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El cuestionamiento sobre como se ejerce la
orofesion en el mundo profesional y cual es
nuestro rol dentro de los procesos me lleva
a realizar las investigaciones dentro de un
marco arquitectonico, politico y social, gen-
erando una experiencia intensa en relacion
a proyectos inmobiliarios, estrategias de in-
tervencion y meétodos de representacion, te-
niendo como base fundamental al proceso
creativo para el disefo arquitectonico.

Teniendo la posibilidad de trabajar en Molo
arquitectos ubicada en Valparaiso, que
engloba estas situaciones en dos de sus
proyectos que se encuentran desarrollando,
Patio Montealegre que estd a prontas de re-
alizar su ingreso para su aprobacion y Edifi-
cio Yungay que se encuentra en un proceso
de coordinacion y gestion.

La primera investigacion da pie a visualizar
como segun las intenciones que nos pro-
pongamos y como las desarrollamos desen-
cadenan procesos de disefo que pueden o
no responder al entendimiento de su con-
texto, y como este no solo forma parte del
andlisis arquitectonico sino que conlleva
toda una carga del trabajo multidisciplinar
para su elaboracion.

La segunda investigacion en relacion a como
a través del desarrollo de inmuebles que
denominaremos anzuelo se puede estruc-
turar una estrategia de intervencion que no
solo rehabilite barrios deteriorados sino que
logre componer una imagen de ciudad.

La tercera investigacion identifica como
nuestro trabajo puede permitir el enten-
dimiento de procesos tan complejos como
es el diseno de un proyecto y que le permita
a quienes no son parte del entender como
se articulan las decisiones e intentar por me-
dio de la representacion profundizar en los
cuestionamientos que son parte elemental
de la discusion y legitimizacion de la ciu-
dadania.

The questioning of how the profession is
oracticed in the professional world and what
is our role within the processes leads me to
carry out the investigations within an archi
tectural, political and social framework, gen-
erating an intense experience in relation to
real estate projects, intervention strategies
and representation methods, having as a
fundamental basis the creative process for
architectural design.

Having the possibility of working in Molo
Arqu\tgc‘tos ocated in Valparaiso, which in
cludes these situations in two of its projects
that are under development, Patio Mon
tealegre that is about to be entered for ap-
oroval and Edificio Yungay that is in a process
of coordination and management.

The first investigation gives us the opportu
nity to visualize how, accord'mq to thf\ inten-
tions we have and how we
they trigger design processes that may or
may not respond to the understanding of
their context, and how this not only forms
part of the architectural analysis but also en
tails a whole load of multidis sciplinary work
for its elaboration

The second resec in relation to how
through the development of buildings that
| call hook can be structured a strategy
of intervention that not only rehabilitates de

eriorated neighborhoods but also manages
to compose an image of the city.

we Wi

The third research identifies how our work
can allow the understanding of processes
as comp the design of a projc'# and
that allows those who are not part of the un
derstanding of how decisions are amu\fﬂofﬂ
and try to deepen through representation

the questions that are an o\cmcmta part of
the discussion and legitimization of citizen
ship.
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La memoria presentada corresponde a la
modalidad de practica proyectual, una de
las 6 modalidad de titulo de la Universidad
Técnica Federico Santa Maria, esta modali-
dad permite que el estudiante en condicién
de egresado forme parte de una Oficina
de Arquitectura en la cual tendra la posibil-
idad de experimentar, aprender y colaborar
con otros profesionales en el desarrollo de
proyectos durante 8 meses.

Permitiendo al estudiante interiorizar norma-
tiva, estrategias y procedimientos que son
elaborados en la vida profesional, siendo
fundamentales en el diseno, planificacion y
construccion de un proyecto de arquitectura.

En el proceso el estudiante debera desarrol-
lar 3 investigaciones referidas a su experien-
cia y trabajo desarrollado en la oficina.
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"Somos Molo, Arquitectura desde Valparaiso
para el mundo”

La oficina de arquitectura desarrolla proyec-
tos de diferentes escalas desde proyectos
de gran envergadura hasta viviendas partic-
ulares, haciendo principal énfasis en el pro-
ceso de forma y espacio, ademas de mate-
rializar la idea proyecto utilizando modelos
espaciales y conceptuales tanto digitales
como fisicos.

La oficina se encuentra en la ciudad de Val-
paraisoy busca desarrollar proyectos que in-
tegren la esencia de su contexto inmediato
para desarrollar obras con personalidad, que
logren tener una relacion directa con el cli-
ente entendiendo que cada uno requiere de
necesidades distintas y poseen por consigui-
ente de cualidades diferentes.

Actualmente la oficina cuenta con el sigui-
ente grupo de trabajo, pero manteniendo
colaboradores externos a la hora de requerir
especialidades:

mol o

arquitectura desde Valparaiso

Diseno v planificacion de provectos

Daniel Morales Escudero
Arquitecto, Universidad de Valparaiso

Ignacia Carramifiana Peralta
Arquitecta, Universidad de Chile

Desarrollo de planimetria, modelacion, etc,

Diego Poblete Moris
Arquitecto, UTFSM

Alonso Quintana Herrera
Titulante, UTFSM
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Condominio Aires de lo Orozco

Fuente: Imagenes, pagina web Molo arquitectos

‘#\ Ftograta- Sacha Sinkovh Seeho
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Proyecto

Tipo

Ubicacién

Rol

Categoria

Patio Montealegre Encargo
Edificio de Uso Mixto Diagramacion del anteproyecto y contexto

para Memoria de Intervencién, desarrollo de
olanimetria, célculo de superficies, model-

Montealegre 501, Cerro Alegre.
acion 3D de la propuesta y contexto.

: 3051 -1

. Area Historica, Zona Tipica.

Fuente: Visualizacion Diego Poblete, Molo arquitectos
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. Principales proyectos trabajados |

Proyecto : Residencia para Estudiantes
JEdificio Yungay

Tipo : Edificio de Uso Mixto

Ubicacion : Calle Yungay 2819 al 2869,
Plan de Valparaiso.

Rol :84-2

ICH, ficha correspondiente

Categoria :

Fuente: Visualizacion Ignacia Carraminiana, Molo arquitectos.

. Proyecto “Residencia estudiantil” |
Encargo

Levantamiento en terreno de planimetria,
diagramacion del anteproyecto, desarrollo
de planimetria (plantas, elevaciones, cortes)
y célculo de superficies.
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Fn el desarrollo de la préactica se pudo
analizar como la normativa condiciona los
disenos arquitectonicos, siendo esta aplica-
da dependiendo del lugar de emplazamien-
to del proyecto, encontrando diferentes
complejidades de acuerdo a los organismo
publicos a los cuales se debe dar respuesta.
Cada proyecto entonces requiere de analisis,
planificacion, procedimientos y etapas difer-
entes y en escalas también distintas, desde
el impacto ambiental de la propuesta en la
ciudad como del tamafo minimo de las cir-
culaciones verticales.

Es pertinente entonces sefnalar que el tra-
bajo multidisciplinar es el que te permite
poder desarrollar propuestas cada vez mas
complejas permitiendo obtener ademas en-

el proceso conocimientos y variables dis-
tintas, que trabajadas de forma correcta te
permiten materializar proyectos.

Se te presentan entonces tareas que no has
desarrollado o que los plazos con los cuales
debes realizar la tarea son mas cortos y de-
bes realizar el trabajo con el mayor oficio vy
disciplina posible, en ese momento com-
orendes que las decisiones que tomas siem-
ore deben ser conscientes y justificadas, y en
caso de cometer errores analizar la situacion,
aprender del error y volver a intentarlo ; es
gracias a este tipo de modalidad que puedes
experimentar la metodologia de trabajo vy la
coordinacion de una oficina de arquitectura.

PROYECTOS Abril Mayo Junio Julio

Agosto  [Septiembre| Octubre |Noviembre| Diciembre

T121314 12134 1]2|3]|4]|1]2

3

TI203[4 1123412314 |1]|2]3[4(1|2|3]|4

CDP

Patio Montealegre

Loteo Loncotoro

Edificio Yungay

Intervencién Barén

Casa Melosilla

Loteo Algarrobo

Casa Loncotoro

. Modelacion 3D .P\ammetria . Diagramacion

Correccion Observaciones
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Contexto ------>

PROYECTO

PRECEDENTE
BENEFICIOS

ACTORES

ESPECIALIDADES

GESTOR
INMOBILIARIO

NORMATIVA

REGULACION ‘
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OBJETIVOS

ESTRUCTURA
PROFUNDA

INVERSION
NEGOCIO

CALIDAD

TRAMITACION

REQUERIMIENTO

| ZONIFICACION

CATEGORIZACION

JERARQUIA
DESICIONES

JERARQUIA

DESICIONES
@

v

®

RECUPERACION

i icionin
Consolidar la condicion informal
que se la atribuye al lugar, de
patio de uso publico

GENTRIFICACION

Destinar lo residencial al uso de
familias consolidando la perma-
nencia de estas

SATURACION

Considerar la movilidar de los
residentes para que no se
convierta en un conflicto con el
barrio

MORFOLOGIA
SUPERFICIAL

PLAZOS

METRAJE
DISENO

Fuente: Parte 1 de Mapa de ruta, elaboracion Propia
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Como dindmica para la elaboracion de un
proyecto podemos encontrar la relacion en-
tre inversion, negocio y calidad, esta es quien
va direccionando en todo momento la elab-
oracion del proyecto, cada uno de estos as-
pectos estan directamente influenciado por
los actores que componen la planificacion
del proyecto.

Cada uno de los actores busca de por si ob-
jetivos diferentes, el primero que encontra-
mos es El Mandante quien es el que reali-
za la inversion la cual de por si esta sujeta a
recibir los beneficios, segundo tenemos Al
Gestor Inmobiliario quien es el que esta a
cargo de las especialidades, coordinacion y
organizacion de las lineas bases instruidas
por el mandante, en tercer lugar tenemos a
La Normativa que regula el proyecto desde
su diseno hasta su construccion y finalmente
tenemos La Arquitectura el que esté a cargo
del disenio y generacion de la propuesta.

El escenario visualizado desde arquitectura
es cuando una propuesta logra tejer con-
textos donde se subsanen carencias propo-
niendo nuevas situaciones, desde la vision
del mandante el mejor escenario es cuando
existe rentabilidad y seguridad de que la-

inversion utilizada no finalizara en proyecto
qgue no cumplan con los filtros de los servi-
cios publicos.

. Como lograr que la propuesta sea tentado-
ra?

Esfundamental entonces que cada propues-
ta posea caracter y este contextualizada, vi-
sualizando a la primera etapa de desarrollo
del proyecto donde se da valor y reconoce
situaciones que observamos a nuestro alre-
dedor, siendo consideradas variables que
existen en el mismo sitio a intervenir como
situaciones que reconocemos de los tras-
tornos que acomplejan a la ciudad, en este
caso Valparaiso.

Objetivos

® Describir el trabajo multidisciplinario
que se realiza en el momento de desarrollar
un proyecto de gran envergadura.

® Analizar como los objetivos funda-
mentales del proyecto definidos desde el
diseno arquitecténico pueden proponer un
concepto inmobiliario distinto y como este
es visualizado desde los servicios publicos.



IMAGEN DE
CIUDAD

ESTRATEGIA
URBANA

O  COORDINACION

ESTRATEGIA

OBRA NUEVA

AMPLIACION ‘

REMODELACION o

O PROPUESTA
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OBJETO
ARQUITECTONICO

Podemos observar estructuras faltantes en
las manzanas de la ciudad o estructuras que
por su condicién de deterioro se transfor-
man en focos de conflictos, este abandono
por parte de los duenos es el resultado de
que no se visualice una estrategia urbana
de intervencion que incentive la inversion,
generando a su vez que debido a su estado
actual no pueda albergar programas de una
mayor complejidad y temporalidad.

Es por esta situacion que como iniciativa
debemos pensar a los proyectos de arqui-
tectura como partes de un conjunto, defini-
dos idealmente por una imagen de ciudad.
Cada intervencion que se planifique debe
dotar al conjunto de la capacidad de resolv-
er las carencias y visualice a su entorno y em-
plazamiento como una oportunidad, per-
mitiéndonos obtener la coordinacion de los
duenos, una estrategia de intervencion que
nos organice y aclare las funciones que quer-
emos distribuir en la ciudad, y por ultimo una
propuesta con la cual tenemos la claridad de
que es viable.

Ahora bien, de la totalidad de la propuesta
debemos reconocer cual de todas las inter-
venciones se convertird en nuestro proyecto
anzuelo con el cual atraer la inversion y pau-
latinamente lograr el financiamiento del con-
junto desarrollado por la estrategia urbana.

Objetivos:

@ |dentificar la oportunidad que pre-
senta la planificacién de una estrategia urba-
na en el plan.

@ Analizar las carencias y oportunidad
vinculadas al lugar de emplazamiento de la
propuesta.

21



ARQUITECTURA

Los diagramas realizados son utilizados
como medio de representacion para iden-
tificar estrategias de partida, intervencion y
urbanas, permitiendo entender los criterios
base del diseno de los proyectos.

Fsta metodologia nos permite dentro de
todos sus posibles usos, la representacion
de las variables del diseno arquitectonico
y la representacion de la normativa que es
aplicada al inmueble. Este anélisis nos per-

w :
iz NORMATIVA CIUDADANIA :
O " J mite observar como la Imagen Urbana,
< AN Para un mayor entendimiento de la volu- Co-propiedad del ojo y la normativa influyen
7777777777777777777777777777 » . metria del objeto debemos hacer uso de en la generacion y definicion de la forma.
¢{COMO TRASCENDEMOS LA INFORMACION? X .
(1) Representativo Utilizacién para quieiss comprenidaaisiis :@ . ot a profund\dad como instrumento de real-
=i | i do, epresentativo . L, . . .
g e O e | i’ Sermpre aue tengs idad, permitiéndonos absorber mayor in- Objetivos:
- Esquema dsliese P | - Diagrama 3 la F[)unj()n ge Estructura Profunda .y :
N piblicos | Esquema L formacion al momento de la toma de deci-
L N .
S O Todidona Se expresa la nformacion plaimetics | @ Tradicional SIONES. o Analizar e identificar como la dia-
- Plant del proyecto, medio técnico es estableci- o }
= Corto ’ do como medio de comumicasn ente | -Planta _ TRONE T8 gramacion permite demostrar elementos
L B E‘\eva‘cién lgsiactores ! - Corte ;)ersonas c?ue Morfologfa Superfical . . . . ,
— ' Elevacion desconocen el Bajo esta mirada, podemos visualizar aun que no se pueden representar en planta y
____________________________ - e maés el impacto que tienen nuestras propues- elevacion
S {QUE ROL OCUPALA GENTE? tas sobre el entorno en el que estd inmerso,
h:lcégggc?sE T‘?“hcs’ﬁ's‘ADE comg_igﬁcc;oru INTERVENCION | b ‘ . b‘ ) ) N ‘
FroGRAMATICOS Trascendencia E— NO SOIO Sopre el Inmueble vecno sino gue @ |dentificar y graficar métodos de rep-
egulacion sobre . ..y,
B col:decisiones nos permite aumentar el rango de vision so- resentaciéon utilizados en la elaboracién de
ELEMENTOS O bre ‘a misma C\Udad dlagfamaS
DIFERENCIADORES v\ﬁcu‘ac\éﬂ a Y Y, . .
LEGITIMIDAD los:actores Rea\faltlcwaraon en los
procesos de disefio . . . . .
Este lenguaje utilizado para la represent- o Como la diagramacién contribuye al
BiE= SmE SR SR e S i e e e e - iR i macién . o . | ‘udadani
4 | ! acion es utilizado para entregar infor pensamiento critico y orienta a la ciudadania
a\,.\_“"‘.‘ : Rj;[:iggrlz(;gn ENAVENG OPINIGN : tanto al maﬂdaﬂte cCoOmo a ‘OS Servicios pU‘ aun em‘[emdimiemto suU pode’f de ’regu|acion
' ! blicos, donde a cada uno son relevantes leqitimidad
et & . e W Ny i y legitimicad.
o, o diferentes objetivos, para el primero es rele-
/\/\ [/ j@ Cueslionamientos sobre la base , e B o
S © / fundamental de un proyects, referido N vante la estética y los programas que alberga
ﬁf g Dﬁ}}}j - a los elementos que componen los ——
= L J incipios 5 05 |
" Qe | P GENCIEL G156 S e el proyecto y para el segundo en erma de
AT memoria es importante el cumplimiento de

la normativa aplicada sobre el inmueble.
22



Procedimiento
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:Que es un principio generador?
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Diseno de los Principios
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Conclusion



Entenderemos el diseno multidisciplinar
como la vinculacion de diferentes materias,
técnicas y conocimientos que se requie-
ren como base minima para la generacion
de una idea u proceso, cada uno de estos
factores influyen desde el levantamiento de
informacion como en la materializacion del
objetivo.

A medida que el proyecto aumenta su gra-
do de complejidad es necesario entonces
una base de conocimientos igual o mayor
al problema, ahora bien, una mayor comple-
jidad esta dada por el rango de influencia
que posee el proyecto sobre el lugar en el
que se emplazara, generando conflictos y/o
beneficios sobre las personas que habitan
en el entorno a intervenir.

Podemos encontrar diversas dindmicas de
trabajo dependiendo de la escala y enver-
gadura del proyecto, pero lo que es funda-
mental es la aplicacion de una metodologia
de trabajo en la cual todos los actores invo-
lucrados logren trabajar en conjunto, permi-
tiendo una vinculacion y una mayor profun-
didad en las soluciones que se plantean.

ACTORES : OBJETIVOS

MANDANTE
ARQUEOLOGO

GESTOR

INMOBILIARIO CONSTRUCTOR

k!

N

NORMATIVA
CIUDADANIA

ARQUITECTURA CONSEJO DE

MONUMENTOS

TOPOGRAFIA SERVICIOS

PUBLICOS

s N , >
7 N Vs i
/ Voo \
INGENIERIA | [ |
\ oy | | MUNICIPALIDAD
\ / \ /
AN 7/ N 7/

Fuente: Diagrama explicativo objetivos de actores, elaboracion Propia
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Al incorporar nuevas variables en el disefo
permite que la propuesta absorba mayor
realidad al momento de su materializacion,
permitiendo responder con un grado mayor
de profundidad las necesidades y objetivos
que se pretenden plantear con la propuesta.

Ahora bien cada necesidad u objetivo provi-
ene de un levantamiento de informacion
previo, el cual puede ser planteado tanto
por el mandante como por la normativa ex-
istente. Generando que cada decision es fil-
trada y revisada por uno o varios actores vin-
culados al desarrollo de la propuesta.

Ahora bien cada nuevo actor que se incor-
pora en el proceso agrega consigo un grado
de dificultad, por lo que uno como metod-
ologia de trabajo plantea un rango de de-
cision y responsabilidades a cada uno de los
actores que formen parte del proceso.

VISIONES

ESPACIO
PUBLICO

,\f\\ INCORPORACION

DE COMERCIO

PAISAJISMO -

LECTURA DE
COMPOSICION

SOSTENIBLE -

OPORTUNIDAD DE
REUTILIZACION

URBANISMO —_—
RECONOCIMIENTO DE
DINAMICAS

PATRIMONIO ——
IDENTIFICACION
DE ELEMENTOS

NORMATIVO -
APLICACION DE
PARAMETROS

Fuente: Diagrama explicativo vision de actores, elaboracion Propia
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PATIO MONTEALEGRE

Nos concentraremos en el caso del desar-
rollo de un proyecto donde convergen 4
actores en la elaboracion de un proyecto,
mandante, gestor inmobiliario, normativa y
arquitectura.

Proyecto de uso mixto, emplazado en calle
Montealegre que contempla 99 viviendas en
distintos formatos y dimensiones, 9 oficinas,
11 locales comerciales y 136 estacionamien-
tos, ubicados en tres niveles subterraneos.

El terreno cuenta con 5.095 mtZ2, colinda
con Calle Montealegre, y los pasajes San
Agustin y Morrison. Es uno de los Gltimos si-
tios eriazos del cerro el cual ha mantenido
esta condicion de abandono y deterioro por
décadas, después de la perdida de la edifi-
cacion existente.

Se emplaza en un sector de la ciudad car-
acterizado por concentrar recursos de valor
patrimonial cultural oficialmente declarados,
estos son :

@

Zona Tipica
Area Histérica de Valparaiso

Segun ley de monumentos nacionales.

@

Zona de Conservacidn Histdrica
de los Loteos Fundacionales

/CHLF

®

Colindante a Inmueble de
Cnservacion Histdrica ICH

@

Zona de Terrenos con Pendiente

Segun Plan Regulador Comunal.
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En el desarrollo de proyectos de mayor com-
plejidad es necesario el trabajo en conjunto
de diversos actores, donde cada uno de-
sempena un rol diferente pero siempre en
virtud de un objetivo en comun, esta met-
odologia de trabajo multidisciplinar dispone
los conocimientos de cada uno para la con-
ceptualizacion, planificacion, coordinacion y
materializacion de una idea, construyendo
un tejido de relaciones en cada etapa del
proceso.

Ahora bien, podemos identificar un rol a
cada actor del proyecto :

El Mandante

Es quien realiza la inversion y financia todo
el proyecto desde la planificacion hasta la
ejecucion de las obras, y ademas debido a
su autoridad es quien realiza muchas vec-
es modificaciones en los proyectos para un
mayor beneficio propio, generando cambi-
os fundamentales en las propuestas.

El Gestor Inmobiliario

Fs quien siendo "persona o empresa es qui-
en presta servicios de mediacién, asesora-
miento y gestion en materia inmobiliaria,
esto incluye la compraventa, el alquiler o la
cesion de bienes inmuebles”

(,Qué es un gestor inmobiliario y como ser-
|07 ,Inmogesco.com)

La Normativa

Es la que regula y exige el cumplimiento de
los parametros contemplados en los instru-
mentos de planificacion territorial, estab-
leciendo una relacion directa en el proceso
completo de la elaboracion del proyecto.

La Arquitectura

Es quien en definitiva desarrolla la propues-
ta en conversaciones con el mandante, po-
demos observar actualmente que la relevan-
cia del diseno en las propuestas generadas
en la ciudad desde el rubro inmobiliario
carecen muchas veces de principios gener-
adores y no se encuentran contextualizadas
en los sitios donde se emplazan.
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Podemos encontrar diversas dindamicas
de trabajo dependiendo de la escala del
proyecto, en algunos casos la arquitectura
de por si logra satisfacer una necesidad, una
necesidad planteado e ideada por un man-
dante, quien identifica ciertos valores para su
cumplimento, en otros, el gestor inmobiliar-
io integrado por un grupo multidisciplinario
de urbanistas, arquitectos, ingenieros, traba-
jadores sociales, guiados por asesores juridi-
cos y fiscales, logra llevar a cabo propuestas
de mayor envergadura y complejidad; vy fi-
nalmente se presentan este caso donde de-
bido a la carga o fallo en la aprobacion de
proyectos se deriva el disefo arquitectonico
a una oficina de arquitectura externa.

En este caso en particular podemos identi-
ficar esta Ultima dinamica en la elaboracién
del proyecto, cabe destacar en primera in-
stancia que en el sitio de emplazamiento se
habian presentado dos propuestas de inter-
vencion con anterioridad, debido al fallo en
los dos ingresos se solicitd el disefo a una
oficina de arquitectura externa.

El Mandante

Frmpresa Imobiliaria
Dona Inés Limitada

Gestor Inmobiliario

AGINVA
Agencia Inmobiliaria Valparaiso

Normativa

Consejo de Monumentos Nacionales
Municipalidad de Valparaiso
Servicios Publicos

Arquitectura

MOLO
Arquitectura desde Valparaiso
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Segundo Proyecto Ingresado en 2017:

Se desarrolla la propuesta de un proyecto
inmobiliario que consiste en la construccion
de 5 edificios, con un maximo de 4 pisos
por sobre el nivel de calle, destinado Unica-
mente a uso habitacional, especificamente
a segunda vivienda, los que contemplarian
en total 125 departamentos, 125 estaciona-
mientos de los cuales 3 serfan destinados a
personas en situacion de discapacidad y 21
estacionamientos de bicicletas.

Se realiza el ingreso del anteproyecto al
SEA y Mediante resolucion exenta N° 344,
el Servicio de Evaluacion Ambiental decide
poner término anticipado al procedimien-
to de Evaluacion de Impacto Ambiental del
proyecto “Patios del Cerro Alegre”, debido
a que el proyecto carece de informacion
relevante y esencial, situaciéon que hace im-
posible prosequir con la Evaluacion Ambien-
tal del proyecto ingresado, tal situaciéon no
es susceptible a ser subsanada con posteri-
oridad, apoyado en un informe desfavorable
del Consejo de Monumentos Nacionales.

Fuente : mercuriovalpo

En este proyecto podemos observar como
la propuesta de acuerdo a su impacto so-
ore el entorno no propone o visualiza a la
intervencion como un beneficio o un foco
de oportunidad para la comunidad, continu-
ando con los objetivos que podemos obser-
var en otros proyectos inmobiliarios de crear
espacios privados y formatos pequenos, no
contribuyendo a un mejoramiento de la cali-

dad de vida de los Cerros.

Esta carencia en el levantamiento de infor-
macion para generar criterios de intervencion
provoca que el proyecto no logre contribuir
al barrio, donde debiese visualizarse como
un beneficio para este, provocando que al
seringresados a los filtros de los servicios pu-
blicos estos no sean capaces de ser aproba-
dos.
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Ahora bien deberiamos entonces compren-
der que los principios generadores de un
proyecto debieran ser quienes guien y de-
finas la variabilidad del diseno en si, donde
cada decision esté relacionada en funcion al
objetivo planteado, permitiendo construir
relacion y coherencia en el resultado final.

Es entonces que entendemos al principio
generador como una variable cualitativa a
la cual luego de un proceso de asimilacion
dotamos de una definicion cuantitativa, con
la cual nosotros podremos trabajar al mo-
mento de desarrollar la propuesta. Es por
esta definicion que debe nacer del levanta-
miento de informacion previo que se realice
enellugaraintervenir, permitiendo que cada
obra contenga caracter e identidad propia.

Esnecesario que al momento de definir estas
variables tengamos una jerarquia en la forma
en la que estas mismas puedan o no ir gen-
erando cambios en el proyecto. Permitiendo
que a pesar de los cambios que puedan ir
sufriendo el proyecto debido al mandante,
al gestor inmobiliario, a la normativa u otros,
lo elemental del proyecto aun se conserve.

CUALITATIVO

CUANTITATIVO

PROYECTO

FALTA DE ESPACIOS
DE RECREACION

USO DE
ESPACIO INTERIOR

CONSOLIDACION

APROVECHAMIENTO

> * DE QUINTA FACHADA

PATIO INTERIOR

\
MANDANTE
K

.
/.

'
'
\

/ s
; .
! GESTOR
+ INMOBILIARIO !
\

\\ . o

Fuente: Diagrama explicativo vision sobre principiso, elaboracion Propia
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Fs l6gico pensar que cada principio puede
ser planteado por cualquier actor que esté
involucrado en la toma de decisiones del
proyecto, lo que ocurre es que los principios
planteados por el disefo inmobiliario son
basicos, visualizar que la iluminacién, ven-
tilacion, densificacion y rentabilidad son la
base fundamental del desarrollo de la pro-
puesta es una equivocacion, ellos por ende,
debiesen ser la base minima para el disefio
y se debiesen plantear principios que si per-
mitan a la propuesta ser legitimidad por la
ciudadania, permitiendo reflejar un real en-
tendimiento de los lugares en donde em-
plazamos nuestros proyecto.

Fs en este caso de estudio donde quien
propone esta metodologia para proponer
principios generadores es el disefo arqui-
tectonico. Estableciendo sus principales cri-
terios primero con una mirada general de
los aspectos que acomplejan a la ciudad, vy
luego consolidando las situaciones formales
e informales que ocurren en el lugar.

"En realidad todo problema de intervencion
es siempre un problema de interpretacion
de una obra de arquitectura ya existente,
porque las posibles formas de intervencion
que se plantean siempre son formas de in-
terpretar el nuevo discurso que el edificio
puede producir. Una intervencion es tanto
como intentar que el edificio vuelva a decir
algoylo diga en una determinada direccion.
Segun la forma en que la intervencion se
produzca los resultados seran unos u otros.

Que la intervencion significa por lo tanto
Interpretacion y que estas interpretaciones
pueden ser diversas nos lo prueba, incluso,
esta diversidad terminoldgica con la cual los
oroblemas de la intervencion acostumbran a
presentarse. Ya he citado antes que cuando
se habla de restauracion, de defensa, de con
servacion, de reutilizacion, de preservacion,
etc. etc, estos conceptos significan cosas
diferentes, pero a veces son criterios que se
solapan; sobre todo, detras de cada uno de
ellos hay en realidad toda una concepcion
de la intervencion en el edificio y de la inter
pretacion que esta intervencion plantea.”

(Teorias de la intervencion arquitectonica, Ig
nasi de Sola-Morales)

33



Es aqui donde enfocamos el rol del arquitec-
to donde es quien debiera proponer estos
objetivos reconociendo los impactos vy los
beneficios dotando al proyecto de caracter
y contextualizacion, permitiendo visualizar
variables mas complejas en el proceso de
diseno que simples variantes de metros
cuadrados, iluminacion, ventilacion, entre
otras, que de por si debieran estar consid-
eradas como elementos incondicionales del
propio diseno.

De acuerdo a esto ; CoOmo entonces recon-
ocer y disenar estos nuevos objetivos?

En primer lugar debemos entender que el
espacio en el cual estamos disenando es
sumamente complejo, ya sea por el caracter
normativo vigente ligado a su ubicacion
como también por la connotacion cotidiana
o eventual que la ciudadania le transfiere a
él.

Este entendimiento se lleva a cabo a través
del levantamiento de los elementos tangi-
bles e intangibles presentes, quienes luego
de una serie de descomposiciones nos per-
mitiran formalizar los principios generadores.

. Qué variables influyen en el caso de estu-
dio?

Primero estableceremos tres grupos de vari-
ables que tengan relacion entre si, estos son:

@

Elementos de Ciudad

@

Valor del Sitio

®

Normativa Vigente
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Al realizar un proyecto debemos tener en
cuenta y reconocer los elementos presentes
en la ciudad, que permitirian al proyecto
poner en valor o contribuir a la subsanacion
de las falencias que lo acomplejan.

Estas situaciones se van seleccionando de
acuerdo a la capacidad que tiene el proyec-
to de poder generar una critica al modelo
que se ha implementado para hacer ciudad.

Los elementos presentes se pueden recon-
ocer dia a dia debido a las dindmicas que
se van materializando en la ciudad, aqui po-
demos encontrar densificacion en altura, ti-
pologias de viviendas, saturacion vehicular e
inmuebles en abandono; cada una de estas
se convierte en una oportunidad de desar-
rollo a los ojos del diseno arquitecténico.

Los Cerros de la Ciudad se han envuelto en
constantes problemas con el desarrollo in-
mobiliario, un desarrollo que no tiene como
objetivo dialogar con lo que ocurre a su
alrededor y que pareciera estar influenciado
como Unico mecanismo para lograr obten-
er una vivienda, debido a que el subsidio a
la compra de viviendas tanto nuevas como
usadas no visualiza a las ya construidas con
adobe como un objetivo de financiamiento.

El mercado inmobiliario presente en la ciu-
dad no visualiza a las familias como un foco
de oportunidad, sino que se enfoca a la se-
gunda vivienda y formatos mas pequenos
como su oferta principal, generando de este
modo que los formatos familiares sean acog-
idos como oferta en zonas alejadas de la ci-
udad, lo que contribuye automaticamente a
un despoblamiento de los centros urbanos.

Se genera ademas que los proyectos lleva-
dos a cabo solo contemplan un modelo de
negocio Unicamente enfocado en la resi-
dencia, no promoviendo nuevas oportuni-
dades de comercio y trabajo en los mismos
sitios donde se emplazan, funcionando bajo
la misma l6gica de espacios privados cerran-
do toda conexion con el entorno.

(A" 1 ¢
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Fuente: Lofts Vistalegre, Valparaiso 2019

Fuente: Mirador Baron Valparaiso




En tercera instancia debemos observary en-
tender el lugar en el que estd emplazado el
proyecto, realizando el levantamiento de los
elementos tangibles e intangibles nos per-
mitirian reconocer las necesidades y opor-
tunidades del sitio, los cuales en etapas pos-
teriores se podrian profundizaran como los
orincipios generadores de la propuesta.

Para esto es fundamental la visita a terreno
y el dialogo con los vecinos para ir interi-
orizandonos con el sitio y sus alrededores,
permitiéndonos distinguir la estructura fisica
y paisajistica, expresando la conexiéon socio-
cultural del lugary como este ha sido habita-
do por la comunidad.

Gracias a esto podemos reconocer la cate-
goria de sitio eriazo, saturacion vehicular, rui-
nas existentes y la vegetacion presente en el
lugar, como elementos importantes a con-
siderar en el diseno.

G

e

Fuente: Fotogratia para ingreso, fotografo independiente
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De acuerdo alo dicho anteriormente el efec-
to turistico que presenta el cerro generado
por el gran nimero de emprendimientos
gastronomicos y hoteleros, que debido a la
composicion historica de los inmuebles es-
tos no son disefados para una carga de esta-
cionamientos para cumplir con la demanda
de estos nuevos programas, generando que
las calles se encuentren saturadas la mayor
parte del dia e intensificandose en fines de
semana.

A esto se suma su cercania a oficinas del
sector bancario que ocupan de estaciona-
miento las calles ubicadas a pie de cerro en
el diay en las noches los clientes de hoteles
y restaurantes, ambas situaciones influencia-
das por las altas tarifas de las plazas de esta-
cionamientos que terminan por saturar las
vias de circulacion cercanas al plan de Val-
paraiso.

Fuente: Fotografia visita a terreno

39



Como primera aproximacion a la infor-
macion levantada en la calificacion de los
oredios de la Zona Tipica de Valparaiso es
que el terreno se encuentra en condicion
de Sitio Eriazo desde hace mas de 10 anos,
donde de acuerdo a la calificacion de las ed-
ificaciones en el articulo 18 del Instructivo de
Intervencion en Zona Tipica serfa consider-
ado como Eriazo, al no presentar en su su-
perficie ningln tipo de construccién o que
mantiene parte de los muros perimetrales
de una edificacidn u otros elementos, con
caracteristicas de inhabitable.

Fsta situacion de abandono genera con-
flictos directamente con los vecinos donde
en los inmuebles colindantes los cuales se
encuentra adosados a los muros de con-
tencion, sufre de los desprendimientos de
tierra y el desaplomo de los muros. A pesar
de la condicion y deterioro para la comuni-
dad ha significado un importante punto de
encuentro y reunion entre vecinos del sector,
para realizar diferentes tipos de actividades
categorizando al sitio de un fuerte caracter
de espacio publico; de plaza o patio de uso
publico.

Fuente: Visita

4\

a terren
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, fotogratia por dron

En el sitio a intervenir se pueden observar
vestigios de una construccion previa, De
acuerdo a indagaciones y entrevistas con
vecinos del sector, existen dos coinciden-
cias principales, la primera, que el edificio se
destruyod durante el terremoto de 1985 vy la
segunda, que el edificio albergaba un liceo.

La informacién entregada por los restos del
edificio y la técnica constructiva, indican que
se trata de una construccion que data del
siglo XIX, remontandose a los origenes del
poblamiento historico del sector, cuando di-
chos terrenos correspondian al fundo Mon-
tealegre propiedad de los agustinos.

En 1627, los agustinos reciben una impor-
tante donacion que involucra la totalidad
de los terrenos que hoy forman la quebrada
de San Agustin y el cerro Alegre, la amplia
propiedad de los agustinos fue objeto en los
anos siguientes de innumerables fragmenta-
ciones por venta a particulares.

Ahora bien ;Qué caracteriza a la ruina como
importante?

Al encontrarse en una zona de conservacion
historica se considera como ruina vy se re-
aliza la consulta pertinente a monumento
nacional, a quienes de acuerdo a la Ley N°
17.288 se les confiere la tutela para evitar
que se modifique o deteriores de forma
permanente construcciones, lugares o sitios
que por sus caracteristicas constructivas, por
su antigliedad, por su valor cientifico, por su
contexto historico o por su singularidad, per-
tenecen al patrimonio cultural.

Fotografias Boveda y Muro con marco

Fuente: Elaboraciéon Propia
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En el terreno se encuentra un paisaje natural
generado por especies endémicas e inserta-
das, entre las principales se observan gomer-
0s, pimientos, palmeras, molles y otras espe-
cies vegetales, esta atmosfera logra construir
en la explanada que conecta con Calle Mon-
tealegre un espacio de reunién y encuentro;
y Hacia los pasajes San Agustin y Morrison es
hacia donde se desarrolla la complejidad de
la topografia y la pendiente, donde debido
a su tortuosidad es casi nula la circulacion y
su utilizacion como espacio de recreacion y
esparcimiento.

Se reconoce entonces en el lugar las espe-
cies arbdreas mas importantes del terreno,
debido tanto a su proteccion y conservacion
por ser especies endémicas como de su im-
portancia en la configuracion de un espacio
de uso publico; la cual permitiria estructurar
la propuesta volumétrica en torno a un eje
central, conservando y valorando la situacion
existente del lugar.

Fotografia Gomeros, Pimientos y Palmeras

Fuente: Elaboracion Propia
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Como elementos fundamentales del disefo
es necesario tener el conocimiento de los
Instrumentos de Planificacion  Territorial,
quienes limitaran el disefio arquitectonico
de acuerdo a la normativa vigente aplicada
sobre el sitio.

Cada una cumple funciones diferentes pero
complementarias entre si, permitiendo regu-
lar el actuar de arquitectos e inmobiliarias en
el desarrollo de las propuestas.

Como procedimiento para conocer la nor-
mativa que aplica sobre el lugar primero se
solicita a la municipalidad el Certificado de
Informes Previosy el plano en el Conservador
de Bienes Raices, en los cuales se plasma
toda la informacion necesaria para identificar
y reconocer las limitaciones y posibilidades
con las que trabajaremos.

Agui podemos saber si se trata de un In-
mueble de Conservacion Historica y/o se en-
cuentra ubicado en Zona Tipica, que si fuera
el caso estarfamos vinculando el trabajo a un
nuevo actor que es Consejo de Monumen-
tos.

Nivel Nacional
Ley General de Urbanismo Y Construcciones
Ordenanza General de Urbanismo'y

Construcciones

Nivel Regional

Plan Regional de Desarrollo Urbano

Nivel Metropolitano

Plan Regulador Intercomunal

Nivel Comunal

Plan Regulador Comunal - Ordenanza Local
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Ley general de urbanismo y construccién

"Es el cuerpo legal que contiene los prin-
cipios, atribuciones, potestades, facultades
responsabilidades, derechos, sanciones vy
demas normas que rigen a los organismos,
funcionarios, profesionales y particulares en
las acciones de planificacion urbana, urban-
izacion y las construcciones, que se desarrol-
len en todo el territorio de la nacion (Articulo
19y 2° LGUC)" (MINVU)

Ordenanza general de urbanismo y con-
strucciones

"Es el reglamento de la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones y contiene las dis-
posiciones reglamentarias de la ley, regula
las procedimientos administrativos, el proce-
so de la planificacion urbana, la urbanizacion
de los terrenos, la construccion y los es-
tandares técnicos de diseno y construccion
exigibles en la urbanizaciony la construccion
(articulo 2° LGUC)." (MINVU)

Plan regulador comunal

"Es un instrumento de planificacion territo-
rial que contiene un conjunto de disposi-
ciones sobre adecuadas condiciones de
edificacion, y espacios urbanos y de como-
didad en la relacién funcional entre las zonas
habitacionales, de trabajo, equipamiento y
esparcimiento (Articulo 41 LGUC)." (MINVU)

Circulares Divisién de Desarrollo Urbano -
DDU

"Las circulares tienen como propodsito, im-
partir instrucciones sobre la aplicacion de
las disposiciones de la Ley General de Ur-
banismo y Construcciones y su Ordenanza
General. En el desarrollo de sus contenidos
se aborda la aplicacion general de una de-
terminada disposicion sin vincularla con un
caso especifico (MINVU)
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La informacion contenida en este certificado
se refiere a:

o Localizacién e Identificacion de la Propie-
dad: Calle, Numero, Villa o Poblaciéon, Man-
zana, Sitio.

o Instrumentos de Planificacion Territorial
aplicada: Plan Regulador Comunal o Metro-
politanoy la zona a la cual corresponde den-
tro de este.

o Normas urbanisticas: Usos de suelo,
adosamientos, antejardin, distanciamien-
tos, coeficientes de ocupacion de suelo,
coeficiente de contractibilidad, sistema de
agrupamientos, rasante, etc.
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o Normativa de estacionamientos.

o Lineas oficiales y afectacion a utilidad
publica.

Fuente : ARQ + DOM

Para un mejor entendimiento de las difer-
entes complejidades de la ciudad, se en-
cuentra dividida en zonas a las cuales se re-
sponde con medidas normativas diferentes,
todo regulado bajo el Plan Regulador Co-
munal Vigente en cada comuna.

Estas son de acuerdo al terreno a intervenir
seria;

o Zona de Conservaciéon Histdrica de los
loteos fundacionales de los cerros del Anfi-
teatro (ZCHLF)

Ahora bien teniendo la zona en la cual se
encontraria el inmueble se realiza la inves-
tigacion en la Ordenanza Local Refundida
D.O 21 abril 2010 donde se encuentran es-
tablecidas las condiciones de edificacion de
cada zona.

Usos permitidos:

o Tipo Residencial: Vivienda, Hoteles de
escala media y menor, hospedajes, residen-
ciales.

o Tipo Equipamiento: Clases: Comercial,
Fducacion, Culto y Cultura, Deporte, Salud,
seguridad y Servicios.

Con relacion a la escala del equipamiento,
si estos enfrentan vias locales de 10 mt de
ancho o mas, la capacidad serd hasta 250
personas. Si enfrenta vias locales menora 10
mt de ancho, la capacidad seréd de hasta 50
personas.

o Tipo Espacio publico: plazas, vialidad y
paseos publicos, miradores

o Tipo Areas Verdes: jardines, 4reas libres,
taludes y quebradas
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o Superficie predial minima: 250 m?
o Ocupacién maxima de suelo: /0 %.

o Sistema de agrupamiento, altura maxima
de edificacién y distanciamientos:

En caso de predominio de ICH o Conjun-
tos Planificados, las obras nuevas deberdn
armonizar con el Conjunto, incorporando
en su diseno caracteristicas arquitectonicas
tales como: Volumetria, Materialidad, Col-
or, Cubiertas, Detalles arquitectonicos, etc.
y caracteristicas morfologicas tales como:
composicion de fachada, proporciones de
vano, alturas, elementos decorativos signifi-
cativos, cierros, terminaciones entre otros.

o Sistema de agrupamiento:

La cuadra fuere obligatoria la edificacion
continua y ademas en ella existiera edificios
aislados declarados ICH, la edificacion conti-
nua deberd retornar formando una fachada
hacia el predio del ICH, cumpliendo con los
distanciamientos establecidos en la Orde-
nanza General de Urbanismo y Construc-
ciones.

En caso de predominio de ICH, conjun-
tos 0 agrupaciones urbanas en una cuadra,
las obras nuevas deberan asimilarse a las
tipologias definidas en las fichas de aquél-
los incluyendo alturas méaximas, sistemas de
agrupamiento.

o Alturas:

La altura maxima de edificacion en todos los
casos no podra superar en mas de un piso
la edificacion con permiso municipal exis-
tente en el predio, debiendo respetar el pro-
cedimiento y condiciones estipuladas en el
articulo 32°, la que se considerard como situ-
acion base a respetar como minimo respec-
to al concepto de “copropiedad del ojo”

La misma altura debe respetarse en caso
que la edificacion sea demolida, no consid-
erandose sitio eriazo, salvo que se acredite
que lo construido:

e Ocupa hasta un 20% del predio,

® [std enestado ruinosoy sin ocupacion por
mas de diez anos;
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e Carece de antecedentes de permiso de
edificacion. En caso de edificacion en sitios
que, a la vigencia de esta normativa, estén
eriazos, ésta no podra sobrepasar la altu-
ra maxima existente en la manzana, con un
maximo de 4 pisos. Para todos estos efectos
se aplicara lo indicado en el articulo 2.1.23
de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

o Distanciamientos:

En casos de obras nuevas o ampliaciones
en terrenos colindantes a ICH los distancia-
mientos que éste tiene respecto a los des-
lindes colindantes deberan repetirse, en el
sentido opuesto, para la nueva edificacion.

o Afecto a zona de terrenos con pendiente

Enlos terrenos con pendientes mayores que
el 30 %, se exigira para la aprobacion y recep-
cion de los proyectos de edificacion, subdi-
vision y loteo, la presentacion de proyectos
especificos de obras de contencion del sue-
lo, canalizaciéon de aguas lluvias y célculo de
estructuras de cada uno de dichos proyec-
tos, todo ello en conformidad al Articulo
134° de la LGUC.

o Predio Colindante a Inmueble de Con-
servacion Histdrica. ICH

Cuando el inmueble forme parte del entor-
no proximo de un Monumento Historico, es
decir colindante en cualquiera de sus des-
lindes prediales y cuando esté emplazado
en pasajes peatonales o escaleras, la inter-
vencion no podré afectar la calidad ambi-
ental debiendo sequir las tipologias de las
construcciones que conforman dicho entor-
no, sean ellos espacios libres o construidos,
como asimismo resguardar la visibilidad vy la
iluminaciéon de las edificaciones y espacios
publicos vecinos.
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Su importancia radica en que conservan
los registros de bienes raices de las propie-
dades que se encuentren debidamente in-
scritas, cuando una propiedad esta inscrita
es la uUnica forma de acreditar su dominio.
Ahora bien cada propiedad cuenta con la
definicion de sus limites tanto hacia los de-
slindes como lineas oficiales, esto se realiza
a través de un poligono el cual dimensiona
todo el terreno por medio de tramos.

Los deslindes entonces se definen como en-
cuentros con otros inmuebles desde donde
se trazan las rasantes correspondientes, en
el caso de las lineas oficiales estas se dibu-
jan hacia encuentros con vias de circulacion
pudiendo ser, vias troncales, calles, pasajes,
etc. Las rasantes en este caso son proyecta-
das desde el centro del bien nacional de uso
publico, considerando ademas las veredas
correspondientes.

Es de suma importancia esta informacion
debido a que para poder tener certeza del
volumen con el que uno intervendra el ter-
reno este debe acotarse lo mas posible a las
medidas reales que estan referenciadas en
el plano del conservador.

Existen situaciones en las que las medidas
correspondientes al terreno no coinciden
con las del plano, esto referido a que las
mediciones que se realizaban antes no se re-
alizaban con instrumentos tan certeros como
los de ahora, ademas de que se presentan
muchas veces en el caso de Valparaiso que
las horizontales presentes en los cerros son
material de relleno.
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L@NE 2

POLIGONO K-L-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K
SUPERFICIE 5.095.00 M2

BL 22.00

GAJADA SAN AGUSTIN

. 20.09.93
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-

LOTE 2
POLIGONO A-B-L-K-A
SUPERFICIE 1.205.89 M2

ROL : 3053 - 2

CUADRO DE SUPERFICIE

LOTE 1
LOTE 2

POLIGONO A-B-L-K-A 1.265.89 M2
POLIGONO K-L-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K 5.095.00 M2

SUP. TOTAL POLIGONO ABCDEFGHILKA 6.360.00 M2

_,, HI 17.80

-
459 FECHA20.09.93

K 50.00

200" 345

Fuente: Dibujado de Plano Original del CBR, elaboracién propia
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"la categoria de zona tipica esta definida por
agrupaciones de bienes inmuebles urbanos
o rurales, que constituyen una unidad de
asentamiento representativo de la evolucion
de la comunidad humana, y que destaca por
su unidad estilistica, su materialidad o técni-
ca constructiva. .. Todos estos valores confor-
man un caracter ambiental propio en ciertas
poblaciones o lugares: paisajes, formas de
vida, etc,, siendo de interés publico su man-
tencion en el escenario urbano o en el paisa-
je afin de preservar esas caracteristicas ambi-
entales." (Categoria Zonas Tipicas, CMN)

Por la complejidad de su topografia y pend-
iente encontramos diversas estrategias con
las que las edificaciones construyen las zo-
nas urbanas tanto en el plan como en los
cerros, debido a esto es que se realiza la sec-
torizacion de Zonas Tipicas, donde podem-
0s encontrar:

O

Sector Pasaje Ross'

Plaza Anibal Pinto

Cerros Alegre y Concepcidn
Plaza Sotomayor

Entorno de la Iglesia La Matriz

o Sector Quebrada Méarquez
o Sector Plaza Echaurren y calle Serrano
o Sector del Cerro Cordillera’ y ‘Sector

Bancario de Calle Prat.

Calificacion Predios, Zona Tipica, Valparaiso.

T i' = \ %

Fuente: Plataforma urbana, delimitacion Zona Tipica
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Para realizar intervenciones en cualquiera
que sea considerada con esta categoria se
deberé realizar bajo la rigurosidad de la nor-
mativa que condiciona las intervenciones, de
acuerdo a que estad considerado como sitio
eriazo esto define que el proyecto que re-
alicemos esté definido como obra nueva, lo
cual de acuerdo a la Ordenanza Local Refun-
dida en su articulo 31 establece las normas
generales para las obras nuevas o amplia-
ciones en la Zona de Conservaciéon Historica
/CH:

Articulo 31°

Normas generales para Obras nuevas o
ampliaciones en Zonas de Conservacion
Histérica ZCH:

En las ZCH, toda obra nueva o interven-
ciones realizadas en inmuebles no declara-
dos ICH, deberan respetar los Patrones de
Asentamiento del Barrio en que se encuen-
tran, los que se encuentran registrados en la
Memoria.

Se debera presentar un anteproyecto ©
proyecto con una Memoria Explicativa breve,

que indique su correlacion con la altura, vol-
umetria y proporciones de los vecinos, con-
siderando no solo la relacion con el vecino
inmediato sino con el entorno visual dentro
de las cuadras colindantes a la manzana en
que se emplazay como su emplazamientoy
volumetria armoniza con el Espacio Publico
existente y construido.

Los usos de suelo y condiciones de edifi-
cacion para proyectos de obra nueva, de-
beran atenerse a lo que estipula el art 25° del

Plan Regulador Comunal, para cada zona
definida.

Se permitiran salientes y balcones si el patron
de asentamiento de la cuadra en cualquiera
de sus frentes lo admite o presenta y segun
la tipologia a que se adscriba.
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Se hace referencia al “Instructivo de Inter-
vencién” zona tipica o pintoresca - Valparai-
so: Area histérica de Valparaiso”, donde a
pesar de que corresponde a un instrumen-
to que carece de vigencia normativa hoy, se
comprende que contiene una adecuada car-
acterizacion del sector y sus atributos.

Sector 1: Cerro Alegre y Concepcion

i - s “- s B
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| e

A\
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7~ Monumentos Nacic
i de Valparaiso, Unic

Fuente: Instructivo de Intervencién zona tipica o pintoresca - Valparaiso

Encontramos los limites y zonificacion en el
Articulo 23: Zonificacion general del area,
donde se reconocen los 8 tipos de sectores,
O sub-zonas que presentan caracteristicas
morfolégicas similares. El Sector 1 es donde
se encuentran clasificados los Cerros Alegre
y Concepcion, con construcciones de dos o
tres pisos que se adaptan a la topografia y
pendiente del terreno, encontrandose varie-
dad de estilos, materiales y colores eviden-
ciando el gran ndmero de Inmuebles de
Conservacion Historica presentes en el cerro,
comunicados por escaleras, pasajes y mira-
dores publicos. Caracteristicas

o Sistema de edificacion escalonado que
permite, por sobre los techos, alcanzar vi-
siones de cierta lejania, lo visible es tanto el
mar como el conjunto de techos, fachadas,
etc.

o Conjunto con variedad de pasajes inte-
riores de uso peatonal que conectan mira-
dores en un circuito que delimita el area.

o Conjunto que destaca un éarea central
con trazado tipo damero pero inclinado, vy
mirada que se fuga por calles transversales
hacia el mar.
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Luego de reconocer las variantes que
pueden influir o afectar el disefo arqui-
tecténico es importante establecer cuél es la
relevancia de cada una de ellas, tanto en el
desarrollo de la propuesta como de la evalu-
acion final del proyecto, esto orientado a
que la propuesta serd juzgada y observada
no solo por el mandante y gestor inmobiliar-
i0 sino que también por los servicios publi-
cos que tengan potestad sobre elementos
particulares del disefio.

Ahora bien, ;Qué es relevante y que no para
el diseno de los criterios de intervencion?

Es importante destacar que como plant-
eamiento general nuestro rol en el disefio es
de generar propuestas que den soluciones
no solo al interés del mandante, sino que
hacer uso del proyecto como una herra-
mienta de cambio, este cambio orientado a
dar una nueva vision a los proyectos que se
desarrollan en la ciudad, a través de nuevos
principios generadores que logren dialogar
e intensificar la vida de barrio.

Se vuelven sustanciales de acuerdo al estu-
dio anterior probleméticas que afectan la
habitabilidad de los residentes del barrio,
siendo esta la recuperacion de espacios eri-
azos deteriorados, el conflicto con la posib-
ilidad de encontrar viviendas de formatos
familiares y finalmente la constante en au-
mento de la utilizacion de las vias de circu-
lacibn como plazas de estacionamientos.
Planteados como Principios Generadores:

o La Recuperacion
o La Gentrificaciéon
o La Saturaciéon

Estos 3 conflictos son considerados como
fundamentales a la hora del diseno del
proyecto, pero aun asi no debemos dejar
de lado variables que definirdn tanto la vol-
umetria como las terminaciones, volviendo
a la normativa uno de los principales instru-
mentos de disefo , principalmente por en-
contrarse en la Zona Tipica o pintoresca de
Valparaiso al cual se aumenta el grado de
exigencia de los filtros publicos.
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Estos corresponden a:

o Usos del suelo

o Sistema de agrupamientos
o Alturas

o Distanciamientos

Fstas condicionantes al diseno a diferencia
de los criterios de intervencion deben ser
respondidas a cabalidad por la propuesta,
cualquier falta a estas incurrird en una obser-
vacion al momento del ingreso del proyecto
para su aprobacion.

Los objetivos definidos por arquitectura se
convierte en la herramienta de dialogo con
los demas actores influyentes para la real-
izacion del proyecto, para el mandante vy
el gestor inmobiliario se transforma en una
oportunidad de negocio donde ellos ven
estos objetivos como un valor agregado al
futuro edificio, permitiendo que el proyecto
se distinga del resto de los demés.

Es importante pensar que estas dos defi-
niciones tanto el disefo de los principios
como la normativa trabajan en una relacion
de jerarquia en torno a las decisiones del
oroyecto, porque definimos a los valores fun-
damentales como principios generadores
la condicion de ser la estructura profunda
del proyecto a la que luego se da forma en
funcién a los requerimientos normativos,
por lo que la normativa se enfoca en la mor-
fologfa superficial de la propuesta.

Aqui se destaca que la estructura profun-
da de acuerdo a su definicién no debiese
cambiar en funcion a los cuestionamientos
que se generen del proyecto, diferente en
la morfologia superficial porque ella admite
criticas y dudas, debido a que a pesar de
disenar el proyecto con una carga impor-
tante de diseno, no esta sujeta a que sea la
Unica forma de llevar a cabo lo que estamos
planteando.
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La Recuperacion, Gentrificacion y Saturacion
como se definio anteriormente son los prin-
cipios generadores de la propuesta, estos a
la vez se componen de los siguientes ele-
mentos:

o La Recuperacién

Esta referida a consolidar dentro del sitio eri-
azo un espacio de recreacion y esparcimien-
to para el barrio, evidenciando una situacion
que ya es propia del lugar a través de la con-
formacion de un patio que conserva su veg-
etacion permitiendo dotar al proyecto priva-
do de una vocacion publica.

o Los Formatos

Enfocada en asegurar residentes en el bar-
rio configurando espacios deteriorados para
el uso del barrio, propone establecer una ti-
pologia de vivienda que permita la consoli-
dacion de familias. El formato estaria enfoca-
do en sus metros cuadrados a destinarlos a
tipologias que posean de 3D + 2B hasta 4D
+ 3B, proporcionando un aumento de la su-
perficie de lo que se considera actualmente
como un lugar para vivir.

o La Saturaciéon

Lo que solicita la normativa sobre la imple-
mentacion de estacionamientos es 1 cada 3
unidades vendibles lo que genera que 2 ve-
hiculos queden automaticamente en la cal-
le, saturandolas y llegando a competir con
los disenos existentes de las fachadas que
componen la imagen de ciudad. Se plantea
entonces suplir esta exigencia con 1 estacio-
namiento cada 1 unidad vendible ademas
de proyectar adicionalmente plazas para el
uso del barrio.

Es con estas definiciones iniciales con las
cuales comenzaremos a dar forma al proyec-
to permitiendo que los cambios sean coher-
entes con los objetivos planteados, ocurrien-
do también que existan decisiones que no
contemplen objetivos claros lo que generara
incertidumbre en como estas seran defendi-
das al momento de presentar la propuesta.

Muchas de estas son producidas por vi-
siones individuales de lo que consideramos
nosotros como diseno vy a las cuales debido
a esto se visualizan como posibles cambi-
os a la morfologia del proyecto, es impor-
tante entonces considerar que todo lo que
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hacemos se encuentra en tela de juicio y
puede ser modificado, generando que a lo
que ocurra debemos ser capaces de pro-
poner de la forma mas coherente posible
para volver a componer nuestras ideas.

Los principios trabajados debemos articu-
larlos de tal forma que no compitan entre
ellos para no generar conflictos en sus vari-
ables, podemos reconocer entonces la re-
cuperacion como el primero de ellos con
el cual definimos una situacién central a la
cual envolveremos, este nucleo se encuentra
definido por una vegetacion existente que
es la que se quiere poner en valor.

Entendiendo también que no es solo la re-
cuperacion de un espacio la manera correc-
ta de volver a componer una pieza faltante
de la manzana, sino que ademas de esta
condicion debemos dotarla con programas
que le permitan definirse como un foco de
desarrollo, para esto se plantea la idea de
intensificar el uso del lugar implementando
programas como locales comerciales y ofic-
inas. Estos siempre y cuando el uso mayor
del programa este destinado al uso residen-
cial que se presenta como nuestro sequndo
priNcipio.

Agui es donde orientamos la propuesta para
que tome una condicién de vivienda familiar,
observando que en el mercado se tiende a
generar proyectos de segunda vivienda con
pocos metros cuadrados, aqgui intentamos
focalizar el diseno que a pesar de incorpo-
rar departamentos de uno o dos dormitorios
,adicionamos a ellos un aumento de su su-
perficie , considerando siempre un porcen-
taje considerable de departamentos para
albergar tres y cuatro dormitorios.

Este diseno que se intenta focalizar como
una tipologia para familias es importante
considerar la movilidad de ellas dentro del
barrio, como ya identificamos con anteriori-
dad la utilizacion de un vehiculo es casi un
requisito hoy en dia, a lo cual, a esta desfa-
vorable condicion se plantea evitar que los
vehiculos que son utilizados como medio de
transporte sean integrados a totalidad den-
tro del proyecto, incorporando ademas una
dotacion para el uso del barrio, permitiendo
que la propuesta no intensifique una prob-
lematica existente en los cerros mas turisti-
cos de la ciudad, complejizando alin mas su
situacion.
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Como vya lo pudimos visualizar, la estructura
orofunda generada desde el disefo arqui-
tectéonico es quien establece las variables
cualitativas del proyecto para definir los el-
ementos cuantitativos de la morfologia, en
este sentido es importante dentro de su for-
malidad normativa que logre desarrollar una
expresion fisica que nutra la l6gica interna
llevada a cabo por los principios genera-
dores, ahora bien ;Como debiésemos em-
pezar a entender su participacion”?

Cada intencion que nosotros como actores
proponemos debe estar orientada a com-
poner un proceso de diseno coherente
como proceso creativo, de la misma manera
debemos entender a la morfologia superfi-
cial sobre la estructura profunda, generan-
do que el proceso que componemos no
sea el resultado de lo que normativamente
podemos hacer, sino que provenga de las
intenciones arquitectonicas que queremaos
desarrollar.

De esta forma, debemos organizar de tal for-
ma la normativa que es parte del lugar que
no genere interferencia a la hora de querer
trabajar con la expresion fisica, por lo que,
como proceso personal tuve que componer

un mecanismo que a pesar de la complicada
lectura que supone entender los instrumen-
tos de planificacion territorial, me permitio
facilitar su aplicacion sobre el mismo proyec-
to.

Através primero, de una definicion que viene
a identificar los articulos normativos que nos
generan restricciones en el disefo, realizan-
do una relacion entre la LGUC, OGUC, PRC
y algunas DDU; luego segundo como un
oroceso de valoracién que viene a entend-
er cOmo se estarfa aplicando sobre el sitio a
intervenir, generando una relacion a nivel de
su escala, en este caso de la manzana y final-
mente como tercer proceso el de decision,
que viene a vincular directamente como se
materializan los articulos normativos sobre la
propuesta..

Comprendiendo entonces que para llevar a
cabo un proyecto debemos incorporar estas
dinamicas, permitiendo llevar a cabo un pro-
ceso coherente de diseno que finalmente
genere un entendimiento del disefo arqui-
tectonico.

60

Definicion . .
@

HEE
@

]
®

HEE
@

HEE
®

Plan Regulador Comunal :

Art. 31°: ZCHLF

En las ZCH, toda obra nueva o interven-
ciones realizadas en inmuebles no
declarados ICH, deberan respetar los
Patrones de Asentamiento del Barrio en
que se encuentran

“Instructivo de intervencién” : en zona
tipica o pintoresca de Valparaiso : Area
Historica de Valparaiso

Art. 18°

f) Criazo: sitio o terreno baldio que no
presenta en su superflicie ningin tlipo
de construccion o que mantiene parte
de los muros perimetrales de una
edificacién u otros elementos, con
caracleristicas de inhabitable.

Criterios de Intervencién: En ningln
caso las obras nuevas deben constituir
imilaciones o presentar lralamiento
exterior tipo “escenografico” ya que
implicarla una degradacién de la
calidad  arquitectdnica original  del

seclor.

Plan Regulador Comunal :
Uso de Suelos y normas de Subdivision
y Edificacion

Art. 25°: ZCHLF

a.Condiciones de uso de suelos
b.Condiciones de  subdivision y
Fdificacion

Residenciales: Vivienda
Equipamiento: Comercial

Espacio Publico: Plazas y paseos
publicos, mirador

Areas verdes: Jardines, areas libres,
quebradas

b.2. Ocupacion maxima de suelo: 70 %

Art. 13°

En ediflicios de Vivienda, se exigird una
superficie para uso de esparcimiento y
recreacion, equivalente a 1 m2 por
cada 3.5 M2 de érea Util con destino
habitacional

Plan Regulador Comunal :
Uso de Suelos y normas de
Subdivision y Edificacion

Art. 25°: ZCHLF
b.3.2 Alturas

Altura de Edificacion

En caso de edificacién en sitios que, a
la vigencia de esta normativa, estén
eriazos, €sla no podrd sobrepasar la
altura méxima existente en la manzana,
con un maximo de 4 pisos

Se aplicard lo indicado en el articulo
2.1.23 dela OGUC.

OGUC, Art 2.1.23°:

En los Instumentos de Planificacion
lerritorial  la altura maxima  de
edificacion se expresard siempre en
metros... Cn los casos en que un
Instrumento de Planificacion Territorial
haya fijado la altura de edificacion en
pisos, sin explicitar su medida en
metros, ésta se determinaré
multiplicando 3,50 m por el ndmero
de pisos

Plan Regulador Comunal :
Uso de Suelos y normas de
Subdivision y Fdificacion

Art. 25°: ZCHLF
b.3.1 Sistema de Agrupamiento

Sistema de Agrupamiento
Continuos o aislados conforme a la
edificacion  predominante  en  la
cuadra

Art. 16°

Para la aplicacion de normas sobre
rasanles y dislanciamientos, regird lo
dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la
OGUC. Estableciendo que

a. Se exigird conlinuidad a una nueva
edificacién cuando el 60 % de las
fachadas de una misma cuadra tenga
ya esta continuidad, sin perjuicio de lo
establecido en el Arl. 2.6.1 de la
OGUC

OGUC, Art. 2.6.3%:

las edificaciones  aisladas  deberan
cumplir los distanciamientos a los
deslindes senalados en el presente
articulo. Asimismo, no podran sobrepas-
ar en ningin punto las rasantes que se
indican mas adelante

Las rasantes se levantaran en todos los
puntos que forman los deslindes con
otros predios y en el punto medio entre
lineas oficiales del espacio publico que
enfrenta el predio

El 4ngulo méximo de las rasantes con
respecto al plano horizontal

IValXRegiony RM. - 70°

Fuente: Parte 2 Mapa de ruta, elaboracion propia
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OGUC, Art1.2.1°:

Equipamiento:

construcciones destinadas a
complementar las funciones basicas de
habitar, producir y circular

OGUC, Art 2.1.35°:

Las escalas o niveles de equipamiento
se refieren a la magnitud o tamano de
las construcciones con tal destino, de
acuerdo al numero de personas
contemplado  segun  carga de
ocupaciony al tipo de via existente que
enfrentan

OGUC, Art 2.1.36°:
Se distinguirdn cuatro escalas de
equipamiento:

Fquipamiento Mayor, Mediano,
Menory Bésico.

Bésico :

250 personas y frenle a vias locales, de
acuerdo a la carga de ocupacién que
generan las  Oficinas y  Locales
Comerciales.

OGUC, Art 1.1.1°:

Carga de Ocupacién:

Relacion  del nimero méximo de
personas por metro cuadrado, para el
caleulo de los sistemas de evacuacion
sequn el destino del edificio o de sus
sectores si contiene diferentes usos

OGUC, Art 4.2.4°:

La superficie de la edificacién o del
sector de ella que sefala la tabla

de éste articulo, se considerara
ocupada por personas para la determi-
nacién de la carga de ocupacién.

Vivienda (superficie util):

Unidades de hasta 60 m2 15,0
Unidades de més de 60 m2 hasta 140
m2 20,0

Oficinas (superficie Gtil):
10,0

Comercio (Malls) :
Locales comerciales, en niveles con
acceso exterior 10,0

OGUC, Art 4.2.10°:

La cantidad y ancho minimo requerido
para las escaleras que forman parte de
una via de evacuacion, conforme a la
carga de ocupacion del drea servida,
serd la que sefiala la siguiente tabla:

N de personas :
Desde 101 hasta 150

Cantidad y ancho minimo:
1 - 1,3m

OGUC, Art 4.2.13°:

En los pisos distintos al de salida del
edificio, la distancia maxima desde la
puerta de un departamento, oficina o
local, hasta una escalera de evacuacién
en el mismo piso, serd de 40 m, sin
perjuicio de lo establecido en el
articulo 4.2.17.

OGUC,Art4.3.7°:

Todo edificio de 7 o més pisos debera
tener, a lo menos, una "zona vertical
de seguridad" que, desde el nivel
superior hasta el de la calle, permita a
los usuarios protegerse contra los
efectos del fuego, humos y gases y
evacuar masiva y rapidamente el
inmueble

Sin perjuicio de lo establecido en el
inciso anterior, todo edificio que
contemple méas de un piso subterré-
neo, debera tener, a lo menos, una
“zona vertical de seguridad inferior”,
que permita comunicar el tltimo nivel
del subterrdneo con un espacio libre
exterior o con el nivel de acceso del
edificio

1. La distancia méaxima desde la puerta
de acceso de un departamento u
oficing, hasla el ingreso a una zona
vertical de seguridad del mismo piso
sera de 40 m.

OGUC, Art 2.4.1°:

Todo edificio que se construya debera
proyectarse con una dotacién minima
de estacionamientos de acuerdo a lo
que fije el Instrumento de Planificacion
Territorial respectivo.

Plan Regulador Comunal, Art 8° :
a.Vivienda: 1 E cada 3 viviendas

OGUC, Art 2.4.1°:

Tratdndose de proyectos relacionados
con zonas tipicas o que se emplacen al
costado de vias de mas de 100 afios de
antigiedad, el Director de Obras
Municipales debera autorizar
excepciones a las disposiciones de este
Capitulo, siempre que el interesado
acomparie una solicitud fundada.

OGUC, Art 2.4.1°Bis :
Dotacidon minima de estacionamientos
para bicicletas

OGUC, Art2.4.2°:
Deberan habilitarse para el uso de
personas con discapacidad

B

/ Nivel 4

 Nivel 45
\ Nivel 3 7

-
<
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CALLE

e \
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Saturacion

Barrio

Fuente: Parte 2 Mapa de

ruta, elaboracion propia
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Articulo 31°

Normas generales para Obras nuevas
o ampliaciones en Zonas de
Conservacion Histérica ZCH:

En las ZCH, toda obra nueva o interven-
ciones realizadas en inmuebles no
declarados IClH, deberan respetar los
Patrones d() Asentamiento del Barrio en
que se encuentran, los que se
encuentran registrados en la Memoria.

Los usos de suelo y condiciones de
edificacion para proyeclos de obra
nueva, deberdn atenerse a lo que
estipula el art 25° del Plan Regulador
Comunal, para cada zona definida

Se permitiran salientes y balcones si el
patrdn de asentamiento de la cuadra
en cualquiera de sus frentes lo admite o
presenta y segun la tipologia a que se
adscriba

Art.  21°  Morfologia de las
edificaciones:

Las obras nuevas y alteraciones de las
exislentes, deberan  conseguir una
integracion armoniosa , sin constituirse
en réplicas, con las edificaciones
existentes en la cuadra y en particular
con las edificaciones vecinas.

Esto respecto de proporciones, ritmos,
modulacion  de  vanos y llenos,
materiales, calidad, color, elementos
decorativos, y texturas, respetando las
Iineas horizontales de edificios vecinos
dados por los elementos de
cornisamiento supernor y z0calos que
enfatizan |a continuidad.

Art. 59° Areas Verdes y Paisaje
Natural:

El espacio libre, no construido, forma
parte del entorno natural de la Zona
Tipica y por tanto requiere de un
tratamiento armdnico con el conjunto

Areas Verdes de Uso Publico:

Las nuevas dreas verdes de uso publico
Qque se proyecten al interior de las Zona
Tipica, deberan constituir un aporte al
paisaje natural original, reforzando el
cardcler y vocacion urbana y turistica de
sector.

Relacién con el Barrio y los Vecinos :

El Patio, el cual se presenta abierto en
horario diurno, serd de uso publico.

Contempla una plaza bajo los arboles
existentes, un mirador hacia el
nor-poniente de la ciudad, pequefios
locales comerciales Yy semvicios como

cajeros automaticos y WIFl de libre uso.

Esto serd parte del reglamento de
copropiedad de modo de garantizar
que osle espacio mantenga en el
tiempo la condicién de uso “publico”
propuesta y asegurar la convivencia
barrial y su permanente activacién
como espacio vecinal.

Cornisa

Lo Basal y lo Aéreo

Ritmos y balcones

Doble Escala
Escalonamiento

Formatos

Fachada
Texturas y Colores

,“iequiar >y * Regular * Sl N o
b J_0] ey . \:
SEIFAY I S § & )
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Dentro del proceso se entabla conversacion
pocas veces con este actor, entendiendo que
cede de cierta forma la supervision al gestor
inmobiliario, para realizar observaciones so-
bre los objetivos que él se plantea, tiene el
resguardo siempre que las decisiones que
se elaboren no sean de una materializacion
muy compleja, para evitar posibles retrasos
o incrementos innecesarios en los costos del
presupuesto del proyecto.

Es importante nombrar que el mandante no
reside en Valparaiso, por lo que sus exigen-
Cias y composicion es posible que sean dis-
cordantes con la morfologia existente en el
lugar, incluso una situacion que le ocurre a
organismos que luego revisaran el proyecto,
oor lo que debemos expresarle a él como es
el entorno y cuéles son las condiciones que
tiene que implementar el disefo para que no
se generen discusiones en torno al ingreso.
Es normal encontrarse en discordancia con
elementos que ellos consideran pertinentes
para el proyecto (tipologias de departamen-
tos, ventanas, materialidad), los cuales tanto
el gestor inmobiliario como arquitectura son
quienes trabajan en este sentido para lograr
qgue al mandante le sean tentadoras.

Con este actor estamos en constante rel-
acion para el desarrollo de la propuesta, ya
sea para establecer plazos como también
para el diseno del proyecto, teniendo juicio
sobre el diseno de los departamentos, en-
tendiendo que existe una logica de distribu-
cion de estos con la que se trabajay ademas
es quien posibilita el reconocimiento de la
normativa mas especifica (zona la vertical de
seguridad, calificacion de vias, informacion
plano de emplazamiento, entre otros),
posibilitando la reunion con el revisor inde-
pendiente.

La carga de especialidades que se relacio-
nan y que baraja el gestor inmobiliario le
permite al disefo arquitectonico desen-
maranar condiciones que se escapan del
conocimiento de la disciplina, por lo que
tener claro los objetivos es fundamental para
no descarrilarse de las potencialidades que
nosotros consolidamos como vitales y que
si no estan identificadas y desarrolladas cor-
rectamente pueden desintegrarse.
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Estéd inmerso en todo el proceso de diseno,
ya sea regulando como también condicio-
nando las decisiones del proyecto hasta su
ingreso, generando cuestionamientos sobre
los elementos, tiempos y espacios del proce-
so creativo, debido a que hoy en dia no con-
tamos con un documento vigente que per-
mita decodificar lo que existe orientando su
reinterpretacion, complejizando finalmente
su ingreso debido a los conflictos que se
generan de esta interpretacion, provocando
por ejemplo que organismos como CMN
pueden llegar a replantear nuestras deci-
siones por como entendimos finalmente el
sitio.

Hacemos uso entonces para construirnos
unaimagen, del “Instructivo de Intervencion”
Zona Tipica o Pintoresca - Valparaiso: "Area
Historica de Valparaiso”, que identifica cier-
tos lineamientos y elementos que por me-
dio de una zonificaciéon son relevantes para
la conservacion, en este caso seria Sitio 1:
Cerro Alegre y Concepcion. Donde son rel-
evantes |os siguientes: Art. 18 calificacion de
las edificaciones, Art. 21 Morfologia de las
edificaciones, Art. 26 Forma de Agrupamien-
to y Art. 59 Areas Verdes y Paisaje Natural.

La arquitectura es quien recoge los linea-
mientos de todos los actores para el desar-
rollo de la propuesta, es por esto que todas
las definiciones que se generen son valori-
zadas con tal de identificar la morfologia de
cada una de ellas para poder realizar una de-
cision en el diseno, es complejo el proceso
creativo porque estan condicionado no solo
a un mandante y gestor sino que ademas la
normativa no es sencilla para este tipo de
proyectos por el sitio donde se esta empla-
zando.

Lo interesante del proceso es como las de-
cisiones van siempre ligadas a los princip-
ios generadores, donde la forma puede ser
modificada pero el fondo ain mantiene su
objetivo, por lo que como nosotros defin-
imos su valor lograremos materializar y re-
sponder a las necesidades que nos fueron
relevantes para su generacion, componien-
do otra metodologia en el desarrollo de
oropuestas inmobiliarias, que como po-
demos observar actualmente son bastante
estandarizadas.
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Finalmente se debe realizar el ingreso del
oroyecto, identificando con anterioridad lo
establecido en el Articulo 3 del Reglamento
del Sistema de Evaluacion Ambiental sobre
la Tipologfa del proyecto, deben ser ingresa-
dos los proyectos que:

h) "Los proyectos inmobiliarios que se eje-
cuten en zonas comprendidas, cuando los
modifiquen o exista declaracion de zona sat-
urada o latente. ..

h.1) "Se entenderé por proyectos inmobiliar-
ios aquellos loteos o conjuntos de viviendas
que contemplen obras de edificacion y/o ur-
banizacion. .

Por lo cual, el proyecto debe someterse al
Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA) que
es un organismo publico que bajo la Ley
19.300 sobre las bases generales del Medio
Ambiente, es quien administra el instrumen-
to de gestion ambiental denominado Siste-
ma de Evaluacion de Impacto Ambiental
(SEIA), el cual determina si el proyecto re-
specto a sus partes, obras y acciones analiza
como se alteran los componentes ambien-
tales, determinando si este, primero cumple
con la legislacion ambiental vigente y segun-

do se hace cargo de los potenciales impac-
tos ambientales significativos.

En este sentido, se establecen dos me-
canismos de ingreso uno a travez de una
Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) o
por medio de un Estudio de Impacto Am-
biental (EIA). Para su eleccion, en la DIA se
declara la inexistencia de impactos ambien-
tales significativos al entorno, pero en el caso
que dicho Proyecto genere o presente algu-
no de los siguientes efectos contemplados
en el Articulo 11 de la Ley se debera realizar
el ingreso por medio de una EIA, las mas rel-
evantes en este caso de estudio son:

4 - Localizaciéon en o proxima a poblaciones
y areas protegidas, sitios prioritarios para la
conservacion.

5.- Alteracion significativa, en términos de
magnitud o duracion, del valor paisajistico o
turistico de una zona.

6 .- Alteracion de monumentos, sitios con val-
or antropolégico, arqueoldgico, histérico vy,
en general, los pertenecientes al patrimonio
cultural.
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En el caso del EIA se debe realizar una pre-
diccion del Medio Ambiente, un seguimien-
to apropiado asegurando que se comporta
como lo predicho y por ultimo mitigar, com-
pensar o reparar de manera adecuada.

De acuerdo a la orgénica del SEA se identifi-
caalaZonade Conservacion Histérica como
un monumento nacional perteneciente al
patrimonio cultural, en el cual la responsab-
ilidad de su proteccion recae en el Consejo
de Monumentos Nacionales (CMN), segun
lo establecido en la Ley 17.288 de 1970,
sobre monumentos nacionales. Es por esto
que se incorpora al analisis al CMN que es el
organo de la administracion del estado que
tiene potestas sobre identificar, estimar vy
evaluar los potenciales impactos sobre ellos.

Por consiguiente, de acuerdo al articulo 30
de la Ley 17.288 "para hacer construcciones
nuevas en una zona declarada tipica o pin-
toresca, o para ejecutar obras de reconstruc-
cién o de mera conservacion, se requerira la
autorizacion previa de CMN, la que solo se
otorga cuando la obra guarda relacion con
el estilo arquitectéonico general de dicha
zona" (Biblioteca del Congreso Nacional de
Chile, Ley 17.288)

Para esta solicitud de intervencién en inmue-
ble que se encuentre dentro de una zona
tipica o pintoresca, se debe presentar ante
el CMN un expediente técnico para su anali-
sis y resolucion; de todos los antecedentes
que se presentan (planimetricos, fotografico,
especificaciones técnicas), se requiere de
una memoria explicativa “que dé cuenta de
los antecedentes historicos del inmueble y
la zona tipica; la intervencion a realizar, ex-
olicando los criterios de intervencion; el di-
agnostico de la situacion original, existente
y propuesta y la estrategia que considera el
proyecto para intervenir el inmueble "(CMN,
tramites, Solicitud de intervencion).

Fste documento posee todas las consid-
eraciones que son relevantes en el diseno
de la propuesta, por lo que su elaboracion
comprende un grado alto de trabajo tanto
para mostrar como es la propuesta como
también para demostrar los datos y anteced-
entes relevantes en el proceso de diseno. Lo
fundamental aqui es ser coherente en como
son materializados los objetivos de la pro-
puesta e incluyendo las interpretaciones de
los elementos existentes tanto de la manza-
na como del entorno al sitio a intervenir.
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Ademas de este cumplimiento es relevante
el cumplimiento del Permiso Ambiental Sec-
torial (PAS), los cuales tienen por objetivo la
proteccion ambiental Para este caso de es-
tudio son relevantes el PAS mixtos, es decir,
aquellos que tienen contenido ambienntal-
es y no ambientales 132 vy 133, los cuales
tienen por definicion:

PAS 132

"Para hacer excavaciones de tipo arqueologi-
co, antropolégico y paleontologico.”

PAS 133

"Para hacer construcciones nuevas en una
zona declarada tipica o pintoresca, o para
ejecutar obras de reconstruccion o de mera
conservacion.”

Ambos con influencia sobre la morfologia
del diseno arquitectonico.

Este mecanismo de "ventanilla Unica” no
solo entabla relacion con el CMN sino que
incluye a todos los servicios o instituciones
que tengan competencia sobre aspectos
del proyecto (CONAF, SAG, Bienes Naciona-
les, MINVU, MUNICIPALIDAD, entre otros).

Los cuales al momento de la evaluaciony por
un periodo de tiempo determinado un pro-
nunciamiento a través de una observacion,
no participacion, conforme, conforme con
condiciones o inconforme. Estas son tra-
ducidas a modo de subsanar los cuestion-
amientos que se generen de la propuesta,
traduciéndose en modificaciones a la pro-
puesta ingresada.

Todas las observaciones que se presenten
son contempladas en un informe oficial lla-
mado Informe Consolidado de Solicitud
de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampli-
aciones (ICSARA), el cual es respondido a
través de documento denominado Adenda.

De las que consideraremos relevantes en
la toma de decisiones para aspectos arqui-
tectonicos sera CMN y la Municipalidad, los
cuales presentaron observaciones en torno a
la morfologia del proyecto y cuestionamien-
tos sobre la profundidad de los objetivos
planteados.
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La Municipalidad establece ciertos cuestion-
amientos en torno a la memoria de inter-
vencion presentada en el ingreso, generan-
do dudas sobre los principios generadores
de la propuesta en cuanto a garantizar que
las ideas visualizadas desde el disefio arqui-
tectonico se consoliden luego de la posible
aprobacion de la propuesta, a que va esto,
a asegurar que los objetivos de acuerdo al
analisis que llevo a cabo arquitectura pud-
ieran tomar profundidad y responder a las
necesidades a las cuales fueron disenadas.

Gentrificaciéon

"No presenta un analisis con los niveles de
ingraso salariales de los residentes o familias
del area de influencia y de la comuna de Val-
paraiso, lo cual se considera un antecedente
fundamental para determinar el real acceso
de la poblacion portena a la adquisicion de
una unidad de vivienda del proyecto. Por lo
anterior se considera que los antecedentes
presentados no son suficientes para afirmar
que el proyecto generaré u

cerro con familias

ien-

\\\\\\\\

en cuanto solucion de alo

terreno”.

"Se carece de datos concretos en que se
asegure que este proyecto permitira en la
venta de sus departamentos "repoblar el
cerro con familias y residentes permanentes,
por sobre las personas de paso” Es impor-
tante senalar que el problema de Valparaiso
no radica en la falta de residencias, sino en la
falta de viviendas accesibles a la mayoria de
los residentes portenos. Bajo el punto ante-
rior, el titular no presenta los antecedentes
para demostrar como el proyecto garaniza
que repoblara el cerro con familias y resi-
dentes permanentes por sobre las personas
de paso”
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"Uno de los principales problemas urbanos
qgue han experimentado los cerros Alegre y
Concepcion desde 2003 a la fecha es el éx-
odo de las familias y de residentes perma-
nentes, que ante a falta de politicas publicas
qgue fomenten o incentiven su permanencia
y promuevan un desarrollo equilibrado es-
tre comercio y residentes, se ha dado que
desde el uso residencial ha existido una so-
breoferta de departamentos en formatos
pequenos pensando exclusivamente desde
una vision comercial, turistica y pasajera. A
este fendmeno contemporaneo que ha sido
definido como gentrificacion o turistificacion
de los barrios historicos, el proyecto no es in-
diferente e incorpora en relacion a sus met-
ros cuadrados..”.

"En primera instancia cabe recordar que la
vocacion del lugar no ha sido nunca la de un
parque, y en segunda instancia y en relacion
a los referentes presentados, esta propuesta
mas bien coincide con el proyecto Parque
Magnolio y su interior de uso privado, debi-
do a que en todos los casos referenciales, las
obras construyen corredores urbanos, esto
quiere decir conexiones entre areas de la
ciudad , permitiendo al ciudadano, acceder
a estas acortando caminos, relacionandose
con su aspecto privado, sin embargo, este
proyecto propone contener un espacio "pla-
za" que puede ser cerrado por la comunidad
propietaria en cualquier momento, puesto
que luego de la venta de las unidades, séran
los copropietarios quienes decidiran sobre
estos aspectos, de modo que se ésta hacien-
do una promesa sobre hechos que en una
vez enajenado el proyecto no dependeran
de la voluntad del titular”
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Fl Consejo de Monumentos Nacional dentro
del anélisis de los impactos de la propuesta
identifica ciertos elementos presentes en el
diseno que no toman relacion con el contex-
to en el que se encuentra la propuesta, es-
tos componentes discordantes es necesario
que sean modificados para la reevaluacion
del proyecto final.

Debido a esto, al CMN le es pertinente el
cumplimiento del PAS 133, con el cual cues-
tionan la reinterpretacion de los elementos
que recoge el proyecto para entrar en rel-
acion con su entorno, cada uno de estos es
realizado por un proceso interno del disefo
de la propuesta, por lo que es complicado al
momento de plantear una solucion por todo
el proceso de diseno que hay detrés.

PAS 133

"El proyecto se ubicaria en un éarea protegi-
da con ciertos valores y atributos, por ende,
la nueva arquitectura debe dialogar con el
entorno y ser una reinterpretacion contem-
poranera respetuosa con las caracteristicas vy
volumetria del sector”

"El diseno de la obra nueva debe reconocer
las proporciones, composicion, lineas en va-
nos vy disefo integral de fachadas respocto
al area protegida. Si bien, se valora el analisis
realizado, se le solicita reevaluar la propues-
ta de distintos planos en las fachadas princi-
pales del proyecto, asicomo la incorporacion
de elementos discordantes (cubierta diago-
nal; jardineras; balcones sobresalientes)”.

COMPONENTE ARQUITECTONICO

"Se considera necesaria la realizacion de
un andlisis de impactos o afectacion al area
protegida en virtud de los valores vy atrib-
utos protegidos en el sector Zona Tipica
Area Histdrica de Valparaiso, en referencia al
diseno propuesto del proyecto. En cuanto se
advierte que no guarda relaciéon con el estilo
arquitectonico general del drea protegida, vy
por tanto no se garantiza la conservacion del
valor ambiental por el cual fue declarada”

71



Fuente




Fuente: Visualizacion pasaje San Agustin, elaboracion Diego Poblete, Molo
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Fuente: Visualizacion pasaje San Agustin, elaboracion Propia.
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Podemos observar que la maqguinaria inmo-
biliaria que tiene la posibilidad de relacionar
inversionistas y materializar las propuestas,
puede componer otra logica de trabajo en
el desarrollo de sus proyectos, posibilitando
que el diseno arquitectonico tome un valor
fundamental. Ahora bien, debemos entend-
er que esta posibilidad no nace particular-
mente del mundo inmobiliario sino que es
tentado por como la disciplina logra a través
de un proceso creativo establecer lineamien-
tos que a pesar de su carga social sean visu-
alizados como una inversion. Condicionado
ademas por supuesto de una normativa que
nos permite componer este tipo de solu-
ciones, seria diferente la exigencia al igual
que la respuesta si en el lugar no estuviera
de cierto modo "protegido” por la categori-
zacion de zona de conservacion.

Vemos entonces como dentro de un trabajo
multidisciplinario la arquitectura tiene algo
que decir en torno a los procesos que se de-
sarrollan en la elaboracion de un proyecto
inmobiliario, pero para esto debemos tener
la capacidad de posicionar nuestras ideas
como conceptos elementales base de la
propuesta, tan arraigados a la estructura pro-
funda del proyecto que no sea posible de

ser separados del volumen final. Esto tam-
bién debiese suponer que los objetivos que
nosotros planteamos son en base a procesos
de asimilacion cualitativa de situaciones for-
males e informales que ocurren a nuestro
alrededor, a las cuales vamos analizando
cuales y como son las mejores estrategias
para responder a las necesidades existentes.

Entonces siempre ocurriran situaciones que
uno a pesar de tener las mejores intenciones
no serd capaz de visualizar en el tiempo,
como estas podrian ser modificadas llegan-
do quizas hasta la estructura profunda de la
propuesta arquitectonica, entonces ; CoOmMo
lograr consolidar los objetivos para que no
sufra estos trastornos?

Es complicado incluso que por méas que ten-
gamos buenas ideas no siempre se convier-
ten en buenas intenciones, la especulacion
que amenaza constantemente nuestras
ideas, corrompe toda vision de relaciéon con-
structiva de la propuesta que se visualiza a
futuro. Este caso de estudio a pesar de con-
tar con resguardos en su diseNo no esta ex-
ento de este tipo de sintomas, es sincero de-
cir gue no solo es por una dindmica privada
instalada en cerros turisticos de Valparaiso
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sino que tiene relacion con la centralizacion
de las decisiones a nivel pais, en cuanto al
descuido que se ha tenido con el poco con-
ocimiento que tenemos sobre conservacion
y que destina sus recursos a construir una es-
pecie de "escenografia de la precariedad” y
no a posicionar al habitante como un actor
relevante en la toma de decisiones de los
procesos urbanos de la ciudad.

Podemos observar este fendbmeno especula-
tivo en la Recuperacion, Gentrificacion y Sat-
uracioén, que Nnosotros posicionamos como
los lineamientos del diseno, vemos que
cada uno se encuentra amenazado por dif-
erentes motivos. La posibilidad que se pre-
senta de cerrar el espacio destinado a uso
publicos por la administracion del edifico,
al momento de que se retire la inmobiliaria,
la especulacion sobre si los departamentos
luego costaran sobre 5000 UF, a lo que ya
conocemos que no es posible de controlar
y la posibilidad de que los estacionamien-
tos que estamos destinando al barrio puede
que finalmente sean arrendados o vendidos
a los mismos restaurantes u hoteles que mo-
nopolizan el funcionamiento del cerro.

A que a pesar de la especulacion de los de-
partamentos, lo que si se plantea es que
como alternativa a la disminucion consider-
able de metros cuadrados destinados a for-
matos familiares y a la negativa de los bancos
por entregar subsidios a inmuebles constru-
idos en su interior con adobe, que son los
que concentran un mayor metraje, estos s
se podrian posicionar como una oportuni-
dad para destinar subsidios y enfocar su uso
familiar. En el caso del cierre del espacio de
uso publico se intenta de cierta forma desti-
nar metros cuadrados a los locales comercia-
les del primer piso, para que, en el caso de
que sea restringido el acceso, una superficie
considerable pueda mantener cierta condi-
cion.

Estas situaciones, que son con las que uno
se encuentra normalmente en la elaboracion
de este tipo de proyectos, basicamente poco
y nada realmente le interesa al mandante o
al gestor inmobiliario por lo que no depara
en recursos para asegurar que no ocurran,
porque supone tener que relacionarse con
otros servicios que complejizan su cum-
olimiento (Bienes Nacionales, compromisos
voluntarios).
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Por esto definimos esta idea de una estruc-
tura profunda y una morfologia superficial,
las que van estableciendo una logica interna
y una expresion fisica de los elementos que
nos parecen coherentes para la propuesta,
por esto los principios generadores se plant-
ean con una jerarquia entre ellos pero que
no son lineales en la forma de trabajar, esto
quiere decir que siempre estamos consid-
erando en todo el procesos estar cumplien-
do con estas exigencias, y en el caso de la
expresion fisica esta posee un caracter lineal
en el sentido de que va siendo disenada
o cuestionada formando una cadena que
nos genera una especie de codigo genéti-
co, estableciendo que existe una forma que
puede poseer muchas posibilidades pero
siempre responde a un fondo el cual verbal-
iza las ideas que tenemos.

Ahora bien el trabajo multidisciplinario tam-
bién comprende més alla de las visiones que
podamos plantear, una definicion de objeti-
vos, que son coherentes a un discurso y met-
odologia, que existen ciertas condiciones
del trabajo multidisciplinario, que desde mi
punto de vista van complejizando las solu-
ciones que podriamos implementar para de
alguna manera promover una renovacion ur-

bana vy frenar la condicion de deterioro de
la ciudad, que como podemos observar
estad asociado a una centralizacion del pod-
er, aqui aparecen finalmente las afinidades
que se van generando en torno a la vision
y politica que se desarrolla paralelamente a
la propuesta, cada uno de estos funcionan-
do de tal modo en el que como podemos
observar genera trabas al momento de rela-
cionarse o trasparentar la informacion hacia
otras personas que no estan inmersas en el
proceso de diseno.

Al momento de tener que trabajar con otras
profesiones se tiene el resquardo de que
estas tienen afinidad sobre los objetivos y
mecanismos con lo cuales desarrollaremos
la propuesta, en este caso de estudio podria
verse en ;Qué entendemos como conser-
vacion? Aparecen algunas que dicen que
todo lo que existe en Valparaiso es intoca-
ble, por otro lado que es necesaria una in-
tervencion realizando siempre un proceso
de interpretacion de los elementos del lugar
y algunas que solo lo que existe dentro del
poligono definido como zona de conser-
vacion es importante en la ciudad.
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Fxiste también una afinidad politica enmar-
cada dentro de la forma en la que estan ar-
ticulados a los instrumentos de planificacion
el partidismo politico, teniendo como con-
secuencia relaciones como ‘el habla con
este’, "di que vienes en mi nombre’, etc. y
qgue finalmente convierte las oportunidades
de desarrollo en cruzadas politicas, genera
que como vemos hoy exista una desconfi-
anza generalizada y la ciudadania no legiti-
mase herramientas de cambios reales en la
ciudad, cabe destacar ademas que incluso
una de las posibilidades de participacion ci-
udadana que se puede realizar como junta
de vecinos, entre otras también estd enmar-
cada dentro de este conflicto politico.

Finalmente encontramos esta ciudadania
gue poco y nada tiene en relacion al proce-
so de participacion de los proyectos, minimi-
zando su accionar ya sea en un inicio como
fuente de informacion, que quedan a juicio
de los profesionales si es Util su necesidad
en funcion al proyecto, y al final del proce-
so ya al momento de evaluacion donde se
pueden realizar observaciones a los proyec-
tos, pero que no tienen una verdadera carga
de participacion.

La centralizacion que no solo aparece como
conflicto politico sino que aparece como
dinamica que refiere al 6rgano de CMN en
establecer toda toma de decisiones en la
region metropolitana, dejando a su organ-
ismo en las regiones casi una funcion neta-
mente de papeleo, contribuye a que no solo
debemos cumplir con los requerimientos
impuestos normativamente sino que debe-
mos estar a merced de la interpretacion del
consejo que muchas veces no entiende el
lugar en el que se encuentra el proyecto y
que ademds de esto debido a su carga en
la morfologia del proyecto puede llegar a
cuestionar desde lo superficial a lo profundo,
dando pie a cierto tipo de funcionamiento
politico donde se influencian las decisiones
por aspectos de afinidad que tenga alguno
de los actores del proceso. Generando mie-
do a los proyectos que tengan que pasar
por su aprobacion, porque nada te asegura
de cierto modo que lo que estas disenando
estara considerado como una intervencion
que tiene relacion con el contexto.
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Entonces se le atribuye un caracter selectivo
al diseno multidisciplinar porque todo de-
pende de ;a quién le interesa? Con quien
estaré relacionado en el proyecto que me
permita a mi asegurar el ingreso del proyec-
to, conocer quien lo hizo, quien lo revisa vy
quien lo aprobara, para si es posible tener
alguna influencia, ;Cémo le interesa? Si lo
que tu consideras pertinente también es
pertinente para mi, por esto se establece
una relacion de autoridad jerarquica entre
los actores que desarrollan el proyecto, Y por
Ultimo ;, Cudndo me interesa? Si tu opinion
es contraria a la mfa, que no tengas la capaci-
dad de obstaculizar mi desarrollo, realizando
UNOS Procesos pPoco transparentes pero que
me facilitan el ingreso y no me genere atra-
S0S.

Todas estas situaciones van influyendo con-
tinuamente sobre el desarrollo de la pro-
puesta, por lo que debemos como arqui-
tectas y arquitectos tener muy claro cual es
nuestra intencion dentro de todo el proce-
so, a pesar de que el trabajo multisciplinar
complejiza llevar a cabo el proyecto, este
nos permite que confluyan las visiones de
todas y todos los que forman parte del pro-
ceso, aungue miramos con anhelo la de la

misma ciudadania para aportar al disefo y
a la construccion de realidad, evidenciado
que a pesar de todos los cuestionamientos
y conflictos el proyecto aln mantiene su pa-
tio central, mantiene sus tipologias de de-
partamentos y la carga de estacionamientos
visualizados, identificando que la estructura
orofunda en el desarrollo de proyectos nos
permite intencionalmente orientar los prin-
cipios generadores para que sean base ele-
mental de la metodologia de diseno

Por lo que, finalmente o nos minimizarnos
dentro del proceso con todas las compli-
caciones que van apareciendo o intentam-
0s posicionar nuestras ideas como reales
herramientas de cambio, y convertir estas
pequenas decisiones en tendencia para la
elaboracion de proyectos, no solo con ori-
entacion inmobiliaria y politica sino que con
una carga fundamentalmente social.
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Procedimiento

Condicion en la que esta Valparaiso
Miedo a invertir evita el desarrollo
Construccion imagen de ciudad
Oportunidad de intervencion
Analisis del contexto
Andlisis del inmueble
Principio de coordinacion
Propuesta de estrategia
Aplicacion normativa
Proyecto de cabida

. Que tiene el anzuelo?
Carta bajo la manga

Conclusion
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Observamos en la ciudad que habitamos
los conflictos que ocurren en ella, casi como
latentes vibraciones de ahogo que son pro-
ducto de procesos incompletos de desarrol-
lo, que finalizan en la saturacion del sistema,
esto evidenciado que en Valparaiso posee
valores como capital legislativa, ciudad ad-
ministrativa, ciudad universitaria, ciudad pat-
rimonial, capital regional, entre otros, pero
que aun no se logran articular para generar
mecanismo de identificacion, evaluacion vy
desarrollo. Evidenciado también por como
los instrumentos de planificacion territorial
no logran visualizar como la ciudadania en

su rol de habitante entiende y experimenta
la ciudad.

Esta infinidad de valores existentes todos
con sus elementos y variables con las cuales
podemos trabajar para el desarrollo de
oropuestas, no funcionan si la intencion de
generar cambios no viene vinculada a or-
ganismos administrativos del estado, con
una relacion a la planificacion comunal y fi-
nalmente enraizada a la comunidad que es
parte del territorio.

Provocando que las oportunidades que se
han desarrollado son intenciones puntuales

Nl ‘

C / 1

Fuente: Fotografia cercania

s a proyecto Yungay

=N

. elaboracion Propia
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que al no entender la dindmica de la ciudad
y como esta se desenvuelve, termina por fo-
calizar y aislar los distintos valores que ella
misma presenta, trayendo consigo la focal-
izacion de la inversion y probleméticas por
los procesos incompletos que lentamente
van consumiendo las areas cercanas a estos
puntos.

Fn este caso de estudio nos centraremos
en el plan de Valparaiso que en estos mo-
mentos se encuentra inmerso dentro de
esta situacion, debido a que el valor recon-
ocido como ciudad patrimonial que a pesar
de las protecciones que establece el plan
regulador comunal no logran establecer un
real entendimiento de lo que deberiamos
definir como patrimonio entendiendo que
la proteccion deberia ser a los grupos hu-
manos que entienden y regulan el contexto
en el que se encuentran. Esto evidenciado
al desinterés que presentan los duenos de
los inmuebles, que al no ver a su alrededor
mecanismos de desarrollo o quizés algunos
métodos de incentivo, estos poco y nada
quieren tener que ver con nuevas interven-
ciones o rehabilitacion en sus propios in-
muebles.

Al encontrarse en esta posicion de conge-
lamiento y especulacion es sencillo encon-
trar respuesta en el desarrollo inmobiliario
quien posee la capacidad de compra y venta
de los inmuebles para el disefo y material-
izacion de propuesta, que como podemos
ver dentro de la ciudad sus propuestas vi-
enen del maximo que se puede llevar a cabo
oor la normativa. Generado a micro o macro
escala contribuir paulatinamente a comple-
jizar la realizar de la ciudad.
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Ahora bien, independiente de las oportuni-
dades de desarrollo que existan, si la viabili-
dad de la oportunidad no es positiva los in-
versionistas no se arriesgaran a perder capital
en ingresar propuesta, que como podemos
ver muchos de los proyectos inmobiliarios
se encuentran congelados debido al mini-
mo entendimiento de los contextos donde
se encuentran, los cuales evidencian a como
los instrumentos de planificacion permiten
este tipo de intervencion, por lo cual, menos
aun pensaran en invertir en levantamientos
de informacion de inmuebles que tienen
proteccion.

. Qué es lo que sucede en Valparaiso?

Debido a los conflictos que ya identifica-
Mos Nos encontramos con que la categoria
de ciudad patrimonial no permite visualizar
cuales son los verdaderos valores de los in-
muebles presentes en el plan, ocurre muchas
veces que no logramos identificar cual es la
correcta intervencion de las propiedades y
por como la normativa las define queda a
la interpretacion del inspector que reciba el
proyecto; generando que la interpretacion
ya sea de los grados de proteccion que ten-
gan como la que realizan los servicios publi-

cos, no permite visualizar un real desarrollo
de los contextos donde estan ubicados.

En este sentido, como nos encontramos sin
estrategias desde el estado para poder por
medio sus lineamientos llevar a cabo una
politica publica que realmente identifique
las falencias y necesidades presentes como
categoria de "patrimonio de la humanidad”,
que luego logre coordinar en conjunto con
la autoridad comunal para llevar a cabo una
planificacion territorial que no se convierta
finalmente en una cruzada politica, es a esta
situacion en la que debiésemos comenzar a
olantear cual es nuestra vision y oportunidad
de que las decisiones que llevemos a cabo
a través de la arquitectura permita contribuir
y organizar una estrategia de intervencion
que finalmente trascienda nuestro diseno vy
plantee un método para el desarrollo de la
ciudad.
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Luego de entender nuestras capacidades
debemos visualizar cual es nuestra vision so-
bre como la arquitectura puede contribuir
al desarrollo de este método, para esto es
necesario visualizar entonces una Imagen
de Ciudad, que viene entendida como un
proceso de construccion mental donde
reconocemos las cosas que ocurren en ella a
través de experiencias, creencias, sentimien-
tos e informacion, las cuales se van descom-
poniendo y fusionando para componer esta
imagen.

Esta imagen es con la que uno puede plant-
ear luego estrategias o lineamientos base
para su materializacion, con la cual podemos
entrar en discusion con otras personas per-
mitiendo de este modo que la conversacion
tenga un grado mayor de profundidad al
comprometer ideas, visiones y ejemplos,
que cada uno a medida que forma parte del
proceso va asimilando, es importante com-
orender que las ideas que uno tenga siem-
ore tienden a cambiar, es por esto que mien-
tras mayor informacion absorbamos que no
sea de nuestro campo toma mayor relevan-
cia en las discusiones al introducir contrastes
que van implegando de mayor realidad a la
intervencion.
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Ahora bien, por mejores ideas que uno ten-
ga las oportunidades son pocas a la hora de
poder plantear las visiones que uno tiene,
por esto que es importante que estas po-
cas oportunidades a través de un acertado
diseno arquitectonico permitan que la idea
se convierta en una tentacion y lograr romp-
er con la especulacion que amenaza la di-
versificacion de los focos de inversion de la
ciudad.

En este sentido, llega a la oficina la posib-
lidad del desarrollo de una propuesta de
rehabilitacion de un inmueble en el plan de
Valparaiso, el cual cuenta con la proteccion
de ser un Inmueble de Conservacion Histori-
ca (ICH), mas especificamente en Calle Yun-
gay entre Calle doce de febrero y Rawson,
en la manzana colindante al Mercado el
Cardonal. Uno de los duenos del inmueble
que es quien plantea realizar la propuesta
teniendo la posibilidad de conversar con
los demas duenos, para primero realizar el
levantamiento de informaciéon del proyecto
llevando a cabo un diseno que finalmente
tenga la oportunidad de conseguir la in-
version necesaria para la materializacion del
proyecto.

Es esta oportunidad que tenemos y enten-
diendo las complejidades en las que se
encuentra la ciudad, comenzar a visualizar
entonces ; Como desde el disefio de la pro-
puesta poder componer la imagen de ciu-
dad que tanto construimos mentalmente?

Primero tenemos que entender nuestra es-
cala como agentes de cambio para conocer
cual es la capacidad que poseemos para im-
plementar instrumentos de transformacion,
muchas veces ocurre que por nuestras ganas
por hacer todo finalmente logramos materi-
alizar nada, porlo que debiésemos poner en
practica la trascendencia como mecanismo
de cambio con el cual establecer una logica
para poner en marcha las cosas.

Segundo comprender que cada problemati-
ca que visualizamos posee una raiz e incluso
varias problematicas pueden estar ligadas
a una sola, por lo que debemos tener claro
la infinidad de sintomas que pueden estar
afectando a los sistemas donde interveni-
mos, para poder establecer criterios de coor-
dinacion, planificacion y materializacion que
realmente contribuyan a suplir las necesi-
dades presentes en la ciudad.
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Y tercero la posicidn en la que nos encontra-
mos al momento de la toma de decisiones,
muchas veces por lo mejor que sean nues-
tras intenciones al momento de desarrollar
la propuesta, si esta no esta plasmada de re-
alidad no lograremos volver atractiva nuestra
idea, generando que el proyecto caiga con-
stantemente en una estandarizacion de las
soluciones.

Por lo cual, debemos visualizar de que los
proyectos no son situaciones aisladas sino
que comenzar a pensar al conjunto como
una estrategia de intervencion.

Es importante entonces que los lineamien-
tos y estrategias base sean contextualizadas
a lo que esta ocurriendo en el lugar, aun
reconociendo que estan relacionados a las
situaciones que ocurren en la ciudad, pero
es necesario contrastar que lo que nosotros
creemos sea realmente lo que ocurre en el
sector a intervenir. Para esto se realiza como
primera aproximacion un analisis al contexto
para entender no solo la relacion que cum-
ple el inmueble con los demas, sino que
también entender con una mayor profun-
didad el modelo de negocio que podem-
os implementar, y luego como segunda se

realiza el levantamiento de informacion del
inmueble que llega como encargo, realizan-
do su anélisis tanto a su morfologia como
tambien a la normativa presente en el lugar.
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En el sector almendral entre avenida Pedro
Montt y Brasil Sur podemos observar un en-
torno de alta intensidad de uso, dado por
la cercania con el mercado el cardonal que
posiciona los servicios de bodegaje para la
venta de productos, la Casa Central de la
Pontificia Universidad Catolica de Valparai-
so con las extensiones de salas de estudio y
oficinas , y edificios con arriendo de oficinas,
departamientos y locales comerciales.

El lugar que esta dotado de una condi-
cion de centralidad ha sido contantemente
amenazado por el negocio inmobiliario vy
tambien ademas por los servicios adminis-
trativos, que han intervenido el lugar gen-
erando conflicto con la condicion de barrio
no contribuyendo a un real desarrollo del
sector.

Es importante destacar el deterioro en el
que se encuentran los inmuebles del sector
debido al tipo de dindmica que se realiza, se
han tenido que adaptar a las nuevas necesi-
dades y requerimientos, un ejemplo de esto
se puede observar en los primeros pisos
que a pesar de estar disenados para alber-
gar programas de comercio, estos espacios
fueron subdivididos con altillos.

Fuente: Imagen contexto proyecto Yungay,Google maps
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Luego del andlisis del contexto, realizamos
el levantamiento de informacion del inmue-
ble que es parte de un conjunto el que pre-
senta en la fachada el evidente deterioro en
el que se encuentran, con desprendimien-
tos de cornisas, elementos decorativos de
los marcos de las ventanas y ademas de los
anuncios publicitarios de los locales comer-
ciales que obstaculizan la visualizaciéon a la
contemplacion de su expresion fisica exteri-
or.

Observamos que se encuentra enfrentado a
una via de circulacion vehicular y por la parte
posterior con una via de circulacion peatonal
que se encuentra en estos momentos cerra-
do, solo con acceso para estacionamiento
y que comparte también por un costado a
una feria de venta de productos del mar los
cuales se encuentran adheridos a la fachada
posterior del inmueble.

Posee 3 niveles de los cuales se compone
de un primer nivel donde se encuentran los
locales comerciales y los accesos hacia los
pisos superiores, estos locales comerciales
que varios son de uso como bodega se en-
cuentran subdivididos para dar espacio a un
altillo aumentando la superficie del local

Fuente: Imagen fachada del inmueble Yungay, Google maps
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En los pisos superiores podemos encontrar
residencias donde hay varios dormitorios
que comparten espacios comunes, solo se
pudo acceder a un sector del inmueble por
lo que se supuso que la distribucion del res-
to serfa parecida a la que pudimos observar.

Existe un abandono en los pisos superiores
por lo que es ocupado informalmente y por
lo que cuentan los residentes que es utiliza-
do para poder ingresar a otras residencias o
incluso a los locales comerciales del primer
piso para realizar robos desde el interior.

En el primer nivel es posible ver los refuerzos
estructurales que se han tenido que imple-
mentar por medio de pilares de acero para
poder resistir las cargas superiores del edifi-
Cio, a pesar de esto se encuentran inclinados
evidenciando el desaplome de la fachada
del inmueble.

Del interior que pudimos observar de las tres
escaleras que permiten el acceso, dos de el-
las se encuentran obstaculizadas por basura
y escombros, por lo que nos comentan las
mantienen cerradas por que varias veces hi-
cieron ingreso por ellas para realizar robos,
lo preocupante es que en caso de incendios

Fuente: Imagenes interiores del inmueble, elaboracion propia
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o derrumbes es la Unica via de evacuacion

habilitada.

Debido a que el ingreso se realiza solo por
una escalera y que cada una de estas ali-
menta a un bloque, los muros estructurales
fueron perforados para permitir la circu-
lacion generando una heterogeneidad en
la resistencia del muro que es relleno con
adobe, y ademas encontramos el refuerzo
estructural del piso a través de planchas de
terciado porque parte de los pisos de los
niveles superiores se ha desprendido provo-
cando agujeros.

Debido a las condiciones de deterioro e in-
habitabilidad que se observan del inmue-
ble, se genera que su valor como obra ar-
quitectonica no sea visualizado por lo que
la intervencion que se generara no tendra
relacion con lo que existe, provocando que
su interior como distribucion no tome un val-
or fundamental en la propuesta y debido a
su condicion no podemos asegurar que los
nuevos usos que podrian destinarse sean so-
portados por la estructura del inmueble.

Fuente: Imagenes interiores del inmueble, elaboracion propia .
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En este sentido, también es importante den-
tro de la estrategia visualizar que es lo que
podemos hacer o no, como debemos en-
tender nos encontramos en la elaboracion
de un proyecto que plantea generar una es-
trategia de intervencion porlo cual debemos
comenzar a interiorizarnos con la normativa
que nos definird morfologicamente la pro-
puesta, en este caso en particular ;j Qué es
relevante para este tipo de proyecto?

Uso permitido

Los programas que podemos y no imple-
mentar en la propuesta.

Ocupacion maxima del suelo

Méaximo de metros cuadrados que podem-
os utilizar del terreno.

Sistema de agrupamiento

La forma en la que se emplazan las edifica-
ciones en el terreno, determinando tanto la
suya como la de los sitios colindantes. Se
identifica la forma en la que se adiciona un
volumen por sobre lo existente.

Se establece la altura maxima del inmueble
incluyendo sus distanciamientos hacia los
deslindes.

Rasantes y distanciamientos

Se explica donde, como y con qué angulo
son aplicadas las rasantes para el cumpli-
mento del asoleamiento, siendo posible en
inmuebles vecinos vy el espacio publico. Se
incluyen las distancias que se deben tener
con los deslindes en el caso de existir o no
vanos.

Debemos tener en cuenta que esta apli-
cacion depende del sistema de agrupamien-
to que se indique. Incluso se establecen las
posibilidades que se pueden tener para no
cumplir con las rasantes y al sobrepasar la al-
tura méxima de edificacion.
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Intervencion permitida en inmuebles

En ella encontramos la categorizacion de
Inmueble de Conservaciéon Histérica lo que
nos quiere decir que existe una ficha asocia-
da al rol del inmueble por lo que debemos
revisar esta para observar cual es el grado de
intervencion que es posible. Este estéd aso-
ciado a la identificacion de que es lo que se
debe preservary cuanto es posible su modi-
ficacion, para esto se establecen tres grados
y estan definidos asi:

Grado 1 de proteccidn:
Fs el méximo grado de proteccion aplicable.

La intervencion en el ICH se limitara a su
conservacion para el uso existente o a su re-
habilitacion para un cambio de uso, que no
altere las caracteristicas arquitecténicas, mor-
foldgicas y estructurales del inmueble, tanto
interiores como exteriores vy, en especial, no
afecte los elementos de valor significativo
identificando como tales en la respectiva fi-
cha.

Grado 2 de proteccion:

La proteccion se dirige a preservar los ele-
mentos que generan la valorizacion patrimo-
nial del inmueble como ICH.

Las intervenciones en el podran modificar
algunos aspectos parciales de sus carac-
teristicas arquitectonicas, morfologicas vy
estructurales, interiores y exteriores, siempre
que aseguren la conservacion de los valores
y atributos patrimoniales identificados en la
respectiva ficha, en particular su valor arqui-
tecténico y urbano.

Grado 3 de proteccion:

Se refiere a aguellos inmuebles suyo mayor
valor reside en los aspectos exteriores, ur-
banos y arquitectonicos.

EI'ICH podra ser intervenido con mayor am-
olitud a través de modificaciones, amplia-
ciones y/o demoliciones parciales, siempre
que tales cambios no alteren negativamente
los valores y atributos patrimoniales identifi-
cados y descritos en la Ficha, la que servira
de orientacion al diseno de tales interven-
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cion es tres por lo que de todo el inmueble
lo que concierne estrictamente a conser-
vacion son las fachadas exteriores, por lo que
podemos visualizar que el interior puede ser
modificado.

Estacionamientos

Se establece cuantos, comoy donde pueden
ser ubicados.

Segun la OGUC tratandose de proyectos rel-
acionados con Inmuebles de Conservacion
Historica, o que se emplacen al costado de
vias de mas de 100 anos de antigledad, el
director de obras municipales debera au-
torizar estas excepciones, siempre que sea
acompanado de una solicitud fundada.

Zonas verticales de seguridad

Dice que todo edificio de 7 o mas pisos de-
berd tener, a lo menos, una zona vertical de
seguridad que permita comunicar desde el
Ultimo piso del subterraneo con un espacio
libre exterior o con el nivel de acceso del ed-
ificio.

A la cual también establece distanciamien-
tos maximos a la distancia que mantiene la
zona vertical con alguno de los departamen-
tos u oficinas en este caso 40 mts.

En el Conservador encontramos cual es el
poligono del inmueble, para lograr visualizar
cual dentro del conjunto es lo que podem:-
os intervenir y a lo que debemos generar
el levantamiento de informacion. Es impor-
tante para el reconocimiento de las vias a
las cuales esta enfrentado el inmueble, po-
demos visualizar del plano que existe una via
con definicion de pasaje a lo que normati-
vamente se tienen ciertas consideraciones al
momento de disenar los retranqueos sobre
la continuidad como los accesos principales
de la propuesta.
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. Cuél es la estrategia?

Entendemos entonces que existen un sin
nimero de inmuebles en condiciones de-
terioradas incluso inhabitables a los cuales
sabemos que no podemos dar solucion a
corto plazo que es lo que uno esta acostum-
brado actualmente, conocemos también
qgue la maquina inmobiliaria a pesar de ser
condicionada en su forma de actuar logra
encontrar la manera de decidir por si sola el
desarrollo de la ciudad y observamos tam-
bién que el estado ha sido desarticulado de
suUs mecanismo propositivos para la material-
izacion de propuestas, que permitirian con-
vertirlo en un agente principal en la toma de
decisiones.

Ahora bien, ;i Cémo lograr entonces el reha-
bilitamiento de estas manzanas que confor-
man los barrios de la ciudad, entendiendo
que no tenemos el mecanismo nila inversion
suficiente para ser el motor del proceso?

En esta encrucijada que nos encontramos
con la posibilidad de intervenir uno de los ya
mencionados, tenemos que tener la capaci-
dad de visualizar el problema con un grado
mayor de profundidad y proponer una solu-

cion que plantee una metodologia de como
intervenirlos, dejando de lado incluso el
propio diseno de los inmuebles.

Fsta metodologia entonces debe plantear
los lineamientos con los que llevar a cabo los
distintos procedimientos para el desarrollo
de la estrategia, por lo que plantearemos
como principal factor la colaboracion entre
particulares para ser el motor de la propues-
ta, identificado como una colaboracion co-
munitaria. Esta relacion que es posible de ar-
ticular es la que desencadenara la union de
los propietarios de los inmuebles colindan-
tes para desenmaranar los elementos princi-
pales de cada uno configurando la oportuni-
dad de convertirse en un foco de inversion.
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Lo complicado de esto que a pesar de ser
los propios duefos de los elementos que
utilizaremos para intervenir carecen del
conocimientos de sus propios bienes, en-
tendiéndose esto desde la nula presencia o
vestigio de la planimetria del inmueble que
a pesar de estar debidamente inscrita en la
base de datos municipales no existen an-
tecedentes que permitan visualizar posibles
modificaciones, convirtiéndose en la primera
piedra de tope para la seleccion y desarrollo
de la propuesta.

Es para esto que se realiza el levantamiento
de informacién planimetria del inmueble in-
tentando que ademas de estar interesados
de las mediciones tengamos consideracion
en como estas han constantemente sufrido
cambios. Es de este anélisis que tomamos
consideraciones sobre como vamos a ir fil-
trando las intervenciones en cada uno de
ellos para la materializacion de nuestra im-
agen de ciudad, elaborando la seleccion en
los elementos que descartamos como crite-
rios para el discernimiento de la distribucion
funcional

La idea de que estos criterios de seleccion
se conviertan luego en como intervenimos
los inmuebles es para permitir orientar un
medio por el cual estructurar una transfor-
macion, entendiendo la capacidad de cada
uno para luego ser dotado programatica-
mente. Estas intervenciones supondrian en-
tonces una logica de intervencion coherente
con la objetivacion de la rehabilitacion, por
lo que debemos estar relacionando lo que
queremos hacer con lo que vamos a utilizar.
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En este punto del desarrollo de la propues-
ta cuando ya logramos el levantamiento
de informacion de los inmuebles, es que
es posible establecer la Etapa 1 que viene
a generar el principio de coordinacion de
la estrategia que establece los lineamien-
tos para comenzar a relacionar los grados
de intervencion que puede tener cada uno
de los inmuebles con su respectivo dueno,
esto permite visualizar en conjunto un mod-
elo de negocio viable que viene del estudio
del contexto que se realizd anteriormente,
para la distribucion programatica de la inter-
vencion.

En este proyecto, lo elementalmente intere-
sante es que entre el mandante y el arqui-
tecto se coordina una estrategia con la cual
no solo intervenir el inmueble sino que visu-
aliza a los inmuebles vecinos como parte de
la propuesta, se vuelve importante entonces
el conocimiento de quienes son los duenos
y cual es el grado de intervencion posible
en ellos, siempre considerando que las pro-
puestas buscan la interaccion con inversion-
istas por lo que deben considerar en ellas
un diseno de rentabilidad, pero siempre
pensando en los lineamientos establecidos
para componer nuestra imagen de ciudad.

Como ya sabemos es complicada esta inter-
accion porque pueden existir demasiados
duenos para que la entrega de informacion
sea exitosa y que todos finalmente estén de
acuerdo con las decisiones, porque como ya
debemos entenderlo esto supone un costo
inmediato con ganancias a largo plazo.

Ahora es importante proponer cual es la
cabida del proyecto que es posible de gen-
erar y como estas se relacionan entre s,
aungue también debemos pensar como
pueden funcionar independientemente no
solo a nivel programético, sino que para
poder distribuir la inversion. Debemos pen-
sar entonces que todos los inmuebles que
se integren a la estrategia no pueden ser in-
gresados y financiados, por lo que debemos
distinguir cual es el proyecto anzuelo con el
cual comenzar con el desarrollo de la pro-
puesta, para ver como esta es acogida y en
el caso de observar que las cosas estan fun-
cionando se comience con la integracion de
las piezas faltantes.
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Fuente: Diagrama etapas de coordinacion, elaboracion propia .
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Se van tomando ciertas consideraciones al
momento de seleccionar cual de los inmue-
bles es el que se desarrollaria, en este caso
ocurre que el encargo que llega a la oficina
al ser la prioridad en el disefio se convierte
en el Proyecto Anzuelo pero ademas de esto
existen algunas consideraciones que per-
mitirian en otro tipo de caso ser uno de los
filtros.

. Cuales de estos podrian ser?

Consideraremos entonces como primer fac-
tor la magnitud de la obra que debemos re-
alizar para poder materializar la propuesta,
traduciéndose en el trabajo necesario para
la elaboracion que en este caso puede ser
remodelacion, ampliacion u obra nueva,
cada uno por consiguiente comprende pro-
cedimiento y exigencias distintas, estas estan
definidas asf:

Ampliacion

"Aumentos de superficie edificada que se
construyen con posterioridad a la recepcion
definitiva de las obras.”

Para tener en consideraciéon al desarrollar
una propuesta que conlleva una ampliacion
al momento de cumplir con los requerimien-
tos minimos para su aprobacion los calculos
que se realicen pueden solo considerar los
metros cuadrados adicionales, permitiendo
disminuir y enfocar la destinacion del metra-
je cuadrado a otros programas.

Remodelacidn

"Modificaciéon interior o exterior de una con-
struccion para adecuarla a nuevas condi-
ciones de uso mediante transformacion,
sustraccion o adicion de elementos con-
structivos o estructurales, conservando los
aspectos sustanciales o las fachadas del in-
mueble original”

Hay que distinguir cual es la posibilidad de
remodelacion que se implementara siempre
considerando los valores de los inmuebles,
este permitird el aumento de su valor en el
mercado, permitiendo con una inversion
menor poder modificar y dar capacidad al
inmueble para un nuevo programa.
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Ahora bien si por ejemplo el inmueble cuen-
ta con 3 pisos dificilimente el inversionis-
ta solo proyectara e intervendra estos, sino
que utilizara todo el espacio posible que le
permita la normativa para aumentar sus ga-
nancias, generando que el inmueble como
es de imaginar no es capaz de resistir las
nuevas cargas estructurales, por lo que para
este caso influye la distribucién con la que
se haya disefado permitiendo que si se adi-
cionara otro volumen este pueda dialogar y
relacionarse con lo existente.

Obra nueva

"La que se construye sin utilizar partes o ele-
mentos de alguna construccion preexistente
en el predio”

Debido al deterioro en el que se encuentran
los inmuebles se comienza a generar cierta
duda sobre la conservacion de estos, si es
conveniente hacer uso de lo existente o sim-
plemente con la demolicién parcial o total
logro evitar los posibles inconvenientes de
una estructura existente.

Presentandose el beneficio en evitar las
complicaciones que conlleva intervenir un
edificio deteriorado transforméandose en un
costo innecesario para poder suplir la ca-
pacidad con la que se esta planificando.

En este caso en temas de célculos se requi-
ere cumplir con la normativa aplicada sobre
el sitio por lo que se debe cumplir con la to-
talidad de los metrajes cuadrados exigidos
para los programas.

En otro sentido es importante también con-
siderar que los espacios cambian y también
la forma en la que los habitamos, pensar en
orientar esta inversion en lotes que a la ac-
tualidad se encuentren eriazos permitiendo
que programas que no pueden ser alberga-
dos por los inmuebles existentes, se pueda
desarrollar un diseno que si lo permita, gen-
erando que tambien este pensado dentro
de la estrategia.

Fsta eleccion permite entender el trabajo
necesario para la materializan de la propues-
ta teniendo la posibilidad de anticipar a que
estara dirigida la inversion y el disefo, el cual
estard volumétricamente definida por la nor-
mativa.
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Como segunda consideracion debemos
tener presente cual es el objetivo de esta
estrategia, que viene de la reinterpretacion
que realizamos como contruccion mental
para componer la imagen de ciudad.

;Seria a través de obras nuevas para en-
contrar el mecanismo de desarrollo de la
ciudad? O ;seria conveniente considerar el
patrimonio existente latente en inmuebles
de constante deterioro como el foco de de-
sarrollo?

Es importante evidenciar la problematica ex-
istente sobre el valor de ciudad patrimonial,
donde podemos observar como se genera
finalmente la conservacion del patrimonio
desarrollando proyectos que solo conservan
la fachada de los inmuebles construyendo
una especie de escenografia en Valparaiso,
en este sentido es interesante pensar como
lo que existe pudiera ser condicionado de tal
forma que logre incorporar en ellos nuevos
programas que permitan la diversificacion
de los usos de la ciudad, en este sentido, a
través de la remodelacion y ampliacion pro-
poniendo un mecanismo de rehabilitacion.

En el tercer punto, consideraremos el grado
de proteccion que posee cada uno de los
inmuebles de acuerdo con lo establecido
en el plan regulador que genera una iden-
tificacion y proteccién de su valor, tenien-
do como analisis los grados de proteccion
que ya pudimos levantar de acuerdo con la
condicion de ciudad patrimonial evidencian-
do que existe inmuebles que dependiendo
de su valor se estableceran restricciones a las
intervenciones que podemos realizar.

Reconociendo tres grados los cuales dentro
de la estrategia nos permitiran ir visibilizan-
do la intervencion posible que podemos
desarrollar como también de los programas
que puede admitir para no generar compli-
caciones al momento del ingreso de la pro-
puesta.

Estos se convertirian en los criterios de se-
leccion en el caso que no trabajaramos con
el inmueble por encargo que se desarrolla
en la oficina, permitiendo generar una dis-
tribucion programatica de las funciones del
conjunto entendiendo asi un valor individual
de los inmuebles que serian parte de la es-
trategia de intervencion.
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Fuente: Diagrama etapas de la estrategia, elaboracion propia
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Luego de este proceso de seleccién donde
podemos encontrar cual serd nuestro
poroyecto dentro de la manzana, hacemos
uso del levantamiento previo del inmueble
esto nos permitird entender cual de los ele-
mento existentes se modificaran y cuales se
conservaran.

Debemos tener claro desde el principio que
el diseno del inmueble no tiene mayor rel-
evancia en la toma de decisiones, en este
caso se realiza la propuesta solo visualizando
un modelo de negocios a la cual responder,
a pesar de esto lo interesante del desarrol-
lo de la propuesta es la normativa que fue
modelando la volumetria del proyecto incid-
iendo incluso en su funcionalidad.

Entendemos entonces las relaciones del
contexto como oportunidades de desarrollo
de la propuesta, por lo que estas se integrar-
an como funciones programaticas ubicadas
intencionalmente como niveles completos
del inmueble, generando que en el primer
nivel se conserve el uso comerciales que por
un lado ya se encuentran funcionando pero
estarén condicionados por una disminucion
de metros cuadrados,y por el otro se plant-
ea la recuperacion de locales por el pasaje-

Talcahuano, permitiendo que en estos espa-
cios donde encontramos conflictos por su
uso informal estos fueran nuevamente inte-
grado a la circulacion de la manzana.

Los siguientes dos niveles cambiaran su uso
residencial a dar cabida a oficinas y salas de
reuniones, esto pensado para independizar
los funcionamientos dentro del mismo volu-
men, estas dos intensiones corresponderan
a la remodelacion planteada desde la es-
trategia para que finalmente sea el proceso
de ampliacion quien habilitara el uso resi-
dencial.

Luego de esta distribucion programatica
damos paso a como nos adaptaremos para
cumplir con los rangos normativos, para este
orocedimiento ya tenemos conocimiento de
la que estd aplicando en la zona de acuerdo
a lo mencionado en el CIP y CBR.
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Fuente: Diagrama a mano entendimiento normativo, elaboracion propia .
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La normativa que aplica sobre el inmueble
va configurando un tipo de volumetria que
va relacionando un edificio con los que lo
rodean, es por esto que las modificaciones
van estructurando y condicionando las liber-
tades que tenemos para el diseno.

Fstas condicionantes establecidas van mold-
eando cada una de las intervenciones para
establecer una Imagen Urbana por lo que
van dibujando tipos de agrupamiento, de
densidades y de conservacion. Para lo cual
utilizan diferentes variables que inciden en
el diseno de la propuesta, en este caso solo
teniendo como objetivo su identificacion y
materializacion nos centraremos en las que
generaron cambios en la propuesta.

En los tipos de agrupamiento :
Altura maxima de edificacion y coninuidad

La altura esta definida por la zona en la que
se encuentra en este caso en la Zona ZCHAL
- B entre Av. Pedro Montt y Brasil Sur esta-
blece una altura maxima de edificacion de
25 mts y una altura méxima de continuidad
de 15 mts.

Rasantes y distanciamientos

De acuerdo a lo establecido en el articulo
2.6.3 se especifica el cumplimiento de los
distanciamientos de las edificaciones aisla-
das sobre continuidad, estableciendo que
se levantara en todos los puntos que forma-
ran los deslindes con otros predios y en el
punto medio entre lineas oficiales del espa-
cio publico que enfrenta el predio.

Las rasantes en este caso serfan aplicadas
desde la altura méaxima de continuidad, des-
de el centro de la linea oficial y de deslinde
desde cada via e inmueble colindante re-
spectivamente, utilizando un angulo de 70
grados de acuerdo a la zona region que se
encuentre, la cual se calcula generando des-
de una linea vertical a la linea aplicada un
plano inclinado.
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Fuente: Diagrama a mano entendimiento normativo, elaboracion propia




Vias estructurantes

Para el caso de las vias a las que se encuen-
tran enfrentadas el inmueble van generando
situaciones diferentes, en el caso de visu-
alizar el ingreso de la propuesta esta debe
ser hacia una via estructurante y no hacia un

pasaje.

De acuerdo a lo establecido en el articulo
233 dela OGUC los pasajes no podran ser
considerados como acceso para los usos de
suelo de infraestructura, actividades produc-
tivas, equipamiento y residenciales, con ex-
cepcion del destino de vivienda. En el caso
de presentarse esta Ultima situacion la altura
definida por normativa independiente del
caso de que la altura méxima de edificacion
sea mayor es de dos pisos de altura mas
mansarda, condicionando las posibilidades
para ampliar la volumetria del proyecto.

En los tipos de densidades:

Zona Vertical de Seguridad

Teniendo en cuenta la altura méaxima de
edificacion y tener que cumplir con la con-

servacion de la fachada del inmueble como
que ya presentamos 3 niveles con una altu-
ra total de 15 mts, los 10 mts restantes son
divididos en 2,5 metros nos da un total de
7 pisos dentro de la altura permitida. Debi-
do a esta altura exigida por la rentabilidad
maxima que debe presentar el edificio gen-
era que a esta cantidad debe ser exigida
una zona vertical de seguridad, la cual debe
cumplir con la carga de ocupacion presente
en la propuesta.

De acuerdo a lo establecido en el articulo
4.3.7. dela OGUC todo edificio de 7 0 més
pisos, debera tener, a lo menos, una "zona
vertical de seguridad” que, desde el nivel
superior hasta el de la calle, permita a los
usuarios protegerse contra los efectos del
fuego, humos gases y evacuacion masiva y
rapidamente en el inmueble.

Tambiéen se establece un distanciamiento
desde el acceso de la zona de sequridad con
departamentos u oficinas, la cual no puede
superar los 40 mts de distancia.
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Carga de Ocupacion

La que establece una capacidad maxima de
personas que puede albergar el proyecto de
acuerdo a la via a la que esté enfrentada en
este caso es de equipamiento basica debi-
do ala carga no supera las 250 personas.

Ahora bien como la calculamos es de ac-
uerdo a una proporcion entre los metros
cuadrados de superficie del programa por
los metros cuadrados que establece la nor-
mativa por cada persona, esta relacion varia
de acuerdo al programa.

De acuerdo a lo establecido en el articulo
472 4. Encada caso la cantidad de personas
se calculara de acuerdo a la siguiente tabla:

En las viviendas (superficie Util)

Unidades de hasta 60 m?2 15m?2 x per.

Unidades de méas de 60 m2 hasta 140 m?2
20m?2 x pers.

En las oficinas (superficie atil)
10m2 x pers.

En el comercio (mall)

Locales comerciales, en niveles con acceso
exterior 10m2 x pers.

En los tipos de conservacion :
Grados de Proteccién

De acuerdo a lo levantado anteriormente
podemos visualizar que el inmueble cuenta
con el grado 3 de conservacion, con el cual
solo su revestimiento exterior debe ser con-
siderado de acuerdo a la ficha existente, por
lo que se permite que sea modificado par-
cial o totalmente su interior para poder dar
cabida a los programas comerciales, oficinas
y residencias.
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Para lograr completar la estrategia plantea-
da desde la coordinacion de los agentes es
fundamental que la propuesta pase por los
filtros publicos para obtener la aprobacién
de la propuesta.

Pero ; Por qué es esto importante para la es-
trategia”

Como principio basico de todo el desarrol-
lo de la propuesta es lograr conseguir inver-
sionistas para llevar a cabo la materializacion
de todas las etapas, por esto es necesario
que al momento de presentar la propuesta
este ya venga con un grado mayor de pro-
fundidad que en este caso seria con la apro-
bacion municipal.

Este escalon con el cual uno parte el dialogo
O conversacion te permite como proyectis-
ta tener mayor confiabilidad al momento de
poner el proyecto sobre la mesa, porque lo
complicado de todo el proceso es la apro-
bacion del anteproyecto, ha ocurrido en la
ciudad que los inversionista ya no quieren
llevar a cabo proyecto porque a su vision la
volumetria y las condiciones normativas no
permiten una rentabilidad que ha sus ojos
sea la suficiente.

Ocurre que en el caso de presentar a la mu-
nicipalidad el disefio completo de la estrate-
gia mostrando el proyecto completo, tendria
que ser presentado con un compromiso de
compra por parte del dueno o inversionista
que quiera hacerse con él, en el cual esta-
blece plazos y procedimientos para la com-
ora, debido a lo complejo que es este pro-
ceso se transfiere al proyecto anzuelo toda la
definicion posible para llevarse a cabo.

Fste proyecto es el encargado de iniciar la
rehabilitacion de la manzana permitiendo
orientar la inversion a propuestas que ten-
gan como base una relacion con el contexto
y sus inmuebles colindantes.
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La definicion en si de la estrategia es per-
mitir a los duenos de los inmuebles que por
medio de su coordinacion se puede lograr
un desarrollo comunitario de los barrios,
esto los tienta para que ellos formen parte
de este tipo de dinamicas que puede volv-
erse un foco de desarrollo. Se identifica el
problema con la especulacion que tienen
los duenos con sus respectivos inmuebles,
encontrando dificultad al momento de re-
querir de la planimetria del sitio tanto por no
encontrarse los planos originales como tam-
bién por las modificaciones que se le reali-
zan posteriormente, generando un descon-
ocimiento en algunos casos casi total de su
estado actual, esta desvinculacion con el pa-
trimonio es lo que genera un estancamiento
en la forma de hacer ciudad, encontrando
discontinuidad en la trama urbana.

Fs a esta situacion que el desarrollo de una
propuesta en conjunto donde es visualiza-
do un modelo de negocios como también
un diseno arquitectéonico que lo posibilita,
plantea una metodologia para intervenir la
ciudad, permitiendo incorporar situaciones
tanto existentes como propositivas para in-
tensificar la temporalidad de las funciones.

Finalmente ; porque trabajar de esta mane-
ra”?

Fs importante considerar que todas las de-
cisiones gue tomamos tienen que estar con-
struidas bajo rangos de informacion, permi-
tiendo que estas se comporten de forma
coherente con el diseno de la propuesta,
pero ;porque no ampliar la influencia del
diseno del edificio? Sabemos que tomamos
consideraciones normativas de cada una
de las situaciones que rodean al inmueble
y ademas incluimos algunas lecturas de la
cotidianeidad que te sugiere el espacio pu-
blico, pero quedamos ahi, alejados de toda
posible construccion de un paisaje urbano.

La libertad del disefio esta presente en las
construcciones de la ciudad, son coherentes
a algunas cosas y son deficientes en otros
aspectos, pero j;como debemos entender
las pequenas posibilidades presentada”? Es
comprender que la ciudad estd constante-
mente en disputa con su distribucion lo que
|6gicamente va modificando con el tiempo
la imagen que tenemos de ella, esta casi
comun lucha del desarrollo privado y publi-
co de la ciudad que debido a que los me-
canismos para controlarlo no logran captar
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de la forma en la que deberian hacerlo para
que los nuevos proyectos no se conviertan
en focos de conflictos, es a las que tenemos
que dar orientacion.

Fsta vision permite entonces focalizar en los
proyectos seleccionados como anzuelos la
capacidad de convertirse en pequenas vi-
siones de como queremos que se construya
la imagen que tenemos en la cabeza, esta
puede ser l6gicamente cuestionada y dis-
cutida, pero ya existe es comparable o de-
batible, porlo que ya sera vista porlo duefios
como un ejemplo, al inmueble que tengo le
puedo anadir 5 nuevos pisos, puedo reha-
bilitarlo, en sitios eriazos puedo construirlos
y asi continuamente hasta lograr su vincu-
lacion con la metodologia planteada.

.Por qué se unirian? Porque lo complicado
de todo el proceso de elaboracion es pod-
er levantar planimetricamente el edificio,
investigar, recopilar informacion y disenar
la propuesta, que en este caso seria desar-
rollado por la oficina de arquitectura y quien
en conjunto con ellos desarrollarian los lin-
eamientos base para planificar el negocio,
acompanado por supuesto por una restric-
cion normativa importante que logre como

minimo entandares para proteger el conjun-
to mas alla de la individualidad.

De esta manera lograriamos descentralizar
la inversion que vemos enfocada a ciertos
focos de la ciudad y ademas a incentivar el
desarrollo en los inmuebles que se encuen-
tran deteriorados, entendiendo la dindmica
de la estrategia en como estos son los artic-
uladores de la transformacion urbana, gen-
erando la posibilidad de que se vean a es-
tos como una oportunidad y no como una
amenaza.

Es necesaria la aparicion de obras nuevas en
el plan pero seria conflictivo decir que ellas
son el Unico método para dar cabida a las
funciones programaticas, ;jque seria intere-
sante involucrar? Tenemos un problema de
informacién sobre lo que configura la trama
urbana, pero tendriamos la posibilidad de
desarrollar estrategias en las manzanas que
como base minima es la recoleccion de esta
informacion faltante, a estos que han sido
posible de identificar se les valoriza y config-
ura para permitir llevar acabo en su interior
programas de acuerdo a sus capacidades
como estructura, permitiendo suplir o pro-
poner ciertos programas en ellos y dejar a las
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obras nuevas los programas que encontrem-
os que los inmuebles existente no pueden
ser capaces de dar.

Esto nos modela de cierto modo relaciones
en los barrios y entre los barrios permitiendo
visualizar una forma de vincular las posibles
configuraciones que se den en la ciudad,
logrando la rehabilitacion con el uso de pro-
puestas estratégicamente emplazadas y que
valoriza la condiciéon patrimonial de Valparai-
s0.

Se requiere de una coordinacion y gestion
importante para poder desarrollar este tipo
de estrategias de intervencion, es compli-
cado involucrar a los duefios de la manzana
porque supone un trabajo colaborativo de
todos en beneficio del proyecto y poder en-
tablar directa relaciéon entre todos pensando
incluso que un solo inmuebles puede tener
varios duenos, vuelve vulnerable esta opor-

tunidad.

Por esto se complica al estar sujeto a posibles
pérdidas por esta coordinacion, no es se-
guro que la intervencion genere ingresos
de acuerdo a lo que se esta planificando,
lo cual no es atractivo para un inversionista
identificando que su objetivo es recuperar
su inversion lo mas répido posible. Y lo mas
complicado de acuerdo a mi punto de vista
es que el mismo inmueble admita las inter-
venciones que se generar en él, debido a
que el estudio es de cierta forma bésico para
poder definir si es capaz o no de ampliar la
superficie construida, por lo que solo recon-
oce la materialidad existente y posibles fal-
las estructurales no es suficiente, para lo que
habria que realizar un anélisis de resistencia
que por supuesto supone una traba mas en
la estrategia.
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Ahora bien, es interesante como desde la co-
ordinacion se puede generar una vision de
una imagen de ciudad, pensando que una
gran inversion no siempre genera grandes
cambios, por lo que esta metodologia tiene
cierta relacion con el termino denomina-
do acupuntura urbana, definido como ”
un pinchazo de aguja para recuperar la en-
ergia de un punto enfermo y de su area de
influencia, y explica el término "acupuntura
urbana’, prestado de la medicina tradicion-
al china, como una terapia complementaria
del urbanismo para curar las enfermedades
de la ciudad” (Lerner, J. (2005), Acupuntu-
ra Urbana) Por lo que estas intervenciones
deben ser estratégicas en relacion a como
seran intervenidas, ya sea por ampliacién o
remodelacion y cuando seran intervenidas,
teniendo relacion con la coordinacion en
establecer etapas para su financiamiento y
materializacion.

Visualizando que el desarrollo de la reno-
vacion urbana noviene solo de la obra nueva,
sino que es la rehabilitacion de los inmueb-
les existentes que de acuerdo a su capaci-
dad dan cabida a programas diferenciados
en el barrio, permitiendo que estos sean
valorizados como una inversion e incluso de

la implementacion de nuevos programas
que finalmente atribuirdn una temporalidad
distinta a la que vemos actualmente en la ci-

udad..
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Procedimiento

. Porque no nos entendemos”?

La representacion

. Porque es necesario transmitir realidad?
Herramienta de didlogo

. Que representamos”?

Representacion mandante
Modelo de negocio

Elementos diferenciadores
Representacion normativa

. Que rol ocupa la gente?

Conclusion
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Constantemente  estamos  modificando
nuestros medios de comunicacion, los cuales
nos permiten entregar informacion como
también el cuestionar de las cosas que ocur-
ren a nuestro alrededor, todas estas posibil-
idades parten primero por la interpretacion
que nosotros hacemos de la informacion,
ahora bien, muchas veces esta no es lo sufici-
entemente clara para su entendimiento por
lo que caemos en la desinformacion.

Logicamente logramos establecer un medio
de comunicacion con personas que entien-
den o tienen relacion con el desarrollo de la
propuesta, por lo que sencillamente se debe
a que estamos conectados por codigos muy
parecido, permitiendo que el traspaso de in-
formacion sea facilitado a través de los me-
canismo que ya establecemos como basicos
para la representacion arquitectonica, estos
suponen plantas, cortes y elevaciones.

Es entonces cuando nosotros nos encontra-
mos con los cuestionamientos que pueden
derivar de este tipo de situaciones, donde
no logramos entablar una conversacion que
nos permita verbalizar la duda, genera que el
proyecto no convenza o peor que el proyec-
to sea visto como una amenaza para el lugar.
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El conflicto ocurre en el caso de estudio
cuando las personas que no se encuentran
vinculadas directamente con el proceso
creativo tienen que tomar relacion con el
proyecto, aqui ocurre que exista cierto cues-
tionamiento sobre nuestras propuestas de-
bido a que el lenguaje que hemos estable-
cido no es sencillo de interpretar. Debido al
trabajo multidisciplinar con el que estamos
trabajando nos supone que debemos estar
relacionados con varios actores, los cuales
cada uno maneja cierto lenguaje, generan-
do que la relacién no sea sencilla para la
toma de decisiones.

Es por esta complicacion que debemos pro-
poner otro método para hacer participe a
todas las personas que pudiesen aportar al
proyecto, entendemos entonces que debe
ser de répida asimilacion y también de rapi-
da generacion, debido a que estamos bajo
plazos establecidos tendremos que destinar
el poco tiempo que tenemos para ademas
mejorar la forma en que entregamos la in-
formacion.
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Ahora bien, tenemos implementados medi-
os graficos con los cuales expresar las condi-
ciones del diseno, planta, corte y elevacion,
cada uno con sus ventajas y exigencias re-
spectivas siempre que estén ligadas a la vi-
sualizacion de alguien que las entienda, es-
tableciendo limitaciones en la entrega de la
informacién para aquellos que no estan rela-
cionados con el proceso de diseno.

Profundamente cuesta componer un volu-
men a través de varios planos, porque destin-
amos tiempo vy recursos en solo componer
una imagen, imagen que ni siquiera podem-
0s asegurarnos de que sea la correcta, por lo
que nuestro cuestionamiento se encontrara
minimizado por la complejidad del lenguaje
del arquitecto, a lo que debiésemos plantear
que en la medida de que el entendimiento
tenga un mayor grado de profundidad, la
duda generada tendra la misma o superior
grado de realidad.

Otorgando al disefo una posicion de trans-
versalidad més alld de su estructura autori-
taria jerarquica que supone un trabajo mul-
tidisciplinar, articulando a la discusién como
principal factor de incidencia en la toma de
decisiones de la propuesta, esto supone

que el entendimiento de las ideas es la base
fundamental de la comunicacion.

. Como trasmitimos nuestras ideas, para in-
corporar la vision de quienes no entienden
nuestro lenguaje?

Es por esto que posicionamos al diagrama
como el motor de este medio de comuni-
cacion, por lo que debe tener un caracter
representativo y en constante abstraccion,
para que logremos componer a sus trazos
las ideas, funcionamiento, l6gica y ademas
que permita la comprension de los elemen-
tos que facilitan identificar esta estructura,
por lo que comenzaremos a descomponer
las variables para que se muestren a los ojos
de todas las personas que quieran formar
parte de la discusion.
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En este sentido, la oficina trabaja con herra-
mientas de dibujo 2D para el desarrollo de la
propuesta, esto supuso un trabajo complejo
orimero para la coordinacion de las modifi-
caciones que iba sufriendo el proyecto, gen-
erando que las plantas, elevaciones, cortes
y diseno de departamentos fueran subdi-
vididas para un avance equilibrado del tra-
bajo, por lo cual, aungue las maodificaciones
fueran minimas se requeria de un tiempo de
trabajo bastante mayor para llevarlas a cabo;
segundo también para la obtencion de las
versiones finales de la propuesta, generan-
do basicamente ir pasando el avance para ir
actualizando el archivo; y tercero que la dia-
gramacion que se pudiera realizar también
viene generada desde la misma planimetria,
a lo cual no podiamos desarrollar un trabajo
con una mayor profundidad y definicion.

Debido a esto la diagramacion se mantuvo
dentro de un rango de abstraccion bastante
alto donde solo se reconocia la volumetria
del proyecto, obviando toda definicion
posible de su morfologia que una model-
acion detallada podria generar, y la cual tam-
bién podria permitir un analisis mas detalla-
do de las decisiones a nivel de diseno de la
oficina.

Se complejiza la situacion al momento de
requerir por los demas actores un mayor
grado de definicion para la evaluacion de
la propuesta, ya sea por medio de renders
como también de la diagramacion de los
aspectos mas relevantes, desencadenando
que dentro de la misma oficina tuviéramos
que articular un grupo de trabajo dedica-
do tanto a la modelacion del proyecto en si
como también el de realizar el levantamien-
to del contexto.
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Comovya se identifico, se hizo uso de la herra-
mienta 3D que se convirtio en la herramien-
ta elemental de la propuesta para entend-
er la morfologia del proyecto, permitiendo
salir del plano y comenzar a experimentar
la profundidad de la volumetria, generando
automaticamente modificaciones en la pro-
puesta al evaluar el disefo ubicandonos en
otros puntos de vista como también el de
desenmaranar conflictos que la misma for-
ma generaba en si.

El desarrollo volumétrico de la propuesta
permitié que el trabajo de diseno como tam-
bién el de representacion lograran funcio-
nar COmo una cooperacion y coordinacion
dentro de la misma oficina, generando que
toda observacion que se identificaba se iba
directamente a consultar al modelo.

Ahora bien, entendemos que los medios
tradicionales no nos permitia una adecuada
expresion de las intenciones del proyecto,
por lo cual la oportunidad de llevar a cabo la
diagramacion por medio del modelo 3D se
convirtio en el mecanismo para transmitir la
realidad del proyecto, en este sentido, la per-
spectiva axonométrica la entendemos como
"un sistema de representacion gréfica, que

permite representar elementos geométricos
o volumenes en un plano, mediante proyec-
cion paralela, de tal forma que conserven sus
proporciones en cada una de las tres direc-
ciones del espacio: altura, anchura y longi-
tud... Esta herramienta nos permite plasmar
una idea tridimensional en dos dimensiones
y asi poder expresar la espacialidad de nues-
tros proyectos”  (Plataforma arquitectura,
archivo: Axonomeétrica). Permitiendo que
se facilite la realizacion de diagramas al ser
sencilla la descomposiciéon de los diferentes
elementos de la propuesta, evidenciando
como el proceso creativo se fue desarrollan-
do a lo largo de la propuesta.

Con esta nueva posibilidad podriamos
comenzar a pensar como esta misma her-
ramienta nos permitiria ampliar el rango no
solo a la oficina, sino que nos permitiria con-
solidar una herramienta de dialogo con los
demas actores que estan dentro de la toma
de decisiones.
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Identificamos entonces en el trabajo realiza-
do en la oficina el desarrollo de dos com-
posiciones en la diagramacion, uno utilizado
para descomponer las variables presentes
en el diseno y otro que viene a descompon-
er las variables presentes en el diseno. El
primero es quien por medio de la abstrac-
cion intenta visibilizar elementos relevantes
en el diseno, ya sea para evidenciar situa-
ciones mismas del proyecto, como también
para un entendimiento de la volumetria con
su contexto, y el segundo, por medio de una
visualizacion componer una imagen, atribuy-
endo a ella toda la realidad posible, enten-
diendo esto como colores, texturas, tonos,
temperaturas, entre otros, y que en su repre-
sentacion intenta mostrar como el proyecto
entra en relacion a su contexto con una apa-
riencia realista.

Cada uno igual de valido, pero teniendo en
cuanta que tienen objetivos diferentes, uno
el de ser un croquis y otro como se veria
el proyecto si estuviera situado en el lugar,
componiendo una imagen, los cuales nos
permiten generar un lenguaje visual de
nuestra realidad y pensamientos.

Porque a pesar de que nosotros tenemos la
capacidad de entender estas relaciones, nos
encontraremos con la necesidad de validar
nuestras decisiones, las cuales debemos vi-
sualizar lo mas claro posible para que la dis-
cusion se centre en la generacion de opinion
y no en la superficialidad, permitiéndonos
por medio de la representacion explayar a
cabalidad el proyecto desde diferentes pun-
tos de vista.
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Es fundamental entonces que la dia-
gramacion que realicemos nos permita no
solo entregar informacioén, sino que gracias
a esta se puedan generar cuestionamientos
sobre la propuesta, lo que béasicamente en-
riquece los proyectos porque admite otras
visiones ademas de la que uno considera
correcta.

El dialogo es necesario en este proceso
porgue tenemos asociados un mandante
que, en este caso, no es del lugar en el que
esta interviniendo, a un servicio publico que
debido a su organica el proyecto no es de-
fendido por la oficina, sino que, por un terce-
ro definido por ellos, ademas de expresar el
cumplimiento normativo de la propuesta; vy
finalmente como poder mejorar la comuni-
cacion con la misma ciudadania, ente que
ha sido desvinculada de su rol.

Ahora bien, tenemos que entender como el-
los estan relacionados con el proyecto para
establecer como trabajaremos el codigo
que queremos utilizar como medio de co-
municacion, entenderemos entonces que
al mandante les es pertinente realizar cues-
tionamientos sobre el modo en que funcio-
na la propuesta, esto es incluir en el anélisis

Es fundamental entonces que la dia el mod-
elo de negocios, el posicionamiento de las
unidades vendibles, los atributos que pre-
senta el proyecto en comparacién con el
resto y en algunos casos es fundamental la
justificacion del diseno, en los cuales como
arquitectas y arquitectos entramos en con-
flicto con este actor.

Para los servicios publicos es fundamental el
cumplimiento de la normativa vigente por lo
que se es criterioso en ser redundante en la
informacién que uno expone, aun asi, tam-
poco es el objetivo presentar todas las reg-
ulaciones que se presentan en el proyecto,
por lo que uno se enfoca en las que tienen
mayor injerencia en la toma de decisiones.

Uno de estos que posee mayor influencia
en la aprobacion del proyecto de acuerdo
con la Ley de Monumentos Nacionales, es el
CMN quien tiene la facultad de realizar cues-
tionamientos sobre cualquier decision que
nosotros hayamos realizado con relacion a la
interpretacion de los elementos existentes,
esto supone que donde y como la volu-
metria toma definicion debe ser presentada.
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Debido a que el mandante no es de la
region, para las pocas discusiones presencia-
les que se generan, se debe tener la consid-
eracion de visualizar los elementos presentes
en el contexto para tomar decisiones sobre
el diseno del proyecto, entonces debemos
tener en claro como la normativa se expresa
sobre el sitio para que tengamos claro que
es lo que podemos hacer y qué no. Aho-
ra bien, bajo la l6gica de la representacion
tradicional es complicado entregar la infor-
macion de la realidad de la manzana e inc-
luso la utilizacion de fotografias no esclarece
totalmente cuales son los elementos princi-
pales del proyecto..

Como primera aproximacion ocurre que el
mandante quiere implementar como diseno
de lasventanas unos formatos horizontales, a
lo que al conocer que nos encontramos en la
/CH debemos tener especial consideracion
sobre este tipo de diseno porque debemos
identificar claramente cuél es el disefo exis-
tente en la fachada. Para esto y debido a que
la modelacion 3D aparece como un proceso
posterior a estas decisiones se realiza el tra-
bajo a través de la elevacion del perfil de Ia

Los elementos que identificamos son al-
gunos de los que ademas solicita la norma-
tiva para entender el contexto en el cual se
encuentra el sitio, estos son:

Segun el articulo 31 de la ordenanza refundi-
da" . queindique su correlacion con la altu-
ra, volumetria y proporciones de los vecinos,
considerando no solo la relacion con el veci-
no inmediato sino con el entorno visual den-
tro de las cuadras colindantes a la manzana
en que se emplazay como su emplazamien-
to y volumetrias armoniza con el Espacio Pu-
blico existente y construido”

"se permitiran salientesy balcones siel patron
de asentamiento de la cuadra en cualquiera
de sus frentes lo admite o presenta y segun
la tipologia a que se adscriba”
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Fuente: Diagrama explicativo para expresar composicion del contexto, elaboracion propia
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manzana para intentar concientizar al man-
dante sobre esta condicion existente.
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Fuente: Diagrama explicativo para expresar composicion del contexto, elaboracion propia

138

Identificamos ademas de estas situaciones
que a ¢l le es relevante el entendimiento
tanto del modelo de negocios como los el-
ementos diferenciadores de la propuesta,
cada uno definido de la siguiente manera:

Modelo de negocios

Para el mandante del proyecto es impor-
tante conocer el funcionamiento de los
volumenes que comparten los programas,
cada uso que se le entrega es fundamental
que construya una logica de circulacion.

Para su representacion diferenciamos por
planta cada uno de los usos que posee el
proyecto, tenemos en cuenta los departa-
mentos, oficinas, locales comerciales, espa-
cios de recreacion, servicios, estacionamien-
tos y circulaciones.

Elementos diferenciadores

A diferencia de otras propuestas presen-
tadas en el sitio esta si busca posicionarse
como un proyecto con una metodologia de
intervencion diferente a lo que hemos visto
por las inmobiliarias, por lo que como las
variables influyen en el disefo son impor-
tantes de diagramar.

Al levantar criterios desde el lugar donde se
emplaza es importante su reconocimiento
como una variable fundamental del diseno,
es por esto que la diagramacion de los el-
ementos diferenciadores permite un mayor
entendimiento del proceso que género la
propuesta y distinguir por sobre el resto de
proyectos que esta se convierta en una iNNo-
vacion.

Esta informacion vital para que al mandan-
te le sea tentada la propuesta se realiza en-
tonces la diagramas de estos elementos,
tomando como iniciativa a diferencia de lo
que se pudo entregar con anterioridad, a la
representacion por medio del dibujo axo-
nomeétrica. Distinguimos entonces algunas
de las cualidades fundamentales y su dia-

gramacion a continuacion. 3
1



Dada la carga funcional que conlleva un
proyecto de esta envergadura es importante
reconocer la distribucion programéatica de
la propuesta, entendiendo el uso mixto que
incorpora el diseno arquitecténico da com-
olejidad al desarrollo de los primeros nive-
les que se enfrenta a calle Montealegre, se
puede distinguir ademas como estos pro-
gramas se articular para generar una condi-
cion aislada o continua observando que
hacia calle Montealegre, deslinde sury hacia
pasaje Morrison se llevara la mayor carga de
ocupacion del proyecto, para liberary gener-
ar una apertura hacia la costa de Valparaiso.

Es importante también mostrar como el
proyecto esta compuesto en este sentido de
identificar los distintos bloques que tiene, la
cabida de cada uno de ellos, y finalmente
como estos se comunican con las areas de
recreacion y esparcimiento.

Vivienda

B o

Comercio

. Patio

Fuente: Diagrama distribucion programatica, elaboracion propia
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BLOQUE A
35 Viviendas
9 Oficinas
8 LocalesComerciales

BLOQUE C
9 Viviendas

BLOQUE B
15 Viviendas
1 Oficinas
3 Locales Comerciales

BLOQUE D
41 Viviendas

Fuente: Diagrama axo}ometrico blogues, elaboracién propia .
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Fuente: Diagrama axonometrico ascensores, elaboraciéon propia .
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Enelsector de Montealegre y en la actual ex-
planada la cual contempla dos gomeros de
gran tamano, dos pimientos y tres palmeras
y una serie de otras especies vegetales. Este
paisajismo natural, ubicado en la explanada
a nivel con calle Montealegre, le otorga al
lugar un fuerte caracter de espacio publico;
de plaza o patio de uso publico. Es por eso
que muchas de las especies se mantendran

/ PATIODEUSO '
1 PUBLICO DIURNO }

en el lugar, convirtiendo esta plaza en el cen-
tro del proyecto, donde los voliumenes se
ubicaran perimetralmente en torno a esta y
los programas que se destinen a la planta de
acceso sean usos comerciales de pequena
escala. Este Patio sera de acceso publico en
horario diurno y sera el motor formal del
proyecto.

. \
! PATIODEUSO-_',
| PUBLICODIURNO |~~~

Fugnte: Diagrama axonometrico patio publico, elaboracion propia
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Acceso .
Estacionamiento$’.

e

] ﬁ/ag,ia’Exterior
~"_Uso Publico

) _ Patio Exterior
Uso Pablico

A\scensor Externo

Nivel -1

40 Plazas de
Estacionamiento

Nivel -2

54 Plazas de
Estacionamiento

Nivel -3

56 Plazas de
Estacionamiento

Fuente: Diagrama axonometrico estacionamiento, elab
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Plazas de

Estacignamiento
oracion propla

"El fendmeno de la turistificacion del cerro
ha dado paso a un gran nimero de empren-
dimientos gastronémicos y hoteleros, los
cuales, por la composicion historica de los
inmuebles, estos no poseen suficientes esta-
cionamientos para satisfacer las demandas
de estos nuevos usos.

A esto se suma su cercania con la zona
bancaria de la ciudad la cual tampoco esta
dotada de suficientes plazas de estaciona-
mientos o si existen tienen tarifas altas por
lo que muchos oficinistas ocupan las calles
del cerro como estacionamiento gratuito,
saturdndolas(Memoria intervencion de Ar-
quitectura, Molo Arquitectos, Proyecto patio
Montealegre)

En este sentido es importante mostrar como
el proyecto incorpora interiormente los esta-
cionamientos tanto para las personas que
vivirdn en el edificio como ademas mostrar
la circulacion y distribucion con los estacio-
namientos que seran destinados al barrio.
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Es importante identificar como
el proyecto incorpora dentro de
su diseno un numero No menor
de tipologias de departamentos
que establecen tanto formatos
diferentes como metros cuadra-
dos distintos, teniendo en con-
sideracion que una gran canti-
dad de ellos estaran destinados
a familias.

Podemos observar como estos
se encuentran distribuidos por la
propuesta entrando también en
relacion con su ubicacion con su
respectivo blogue, a lo cual tam-
bién identificamos como estos
no vienen con un diseno prede-
terminado, sino que son gener-
ados a partir de las decisiones
morfoldgicas del proyecto.

N

8

NRARIRY
Y

(. e (2)
oW

TR

T

CAEee

WA
’\?\A

Fuente: Diagrama axonometrico ubicacién de tipologias, elaboracion propia

® @

¢

®
© ©

®
® ©

@@éééé“@/

Fuente: Diagrama axonometrico tipologia de departamentos, elaboracion propia
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Representacion Normativa

Sucede ademas de que al ingresar el proyec-
to al SEA este asocia directamente al proyec-
to con Consejo de Monumentos Nacional
lo que genera que debe pasar por su filtro,
esto supone que debemos trabajar y repre-
sentar la informacion utilizada lo més sencilla
posible porque los consejeros estan ubica-
dos en la region metropolitana, por lo que
poseen ciertas predisposicion a contrastar
otra vision de lo que es la Zona Tipica y lo
que es conservacion, por esto y ademas de
que incluso el proyecto no es defendido por
los profesionales a cargo del disefo sino
que es un tercero perteneciente al CMN, se
debe intentar que los lineamientos queden
lo mas claro posible para que no existan
discordancias en el proyecto y orientar a las
observaciones a no generar modificaciones
profundas en el disefo.

Como vya entendemos, los instrumentos
tradicionales de representaciéon bastan para
cumplir con la entrega de la informacion,
la cual se expresa completamente sobre la
planimetria, pero aun asi fue necesaria la ab-
straccion de la informacion para que se logr-
aran comprender ciertos elementos dificiles
de reconocer en el caso de leer la infor-
macion por una planimetria, ademas de hac-

er uso de las visualizaciones que posicionen
al proyecto en el contexto real por medio del
trabajo de un render.
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| AGUSTIN

N AG

PASAJE SA

OTROS PROPIETARIOS

ACCESO PEATONAL
= CALLE MONTEALEGRE

Fuente: Planta de emplazamiento, elaboracion propia .
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Es interesante comenzar con el trabajo de
contextualizacion del proyecto donde, a
través de este tipo de diagramas podemos
expresar la morfologia no solo del proyecto
sino del mismo contexto a su alrededor, per-
mitiendo generar un entendimiento de las
diferentes materialidades de los ICH.




Esimportante para considerar sobre el reves-
timiento exterior del proyecto que tenga
relacion con los que existen en el contexto,
ahora bien es importante contrastar la idea
de que solo existe una materialidad en la

calle donde estéa enfrentado el proyecto, por
esto es necesario identificar cuéles son real-
mente los colores y las texturas de las facha-
das de losinmuebles que hay a su alrededor.

Por esto es importante no solo el material de
los muros sino también de los zocalos que
se encuentran como basamentos de los in-
muebles, debido a la topografia en la que
se encuentran toman una relevancia impor-

tante en la composicion de las fachadas, in-
cluso tiene tal valor que el mismo proyecto
condiciona su volumetria para que exista
una division en sus caras.
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e 2
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H

Fuente: Diagrama axondmetrico colores y texturas, elaboracion propia .
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Fuente: Diagrama axondmetrico colores y texturas, elaboracion propia

155

154



De acuerdo a las inter-
pretaciones de los ele-
mentos presentes en el
lugar, es necesario el en-
tendimiento de como el
proyecto en el diseno de
sus fachadas incorpora un
elementos  caracteristico
de los inmuebles a su alre-
dedor que es la cornisa.

En este sentidoy luego de
un analisis encontramos
que este elementos no
se encuentra incorporado
en todos los ICH, por lo
cual el proyecto de mane-
ra intencional genera un
retranqueo vy desaplomo
de los muros evidencian-
do esta condicion, con un
cambio en la materialidad.

VISTA DESDE

| - g

VISTA DESDE PSJE. SAN AGUSTIN

/

CALLE MONTEALEGRE

©

VISTA DESDE VIiA MORRISON

\

Fuente: Diagrama axonometrico aereo y basal, elaboracion propia .
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Segun lo establecido en la
normativa, existe una altu-
ra maxima de edificacion
posible de la propuesta,
a la cual como en forma
de diagrama se realiza un
manto por sobre el terre-
no que ejemplifica como
el proyecto se encuentra
dentro de este manto.

®

VISTA DESDE CALLE MONTEALEGRE
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/
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Fuente: Diagrama axondmetrico altura de edificacion, elaboracion propia .
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ARTICULO 31. SISTEMA DE AGRUPAMIENTO
Una de las condiciones importantes dentro

de la morfologia del proyecto es el sistema -
de agrupamiento de la propuesta, entend- : /

lendo que esta condicion es generada por
el contexto en el cual se encuentra ubicado,
por lo que en este caso la informacién solic-
itada es a partir de una planimetria que ent-
regue la informacion requerida.

= T T — .

”];”INHN l%u”x HiTE

Pro,ye,cto 7

Altura méxima 14 metros
(Item 4.2.2 de la presente memoria)

i i I NI S Pasaje Bajada San Agustin Sistema de Agrupamiento Aislado
Via Morrison Sistema de Agrupamiento Aislado

Fuente: Diagrama axondmetrico sistema de agrupamiento, elaboracion propia Fuente: Diagrama axondmetrico sistema de agrupamiento, elaboracién propia .
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De acuerdo a la informacion presentada en
forma planimétrica, es interesante evaluar
como la misma normativa puede ser entre-
gada para su analisis permitiendo que por
medio de la diagramacion permita un may-
or entendimiento y profundidad de la in-
formacion, pudiendo evidenciar incluso el
trazado de los pasajes en relacion a la man-
zana.

ISOMETRICA DE CALLE Y PASAJES

Pasaje San Agustin

' Pasaje Morrison

Fuente: Diagrama axondmetrico isometrica calle y pasaje, elaboracién propia Fuente: Diagrama axondmetrico isometrica calle y pasaje, elaboracién propia
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Es importante entonces reconocer que he-
mos estado orientando la entrega de la in-
formacion a actores que basicamente siem-
pre han estado en relacion con proyectos,
pero que ocurre con los que no se encuen-
tran dentro del proceso, en este sentido nos
enfocamos en la ciudadania como actor
desvinculado de su legitimidad e inteligen-
cia colectiva.

Entendemos que el aumento de la infor-
maciéon es valorable para la accesibilidad
del conocimiento, pero ;somos capaces de
sintetizar lo elemental dentro de todo el uni-
verso de informacion”? Aparentemente pare-
ciera suceder que se nos esta disparando
constantemente tanta informacion que nos
es complicado poder identificar las situa-
ciones fundamentales del contenido.

Es interesante comparar una imagen con
lo que nos ocurre actualmente para iden-
tificar los factores que la definen, una ima-
gen te expone colores, texturas, volumenes,
orofundidad, proporcion, etc, suficiente
informacion para atribuir a la imagen sus
valores y los problemas que posee. Es por
esto que planteamos anteriormente que es
irreal porque se enfoca en la superficialidad

de todo lo que compone pero no se iden-
tifica me atrevo a decir intencionalmente a
mostrar cudl es su nucleo profundo.

O sea que, a la forma en la que entrega-
mos la informacion también enfoca el pens-
amiento critico y la opinidn, si nos fijamos
solo en la superficialidad no entendemos las
complicaciones que definieron esa forma y
por lo mismo no logramos ver que estad mal
dentro de todo el proceso de diseno de un
proyecto, e incluso peor nos desorientamos
al momento de exigir cambios o transforma-
ciones en el sistema.

Automaticamente culpamos al proyecto por
su definicion y no entendemos que estas son
decisiones generadas a partir de normativas
que no cumplen su factor mas importante,
que es regular que las intervenciones en la
ciudad no contribuyan a deteriorar la calidad
de vida de los habitantes, estableciendo en
ellas una super proteccion de los inmueb-
les pero un nulo conocimiento al llegar a las
necesidades propias de los personas.
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Lograr que el habitante entienda los pro-
cesos de disefio como también de que el
mandante comprenda lo que estd hacien-
do es el sentido profundo de la represent-
acion, teniendo un enfoque transversal a
quien estamos entregando el conocimiento,
ahora bien quien propone este trabajo es el
disefo arquitectonico para permitir que sus
estructuras tanto superficiales como profun-
da sean comprendidas.

Permitiendo que al hacer uso de la abstrac-
cion para descomponer las variables que se
generaros en el proyecto, nos permite aso-
ciarlas especificamente a cada exigencia
normativa y evidenciar que el problema no
es particularmente del proyecto, sino que
reside en la forma en que la normativa mate-
rializa y visualiza nuestra imagen de ciudad.

"Podriamos sintetizar las anteriores interro-

si cada vez existe m ayor concler

gantes a siguiente pregunta: or queée
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el Proceso y termina genera

mente por im-
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La ciudadania entonces es vista mas como
un conflicto que como una oportunidad, ya
que no logramos reconocer cuéles son sus
necesidades como también ellas no logran
reconocer nuestros objetivos, esta discor-
dancia es aun méas compleja cuando inten-
tamos entablar una comunicacion porque
no es que nos relacionemos para satisfacer
sus necesidades y tampoco que nosotros
lleguemos con la idea preconcebida de que
tengo la soluciéon a sus problemas, es per-
mitir que se conviertan en un actor en el pro-
ceso de disefno.

Entonces ;Como lograr esta interaccion?
Como ya visualizamos el lenguaje con el cual
trabajamos no permite que la asimilacion de
la informacion sea sencilla para quien no
esté relacionado tanto a las exigencias de un
mandante como de la normativa, por lo que
quedan sujetos a intentar entender los laber-
intos que escribimos y a quedarse con la su-
perficialidad de los roménticos discursos, es
por esto que utilizamos los medios de repre-
sentacion para que no solo lo comprendan
sino que puedan identificar la estructura pro-
funda como la superficial para que logren al
entrar en discusion de influir directamente
sobre las bases de los proyectos.

Fsto puede generar obviamente que los
actores sean aun mas reacios a entregar la
informacion vital del proyecto y a querer in-
cluirlo como un actor dentro del proceso,
pero esto estd condicionado por como la
ciudadania produce su inteligencia colectiva
para conocer qué es lo que ocurre en el ter-
ritorio, establecer lineamientos a los cuales
cuando llegue un proceso de disefo de al-
gun proyecto sus lineas elementales sean
coherentes y concisos, evitando que existan
luego conflictos sobre elementos superficia-
les v que enfoquen la critica sobre la forma
y no el fondo, entendiendo que existe den-
tro de un buen proceso de diseno principios
generadores del proyecto.

Ahora bien, para intentar que ellos logren
estructurar su informacion de acuerdo al
proyecto, debemos ser capaces de que por
medio de nuestro trabajo en este caso, los
medios de representacion se entienda como
un mecanismo para que se pueda entregar
claramente la informacion que nos sea rele-
vante, evitando caer en la superficialidad de
la imagen por sobre la estructura profunda
del proyecto.
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"Las herramientas de representacion arqui

tectonica Y U!'(,;cﬂ\i;ﬂ(,c]s F,/O" SuU W’WLJF’?""ZE’)

ademas de ser un soporte impresci
para la materializacion de las (:J\Tcyomwi ﬁfﬁr—
mas artisticas, han sido siempre un vehiculo
para facilitar el embe
entorno, y en definitiva, para contr ibuir a la
mejora de nuestra calidad de vida. Es decir,

ecimiento de nuestro

nos facultan para observar la realidad desde
otras perspectivas; nos transportan a espa-
cios que todavia no han sido construidos vy,
en Ultima instancia, nos ayudan a trasladar en
un plano mas tangible le

Jad de nues

ras percepc lones.”

Desde el punto de vista social, las her
ramientas utilizadas en esta metodologia
ementos que comunican informacion
y brﬁmam saberes en los ciudadanos, que
ayudan al progreso y desarrollo de un ter
rtorio; <;,1dk,,m<j;,,\ =mentos incluyentes
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(Herramientas de representacion
tectonica y urbanistica: Una estrategia d
municacion para la participacion ciudadane
en Colom bm )
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Es por esto que debemos partir por un pun-
to, que serfa como la representacion desde
nuestra intencion les permite leer, interpretar
y juzgar un diseno, para esto de cierto modo
hacemos uso de los diagramas como canal
en la comunicacion, permitiendo que sus
cuestionamientos o dudas vayan tomando
poder en el sentido de fortalecer su caracter
de habitante, entendiendo su territorio vy
como a través de esta intervencion es afec-
tada su condicion.

Si logramos esto podriamos permitir que
ellos mismos entiendan su importancia so-
bre los instrumentos de planificacion que
son quienes dan forma a las intervenciones,
estos que muchas veces son complicados
de entender porque finalmente uno termi-
na enfrentado a la normativa de acuerdo a
los condicionantes que voy requiriendo para
estar dentro de la regulacion que se me ex-
ige, por lo que no establece un relato sino
un constante salto de condiciones que se
fueron dando en la medida que aparecen
nuevos materiales como también para reg-
ular a grandes rasgos las modificaciones ur-
banas que lleva a cabo el sector privado.

No es continuar con la identificacion y tra-
bajo de las normativas superficiales, es es-
tablecer cuales debiesen ser los lineamien-
tos profundos que hacen que los proyectos
tomen relacion con los habitantes, evitando
la escenografia por sobre el valor que define
al territorio y la ignorancia con la cual se de-
fine al habitante al momento de formar parte
de los procesos de participacion ciudadana.
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Fuente: Diagrama axonometrico para exponer al proyecto con su entorno, elaboracion propia
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MOLO ARQUITECTOS
ENCARGADO OFICINA

DANIEL MORALES ESCUDERO
PROFESOR REFERENTE

PABLO BARROS L.

PROFE: ENTE
GUSTAVO SARABIA

MANDANTE
AGINVA. AGENCIA INMOBILIARIA
VALPARAISO

PROYECTO

PATIO MONTEALEGRE

VALPARAISO

PROPUESTA

Proyecto de uso mixto, emplazado en calle
Montealegre contempla 99 viviendas en
distintos formatos y dimensiones, 9 oficinas
y 11 locales comerciales, ademés de tres
niveles subterraneos de estacionamientos
lo que permitiré contar con un estaciona-
miento por cada vivienda més 40 estaciona-
mientos de uso externo.

El terreno con mas 5.300 mt2, colinda con
Calle Montealegre, y los pasajes San Agustin
y Morrison.

Esuno de los dltimos sitios eriazos del cerro
el cual ha mantenido esta condicion de
abandonoy deterioro por décadas, después
dela pérdida de la edificacion existente.

El proyecto viene a completar una pieza
faltante en la manzana, y el partido general
esta condicionado por la decision de
mantener las especies arbéreas que confor-
man un atributo importante dentro del
predio y dan el valor paisajistico al sector

Se emplaza en un sector de la ciudad carac-
terizado por concentrar recursos de valor
patrimonial cultural oficialmente declara-
dos, estos son Zona Tipica Area Historica de
Valparaiso a través de la Ley de Monumen-
tos Nacionales; Zona de Conservacion
Historica de los Loteos Fundacionales
(ZCHLF), colindante a Inmueble de Conser-
vacion Histrica (ICH) y adems se encuen-
tra afecto a Zona de terrenos con pendiente,
segun Plan Regulador Comunal
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'AGINVA. AGENCIA INMOBILIARIA
VALPARAISO

PROYECTC
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VALPARAISO
R
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PROPUESTA

Para la Comision de Desarrollo Patrimonial
CDP se realiza un estudio en la plaza Anibal
Pinto donde se hace referencia a los princi-
pales problemas que afectan a la ciudad de
Valparaiso, como primer analisis se destaca
el uso del bien nacional de uso publico y
que contempla la ordenanza local, el deteri-
oro y poco uso de la quinta fachada de los
inmuebles principalmente ubicados en el
plan, las zonas de carga y descarga de los
locales comerciales y el deterioro constante
de las fachadas de los inmuebles de la
ciudad con rallados en ellos.

Se puede observar como existen edificios
donde los niveles superiores no se encuen-
tran habitados o que se encuentran en
deterioro lo que provoca incendios o focos
deinfeccion o plagas.

Continuando con la comision se realiza la
observacion del uso de bien publico en
tomo al edificios de la intendencia y gober-
nacion de la ciudad de Valparaiso, el cual se
encuentra cerrado por valla papal lo que se
traduce en el conflicto de transeuntes y
vehiculos los cuales deben circular por la
misma superficie, ademas de cerrar parte
del pasaje Melgarejo el cual esta identifica-
do como zona tipica. En la normativa se
establece que por cada metros cuadrado de
uso publico se pagaran 0,02UF por dia, por
loq ue se requiere del conocimiento di se
esta realizando el pago por el uso y como se
traduce para los locales comerciales este
|cobro y normativa vigent
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El principal motivo del desarrollo de
diagramas es la realizacion de la memoria
para el Consejo de Monumentos, para esto
se requiere de un analisis del disefio de la
fachada y volumetria del proyecto que
permita entender rapidamente la propuesta
arquitectonica al volumen. Ademas de dar
entendimiento al cumplimiento de la
normativa vigente en inmueble en zona
tipica.

Para esto se requiere la diagramacion de
departamentos, oficinas, locales comercia-
les, areas comunes, estacionamientos,
ascensores y bodegas ubicados en la planta
de trazado general, cada uso diagramado
como un volumen generico y expresado a
travez de una explotada de cada nivel.
como otro requisito se requiere el analisis
dela propuesta basal y aerea la cual permite
entender como el volumen se vuelve parte
del contexto entendiendo que el basamen-
to se compone como una estrategia de
intervencion para la generacion de la
horizontal en la pendiente.

Para complementar el entendimiento del
volumen en su contexto se hace una
diagramacion de las fachadas tanto
poniente como  oriente  de calle
montealegre, permitiendo dar cuenta del
disefio proyectado de los ritmos, propor-
ciones, tamarios de vanos y balcones de la
calle que el proyecto hace parte de si.

molo

arquitectura desde Valparaiso

0
UNIVERSIDAD TECNICA
FEDERICO SANTA MARIA
ArouiTecTuna

Uresm

Ficha Mayo

01

PROCESO DE TITULACION
PRACTICA PROYECTUAL

NOMBRE DEL TITULANTE

AALONSO QUINTANA HERRERA

OFICINA

MéLO ARQUITECTOS
NCARGADO OFICINA

DANIEL MORALES ESCUDERO
PROFESOR REFERENTE
PABLO BARROS L.
PROFESOR CO-REFERENTE
GUSTAVO SARABIA
MANDANTE

AGINVA. AGENCIA INMOBILIARIA
VALPARAISO

PROYECTO
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Se realiza la modelacion del contexto cerca-
no al proyecto para la realizacion de los
renders del proyecto, para esto se levantan
las facadas de los inmuebles que se encuen-
tran al rededor del proyecto, modelando los
vanos, las conisas y la materialidad de la
fachada para permitir un mayor enten-
dimiento de la realidad de su contexto.

Continuando con el cumpliemiento de la
normativa se requiere de una lamina de
agrupamiento de aislado y continuo, esto
esta referido a como esta construida la
manzana en sus calles laterales y como las
diferentes conjugaciones de volumenes
construyen una idea de ciudad. Debido a
que el proyecto se retranquea en el pasaje
San Agustin se requiere justificacién de esta
operacién, esto se puede argumentar de
acuerdo a respetar la continuidad de la calle
Montealegre proyectando que el retran-
queo no sea mayor al L3 del largo de la
fachada Montealegre.

Se continua el trabajo diagramatico para la
entrega de la memoria al consejo de monu-
mentos donde se realizan diagramas de los
bloques del proyecto, cortes, planta de
cubierta y operaciones del proyecto en
tomo al patio central donde se mantiene la
vegetacion que se encuentra en el lugar,
teniendo en cuenta que se realizara el retiro
de un pimiento y dos palmeras para la
realizacion del proyecto.
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Se realiza una Sub division en Loncotoro
ciudad de llanquihue region de los lagos,
para esto se requiero de la distribucion de
155 lotes dentro del terreno que fue fusio-
nado con otro terreno cercano. Para la
entrega de la Sub-division se realiza el
ploteo de 7 copias originales del plano cada
una con la nueva normativa vigente en
tema de loteo, Cada lote debe ser identifica-
do en el plano de trazado general con su
metraje cuadrado, conteo de servidumbre y
medicion de los deslindes. Ademas de
contar con un ancho de servidumbre o via
de acuerdo a lo estipulado en la normativa.

Se continuo con el trabajo de diagramacion
para la realizacion de una reunion en Santia-
go con el mandante en conjunto con
AGINVA, se requirio especialmente de la N
realizacién de una clasificacion de lastipolo- %sx,. o Bes B Bianaen:

gias de los 99 departamentos proyectados, 3 .iae iy -

cada uno de los departamentos debe ser

identificado en el volumen en el que se O 0

encuentra, cuantos domitorios posee, el . " .

menaje cuadrado tanto de superficie util S i Saceom. 77—
omo de terraza y finalmente de las ¥ Mk S sEE

unldades dispuestas en el proyecto.

Para el cumplimiento de la normativa se %2, ', ; o,

realiza un analisis al alto posible de 3 azsooem e e [
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especificado en el CIP correspondiente y es
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