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RESUMEN

Keywords: Empresa Constructora, centros radioldgicos.

Este documento es un estudio de prefactibilidad técnica y econdmica para la
implementacion de una empresa constructora, la cual se enfoca en la construccion de
centros radiologicos en espacios ya edificados, la cual se desempefiara en la V region de
Chile, principalmente en las ciudades de Via del Mar, Concon y Valparaiso. Esta
empresa tomara los espacios edificados disponibles y los transformara en centros

radiologicos segun los requerimientos del cliente.

La estrategia principal es que los clientes, los cuales pueden ser privados o
entidades gubernamentales, se sientan atraidos por los altos estandares de calidad en la
construccion de los proyectos, en conjunto con el cumplimiento de la normativa
respectiva aplicable a los centros médicos a construir; ademas, de cumplir con los mas
altos estandares de seguridad para los trabajadores que se desempefien en la empresa, lo

cual tendrd como finalidad entregar un servicio de excelencia y eficiencia.

El estudio de prefactibilidad técnica y econémica nos entrega resultados con los
cuales se podra determinar la vialidad de la empresa y la mejor estrategia de
financiamiento, en la cual se incluye una sensibilizacion del proyecto, la que refleja
como se vera afectada la empresa cuando varien los precios y/o la cantidad de proyectos

ejecutados, para asi encontrar el punto de equilibrio de la empresa.

El horizonte de estudio de este proyecto es de un periodo de 5 afios en la cual se
considera una tasa de descuento del 20% para el proyecto de la empresa y asi se pueda

recuperar la inversion realizada en esta.
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INTRODUCCION

El proposito principal de este trabajo es el estudio de prefactibilidad técnica y
econdmica de una empresa de remodelacion, en el cual se desarrollara una propuesta
instructiva para la creacion de esta empresa constructora, con la finalidad de ser una
empresa consolidada que cuente con excelentes profesionales enfocados en los mas altos

estandares de gestion, calidad y seguridad.

Es por esto, que lo planteado y desarrollado en el siguiente trabajo de titulo dara
respuesta a nuestra interrogante inicial; ;Es factible la creacion de una empresa

constructora especialista en remodelaciones de ambientes?

Dicha pregunta nos genera diversos planteamientos, es por esto por lo que se
debe estudiar los diversos factores que afectan a la empresa, tanto de mercado como las
necesidades de la sociedad y la visidn/mision que se proyecta esta empresa. Lo cual
deriva en un estudio de mercado, para asi resolver y evaluar los diferentes factores

involucrados.

Con la finalidad de encontrar la respuesta a nuestra interrogante planteada, se
desarrollara una investigacion de oferta y demanda. Asi poder evaluar las formas de
financiamiento, encontrar las ubicaciones con alto potencial para instalar los centros
radiologicos y también considerar la disponibilidad de materia prima y mano de obra

para poder ejecutar los diferentes proyectos que se adjudique la empresa.

A continuacion, se organiza y se concreta la formacion de la empresa, partiendo
en la forma legal de esta, asi como en la implementacién y ubicacion de la oficina
central, profesionales que confeccionen y/o visen los proyectos, la mano de obra
especializada la cual ejecutara los proyectos y la red de proveedores encargada de

abastecer a la empresa con los materiales requeridos para la ejecucion de las obras.

Y concluir con la formacion econdmica de la empresa; la que incluye los

estudios de costos, proyeccion de costos, inversiones y/o formas de financiamiento,



proyecciones de ingresos, y un flujo de caja, el cual nos revelara si es factible o no la

creacion de la empresa de remodelacion.



CAPITULO 1 PRESENTACION DEL PROYECTO




1.PRESENTACION DEL PROYECTO

El siguiente trabajo, tiene por finalidad realizar un estudio de prefactibilidad
técnica-econdmica de una empresa constructora de dedicada a la remodelacion de
ambientes con la finalidad de crear centros de salud radiologicos, dicha empresa se

desarrollara en V region de Chile.

1.10bjetivos del proyecto

La finalidad de este trabajo es la creacion de una empresa capaz de
reacondicionar diferentes espacios ya construidos para la construccion de centros de

salud radiologicos de gestion publica o privada.

1.1.10bjetivos generales

Los objetivos generales son la realizacion de estudios técnicos y econémicos
para asi ver la factibilidad de la creacion de dicha empresa que se desenvolvera en la V
region de nuestro pais, con la finalidad de entregar al mercado un producto de calidad,
eficiente y que cuente con los requerimientos especificos que estos centros de salud
requieren para la atencion a publico y el cuidado de toda persona que trabaje o se atienda

en estos.

1.1.2 Objetivos especificos

-Estudiar la demanda existente en el mercado

-Evaluar los servicios ofrecidos por la competencia



-Definir planes de gestion, productividad y calidad

-Cuantificar de forma estimativa las inversiones necesarias para el desarrollo de la -

empresa
-Determinar el tipo de financiamiento inicial de la empresa

-Determinar los estudios técnicos de los proyectos, en cuanto a normativa nacional e

internacional

-Estudiar mercado de proveedores

1.2 Presentacion cualitativa del sector industrial del proyecto

El presente estudio para la creacion de esta nueva empresa se da por la
necesidad empirica de dar solucion a una problematica existente que es aquella de una
atencion de salud digna y de calidad, siendo asi la mision de esta empresa, proporcionar

los recintos necesarios para brindar una atencion de excelencia a los distintos pacientes.

Es por esto por lo que la propuesta de la empresa es la reestructuracion de
espacios ya construidos para su adaptacion a centros radioldgicos viendo como
potenciales espacios a remodelar, edificios comerciales o edificaciones céntricas las

cuales sean accesibles para todo publico.

Ademas, con esta implementacion, ya sea para un mandante publico o privado
se contribuye a la descongestion de servicios de urgencia o atencién primaria, y asi
poder darle a las familias o clientes de estos lugares una mayor variedad de opciones

para atenderse.



1.3 FODA

A continuacion, se presenta un analisis detallado los diferentes aspectos
estudiados para este negocio, evaluando las fortalezas, oportunidades, debilidades y

amenazas que tendra la empresa para su creacion y desarrollo.

1.3.1 Fortalezas

Ser una empresa que construya con altos estandares de calidad y seguridad, con
la cual se brinde garantia de los trabajos realizados, contar con una excelente
productividad en relacion con la ejecucion de los proyectos, tener personal capacitado e
informado sobre las diferentes normativas de construccion, contar con personal con
experiencia en el area de remodelaciones y en especifico en la construccion de centros

radiologicos

1.3.2 Debilidades

Poca o nula experiencia en el mercado como empresa, tener una cantidad
limitada de proveedores debido a la reciente creacion de la empresa, tener un bajo o nulo
historial crediticio como empresa, cartera de clientes disminuida por la reciente creacion
de la empresa, no contar con diferentes estrategias de marketing enfocadas en la

demanda correspondiente.

1.3.3 Oportunidades

Es una importante oportunidad de inversion para los diferentes agentes del
mercado, amplio mercado laboral debido a la demanda de pacientes en la zona,

importante instancia para generar lazos con profesionales especialistas en el area de la



construccion, ingresar como empresa al mercado publico para postular a los proyectos

gubernamentales

1.3.4 Amenazas

Competencia con empresas mas experimentadas en el mercado, dificultades
para la obtencion de materiales especificos como aislantes de plomo, falta de
inversionistas interesados en los proyectos, fluctuacion de la economia que afecte

directamente al mercado de materiales de construccion.

1.4 Tamafio del proyecto

Esta empresa se clasificard como PYME, debido a los ingresos que se
proyectan en los primeros afios posterior a la creacion de esta, ademas seglin esta
clasificacion la empresa puede postilar a los beneficios crediticios y franquicias
tributarias que el gobierno proporciona mediante la CORFO y los diversos organismos
estatales que ofrecen ayudas econdmicas a las pequefias y medianas empresas. Cabe

destacar que las PYME facturan entre 2.400 UF hasta las 100.000 UF al afio.

Para estar dentro de esta categoria la inversion inicial sera de 6702.8 UF para,

asi como proyecto inicial ofrecer un servicio de excelente calidad

Debemos considerar el arriendo de una vivienda-oficina que cuente con
suficiente espacio para el almacenaje de materiales y herramientas ademas de oficinas;
por otro parte considerar marketing digital para poder promocionar los servicios de la

empresa.

Es por esto por lo que a continuacion se detalla la infraestructura necesaria para

el buen funcionamiento de la empresa.

Oficinas administrativas:



En la cual se ubicara el gerente general, personal técnico, de adquisiciones y

personal de ventas.
Bodega:

En esta infraestructura se acopiaran los materiales y herramientas destinados

para la realizacion de casa proyecto.
Estacionamiento de visitas:

Para por recibir a los potenciales clientes y satisfacer la necesidad del

estacionamiento

1.5 Localizacion

Para la seleccion de la ubicacion de las oficinas de la empresa, se deben
analizas las multiples alternativas que existen en el mercado, es por esto por lo que
debemos mencionar los factores que se tomaran como prioridad para la eleccion de la
localizacion. Es asi como nuestra mayor prioridad es la accesibilidad y visibilidad de
nuestras oficinas, con el fin de poder inferir en la publicidad generada desde la misma

infraestructura.
Identificacion de factores de macro localizacion

Se nombran los factores mas relevantes a considerar para la macro localizacion,

en contraste con el punto anterior donde se mencionan las condiciones generales
Cercania al mercado.

Es un factor primordial, ya que de esto depende el crecimiento y promocion de
la empresa, por la localizacion céntrica en la urbe y debido al alto transito de personas,
se puede generar publicidad desde la infraestructura de las oficinas y asi promover la

empresa desde las mismas personas que transitan por el lugar.

Fuentes de abastecimiento de materiales cercanas



Es uno de los puntos mas importantes, ya que se necesitan bastantes tipos de
materiales y algunos de escaza comercializacion o dificil obtencidn, es por esto por lo
que las oficinas se emplazaran en el sector céntrico para asi tener acceso a los distinto

proveedores de la ciudad.

Disponibilidad y costos de mano de obra

La ubicacion céntrica es perfecta, para la accesibilidad de la mano de obra ya
que se pueden presentar desde cualquier punto de la ciudad y las instalaciones seria un
punto medio o neutro, asi se facilita el traslado desde y hacia sus hogares, ademas de no

incurrir en costos extras en capacitaciones debido a la basta oferta de mano de obra.
Mano de obra

Debido que vifia del mar, ConCon y Valparaiso cuentan con una alta tasa de

desempleo, se facilita de cierta manera la busqueda para la contratacion de personal.

En el caso de la mano de obra especializada y/o calificada, hay una gran oferta
también debido a la cantidad de institutos técnico-profesional, universidades, centros de
formacion técnica y centros de capacitacion; debido a esto se tendrd buen acceso a este

tipo de personal
Disponibilidad de suministros basicos

El emplazamiento céntrico de la empresa cuenta con disponibilidad de agua
potable, luz, gas, internet, entre otros. Por lo que es ideal para el desarrollo de las

diferentes actividades.
Seleccion de la macro localizacion.

Basandose en los criterios anteriormente mencionados, se define la macro
localizacion de la empresa en la ciudad de Vina del Mar, esto debido a los distintos

factores evaluados, ya que cuenta con gran acceso a toda la urbe.



Dicha ciudad, es el punto medio de la costa de la V regidn, es por esto que es
preferencia para la instalacion de las oficinas centrales debido a la gran afluencia de
publico se mueve entre Valparaiso Vifia del mar y ConCon diariamente, ademas de la
convergencia de la locomocion colectiva y accesibilidad a su zona céntrica. Asi también

el traslado hacia los diferentes proyectos se agilizara debido a dicha ubicacion.
Eleccion de la micro localizacion

Después de determinar la macro localizacion de las instalaciones de la empresa,

se define la ubicacion exacta para dichas instalaciones.

Luego de hacer un pequefio estudio de mercado, visitando lugares insitu,
buscando arriendo con apoyo de corredoras y mediante paginas web; se cuenta con 4

opciones.

Identificacion de los factores de micro localizacion

Las alternativas anteriormente mencionadas, se evallian segtin su accesibilidad

a infraestructura vial y/o avenidas, tipo de edificacion, tipo de uso de suelo del terreno.

A continuacion, se presentan las 3 opciones mencionadas para el

emplazamiento de las oficinas de la empresa



[lustracion 1.1Fotografia Opcion 1 direccion: 1/2 oriente #800

Opcidn 1: casa habitacion, contempla 3 salones, 2 oficinas 4 bafios y 6

estacionamientos, por un valor de 65 uf mensuales



Ilustracion 1.2 Fotografia Opcion 2 direccion: AV. Libertad #319

Opcidn 2: oficina, contempla superficie de 65 m?, 2 bafios, sin bodega, por un

valor de 43.98 uf mensuales

Ilustracion 1.1 Fotografia Opcion 3 direccion 6 norte #740



Opcidn 3: oficina, superficie de 52 m?, contempla 3 oficinas, kitchenette, 1

bafio, 1 bodega; por un valor de 33 uf mensuales

1.6 Situacion sin proyecto v/s con proyecto

La situacion sin proyecto muestra un mercado en el cual las empresas no
cuentan con mucha experiencia en este tipo de centros de salud, ya que son pocos los
centros de pequena o mediana magnitud que se logran apreciar en las calles de la ciudad.
Ademas de la demanda creciente de profesionales de la salud que se quieren
independizar laboralmente o que su campo laboral en la ciudad y ciudades aledafas se

encuentra saturado.

Se cuenta también con las sobredemandas de horas médicas y la saturacion de
centros asistenciales de atencion como clinicas, hospitales y centros de salud familiar o

policlinicos dependientes de los mismos hospitales.

Por otra parte, en la situacion con proyecto, presentaria un
descongestionamiento a los centros asistenciales ya conocidos debido a la realizacion de
los proyectos, una alternativa viable para el gobierno como empresa constructora

especializada en este tipo de centros de salud.

Se cuenta ademas con la posibilidad de inversores de todo tipo, poniendo
especial énfasis en el personal de salud. Se pueden realizar también asociaciones con
centros médicos ya existentes que no cuenten con el servicio de radiologia en todas sus

ramas.

Otra ventaja es la calidad de los procesos productivos ejecutados por la
empresa, que se enfoca tanto en la salud de su personal como en la salud de los futuros

pacientes de dichos centros, construyendo espacios amenos y comodos para ellos.



1.7 Estudio de mercado

El estudio de mercado se orienta especificamente en la busqueda de opciones
no explotadas por las empresas existentes y las proyecciones que se estima con la
creacion de esta empresa compitiendo con las diferentes constructoras que ofrecen

servicios similares.

1.7.1 Determinacion del servicio

Este proyecto radica en montar una empresa de servicios de construccion de
centros radiologicos, ubicada en la ciudad de Vifia del Mar, contando como
caracteristicas principales de esta; la innovacion en el uso de materiales constructivos,
versatilidad de adaptacion a los espacios ya construidos, buscando también la rapidez y
calidad en la ejecucion de los proyectos acompanados de la seguridad para los

trabajadores que desarrollan los proyectos.

Las oficinas de la empresa se ubicaran en calle 6 norte #740, en la comuna de
Vina del Mar, y los servicios ofrecidos son la remodelacion de espacios ya construidos

para la transformacion en centros de salud radioldgicos.

Vifia del Mar cuenta con gran cuenta con la infraestructura necesaria para el
desarrollo de este tipo de proyectos ademas de su cercania con las comunas de
Valparaiso y ConCon que contribuyen a la posible demanda de los servicios ofrecidos.
Teniendo en cuenta el constante crecimiento de dichas comunas y también la cercania de

las comunas de Quilpué, Villa Alemana, Penablanca, y Limache, entre otras.



1.7.2 Area de estudio

Para poder realizar un andlisis concreto de la importancia de la demanda y
oferta, es necesario conocer el area de estudio del proyecto, por lo tanto, se realiza una

investigacion de mercado.

1.7.2.1 Obyetivos de la investigacion

La finalidad de este estudio es, determinar cudles y que tipo de empresas son las
que ofrecen el mismo servicio o similar, luego de obtener este universo, se relaciona si
existe una brecha en el mercado la cual pueda ser atacada y explotada por la empresa
creada; si esto es positivo, se puede afirmar que existe una parte del mercado que
sustenta nuestro proyecto. En cambien, si la brecha es negativa, el proyecto de la
creacion de la empresa debe justificar el ingreso al mercado actual utilizando otro tipo

de estrategia.

La estrategia primordial es irrumpir en el mercado con soluciones constructivas
en espacios ya construidos y asi disminuir la participacion del resto de empresas que

conforman la oferta actual.

Para esto entraremos en el mercado con una agresiva estrategia comercial y de
marketing para promocionar nuestros servicios, con uso de redes sociales, paginas web,
estaciones de radios, letreros publicitarios, entre otros. Asi también, se postulard a
proyectos financiados por el gobierno para de esta forma entrar en su base de datos
como una empresa especialista en la remodelacion para la construccion de centros

radiologicos, con la finalidad de poder licitas proyectos gubernamentales.



1.7.2.2 Objetivos especificos

Este estudio tiene por objeto analizas la situacion actual del mercado de las
empresas de remodelaciones, para asi determinar el potencial maximo de la demanda
para los servicios que ofrece la empresa y definir las barreras existentes para el

desarrollo de esta

- Definicion y analisis de la demanda existente

- Estimacion y categorizacion de la demanda existente de los servicios ofrecidos
- Cuantificacion de la demanda potencial maxima de los servicios ofrecidos

- Clasificacion de la oferta existente

- Caracterizacion del mercado actual (fluctuaciones) y de su historial

- Identificacion de las empresas que compiten y entregan el mismo servicio

- Cuantificar el volumen de ventas anual o su proyeccion

- Definicion de barreras y oportunidades de desarrollo que entrega el mercado

1.7.2.3 Investigacion exploratoria

La investigacion es basada en estudios cuantitativos para los cuales se recopilan
datos de las empresas ya existentes en el mercado que oferten el mismo servicio o

similar; dichos datos son extraidos de la web.

Por lo demas consideran requisitos minimos de dichas empresas, como, por
ejemplo: que sean empresas consolidadas en cuanto su RUT, oficinas, emision de

facturas, entre otros.



Empresa

Contructara Precision spa

Rukalaf Teriminaciones

Constructora Gazzolo

VerdeCrea

Sociedad de inversiones Bramey Spa

Constructora Sams
Proytek
Klconstrucciones

Proyecta ingenieria Ltda.

Cosntructora Gamboa

Handyman chile Spa

Sielfeld y Vergara Arquitectos

Construtora Indico Ltda.

Tabla 1 Empresas de competencia Elaboracion propia (2023)

1.7.3 Analisis de la demanda (actual y futura) y variables que la afectan

El analisis de la demanda tiene por finalidad, identificar las variables que
determinan la demanda del servicio ofertado por la empresa, cuantificar la incidencia de

esta, evaluar las flexibilidades precio e ingreso, estacionalidades, tendencias, ciclos, etc.

Como bien es sabido, el rubro de la construccion es un buen indicador con
respecto al momento econdmico presente en el pais. Popularmente se dice que “si hay
muchas obras en construccidon en proceso, es porque la economia esta creciendo”. Esto
debido que la construccion se ve afectada por muchas variables como lo son: el precio
de los combustibles, precio de los materiales de construccion, porcentaje de desempleo,

inversiones en los distintos tipos de proyectos.

Es por esto por lo que se tienen en cuenta los factores anteriormente

mencionados para generar una proyeccion de crecimiento.



Movimiento en los costos de edificacion

Afio Mes

2022 E

2023
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Materiales

£.425,12
6.539,77
6.900,96
5.033,33
7114,28
7.101,75
7.213,27
7.175,32
7.181,73
7.211,12
7.260,33
7.342,98
7.364,15
7.412,55
7.473,46
7.546,02
7.368,19
7.316,34

7.204,39

del Costo

rios
864513
8.700,99
8.632,53
8.575,46
8520,96
5.470,9¢
5.435,46
8.488,20
8.447,54
8.546,55
8.447 69
8.469,87
8.490,06
5.456,82
8.434,43
841842
8.504,05
8.500,70

855581

INDICE DE COSTO DE EDIFICACION TIPO MEDIO (Serie Nominal)

Miscelanzos

2.969,46
2.989,84
3.010,20
3.042,27
3071,21
3.126,09
3.157,75
3.274,80
3.306,18
3.328,73
3.349,04
3354,16
3582,44
3.578,07
3.586,33
3.426,10
3.409,36
3.371,66

3.344,77

Base Dic 1978=100

7.072,38|
7.157,40|
7.325,46)
7.322,38|
7.399,83
7.376,98|
7.424,89)
7.433,26)
7.422,72
7.479,24/
7.467,84]
7.521,33
7.556,03
7.568,53
7.592,91
7.614,73
7.552,11
7.523,99)
7.479,04]

indice General Obra Gruesa

7.764,84
7.835,29
8.164,26
8.209,32
8.350,70
8.427,56
8.474,66
8.548,40
8.553,10
8.591,65
8.501,65
575,56
8.645,18
8.662,98
8.660,53
8.759,67
8.649,72
8.536,02
8.426,35

Etapa de la Obra

Terminaciones

6.158,66
6.259,94
6.471,04
6.4509,47
6572,75
6.415,03
5.434,71
6.355,03
6.342,87
6.431,98
6.460,73
6578,34
6.585,59
6.585,58
6.639,35
6.689,66
6.569,66
6.625,71

6.504,55

Instalaciones

5.753,56
6.858,71
6.893,22
5.878,63
5.890,05
7.110,45
7.350,44
7.403,76
7.396,95
7.336,46
7.277,83
7.259,40
7.276,30
7.381,73
7.409,03
7.341,07
7.371,56
7.218,41

7.158,42

Costos Indirectos

413,15
8.467,04
8.409,05
8.366,40
320,81
8.290,04
8.264,78
349,72
831894
8.410,73
8.328,24
8351,15
8.444,12
8.410,69
391,00
8.317,46
8.384,16
8.374,26

8.402,89

[lustracion 1.4 Fuente: Camara Chilena de la Construccion, indice de costos de

edificacion 2022-2023

La tabla anteriormente adjunta, muestra las variaciones entre el afio 2022 y los

siete primeros meses del ano 2023 en los costos de edificacion, dentro de ello podemos

ver que los costos han ido al alza tanto en materiales, sueldos y miscelaneos.

Lo que se desglosa en una variacion negativa en costos, debido que el aumento

de estos es sostenido y se puede ver reflejado en la variacion en 12 meses del 0.7% al

mes de julio del 2023.




Venta de materiales

tndioe INDICE DE VENTA DE MATERIALES (INE)
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Tustracion 1.5 Fuente: Camara Chilena de la Construccion, centro de

informacion, indicadores.

La tabla anterior demuestra el descenso considerable en la venta de materiales
segun el Instituto Nacional de Estadisticas INE; desde marzo del 2023 a septiembre del
2023 cae abruptamente la venta de materiales en chile; de lo que se infiere que las
inversiones en los distintos proyectos de construccion también se han visto minimizadas
considerablemente debido al periodo de recesion econdmica en el que se encuentra el

pais.



En cuanto al precio de venta y los ingresos que puede tener la empresa. Se ven
directamente afectados por la economia, debido al aumento de los costos en de las
edificaciones se debe subir el precio de venta del producto oferta lo que afecta
directamente en los ingresos que puede tener la empresa; ya que para que siga siendo
atractiva la oferta el precio no puede variar demasiado, por lo que se tiene que establecer
un precio de venta que siga siendo atractivo para el cliente y también que los ingresos
sean fructiferos para la empresa, con la finalidad que se pueda mantener en el mercado y

seguir creciendo.

1.7.4 Analisis de la demanda actual

Para poder tener parametros de la demanda actual tenemos diferentes
metodologias econdémicas y estadisticas que puede dilucidar como se pude comportar el

mercado en relacion con los proyectos de construccion.



Evolucion del IMACINF
(en porcentaje)
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Fuente: CChC.

llustracion 1.6 Fuente: Camara Chilena de la Construccion, informe MACHG64

Segun el informe MACH 64 de la Camara Chilena de la Construccion CChC,
se muestra la variacién del IMACINF (indice mensual de actividad en infraestructura)
en periodos fijos (mes de febrero) de cada afio entre el 2018 y el 2023 (actualidad). Lo
que demuestra un crecimiento del 5.7% entre febrero 2023 y el mismo mes del afio
anterior, pero aun asi es menor que el 6.5% registrado entre el mes de enero 2023 y el

mismo mes del afio 2022.

Segun los datos mencionados anteriormente se puede proyectar un mercado con
mas demanda con respecto al afio anterior, pero con un crecimiento disminuido, es por
esto por lo que se considera la demanda actual como baja. Por lo tanto, la empresa tiene
que buscar el equilibrio en el precio de oferta versus el costo del proyecto para poder

adjudicarse a los clientes y asi satisfacer sus necesidades de la mejor forma posible.



1.7.5 Determinacion del precio

Para lograr determinar el mejor precio posible tanto para el cliente como para la
empresa, se realiza un estudio de mercado utilizando los valores de los metros cuadrados
construidos con llave en mano; es decir, se evaltian los distintos precios que ofertan las
empresas por la construccion de un metro cuadrado de edificacion, contemplando todo el
proceso del proyecto, desde los permisos y estudios técnicos, hasta la entrega o

recepcion por el cliente.

Este valor de metro cuadrado construido se toma como referencias para el
presupuesto del centro radioldgico tipo con el que se trabajara, el cual cuenta con un
equipo de rayos X columna techo. Desde este presupuesto base se estandariza el valor de
metro cuadrado construido que ofertara la empresa en el mercado por lo que el precio
total de los proyectos dependeré de la superficie a intervenir y los requerimientos
especificos que desee el mandante, los que pueden hacer varias el precio dependiendo de
las diferentes calidades de los materiales, disefios arquitectonicos, detalles
arquitectonicos, entre otros factores. Es por esto que el precio sera fijado en $660.000

por m2, lo que equivale a 18.18 UF

1.7.6 Sistemas de comercializacion

La empresa dard a conocer los servicios ofertados a los clientes de manera
dinamica con el fin de captar la atencion de clientes y poder competir de la mejor forma
en el mercado, demostrando la calidad en los trabajos realizados, puntualidad,
excelencia y buscando siempre una excelente relacion con el cliente, es por esto que se
buscan distintas estrategias de marketing para poder llegar a la mayor cantidad de
publico .posible, manteniendo un precio equilibrado y una publicidad llamativa y de

calidad en cuanto a la informacion entregada.



Como métodos publicitarios, se presentan los siguientes:
-Letrero publicitario en vias urbanas concurridas
-Avisos econdmicos en distintas plataformas fisicas y virtuales
-Pagina web empresarial
-Visitas a potenciales clientes

-Exposiciones en ferias u conferencias relacionadas con la construccion



CAPITULO 2: INGENIERIA BASICAY CONCEPTUAL DEL
PROYECTO




2. INGENIERIA BASICA Y CONCEPTUAL DEL PROYECTO

En esta etapa se llevara a cabo la evaluacion de todo lo necesario para poder
producir el servicio ofertado, ademas del estudio de la optimizacion de los diferentes
recursos para poder minimizar los costos manteniendo la calidad exigida con la finalidad
de entregar un servicio que pueda competir en el mercado con las empresas ya existentes

en este.

2.1 Estudio Técnico

Dicho estudio consiste en describir el proceso que realiza la empresa para poder
entregar el servicio que oferta, considerando los equipos (maquinarias y herramientas)
necesarios, la mano de obra, las instalaciones, el procedimiento de trabajo segun del tipo
de proyecto, la infraestructura, la normativa de constructibilidad y medioambiental, entre
otros. Considerando tos los aspectos necesarios para entregar un servicio de calidad y

excelencia.

2.1.1 Descripcion y seleccion del proceso

Proceso Productivo

Se entiende dicho proceso como la mezcla entre la mano de obra, tecnologia,
insumos, materias primas, que juntas dan como resultado el producto final que la

empresa oferta en el mercado objetivo.

El proceso comprende un estudio previo del lugar a intervenir para asi
considerar ventajas y desventajas asociadas al espacio disponible. Teniendo en cuentas

que se van a intervenir lineas eléctricas en uso, red de agua potable y alcantarillado,



teniendo en cuenta la energia eléctrica necesaria para que las maquinas y equipos puedan

funcionar sin problemas y sin afectar a las oficinas o locales colindantes.
Es por esto por lo que se detalla un procedimiento de trabajo como el siguiente:
-Necesidad del mandante
-Estudio del area a intervenir
-Disefio constructivo
-Remodelacion del area a intervenir
-Pruebas de funcionamiento de maquinarias y/o equipo
Necesidad del mandante:

El mandante cuenta con la necesidad explicita de la construccion de centros
médicos radiologicos para asi poder dar solucion a la demanda de examenes y
atenciones de este tipo. Es por esto que busca la remodelacion de espacios construidos o
reacondicionamiento de estos ya que por la falta de espacios para construirlos y teniendo
en cuenta la ubicacidén que estos deberian tener es una ventaja esta manera de

adquirirlos.
Estudio del area a intervenir:

Esta parte del proceso tiene suma importancia debido que hay muchas variables
a considerar en los espacios a intervenir ya construidos, como por ej: horario en el cual
se puede trabajar en el area, requerimiento eléctrico del proyecto, materiales y disefio del
lugar a intervenir, especificaciones del proyecto teniendo en cuenta las necesidades del
mandante, en cuanto a la division de espacio, cantidad de ellos, dimensiones y recintos

minimos necesarios segun la normativa vigente.
Disefio constructivo:

Con la asesoria y apoyo de un/a arquitecto/a se realiza el disefio del ambiente
para presentarselo al cliente, también se realizan los planos de instalaciones y estructura,

las especificaciones técnicas del proyecto. Se realiza ademds una programacion de la



obra considerando los permisos legales necesarios para llevar a cabo el proyecto a
realizar; con la finalidad de maximizar los tiempos y minimizar las perdidas tanto en

tiempo como materiales y costos “por partida.
Remodelacion del area a intervenir:

Proceso en el cual se realiza la transformacion de un espacio ya construido en
un centro médico radiologico, considerando normativa chilena e internacional para
verificar cumplimiento y seguridad de las instalaciones a entregar. Asi también se exigen

altos estandares de calidad en la transformacion de dichos espacios.
Pruebas de funcionamiento de maquinaria y equipos:

Para poder comprobar el buen funcionamiento del recinto en cuando a la red
eléctrica y también a la proyeccion de radiacion, se realiza una prueba de puesta en
marcha. Con la finalidad de demostrar y asegurar al cliente que el recinto cumple con los

estandares ofrecidos.



2.1.2 Diagrama de bloques

El siguiente diagrama representa el flujo de informacioén que ocupa la empresa

en una propuesta de proyecto.

DIAGRAMA DE INFORMACION
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[lustracion 2.1 Diagrama de flujo de inicio de proyecto (elaboracion propia afio

2023)



2.1.3 Diagrama de flujo de informacion interna de la empresa

El siguiente diagrama representa el flujo de informacion que se emplea en la
empresa:
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[lustracion 2.2 Diagrama de informacion interna de la empresa, (elaboracion

propia 2023)



2.1.4 Diagrama de Lay Out

El siguiente diagrama representa la distribucion de la superficie arrendada para

el funcionamiento de las oficinas centrales de la empresa:

[lustracion 2.3 Elaboracion propia, segun distribucion oficina arrendada para el

proyecto ( afio 2023)



2.1.5 Balance de energia

Consumo de energia:

Se considera la energia necesaria para las operaciones basicas de la empresa en

una oficina en arriendo de 52 m?, en las que se incluyen los distintos consumos

mensuales que se estiman y se muestran en la siguiente tabla.

CONSUMO DE ENERGIA
Valor UF S 36.298,11 | 20-10-2023
Energia Consumo Unidad S/KWh Total Consumo Valor UF
Electricidad 530|KWh S 152 | § 80.650 2,222
Energia Consumo Unidad S/M3 Total Consumo Valor UF
Gas 4lm3 S 3.946 | S 15.784 0,435
Energia Consumo Unidad S/M3 Total Consumo Valor UF
Agua potable 60|m3 S 1.162 | § 69.747 1,922
Gastos Fijos Tipo de plan |Costo Fijo Total Consumo Valor UF
Telefonia A4(llimitado 5 15.000 | § 60.000 1,653
Internet 1|Fibra 6ptica | S 45.000 | 5 45.000 1,240
Total Mensual UF 7471
Total Anual UF 89,651

Tabla 2 Consumo de energia. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos

2.1.6 Seleccion de equipo

de este estudio (afio 2023)

Debido a la gran versatilidad en el desarrollo del proyecto y la intervencion en

diversos ambitos de la construccion como lo es la electricidad, gasfiteria, instalacion de

revestimiento de pisos, instalacion de puertas, terminaciones en general, etc. Se requiere

una gran variedad de herramientas.



HERRAMIENTAS NECESARIAS
Esmeril angular 4 1/2

Sierra circular 7 1/4
Pistola hilti bx-3 me a22
Cepillo electrico

Taladro percutor

Cortadora de porcelanato

Mezclador de cemento

Dobladora de tuberias electricas
Multi tester
Rotomartillo

Camioneta

Tabla 3 Herramientas necesarias para la operacion Fuente: Elaboracion propia,

con datos obtenidos para este estudio (afio 2023)

Determinacion de suministros:

Los suministros de la operacion son bienes de conveniencia del sector de
negocios, son bienes de vida media-corta y los minimos necesarios para poder realizar
los proyectos ofertados. Los cuales son adquiridos con la inversion inicial ya que son

herramientas que debe mantener la empresa bajo su custodia y cuidado.

Dentro de los suministros se incluyen también elementos de escritorio, aseo,
ropa de trabajo y elementos de proteccion personal; lo cuales son adquiridos en la zona

con proveedores que dispongan de un sistema logistico eficiente.

Otra clase de suministros que son de vital importancia para el funcionamiento

de la empresa son la luz, el agua, el gas; los cuales no tenemos problemas de instalacion



ya que estan incorporados en el arriendo de la oficina, solo se asumen los costos. Por
otra parte, la publicidad, planes telefonicos e internet se contratan y el caso del internet

tenemos que ver la factibilidad de la cada empresa para la instalacion de este.
Inversiones

En este punto se busca cuantificar la inversion en los activos requeridos por la
empresa para desarrollar los proyectos de construccion de centros radioldgicos; para

poder transformar los espacios en el producto final ofrecido.

el calculo total de la inversion lo podemos respaldar con la informacion
entregada en la etapa de estudio del proyecto. Sin embargo, la inversion del capital de

trabajo es el resultado de un analisis completo fundamentalmente en &mbito financiero.
Inversion Fija Tangible

Esta inversion corresponde a aquella que se realiza para la adquisicion de
bienes tangibles los cuales son utilizados para la produccion del producto ofertado o
aquellos que sirvan de apoyo en la operacion normal del proyecto. Dentro de dicha

inversion se encuentran entre otros; equipos, servicios de apoyo y maquinarias.
Inversion en Herramientas

Para poder desarrollar la actividad ofertada se necesitan herramientas
especificas, las cuales se detallan en la tabla adjunta a continuacion, en la cual se
describe su valor comercial y el total de la inversidon que se realizara en la adquisicion de

estas.



Valor UF 20/10/23 S 36.298,11 |
Equipos y Herramientas Cantidad Valor unitario Subtotal Valor en UF
Camioneta 1 S 7.128.100|$ 7.128.100 196,38
Esmeril angular 4 1/2 1 S 99.900 | $§ 99.900 2,752
Sierra Cicular7 1/4 1 S 106.990 | S 106.990 2,948
Pistola Hilti BX-3 mee a22 1 S 1.479.000 | S  1.479.000 40,746
Cepillo electrico 1 S 157.000 | § 157.000 4,325
Atornillador electrico 1 S 132.990| § 132.990 3,664
Taladro percutor 1 S 60.090 | § 60.090 1,655
Cortadora de porcelanato 1 S 299.890 | § 299.890 8,262
Mezcladora de cemento 1 S 159.990 | § 159.990 4,408
Dobladora de tuberias Electricas 1 S 26.985|$ 26.985 0,743
Rotomartillo 1 S 135.990 | S 135.990 3,746
Maquina soldadora 120A 1 S 100.790 | § 100.790 2,777
Multitester 1 S 27.990| S 27.990 0,771
Nivel laser 1 S 109.990 | S 109.990 3,030
Total S 10.025.695 276,204

Tabla 4 Valoracion de herramientas Fuente: Elaboracion propia, con datos

obtenidos para este estudio (afio2023)

Inversion en equipos y muebles

Asi también, se considera dentro de la inversion tangible, los equipos de oficina
y mobiliario necesario para poder desarrollar la parte técnica y los estudios de distintos

proyectos.



En la tabla adjunta a continuacién se detallan dichos equipos y muebles.

Valor UF 20/10/2023 S 36.298,11
Equipos y Mobiliario Cantidad |Valor unitario| Subtotal Valor en UF
Computadores 4 S 699.990 | 5 2.799.960 77,14
Impresora 1 S 349.990| S 349.990 9,64
Locker 1 S 49,990 | 49,990 1,38
Microondas 1 S 24990 | S 24.090 0,69
Refrigerador 1 $ 119.990 |5 119.990 3,31
Hervidor 1 5 14.990 | § 14.990 0,41
Dispensador de Agua embotellada 1 S 12.990|S$ 12.990 0,36
Total $3.372.900 92,92

Tabla 5 Equipo y mobiliario. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos

para este estudio (afi02023)

Inversion en obras fisicas

Las inversiones en obras fisica, también se consideran dentro de las inversiones

tangibles, ya que son de indole variada, incluyendo las construcciones, decoracion de las

oficinas, en general todas las obras anexas relacionadas principalmente con el sistema

productivo del proyecto.

Dadas las caracteristicas de las oficinas, la implementacion fisica corresponde a

las adaptaciones de la cocina para poder instalar el refrigerador. Microondas y hervidor.

Ademas de mejoras en cuanto a los tomacorrientes, y la instalacion del dispensador de

agua embotellada.



Valor UF 20/10/2023 36298,11

Obras fisicas valor Valor en UF
Instalaciones electricas S 60.000 1,653
Remodelacion mobiliario de cocina S 149.990 4,132
Instalacion de publicidad en ventanas S 167.990 4,628
Total de obras fisicas S 377.980 10,413

Tabla 6 Obras fisicas. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para este

estudio (afio 2023

Resumen de inversiones tangibles

A continuacién, se muestra la tabla con el resumen de inversiones tangibles del

proyecto.

Valor UF 20/10/2023 5 36.298
Inversiones Valor total en UF
Inversion en herramientas 110,1
Inversion en equipo inmobiliario 92,92
Inversion en obras fisicas 10,413
Total de inversiones tangibles 213,433

Tabla 7 Inversiones. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos de este

estudio (afio 2023)

Inversion fija intangible

Este tipo de inversion se basa en los activos nominales y est4 constituida por
aquellas que se realizan sobre los activos representados por los servicios o derechos

adquiridos necesarios para la puesta en marcha de la empresa.



Los items que componen esta inversion son aquellos gastos de organizacion,
administrativos (patentes, licencias, gastos municipales), imprevistos (intereses
financieros, cargos financieros), etc. Cabe destacar que dichos gastos son susceptibles de

amortizacion.

Gastos de puesta en marcha

Los gastos de puesta en marcha se atribuyen a todos aquellos que se efectuara
al iniciar el funcionamiento de la empresa, por ejemplo, la publicidad, tanto para la
promocion de la empresa, como para el reclutamiento de personal si es necesario, sueldo
del primer mes del gerente técnico, gastos administrativos generales de operacion para la
puesta en marcha del proyecto. Al dar inicio antes a las operaciones antes del primero

proyecto, se consideran como gastos de puesta en marcha

Gastos puesta en marcha Cantidad Valor UF

Publicidad empresarial 1 2,5
Publicacion reclutamiento de personal 1 4
Sueldo primer mes del gerente tecnico 1 117
Gastos generales primer mes 1 40
Arriendo oficinas centrales 1 33
Total de gastos 196,5

Tabla 8 Gastos puesta en marcha. Fuente: Elaboracion propia, con datos

obtenidos para este estudio (afio 2023)

En resumen, podemos concluir que todos los gastos mencionados en la tabla
corresponden a aquellos de desembolso de efectivos que se efectuaran antes del inicio de
las actividades, para asi, una vez iniciado el servicio, pase a ser parte de los costos fijos

que mantiene el proyecto.



Gastos de organizacion

Los gastos de organizacion que se detallan en la tabla que se adjunta a

continuacion, son aquellos que, por la direccion y coordinacién de las obras,

instalaciones y por los desembolsos incurridos para el proceder administrativo de

caracter legal que permitan la correcta puesta en marcha del proyecto.

A continuacion, se identifican los gastos de organizacion en la tabla presentada.

Gastos de organizacion Cantidad Valor en UF Observaciones
Abogado 1 10,5 Asesoramiento
Iniciacion de actividades 1 1,57 Facturas, inico de actividades, contratos
Patente comercial 1 9 pagos de patente municipal 1 afio
Publicacién en el diario oficial 1 11
Total de gastos 32,07

Tabla 9 Gastos de organizacion. Fuente: Elaboracion propia, con datos

obtenidos de este estudio (afio 2023)

Se requiere la asesoria del abogado para tolo que respecta a ley, la constitucion

de la empresa y escritura de la sociedad, ademas de las obligaciones que la empresa debe

cumplir para el correcto funcionamiento de esta en el mercado.

La adquisicion de la patente comercial corresponde a lo exigido por el servicio

de impuestos internos (SII), para cualquier actividad comercial que se realice en la

ciudad de Vina del Mar.

El gasto por iniciacion de actividades corresponde a la impresion de facturas,

contratos de arriendo (garantias), etc.

Gastos por imprevistos

Por otra parte, se considera pertinente incluir un item de gastos imprevistos

como inversion de activo nominal, un item de vital importancia ya que se consideran los

gastos o inversiones no consideradas en y que pueden ser muy utiles en contingencia

frente a un imprevisto. De esta forma para el primer afio de la evaluacion econdmica se




considera un 10% de imprevistos sobre la inversion fija tangible total, asi el monto de la

inversion asciende segun la siguiente expresion:

Calculo de imprevistos:

[=0.07*213.433

I=14.91 UF

Resumen de inversiones intangibles

A continuacion, se presenta en la tabla un resumen de la inversion intangible

que considera la empresa.

Inversion intangible Cantidad Valor UF
Gastos puesta en marcha 1 196,5
Gastos de organizacion 1 32,07
Gastos para impravistos 1 14,891
Total 243,461

Tabla 10 Inversion intangible. Fuente: Elaboracion propia,

para este estudio (afio 2023)

2.2 Aspectos técnicos y legales

con datos obtenidos

La constitucion legal de la empresa serd de una empresa de construccion y

remodelacion, como una sociedad por acciones (SPA).

La cual estarda compuesta por 3 accionistas aportando igual porcentaje cada uno

de ellos.



Se conforma un directorio para la administracion de la sociedad, el cual
designara un gerente técnico. Este tendra a cargo las operaciones de la empresa, rendira

cuentas econdmicas y de operaciones al directorio.

La sociedad por acciones es de caracter, solemne en su constitucion,
modificacion y disolucion, puesto que se forma y aprueba mediante escritura publica,
cuyo extracto se debe inscribir en el Registro de Comercio y se publica en el Diario
Oficial. Las sociedades por acciones no pueden hacer oferta publica de sus acciones,

debe ser mediante un instrumento privado firmado por el cedente y el cesionario.

Segtn la ley vigente y el SII, no se necesita un capital minimo para la
conformacioén de este tipo de sociedades. Por otra parte, se debe contar con direccion
tributaria que se acredite con un contrato de arriendo notarial para fines comerciales,
ademas los socios deben firmar la constitucion de la empresa y declarar la forma en la

que se dividen las acciones.

Para poder eliminar o agregar un socio, basta con cesion de acciones por parte

del socio que sale y que el socio que las adquiera también firme la cesion de acciones.

Una de las cualidades de la Spa. Es que tienen un objetivo social amplio, pues

se pueden dedicar a varias actividades o giros.

En todos los tipos de personas juridicas descritas, ademas deben presentar los

siguientes antecedentes:

-Cedula nacional de identidad del representante, si este es extranjero; debe presentar su

cedula de identidad de extranjero y cedula Rut.
-Si actia por mandatario: cedula de identidad del mandatario

-Poder del representante al mandatario ante notario, ministro de fe del SII u oficial del

registro civil (cuando no exista notario).

-Original o fotocopia legalizada ante notario de la cedula de identidad del representante.
-Si este es extranjero, debe presentar ademas su cedula Rut de este, debe acreditar

domicilio en la forma indicada en las instrucciones del SII, todos los documentos que



provengan del extranjero deben estar debidamente legalizados ante el Consul de Chile
en el pais de origen o la autoridad que represente los intereses de Chile en dicho pais, y
autorizados ante el ministro de relaciones exteriores de Chile. Los socios extranjeros de
estas sociedades también deberan obtener Rut ante el SII, para todos los tramites
administrativos y societarios sefialados, debe tenerse presente la designacion de

representantes legales con residencia o domicilio en Chile.

2.2.1 Estructura organizacional

La empresa contempla una estructura organizacional que represente los
objetivos a cumplir, asignando las tareas segun los niveles adecuados a las

responsabilidades y la autoridad para poder cumplir con los objetivos asignados.

En el diagrama que se presenta a continuacion se presenta el organigrama de los

cargos y su posicion jerarquica dentro de la empresa.



Gerente
tecnlco
Of“cma Recursos
Supervisor
tecnica humanos

Maestro

carpintero
L Ayudante

polifuncional

L

[lustracion 2.4 Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para este

estudio (afi02023)

2.2.2 Personal, cargos, perfiles.

Para inicio del proyecto se contempla al personal fijo o de planta, formado por
el administrador o gerente técnico, recursos humanos, supervisor y personal de oficina
técnica los cuales. Y asi también personal spot o esporadico, los cuales seran requeridos

segun la solicitud de los trabajos.

Seglin la solicitud de la empresa, se podra contratar personal de spot para que

pase a formar parte del personal planta.



2.2.2.1 Programacion de trabajo

Los programas de trabajo seran de tipos; personal de oficina y spots. en donde
el horario de oficina es fijo y por otra parte el de spots es variable; esto debido, la
disponibilidad en las que se puedan realizar los trabajos en los espacios a intervenir; ya
que, como son espacios ya construidos lo més probable, es que sean concurridos por
publico en el dia y se deba trabajar en horario nocturno. Por otra parte, depende también

de la solicitud del mandante.

Los tipos de turnos se identifican a continuacion.

TURNO ENTRADA SALIDA
OFICINA 07:30 17:30
SPOT DIURNO 08:00 18:00
SPOT NOCTURNO 22:00 7:00

Tabla 11 Turno. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para este

estudio (af02023)

Sistema de informacion administrativo

La empresa considera un manejo de sistemas de informacion tipo Gestion

PYME en el cual se identifican los siguientes items:
-Sueldos

-Contabilidad

-Adquisiciones

-Ventas y Facturacion

-Cobranzas



Los items anteriores seran manejados y controlados a través de una base de dato
inserta en el programa Access; la cual es ideal en su capacidad, debido a la cantidad de

informacion que manejara la empresa.

Personal Administrativo y de operaciones

Segun los requerimientos, se necesitan personal en 2 dreas distintas como lo son
el 4rea administrativa y area de operaciones, las que disponen de 3 tipos de turno como
se menciono anteriormente. Y estos se diferencian también en el tipo de contrato si es de

planta o fijo y pazo fijo, honorario o spot. Los cuales se detallan a continuacion:

PERSONAL / CARGO PERSONAL CON PERSONAL CON

CONTRATO FLIO CONTRATO SPOT
GERENTE TECNICO 1 -
OFICINA TECNICA 1 -
RECURSOS HUMANOS 1 -
SUPERVISOR 1 -
GASFITER CERTIFICADO - 1
ELECTRICO CERTIFICADO - 1
MAESTRO CARPINTERO - 1
MAESTRO POLIFUNCIONAL - 1
AYUDANTE - 2
TOTAL 4 6

Tabla 12 Trabajadores. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para
este estudio (afio2023)

Para los cargos mencionados en la tabla anterior se consideran los siguientes

perfiles:

Gerente técnico: de profesion Ingeniero civil o Ingeniero en Construccién con mas de 3

afios de experiencia liderando proyectos de construccion; experiencia en remodelaciones



de edificaciones. El cual serd el encargado de compartir y hacer cumplir los objetivos de
la empresa, asignar tareas de forma eficiente, monitorear el progreso de los proyectos en
el area técnica y operativa, evaluar e implementar mejoras en el sistema de gestion, tener
una comunicacion efectiva con el directorio y también con sus subalternos, tomar

decisiones en los momentos adecuados y estar comprometido con el trabajo en equipo.

Oficina técnica: de profesion Ingeniero en Construccion o Edificacion Civil con mas de
1 afio de experiencia en oficina técnica o Técnico en construccion con minimo 3 afios de
experiencia a cargo de oficina técnica. Debe tener manejo de presupuestos y licitaciones,
controles de avance mediante carta Gantt o sistema homologo, conocimiento en
materiales de construccion y procesos constructivos basicos, manejo de Excel nivel
medio hacia arriba y experiencia en solicitud de permisos para el desarrollo de los

distintos proyectos.

Supervisor: de profesion Ingeniero en Construccion o ingeniero, Técnico en
Construccion o personal con experiencia en construccion o remodelacion, conocimiento

en procesos constructivos, normativa y programacion de obras.

Recursos Humanos: idealmente experiencia en obras de construccion, experiencia
estando a cargo de contratos, gestion de personal, también prestar apoyo al area de
oficina técnica en cuanto a la documentacion necesaria para la realizacion de proyectos,
como permisos de construccion, solicitud de certificado de informes previos (CIP),

enfocado netamente en el tramite administrativo.

Gasfiter: Contar con certificacion SEC obligatorio, debido a la posible intervencion de
lineas de gas, experiencia en el area de remodelaciones, conocimientos en materialidades
como Cpvc, Ppr, Pvc hidraulico, Pvc sanitario, cobre. Experiencia en soldadura de
estafio y plata. Tener puntualidad, buena comunicacion con el equipo de trabajo y linea

de mando, entre otros.

Eléctrico: profesional Técnico en Electricidad que cuente con certificacion clase B SEC

para instalaciones eléctricas, experiencia en lectura de planos e intervencion de tableros.



Carpintero: contar con experiencia en tabiqueria de acero galvanizado, instalacion de
puertas, instalacion de piso flotante o SPC, instalacion de molduras, armado de muebles

y terminaciones finas, ademas debe portar herramientas especificas de su cargo

Maestro polifuncional: contar con experiencia en pintura, instalacion de porcelanato,

albanileria, sellos, entre otros.

Ayudantes: personal con o sin experiencia, comprometido, puntual, respetuoso,
con ganas de aprender y surgir, que mantenga buena comunicacion y disponibilidad con
el grupo, entre otros. Como punto importante y no menor, se tiene contemplada una
asesoria externa de un prevencionista de riesgos es cual se identifica con el siguiente

perfil de cargo:

Asesor en prevencion de riesgos: profesional ingeniero en prevencion de riesgo o
técnico en prevencion de riesgos, con experiencia previa de 2 afios en asesorias a
empresas constructoras, esto con la finalidad de cumplir con la Ley 16774 y el Decreto
Supremo n° 594. Trabajar en conjunto con el supervisor y los trabajadores para asi

implementar procedimientos de trabajos con altos estandares de prevencion de riesgos.

Gastos en personal

El costo de la mano de obra es uno de los principales costos de operaciones;
para poder establecer los sueldos tendremos como referencia aquellos ofrecidos en el
mercado laboral actual. En la que se muestra a continuacion se veran reflejados los

sueldos brutos y liquidos de los distintos trabajadores que participaran en la empresa.



VALOR UF AL 20/10/2023 S 36.298,11
SUELDO BRUTO | SUELDO LIQUIDO

PERSONAL / CARGO CANTIDAD DE MENSUAL EN MENSUAL EN SUELDO BRUTO SUBTOTAL

TRABAJADORES MENSUAL EN UF ANUAL
PESOS PESOS

GERENTE TECNICO 1 5 3.153.013 | § 2.553.941 70,36 844,32
OFICINATECNICA 1 S 1.480.214 | § 1.198.973 33,03 396,38
RECURS0S5 HUMANOS 1 3 1.289.923 | 5 1.044.838 28,78 345,42
SUPERVISOR 1 S 1.289.923 | § 1.044.838 28,78 345,42
GASFITER CERTIFICADO 1 S 978.498 | § 792.583 21,84 262,02
ELECTRICO CERTIFICADO 1 5 1.059.652 | § 858.318 23,65 283,76
MAESTRO CARPINTERO 1 S 987.480 | 5 799.859 22,04 264,43
MAESTRO POLIFUNCIONAL 1 S 1.059.652 | § 858.318 23,65 283,76
AYUDANTE 2 S 889.741 | S 720.690 19,85 238,20
ASESOR EN PREVENCION DE RIESGOS 1 S 450.789 | § 365.139 10,06 120,71
TOTAL S 12.638.885 282,04 338447

Tabla 13 Costo de trabajadores. Fuente: Elaboracion propia, con datos

obtenidos para este estudio (afo2023)

2.2.3 Marco Legal

Para describir el marco legal en el cual se encuadra la empresa, se tienen en

consideracion los siguientes aspectos:

-Estructura social
-Patente comercial
-Legislacion laboral
-Legislacion tributaria
-Evaluacién de sociedad

-Aspectos laborales

Todos los trabajadores deben regirse por las dispociones de la ley del trabajo

vigente en Chile, ademas de lo establecido en el codigo del trabajo vigente, decreto con

fuerza de ley n° 1 del ministerio del trabajo y prevision social.




Todo el personal que se desempefie en labores de la empresa estara cubierto
también por la Ley n°® 16744 en la cual se establece las coberturas del seguro obligatorio
contra riesgos, accidentes de trabajo y enfermedades profesionales. Ademas de las
dispociones impuestas en el Decreto supremo n°594 sobre las condiciones de seguridad,

sanitarias y ambientales que resguardan la salud y el bienestar del trabajador.

La empresa se constituird bajo el régimen de una sociedad por acciones de
acuerdo con el codigo de comercio y la ley n°20190, en la que se establece que el capital
de la sociedad se dividira en acciones y los accionistas seran responsables hasta el monto

de su respectivo aporte a la sociedad.

Una vez formada la empresa, esto debe quedar por escritura e inscripcion ante

notario, la cual debe contener:

-Nombre de la empresa seguido por la sigla spa, de forma obligatoria
-Las actividades o razon social

-La forma en la que se ejercera administracion de la sociedad

-Capital de la sociedad y el nimero de acciones en que el capital es dividido y

representado
-La duracion de la sociedad por acciones, en el caso de no ser indefinida

-Contar con direccion tributaria

El documento mencionado anteriormente, debe ser confeccionado por un
abogado, para posteriormente se legalizado ante un notario publico. Y un extracto de
este debera inscribirse en el Registro de Comercio correspondiente al domicilio
tributario, ademas dentro de los 60 dias siguientes debe ser publicado por tnica vez en el

Diario Oficial.



Patente comercial

Para la creacion de una empresa de esta envergadura, se inicia la solicitud de la
patente comercial, la cual se tramita con directamente con la [lustre municipalidad de

Vitia del Mar.

Para ello es necesario presentar ante el departamento de patentes comerciales:
el formulario de solicitud; la regulacion de las oficinas comerciales en la direccion de
obras, el contrato de arriendo de dichas oficinas; resolucion del servicio de salud y
medioambiente; certificado de iniciaciones de actividades como empresa constructora
segun corresponda bajo los criterios del servicio de impuestos internos “SII” y la

declaracion simple de capital realizada por un contador.
Legislacion laboral

La empresa se debe regir bajo el codigo del trabajo, y la ley 16744, ademas del

decreto supremo n° 594

2.2.4 Impacto del medio ambiental

Considerando la normativa chilena vigente y para reducir al maximo la
alteracion del medio ambiente es por esto por lo que se aplican las Declaraciones de
impacto ambiental, debido al tipo de proyectos que realizara la empresa. Ademas del
cumplimiento riguroso del DS 146 que habla sobre los niveles méximos permisibles de
ruidos y el DS 609 que norma el tratamiento y manejo de residuos que debe tener la

empresa.

2.3 Disefio de planta

Se describe a continuacion el diagrama de flujo de informacion, en las

instalaciones de la empresa oficina) con la finalidad de que el flujo de informacion sea lo



mas expedito y directo posible, para mejorar la produccion en y maximizar el tiempo

empleado en el traspaso de informacion.

[lustracion 2.5 Elaboracién propia, con datos obtenidos para este estudio

(afi02023)



2.3.1 Disefio de sistema de tuberias.

Debido al arriendo de las instalaciones de la empresa, no se considera una
inversion en sistemas de aire acondicionado y/o ventilacion para estas ya que se

encuentran instalados, por otra parte, si se contempla la mantencién y mejora de estas.

2.3.2 Disefio de sistema de potencias.

Debido a la ubicacion de las instalaciones que son las oficinas en el lugar de
arriendo, no se necesita un disefio de sistema de potencias, ya que, con la instalacion
existente, no hay problema de sobre consumo, por otra parte, si se debe inspeccionar de
forma rigurosa el sistema eléctrico y modificar la posicidon de algunos puntos eléctricos,
tanto para mayor seguridad como comodidad del personal que frecuenta la oficina como

lugar de trabajo.

2.3.3 Disefio de sistema de obras civiles

Se considera el remozamiento de la oficina en cuanto a mobiliario y puertas,
dentro de las cuales estan la puerta de acceso a la oficina, puerta del bafo, puerta de
oficina gerente general. Por otra parte, se lleva a cabo la instalacion de estanterias en las
4 oficinas interiores para el acopio de carpetas documentales y elementos de papeleria de

oficina

2.4 Documentos del proyecto

Debido al poco o nulo espacio que queda en el sector céntrico de la ciudad de

Vifia del Mar, la mejor opcion para la construccion de centros radioldgicos es la



transformacion de espacios ya construidos, ya que, nos evitamos la demolicion o la
busqueda de alguna predio en el cual se pueda construir este tipo de espacio, se reducen
los costos en comparacioén con una construccion nueva y en la busqueda del espacio
necesario para la construccion de estos, debido que, se encuentra saturado el sector
céntrico de la ciudad y ademas de que si se llegase a encontrar un espacio ideal, tendria

un costo muy elevado. Es por esto el enfoque de la empresa

2.4.1 Planos generales de las instalaciones

Como modelo se presenta a continuacion un detalle en planta de una sala de
rayos X con equipo columna techo, el cual se encuentra anclado a la losa superior y
cuenta con un riel en el que se mueve parte del equipo para poder tomar proyecciones en
distintos angulos y aprovechar de mejor manera los espacios, es decir, es mas funcional

en espacios reducidos.
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[lustracion 2.6 Fuente: Guia de disefio arquitectonico para centros de salud,

Ministerio de salud Santo Domingo (afio 2015)

2.4.2 Especificaciones técnicas o bases administrativas.

Como empresa constructora, se debe dar fiel cumplimiento a toda la normativa
vigente de la construccion y en este caso también a la normativa de proteccion
radioldgica. Para esto es necesario tener conocimiento de dicha normativa y difundirla al
equipo de trabajo para que todo interventor de la actividad pueda aportar en el
cumplimiento de las normativas al realizar su trabajo. Es por esta razon que se
confeccionan las especificaciones técnicas para la construccion de un modelo tipo de
centro radioldgico el cual se muestra en la “ilustracion 107, dichas especificaciones se

encuentran adjuntas como anexo.



2.4.3 Cotizaciones de equipos principales

Luego de tener las especificaciones técnicas para el proyecto tipo y sus
requerimientos, se tiene la necesidad de contar con ciertos equipos y/o herramientas
especificas de las cuales se solicitaran las respectivas cotizaciones, ya sea de arriendo o
compra a los diferentes proveedores. Dichas cotizaciones se encuentran adjuntas como

ancxo.

2.4.4 Calculos obtenidos

Los célculos mas importantes para el proyecto son los de la potencia necesaria
para los equipos médicos y la solicitud de carga del equipo para asi poder definir el tipo

de anclaje, ya que parte del equipo es anclado a la loza superior para su funcionamiento.

Considerando que el peso estimado del equipo (en su componente que va

suspendido) oscila entre los 550 kg y los 800 kg

Se selecciona como sistema de anclaje el HSL-3 de Hilti, el cual estd disefiado
para cargas de gran tamafio, cuenta con certificacion sismica y una de sus aplicaciones

especificas es para los equipos médicos



3.3.2 SISTEMAS DE ANCLAJE HSL-3
DESCRIPCION DEL PRODUCTO

Anclaje de expansion para cargas grandes HSL-3

Sistema de anclaje Caracteristicas y Beneficios
Version

g 1 avellanada Aprobado para su uso en la zona de tension

expansioncon  expansion con disponible sobre del concreto (concreto fisurado).

tapon de torque  varilla roscada

pedido
HSL-3-B HSL-3-G HSL-3-SK * Datos para utilizarse con las disposiciones

de diseno de resistencia de ACl 318
Capitulo 17 y ACI 349 Apéndice B.

Anclaje de Anclaje de

Anclaje de
expansion
HSL-3

* Alta capacidad de carga

* Expansion de fuerza controlada, lo cual
permite la expansion sucesiva.

Sistema de comprime el fijador para eliminar
la distancia entre el y la placa base.

* Adecuado para cargas vivas, incluyendo
sismicas, de fatiga y de choque.

El anclaje no gira en la perforacién cuando
se aplica el torque de instalacion.

+ Calificacion sismica por ICC-ES AC193 y los
requeriminientos de ACI 318 Capitulo 17.

La Guia de Disefio Nuclear ACI 349-01 esta
disponible. Contacte a la Asistencia Técnica
de Hilti.

[lustracion 2.7 Fuente: Ficha técnica Sistema de anclajes HSL-3 Hilti

2.4.5 Informes técnicos

Previo al inicio de los trabajos para la ejecucion del proyecto, se deben tener
varias condiciones técnicas claras, para poder dar fidelidad del trabajo realizado.
Debemos conocer el tipo de hormigoén y espesor de las losas, tanto la superior como la

inferior, esto debido al anclaje del equipo de rayos X.

Ademas del anclaje también se considera el blindaje radiologico que los muros

de hormigén brindan seglin su espesor, asi se podra determinar si se necesitan



revestimientos posteriores ya sea de placas de plomo, yeso carton o una sobrelosa en el

caso de la losa inferior.

Otro informe técnico importante, son las fichas técnicas de los elementos como
las placas de plomo, yeso carton, vidrios plomados, puertas plomadas, entre otros. Su
importancia radica netamente en los espesores de los paramentos y la capacidad de

retener la radiacion emitida por el equipo de rayos.
Anclajes

Se debe tener en conocimiento los detalles técnicos del tipo de anclaje, en
cuanto a su capacidad en peso, su resistencia al corte y profundidad minima de
inyeccion. Por otra parte, contar con la ficha técnica del componente que realizara la
funcion de puente adherente, ya que, este tipo de producto tiene su forma especifica de
trabajar, tanto en sus cualidades como en sus dosificaciones en el caso de que estos sean

bi-componentes.
Torque requerido para anclajes

Es imperante conocer el torque que requieren los anclajes para que puedan
funcionar a su méximo rendimiento, debido a las solicitaciones de cargas suspendidas

debido al modelo del equipo.



CAPITULO 3: EVALUACION ECONOMICA




3. EVALUACION ECONOMICA

En esta etapa se realiza el andlisis econdmico el cual forma parte del andlisis
técnico economico para el funcionamiento de la empresa. El objetivo principal es
evaluar y ordenar la totalidad de los antecedentes que se recopilaron para de esta forma

poder determinar la rentabilidad del proyecto.

La conclusion del analisis se basa en el resultado de dicha evaluacion, en la cual
se mide segun diferentes criterios para dicho efecto se considera un proyecto puro, en
otras palabras, el que se financia en un 100% mediante inversionistas. Por otra parte, se
considera también, un proyecto el cual es financiado en diferentes proporciones

mediante un crédito bancario.

Para dicha evaluacion se considera como beneficios, todos los ingresos
percibidos por concepto de venta del negocio; lo costos por otra parte son integrados por
los costos variables y fijos, inversion inicial, asi como también el pago de impuestos

sobre las utilidades obtenidas, entre otros.

3.1 Antecedentes financieros

En cuanto a la cantidad de dinero que necesita la empresa para poder ser
financiada, se contempla la suma de 1010.37 UF. Monto determinando mediante los
calculos de la inversion inicial, la cual se compone del capital de trabajo, costos de

puesta en marcha, inversion en equipos y/o herramientas e imprevistos.

Para que el proyecto pueda ser realizado, es necesario encontrar la mejor forma
de financiarlo en la cual una de las variables estudiadas es la opcion de créditos

bancarios.



En cuanto a la opcidn de solicitar un crédito bancario, este debe ser a largo
plazo, estimando una duracion de 5 afios, el cual se analizan bancos como el Banco de

Chile, Banco Estado, Banco Santander.

3.1.1 Fuentes de financiamiento

Analizando las fuentes de financiamiento del proyecto, y considerando
exclusivamente el aporte de inversionistas o un préstamo bancario a largo plazo, se
deben estudiar a cabalidad los costos a los cuales se ven afectos los créditos bancarios;
como son los intereses, plazos, fechas de pago, periodos de gracia, monto maximo
estimado a adeudar, seguros, garantias o avales, entre otras exigencias impuestas en

dichos créditos.

Para tener una muestra més amplia en cuanto resultados de financiamiento se
realizan estudios en los cuales el monto a financia es de 1010.37 UF el cual es
financiado con un 25%, 50%, 75% mediante crédito bancario, en el que la tasa de interés
que se utiliza para dichos calculos es de 11.52 % del Banco Estado para el préstamo a

largo plazo

3.1.2 Costos de financiamiento y amortizacion

Para el préstamo solicitado a la entidad bancaria mencionada, se considera una
tasa de interés de 11.52 % UF anual que corresponde al préstamo a largo plazo. Y un 9%

de interés anual a corto plazo.

Se considera la Unidad de Fomento del dia veinte de octubre del presente afio,

en la cual su valor en pesos chilenos haciende a la suma de $36.298,11



La tasa impositiva para este proyecto se considera la tasa de impuesto a las
utilidades que exige Chile y esta corresponde al 25%. La cual es entregada por el

Servicio de Impuesto Internos.

La amortizacion se extiende a lo largo del horizonte del proyecto, es decir
durante los 5 afios estudiados, ademas es la amortizacion es variable, considerando una
tasa de interés a corto plazo del 9 %. Este costo esta directamente vinculado a la
busqueda del financiamiento externo para cubrir las necesidades que requiere la

inversion.

Para esto se analiza la amortizacidon con las diferentes combinaciones de

financiamiento, es decir, 25%,50%,75%

Amortizacion 25%
N° de periddos 0 1 2 3 4 5
Principal (deuda) -252,59 -210,39 -164,38 114,24 -59,58 0,00
Amortizacién -42,21 -46,01 50,15 54,66 59,58
Interés 22,73 -18,93 14,79 -10,28 -5,36
Cuota o pago -64,94 -64,94 -64,94 -64,94 -64,94

Tabla 14 Amortizacion 25%. Fuente: Elaboracion propia, segun datos obtenidos para
este estudio, considerando interés segun Banco Estado (aiio 2023)

Amortizacién 50%
N° de periddos 0 1 2 3 4 5
Principal (deuda) -505,19 -420,77 -328,76 -228,47 -119,16 0,00
Amortizacidn -84,41 -92,01 -100,29 -109,32 -119,16
Interés -45,47 -37,37 29,59 -20,56 -10,72
Cuota o pago -129,88 -129,88 -129,88 -129,88 -129,88

Tabla 15 Amortizacion 50% Fuente: Elaboracion propia, segiin datos obtenidos
para este estudio, considerando interés segiin Banco Estado(afio2023)



Amortizacién 75%
N° de periddos 0 1 2 3 4 5
Principal (deuda) -757,78 -631,16 -493,15 -342,71 -178,73 0,00
Amortizacion -126,62 -138,02 -150,44 -163,98 -178,73
Interés -68,20 -56,80 -44,38 -30,84 -16,09
Cuota o pago -194,82 194,82 -194,82 -194,82 194,32

Tabla 16 Amortizacion 75%. Fuente: Elaboracion propia, segin datos obtenidos
para este estudio, considerando interés segiin Banco Estado (afio 2023)

3.1.3 VAN, TIR, PRI

Indicadores econémicos

El VAN (valor actual neto), TIR (tasa interna de retorno) y PRI (periodo de
recuperacion de la inversion), son indicadores econdémicos con los cuales se puede

determinar la factibilidad econémica de los proyectos

Debido a que los criterios de evaluacion consideran el valor del dinero en el
tiempo, por otra parte, dichos indicadores mencionados anteriormente son los mas

utilizados y universalmente utilizados para los estudios econdmicos.

La tasa de costo de capital con la que se evaluaran las instalaciones de la
empresa sera una tasa de costo libre de riesgos, en la que se incluye una prima por

riesgo.

La tasa de descuento es utilizada para la actualizacion de los flujos de ingresos
y costo futuros en cuanto a la inversion del proyecto, con la finalidad de expresar el

valor monetario de dichos flujos en un periodo de tiempo determinado.

Ademas, esta tasa de descuento sera determinada por la rentabilidad exigida por
el inversionista mas la prima de riesgo mencionada anteriormente, la cual determina la
propia institucion financiera, ya que, se evalta el nivel de confiabilidad de la empresa

que sera financiada.



-Para prima por riesgo se considera un 7.1%
-Para tasa libre de riesgo se considera un 12.9%

-Por otra parte, el total de la tasa de descuento haciende a un 20%

Valor actual neto

El valor actual neto “VAN”, mide la rentabilidad de un proyecto en valores
monetarios los cuales exceden la rentabilidad deseada después de recuperar la toda la
inversion. Es el método més conocido y utilizado como indicador econémico de un

proyecto.

Dicho indicador econémico, como funcion principal realiza una comparacion
de todos los ingresos y egresos del proyecto en estudio en un solo momento del tiempo,

por convencion, se acepta que este sea el momento cero.

En este caso el valor actual neto refleja el excedente que queda una vez se
paguen los costos del proyecto y las ganancias. Sin embargo, hay un egreso que no esta
contabilizado dentro del calculo que es la inversion. Por esto el VAN se define como el

valor actual neto menos la inversion inicial realizada en el proyecto.

La féormula matematica para el calculo del Valor actual neto es:

FNj = Flujo Neto periodo j
i = Tasa Interes Efectiva del periodo

= Numero de periodos

=
|

[lustracidon 3.1 Formula VAN



Con la formula dada anteriormente, se obtuvieron los siguientes resultados para el VAN

segun el porcentaje de inversion del proyecto estudiado:

Tipo de financiamiento VAN
Puro 347,51
25% 443,37
50% 513,70
75% 584,02

Tabla 17 Resumen VAN. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para
este estudio (afi02023)

Tasa interna de retorno

La tasa interna de retorno, conocida como TIR, es el indicador econdmico que
mide la rentabilidad como un porcentaje. La TIR es la tasa que, al actualizar los ingresos

y egresos del proyecto hace que el VAN sea igual a cero.

Para el calculo de la tasa interna de retorno, se utiliza la siguiente formula:



TIR=

FMj
i = Tasa Interes Efectiva del periodo
Numero de periodos

Flujo Neto periodo j

=
1]

[lustracion 3.2 Formula TIR

Con la formula dada anteriormente, se obtuvieron los siguientes resultados para
la TIR:

Tipo de financiamiento TIR
Puro 32%
25% 39%
50% 49%
75% T4%

Tabla 18 Resumen TIR. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para
este estudio (afio2023)

Indicadores relacionados con el tiempo de recuperacion de la inversion

(PAY BACK)

Se han desarrollado a lo largo del tiempo, varios métodos para poder evaluar

econdmicamente los proyectos. Uno de estos es el PRI, es decir, el periodo de



recuperacion de la inversion; el cual se basa en el calculo del nimero de periodos de
tiempo necesarios para recuperar la inversion realizada al comienzo del proyecto

(inversion inicial).

3.1.4 Tasa de descuento y horizonte del proyecto

En este proyecto se considera una tasa de descuento del 20 % basandose en
aquellos proyectos de similares caracteristicas. Considerando el monto a invertir en el
proyecto y una duracion aproximada de 05 afios debido a los altos costos de inversion

inicial, asi también las fluctuaciones que puede llegar a tener la economia.

3.1.5 Inversidon

Este item del proyecto contempla todo el capital que se necesita para poder
financiar el proyecto en si, dentro de los que se encuentran items como las inversiones
de activo de capital, inversiones de puesta en marcha, inversiones de capital de trabajo,

las cuales se veran reflejadas a continuacion.

3.1.5.1 Inversiones de activos tangibles



Valor UF 20/10/2023 S 36.298
Inversion de activos tangibles Valor total en UF
Inversion en herramientas 276,20
Inversion en equipo inmobiliario 92,92
Inversion en obras fisicas 10,413
Total de inversiones tangibles 379,537

Tabla 19 Inversion de activos tangibles. Fuente: Elaboracion propia, con datos
obtenidos para este estudio (afno2023)

3.1.5.2 Inversion para puesta en marcha

Gastos puesta en marcha Cantidad Valor UF

Publicidad empresarial 1 2,5
Publicacion reclutamiento de personal 1 4
Sueldo primer mes del gerente tecnico 1 86,86
Gastos generales primer mes 1 40
Arriendo oficinas centrales 1 33
Total de gastos 166,36

Tabla 20 Inversion de gastos puesta en marcha

Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para este estudio (afno2023)



3.1.5.3 Inversion en capital de trabajo.

Capital de trajo primer mes de actividad | Cantidad de meses | Valoren UF
Remuneraciones 1 332,15
arriendo 2 66
servicios 1 7,46
imprevistos 1 91,85
gastos organizacion 1 32,07
puesta en marcha 1 133,36
Total 662,89

Tabla 21 Capital de trabajo. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afi02023)

3.1.6 Cuadro de inversiones

En la tabla que se encuentra a continuacion se ve reflejado el resumen de los

items mencionados anteriormente.

Inversiones Cantdidad | Valor total UF
Inversion de activos tangibles 1 379,54
Gastos puesta en marcha 1 166,36
Inversion en capital de trabajo 1 662,89
Total inversiones 1208,79

Tabla 22 Inversiones totales. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afio2023)



3.1.7 Costos

En este item se consideran los costos a los cuales esta afecto el proyecto, los
cuales se dividen en costos fijos y costos variables, definidos, cuantificados y resumidos
a continuacion. Dichos costos seran los datos por utilizar en el flujo de caja, con la

finalidad de poder realizar el estudio econdmico del proyecto.

3.1.7.1 Estructura de costos

Costos fijos:

Dicho tipo de costos son aquellos propios que no dependen de la realizacion de
los proyectos, son independientes a la operacion y se su financiamiento debe ser estable
todos los meses, independiente de si existen ventas o no, debido que estos costos son los
que mantienen el funcionamiento de la planta de la empresa, como por ej: oficina,

servicios basicos, telefonia, entre otros.

Costos fijos Valor Mensual en uf Valor Anual en UF
Costos personal 322,15 3985,81
Ariiiendo 33 396
Telefonia + internet 2,89 34,71
Agua Potable 1,92 23,06
Electricidad 2,22 26,66
Gas 0,43 5,22
Caja de imprevistos 7,65 91,85
Publicidad 2,5 30
Total 4503,31

Tabla 23 Costos Fijos, Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos para
este estudio (afio2023



Proyeccion anual de los Costos fijos:

Afio Costos Fijos
2023 4593,31
2024 4593,31
2025 4593,31
2026 4593,31
2027 4593,31

Tabla 24 Proyeccion costos fijos. Fuente: Elaboracion propia, con datos
obtenidos para este estudio (afo2023)

Costos Variables:

Los costos variables son aquellos que derivan de la operacion de la empresa y
corresponden a un % de los ingresos que la empresa genere, a partir de la primera venta

de los servicios de esta, los cuales se representan y resumen en la tabla a continuacion.

Afio Costos Variables
2023 772894
2024 7806,23
2025 7884,29
2026 7963,14
2027 8042,77

Tabla 25 Proyeccion costos variables Fuente: Elaboracion propia, con datos
obtenidos para este estudio (afi02023)



Costo total

Este item corresponde a la suma de las variables anteriormente mencionadas
(costos fijos y costos variables) a lo largo del horizonte del proyecto y operaciones de la

empresa estudiada, dichos resultados, se ven expuestos en la tabla a continuacion.

Afio Costo Total por Afio
2023 12322,25
2024 12399,54
2025 12477,6
2026 12556,45
2027 12636,08

Tabla 26 Proyeccion costo total anual Fuente: Elaboracion propia, con datos

obtenidos para este estudio (ano2023)

3.1.7.2 Costos de operacion

A continuacion, se detalla el resumen mensual del consumo de energia que

requiere la instalacion fisica de la empresa en sus oficinas centrales para las operaciones

basicas que esta ejecute.




Valor UF $36.208 11
20/10/2023 . ’
COSTOS DE SERVICIOS
a VALOR VALOR UF | VALOR UF
DESCRIPCION

mensual S | MENSUAL ANUAL

Agua $69.747 1,92 23,06

Luz $80.650 2,22 26,66

Gas $15.784 0,43 5,22
Arriendo oficina $1.197.838 33,00 396,00

Pack tel + internet $105.000 2,89 34,71
TOTAL| 51.469.019 40,47 485,65

Tabla 27 Costo de servicios, Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afi02023)

Costos de operacion de la empresa:

Afio Ingreso Total
2023 12564,29
2024 12689,93
2025 12816,83
2026 12945
2027 13074,45

Tabla 28 Proyeccion ingreso total Fuente: Elaboracion propia, con datos
obtenidos para este estudio (afo2023)



3.1.7.3 Costos de imprevistos

En este item se considera un 10% del costo total del proyecto, es cual cumplira
el objetivo de absorber gastos que puedan surgir a futuro durante el funcionamiento de la

empresa, lo cuales no hayan sido contemplados en el costo total, dicho monto asciende a

la suma de 91.85 UF.

3.1.7.4 Gastos de administracién y comerciales

En cuanto a la admiracion del proyecto y sus gastos, es que se estiman sus

gastos proyectados, los que se encuentran en la siguiente tabla.

Gasto organizacional:

Gasto organizacional

Descripcion Valor Valor en UF

Construccion de la empresa 1164080,39 32,07

Marketing de la empresa 235937,72 6,5
Total 38,57

Tabla 29 Gasto organizacional. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos

para este estudio (afi02023)




Gasto Comercial:

COSTO SUELDO PERSONAL OFICINA O COSTOS FIJOS
. SUELDO UF
CARGO TITULO UF ANUAL
MENSUAL S | MENSUAL
Ingeniero en
Gerente General i $2.153.013 59,31 711,78
Construccion
. i Ingeniero en
Oficina Tecnica i $1.480.214 40,78 489,35
Construccion
Recursos Humanos y Recursos
. $1.289.923 35,54 426,44
Adquisicion Humanos
i Técnico en
Supervisor . $1.289.923 35,54 426,44
Construccion
Gasfiter Certificacion SEC| $978.498 26,96 323,49
Electrico Certificacion C | $1.059.652 29,19 350,32
M. carpintero $987.480 27,20 326,46
M. polifuncional $987.480 27,20 326,46
Ayudante $689.741 19,00 228,03
Ayudante $689.741 19,00 228,03
APR. $450.789 12,42 149,03
Total| $12.056.454 332,15 3985,81

Tabla 30 Costos de personal Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afi02023)

3.1.7.5 Depreciaciones

La depreciacion es un reconocimiento contable en cuando a la reduccion en el
valor de los activos fijos adquiridos por la empresa a lo largo de su desarrollo. Es por
esto, que la empresa utiliza el método de depreciacion acelerada, la cual consiste en

depreciar los activos fijos recientemente adquiridos.

Esto significa asignar un valor de tiempo segun el Servicio de Impuestos

Internos (SII), segun su categoria y uso, la cual no serd menor a un afio.

El objetivo de este método es darle una representacion econdémica mas exacta a

la depreciacion en las cuentas contables, adecuandose a su ciclo de vida til,



En resumen, todos los bienes adquiridos por la empresa y que por su uso

pueden agotarse, deteriorarse y hasta destruirse durante su uso en la ejecucion de los

proyectos, estan sujetos a depreciacion. La vida util de estos elementos y el monto actual

de depreciacion de cada uno de ellos se ven reflejados en sus resultados en la tabla que

se presenta a continuacion

Activos depreciables Valor  |Cantidad| Compra ":gla T 1 203 | 45 W Valorvents Via-VL
Herramientas 7983 | 1 | 7983 | 3 | 1| 2660 | 2661 2061|000 000|000 | 55,00 | 55,00
Computadores 1928 | 4 | T )6 | 2| 3856 | 3856 | 000 | 0,00 000] 000 | 6000 | 6000
Impresorz 054 1964 | 3 | 1| 320 | 320 320|000 000f 000 675 | 675

Lockers 138 1) 1% |7 | 2| 069 | 069 000|000 000000 100 | 100
Microondas 069 1069 | 9 | 3] 023 |03 023|000 000001 08 | 038
Refrigerador 331 1330 9 | 3| 110 | 10| 110 | 000 000|000 | 200 | 200
Hervidor 041 1) 040 |9 | 3| 014 | 014 014 (000 00000 012 00
Dispensador de agua embotellada 0,36 103 | 9 [ 3] 02 | 012|012 |0001000]000 018 | 018
Camioneta 1963 | 1 | 1938 | 7 | 2 | %19 | 9319 | 000 | 000|000] 000 | 43500 | 43500

Total inversion A 369,11 16885 | 16885 | 3141 | 000 [000| 000 | 56043 | 560,43

Tabla 31 Depreciacion de activos. Fuente: Elaboracion propia, con datos
obtenidos para este estudio (ano2023)

3.2 Fluyjo de caja y sensibilizacion del proyecto

Dentro de este estudio financiero, se encuentran los flujos de caja, los cuales

nos indican la fluctuacién de dinero que ingresa y sale de la empresa, lo que representa

la cantidad de efectivo y sus equivalentes que fluctian dentro de las arcas de la empresa.




Para esto los ingresos de la empresa inician dentro de un nivel de ventas los
cuales pueda cubrir minimante los costos totales, con la finalidad de lograr un
incremento en el tiempo del 1%, el cual se proyecta para cada afio durante el horizonte
del proyecto, respaldado por el crecimiento constante de la empresa, ya sea en la region,

regiones cercanas y también considerando el crecimiento de la demanda anual

3.2.1 Flujo de caja PURO

En este tipo de flujo de caja en particular, el financiamiento total del proyecto
se encuentra en mano del o los inversionistas, prescindiendo totalmente de aportes en
cuanto a financiamiento bancario, por lo que el monto total a financiar lo deben
completar el o los accionistas interesados en aportar al proyecto. Los resultados de este

flujo de caja desarrollado para analizar los indicadores arrojados por este.

Con un VAN de 347.51 UF, TIR de 32% y PRI 2 afios. Estos indicadores
sugieren que el proyecto con financiamiento netamente realizado por inversionistas es
rentable. Lo anterior debido que la combinacion de un VAN positivo, una TIR
significativa y un periodo de recuperacion corto hace rentable a este tipo de

financiamiento. Dichos resultados estan expuestos en la tabla de resumen.

3.2.2 Flujo de caja con 25% de financiamiento crediticio

En este tipo de flujo de caja en particular, el financiamiento total del proyecto
se encuentra en mano del o los inversionistas, prescindiendo totalmente de aportes en
cuanto a financiamiento bancario, por lo que el monto total a financiar lo deben
completar el o los accionistas interesados en aportar al proyecto. Los resultados de este

flujo de caja desarrollado para analizar los indicadores arrojados por este.



Con un VAN de 443.37 UF, TIR del 39 % y PRI 1 afios. Estos indicadores
sugieren que el proyecto con financiamiento realizado en un 75% por inversionistas y
25% con financiamiento bancario, es rentable y mejor que el modo analizado
anteriormente. Lo anterior debido que la combinacion de un VAN positivo, una TIR
significativa y un periodo de recuperacion menor al analizado anteriormente hace
rentable a este tipo de financiamiento. Dichos resultados estan expuestos en la tabla de

resumen.

3.2.3 Flujo de caja con 50% de financiamiento crediticio

En este tipo de flujo de caja en particular, el financiamiento total del proyecto
se encuentra en mano del o los inversionistas, prescindiendo totalmente de aportes en
cuanto a financiamiento bancario, por lo que el monto total a financiar lo deben
completar el o los accionistas interesados en aportar al proyecto. Los resultados de este

flujo de caja desarrollado para analizar los indicadores arrojados por este.

Con un VAN de 513.70 UF, TIR del 49 % y PRI 1 afios. Estos indicadores
sugieren que el proyecto con financiamiento realizado en un 50% por inversionistas y
50% con financiamiento bancario, es rentable y mejor que el modo analizado
anteriormente, asi también es mas atractivo en cuando a la seguridad que nos da el VAN
y la TIR. Lo anterior debido que la combinacion de un VAN positivo, una TIR
significativa y un periodo de recuperacion menor al analizado anteriormente hace
rentable a este tipo de financiamiento. Dichos resultados estan expuestos en la tabla de

resumen.

3.2.4 Flujo de caja con 75% de financiamiento crediticio

Este tipo de flujo de caja es aquel en el cual es mas factible para la empresa, ya

que, en cuanto a lo econdmico, el proyecto se financia en un 25% por parte de los



inversionistas y en un 75% con aporte bancario. En este contexto, el mondo solicitado a

la entidad bancaria es de 757.58 Uf.

Los resultados derivados de este flujo de caja son concluyentes para definir el
financiamiento de del proyecto, ya que son estos resultados los que respaldan ellos
resultados obtenidos en el analisis con un VAN de 584.02, una TIR de 74% y un PRI de
1 afo, lo cual lo convierte en el sistema de inversion mas factible y confiable tanto para

los inversionistas involucrados como para la entidad bancaria.

Dichos resultados son presentados en la tabla de resumen que se presenta a

continuacion,

Resumen de los Flujos de Caja
Tipo de Financiamiento PURO 25% 50% 75%
VAN (UF) 347,51 443 37 513,70 584,02
PRI 2 1 1 1
TIR 32% 39% 49% 74%
Tasa de descuento 20% 20% 20% 20%

Tabla 32 Resumen de flujos de caja. Fuente: Elaboracion propia, con datos
obtenidos para este estudio (af02023)

El resumen anterior, no expone una comparativa de los diferentes indicadores
financieros, los cuales evaluan la funcionalidad de las diferentes combinaciones en los
flujos de caja, siendo aquella del 75% la que nos brinda mayor rentabilidad y ademas,
nos brinda un corto periodo de recuperacion, por los que se considera como el respaldo

suficiente para poder utilizar esta combinacion de financiamiento.



3.2.5 Analisis de sensibilidad del precio

En la tabla que se encuentra continuacion se muestra una situacion proyectada

con el flujo de caja con 75% de inversion mediante un banco comercial, en donde varia

el precio de m2 construido en un 0.5 %, demostrando, asi como se comporta la

sensibilizacion entre el precio y el VAN, ademas demostrando como se desvia el VAN

cuando esto sucede.

Variacion de Precios en 0,5% VAN
100.0% 572,04
99.5% 428,81
90.0% 285,46
98.5% 142.60
98.0% 4551
97.5% -36.44
97.0% -117.2794
96,5% -198.1142

Tabla 33 Variacion de precios. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos

para este estudio (afi02023)

Dados los resultados anteriores, en los cuales se ve reflejada la alta sensibilidad

del proyecto, se puede dilucidar que si el precio varia entre un 2% y un 2.5% el VAN

pasa de positivo a negativo, es decir, dentro de ese 0.5% de variacion el VAN encuentra

un valor en el cual este toma el valor 0.
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Grafico 1 Variaciéon VAN respecto a la variacion del precio Fuente:

Elaboracion propia, con datos obtenidos para este estudio (ano2023)

En la tabla a continuacion se expone un analisis de la sensibilidad de los flujos
al 75% en donde se proyecta una situacion en la que se ve aumentada la tasa de
descuento en un 0.05%, y asi poder realizar una comparacion de cuan sensible es el

proyecto a la variacion entre la tasa de descuento y el VAN.

Variacion de Costos en 0.5% VAN
100,0%6 372,04
100,5% 4831 87
101,0% 30573
101,5% 307,58
102,0% 218,05
102,5% 133,41
103,0% 70,79
103,5% 20,10
104,0% -30.31
104,5% -80.06

Tabla 34 variacion de costos. Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afi02023)
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Grafica 2 Variacion VAN respecto a la variacion de costos. Fuente:

Elaboracion propia, con datos obtenidos para este estudio (afio2023)

Dado los resultados anteriores, en los cuales se ve reflejada la alta sensibilidad
del proyecto, se puede dilucidar que si el precio varia entre un 3.5%% y un 4% el VAN
pasa de positivo a negativo, es decir, dentro de ese 0.5% de variacion el VAN encuentra

un valor en el cual este toma el valor 0.



A continuacion, se exponen los distintos flujos de caja, Puro, 25%, 50% y 75%

Flujo de caja puro

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 12564,29 1268993 12816,83 1294500 1307445
Costos -12200,41| -12277,70| -1235576| -1243460| -1251423
= |Utilidad 363,88 412,24 461,08 510,40 560,22
- |Intereses LP
- |Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacion -168,85 -168,85 -31,41 0,00 0,00
-+ |Dif x Vta de Acta VL 560,43
Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Utilidad ant de Impto 195,03 243,39 429 66 510,40 1120,65
- |Impto 27% -52,66 -65,71 -116,01 -137,81 -302,58
= |Utilidad desp Imptp 142 37 177,68 313,65 372,59 818,07
+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacién 168,85 168,85 3141 0,00 0,00
- |Amort LP
- |Amort CP 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Wia Act VL 0,00
- |K de Trabajo -372,62 372,62
- |Pta en Marcha -166,36
- |lnv obras fisicas -10,41
- |Inversion en Act -369,13
- |Imprevisto -1 85
= |Total Anual -1010,37 311,22 346,53 345,07 372,59 1190,69
+ |Créditos LP
+ |Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Flujo Neto -1010,37 31122 346,53 345,07 372,59 1190,69
Flujo N. Act -1010,37 259 241 200 180 479
Flujo N Acum -1010,37 -751,02 -510,37 -310,68 -131 00 34751
VAN 34751
PRI 2
TIR 32%
|Tasa de Descuento | QD%|

Tabla 35 Flujo de caja puro Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afi02023)

VAN: 347.51 UF
PRI: 2
TIR: 32%

Tasa de Descuento: 20%



Flujo de caja con financiamiento bancario del 25%

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 12564,29 12689,93 12816,83 1294500 1307445
- |Costos -12200,41| -12277,70| -1235576| -12434p60| -1251423
= |Utilidad 363,88 412,24 461,08 510,40 560,22
- |Intereses LP -22,73 -18,93 -14,79 -10,28 -5,36
- |Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacién -168,85 -168,85 -31,41 0,00 0,00
-+ | Dif x Vita de Act a VL 560,43
- |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Utilidad ant de Impto 172,30 224,45 414,87 500,12 1115,29
- |Impto 25% -43,08 -56,11 -103,72 -125,03 -278,82
= |Utilidad desp Imptp 129,22 168,34 311,15 375,09 836,47
+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacion 168,85 168,85 31,41 0,00 0,00
- |Amort LP -42 21 -45,01 -50,15 -54 66 -59,58
- |Amort CP 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Wia Act VL 0,00
- |k de Trabajo -372,62 372,62
- |Pta en Marcha -166,36
- |Inv en obras fisicas -10,41
Inversion en Act -369,13
= |Imprevisto -91 85
+ |Total Anual -1010,37 255,86 291,19 292,42 320,43 114951
+ |Créditos LP 252,59
= |Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
Flujo Neto -757,78 255,86 291,19 292,42 320,43 114951
Flujo N. Act -757,78 213 202 169 155 462
Flujo N.Acum -757,78 -544 56 -342,34 -173,12 -18,59 443 37
VAN 443 37
PRI 1
TIR 39%
|Tasa de Descuento | ED%|

Tabla 36 Flujo de caja al 25%Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afi02023)

VAN: 443.37
PRI: 1
TIR: 39%

Tasa de descuento: 20%



Flujo de caja con 50% de financiamiento bancario

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 12564,29 1268993 12816,83 1294500 1307445
- |Costos -12200,41| -12277,70| -1235576| -1243460| -1251423
= |Utilidad 363,88 412,24 461,08 510,40 560,22
- |Intereses LP -45,47 -37,87 -29,59 -20,56 -10,72
- |Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacion -168,85 -168,85 -31,41 0,00 0,00
-+ |Dif x Vta de Acta VL 560,43
- |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Utilidad ant de Impto 149,57 205,52 400,07 489,84 1109,93
- |Impto 25% -37,39 -51,38 -100,02 -122,46 -277 .48
= |Utilidad desp Imptp 112,18 154,14 300,05 367,38 832,45
+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacién 168,85 168,85 31,41 0,00 0,00
- |Amort LP -84,41 -92,01 -100,29 -108,32 -119,16
- |Amort CP 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Wia Act VL 0,00
- |K de Trabajo -372,62 372,62
- |Pta en Marcha -166,36
- |lnv obras Fisicas -10,41
Inversion en Act -369,13
= | Imprevisto -1 85
+ |Total Anual -1010,37 196,62 230,98 231,18 258,06 1085,91
+ |Créditos LP 505,19
= |Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
Flujo Neto -505,18 196,62 230,98 23118 258,06 1085,91
Flujo N. Act -505,18 164 160 134 124 436
Flujo N Acum -505,18 -341,34 -180,94 -47,15 77,30 513,70
VAN 513,70
PRI 1
TIR 49%
Tacza de Descuento 20%

Tabla 37 Flujo de caja al 50% Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afio2023)

VAN: 513.70
PRI: 1

TIR: 49%



Tasa de descuento: 20%

Flujo de caja con 75% de financiamiento bancario

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 12564,29 12689,93 12816,83 12945,00] 1307445
- |Costos -12200,41| -12277,70| -12355,76| -12434,60| -12514,23
= |utilidad 363,88 412,24 461,08 510,40 560,22
- |Intereses LP -68,20 -56,80 -44.38 -30,84 -16,09
- |Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacién -168,85 -168,85 -31,41 0,00 0,00
-+ | Dif x Vta de Acta VL 560,43
- |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
= |utilidad ant de Impto 126,83 186,58 385,28 479,56 1104,56
- |Impto 25% -31,71 -46,65 -96,32 -119,89 -276,14
= |utilidad desp Imptp 95,12 139,93 288,96 359,67 828,42
+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacion 168,85 168,85 31,41 0,00 0,00
- |Amort LP -126,62 -138,02 -150,44 -163,98 -178,73
- |Amort CP 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |via Act VL 0,00
- |K de Trabajo -372,62 372,62
- |Pta en Marcha -166,36
- |Inven obras fisicas -10,41
- |Inversién en Act -369,13
= |Imprevisto -91 85
+ [Total Anual -1010,37 137,36 170,77 169,94 195,69 1022,31
+ |Créditos LP 757,78
= |Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
Flujo Meto -252,59 137,36 170,77 169,94 195,69 102231
Flujo N. Act -252,59 114 119 98 94 411
Flujo N.Acum -252,59 -138,13 -19,54 78,80 173,18 584,02
VAN 584,02
PRI 1
TIR 74%
|Tasa de Descuento | 2D%|

Tabla 38 Flujo de caja al 75% Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos
para este estudio (afio2023)

VAN: 584.02
PRI: 1
TIR: 74%

Tasa de descuento: 20%



Conclusion

Luego de examinar todos los &mbitos y variables tanto técnicas como
econdmicas para ver prefactibilidad de la creacidon de una empresa constructora la cual
se dedicard a la construccion de centros radioldgicos en espacios ya construidos,
podemos obtener varios datos y conclusiones. Para obtener dichas conclusiones se
evaluan criterios como el valor actual neto (VAN) y la tasa interna de retorno (TIR),
ademas se considera el valor del dinero en el tiempo, los cuales son utilizados

universalmente.

Dicho esto, segun lo analizado anteriormente, se puede distinguir el mercado en
el cual se relaciona la propuesta econdomica, realizando una comparacion entre la oferta
actual y la oferta futura que se proyecta debido al constante crecimiento de la demanda,
esto no da pardmetros técnicos para poder efectuar estudios en los cuales se vera
afectada la empresa como por ejemplo: en licitaciones publicas y privadas, con los
cuales se puede estimar la cantidad de metro cuadrados que pueda llegar a construir la

empresa el primer afio desde su insercion en el mercado.

Siguiendo los parametros de este estudio, en donde se calcularon las variables
que afectan al proyecto como por ejemplo: los costos operacionales, las inversiones,
costos fijos y variables los cuales se desprenden directamente del funcionamiento de la
empresa, analizando asi en profundidad las oportunidades de inversion y sus diferentes
formas de financiamiento para poder definir cudl era las mas adecuada segun el analisis
economico del proyecto, dichos resultados nos permiten determinar qué tan factible es

este proyecto de empresa.

En definitiva, los resultados de este estudio arrojan que las oportunidades
estudiadas; tanto las técnicas como las econdmicas si son factibles realizarlas, ya que, en
base a los resultados dados por los flujos de caja se puede demostrar que la empresa
siendo financiada econdmicamente hablando tinica y exclusivamente por accionistas
loga obtener un VAN de 347.41 UF con una tasa interna de retorno de 32% y un periodo

de recuperacion de solo 2 afios, es por esto que se hace atractivo el proyecto, ya que, en



su flujo puro su VAN es positivo y su TIR es significativamente buena. Siendo esta una
buena opcidn, pero no la mejor, debido que, en el flujo de caja financiado al 75% con
inversion crediticia bancaria, nos arroja un VAN de 584.02 UF, una TIR de 74% y un
periodo de recuperacion de 1 afio, por lo que esta opcidn se transforma en la mas

atractiva y confiable para la inversion.

En consecuencia, de lo anterior se destaca el flujo de caja financiado al 75%,
debido que nos permite una recuperacion de la inversion en un periodo de tiempo mas
corto y ademads nos entrega mas ganancias en comparacion con las otras opciones

evaluadas.

Definitivamente esto comprueba que el proyecto segun la proyeccion realizada
se puede comportar de forma favorable antes los diferentes escenarios a los que se puede

enfrentar como se menciono anteriormente.

Por otra parte debido a su alta sensibilidad, tanto en la variacion de precios,
como en la variacion de costos, depende tnica y exclusivamente de los inversionistas, si
se quieren arriesgar en su inversion, ya que, con una variacion maxima entre un 2% y un
3.5% en precios y costos respectivamente, es bastante riesgoso el funcionamiento de la

empresa por el poco margen que existe.



ANEXOS

Especificaciones técnicas resumidas de un centro radioldgico con equipo

columna techo:
DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en un centro médico tipo de 70m2 ubicada en la Region
de Valparaiso. El proyecto contempla la sala en la que se ubicara el equipo médico
columna techo de rayos X, sala de controles e imagen, bafio y un vestidor. Su estructura
se compone de muros perimetrales de hormigon armado, losa superior e inferior de
hormigon armado y tabiqueria interior en estructura vulcometal y revestimiento de yeso

carton PRB. Se considera asi mismo, oficina tipo ya construida.
GENERALIDADES

Las presentes especificaciones técnicas se refieren a los trabajos que se deben
realizar en las obras de referencia, la forma en que estos deben quedar terminados, los
materiales a usar, etc. Se consideran parte integra de estas especificaciones, la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, las normas I.N.N. y toda
reglamentacion vigente respecto de las obras de construccion e instalaciones, asi como
de seguridad en los trabajos. Las obras en referencia se ejecutan en todas sus partes en
conformidad con toda la legislacion y reglamentos de construccion, urbanizacion, leyes
sociales, y las presentes especificaciones que el contratista debera cumplir en todos sus
capitulos. Se da por entendido que el personal estd en conocimiento de todas las normas
y disposiciones, por consiguiente, cualquier defecto o mala ejecucion de alguna partida
es de su tnica responsabilidad, debiendo modificarla o rehacerla de serle solicitada
dentro del periodo de la construccion o de la garantia de las obras. Se recomienda un
estudio acucioso del expediente planimétrico ya que cualquier omision en las consultas o
discrepancia entre planos, especificaciones y terreno sera asumida por el contratista

ejecutor de las obras.



Los trabajos se realizaran de acuerdo con los Planos de Arquitectura que
constan en el Permiso Municipal de Obra Menor. Seré de cargo de la empresa
constructora el desarrollo y correcta ejecucion de redes sanitarias requeridas en la

construccion, junto con el proyecto eléctrico.

El personal contratista, en el caso que se requiera debera considerar incluidos
en su presupuesto todos aquellos detalles menores de terminacion que signifiquen un
correcto acabado de las obras de acuerdo con la técnica de construccion, aun cuando no

estén expresamente indicados en estas especificaciones técnicas o en los planos.

El contratista deberé dar todas las facilidades a los ingenieros correspondientes
para efectuar las pruebas de materiales, terminaciones y acabados que estos requieran,

para lograr un mejor proyecto final.

Las presentes especificaciones técnicas se refieren a los trabajos que se deben
realizar en las obras de referencia, la forma en que estos deben quedar terminados, los
materiales a usar, etc. Se consideran parte integra de estas especificaciones, la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, las normas I.N.N. y toda
reglamentacion vigente respecto de las obras de construccion e instalaciones, asi como

de seguridad en los trabajos.

Las obras en referencia se ejecutan en todas sus partes en conformidad con toda
la legislacion y reglamentos de construccion, urbanizacion, leyes sociales, y las
presentes especificaciones que el contratista debera cumplir en todos sus capitulos. Se da
por entendido que el personal esta en conocimiento de todas las normas y disposiciones,
por consiguiente, cualquier defecto o mala ejecucion de alguna partida es de su unica
responsabilidad, debiendo modificarla o rehacerla de serle solicitada dentro del periodo

de la construccion o de la garantia de las obras.



Se recomienda un estudio acucioso del expediente planimétrico ya que
cualquier omision en las consultas o discrepancia entre planos, especificaciones y

terreno sera asumida por el contratista ejecutor de las obras.

Los trabajos se realizaran de acuerdo con los Planos de Arquitectura que
constan en el Permiso Municipal de Obra Menor. Sera de cargo de la empresa
constructora el desarrollo y correcta ejecucion de redes sanitarias requeridas en la

construccion, junto con el proyecto eléctrico.

El personal contratista, en el caso que se requiera debera considerar incluidos
en su presupuesto todos aquellos detalles menores de terminacion que signifiquen un
correcto acabado de las obras de acuerdo con la técnica de construccion, aun cuando no

estén expresamente indicados en estas especificaciones técnicas o en los planos.

El contratista deberé dar todas las facilidades a los ingenieros correspondientes
para efectuar las pruebas de materiales, terminaciones y acabados que estos requieran,

para lograr un mejor proyecto final.

0.  DISPOSICIONES DE CONSTRUCCION RESPONSABLE

El siguiente capitulo describe el funcionamiento que deberé tener la obra entorno
a medidas de construccion responsable. El contratista debera poner en practica y reportar,
durante todo el transcurso de la obra, las siguientes disposiciones de construccion

responsable, conforme al normativa vigente medioambiental.

0.1.  ACCESIBILIDAD SEGURAY ADECUADA

Seccion con el objetivo de establecer una buena operacion del sitio de obra por

parte del contratista, garantizando una buena accesibilidad



Pto

Criterio

Referencia 0

evidencia

Se ofrece acceso apropiado y
seguro al sitio. Esto debe incluir como

minimo:

e Provision de un servicio de transporte
seguro por parte del contratista a los
trabajadores de la obra

e Buena 1luminacion, barreras
adecuadas y superficies uniformes (es
decir, ausencia de peligro de
accidentes fuera de los limites del
sitio).

e Todos los accesos deben estar limpios
y libres de lodo o barro.

e [os andamios (en caso de utilizarse)
deberan estar bien iluminados por la
noche y redes de seguridad en buen

estado y bien instaladas.

Plan de transporte
/ Chequeo visual en la

edificacion ya construida.

Se ofrece acceso apropiado y
seguro dentro del sitio. Esto debe incluir

como minimo:

e Vias de circulacion seguras y de ancho
minimo de 2.5 mts libres

e Accesibilidad de todas las areas.

e Todos los peligros dentro del sitio

anunciados en la entrada del sitio.

Chequeo visual en
terreno / Plano general de
la obra indicando zonas

relevantes




C Entradas y salidas del sitio estan Chequeo visual en
claramente marcadas para los visitantes y | terreno

los repartidores.

0.2. BUENA CONVIVENCIA

Seccion con el objetivo de establecer una buena operacion del sitio de obra por
parte del contratista, desde el punto de vista de la buena convivencia con vecinos aledafios

al sitio de obra

Pto Criterio Referencia 0
evidencia
A Se enviaran cartas de notificacion Copias de cartas y

a vecinos en un radio al sitio de obra | listado de direcciones
definido en comuin acuerdo con el | enviadas

mandante, indicando fechas de inicio y
término de obra. / Se enviaran cartas de
agradecimiento a los vecinos al término de
obra junto con wuna encuesta de

satisfaccion.

B ¢ FEl limite del sitio de obra (que incluye Chequeo visual en
a todas las zonas afectadas por las | terreno

obras) esta demarcado de forma
apropiada y segura con respecto al

entorno




e Los peatones tienen un pasaje

adecuado, seguro y protegido
alrededor de los limites del sitio.

e Hay senales de advertencia bien
iluminadas en beneficio del peaton y
usuarios de la via.

e Losalrededores del sitio son vistos por

el piiblico como ordenado y limpio

Se habilita un libro de quejas y un

registro de correcciones efectuadas,

indicando para ambos fechas y horas

Inspeccion  del

libro de quejas y
comprobaciéon de la
puntualidad de las

correcciones

Horas de trabajo responden a las
normativas y ordenanzas locales en cuanto

a restricciones de ruido para la zona.

Copia de la
declaracién de intenciones,

la politica, acuerdo, etc

El personal del sitio de obra
cuenta con opciones para no utilizar los
servicios locales en sus ropas de trabajo.
Algunos ejemplos de como esto podria

lograrse incluyen:

e Una instalacion de faena con lockers.
e Pausas escalonadas para los diferentes

grupos.

e Provision de duchas / lavado
habitaciones.
e A solicitud de dejar sus equipos de

proteccion personal en el sitio de obra.

Inspeccion visual

en terreno




F Hay una restriccion de volumen Ver en el lugar y
en el uso de radio o hay una prohibicioén de | hablar con el

usar radio. Administrador del Sitio.

0.3. CONCIENCIA MEDIOAMBIENTAL

Esta seccion esta destinada a demostrar que el constructor ha considerado el

impacto del sitio en el medio ambiente y ha puesto en marcha medidas para mitigar este

impacto.
Pto Criterio Referencia 0
evidencia
A Medidas de ahorro de energia se Inspecciéon visual
implementan en el sitio. en terreno
Ejemplos de esto son:
e [luminacién de bajo consumo
e Apagar el equipo cuando no esté en
uso
¢ Instalacion de termostatos
¢ Instalacion de temporizadores
e La eleccion de equipos de energia
eficiente.
B Medidas de ahorro de agua se Inspeccion  del
implementan en el sitio procedimiento en terreno
y son monitoreados.




Se toman medidas concretas
respecto al derrame de combustibles en el

sitio de obra

Inspeccion visual

en terreno

ordenadamente apilados y protegidos /
cubiertos cuando sea necesario y hay
suficiente espacio para los nuevos
materiales para ser almacenados en areas
cubiertas aseguradas para evitar dafios,

robo y para protegerlo de la intemperie.

D Una estrategia esta en marcha para Inspecciéon visual
hacer frente a los casos de pesada | en terreno
escorrentia del agua (por ejemplo,
sumideros).

E Los materiales y equipos estan Inspeccion visual

en terreno

0.4. AMBIENTE DE TRABAJO ADECUADO

Esta seccion estd destinada a demostrar que el constructor opera el sitio de obra

de una manera limpia y segura con el fin de asegurar el bienestar de sus trabajadores y de

reducir al minimo el riesgo para su salud y seguridad.

trabajadores se encuentran en adecuadas

condiciones de limpieza

Pto Criterio Referencia 0
evidencia
A La infraestructura destinada a los Inspeccion visual

en terreno




Equipo de Proteccion Personal esta

disponible para su uso por los visitantes.

Inspeccion  del

procedimiento en terreno

Procedimientos de salud 'y
seguridad estdn en su lugar para los

siguientes temas:

e Una  formaciéon  adecuada en
prevencion de riesgos para los
trabajadores

e Se toman medidas frente a Ia

exposicion de trabajadores al sol

e Los trabajadores cuentan con tarjeta de
identificacion

¢ Se reportan todos los incidentes y cuasi
accidentes

e Contar con personal capacitado en
primeros auxilios y asegurarse de que
un kit de primeros auxilios adecuado

esta disponible en el sitio

Chequear
personal de  primeros
auxilios  capacitado /
Comprobar la presencia
del kit de primeros
auxilios / chequear Ila
disponibilidad de un libro
de primeros auxilios y un

registro de accidentes

Hay material publicado indicando
la estacion de policia mas cercana y
hospitalaria en areas pertinentes (por

ejemplo, la instalacion de faena)

Inspeccion visual
en terreno / chequear
charla de induccion en

terreno

Una inspeccion se ha efectuado por
un inspector de Salud y Seguridad o

equivalente.

Inspeccion visual

en terreno

Se ha definido un procedimiento

de evacuacion de emergencia y las vias de

Inspeccion visual
en terreno / Se efectua un

simulacro en terreno




evacuacion de emergencia estdn bien

identificadas

1. OBRAS PROVISORIAS
1.1  EMPALMES PROVISORIOS.

Se instalard un empalme provisorios, entiéndase por esto, los tendidos de agua
potable y energia eléctrica que requerira de acuerdo a las labores de la obra. Esto en el
caso de que el terreno de la obra no cuente con factibilidad de servicios mencionados.
Dichos empalmes contaran con todos los requerimientos de seguridad enunciados en el

capitulo 0 de las presentes especificaciones.

2. PERMISOS Y DERECHOS.

El propietario debera considerar la tramitacion de todos los permisos
provisorios y definitivos necesarios para el inicio de las obras y la recepcion final,

exigidos por Direccion de Obras Municipales.

4 OBRA GRUESA
4.1 DEMOLICION

Se ejecutaran obras de demolicion, si el espacio entregado para la ejecucion de
las obras, asi lo amerita, controlando la emision de polvo en suspension y ruido segln la

normativa actual lo amerite y el lugar donde se esté trabajando.

4.2 MODIFICACION DE CANALIZACION ELECTRICA,
ALCANTARILLADO Y AGUA POTABLE

Se modificaran las canalizaciones eléctricas, de alcantarillado y agua potable de
ser necesario, dependiendo la disposicion y segun su disposicion en terreno, siendo esta

cubierta por un shaft, vigéon o en su defecto por un muro falso.



4.3 NIVELACION DE PISOS

Se aplicara mortero nivelador de piso, si asi se requiere, mortero weber o precec
t-08, con la finalidad de disponer de un paramento en prefectas condiciones para el

revestimiento final

4. 4TABIQUES
ZONAS SECAS

Se ejecutaran muros de vulcometal en 60 mm de espesor y placas de yeso
carton PRB de 12.5 mm con borde rebajado, se dispondré de doble plancha segun el
nivel de radiacion que emane el equipo médico. Pie derecho tendran una separacion
maxima entre si de 0,40 mts. Perfil u o canal con fijaciones que no superen los 30 cm

entre si.

En rasgos y estructuras para closet se debe considerar refuerzo vertical en el

primer pie derecho, este debe de ser pino cepillado 2x2 o pino calibrado,

Para los refuerzos de cajas eléctricas, tuberias, accesorios de bafio, etc., se debe

utilizar placa carpintera de 120x240x0,15 cm
ZONAS HUMEDAS

Se ejecutard tabiqueria en vulcometal de 60mm y placa de yeso carton PRB de

12.5 y RH de 15mm como terminacion.

4.5 TECHUMBRE
4.5.1 ANCLAJE DE EQUIPO MEDICO

Se debe instalar el anclaje necesario para el equipo médico segin

recomendacion del proveedor del equipo médico segin peso de este mismo.



4.6 AISLACION
Se considera aislacion tipo lana mineral R122, en muros liviano. Siendo

modificado por RDI seglin sea necesario, debido al tipo de estructura a intervenir

5. TERMINACIONES
5.1 REVESTIMIENTOS VERTICALES
5.1.1 EXTERIOR

Se considera revestimiento tipo pintura, esmalte al agua color GamaColor,

codigo 578B3

5.1.2 INTERIOR

Se consideran 3 tipos de revestimientos para muros interiores:

a. REVESTIMIENTO DE YESO: Se considerard una capa de yeso maximo 3cm
de espesor, esta deberd ser lijada de manera que el muro quede completamente parejo.
Una vez finalizado, se aplicard el empaste, se le aplicara una mano de latex extra cubriente

y dos manos de esmalte al agua color seglin eleccion de propietario y seglin recinto.

b. REVESTIMIENTO CERAMICO: Se considerara ceramico Wall White o
similar segun eleccion de propietario 30x60 cm en los muros correspondientes a las zonas
himedas (bafio). Se aplicard cerdmico con un espaciado de maximo 3 mm entre cada
palmeta, estas se afiadirdn al muro con adhesivo cerdmico pasta weber o su homologo de
ser necesario segiin consulta mediante RDI. Una vez secado y terminado el revestimiento,

se debera agregar fragilie de color gris en las uniones para mejor acabado.



c. REVESTIMIENTO PISO LAMINADO EN MURO DE LA RECEPCION: Se
considerard piso laminado, utilizando la plancha de manera vertical y asi aprovechando

el maximo de su extension.

5.1.3 TABIQUES

Se aplicara cinta para juntas, yeso y una mano de pasta muro F-15 en todos los
tabiques que corresponden a recintos secos, esta debera ser lijada posteriormente hasta
obtener un acabado parejo. Se afiadira una mano de pintura latex extra cubriente en todo
los tabiques y dos manos de esmalte al agua, color segun eleccion del cliente y segiin

recinto.

5.1.4 REVESTIMIENTO MURO BANO

Se considera ceramico de muro blanco (o eleccion de propietario) 30x60 cms.
con una separacion de maximo 3mm. para adherir este, se utilizara adhesivo grueso weber
con maximo 4 cm de espesor. Una vez finalizada la instalacion del ceramico se anadira

fragiie color gris plata en las juntas para mejor acabado

5.2 REVESTIMIENTOS HORIZONTALES

5.2.1 CIELOS

Se considera cielo americano para todo el recinto, incluyendo bafio, y vestidor.
5.2.2 PAVIMENTO

Se consideran dos tipos de pavimentos interiores, segiin recinto y uso:

a. ZONAS HUMEDAS: Se considera ceramico de piso gris (o eleccion de
propietario) 33x33 cms. con una separacion de maximo 3mm. para adherir este, se

utilizara adhesivo grueso weber con maximo 4 cm de espesor. Una vez finalizada



la instalacion del ceramico se afiadira fragiie color gris plata en las juntas para

mejor acabado

b. PISO PORCELANATO: Se considera piso de porcelanato springwood de 23x120
cms,8mm de espesor, estos tendran una separacion maxima de 2mm. Se utilizara
adhesivo weber para revestimientos pesados con adherente y se considerara fragiie

de color beige.

5.2.4 GUARDAPOLVOS Y CUBREJUNTAS

Se consultan guardapolvos de madera 20x70x3000 en todas las aristas donde
exista union entre piso y muros. Estas seran clavadas con puntas 1" o adheridas con
adhesivo de montaje Topex segun corresponda (material del mu5.3 PUERTAS Y
VENTANAS

5.3.1 PUERTAS.

En esta partida se contempla la provision e instalacion de todas las puertas,
marcos, quincalleria y cerraduras. Se consulta los siguientes tipos de puertas segun

recinto:

a. PUERTA EXTERIOR DE ACCESO: Se considera puerta de madera tableada de
dimensiones 2,00x0,80 mts. Se consideran tres bisagras de 4x4” y cerradura de

acceso colonial 206

b. PUERTAS TOMA DE RAYOS: Se consultan puertas Plomada 75x200x7 cms
para sala de toma de RAYOS, segun planos de arquitectura. Se considera con

cuatro bisagras de 3x3" color bronce y cerradura tubular Halifax niquel acceso.

c. PUERTA VESTIDOR: Se considera puerta de 75x200x4,5 cms. Se considera con

tres bisagras de 3x3" color bronce y cerradura tubular Halifax niquel dormitorio



d. PUERTA BANO: se considera puerta 75x200x4.5. Se considera 3 bisagras de

3x3 color plata de 3x3” y cerradura Halifax niquel de bafio

Se deberan considerar pilastras de madera de 1 '4” para juntas entre muro y

marcos de madera.

5.3.2 VENTANAS

Se consideran ventana de PVC color negro/bronce con vidrio de a lo menos 6
mm de espesor. Se consideran ventanas termo panel para zonas de recepcion y baiio.
Estas seran correderas, proyectantes o fijas segiin plano de detalles de ventanas y puertas
y seglin ubicacion en planos de arquitectura. Se consideran las siguientes medidas segiin

recintos:

5.4 ARTEFACTOS Y ACCESORIOS

5.4.1 ARTEFACTOS SANITARIOS

Se consideran los siguientes artefactos sanitarios para bafios, segin ubicacion

indicados en planos de arquitectura.
- Un WC genérico para baio

- Un lavamanos con mueble cuadrado y griferia para bafio 2 y lavamanos con

pedestal para bafio 1 segin plano de arquitectura.



7. INSTALACIONES

7.1 INSTALACION ELECTRICA.

Previa revision y aprobacion de proyectistas y la Inspeccion Técnica de Obra.

Sera ejecutado por eléctrico certificado clase C como minimo.

Se consulta instalacion eléctrica interior, embutidas en tuberia plastica rigida
tipo Conduit de acuerdo con norma SEC. Se consideran circuitos independientes para
todas las areas debido a su consumo, de enchufe y alumbrado con artefactos marca

BTCINO modelo style blanco perla. Se considera tablero eléctrico TDAT .

7.1.1 ALUMBRADO.

Se dispone de instalacion, control y recepcion de circuitos por separados de

alumbrado y enchufes.

Se ejecutaran los trabajos e instalacion embutida en tuberia pvc conduit
autorizable por normas vigentes de 1° calidad. Ya canalizado en shaft o en su defecto

oculto mediante cielo americano

Sera de cargo del contratista los disefios y aprobaciones del proyecto eléctrico

en el SEC o en los respectivos servicios.

7.1.2 LAMPISTERIA



Se considera luminarias de tipo LED de a lo menos 18 watts para todos los

recintos, segun eleccidon de propietario.

7.2 AGUA POTABLE

Se consulta de acuerdo con el proyecto respectivo, el que ird por costo del
contratista conforme a la RIDAA. Se consultan cafierias de ppr en todo el proyecto de

agua potable.

7.3 ALCANTARILLADO

Se considera la ejecucion de una red interior, destinada a evacuar las aguas
servidas provenientes de los artefactos sanitarios. El proyecto estara a cargo de

proyectista competente y serd ejecutado bajo normativa legal.

7.4 QUINCALLERIA

Se considera para interior cerraduras de bola marca Halifax seglin su funcion,

bafio o dormitorio,

7.5 SALA DE CONTROL

Se considera vidrio plomado con contenido de bario en espesor, 12-14 mm para sala de

control.

Con su respectivo certificado, ademas se considera lamina de plomo para

tabique perimetral y puerta de ser necesario.



Cotizaciones

Cotizacion

| /7] ! 'l .!! ! ! 'I

Representaciones Val Spa
CALLE DE SERVICIO RUTA 68 NUMERO 850 DEPTO. #8 COMUNA VALPARAISO 850, Chile,
Regién de Valparaiso, Valparaiso,

Valparaiso
Datos Cotizacion Cliente Direccién Despacho
Numero Cotizacion: #2308 1- BOLETA DE VENTA Y SERVICIO (DN Retiro en local
Fecha: 06-11-2023 9:51:27 00000001-9)
Digitador: Nicolas Salamanca PARTICULAR
00000001-9
RUTA 68 850
Region de Valparaiso, Valparaiso
Valparaiso
Item Cantidad Precio
5007MGK - Sierra Circular 7-1/4” (185Mm) 1.800W Max.Corte 63 1 $149.990
GA4550 - Esmeril Angular 4 1/2" (115 Mm) 1.300W 11.000Rpm 2 1 $133.283
KP0800 - Cepillo 82Mm 620W Corte 2,5Mm 17.000Rpm C/Cuchillo 1 $250.031
HR2630T - Martillo Perfora/Cincela Sds-Plus 26Mm 800W 0-1.20 1 $249.678
FS4200 - Atornillador Hex.1/4" 570W 0-4.000Rpm Drywall (Si 1 s187.3n
HP1630K - Taladro Percusién 1/2" (13Mm) 710W 0-3.200Rpm Rev 1 $88.915
M6600XB - Mezclador M12-M14 800W 0-700Rpm C/Paleta Mezclador 1 $169.567
SubTotat:
Despacho:

Impuestos (19 %):

Totak:

Ilustracion 4.1 Cotizacion empresa Makita Chile (afio2023)

Total

$149.990

$133.283

$250.031

$249.678

$167.31

$88.915

$169.567

$1.015.776

$0

$192.997

$1.208.774



sumon G AVANGRA PARA HORMIGON A SATERIA BX 2 MF 22 (FIICION BAF) | e qasion 2 batwrs D005-22 rmee 43314290

e Informacion de compra (Precics sin LV.A)
| Comenico 2ol pacuene
= 1xller Qacson s barews DX 2-N2-22 00
I8 %1 L/NE

Cartiiaz s de sasts
& MG SEEM e

31::;47.705

Vor precion Seel -

Bateria B 22-55 Li-ion #2251347 (Producto con stock sujeto a venta)

wroy SATERIA NURCN B 22 55 cewn s 2255 Lokon 02281067

Informacion de compra [Precios sin |LVA.)
.....................

Cartided rrisras de vests

& IMOAR SESK U

$123.880

e peacios Seet ~

410

Cargador de bateria C 4-22 220V caja #2388394 (Producto con stock sujeto a venta)

weox CARGANCR COMPACTO G 422 NURCN Cagass: de zeswa = 2-22 220 zam 4233054

Informacion de compra [Precios sin LVA)
Carrdzac rvrima de vents

& WU BN |

$132.240

o et =

Carrszaz

[lustracion 4.2 Fuente: Cotizacion empresa Hilti Chile (afio2023)



mm Ferretek Plus SPA
RUT: 77.639.298-7

Glro: Venta al por menor de articulos de Ferreteria y Materiales de construccién

Av Américo Vespucio 1252
Pudahuel, PUDAHUEL
Chile

Direccién de facturacién:
Consumidor final anonimo

Olivos 1255

Pudahuel, PUDAHUEL

Chile

Direccién de Envio
Consumidor final anonimo

Santiago

Santiago, SANTIAGO

Chile

Presupuesto # S0222721

Fecha de
081172023 105955

MP1840K

Y3 AN

Vendedor: Fecha de
Dayans Nosss caducidad:

14112023
Detalle

Atardledor hexegonal e 14 pigece Makta PSA000 570 W

Cmpddo Matka K70000 820 W

Carmwrt argutar 4172 (115 M| 3400 w. 1.8 kg, - whinrts ge vl variasie

Mucrciedor D00 w. 0 - 700 rpm. et {rwermplece mustels mBE00G)
Actormartile Wak ks HIZBI0) 10w S Plus

Tulacts Se percusion Makite HPLSADK TEOW

Consumidor final anonimo

Olivos 1255
Pudahuel, PUDAHUEL

Chile

0 +56 9 4065 7513

RUT: 66.666.666-6

Giro: sin giro
Cantided . Unit,
Iundeer)  § 314330
1lndedies)  $261120
1Undedies)  $ 151700
1Undedies)  § 362700
1undedies)  § 363790
Iundedien  §1132%

Subtotal

VA 195 finct)

Toeal

VA T Onet. |

VA 19% (et}

VA T9% (et}

WA 19% (k.|
VA 9% et |

VA 29% (inct. )

$134.3%0

$261.120

$ 191080

$ 162.700
183090

$119.3%

$ 881301

$ 167,451
s L0602
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[lustracion 4.3 Cotizacion empresa Ferretek Chile (afio2023)



DFSK
= TRUCK CD C22

VERSION PRECIO BONO BONO PRECIO CUOTA
LISTA* MARCA™ | FINANCIAMIENTO™ FINAL REFERENCIAL

TRUCK

DC C22  $7.890.000 $1.100.000 $800.000 $5.990.000 $127.900
10

TRUCK

DC C22  $8.190.000 $1.100.000 $400.000 $6.690.000 $141.600
AL

TRUCK

DC C22  $8.490.000 $1.100.000 $300.000 $7.090.000 $149.600
12AC

TRUCK

DC C32  $9.690.000 $900.000 $400.000 $8.390.000 $165.100
15

Ilustracion 4.4 Fuente: Cotizacion empresa DFSK Chile, sucursal Vina del Mar

(afi02023)
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