Universidad Técnica Federico Santa Maria
Departamento de Arquitectura
Valparaiso, Chile

UNIVERSIDAD TECNICA
FEDERICO SANTA MARIA e

EDIFICIO CONSISTORIAL DE OLMUE

Umbral de la Biosfera

FERNANDA SOFIA VILLEGAS GUERRA
Memoria para optar al titulo de Arquitecta

PROFESORES
Fernando Hammersley
Sandro Maino

Modalidad Proyecto De Arquitectura
Agosto - 2026



CONSTANCIA DE VALIDACION Y CONFIDENCIALIDAD DE
MONOGRAFIA A REPOSITORIO ACADEMICO

1.- IDENTIFICACION DEL TRABAJO ACADEMICO

Tipo de monografia (marcar una opcion): Memoria o trabajo de titulo O Tesis de Postgrado
Titulo del trabajo: Edificio Consistorial de Olmué, Umbral de la Biosfera

Nombre del candidato(a): Fernanda Sofia Villegas Guerra

Carrera / Grado: Arquitectura

Campus: Casa Central Departamento: Arquitectura

2.- VALIDACION DEL PROFESOR GUIA/DIRECTOR DE TESIS

Yo, FERNANDO HAMMERSLEY ROBINSON, en mi calidad de profesor(a) guia/director(a) del trabajo académico
mencionado anteriormente DEJO CONSTANCIA que:

e Herevisado esta version del documento y corresponde a la versién final aprobada del trabajo.

e Eltrabajo cumple con los requisitos académicos y de formato establecidos por la institucion.
3.- EVALUACION DE CONFIDENCIALIDAD POR PROPIEDAD INDUSTRIAL (marcar una opcién)

XEI trabajo NO contiene informacion que amerite confidencialidad y puede ser publicado de inmediato en repositorio
con acceso abierto.

[0 Eltrabajo CONTIENE informacién con potenciales implicancias de propiedad industrial o intelectual y requiere un
periodo de confidencialidad (embargo) por (marcar una opcion):

[J6 meses 012 meses 2 anos 03 anos 5 anos [J10 afos

Fundamentacién de la necesidad de confidencialidad (obligatorio si se solicita embargo):

4.- FIRMAS
Profesor(a) guia o director(a) de memoria o tesis:

Fecha: 19/10/2026 Firma: D

Estudiante o Candidato(a):

Fecha: 19/10/2026 Firma:

Este formulario debe ser insertado como pagina 2 de la memoria o tesis, completado y firmado por estudiante y
profesor(a) antes de la entrega en portal PRISMA de Biblioteca USM.



: ? Departamento de Arquitectura

::iléu
P Valparaiso, Chile

UNIVERSIDAD TECNICA - p ’

FEDERICO SANTA MARIA{}RQUWECTURA

o ' A Universidad Técnica Federico Santa Maria

EDIFICIO CONSISTORIAL DE OLMUE

Umbral de la Biosfera

FERNANDA SOFIA VILLEGAS GUERRA
Memoria para optar al titulo de Arquitecta

PROFESORES
Fernando Hammersley
Sandro Maino

Modalidad Proyecto De Arquitectura
Agosto 2026



AGRADECIMIENTOS

En primer lugar quisiera agradecer a mis profesores Fernando Hammersley y Sandro
Maino, por acompanarnos durante este ano, por la paciencia y la disposicion de ayudarnos.

Me gustaria agradecer a mi familia, por permitirme estudiar esta carrera que probable-
mente no fue lo que ellos hubiesen imaginado, sin embargo nunca dudaron de mi. Siempre
han estado para ayudarme en lo que necesite, entregarme palabras de apoyo o simplemente
estar.

A mi pareja, Felipe, por acompanarme durante todos estos arfios de carre-
ra, siempre con la disposicion de ayudarme y apoyarme cuando todo estaba bien
pero sobre todo cuando mas necesité un empujon, cuando yo misma dudaba de mi.

Gracias a mis amigas del colegio y de la universidad, por siem-
pre estar pendientes de mi proceso, ayudarme y por Siempre estar presentes.

Por udltimo quisiera agradecer a mis comparieros de aula por hacer mas ameno este
proceso.

Gracias a todas las personas que me acompanaron durante este proceso de titulacion,
sin duda no hubiese sido lo mismo sin ustedes.



DEDICATORIA

Me gustaria dedicarle este trabajo
a mis abuelos, sé lo orgullosos que estan o estarian de mi.



RESUMEN

Olmué, emplazada en la Region de
Valparaiso y reconocida como parte de la Re-
serva de la Biosfera, posee un gran patrimo-
nio ligado a la naturaleza y arraigadas tradi-
ciones criollas que la erigen como la “Capital
Folclérica de Chile”. Sin embargo, el acele-
rado crecimiento demografico de las ultimas
décadas ha superado la capacidad de su in-
fraestructura, provocando el colapso del apa-
rato administrativo y obligandolo a operar bajo
condiciones de hacinamiento. A esta crisis se
suma la incompatibilidad espacial que genera
la hiper-escala del Festival del Huaso en el
Parque El Patagual, limitando severamente
el desarrollo institucional. Para abordar esta
problematica, se propone el Nuevo Edificio
Consistorial de Olmué, una operacion urbana
que integra la gestion administrativa con una
propuesta de parque, inspirado en los ecosis-
temas locales, integrando un parque inunda-
ble y un nuevo anfiteatro a escala comunita-
ria. El disefio se articula en la reinterpretacion
del corredor tradicional chileno, consolidando
una infraestructura publica que responde tan-
to a las necesidades ciudadanas como a la
identidad vernacula del valle.



ABSTRACT

Olmué, located in the Valparai-
so Region and recognized as part of the Bios-
phere Reserve, boasts a rich natural heritage
and deep-rooted Creole traditions that have
earned it the title of “Folkloric Capital of Chi-
le.” However, the rapid population growth of
recent decades has outstripped the capacity
of its infrastructure, causing the administrative
system to collapse and forcing it to operate un-
der conditions of overcrowding. Compounding
this crisis is the spatial incompatibility caused
by the massive scale of the Huaso Festival in
El Patagual Park, which severely limits institu-
tional development. To address this issue, the
New Olmué City Hall is proposed—an urban
project that integrates administrative functions
with a park concept inspired by local ecosys-
tems, incorporating a floodplain park and a new
community-scale amphitheater. The design is
structured around a reinterpretation of the tra-
ditional Chilean corridor, establishing a public
infrastructure that responds both to citizens’
needs and to the valley’s vernacular identity.



GLOSARIO

1. Edificio Consistorial: Sede fisica donde
se ubica el gobierno local de un municipio.
Alberga las oficinas administrativas, las de-
pendencias del alcalde y la sala de concejo
donde se celebran las juntas y sesiones del
ayuntamiento.

2. Galeria: Pieza o corredor largos y espacio-
S0s, con muchas ventanas, o sostenidos por
columnas o pilares.

3. Corredor: Cada una de las galerias cubier-
tas alrededor del patio de algunas casas.

4.Umbral: Paso primero y principal o entrada
de cualquier cosa.

5. Parque: En una poblacién, espacio que se
dedica a praderas, jardines y arbolado, con
ornamentos diversos, para el esparcimiento
de sus habitantes.

6. Biosfera: Conjunto de los medios donde se
desarrollan los seres vivos.

7. DIDECOQO: Direccion de Desarrollo Comu-
nitario.

8. OMIL: Oficina Municipal de Informacion
Laboral.

9. DOM: Direccién de Obras Municipales.

10. DAF: Direccion de Administracion y Fi-
nanzas.

11. SECPLA: Secretaria Comunal de Planifi-
cacion.



PRELUDIO
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Figura 1. Corredor casa clasica chilena en Olmué (Fuente: Registro fotografico propio).
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CAPITULO 1

INTRODUCCION
Y MARCO TEORICO






1.1 INTRODUCCION

La comuna de Olmué se situa en la
zona central de Chile, especificamente en
la Provincia de Marga Marga, Regién de
Valparaiso. Se emplaza en una cuenca de
transicion entre la Cordillera de la Costa
y los valles interiores del Aconcagua, ce-
nida y protegida por el macizo del Parque
Nacional La Campana. Reconocido como
parte de la Reserva de la Biosfera del eco-
sistema mediterraneo chileno. Esta carac-
teristica geografica le ha otorgado histori-
camente un microclima privilegiado y un rol
de refugio ambiental.

En sus origenes, el pueblo consoli-
do6 una morfologia urbana de baja densidad
estrechamente ligada a su vocacion agri-
cola, donde la tipologia de la casa-quin-
ta y el trazado de sus calles entrelazaron
el habitar doméstico con los esteros y el
paisaje natural. A la par de esta riqueza
botanica, Olmué forj6 un arraigo profundo
hacia las tradiciones criollas, erigiéndose a
nivel nacional como la “Capital Folclérica
de Chile”; un territorio donde la vida comu-
nitaria ha estado marcada histéricamente
por la escala vecinal, el encuentro al aire
libre y los ritmos pausados.

13
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En las ultimas dos décadas, Olmué ha ex-
perimentado un profundo proceso de tran-
sicion demografica y espacial. Su proximi-
dad alos dos nucleos urbanos e industriales
mas importantes del pais —situandose a
solo 60 kilometros de Valparaiso (distancia
A-B) y a 100 kilbmetros de Santiago(dis-
tancia A-C)—, sumada a la mejora de la
conectividad vial y al auge contemporaneo
del teletrabajo, han acelerado un fenéme-
no de metropolizacion de la vida rural.

La comuna ha dejado de operar
exclusivamente como una localidad esta-
cional de veraneo y descanso para conver-
tirse en un polo de residencia permanente
para familias emergentes y profesionales
que buscan escapar de la saturacion de
las grandes urbes. Este flujo migratorio
sostenido ha provocado que la poblacion
crezca a tasas que superan la media re-
gional, transformando la dinamica social,
econdmica y espacial del valle.



Figura 3. Distancias VaIparao-OImué-Santiago (Fuente: Elaboracion propia en ase a imagen satelital
Google Earth).
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Para dimensionar la magnitud de esta
transformacion territorial, resulta funda-
mental analizar el comportamiento cuanti-
tativo de sus habitantes. Los registros cen-
sales y sus proyecciones confirman que
la ocupacion permanente de la Comuna
se traduce en un crecimiento demografico
sostenido durante las ultimas dos décadas.
Sin embargo, esta inyeccion de resi-
dentes incide en los indices etarios de
la comuna. Al asentamiento de familias
emergentes se suma un fenébmeno socio-
demografico paralelo; el aumento progre-
sivo del indice de envejecimiento local,
consolidando a un segmento de poblacion
adulta mayor que requiere de condiciones
espaciales y de accesibilidad especificas.
Lo que ejerce una presion critica sobre un
territorio cuyo aumento habitacional no ha
sido acompanado por una planificacién ur-
bana acorde a estas nuevas exigencias.



_ . Cant. de
Ano | Tipo de Dato Habitantes
Censo Poblaciéon
(INE) 2002 |~ 14.105
Censo Poblacién
(INE) 2017 | ~oneada 17.516
Censo Poblaciéon
(INE) 2024 |~ 19.778
Provec- Proyeccion
rroy 2026 | de Pobla- 20.713
cion (INE) cion

indice de Adultos Mayores
120
100
80
60
40
20

0
Censo 2017 Censo 2024

Tabla 1. Crecimiento demografico. (Fuente: Elabora- Grafico 1. indice de envejecimiento poblacional.

cién propia en base a datos del Instituto Nacional de
Estadisticas.)

(Fuente: Elaboracion propia en base a datos del Cen-
so (INE)).
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Comparaién de imagenes satelitales de los anos 1996-2020 para entender el crecimiento
demografico experimentado por la Comuna.

Figura 4. Area urbanizada afio 1996. (Fuente: Elaboracién propia en base a imagenes satelitales de
18 Google Earth).




Earth).







Olmué se caracteriza por ser un entorno ligado a la naturaleza dentro de la region. Esta condi-
cién consolidauna morfologia urbana de baja densidad, donde la tipologia de la “casa-quin-
ta” y el contacto directo con la matriz natural definen el paisaje civico y doméstico del valle.

Sin embargo, es precisamente este alto valor ambiental el que ha catalizado el acelerado
crecimiento demogréfico reciente. La expansién de la mancha urbana no se ha concentra-
do de manera compacta en el nucleo fundacional, sino que ha provocado una dispersion
territorial fragmentada, presionando los limites rurales-urbanos historicos de la comuna.

Este fendbmeno de metropolizacién y migracion permanente se distribuye a lo largo de la
cuenca, absorbiéndose a través de los distintos macro-sectores del territorio. Zonas de tra-
dicion puramente agricola o de veraneo han mutado rapidamente hacia asentamientos resi-
denciales de primera vivienda, evidenciando una ocupacién del suelo diversificada.

Sectores:
1. Olmué Centro
2. El Granizo
3. Lo Gamboa
4. Villa Olimpica
5. Lo Narvaez
6.0jos Buenos
7.Quebrada Alvarado
8. El Duraznillo
9. La Dormida

21
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Esta progresiva expansion de la
mancha residencial hacia las periferias
empieza a ejercer un impacto sobre la es-
tructura del nucleo fundacional. A medida
que la poblacién se distribuye de manera
fragmentada por la cuenca, surge una ten-
dencia hacia la descentralizacion forzada
y la paulatina migracion de equipamientos
basicos hacia estos nuevos nodos de creci-
miento, buscando aproximarse a la ubica-
cidén de los usuarios. Un indicador de esta
dinamica es el traslado en desarrollo del
Centro de Salud Familiar (CESFAM) fuera
del centro, con una nueva infraestructura
en proceso de construccion en el sector Vi-
lla Olimpica.

De continuar esta tendencia, la pau-
latina dispersion de los servicios basicos
hacia las zonas de expansion habitacional
amenaza con degradar progresivamente
el rol del centro civico tradicional como
el corazén publico y democratico de la
comuna, atomizando las funciones urba-
nas y debilitando la cohesion del espacio
de encuentro cotidiano.



1.2 DIAGNOSTICO FiSICO

La respuesta del aparato publico ante la
presion demogréfica descrita ha operado
de forma puramente reactiva en el espacio
construido. Aunque las principales depen-
dencias administrativas municipales per-
manecen concentradas formalmente a lo
largo del eje central de la Avenida Arturo
Prat, ha ido dispersando sus entidades a lo
largo de los anos.

A esta fragmentacion de las depen-
dencias publicas se suma una contradic-
cién de escalas y un conflicto operativo
dentro del propio predio municipal. En un
mismo lote coexisten de manera forzada
las funciones continuas de la administra-
cioén publica diaria y la hiper-escala masi-
va y estacional del Parque El Patagual,
sede del Festival del Huaso. La evolucion
de este evento presiona el funcionamiento
regular del gobierno local y disminuye sus
posibilidades de expansion. Al carecer de
una planificacién integrada, esta dualidad
programatica inmoviliza el desarrollo ins-
titucional y satura el centro urbano, confi-
nando la administracién a una planta fisi-
ca colapsada y transformando el resto del
predio en un area restringida para la comu-
nidad durante la mayor parte del afo .

23






1.3 DEFINICION DE LA PROBLEMATICA

Las dinamicas de crecimiento y el colapso fisico previamente diagnosticados tensio-
nan la estructura urbana de Olmué, desencadenando una problematica central que se define
a través de una triple crisis multidimensional:

1. Obsolescencia Edificio Institucional

Mas alla del déficit de superficie, el problema radica en la desintegracion operativa y la
pérdida del rol simbdlico del municipio. La saturacién espacial y el hacinamiento han degra-
dado las condiciones del servicio publico, despojando al edificio consistorial de su dignidad
civica. La infraestructura actual ha dejado de ser la “casa comun” y el motor integrador de la
comuna, convirtiéndose en un cuello de botella que fragmenta la relacién entre la ciudadania
y su gobierno local. Catastro de las principales dependencias municipales ubicadas en el eje
de la Avenida Arturo Prat, entre ambas plazas.

N

|
\
“ | _—~ A\ ol T LW
Figura 8. Catastro principales dependencias Municipales. (Fuente: Elaboracién propia en base a plano de lotes

sli).
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Subutilizacién del Suelo (Municipio El Patagual)

Existe una incompatibilidad espacial en el predio fundacional. La hiper-escala logistica
de la industria televisiva asociada al festival ha limitado la capacidad de crecimiento de la ad-
ministracion publica. El problema urbano fundamental es su uso limitado, un suelo de altisimo
potencial que permanece restringido, residual y subutilizado la mayor parte del ano.

\

\ e
Figura 9. Festival del Huaso-Qlmué en Rarque El'batagual. (Fuel




3. Fractura Hidrica y Negacion del Paisaje

El desarrollo urbano del centro civico le ha dado histéricamente la espalda a su matriz
natural. Los esteros son relegados a la condicion de un traspatio residual, confinado entre
muros ciegos Yy percibido exclusivamente como una franja de riego hidrico estacional. La
problematica ambiental y urbana radica en la desconexion total entre el tejido construido y
el ecosistema fluvial, privando a la comunidad de un espacio publico resiliente que integre el
valor del paisaje al habitar cotidiano.

Figura 10. Condiciones de tras patios de esteros. (Fuente:iRe g







CAPITULO 2

DIAGNOSTICO URBANO



2.1 EVOLUCION HISTORICA E IDENTIDAD LOCAL

Gulmué “Tierra de Olmos” Se funda la comuna de Olmué

Se recupera la condicion de

AP gy

comuna autbnoma

|1966|
M)

S

El nﬁé@(ﬁsﬁnﬂer}tb [
o b

Mariana de Osorio doné su Hacienda a los indi-
genas que vivian y trabajaban en ella

NS
|1927|

Se incorpora a la comuna
de Limache

PRIMER FESTIVAL DEL HUASO

Figura 11. Linea temporal hechos histéricos relevantes. (Fuente: Elaboracion propia en base a imagenes)
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La configuracion de Olmué hunde sus rai-
ces en el asentamiento indigena. Un hito
clave en la relacién entre el habitante y su
territorio ocurre en 1612, cuando la terra-
teniente dona su hacienda a los indigenas
que la trabajaban, sembrando un prece-
dente de propiedad comunitaria y arraigo
a la tierra que persiste hasta hoy.

La evolucion administrativa, desde su fun-
dacién en 1893 hasta la recuperacion defi-
nitiva de su autonomia en 1966, demuestra
una lucha constante por la identidad local,
la cual cristaliza en 1970 con el primer Fes-
tival del Huaso, transformando al Parque
El Patagual en la identidad de la zona.

31



2.2 ESTRUCTURA DE LA TRAMA URBANA

A pesar de su génesis organica y

rural, caracterizada histéricamente por el
crecimiento adaptativo a la topografia y
una baja densidad habitacional dominada
por la tipologia de la “casa-quinta”, se con-
solida una centralidad que se articula en
torno a la Avenida Arturo Prat, eje longitu-
dinal dominante que opera como la princi-
pal columna vertebral de movilidad, conec-
tando el transporte publico y privado tanto
a nivel intercomunal como vecinal.
Esta via se reconoce como un eje estruc-
turante del lugar, un conector de alta inten-
sidad que tensiona y vincula directamente
los dos hitos de congregacion ciudadana
mas importantes de la comuna: la Plaza de
Armas y la Plaza de los Caballos.

El catastro de infraestructuras a continua-
cion (Figura 13. Diagrama de equipamien-
tos) evidencia que este eje concentra gran
cantidad de los servicios publicos, admi-
nistrativos y comerciales esenciales para
el funcionamiento diario de la comunidad.

32



Figura 12. Imagen escala urbana de Olmué. (Fuente: Registro fotografico propio).

33



A
jeﬂ‘ﬂjeﬁ u,/
A |

i S _ ‘,,T\\.TJ



Equipamientos:
1. Restaurantes
. El Copihue Hospederia
. Iglesia
. Supermercado
. Municipalidad
. El Patagual
. Banco
. Colegio
9. Centro Médico
10. CESFAM
11. Centro de eventos
12. Cruz Roja
13. Bencinera
14. Comercio
15 Hospederia
16. Biblioteca
17. Feria Artesanal
18. Bomberos
19. Comisaria
20. Plaza de Armas
21. Plaza de los Caballos
Transporte publico:
- Linea de buses 01, 02, 03,
22 Agdabus.
Colectivos
Buses PullmanBus
Limache-Santiago

0 N O O b~ WD

Figura 13. Plano de equipamientos. (Fuente: Elaboracion propia

en base a informacion de Google Maps). 35



2.3 MATRIZ HIDRICA

Subyacente a la trama construida del centro urbano, se despliega una red hidrica fun-
dacional que constituye la verdadera matriz ecologica y el soporte vital del valle de Olmué .
Este sistema fluvial nace en la cuenca alta y protegida de la Cordillera de la Costa, alimen-
tado directamente por las escorrentias y quebradas del Parque Nacional La Campana. La
pieza fundamental de este entramado hidrologico en el sector civico es el Estero Pelamote,
cuyo curso natural fluye en sentido norte-suroeste, conviviendo con canales de regadio his-
téricos como el Canal Waddington. Estos cursos de agua han operado histéricamente como
la matriz agricola que dio forma al poblamiento organico del valle, definiendo los ejes de ve-
getacién y el microclima de la comuna.

A nivel meso-urbano, el Estero Pe
lamote se entiende como un conector bio
l6gico y paisajistico de alto valor ecosisté-
mico que abraza e intersecta la manzana
civica. Su comportamiento responde a las
dindmicas propias del clima mediterraneo |
de la zona central de Chile, caracterizado
por una marcada estacionalidad donde el
cauce fluctua drasticamente entre un ré
gimen estival de escaza presencia hidrica |
y crecidas concentradas en los meses de
invierno debido a las lluvias de alta inten
sidad en la alta cuenca.

Figa 14. tr Pelamote (Fuente: Registro fotografico
36 propio).



Canal Waddington

Figura 15. Diagrama Matriz hidrica.
(Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de Google Maps.
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A pesar de su relevancia geografica y fundacional, hoy existe una fractura entre la red hidrica
y la red urbana. Los esteros y canales quedan en su mayoria confinados entre predios priva-
dos y muros que le dan la espalda, convirtiéndose en entornos residuales.

\

38 Figura 16. Estado Actual Estero Pelamote en predio municipal. (Fuente: Registro fotografico propio).



2.4 MARCO NORMATIVO

P q Vivienda, comercio, equipamiento, talleres ar-
La morfologla y las CapaC|dadeS de Usos permitidos tesanales inofensivos, areas verdes, bodegas

edificacion del centro civico de Olmué ¢ industrias inofensivas y vialidad.
estan reguladas por las disposiciones
técnico-legales de su Plan Regulador
Comunal (PRC) vigente. El lote del

Condiciones de Superficie predial minima: 480 m"2

subdivision Frente predial minimo: 15 m

Ocupacion maxima del suelo: 25%

emplazamiento de la Municipalidad Condiciones de | Antejardin minimo: 5 m a cada lado

, . . edificacion i o A
actual, esta condicionado por una tri- SR AT L
ple zonificacidbn normativa, la cual de- Rasantes: 45°

termina la ocupacion del suelo:

Comercio, oficinas, equipamiento, talleres ar-
Usos permitidos tesanales inofensivos, areas verdes, bodegas
e industrias inofensivas, vivienda y vialidad.

Condiciones de sub- Superficie predial minima: 160 mA2

division Frente predial minimo: 10 m

Ocupacion maxima del suelo: 100% hasta 7m
de altura

.. . | Antejardin minimo: 5 m a cada lado
Condiciones de edi- /

ficacion Sistema de agrupamiento: Aislado, pareado,
continuo

Rasantes: 45° aplicada sobre 7m de altura
max. de continuidad

6. ZONA ZE2: (Paraue “El Pataqual”)

Equipamiento cultural, recreacional, turistico y

Usos permitidos areas verdes.

Condiciones de sub- Superficie predial minima: Libre

division Frente predial minimo: Libre

Ocupacion maxima del suelo: 25%

Condiciones de edi- Antejardin minimo: 10 m

ficacion Sistema de agrupamiento: Aislado

Rasantes: segun OGUC

Tabla 2. Condiciones de edificacion segun
zonificacion. (Fuente: Elaboracion propia en
base a Ordenanza PRC.) 39
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Restricciones:

. Estero Pelamote: 15 m a cada lado del
eje del lecho.

------ Restriccion Estero Pelamote

Q Paraderos

Figura 17. Zonificacion vigente del Plan Regulador Comunal. (Fuente: Elaboracién propia en base a 41
Plan Regulador Comunal.)







CAPITULO 3

DIAGNOSTICO INSTITUCIONAL



3.1 FUNCIONAMIENTO MUNICIPAL ACTUAL

El aparato administrativo de la llus-
tre Municipalidad de Olmué revela una
operaciéon bajo una condicion de extrema
desarticulaciéon espacial. El crecimiento
demografico de la ultima década ha obli-
gado a la institucion a expandir sus servi-
cios de manera reactiva, resultando en una
dispersidén de sus dependencias. El levan-
tamiento catastral de la infraestructura vi-
gente evidencia que unidades estratégicas
con una alta interdependencia interna y
flujos simultaneos de publico —tales como
la Direccion de Obras Municipales (DOM),
el Departamento de Transito y la Direccion
de Desarrollo Comunitario (DIDECO)—
funcionan hoy como entidades segregadas
y distantes entre si. Esta desarticulacion
complejiza su funcionamiento tanto para
la comunidad como para la colaboracién
interdisciplinaria interna entre los funciona-
rios.
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Figura'1,h9, 20. Deendencias munic

Av. Arturo Prat 12

Relaciones publicas
Oficina de Partes
Finanzas
Direccién de Tran-
sito
SlI Territorial
Departamento
Social

||t

!‘|

24 2 RN ; = -
ipales. (Fuente: Registro Fotografico Propio.)

Av. Arturo Prat, 5.008

Movilizacion
SECPLA
DOM
Biblioteca
Juzgado Policia Local
Oficina Privada

Av. Arturo Prat 82

Oficina de seguri-
dad publica
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El diagnoéstico fisico del actual Edificio Consistorial revela una profunda precariedad material
que degrada el ambiente laboral y la atencién al publico:

N P N s =

Fotogréfico Propio
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Gran parte de la operacion municipal se sostiene mediante una l6gica de adaptaciones im-
provisadas en estructuras ligeras, ampliaciones en espacios residuales y viviendas preexis-
tentes que no fueron disefiadas para albergar fines administrativos. Las construcciones ac-
tuales carecen de un aislamiento térmico adecuado. Esto expone tanto a los funcionarios
publicos a temperaturas criticas de frio en invierno y sobrecalentamiento severo en los
meses de verano.

47



EDIFICIO CONSISTORIAL ACTUAL PRINCIPAL

Piso 2
Alcaldia
DIDECO
Concejales
Piso 1
Caja Tesoreria Registro Civil
Finanzas,Paten-
tes y Permisos Departamento
de Transito
Relaciones Publj .,
Direccion de
cas w
Transito y

Transparencia
Figura 27. Fuente: (Elaboracion propia en base a planos histéricos).



3.2 ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

Alcalde Concejo

I Municipal
Administracion Juzgado de
Municipal Policia Local

Direccion
de Obras

Direccion de
Administracion y
Finanzas

Direccion
de Tran-
sito

Departa-
mento de

Departa-
mento de
Educacion

L Organi-
il | zaciones . Tesoreria Muni- | [2C8M%3S| [ficina ad | CESFAM Escuelas | | Trans-
de Movili{ |Vivienda c .~ | [Inspeccidn ; de Con- y Postas y Liceos parencia
. omuni- cipal . Partes S
zacion tarias ducir Rurales Municipali-| LSIAPER
| - I | | | zados
A_qgl‘”- Oficina de Secre-
I\/?L?r?igigz s;mon Y || Interme- C::iﬁti\r/%y Patentes taria de
P resu- | | diacion Alcaldia
| D“‘iqm Labloral | |
Emer- Proyec- | |Oficina de| | Aseoy Remunera- Secretaria
gencia tos la Mujer Ornato ciones de Conce-
| jales
|
Oficina del |, )
Deporte Cementerid
Accion Planta de
Social Tratamien-
| (6}
Oficina
del Adulto
Mayor
Oficina
de la
Juventud

Tabla 3. Organigrama Municipal de Olmué. (Fuente: Elaboracion propia en base a Organigrama de la llustre
Municipalidad de OImué).
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CAPITULO 4

ANALISIS AMBIENTAL



4.1 Diagnostico Bioclimatico
De acuerdo con la clasificacion climatica de Képpen, la comuna de Olmué se inscribe bajo un
régimen de clima Templado Calido con lluvias invernales y estacion seca prolongada (Csb).

Tabla 4: Temperaturas media maxima y minima mensual

Enero | Febrero | Marzo Abril Mayo | Junio | Julio | Agosto Segtrigm- Octubre Nol\)/im- Diciembre
T(fféé;x 29 29 26 22 18 | 16 | 16 | 17 20 22 25 28
T min 3 13 11 9 7 6 5 6 8 9 10 12
(°C)
Tabla 5:Precipitaciones media mensual
Enero | Febrero Marzo Abril Mayo | Junio Julio | Agosto Serétrigm- Octubre Not\)/:gm- Diciembre
(mm) 1 2 6 19 53 97 65 58 30 17 4 3
Tabla 6: Humedad relativa media maxima y minima mensual
Enero | Febrero Marzo Abril Mayo | Junio Julio | Agosto Se;;tri:m- Octubre Nog:«;m- Diciembre
HTOZ;éX 94 96 96 96 97 97 97 96 96 95 95 95
H'(qc/o“;i” 38 41 43 47 53 58 56 53 50 46 42 40

Tabla 4, 5 y 6. Datos Historicos de clima en Olmué (1991-2020). Fuente: (Elaboracion propia en base a Direc-
cion Meteorolégica de Chile, Estacion 330088, Parcela 4, Las Cruces, Olmué).

52



El valle interior registra temperaturas maximas promedio que alcanzan los 29°C en el
periodo de verano, mientras que las minimas invernales descienden de forma sostenida has-
ta los 5°C. Esta realidad climatica arroja una oscilacion térmica diaria severa de hasta 15°C
entre las horas de asoleamiento y la noche.

El promedio pluviométrico anual se concentra de manera drastica en los meses de
invierno, registrando maximos criticos de 97 mm en junio y 65 mm en julio, en contraste con
la escasez estival absoluta (1 mm en enero).

El andlisis de la Rosa de los Vientos local demuestra una marcada dominancia de flu-
jos provenientes de la componente Suroeste (SW), con velocidades promedio estables que
oscilan entre los 10 y 20 km/h durante las horas de mayor carga térmica vespertina.

Figura 28. Rosa de los vientos. (Fuente: Modelado de Meteoblue.)
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CARTA DE GIVONI

100% 90% 80% 70% 60% 50% 40%

-

[ ]

ZONA DE CONFORT

CONFORT E

CALEFACGION POR GANANCIAS INTERNAS

CALEFACGION POR APRQVEG ITO |PASIVO| DE LA iA SOLAR

LEFACCION POR APROVEG ITOACTIVO| DE LA iA SOLAR

HUMUDIFICACION

CALEFACGION CONVENCIONAL

PROTECCION SOLAR

© |0 |N|O |0 |D|W(N
0
>

1ION POR ALTA MASA TERMINA

=
o

TO POR EVAPORACION

HUMEDAD RELATIVA (%)

15°

TEMPERATURA BULBO SECO (°C)

Figura 29. Carta de Givoni con datos climaticos presentados de Olmué. (Fuente: Elaboracidn propia en base a
plantilla grafica de Arg. Aileen Mendoza utilizando datos climaticos de Direccién Meteorolégica de Chile).
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En consecuencia, la estrategia biocliméatica se deben basar en:

Estrategias para Sobrecalentamiento:

(8) Proteccion Solar
(9) Refrigeracion por alta masa térmica
(10) Enfriamiento evaporativo

Estrategias para Déficit Térmico:

(3) Calefaccién por ganancias internas
(4) Calefaccion solar pasiva
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4.2 Diagnostico Ecologico

La comuna de Olmué, emplazada a los pies de la Cordillera de la Costa y cobijada por el
macizo del Parque Nacional La Campana, se reconoce internacionalmente como Reserva
de la Biosfera.

El paisaje de la comuna tienen una variedad botanica radicada en la intrincada topografia de
la cuenca donde los abruptos pliegues geograficos, las variaciones de altitud, la orientacion
de las laderas y el entramado de sus escorrentias hidricas configuran diversos microclimas.
Estas condiciones fisicas, en que en la misma cuenca convergen elementos que exigen con-
diciones diametralmente opuestas; desde especies adaptadas a la resiliencia arida propia
del norte del pais, el clasico matorral escleréfilo del valle central, hasta formaciones arbéreas
que demandan la alta retencion de humedad caracteristicas de los ecosistemas del sur de
Chile. Existe una riqueza biolégica, con mas de 500 especies vegetales, entre las que desta-
can especies emblematicas como el espino, la palma chilena, entre otros. Esta variabilidad
morfologica y climatica constituye la riqueza ecosistémica identitaria de la Comuna.
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CAPITULO 5

CASOS DE ESTUDIO



5.1 Referente Tipolégico y Programatico:

Municipalidad de Nancagua / Beals Lyon Arquitectos
2016

Nancagua comparte con Olmué una realidad demogréfica, de escala urbana y herencia ru-
ral similar, lo que valida la comparacion directa de su programa edilicio y sus magnitudes
de metros cuadrados construidos. La obra aporta la tesis de un edificio publico exento de
monumentalidad retérica, donde el partido general se vuelca hacia el interior de la manzana
mediante patios sucesivos.

MUMICIPALIDAD

|

!

{

{
. , = [« %K. J
| - . i T8 W,
FigurasT ] v

La plaza interior se configura como el principal espacio de encuentro ciudadano, contenida
por los volumenes edificados y definida por las circulaciones perimetrales.
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El proyecto retoma un elemento arquetipico del Valle Central de Chile; el corredor perimetral,
definiendo el edificio por una galeria abierta formada por una columnata regular. Arquitec-
tonicamente, se transfiere la estrategia de las galerias y corredores perimetrales continuos
como los elementos ordenadores que estructuran y dirigen los flujos peatonales, actuando
simultaneamente como atrios de espera ciudadana y como dispositivos bioclimaticos de con-
trol solar pasivo.

Figura 32. Maqueta Proyecto Edificio Consistorial de Nancagua. Fuente: (ArchDaily).
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Galerias Interiores Espacio publico

Figura 33. Diagrama usos de suelo Edificio Consistorial de Nancagua. Fuente: (Elaboracion propia en base a
planimetria de ArchDaily).

Para el Edificio Consistorial de Olmué se busca rescatar la tipologia de la “Casa clasica de
Olmué”; corredores,muros gruesos, aleros pronunciados, escalandolo a un edificio publico.
Definiendo asi las fachadas, y pudiendo funcionar como estrategia bioclimatica en la fachada
poniente, disminuyendo la distancia entre pilares, generando una celosia vertical.
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Figura 34.y-35; Corredores Edificio M d
gua.Fuerite. (lmagenes obtenidas de:ArchBbaily).

Los corredores techados concentran
y organizan los recorridos peatona-
les, actuando como el principal sis-
tema de circulacion y conectando los
distintos programas del edificio.

Estrategia bioclimatica:

Las galerias funcionan como disposi-
tivos pasivos de control solar, gene-
rando sombra y mejorando el confort
ambiental de los espacios de circula-
cién y permanencia.
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5.3 Referente Constructivo:
Parque Kaukari / Teodoro Fernandez Arquitectos 2014

El proyecto redefine el borde fluvial del Rio Copiap6. El proyecto usa un sistema de gavio-
nes, que permite disipar la energia cinética del agua, reduciendo la erosion y permitiendo el
drenaje natural entre rio y el parque.
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El tratamiento del borde fluvial se desarrolla mediante un sistema de terrazas, gaviones y
vegetacion que permite disipar la energia del agua, controlar la erosion y favorecer el drenaje
natural. El proyecto incorpora espacios inundables capaces de recibir temporalmente el au-
mento del caudal sin perder su funcionamiento ni deteriorar la infraestructura.
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Para el borde del estero Pelamote se busca el uso de gaviones de piedra local, en las zonas
mas préximas al agua, controlando posibles crecidas del estero y actuando como un zdcalo
natural que dialoga con la piedra del edificio principal, unificando el lenguaje arquitectdnico.
Funcionando asi como referente técnico para la solucion de las terrazas inundables del Es-
tero Pelamote. Ademas del uso de vegetacion para mitigar el impacto del agua en caso de
crecidas del estero.
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La propuesta considera el uso de gaviones y elementos de piedra de alta permeabilidad en
las zonas de contacto con el agua, permitiendo el paso y drenaje del flujo hacia el terreno,
disminuyendo la presidén hidrostatica y reduciendo procesos de erosion. Complementaria-
mente, la incorporacion de vegetacion de ribera contribuye a estabilizar el suelo y proteger el
borde frente a eventos de crecida, consolidando una solucién constructiva resiliente y de bajo
impacto sobre la dinamica natural del estero.
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5.5 Referente Anfiteatro:
Recinto Arqueoldgico de Dodona

El Recinto Arqueolégico de Dodona constituye un referente por la manera en que el anfiteatro
se adapta a la topografia natural, aprovechando la pendiente para configurar un espacio de
contemplacion colectiva. La intervencion minimiza el impacto sobre el terreno al integrar la ar-
quitectura con el paisaje, utilizando la ladera como soporte estructural y espacial del graderio.
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El anfiteatro se desarrolla siguiendo la pendiente natural mediante una disposicién semicir-
cular de gradas que garantiza una adecuada visibilidad hacia el escenario. La organizacion
incorpora escaleras laterales que permiten la correcta circulacion de las personas.

Se desarrolla como un elemento macizo que se genera a partir de otro elemento en el entor-
no.
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CAPITULO 6

ESTRATEGIA GENERAL



6.1 DECISIONES PROYECTUALES

El desarrollo de la propuesta arquitectonica se estructura a partir de una secuencia l6gica de

decisiones, derivadas del diagnoéstico urbano e institucional de Olmué.

72

La primera decision radica en mantener el nuevo Edificio Consistorial en su
lote original, basada en potenciar el centro historico de la ciudad, asegurando
qgue el municipio siga siendo el nucleo articulador del espacio publico.

Para resolver la incompatibilidad de escalas existentes en el predio, se de-
termina trasladar los eventos masivos del Festival del Huaso hacia la Villa
Olimpica. Sin embargo, reconociendo el valor identitario que “El Patagual’ po-
see para la comuna, el proyecto propone mantener su esencia mediante una
nueva version a escala comunitaria. Este nuevo anfiteatro se proyecta para un
aforo aproximado de 200 personas, permitiendo rescatar la vocacion folclérica
sin competir con el funcionamiento diario de la municipalidad.

Como tercera operacion, se somete el organigrama institucional a un filtro es-
tratégico. El proyecto no busca albergar la totalidad de las dependencias mu-
nicipales, sino que selecciona las principales entidades.
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Figura 43. Organigrama Municipal y seleccion programatica.
(Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de la llustre Municipalidad de Olmué).
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6.2 ORGANIZACION PROGRAMATICA

B. Gestion Interna
Q Alcaldia

.

SECPLA

<>

Figura 44. Organizacion de entes municipales. (Fuente: Elaboraciéon propia).

Se establece una l6gica de agrupacion programatica siguiendo un criterio de masividad y ac-
cesibilidad decreciente, definiendo tres subgrupos; atencion al publico, donde se ubican los
departamentos de alta afluencia, gestion interna y representantes, se emplazan las oficinas
que requieren mayor privacidad y alcaldia y su administracion directa, con una condicién mas
independiente pero vinculado a los demas departamentos y por ultimo el Nuevo Patagual.
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6.3 PROCESO DE DESARROLLO

Se establecen ejes ordenadores. De esta manera se materializan como galerias exteriores,
inspirados directamente de la tipologia de la casa colonial chilena clasica y la arquitectura
tradicional de Olmué. Estos corredores perimetrales operan como los elementos articulado-
res del conjunto, unifican el programa, dirigen los flujos peatonales y configuran los espacios
intermedios.

A continuacion se exponen las iteraciones de disefio y la evolucion morfolégica para llegar a
la propuesta final del proyecto.

Primeras aproximaciones:




Figura 48. Maqueta de proceso de partido general. (Fuente: Elaboracién propia).
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Fighfa 49. Maqueta de proceso de partido general. (Fuenté: Elaboracion propia).
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6.4 PARTIDO GENERAL

Figura 50. Diagrama desarrollo partido general. (Fuente: Elaboracion propia).

Se definen los ejes en funcidn a los flujos peatonales de ingreso al predio provenientes prin-
cipalmente desde la Plaza de Armas y la Plaza de los Caballos (Poniente y Oriente).
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Figura 51. Diagrama desarrollo partido
general. (Fuente: Elaboracion propia).

Los ejes subdividen el predio generando 3 patios, definidos en base al analisis de los ecosis-

temas existen en Olmué como: i
@ Jardin Seco

@ Jardin de Quebrada
80 (8) Jardin de Ribera



Figura 52. Diagrama desarrollo partido
general. (Fuente: Elaboracion propia).

Ejes funcionan como corredores inspirados en la casa tradicional chilena, arquitectura clasica
de Olmué.

81



| Figura 53. Diagrama desarrollo partido general.
(Fuente: Elaboracion propia).

Se acoplan volumenes a los corredores segun sus funciones programaticas y su gradiente
de privacidad y accesibilidad : @ Atencion al Publico

Gestion Interna

82 (©) Nuevo Patagual



Comedor Funcionarios
Salén de Concejo

Recepcion y Banco Estado

Figura 54. Diagrama desarrollo partido general. (Fuente: Elaboracién propia).
Se agregan funciones programaticas en relacion a los volumenes ya asignados. Consideran-

do las vistas predominantes a La Campana y las gradientes de acceso y privacidad.
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Se definen los corredores como recorridos publicos.
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Se definen las inclinaciones de las cubiertas a partir de la orientacién solar.
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Se acopla al corredor principal de acceso, un espacio destinado a una feria que se desarrolla
con frecuencia a afueras de la Municipalidad actualmente.
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6.5 ESTRATEGIA VEGETAL

Con el fin de consolidar un proyecto con pertinencia identitaria, se realiza el reconocimiento
de tres paisajes vegetales caracteristicos de Olmué. A partir de los cuales se definen los jardi-
nes, evocando a través de la vegetacion propia de estos entornos a estos entornos presentes
en la Comuna.
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1. Jardin Seco

Quisco

Chagual

Romerillo

Coirén

Figura 55. Imagen objetivo Jardin Seco. (Fuente: Elaboracion propia generada con IA).



Detalles por especie:

Quisco Chagual Romerillo Coirén
o Follaje coriaceo . . _ .
Rigida, gruesa, Fino y tupido, | Fina filamento-
Textura i bordes aserra- i
espinosa ramaje denso sa
dos
. Vara floral Pequenas flo- . _
Floracion Flor blanca Espigas ligeras
verde res blancas
Tioo Cactus Colum- | Planta Herba- | Arbusto Peren- | Graminea Pe-
[
P nar cea Perenne nifolio renne
1-1,5 metros
Altura 2-5 metros 1-2 metros 0,5-1 metro
Vara 3-4 metros
Fronda 0,5-1 metro 1-1,5 metros 1-2 metros 0,5-0,8 metros
o Pleno sol a Pleno sol
Requerimiento Pleno sol Pleno sol _
semi sombra
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2. Jardin de Quebrada

Belloto del Norte

Maitén

Chilco

Helecho Costilla de Vaca

Copihue

Figura 56. Imagen objetivo Jardin de Quebrada. (Fuente: Elaboracion propia generada con

A).



Detalles por especie:

Belloto del Helecho Cos-
Maitén Chilco . Copihue
Norte tilla de Vaca
Textura Media a lisa, | Fina, Follaje | Media, follaje | Media a grue- | Follaje Coria-
xtu
follaje tupido péndulo suave sa ceo
Pequenas Flores gran-
. Inflorescen- Flores colgan-
Floracion . flores estrella- . No posee des acampa-
cias verdos tes rojas
das nadas
= Arbol Perenni- | Arbol Perenni- | Arbusto Pe- | Helecho Rizo- | Enredadera
ipo
P folio folio rennifolio matoso Perennifolio
0,8-1,5 me- | Trepando 3-5
Altura 15-20 metros | 8-15 metros 1,5-3 metros
tros metros
Variable,
1,5-2,5 me- .
Fronda 10-15 metros 5-8 metros . 1-2 metros | crece vertical-
mente
Requeri- _ Sol a semi- | Semi sombra Sombra a
, Semisombra ) Sombra
miento sombra a sombra semisombra
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3. Jardin de Ribera

Sauce Chileno

Patagua

Cortadera

Cola de Zorro

Calle-Calle

Figura 57. Imagen objetivo Jardin de Quebrada. (Fuente: Elaboracion propia generada con IA).
92



Detalles por especie:

Sauce Chile- Cola de Zo-
Patagua Cortadera Calle Calle
no rro
Hojas grue-
o o Fina, follaje 859 o
Fina, ligera, | Media a fina, ) sas, cortan- Fina, hojas
Textura . acintado y )
Péndula copa densa tes, finay erectas
arqueado
plumosa
Flores blan- ) .
» Amentos Inflorescen- Paniculas Racimos flo-
Floracion _ cas acampa- _ .
amarillos cias espigas plumosas res blancas
nadas
] . . Herbacea , .
i Arbol Caduci- | Arbol Perenni- , Graminea Pe- | Planta Herba-
Tipo , . Perenne Rizo- )
folio folio renne gigante | cea Perenne
matosa
0,6-0,8 me-
Altura 10-15 metros | 5-10 metros | 0,6-1 metros 2-3 metros —
0,4-0,6 me-
Fronda 6-10 metros 4-8 metros 0,5-1 metro 2-3 metros oS
Requeri- Sol a semi- | Semisombra | Sol directo | Semi sombra
, Pleno sol .
miento sombra a sol directo
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CAPITULO 7

PROPUESTA ARQUITECTONICA



7.1 VISUALIZACIONES
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Interior médulo 3
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Espacio intermedio entres modulos 2y 3
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adas mediante |A.
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7.2 ZONIFICACION:
CONJUNTO

Figura 61. Diagrama Isométrico organizacion programatica conjunto.
(Fuente: Elaboracion propia).
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ZONIFICACION POR MODULOS

Modulo 1
RECEPCION
ESPERA
L
/ -

/
Figura 62. Diagrama Isométrico organizacion programatica pabellon 1. (Fuente: Elaboracion propia). 105



Médulo 2

ey

Figura 63. Diagrama Isométrico organizacion programatica pabellon 2. (Fuente: Elaboracion propia).
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Modulo 3

D . NUEVO PATAGUAL

Figura 64. Diagrama Isométrico organizacion programatica pabellon 3. (Fuente: Elaboracion propia).
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Modulo 4

Figura 65. Diagrama Isométrico organizacion programatica pabell6n 4. (Fuente: Elaboracion propia).
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Figura 66. Diagrama Isométrico organizacion programatica pabellon 5. (Fuente: Elaboracion propia). 109
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7.3 PLANIMETRIAS

110 Figura 67. Planta Detalle Pabellén 1. (Fuente: Elaboracién propia).
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2y 3. (Fuente: Elaboracion propia

on

. Planta Detalle Pabell
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112 Figura 69. Planta Detalle Pabellon 4. (Fuente: Elaboracion propia).



Figura 70. Planta Detalle Pabellon 5. (Fuente: Elaboracion propia). 113
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Figura 71. Corte M1. (Fuente: Elaboracion propia).
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114 Figura 72. Corte M2. (Fuente: Elaboracion propia).




Figura 74. Corte M4.; (Fuente: Elaboracion propia).

=

Figura 75. Corte M5. (Fuente: Elaboracién propia). 115



7.4 SISTEMA CONSTRUCTIVO

Revoque fino exterior 0,5 cm __—--1
Revoque grueso exterior 2.56m

Travesafno Pi

Paja de Trigo aglomerada con barbotlr’ra 600Kq/m3
Revoque gruesg ‘interior 2,5 cm

Revoque fj’r%o interior 0,3 cm

AR

(T

[

Piso de
Losa de hormigén con mallaf'electrosoldada H20

,/ Hormigén H25
]
Barras acero estriado 12 mm

e
Emplannllado h'ormfgo’n«pob;e 1

\¥ " s

Flgura 76. Detalle D1. (Fuente: Elaboracién propia).
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/ Losa de contrap\iSO Hormigén H-15

/ Grava compactada \,
\

\
] Suelo compactado \
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o Zincalum
Panel Sip

/
Pernos pasantes /
/

]

|

|
Canaleta Zinc-Alym

Plancha ZincAlum emballetadén

Panel Siﬁ}\
\
Costaneras 2x2"v=——

Figura 78. Detalle D3. (Fuente: E

laboracion propia).

Paﬁel\ incalum emballetado

NA e
Panel Sip
\

Junta sismica

Figura 79. Detalle D4. (Fuente: El

Viga Corona 2x10"
Tierra apisénada
Tensor verti‘pal 10 mm
Junta sismica

aboracion propia).
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Estructura tipo aplicada a cada uno de los médulos.

/ Plancha de Zincalum emballetada

/ Panel Sip

L

Costaneras 2x2”

Muros de Quincha Liviana Himeda

Muro de Tapia pos-tensado (muro sur)

Tabiqueria Muros de quincha 2x4”

Cerchas
Pilares compuestos 3x10”

/

4 / Figura 80. Diagrama Isométrico Explotada estructura tipo pabellones. (Fuente:

118 \ 4
4 Elaboracion propia).



7.5 PROPUESTA PARQUE INUNDABLE

Figura 81. Corte estacionalidad estero Pelamote. (Fuente: Elaboracion propia).
La intervencion sobre el borde del Estero Pelamote se rige por un principio transversal de

adaptabilidad estacional. El perfil transversal del proyecto se reconoce la naturaleza de la
cuenca de Olmué, donde el cauce fluctua drasticamente entre la escasez hidrica estival y las
crecidas invernales.

Esta estrategia de Parque Inundable, conforma un borde escalonado mediante terrazas de
gaviones y vegetacion nativa de ribera capaces de soportar la inmersién temporal.

El parque actua como infraestructura de mitigacién, permitiendo que el agua ocupe controla-
damente las terrazas bajas, disipando la energia del cauce y protegiendo la cota del edificio.
Al retirarse el agua, el lecho y las terrazas quedan disponibles como espacios publicos de
sombra y frescor, integrando el cauce seco como corredor bioldgico y recreativo para la co-
munidad. 119



7.6 RESPUESTAS ARQUITECTONICAS

En consecuencia, la estrategia bioclimatica se definen por: dada la alta radiacion estival, el
edificio se protege mediante aleros profundos. Para combatir la oscilacion térmica, se opta
por una envolvente de alta masa térmica, que acumule calor en invierno mantenga frescor

en verano.

Estrategias para Sobrecalentamiento:

(8) Proteccion Solar

Utilizacion de aleros y corredores

(9) Refrigeracion por alta masa térmica

Utilizacion de muros con alta inercia térmica
(Muros de Quincha y Tapia)

Estrategias para Déficit Térmico:

(4) Calefaccion solar pasiva

Utilizacion de vegetacion de hoja caduca

Figura 82. Estrategias bioclimaticas pasivas. (Fuente: Elaboracién propia en base a estrategias de la Carta de

Givoni.)
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CUADRO DE SUPERFICIES

La definicion de las superficies por recinto no responde Unicamente a la solucion del déficit
actual, sino que integra una prospectiva de crecimiento.

Zona programatica Recintos Superficie util (m”2)
Direccién de Transito 90
DOM 150
SECPLA 150
1. Atencidn al Publico DAF 150
OMIL 250
DIDECO 250
DOM 70
SECPLA 50
DAF 80
2. Gestion Interna Concejales 50
Secretaria Municipal 55
Alcaldia 95
Sal6on de Concejo 100
4. Nuevo Patagual Anfiteatro 150

Parque Inundable -

Bafios publicos y personal 120
Servicios y Logistica Comedor funcionarios 140
Archivos y Bodegas 80

Total edificado 2.400
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7.7 IMAGENES MAQUETAS

122 Figura 83. Foto Maqueta 1:250. (Fuente: Elaboracién propia.)



Figura 84. Foto Maqueta 1:250. (Fuente: Elaboracion propia.) 123



124 Figura 85. Foto Maqueta 1:250. (Fuente: Elaboracién propia.)



Figura 86. Foto Maqueta 1:250. (Fuente: Elaboracion propia.) 125



126 Figura 87. Foto Maqueta 1:100. (Fuente: Elaboracion propia.)



Figura 88. Foto Maqueta 1:100. (Fuente: Elaboracion propia.) 127



ANEXOS
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Anexo A: Ocupacion del suelo por zonas.
Terreno Emplazamiento: 14.540 m2 aprox. (Lote 279-20, 279-11, 279-25)
Superficie proyectada: 3.140 m2 (Recintos y Corredores)
Segmentos del Terreno por Zonas del PRC:
ZC:1.750 m2 / Ocupacion del suelo del 100% - 1.750 m2
ZE2: 4.090 m2 / Ocupacion del suelo del 25% - 1.020 m2
ZH1: 8.690 m2 / Ocupacion del suelo del 25% - 2.170 m2

Se permite una ocupacion total del terreno de maximo 4.940 m2.
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