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Resumen.

El proyecto de mejoramiento térmico y remodelacién de la sede del Club
Deportivo El Roble aborda integralmente las deficiencias existentes en confort
térmico y funcionalidad, con el propédsito de optimizar sus condiciones y
satisfacer las necesidades de la comunidad. La propuesta técnica esta

estructurada en los siguientes capitulos:

En el Capitulo I, Se evaltuan las condiciones actuales de la sede frente a las
normativas vigentes, como el Articulo 4.1.10 de la OGUC y el PDA Chillan-
Chillan Viejo, identificando la necesidad de implementar soluciones de
aislamiento térmico para cumplir con los estandares requeridos.

En el Capitulo Il, Se desarrollan propuestas especificas para el mejoramiento
térmico y la remodelacién del recinto, incluyendo intervenciones clave como el
sistema EIFS, la renovacion de instalaciones sanitarias, ventanas, cubierta y
terminaciones, apoyadas en especificaciones técnicas detalladas.

En el Capitulo lll, Se presentan cubicaciones, analisis de precios unitarios y
un presupuesto detallado expresado en UF, garantizando la viabilidad
econdémica del proyecto y alineando los recursos con las necesidades
detectadas.

En el Capitulo IV, Se propone un cronograma que integra la secuenciacion
constructiva, controles de avance, una curva Sy la vinculacion con los estados

de pago, asegurando una ejecucioén planificada y controlada del proyecto.

El proyecto enfatiza la importancia de mejorar el confort térmico de la sede,
optimizando su eficiencia energética y brindando un espacio funcional y
agradable para los usuarios. Ademas, se reconoce la relevancia comunitaria
de la sede como punto de encuentro social y deportivo, atendiendo las

necesidades percibidas y fortaleciendo su rol en la cohesion social. En su



conjunto, este trabajo busca transformar la sede en un espacio renovado,

sostenible y alineado con las necesidades de la comunidad.
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Introduccion

En la actualidad, la sostenibilidad ambiental y la eficiencia energética se han
convertido en pilares fundamentales en el disefio y la gestion de
infraestructuras modernas. Los espacios deportivos, como puntos de
encuentro comunitario y promocion de la actividad fisica, no son la excepcion.
En este contexto, el presente trabajo se centra en el andlisis y la propuesta de
un mejoramiento térmico y remodelacion de la sede del Club Deportivo El
Roble, con el objetivo de optimizar el confort de sus instalaciones y al mismo
tiempo reducir su impacto ambiental.

La infraestructura actual del club enfrenta importantes desafios relacionados
con el aislamiento térmico y la eficiencia energética, lo cual repercute
negativamente en la experiencia de sus usuarios. Considerando la creciente
preocupacion por el cambio climatico y la necesidad de adoptar practicas
sostenibles, la modernizacion de espacios como el Club Deportivo El Roble

adquiere una relevancia significativa.

Este proyecto propone un enfoque integral que incluye la implementacion de
soluciones de aislamiento térmico y la seleccién de materiales sostenibles,
complementado con simulaciones y andlisis comparativos para medir el
impacto de las mejoras propuestas. Ademas, la remodelacién busca no solo
transformar el espacio en términos funcionales y estéticos, sino también
fomentar un estilo de vida saludable al proporcionar un entorno que incentive
la practica deportiva y el bienestar de sus miembros.

Con esta iniciativa, se espera no solo beneficiar a los usuarios actuales del
club, sino también establecer un modelo replicable que inspire futuras
intervenciones en otras instalaciones deportivas, promoviendo comunidades

mas sostenibles, activas y comprometidas con el medio ambiente.
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Antecedentes generales.

La sede del Club Deportivo El Roble se encuentra emplazada en la Hacienda
El Roble, especificamente en el kilbmetro 11 del Camino a Bulnes, en la

comuna de Bulnes, perteneciente a la region de Nuble.

Su ubicacion geografica esta definida por las coordenadas -36.747337, -
72.409174, situandola en un entorno rural caracterizado por una fuerte

identidad local y un alto valor comunitario.

Esta sede cumple un rol fundamental como espacio de encuentro para
actividades deportivas, recreativas y sociales de los habitantes de la zona,
consolidandose como un punto de referencia para el fortalecimiento de la
cohesion social en la comunidad. Su ubicacién estratégica y su uso polivalente
resaltan la importancia de realizar un proyecto de remodelacion vy
mejoramiento térmico que permita optimizar las condiciones del recinto,

asegurando su funcionalidad y confort para los usuarios.

arain’Junji Los <)
Duendecitos
»

X5 1Y

& San nicolas [

lHustracion 1: Ubicacion Sede Club Deportivo EI Roble, Google Maps.
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lustracion 2: Sede Club Deportivo El Roble

Problematica.

El presente trabajo de titulo aborda un problema critico relacionado con la
inadecuada eficiencia energética y el deficiente confort térmico en la sede
deportiva del Club Deportivo El Roble. Estas deficiencias no solo impactan
negativamente en la experiencia de los usuarios, sino que también
representan un uso ineficiente de los recursos energéticos, lo que contraviene
las actuales demandas de sostenibilidad y cumplimiento normativo en

edificaciones.
Identificacion del Problema

1. Deficiente Aislamiento Térmico:

Las deficiencias en el aislamiento térmico de los muros y la cubierta de
la sede permiten pérdidas significativas de calor en invierno y un exceso
de calor en verano. Esto conlleva un consumo energético excesivo en
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sistemas de climatizacibn y genera ambientes térmicamente

incomodos, afectando el rendimiento y la satisfaccion de los usuarios.

Condiciones de Uso Insatisfactorias:

La falta de confort térmico ha resultado en que los usuarios
experimenten temperaturas extremas y circulacion de aire inadecuada.
Estas condiciones, ademas de generar incomodidad, pueden
desincentivar el uso regular de las instalaciones deportivas, afectando
indirectamente la promocién de habitos saludables y la cohesion

comunitaria.

Falta de Espacios Multifuncionales:

La infraestructura actual no permite su utilizacion eficiente durante
diferentes épocas del afio ni para diversas actividades. Esto limita el
potencial de la sede como un espacio adaptable y versatil, restringiendo
su capacidad de generar ingresos mediante eventos y actividades
recreativas adicionales.

Cumplimiento Normativo:

La sede no cumple con las normativas nacionales relacionadas con
eficiencia energética y confort térmico en edificaciones, lo que podria
derivar en sanciones legales y una percepcion negativa por parte de la

comunidad.
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Justificacion.

El proyecto de mejoramiento térmico y remodelacion de la sede deportiva del
Club Deportivo El Roble se fundamenta en la necesidad de disefiar un espacio
eficiente, sostenible y confortable que beneficie tanto a los usuarios como a la
comunidad en general. Este trabajo de titulo se alinea con los principios de la
ingenieria aplicada, donde la optimizacion de recursos, la mejora de la calidad
de vida y el impacto positivo en el entorno son objetivos prioritarios. A

continuacién, se presentan las razones que justifican este proyecto:

1. Mejora del Confort de los Usuarios

El confort térmico es un factor critico para el desempefio deportivo y el disfrute
de los espacios por parte de los usuarios. Actualmente, las condiciones
térmicas de la sede son inadecuadas, debido a la falta de aislamiento en
techos y muros. Mediante la implementacion de soluciones térmicas eficientes,
se logrard mantener temperaturas agradables durante todo el afio, lo que
permitira a los deportistas y visitantes concentrarse en sus actividades sin

interferencias por condiciones climaticas adversas.

2. Optimizacién de la Eficiencia Energética

El consumo energético de la sede actual es elevado debido a un disefio
constructivo deficiente en términos de aislamiento. Este proyecto propone la
incorporacion de materiales y tecnologias que reduzcan significativamente las
pérdidas de calor en invierno y la ganancia de calor en verano. Estas mejoras
no solo disminuiran los costos operativos asociados al consumo energético,
sino que también garantizardn una operacion mas eficiente y sostenible de la

sede.
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3. Contribucién a la Sostenibilidad Ambiental

En el contexto actual, donde la sostenibilidad es un imperativo global, este
proyecto se alinea con los objetivos de conservacion energética y reduccion
de emisiones de carbono. Al utilizar materiales sostenibles y tecnologias
avanzadas, se busca minimizar la huella ecoldogica de las instalaciones
deportivas. De esta manera, el club no solo sera un referente en la promocion
de préacticas deportivas, sino también en el compromiso con el cuidado del

medio ambiente.

4. Fomento de la Participacion Comunitaria

Una infraestructura deportiva confortable y funcional tiene el potencial de
atraer a mas usuarios, incentivando la participacion activa en actividades
deportivas y recreativas. Este aumento en el uso de las instalaciones
fortalecera los lazos comunitarios, promovera un estilo de vida saludable y
tendra un impacto positivo en la salud publica de la poblacion. Ademas, una
sede modernizada puede posicionarse como un punto de encuentro para la

organizacion de eventos y actividades de interés colectivo.

Relevancia de la Intervencion

Este proyecto no solo busca resolver problemas técnicos especificos, sino
también demostrar la capacidad para aplicar principios de la ingenieria en la
solucion de problemas reales. La propuesta integra analisis técnicos,
econdmicos y ambientales, destacando la importancia del disefio eficiente y
sostenible en el desarrollo de infraestructuras deportivas. De esta forma, este
trabajo se convierte en un aporte concreto al bienestar de la comunidad y un

modelo replicable para proyectos futuros.
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En conclusion, el mejoramiento térmico y la remodelacion de la sede deportiva
no solo impactaran directamente en el confort y la eficiencia operativa del club,
sino que también contribuirdn al desarrollo sostenible de la comunidad,
reflejando los valores fundamentales de la ingenieria como disciplina

transformadora y socialmente responsable.

Objetivos.

Objetivo General.

Disefiar una propuesta de remodelacion integral de la sede del club deportivo
El Roble.

Objetivos Especificos.

1. Evaluar las condiciones térmicas actuales de la edificacion.

2. Proponer solucion de aislamiento térmico y remodelacion en espacios
interiores, generando especificaciones técnicas de estas.

3. Realizar un andlisis de costos, cubicaciones, Analisis de Precios
Unitarios y un prepuesto de obra.

4. Realizar una propuesta de programacion para la alternativa sugerida.

17



Marco Teodrico

1. Transmitancia Térmica (U): Es un valor que mide la cantidad de
calor que se transfiere a través de un material por unidad de tiempo
y por unidad de superficie, cuando existe una diferencia de
temperatura entre sus lados. Se expresa en W/m2-K.

2. Conductividad Térmica: Cantidad de calor que en condiciones
estacionarias pasa en la unidad de tiempo a través de la unidad de
area de una muestra de material homogéneo de extension infinita,
caras planas y paralelas, con espesor unitario, cuando se establece
una diferencia e temperatura unitaria entre sus caras. Se expresa
W/(m-K).

3. Resistencia Térmica: Oposicién al paso de calor que presentan los
materiales.

4. Aislantes Térmicos: Materiales disefiados para reducir la
transferencia de calor entre espacios, mejorando la eficiencia
energética de edificaciones.

5. Eficiencia Energética: Capacidad de utilizar menos energia para
realizar la misma tarea o actividad, contribuyendo a la sostenibilidad
y al ahorro econémico.

6. Confort Térmico: Sensacion de bienestar que experimenta una
persona en un ambiente determinado, influenciada por factores
térmicos.

7. Envolvente Térmica: Todos los cerramientos de una edificacion
gue limitan los recintos habitables del ambiente exterior,
cerramientos compuestos por pisos, muros opacos o traslucidos y
techumbres.

8. Acondicionamiento Térmico: Accion de disminuir la transmitancia
térmica de la envolvente para evitar el flujo de calor entre el interior

y el exterior de la edificacion.

18



9. Transferencia de calor: Fen6meno fisico que consiste en el
traspaso de energia caldrica de un medio a otro. Esto sucede
cuando dos sistemas que estan a diferentes temperaturas se ponen
en contacto, sucediendo un traspaso de energia desde el de mayor
al de menor temperatura, logrando un equilibrio térmico.

10.Complejo de Techumbre: Conjunto de elementos constructivos
gue conforman una techumbre, tales como: cielo, cubierta, aislante
térmico, cadenetas y vigas.

11.Complejo de Muros: Conjunto de elementos constructivos que
conforman el muro y cuyo plano de terminacion interior tiene una
inclinacibn de mas de 60° sexagesimales, medidos desde la
horizontal.

12.R100: Resistencia térmica que presenta un material o elemento

constructivo, multiplicado por 100.

Marco Normativo.

Ley General de Urbanismo y Construccion.

La Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), junto con su
normativa complementaria, la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones (OGUC), constituyen el marco legal fundamental que regla el
ordenamiento territorial, la planificacion urbana y las actividades de
construccion en Chile. Su objetivo es asegurar que el desarrollo urbano y las
edificaciones se realicen de manera ordenada, segura y sostenible,
incorporando criterios técnicos, sociales, ambientales y, especialmente,

aquellos relacionados con los aspectos térmicos, esenciales para garantizar la
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eficiencia energética, el confort térmico y el desempefio ambiental de las

edificaciones del pais.

La LGUC presenta relacion con los aspectos térmicos en los siguientes puntos:

1. Eficiencia energética y Aislamiento térmico.

La LGUC y OGUC establecen normas especificas para mejorar el rendimiento
térmico de las edificaciones, especialmente en climas extremos. Estas exigen
gue elementos como complejos de muros, de techumbre, ventanas y pisos
cumplan con valores minimos de aislamiento térmico, disminuyendo la

transferencia de calor, mejorando el confort térmico.

2. Reglamentacion de calificacion energética de viviendas.

En el marco de la LGUC, se fomenta el uso de sistemas de calificacion
energética para evaluar el desempefio energético de viviendas nuevas. Este
sistema considera aspectos como la capacidad de aislamiento térmico, le
eficiencia de los sistemas de climatizacién y la incorporaciéon de energias
renovables, promoviendo construcciones sostenibles que reduzcan el

consumo energético.

3. Normas Chilenas para climas regionales.

Chile, al poseer una gran diversidad climatica, las normativas técnicas se
adaptan a las condiciones de cada region. Desde las zonas extremadamente
frias en el sur hasta climas calidos y secos en el norte, las disposiciones de
las normativas se ajustan a los distintos requisitos de disefio arquitectonico y
necesidades de aislamiento térmico con el fin de optimizar la eficiencia

energeética.
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4. Disefio pasivo y uso de energias renovables.

Estas normativas incentivan el uso de estrategias de disefio pasivo, el cual
busca utilizar las caracteristicas naturales del entorno y principios basicos de
la fisica para asi optimizar el confort térmico, la iluminacion y ventilacion de los
edificios, reduciendo el uso de sistemas mecanicos tales como calefaccion,
refrigeracion o iluminacion artificial.

De igual modo, promueve la incorporacion de tecnologias como paneles
solares y sistemas de calefaccion eficientes, disminuyendo la dependencia de

fuentes de energia convencionales.

5. Especificaciones de los materiales.

La OGUC regula a los materiales de construccion en busca de garantizar su
contribucion al aislamiento térmico y cumplan los estandares de sostenibilidad.
Fomentando el uso de ventanas con doble vidrio hermético (DVH), materiales
con baja conductividad térmica y soluciones constructivas que favorezcan la

retencion y regulacion del calor

NCh. 853:2021. Componentes y elementos para edificacion-

Resistencia térmica y transmitancia térmica- Métodos de calculo.

La NCh 853:2021 regula los métodos de célculo para la resistencia térmica y
transmitancia térmica de los componentes y elementos de edificacion.

Esta norma establece los criterios para calcular las propiedades térmicas de
los materiales y elementos constructivos de las edificaciones. Para cada tipo
de componente, la norma proporciona métodos adecuados para determinar su
resistencia térmica y transmitancia térmica

En cuanto a los métodos de calculo, la NCh 853:2021 proporciona métodos de

célculos precisos y estandarizados para determinar la resistencia térmica y
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transmitancia térmica de los elementos constructivos, basandose en las
propiedades fisicas de los materiales y las condiciones especificas de la
edificacion.

Estos métodos se dividen en el Calculo para elementos homogéneos y Calculo

para elementos compuestos.

Articulo 4.1.10 y 4.1.10 bis OGUC. Modificacion 2024.

Estos articulos son particularmente relevantes, ya que regulan aspectos
fundamentales relacionados con la eficiencia energética y el aislamiento
térmico en las edificaciones.

Las modificaciones introducida en el 2024 buscan mejorar la aplicacién de
estos requisitos para cumplir con los objetivos de sostenibilidad y eficiencia

energética en el sector de la construccion.

El Articulo 4.1.10: Requisitos Minimos de Transmitancia Térmica (U) en
Elementos Constructivos, establece los valores maximos de transmitancia
térmica permitidos para los elementos constructivos de las edificaciones, tales
como techos, muros, pisos, ventanas y cerramientos. Este articulo tiene como
objetivo asegurar que las edificaciones cuenten con un adecuado aislamiento
térmico, reduciendo asi la demandad de energia para calefaccion o
refrigeracion, mejorando el confort térmico interior y contribuyendo
sostenibilidad energética.

La modificacién del 2024 introdujo ajustes en los valores maximos de
transmitancia térmica permitidos, adaptandolos a la nuevas exigencias de

eficiencia energética y considerando las condiciones climéticas locales.
El Articulo 4.1.10 bis: Zonificacion Climatica y Requisitos Especificos por

Region. Este articulo complementa el articulo anterior y se refiere a la

zonificacién climatica de Chile, la cual clasifica el territorio en diversas zonas
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térmicas de acuerdo con las condiciones climéaticas predominantes. En funcion
de esta zonificacion, se establecen requisitos especificos para los
componentes constructivos, que deben cumplir con los valores e transmitancia
establecidos en el articulo 4.1.10.

En la modificacion de 2024 se introdujo un enfoque mas detallado en la
adaptacion de los requisitos térmicos a las condiciones regionales, lo que
implica una mayor precision en la aplicacion de valores de transmitancia

térmica segun las caracteristicas locales.

Norma técnica de eficiencia energética (NTEE).

La Norma Técnica de Eficiencia Energética tiene su origen en la necesidad de
implementar politicas sostenibles que optimicen el uso de recurso energéticos
e diversos sectores, incluido el de la construccion. Esta normativa se enmarca
dentro de la Ley N.° 21.305 de Eficiencia Energética, promulgada el 2021, la
cual establece medidas para reducir el consumo de energia, disminuir las
emisiones de gas de efectos invernadero y promover la sostenibilidad en el

pais.

La construccion es uno de los sectores con mayor consumo energético, es un
punto clave para la aplicacién de estas normativas. La ley impulsa la creaciéon
de estdndares especificos que promueven edificaciones eficientes,
sostenibles y adaptadas a las condiciones climaticas locales. Dentro la relacion
con el sector de la construccibn se pueden encontrar la Certificacion
energeética, la cual, por medio del Reglamento de Calificacion Energética de
Viviendas (CEV), evalla el desempefio térmica y energético de las
edificaciones, incentivando la construccion de viviendas con mayor eficiencia

energética mediante una clasificacion de consumo.
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Plan de Prevencién y Descontaminacion Ambiental para las

comunas de Chillan-Chillan Viejo.

El Plan de Prevencion y Descontaminacion Ambiental (PPDA) para las
comunas de Chillan y Chillan Viejo es una estrategia implementada por el
Ministerio del Medio Ambiente de Chile, cuyo propdsito principal es reducir los
altos niveles de contaminacién atmosférica presentes en la zona. Problema
asociado principalmente a la emision del material particulado fino (MP 2,5) por
el uso masivo de leflia como combustible en sistemas de calefaccion
domiciliaria, representando una amenaza significativa para la salud publica y

el medio ambiente.

Una de las principales mediad contempladas por el PDA es el mejoramiento
térmico de las viviendas. Este componente del plan se basa en la
implementacion d acciones de eficiencia energética en la infraestructura
habitacional de la zona, contribuyendo tanto a la reduccion de emisiones como
al confort térmico de os habitantes.

Dentro de las acciones especificas relacionadas con el mejoramiento térmico

destacan:

1.Aislamiento térmico obligatorio.

Se establecen requisitos minimos de aislamiento térmico e los componentes
constructivos de las viviendas, como muros, techos, pisos y ventanas,
siguiendo los estandares definidos en las normas técnicas chilenas (como la
Nch853). Incluyendo la instalacion de ventanas DVH y el uso de materiales de

baja conductividad térmica.
2.Subsidios para la Rehabilitacion energética

Se otorgan incentivos econdmicos y subsidios habitacionales dirigidos a la

mejora del aislamiento térmico de viviendas existentes, particularmente a las
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familias de bajos ingresos. Buscando asi optimizar eficiencia energética sin

generar una carga economica para los usuarios.

3.Disefo de viviendas sustentables
Se fomenta la adopcion de estrategias de disefio pasivo, para maximizar el
aprovechamiento de la energia solar y reducir la dependencia de sistemas de

calefaccién convencionales.

Con estas acciones se busca mejorar el comportamiento térmico de las
viviendas, trayendo consigo beneficios ambientales como sociales:

e Reduccion de emisiones contaminantes, la menor dependencia de
sistemas de calefaccion basados en combustibles sdlidos que
disminuye la emisiones de MP2,5

e Aumento del confort térmico, las viviendas con mejor asilamiento
garantizan temperaturas mas estables en invierno y verano, mejorando
el confort térmico

e Disminucion de costos energéticos, al reducir la necesidad de
calefaccion, los usuarios gastan menos en combustibles.

e Adaptacion al cambio climéatico, la rehabilitacién térmicas fortalecen la

resiliencia de las viviendas frente a las condiciones climaticas extremas
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Metodologia

La metodologia para este trabajo de titulo est4 orientada a desarrollar una
propuesta de remodelacion integral para la sede del Club Deportivo El Roble,
con un enfoque en la mejora térmica y la renovacion estructural. Se integraran
soluciones de eficiencia energética y optimizacion del uso del espacio, con el

objetivo de mejorar la experiencia de los usuarios.

Aspectos generales de la metodologia

1. Enfoque Metodologico

El estudio adoptara un enfoque metodol6gico mixto, integrando métodos

cuantitativos y cualitativos.

e Enfoque cuantitativo: Se llevara a cabo un analisis del rendimiento
energeético actual, acompafiado de simulaciones térmicas que permitan
identificar potenciales mejoras.

o Enfoque cualitativo: Se recolectara y analizara informacion sobre las
percepciones y necesidades de los usuarios, con especial atencion en

el uso del espacio y la evaluacién del confort térmico.

2. Disefio de Estudio

El presente estudio se enmarcara dentro de un enfoque descriptivo-explicativo,
orientado a analizar las causas de la problematica identificada y a proponer
soluciones adecuadas. Se trata de un estudio aplicado y descriptivo, que se
centrara en la evaluacion del estado actual de la sede, la identificacion de
problemas existentes y la formulacion de propuestas especificas para su

solucién.
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Estrategia metodologica: Para desarrollar y validar las propuestas de
acondicionamiento térmico y remodelacién, se emplearan analisis técnicos
detallados y estudios de casos, permitiendo fundamentar las

recomendaciones y garantizar la viabilidad de las soluciones planteadas.

3. Métodos y Técnicas de Recolecciéon de Datos.

Para el desarrollo del estudio, se emplearan métodos de calculo y software
especializados con el proposito de evaluar el estado térmico actual del espacio
en andlisis. Del mismo modo, se realizaran entrevistas estructuradas a los
usuarios con el fin de recopilar informacion sobre las necesidad y sus
preferencia.

Se elaboraran planos y modelamiento de las condiciones actuales del lugar

para la realizacion de un analisis integral.

3.1. Medicion parametros actuales.

Se llevaran a cabo célculos de transmitancia térmica en el complejo de muros
y complejo de techumbre, con el objetivo de identificar las necesidades
especificas de aislamiento térmico. Con esta evaluacion se propondra una
solucion orientada a optimizar el confort térmico de los usuarios y mejorar la

eficiencia energética de la edificacion.

3.2. Entrevistas.

Se realizaran entrevistas a los usuarios con el propésito de identificar sus
necesidades, preferencias y sugerencias. La informacion recopilada sera clave
para disefiar soluciones que se ajusten a las demandas reales de la
comunidad, garantizando asi una intervencion mas efectiva y orientada al

bienestar de los usuarios.
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3.3. Planimetria

Se elaboraran los planos existentes de la sede con el objetivo de analizar la

distribucion actual del espacio y evaluar las posibilidades de remodelacion,

Ademas, se realizara un analisis detallado de los planos arquitectonicos

actuales para comprender la estructura existente, identificar sus deficiencias y

proponer mejoras que optimicen su funcionabilidad.

Software y consideraciones éticas.

1. Software.

Revit: Software de modelado de informacién de construccién (BIM, por
sus siglas en inglés: Building Information Modeling), desarrollado por
Autodesk, que se utiliza ampliamente en las disciplinas de arquitectura,
ingenieria y construccién. Herramienta integral que permite disefiar,
planificar, gestionar y analizar proyectos de construccion de manera

eficiente y colaborativa.

Presto: Software especializado en la gestién de costos, presupuestos y
planificacion de proyectos. Disefiado para cubrir toda las etapas de un
proyecto, desde la concepcion hasta su ejecucion, este software
permite tener un control preciso sobre los recursos, costos y tiempos

asociados a una obra.

Microsoft Project: es un software especializado en la gestién de
proyectos, diseflado para planificar, organizar y supervisar tareas,
recursos y tiempos de manera eficiente. Su interfaz permite crear

cronogramas detallados, asignar recursos, establecer dependencias y
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monitorear el progreso mediante herramientas como diagramas de
Gantt.

2. Consentimiento informado.

Se gestionara el consentimiento informado de los usuarios para la recoleccion
y el tratamiento de sus datos, asegurando el cumplimiento de los principios de
privacidad, confidencialidad y transparencia en todo el proceso. Este
procedimiento fomentara el entendimiento de los participantes acerca de los
objetivos y el uso de la informacién proporcionada, fomentando su

colaboracion.

3. Confidencialidad.
Se mantendra la confidencialidad de la informacién recopilada durante el
proceso de investigacion, protegiendo la privacidad de los usuarios y la

propiedad intelectual.

Fases Metodologicas.

1. Recopilacion de datos.

Se efectuara un levantamiento en terreno con el fin de recopilar datos
directamente de la sede, incluyendo mediciones y analisis de condiciones
actuales.

Ademas, se realizaran entrevistas con usuarios y partes interesadas para
obtener informacién sobre necesidades y preferencias.

Finalmente, se especificardn materiales y sistemas constructivos, para asi

obtener sus caracteristicas técnicas.
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2. Elaboracion de planos.

Se elaborard un modelamiento en Revit, del cual se obtendran planos
arquitectonicos detallados que representen la distribucion de los espacios, las
dimensiones precisas de cada area y las caracteristicas estructurales del

proyecto.

3. Andlisis y evaluacion.

Se realizaran los calculos térmicos detallados con el objetivo de identificar
posibles deficiencias en el rendimiento térmico, evaluando la transmisién de
calor, aislamiento térmico y eficiencia energética. Ademas, se procedera con

un andlisis cualitativo de las entrevistas realizadas a los usuarios.

4. Desarrollo de propuesta.

Se disefiara una solucion de mejoramiento térmico que aborde las deficiencias
identificadas, proponiendo una remodelacién integral que optimice las
condiciones térmicas del espacio. Esta propuesta integral tiene como objetivo
mejorar la eficiencia energética y la sostenibilidad del edificio. Ademas, se
desarrollaran especificaciones técnicas detalladas para cada una de las
soluciones, asegurando su viabilidad y cumplimento con los estandares de

calidad y normativa vigente.

5. Validacion y Revision.

La propuesta sera presentada tanto a los usuarios como a expertos en el area,
con el objetivo de obtener una retroalimentacion sobre su viabilidad y

efectividad. A partir de los comentarios y sugerencias, se realizaran los ajustes

necesarios para optimizar la solucién planteada, asegurando una alineacion
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con las necesidades de los usuarios y las mejores practicas técnicas y

funcionales.

6. Desarrollo Econémico.

Se elaborara un presupuesto detallado para este proyecto, en el cual se
analizaran y cuantificaran los costos asociados al mismo. En este proceso se
incluira la estimacion de materiales, mano de obra y maquinaria a utilizar, con
lo que se garantiza una planificacién financiera adecuada y el control de

recursos a lo largo de las distintas fases del proyecto.

7. Desarrollo Programacion de la propuesta.

Se establecera un cronograma que organizara y planificara todas las
actividades y tareas necesarias para la ejecucion de la obra. Este cronograma
incluird secuenciacion de actividades, plazos e identificaron de hitos claves,
permitiendo un seguimiento adecuado del progreso y tiempos establecidos

para la ejecucion del proyecto.
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CAPITULO I:

EVALUACION CONDICIONES ACTUALES DE LA
EDIFICACION
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Evaluacion condiciones actuales en la edificacion.

En el desarrollo del presente capitulo se llevard a cabo una evaluacién térmica
detallada de la sede del club deportivo, con el propdsito de identificar la
necesidad de incorporar sistemas de aislacion que permitan cumplir con los
parametros establecidos por la normativa O.G.U.C 4.1.10, incluyendo su
modificacion de 2024, y el Plan de Prevencion y Descontaminacion Ambiental
(PDA) de las comunas de Chillan y Chillan Viejo. Este ultimo se considera
pertinente debido a su cercania con la comuna donde se encuentra emplazada

la edificacion en estudio.

Este paso resulta esencial para garantizar que las estrategias de remodelacién
propuestas no solo mejoren las condiciones térmicas del edificio, sino que
también cumplan con los estandares legales y medioambientales vigentes.
Asimismo, la evaluacion permitird identificar las condiciones actuales de la
infraestructura, sirviendo como base para la planificacion de intervenciones

gue optimicen la eficiencia energética de la sede.

Dada la inexistencia de archivos planimétricos de la edificacion, fue necesario
elaborar la planimetria correspondiente utilizando el software Revit. Este
proceso permitid no solo determinar espesores, areas y la distribucion espacial
de los recintos, sino también generar un modelado tridimensional (3D) de la
edificacion. Dicho modelo facilitd una visualizacion mas realista de las
condiciones actuales de la sede, lo que resulté fundamental para un analisis
mas detallado y preciso de la transmitancia térmica y otras caracteristicas

propias de la edificacion.
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Planimetria.

Para el desarrollo de este apartado se realiz6 un levantamiento en terreno de

la sede, en el cual se tomaron las medidas necesarias para poder realizar la

planimetria necesaria.

A continuacion se muestran los resultados de dicha planimetria.
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lustracion 6: Modelado 3D, Elaboracion propia

Junto con la realizacion de esta planimetria y con la informacion de espesores
de las distintas materialidades presentes, se confecciono un escantillon del
muro para asi obtener una representacion grafica de las condiciones actuales

de la sede en analisis.

SN
&

L * Cadena de H" Armado
_i Muro de Albafiilena
; Estuco 25mm

Muro Exterior
SIN ESCALA

lustracion 7: Escantillon muro exterior, Elaboracion Propia
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Analisis Térmico Condiciones Actuales.

El analisis térmico de una edificacion consiste en la evaluacion de sus
caracteristicas constructivas y su capacidad para controlar el flujo de calor
entre el interior y el exterior, con el objetivo de garantizar condiciones de
confort térmico y eficiencia energética.

Este proceso incluy6 el estudio de elementos como muros y cubierta el analisis
se realizo en base a los lineamientos de la norma chilena NCh 853, la cual
establece los requisitos minimos de aislacion térmica para edificaciones, con
el fin de reducir el consumo energético y cumplir con los estandares de

sustentabilidad exigidos en el pais.

Para el célculo de la transmitancia térmica de los elementos constructivos de
la sede, se consideraron los lineamientos establecidos en la norma chilena
NCh 853. En particular, se utiliz6 el método indicado para determinar la
resistencia térmica total y la transmitancia térmica, lo que permitié evaluar con
precision las caracteristicas de la envolvente térmica de la edificacion.

Este método requiere incluir en los célculos los valores de resistencia térmica
superficial en el interior del edificio (Rsi) y en el exterior del edificio (Rse).
Dichos valores son fundamentales para estimar correctamente el flujo de calor
a través de los elementos constructivos y deben integrarse en el analisis para
cumplir con los requisitos normativos y garantizar un desempefio térmico

acorde a las condiciones climaticas locales.

Estos valores son obtenidos de la tabla 2 de la Nch.853, mostrada a

continuacion.
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Resistencias térmicas de superficie en m? x K/W
Situacion del elemento
Posicion del elemento y sentido del De separacion con espacio De separacion con otro local,
flujo de calor exterior o local abierto desvan o camara de aire
R R R_+R 5. R R_+R
1 se st se s1 se st se

Flujo horizontal en 0,12 | 0,05 0,17 0,12 0,12 0,24

: A
elementos verticales o
con pendiente mayor
que 60° respecto a la
horizontal

._M_l.

Flujo ascendente en 0,09 | 0,05 0,14 0,10 0,10 0,20
elementos horizontales o
f:on pendlentoe menor o > ‘L
igual que 60° respecto B
a la horizontal
Flujo descendente en 0,17 | 0,05 0,22 0,17 0,17 0,34
elementos horizontales o sz e |
con pendiente menor o L______‘;’
igual que 60° respecto
a la horizontal

llustracién 8: Tabla 2 NCh.853.

Posteriormente, se determind que el muro analizado correspondia a un

elemento constructivo heterogéneo simple. Este tipo de elemento presenta un

flujo de calor unidimensional, lo que permite aplicar un enfoque simplificado en

los célculos de transmitancia térmica. La formula utilizada para calcular este

pardmetro se muestra a continuacion, permitiendo obtener valores precisos

gue caracterizan el comportamiento térmico del muro en estudio.

U:Z U;A;
X A;
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Flujo de calor

lustracion 9: Flujo de Calor Elemento Heterogeneo simple, Manual Calculo trasnmitancia Serviu

El siguiente paso consiste en determinar los espesores de cada capa de
material, asi como los valores de conductividad térmica correspondientes a los
mismos. Adicionalmente, es necesario identificar y calcular el area especifica
gue ocupa cada material dentro de la superficie total del muro en estudio, con
los datos obtenidos de la tabla A.1, Anexo A NCh. 853.

El muro, al ser de albafileria armada presenta 3 flujos de calor a considerar,

en el ladrillo, en el mortero de pega y en el hormigén armado, obteniendo los

siguientes resultados.

39



Analisis Térmico Muro Existente

Ul Hormigon Armado
Material Espesor (m) Conductividad
Estuco 0,025 1.4 0018
Hormigon Armado 0.15 1,63 0.0%2
Estuco 0,025 1.4 0018
U 334 wimfk)
Area 114 m?
U2 Aloanileria
Material Espesor (m) Conductividad
Estuco 0,025 1.4 0018
Albarileria 0,15 0.5 0,200
Estuco 0,025 1.4 0018
U 1,98 wim?k)
Area 492 m?
U3 Mortero
Material Espesor (m) Conductividad
Estuco 0,025 1.4 0018
Maortero 0.15 1.4 0,107
Estuco 0,025 1.4 0,018
U 320 wimfk)
Area 1.45 @
U ponderado 13';0 574

lHustracion 10: Célculo Transmitancia Térmica Muro Existente, Elaboracion Propia



En el caso de la cubierta, esta se encuentra compuesta por un Zinc Alum de

0,35 mm de espesor y una estructura de techumbre conformada por vigas

metalicas de 2 mm de espesor. Para su andlisis, se aplicé el mismo

procedimiento empleado en los muros, con la salvedad de que el flujo de calor

cambia de direccién a uno ascendente. Este cambio de direccion afecta los

valores de resistencia térmica superficial interior (Rsi) y exterior (Rse), los

cuales fueron ajustados en los calculos correspondientes de este elemento

constructivo.

Analisis Térmico Cubierta Existente

UT SincAborn 0,35 mm

Aracs

Materal Espesor [m) Conductividad sup plancha 553 m?
Aancha 000035 55 0000084 perfi 0.1 500| m?
] 1 wimf k)
Area 255
UT BncAborn 0,35 mrn v Perfi
Material Espesor (m) Conductividad
Fancha 000035 55 0000084
Parfi 0002 55 0000344
u 712wk
Araa 015 m#
U ponderodo lg'iﬂ 7.4

lustracion 11 : Célculo Transmitancia Térmica Cubierta Existente, Elaboracion Propia
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Con base en los calculos realizados y los resultados obtenidos, se determiné
qgue los valores de transmitancia térmica actuales de la sede son de 5,74
W/m2K en los muros y 7,14 W/m2K en la cubierta. Estos valores exceden
significativamente los méximos permitidos por la normativa vigente,
especificamente el Articulo 4.1.10 de la OGUC y el PDA de Chillan y Chillan
Viejo, lo que evidencia que la edificacion no cumple con los estandares
requeridos en materia de eficiencia térmica. Por esta razén, se procedera a
implementar una propuesta integral de mejoramiento térmico, orientada a
garantizar el cumplimiento normativo y eficiencia energética de la sede del
Club Deportivo El Roble.
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Analisis Para Remodelaciones.

Con el proposito de incorporar la opinién y percepcion de los usuarios de la
sede, se disefid y aplicé una encuesta en formato online dirigida a una muestra
diversa de participantes. Esta encuesta fue distribuida entre usuarios
pertenecientes a diferentes niveles socioecondmicos y rangos etarios, con el
objetivo de garantizar una recopilacién de datos representativa y amplia que

reflejara las necesidades y expectativas de la comunidad.

El cuestionario consto de seis preguntas, orientadas principalmente a evaluar
la percepcion de confort térmico de los usuarios, medir su disposicion frente a
posibles cambios en la infraestructura y obtener informacion clave sobre las

mejoras necesarias para optimizar la funcionalidad de la sede.

Se lograron recopilar un total de 12 respuestas, las cuales se presentan a
continuacién como base para el analisis y disefio de las propuestas de

mejoramiento térmico y remodelacion.
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Usted visita regularmente la sede del Club deportivo el roble?
12 respuestas

®si
® No
© Aveces

lustracion 12: Grafico 1, Encuesta Apreciacion Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracion Propia

Los datos asociados a los porcentajes son los siguientes:

e 75% (9 personas): Responden que si visitan regularmente la sede.
e 16,7% (2 personas): Indican que no visitan la sede.

e 8,3% (1 persona): Sefialan que la visitan a veces.

Usted ha sentido que en el interior de la sede la temperatura es agradable?
12 respuestas

®si
@® No

Aveces

58,3%

lustracion 13: Grafico 2, Encuesta Apreciacion Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracion Propia

Los datos asociados a los porcentajes son los siguientes:

e 8,3% (1 persona): Responden que si considera la temperatura
agradable.

e 58,3% (7 personas): Indican que no sienten la temperatura agradable.

e 33,3% (4 personas): Sefalan que la a veces perciben la temperatura

como agradable.
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Cree usted que seria beneficioso adecuar térmicamente la sede?
12 respuestas

®si
® No

lustracion 14: Grafico 3, Encuesta Apreciacion Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracién Propia

91.7% (11 Personas), respondieron afirmativamente, lo que refleja un amplio

consenso sobre el implementar mejoras térmicas en la sede.

8,3% (1 persona) considero que no era necesario, lo que nos indica una

percepcién minima de la resistencia a la propuesta

Le gustaria una remodelacién en la sede?
12 respuestas

@®si
® No

lustracion 15: Grafico 4, Encuesta Apreciacion Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracién Propia

91.7% (11 Personas), expresaron interés en una remodelacion indicando un

amplio apoyo a la iniciativa

8,3% (1 persona) respondid negativamente, lo que evidencia baja oposicion

a los cambios
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Que cree usted que es lo fundamental remodelar en la sede?
12 respuestas

4

4(33,
3 %)

el techo se gotea la pintura la ventana no cierran los bafios ponerle ma...
la bodega la puerta las ventanas no

lustracion 16: Grafico 5, Encuesta Apreciacion Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracion

A partir de las 12 respuestas obtenidas a la pregunta "¢ Qué cree usted que es
lo fundamental de remodelar en la sede?", se pueden identificar las siguientes

prioridades percibidas por los encuestados:

e 4 de 12 encuestados, equivalente al 33,3% considera que los bafos
son el area mas importante a remodelar, lo que destaca como una
preocupacion central relacionada con la funcionalidad y las condiciones
de higiene de la sede.

« 16,7% (2 respuestas) sefal6 problemas relacionados con las ventanas
(una mencionando especificamente que "la ventana no cierra" y otra
indicando "las ventanas" en general), lo que sugiere la necesidad de
mejorar estos elementos para garantizar un cierre adecuado y
aislamiento.

o Las respuestas restantes se distribuyen entre aspectos diversos, como
el techo que se gotea (8,3%), la bodega (8,3%), la pintura (8,3%), la
puerta (8,3%) y la iluminacion interior (8,3%), reflejando preocupaciones

mas especificas o particulares de ciertos usuarios.
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e Solo una persona indicé que no considera necesaria ninguna

remodelacion (8,3%)

Las respuestas muestran un consenso claro en priorizar la remodelacion de
los bafios, destacandolos como la principal necesidad de la sede. Ademas,
problemas relacionados con las ventanas, el techo, y aspectos estéticos como
la pintura y la iluminacién también emergen como areas secundarias de
mejora. Esto evidencia la necesidad de una remodelacion integral que aborde
tanto las carencias funcionales como las condiciones generales de la

infraestructura.

De las opciones sefialadas a continuacion, cuales le gustaria que se implementaran en una

remodelacion en la sede.
12 respuestas

Cambio de Ventanas 8 (66,7 %)
Cambio de Puertas 5 (41,7 %)
Cambio de Ceramico 7 (58,3 %)

Cambio de instalaciones san... 11 (91,7 %)
Ampliar la cocina

Instalacién de vitrina para lo...

1(8,3 %)
1(8,3 %)

Pintura interior 8 (66,7 %)

Cambiar la cubierta (plancha... 7 (58,3 %)
mas luz en accesos y en el i... 1(8,3 %)
agregar luces en la entrada 1(8,3 %)
esta bien asi 1(8,3 %)
donde poner las chelas y k n... 1(8,3 %)
poner mas luz en el interior 1(8,3 %)

0,0 2,5 5,0 7.5 10,0 12,5

lHustracion 17: Grafico 6, Encuesta Apreciacion Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracion

De las 12 respuestas obtenidas, el 83,3% (10 personas) sefialé que el cambio
de las instalaciones sanitarias (WC, duchas, lavamanos) es una prioridad

fundamental, reflejando una necesidad critica de mejorar esta area. Ademas,
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el 66,7% (8 personas) indico la importancia de cambiar las ventanas, y el
58,3% (7 personas) destac6 el cambio de ceramicos como una mejora a

considerar.

La pintura interior y la renovacion de la cubierta fueron mencionadas por el
50% (6 personas), lo que evidencia la preocupacion por aspectos tanto
estéticos como estructurales. La mejora de la iluminacién, tanto en el interior

como en los accesos, fue destacada por el 33,3% (4 personas).

Finalmente, menciones puntuales como la instalacion de una vitrina para
trofeos, la ampliacion de la cocina y el almacenamiento representaron el 8,3%
(1 persona cada una), mientras que un 8,3% (1 persona) indicé que no
considera necesario realizar cambios. Estos datos subrayan la necesidad de
priorizar las instalaciones sanitarias y las intervenciones estructurales para

satisfacer las principales demandas de los usuarios.
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Conclusiones Encuestas.

A patrtir de las respuestas obtenidas en la encuesta realizada a los usuarios de
la sede del Club Deportivo ElI Roble, se identificaron patrones claros que
reflejan las principales necesidades percibidas y preferencias frente a una
posible remodelacion. Un 91,7% de los encuestados considera necesario
adecuar térmicamente la sede, y el mismo porcentaje esta a favor de llevar a
cabo una remodelacién integral. Estos resultados destacan una demanda

generalizada por mejorar las condiciones actuales de la infraestructura.

Entre las areas prioritarias identificadas, las instalaciones sanitarias (WC,
duchas y lavamanos) se posicionan como la principal preocupacién, siendo
mencionadas por el 83,3% de los encuestados. Adicionalmente, el 66,7%
sefal6 la necesidad de cambiar las ventanas, mientras que el 58,3% destacé
la importancia de renovar los ceramicos. Mejoras como la pintura interior y la
renovacion de la cubierta, fueron mencionadas por el 50%, subrayando la

importancia de abordar tanto aspectos funcionales como visuales.

Otra prioridad identificada es la mejora en la iluminacion, mencionada por el
33,3%, enfocandose en los accesos y el interior de la sede. Esto sugiere que
los usuarios perciben una insuficiencia en las condiciones de luz, afectando la

funcionalidad y la seguridad del lugar.

Los datos reunidos en estas encuestas seran integrados en la propuesta de
remodelacion, permitiendo que las intervenciones planificadas respondan
directamente a las demandas y expectativas de los usuarios. En conclusion,
los encuestados perciben la necesidad de una remodelacién integral que
aborde tanto el acondicionamiento térmico como la funcionalidad y la estética,
con el potencial de transformar la sede en un espacio mas confortable,

atractivo y funcional para la comunidad.
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CAPITULO lII:

SOLUCION DE MEJORAMIENTO TERMICO,
REMODELACION
Y ESPECIFICACIONES TECNICAS.
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Solucion de mejoramiento térmico, remodelacion vy

especificaciones técnicas.

En este capitulo se plantea una solucién integral orientada al mejoramiento
térmico, remodelacion y la creacion de especificaciones técnicas para la sede
del Club Deportivo El Roble. El objetivo principal es abordar el incumplimiento
de los valores maximos de transmitancia térmica establecidos por el Articulo
4.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), asi
como las exigencias del Plan de Prevencién y Descontaminacién Ambiental

(PDA) aplicable en la comuna de Chillan.

Para ello, se planteara un sistema constructivo que permita subsanar las
deficiencias térmicas detectadas, asegurando que la edificacién cumpla con
los parametros normativos y ofrezca condiciones de confort térmico
adecuadas. Este sistema estara acompafiado de especificaciones técnicas
detalladas que describen los materiales, procedimientos y criterios de

ejecucidn necesarios para su correcta implementacion.

Ademads, se consideraran los datos obtenidos de las encuestas realizadas, los
cuales proporcionan informacion clave sobre las necesidades y expectativas
de los usuarios de la sede. A partir de estos, se propondra una remodelacion
gue mejore la funcionalidad y que también responda a las demandas
especificas de los ocupantes, junto de especificaciones técnicas detalladas

para garantizar la correcta ejecucion de las intervenciones propuestas.
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Solucién mejoramiento térmico

Para determinar una solucién térmica que cumpla con los requisitos
establecidos por la normativa vigente, es fundamental conocer y analizar los
valores de transmitancia térmica definidos. En este sentido, se consideran las
exigencias establecidas en el Articulo 4.1.10 de la OGUC, en su modificacion
del afio 2024, asi como los requerimientos especificados por el PDA de las
comunas de Chillan y Chillan Viejo. Este andlisis constituye un paso
imprescindible para garantizar que las propuestas de mejoramiento térmico

cumplan con los estandares normativos y ambientales exigidos para la region.

En lo que respecta al Articulo 4.1.10 de OGUC, como primer paso se nos hace
necesario el conocer a que zona térmica corresponde la sede en estudio.
Dicha zonificacion esta dada por el Plan de Zonificacion Nacional, el cual
establece las zonas climaticas del pais para regular los requisitos de eficiencia
energética y aislacion térmica en edificaciones. Este plan divide el territorio
nacional en distintas zonas climaticas segun caracteristicas como
temperatura, humedad y radiacion solar, definiendo pardmetros especificos de
transmitancia térmica y otras exigencias para cada region. Su objetivo principal
es garantizar que las construcciones se adapten a las condiciones climaticas

locales.
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En base a esta zonificacion, el territorio queda dividido de la siguiente manera.

Simbologia

ZONAS TERMICAS
7\ RANCAGUA
TEMUCO| )
“ VALPARAISO A
F T CHILLAN
Fa) { [ _ oo
ARIcA ANTOFAGASTA LA
“ COQUIMBO
VALDIVIA
_ CONCEPCION

ANTARTICA

Isla de Pascua

ARCHIPIELAGO JUAN FERNANDEZ

Isla San Félix Isla San Ambrosio A ||Isla <
) [|Robinson /e

| ||Crusoe &

Isla 4
Alejandro
Selkirk

Isla Salas y Gomez |

lustracion 18, Mapa Zonificacion Térmica Nacional, Articulo 4.1.10 OGUC. Modificacion 2024.
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Debido a que la sede se ubica en la comuna de Bulnes, corresponde a la Zona

Centro Sur del pais, la cual se representa de la siguiente forma.

REGIONES
Region del LIbShdor General
Be o O'Higgins
@ Cwsaifegee Tero L. ~aty
AN Lron envackes ' é‘
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(+} L 4
l{ .
e
L
(=]
-
) Lenguinay <
5
we
per 03 22015 e ia Direccin Mecional de
Frordema y Lirdas 3u Evada
s ad0in y Oxulecan de mages, catas SUCe Impreace y
- refaan a reben y de O, n2 o0 meda Ngure,
’ o Extacko de Chite, 2w acumco con of At 2°, beers gf del OFL. N £ ded 505 del Vinkiario
. g o Skraves £

llustracién 19: Zonificacién Térmica Nacional, Zona Centro Sur, Articulo 4.1.10 OGUC. Modificacion 2024



Y en particular la comuna de Bulnes corresponde a una Zona Térmica F.

Niguen

Quirihue San|Carlos Parral

jireguaco ™S Ninhue e
Nicolas
Rortezuelo : San|/Fabian
chillan'O Coihueco
Chillan\Viejo
Bulnes
Elorida Sanllgnacio

Ranquil

Quillén" . Remuco ElfCarmen
Hualgui Cabrero
WTE]
Yumbel Y Antuco

Santa i jlucapel
Arauco Juana e
Nacimiento . Quilleco
fosfAngeles

ebuly Curanilahue

Santa

Negrete Barbara

gLlos
AAlamos AngolRenaico

llustracion 20: Zonificacion Térmica Nacional, Zona Centro Sur, Articulo 4.1.10 OGUC. Modificacion 2024.
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Con la Zonificacion ya establecida, podemos obtener los valores de
transmitancia térmica maxima bridados por la Tabla 1 del Articulo 4.1.10 de la
OGUC, en su modificacion 2024.

COMPLEJO DE CO':K,":S? Pr COMPLEJO DE COMPLEJO DE
ZONA TECHUMBRE PERIMETRALES PISO VENTILADO | PUERTAS OPACAS

TERM|CA (] Rt ur Rt y Rt u® Rt
Wim?K m?K/W Wim?K m?Kiw Wim?K m*K/IW Wim?K m?K/W

A 0,84 1,19 2,10 0.48 3,60 0,28 - -

B 0,47 2,13 0,80 1,25 0,70 1,43 1,70 0,59

Cc 0,47 2,13 0,80 1.25 0,87 1,15 1.70 0.59

D 0,38 2,63 0,80 1,25 0,60 1,67 1,70 0,59

E 0,33 3,03 0,60 1,67 0,60 1,67 1,70 0,59

F 0,28 3,57 0.45 2,22 0,50 2,00 1,70 0.58

G 0,28 3,57 0,40 2,50 0,39 2,56 1,70 0,59

H 0,25 4,00 0,30 3.33 0,32 3,13 1,70 0,58

| 0,25 4,00 0,35 2,86 0,32 3,13 1,70 0,59

*U: flujo de calor que pasa por unidad de superficie del elemento y por grado de diferencia de
temperatura entre los dos ambientes separados por dicho elemento.

*Rt: oposicion al paso del calor que presentan los elementos de construccion. Corresponde al inverso
de la transmitancia térmica.

llustracion 21: Tabla 1 Articulo 4.1.10 OGUC, Modificacion 2024.

Al cruzar la informacion de la zonificacion térmica establecida con los valores
maximos de transmitancia térmica definidos en la tabla correspondiente, se
determina el valor maximo de transmitancia térmica (U) que debe alcanzarse
mediante la solucién constructiva propuesta. En el caso de los muros
perimetrales, este valor U maximo es de 0,45 W/m2K, mientras que, para la
cubierta, el valor maximo permitido es de 0,28 W/m2K. Estos parametros
serviran como referencia fundamental para el disefio y la evaluacion de la

propuesta constructiva.

Asimismo, resulta fundamental conocer las exigencias establecidas por el PDA
de Chillan y Chillan Viejo, especificamente las descritas en su Articulo N.° 22.
Este articulo define los valores maximos de transmitancia térmica aplicables a

viviendas beneficiarias del subsidio de acondicionamiento térmico. Dado que
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la sede del Club Deportivo El Roble corresponde a una edificacion existente,
se consideraron estos valores como referencia para los calculos de
transmitancia térmica. Los valores especificos utilizados estan detallados en

la Tabla 9 del mencionado plan.

Tabla N™9. Transmitancia térmica maxima de la envolvente térmica

Flementn Fstandar Valar
ITecho 0,38
Muro Valor U W/(m*"K)] 0,45
Piso ventilado 0,60

lustracion 22: Tabla 9 DS 48-2016, Plan de Prevencion y Descontaminacion atmosférica comunas Chillan- Chillan

Viejo

Con la informacion previamente obtenida, se procedié a identificar una
solucion constructiva que proporcione un aislamiento térmico adecuado para
cumplir con los requisitos establecidos por la normativa vigente. Este proceso
implicé una busqueda y analisis de materiales y sistemas constructivos que

permitieran alcanzar los valores necesarios de transmitancia térmica.

En el caso de los muros exteriores, se concluyd que la solucion mas éptima
consiste en la instalacion de un sistema de aislamiento térmico exterior (EIFS),
el cual ofrece un desempefio eficiente en términos de reduccion de pérdidas
de calor. Para la cubierta, se opt6 por la implementacion de un cielo falso que
incorpore lana de vidrio en su interior, proporcionando un aislamiento térmico
adecuado y cumpliendo con las exigencias normativas para este tipo de

elemento constructivo.
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Sistema Eifs.

El sistema EIFS (Exterior Insulation and Finish System), es una solucion
constructiva utilizada para mejorar el aislamiento térmico de las edificaciones
mediante la aplicacion de un sistema multicapa sobre la envolvente exterior de

los muros. Este sistema consiste generalmente en las siguientes capas:

1. Adhesivo: Se utiliza para fijar el aislamiento térmico al muro existente.

2. Paneles aislantes: Usualmente fabricados de materiales como
poliestireno expandido (EPS), los cuales poseen una baja
conductividad térmica, reduciendo significativamente la transferencia

de calor a través de la envolvente.

3. Malla de refuerzo: Aplicada sobre el aislamiento, permite distribuir las

tensiones mecéanicas y mejorar la resistencia estructural del sistema.

4. Revestimiento base: Una capa intermedia que sella y protege la

superficie aislante, asegurando su estabilidad.

5. Revestimiento final: Una capa decorativa y resistente a la intemperie,
gue protege el sistema contra la humedad y los rayos UV, al mismo

tiempo que mejora la estética de la fachada.

Térmicamente, el sistema EIFS actia como una barrera que reduce las
pérdidas y ganancias de calor a través de los muros, mejorando el desempefio
energético de la edificacion. Su capacidad de minimizar los puentes térmicos
y ofrecer una envolvente continua permite mantener temperaturas interiores

mas estables, reduciendo la dependencia de sistemas de climatizacion y, por
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ende, el consumo energético. Ademas, el sistema es altamente personalizable
y adaptable a diferentes climas y tipos de edificaciones, lo que lo convierte en

una solucion eficiente para proyectos de mejoramiento térmico.

A continuacién se muestra un escantillon del sistema Eifs y su instalacion en

un muro exterior.

Rislacion térmica ELES. "weber

Encapsulado americano SAINT-GOBAIN

Detalle materiales :
sistema E.LF.S. weber

1. Revestimiento de terminacién.
weber textura

2. Imprimacién de fondo.
weber cover

3. Mortero adhesivo ELF.S.
weber base coat

4. Malla refuerzo (153 g/m?)
weber malla orange

5. Poliestireno expandido (20 kg/m*)
weber therm

6. Mortero adhesivo E.LF.S (estriado).
weber base coat

7. Sustrato base hormigén armado.

Puntos singulares:
sistema E.LF.S. weber

A.Detalle retorno malla refuerzo.

lustracion 23: Manual Detalles Constructivo (EIFS-Sistema de aislacion térmica exterior), Weber.,
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Lana de Vidrio.

La lana de vidrio es un material ampliamente utilizado en el ambito de la
construccién como solucién de aislamiento térmico y acustico. Esta compuesta
principalmente por filamentos de vidrio reciclado o arena de silice, los cuales
son procesados y entrelazados para formar una estructura fibrosa. Este
material se caracteriza por ser liviano, flexible y de facil instalacién, lo que lo
convierte en una opcion eficiente para el acondicionamiento térmico en

edificaciones.

Térmicamente, la lana de vidrio funciona gracias a su estructura fibrosa, que
atrapa pequefias bolsas de aire en su interior. Este aire inmovilizado reduce
significativamente la transferencia de calor por conduccion, conveccion y
radiacion. Por esta razon, la lana de vidrio tiene una baja conductividad
térmica, permitiendo que actie como una barrera eficaz frente a las pérdidas

de calor en invierno y el ingreso de calor en verano.

En el caso de su uso en cielos falsos, como en la propuesta para la sede del
Club Deportivo El Roble, la lana de vidrio se instala entre las vigas o sobre el
cielo falso, creando una capa de aislamiento térmico continua. Esto contribuye
a mejorar el confort interior del espacio, optimizando el consumo energético al
reducir la necesidad de calefaccion o enfriamiento artificial. Ademas de su
desempefio térmico, la lana de vidrio tiene propiedades acusticas que ayudan
a amortiguar el ruido, mejorando la calidad ambiental del interior del edificio.

Por dltimo, es un material no combustible y resistente a la humedad,

caracteristicas que garantizan su durabilidad y seguridad en la edificacion.
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llustracion 24: Ficha producto Lana de Vidrio AislanGlass Volcan

Andlisis Térmico Muro con Propuesta de Mejora.

Para la realizacion de los nuevos célculos de transmitancia térmica, se
consideré la implementacion de un sistema EIFS. El cual esta compuesto por
una plancha de poliestireno expandido de 80 mm de espesor y con un peso
especifico de 10 kg/m3.

Con esta incorporacion, se procedio a realizar los calculos correspondientes,
obteniendo los siguientes resultados, los cuales reflejan el cumplimiento de los
valores maximos de transmitancia térmica establecidos por la normativa
vigente. Estos resultados permitiran validar la efectividad de la solucion

propuesta en términos de desempefio térmico.
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Ul HA
Material Espesor [m) Conductividad
martere pega aodhes 0.l 1.4 oo7
Bps 0,08 0,043 1 86
morters adhesivo 001 1.4 001
ashuco QU02ES 1.4 002
HA 0,154 1.43 Q0%
ashuco QUDES 1.4 002
lu 0.45 winfk|
U2 Mortero
Materal Espesor [m) Conductividad
marters pega acdhesd 001 1.4 001
Bps 0,08 0,043 1 86
morters adhesivo 001 1.4 001
astuco 0,025 1.4 002
marters 0,154 1.4 a1
ashuco QUDES 1.4 002
lu 0,457 wim?k|
U3 ladrillo
Material Espesor (m) Conductividad
martero adhesveo 001 1.4 001
8Os 008 0043 1 Bé
martero pega 001 1.4 001
astuco 0025 1.4 002
jadrillo santiogo 7 0,154 0.adé 0,33
astuco 0025 1.4 002
lu 041 wime k|
U ponderado 3?' 251 042

llustracién 25: Calculo Transmitancia Térmica de muros con solucion térmica.

Analisis Térmico Cubierta con Propuesta de Mejora.

En los nuevos calculos de transmitancia térmica, se eligio la lana de vidrio
como material aislante incorporando dos capas superpuestas: una de 100 mm

y otra de 40 mm, alcanzando un espesor total de 140 mm. La instalacién de
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las dos capas permite maximizar el desempefio térmico, garantizando una

cobertura uniforme y continua que minimiza puentes térmicos.

Con esta configuracion, se realizaron los calculos pertinentes, obteniendo los
siguientes resultados, que cumplen con los valores maximos de transmitancia
térmica establecidos por la normativa vigente.

UT Tz Aburn 0.4

Material Espesor (m) Conductividad
Flancha 0,000 55 QU000 Er
Lana de vidrio 004 0042 0352
Lana de vidrio 0. 0042 2381
Terciodo estruch 0012 0,138 0087

u 028 wirf k]

Araa 255 v

U1 Tz Aburn 0.4 mmn v Parfil

Material Espesor (m) Conductividad
Flancha 0,000 55 Q00007 E
Parfil 000 5.5 U000
Lana de vidrio 004 0042 0752
Lana de vidrio 0.1 0042 2,381
Terciodo astruch 0oz 0138 0087

u 028 wimf k]

Araa 015 me

U ponderodo ﬂ?: ?FE 028

llustracién 26 Calculo Transmitancia Térmica de cubierta con solucién térmica.
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Resultados Térmicos.

Con la incorporacion de las soluciones constructivas propuestas, se realizaron
nuevos célculos de transmitancia térmica, obteniendo resultados que cumplen
plenamente con los requisitos establecidos por la normativa vigente, tanto el
Articulo 4.1.10 de la OGUC como el PDA de Chillan y Chillan Viejo. En el caso
de los muros perimetrales, el valor de transmitancia térmica logrado es de 0,42
W/m2K, mientras que para la cubierta se alcanzé un valor de 0,29 W/m2K.
Estos resultados demuestran que las soluciones implementadas aseguran un
desempefio térmico adecuado, conforme a las exigencias regulatorias,
mejorando significativamente las condiciones de confort térmico y eficiencia

energética de la sede del Club Deportivo El Roble.
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Remodelacion.

En base a la informacién recopilada mediante encuestas realizadas a los
usuarios de la sede y la inspeccién efectuada en terreno, se identificé que las
principales necesidades de la sede del Club Deportivo El Roble se enfocan en
el mejoramiento estético de la infraestructura y en la optimizacién de las
instalaciones sanitarias. Estas carencias afectan directamente la funcionalidad
y la percepcion de la sede, limitando su capacidad para cumplir con su
propdsito como espacio comunitario y deportivo. Por ello, se procediéo a
elaborar un listado de partidas destinadas a mejorar tanto la operatividad como
el aspecto visual de la sede, buscando responder de manera integral a las

problematicas identificadas.

La remodelacion de la sede no solo busca solucionar estos problemas, sino
aportar beneficios que se obtendran con su modernizacién. Una infraestructura
deportiva confortable y funcional tiene el potencial de atraer a un mayor
namero de usuarios, incentivando la participacién activa en actividades
deportivas y recreativas. Este incremento en el uso de las instalaciones
fortalecera los lazos comunitarios, fomentando un estilo de vida saludable y
contribuyendo de manera positiva a la salud publica de la poblacién. Ademas,
una sede renovada podra posicionarse como un espacio estratégico para la
organizacion de eventos y actividades de interés colectivo e incrementando su

relevancia dentro de la comunidad.

A continuacion se presenta el listado de las partidas consideradas propuestas

para la remodelacion de la sede.
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1. Equipo LED de alta eficiencia: Instalacion de luminarias LED para
optimizar el consumo energético y mejorar la iluminacién en el interior

de la sede.

2. Instalacion de luminarias en accesos: Montaje de puntos de
iluminacidon en las areas de acceso a la sede, incrementando la

visibilidad y la seguridad en horarios nocturnos.

3. Cubierta:
e Cubierta Zinc Alum onda estandar 0,4 mm: Instalacion de
planchas de Zinc Alum con un espesor de 0,4 mm, que ofrecen
mayor durabilidad y proteccion frente a las inclemencias

climéticas.

e Instalacion de cumbrera: Colocacion de un elemento de cierre
en la parte superior del techo, garantizando la estanqueidad en

la unién de las aguas del techo.

e Fieltro 15 Ib.: Instalacién de una membrana impermeable bajo
la cubierta, para mejorar la proteccion frente a filtraciones de

agua.
4. Preparacion de superficie:
e Empaste: Aplicacion de una capa uniforme para alisar las

superficies antes de la pintura.

e Pintura: Aplicacion de pintura sobre muros, mejorando el aspecto

estético y protegiendo contra la humedad.
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10.

11.

12.

Puerta de pino Oregén con burlete y cepillo: Instalacion de una
puerta de madera de pino Oregén equipada con burletes, cepillos y

cerradura para mejorar la aislacion térmica y acustica.

Ceramica piso: Colocacion de revestimientos ceramicos en el suelo,
asegurando una superficie resistente, facil de limpiar y de larga

duracion.

Instalacion de tapacan: Colocacion de elementos protectores en los
bordes de la techumbre para ocultar los extremos de las vigas y mejorar

el acabado.

Revestimiento alero fibrocemento: Aplicacion de paneles de
fibrocemento en los aleros, proporcionando resistencia al agua y un

acabado limpio.
Frontones: Revestimiento de las fachadas triangulares ubicadas bajo
las aguas del techo, mejorando la proteccion contra el clima y el

acabado estético.

Instalacion de canales de agua lluvia: Colocacion de canaletas para

recoger y conducir el agua de lluvia desde la cubierta.

Instalacion de bajadas de aguas lluvias: Montaje de tuberias

verticales que dirigen el agua de las canaletas hacia el suelo.

Lavamanos: Instalacion de unidades funcionales para la higiene

personal, garantizando la provision de agua en los bafos.
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13.W.C.: Colocacion de inodoros, asegurando el funcionamiento del

sistema sanitario de la sede.

14.Duchas: Instalacion de sistemas de ducha, ofreciendo funcionalidad
adicional y mejorando la comodidad de los usuarios en actividades

deportivas o recreativas.

Especificaciones Técnicas.

En el contexto del mejoramiento térmico y la remodelacion de la sede del Club
Deportivo El Roble, la elaboracion de especificaciones técnicas adquiere una
relevancia particular al garantizar que los objetivos del proyecto se cumplan
de manera eficiente, segura y conforme a la normativa vigente. Estas
especificaciones no solo establecen los estandares y procedimientos para la
ejecucion de las mejoras térmicas, sino que también detallan los elementos

constructivos y funcionales necesarios para la remodelacion de la sede.
1. Mejoramiento térmico:

e Definicibn de materiales: Las especificaciones técnicas
incluyen detalles sobre los materiales que seran utilizados
para mejorar el aislamiento térmico, como el sistema EIFS en
los muros exteriores y la incorporacion de lana de vidrio en la
cubierta. Estas indicaciones aseguran que los materiales
seleccionados cumplan con los valores maximos de
transmitancia térmica exigidos por el Articulo 4.1.10 de la
OGUC y el PDA Chillan-Chillan Viejo.
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Parametros de instalacion: Establecen las técnicas y
procedimientos de montaje para garantizar la correcta
aplicacion de los materiales y sistemas térmicos, asegurando
un rendimiento éptimo y una reduccion en las pérdidas

energeéticas de la sede.

2. Remodelacioén:

Aspectos funcionales: Las especificaciones abarcan los
elementos necesarios para la rehabilitacion de las
instalaciones sanitarias, como lavamanos, W.C. y duchas, asi
como la instalacién de sistemas de iluminacion LED de alta

eficiencia en accesos y espacios interiores.

Aspectos estéticos: Incluyen los acabados, como la
aplicacion de empaste y pintura, la instalacion de ceramica
en los pisos, la renovacion de puertas y revestimientos de
aleros, garantizando una apariencia renovada y coherente

con la funcionalidad de la sede.

Las especificaciones técnicas garantizan que las intervenciones destinadas al
acondicionamiento térmico y la remodelacion se ajusten a los lineamientos
establecidos, incluyendo los valores de transmitancia térmica obtenidos para
muros (0,45 W/m2K) y techumbre (0,28 W/m?2K).

Asimismo, estas especificaciones funcionan como un instrumento esencial
para la correcta implementacion de las mejoras proyectadas, estableciendo
parametros claros que permiten supervisar la calidad y asegurar la eficacia de
las soluciones planteadas. Facilitando la organizacion de los equipos, el uso

eficiente de los recursos y la alineacién del proyecto con las demandas de los
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usuarios, las regulaciones vigentes y las condiciones climéticas propias de la

Zona.

A continuacion, se presentan las especificaciones técnicas desarrolladas para

el proyecto.

ESPECIFICACIONES TECNICAS GLOBALES
Sede Club Deportivo El Roble
DESCRIFCION DE PARTIDAS
1 DISFOSICIONES GENERALES
1.1 Las prasentas EETT, conforman un conjunto de disposiciones técrico constructivo, gue deben cumplirsa enestricta rigor para las obras confratadas.
1.2 Alcance de las obras
Cualguier detalla que se haya omifido enlas presentes EETT. v gue sean nesesarias para el buen desarrollo de las obras, dekberd sarincluido por el
conirafista an w astudio da precios uritarios de la partida que coresponda y sara de obligacion de aste llevarlas a cabo.
Asi mismo cualguier dafio que sufra la edificacion enla ejecucion de las obras y los materiales de esta, seran de cargo del contratista subsanar el dafio.
1.3 Términe de la Obra
Las obras sa corsderaran ferminadas una vaz completados los frabojos espacificados y refirados todos los alemeantos owdliores que sa ufilizoron para s
ajecucior; Asi mismo para al pago final del confratista deberd haber dodo cuomplimineto atodaslos exigancias del confrato, previo visto bueno de ks
argarismos respactivas.
1.4 Marco legal (Ordenanzo, Reglamentos, Normas y ofros.)
1.41
El Frayecto debe regirse por los sguientes cuerpos lagalas:
- Lay General de Urbanisme y Consfrucciones
- Ordenarza General de Urbanismo y Corstruccionas.
- Layes, dacretosy/a dispasiciones vigentas, relativas a parmisos aprabociones, derachos
impuestos municipales e intpacciones.
- Marmas Chilenas INM relativas al persoral, medidas de seguridad para obras definifivas v/o
provisonales.
- Marmas MM relocionadas con el almacanamiento y confrol de calidod de materiales o
emplearse enobra.
- Lay N® 14.744 sobra accidentes dal frobajo v enfermedades laborales.
- Ley N® 20,703 sobra Inspacciones iacnicas.
- Cadigo Sanitario
D5, N*?572001 del Ministario da la Subsacretaria General de la Presdencia de la Replblica gue madifica el Reglamento de del Sstema de
evaluacian de impacto ambiental
- D5, N°456/2000, que prohibe el uso de asbesto en Productos dal MIMSAL
- DLNF17/2009, qua medifica al D. N® 854/ 2000. ambas dal MINSAL.
- D5 N°5%4/79 del MINSAL, quie aprueba el raglomanto sabre condicionas Sanitarias y
Ambientales Basicas enlos lugares de Trabajo y sus modificacicnas.
- Rasolucian 5081/ 1993 dal MIMSAL, que establace ssterna de daclaracidny saguimisnto de
desechos solidos indusfricles.
- DS N"148/2003, D5 N"456/2000y D.5.M%148/2003 del MIMSAL, Reglomanto Sanitario sobre Mansjo de Residues Paligrosos.
- Res. Bx. N=18 del 09,/01/2013, del Irsfituto de Salud Piblic a, publicada en al DO, 24/01,/2013.
- Res. B N°29 del 14,01/2013, del Irstituto de Salud Publica, publicada en al D.O. 24/01,/2013.
- D5, N®10/2012 dal MINSAL, que aprueba el Reglomanto de Calderas, autorclovesy equipas qua ulilizan vapor de ogua, publicado enal D.O.
19/10/2013. 180 dios depuésda publicads se darogard el 0.5, NE48/1984.
1.42 Materiales:
Dekbe cumplir con las sguentes normas chilenasrelacionados conla madera:
NCHEBIPHPY, NCH 174, NCH 174/1, MCH 178, MCH 755, MCHFP2.MCH 1198, NCH 1207, MCH 1970, NCH178%,
HCH 1990,
1.43 Laboratorios Acreditados o vigentes con inscripcion MINVU
Solo los irscritos en al MINYLL
1.5 Prescricpiones de Seguridad
1.5.1 Prescripcian
Deberan cumglir con todas las medidas de ssguridas tanta operarios, funcionarios ferceras o vistassaginLey M° 16744, sobre accidantes del
trabajo y enfarmedades profescnalas, funcionamiente dal comité paritario erfre ofros
Daberan dar cumliminets al Plan da Taabaje selicitado por 1o SEREMI de SAlud &l cual daberd ser igresado con 72 brs. antes da dar iricio a
los frabajos., para la aprobacian de estos frabajos.
1.52 Operarios
Los operarios sardn dotados da el equipamienta parsonal, tales coma casco, rapatos de saguridod y guantes da proteccian. Encas de
inclamercias del tiempo se lesdotara de frajes de agua y botas, Para foenas escecides, protectores de oidos, antiparras, cualguier alemnto
que se requiara para realizar asa actividad.
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1.5.3 Funclonarios y terceros

Se deberd disporer de una clara sefalizacion, viosde transito seguras y expeditaos, libres de obsdcules. Deberan marfenerse limpias v
despejodas las circulaciones y aceras, gue erfrenten las obras, con safalizacicnes adecuadas. para prevenir alos trarsslnies, de losriesgos.
posibles, talas coma antradas, salidas, estacionamientos, de maaquirarias o vehiculos. Lo antarior es nesesario para prevenir el riesgo da caidas
de personas, caidas de objetos u hamamientas. Se evitard la gquemma da materiales en abra, para no generor ko emisdn de humos y goses
tdicos o maolestos. S8 deberdn corsutar y realizar todos las gestiones nesesarics con los sarviciosrespectivos, para la corecta ejecucidnde la
obro.

1.4 Conirol de Avance
$e deberd mantarar enla foena, permarantements, un asistenta de confrel de avance, da lasobros expresado a fravés de uno carta gantt.
El sisterna da contral, deberd revisarse semaralmente, para compararlo conel red avance da las obras.

1.7 Archivo del proyecto/obra

1.7.1 Becopllacién de antecedentes
Debera contar con foda los antecederatesy en lugar visicle para se conaulta, gue permitanla corecto ejecucidonde locbray serade
respensatilidod del administrador de obra.

Denfre de los ontecedenies minimas, son los que se indican o confiruacian.

1.7.2 Permisos y/o avtorizaclones, decumentos adminlstrathves: Datard contar con todos los parmisos, ensayos, autorizacionss de los servicios
respectivas ol momento de dar inicio alas obras, ante lo cual sard responsable al Admjristrador de obea, v deberd tensrios en un lugar
accesible y disporible en case de cudalguier fiscalizocién.

Ademds deberd contar con teda ol documentacidn al dia refarida al control administrativa de la obra, junte conlas bases administrativas
genroles, boses admiristarfivas especiales, arexos de los boses, contratos de obras, leyes. reglamenios, crdenonzos localesy |, todoslas gue
determine el arquitacto del proyects 4 profesional competante gue forme parte del desarrallo lo obra.

1.7.3 Libro de Qbras: Bajo la custodia v directa regponsabilidod dael cdministrador de obra, 8 llevard un sélo libro, folicdo, entiplicade enel cual
&l profesional resporsable de la administracian de la obea, admiretrador de obro, orguitecto. y demas profesonales competentas,
efectuardn los orotacionesrespectivas segon sus funciones v resporeabilidades enla obra. una copia se enfregara ala TS, otra al
propieatania., v el ariginal queda an el libra.

1.7.4 Flanas (arquiteciura y especlalldodes sl las requlere): 4 uno escala legible, cloro y enunlugar accesible pora corsulta constante de los
especialidadasimvalucradas, v con todos los detalles que la obrarequiera. Se mantendran enla obra en duplicado, conuna copio
plastificada, junta a todos los anexos y maodificacionss, previameants visadas por la 10, profesonales competantas y registrados en el lioro de
obros.

1.7.5 Especificaclones Técnlcas (arquitectura y especlalidades sl las requlere): En unlugar accesible, impresan a escala de facil lectuora, Se
mantendrd anla obra en duplicado, junta a todos los anexas y modificacionas previameants visadas por la 10, profesdonales compatantasy
registradas anal libro de obras,

1.8 Gastos Adlclonales, abras profeslonales, trabajos previos

Isaniln de cargo da la constructora los asociados a estos.
1.9 Conirato, gasios notarial irale de elecuclén de la obra.

Iﬂeni'ln de corgo de la consructora.
110 |segures

|Losiegurcrs{:a accidentesdel trobajo y enfarmedodes profedonales, sniestros, y ofras sardn por cuenta de la emprasa constructora.
1.1 | Garantias

|Lusgann1|'c:s contractuales y a servicios plblicos serdn de cargo de la Empresa comstructora.
1.12 [Inspecclén Técnlea

|L|:| Inspeccion Técrica estard a carga dal mandante y emprasa corstructora.
1.13 |Maquinarias y equipos

ITDdB tipe da maquirarios y equipaos o dilizar serande corgo de la empresa constroctora.
114 ophras pravislonales

1.14.1 |Emplazamiento de obras provislonales
Enacuerdo conlaTO y coniratista se definird, s es necesanio la irstalacion de estas obras.

1.14.2 |Almacenaje y bodegale de materales
Dve ocuerdo ala ITO y confratista s deafininird un lugar sagura v apropiade para el dmaceramiento, de materiales, insalocidn de bafo
quimiceo, y/o implamentos necesarias para la ejecucién de las obras.

1.14.3  |Instalaclones con serviclos basicos (agua potable, alcantarilade, electricldad)

Se consulta laimplamentacién de unservicio comin para aimentar los equipos gue fusran resssarios (falodros, semas). Los materiales a vsar,
tales como catles. interruptores, tablaras o enchufes, deterdn cumplir con las caracteristicas nesesarias, pora cada equipe. Deberdn estar
enbuenas condiciones sin detericra, o parfectamente aslodos. Sa irstalardnen lugares que ssan necesanias da acuerdo ala legidacidn
vigente. dabardn quadar firmes, aidodos y protegidos contra la interpearie, su wso se hard por personal autorizado, v deberd funcicnar de
forma segura. Los gastos que genaraan esta partidas serdn de cargo del contratista,

1.15  |Primeres auxillos

1.15 Se dispondrd de una bofiquin con todos|os elementos necasarios para poder realizar una atencidn de primeros auslios.
A.-

GASTOS ADICIONALES, OBRAS PROVISIOMALES ¥ TRABAJOS PREVIOS
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Instalacién de faenas oficing confenedor

B mardarte auierizara o confratista a uiilizor una porte dal presupueste pora la irstalocién de los foenos, donde se debera hakbilitar un espacie pora
bodaga oficing yfo comedar. Al términe de ks obras sa deberd entregar al sactar limpio v libre de excedentes,debiendo reponar o reparar cualouier
dofo producido ala copropiedad. Lo empresa podra idealmente arendor uncorfeneder para toles efecios, o de lo conirario consiruir una bodega que
rauna las condiciones necasarias para lo ejecucidn de las partidos contratadas.

Aseo y enfrega

Seraresponsabilidod del contratista el asec de la obra y mantencién adecwada de mantener arden de la obra durante fodo el periode de ejecucidn,
avitondao accidentes por falta de ello . Elretire de excederntes, escombros y basura sera o corge del contrafista , asi come kalimgieza final y enfrega da
asta .

Extraccién de Escombros

%e deberd realizor la exiroccion de escombres v botar enbotodere outorizado por el crganismo compeafente tedeslos excedentes y escombros gue
resuten de los rabajes. $e excluyen especificomens aquellos matendles exstenies cuyo propietario requiera para s . bojo lasresponsabilidodes del mismo
. por tarto se deber dejor corstancio mediante una solicitued firmoda del reguerimiento de estos materiales.

OBRAS

Rewvestimiento Mura

Retiro de objetos en Fochada

%a ratirard cualquier ipo de objato que se esfime corvanients de la fachada que limite la ejecucidn de los parfidos. Procurando no dofiar los abjatosala
nara da sar refiradoes o devalviendaolos a su ubicacidn ariginal .

Rewvestimienio mures albafnlleria Sisfema E.I.F.5

%a corsulta el mejoramianta da muros de albofilena, sa daberan limpiar muwros da foda pintura sualta y polvo, paro esto se requiene de frabajo con
ridralavadora en toda ko supsrficia. La wperficie serd ravestida con planchas de poliestirens expandido que cumplo con todas las carfificacionesy
raguistos comespondiantas del Sistema segln la norma ASTM C57E. B poliestirano deberd ser mimimo de 10 kg,/m3 v B0mm espasor. La fijocién da las
planchas de poliestirens sa realizard con 1,5 kgfmi da Mortero base acrilica o Sa.Primer Adhedve gue s8 usa come adhesva y como capa de basa an
recubrimientos de muros conaidamiento, se mezcla concemento en proporcian 121 por volumen [@milar al peso del material). Una vez secala etapa del
pegado de las planchas de poliestirenc, se rectificoran lasimperfecciones v se descasiaran (con heramientas odecuadas| las zorasimegulares.

Las planchas de poliestirena se colocardn de manara fraboda y a tope (no dabe existi se poracidn entra ellas). 5i existiese el caso en que ccuma asta
pratlama s= deberd rellenar la ssparacién de las planchas con polivretans iyectado, para luego una vez seco el material desbastar el excedente. Los
wanas de ventanas y puertasirdn profe gides con malla de detalle de fibra da vidrio [24 cmde ancha conbafo anficlcaling v gue cumpla con la nonma
Bl 10501), esfo se adhiere con el BaseCoat o Sto. Frirner Adhesive. Para los cantos vivos se recomienda utilizar esquinercs de PYC con malla de refuarzo
incorporado que seran fijados sobre el poeliestireno con Frimer Adhesive. Las planchas de amangue, y laszonas en donds se encuentren los cantos del
poliestireno a la vista se delberdan encapsular con StorterTrack paralalinea de arargue, de aluminio o FYC compatible con acrilico. Postericrmente ala
imstalacian de fodosestas elemeantos |a totdided de la uperficie serd cubierta con malla ge fibra de vidrio (con bofio anfialcaline y que cumpla conla
rorma EIMA 10501 | que serd adharida al mure con Sto. Primer Adhesive. Lo malla sa trodopard minima 7.5 cme Munca dejor ke malla fibra de vidric o fope.
%a oplicard como capa bosa o Finfura de Aparejo $to. Frimer Smeoth sobra toda la superficie. Su instalacidn puede ser con pistola o conrodila. Lo
tarmiracion serd una Pasta Texturizada o Recubrimiento Acrilice Textuizedo tipo Sto. DPR Finish en color a definir por arguitectura (previa muestraen
terraro). aplicaoda enuna maro con llana o pistola. Ura vez s2ca lo aplicecidén del Recubrimienta Acrilico se deberd sellar toda la superficie conlaca
profectora denominoda Sta Clear Coatfealer. Sellonte exderior de 24 base acrilico que proporciona un brillo ligero, se uliiza para profeger los
aplicaciones verficales de Sto. DFR Finith, ocfuondo a s ver come sello contra rayas UV, Pora lo aprobacian de equivalentas tdonicos eneste cosa,
dabard cerfificarse el cumplimianto de las mismas cerfificacionss (IBEM] indcadas por el fabriconta para los productes mencionados.

S8 deberd respetar tratamients y detalle que es complamentade enldminags de proyecto.

Puertas

Retiro de Marco y Puerta Existenies

%e corddera elretire de puarta exstente, de tal forma de no dofior el vano existente. Se consuta lairstalacién de puerta de pino Rodioto enlos occesosa
las viviermdas utilizands ks kerramientos odecusdas para ejecutar dicha partida. Cualquier dofo producto de lo ejecucidnde eda parida. sard cargo y
rasporsabilidad del contratista la reparaciényfo repodcion del mismea.

2.2

\Marce Pine Finger Ceoliado 30x70 mm
Sardn dal tipo Fine finger{aint 3G 0mm o similar. Cuando el espesor dal muro o tabique exceda los 0 mm se debe instalar pre marco de pine cepilada

parfactamente pintads en todas sus caras. Bl espesor de este pre marce no sard inferior a una pulgoda [nominal), Se debe tomar enconsideracidn o
momanto de dejar el rasge ya gue, Las puertas no se podnan cepillar en exceso. S colocaran 2 bisogras por hojo. La unidn del marco a tabigues se hard
madiante tornilles de acera da 2 % “x 8 de cobeza plana, colocande 4 por plerma y 2 por dintel. Esimportants enla colocacidn deal marce y asegurar que
la podcidn conrespects ol muro sea la determinada.

2.3

Puerta Exterlar #8200 Pino Radlata

%8 corddara lainstalocidn Puerta fipo Rodiota de 200 x 980,45 mm enlos accesos de las viviendas, La cual s2 adoptora ol vano, Loz medidas de los
puertas seran condicionadas por los actuales marcosla instalacidn se realizord de acuerde ol recomendacionss del fabricante y sz afionzoran alos
[bisogras existenies.la puerta de acceso debera pinfarss conbarnizmoime 2 manos de pinfura en las & caras de la puerta y en fodos los canfos del marco
da madera para asegurar subuen compertamiento a los agentes climaticas. Sa assgurard la comectairstalaciény funcionamiento de la puerta.

2.4

CERRADURA EMBUTIDA PUERTA ACCESO

Se corddera lainstalocién de una ceradura del fipo embufida, cemradura 4043 scanavini o smilar técrico, ingalacién se realizard de acuerdo alos
recomerdaciones del fobricarte.

2.5

IMPREGNAMNTE PARA MADERA

38 corsiderara impregnonta para madera en puertas exteriores hasta corsaguir un acobado wniforme por ombos coras . segon confempla los
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recomandaciones del fabricanta.

2.6 BARNIZ MARING
Coreuta la aplicacién de borriz nogal en Puertas exteriores. Sa aplicard dos manos de barmiz an fono swugeride por 0. Estas se aplicardn de ocuardo a
indicocionas del fabricanta y en canfidodes indic odos por presspuesto

2.7 |BURLETE DE PVC
Se conddera lainstalacién da un burleta bajo puerta de accaso conla finalidod da evitor pérdidas térmicas. Estas podrdn ser de PYC y goma fijados con
torrillas anlas puertas gue limiten el agpacio inferior de la vivienda con espacios extariorss. Estos deberdn ser instalados an el peinaze da la pusrta.

3. VENTAMAS

31 RETIRD VENTAMA EXISTENTE
%a contampla el refiro de ventanas segin o esfipulodo an presupussto y planimetria. Bl refiro de venionas existentes, deberd ser con los herramientas y
mang de obra adecuada, pracwranda enlo posble no deteriarar los rasgos los cuales deban garandizar un buen comportfamiento enzonas Homedas. 52
delberdnimplementar en este acto fodaslas medidas necesarios para eliminar el riesgoe de occidentes fanfe para los trabajadores como para los
maradores. Cualquier dafio producido por la ejecucidn de asta parfida |, ssra carge y resporsabilidad del confratistala repasicidény/o reporacidn dal
misma. 3a tandrd especial cuidodo de mo dofar vanos con la ejecucion de esta parfida

3.2 |REPARACIOM DE RASGOS
Se conddera lareparacién de rasgos de venfanas en vanos de munas de albofileria conmortera en dosificacidn 1:3 conincorporacién de aditive Sika o
samilor calidad. Sera cargo y resporsabilidod del contratista cualguier dofc ccodonodo conlo ejecucién de esta partida, come tombien lareparaciony
reposcion da este.

3.3 |PINTURA ESMALTE
Se conadtala aplicacién de 2 manos de pinfura de esmalte ol esmalte al agua semi satinado marca fricolor o equivalants fecnico enrasgosinterioras
(olbafilara). esto s realizora de acusrdo o canfidodes indicadas en presupuesta. Esta serd aplicada conradilla. Los colores serdn definidos enfra
represantarte de lo comunidad e ITO encargade de la supervisan de la obra

3.4 |VENTAMAS ALUMINIO TERMOPANEL DOS HOJAS (Ventanas desde el ifem 3.6.1 al ifem 3.6.4)
S irmstalardn venfanas de aluminia termopanel de lao linea AL-25, sagun dissenio.

3.5 |PILASTRA PINO IPV
Segin comagponda, se consdera de madera del fipe ping fingar JOIN IPY de 3/4" x 2" o simrilar, procurande gue la madeara no confenga nudas i frizaduras
OBRAS MEJORAMIENTO DE LA CUBIERTA

4.1 RETIRO DE CUBIERTA EXISTENTE
Se conauita &l refiro de lo cublerta exdstante [Conternpla techumiore|, deberd ser conlas harramisntas y mane da obra adecuada. Esta se realizora
tomanda las precavciones necasarias para evitar accidentes del personal de lo obra, procurando ne dofor la estructura de o techumbre tamto da la
prapia vivienda. Se ulilizaran las harramientas que el encargado de obra esfime comveniante ya ssan de fuerza marual o haramientas elécticas, Se
corddera el refiro del material, trargoortando tode este matarial a un botadere auterizode por el organisme perfinenta.

4.2 Ablaclén Termica -lana de Vidrdo 140 mm
Se comaita aidacion térmica en fodoslos cielos, consistente enlara de vidrio de 140 mm de espesor, los cualesseranirstaldados en dos capas de 100mmy
40mmregpaciivoments, lo dersdod serd de 10 Kg./m3 segin lo irdica al listodo oficial de soluciorss consfructivas pora ccondicionomiento témmico dal
MIMVU codigo LIMALZo L1MALT
Delbard quadar perfectameants colocadao, no g2 aceptaran, aisantas o granel o sueltos. 32 debe asegurar confinuidad da |0 superficie de aidocidnenw
irstalacidn a fin de evitar puentas tSrmicos.

4.3 |Ustoneado de Clelo
Se corgdera lisfiones de madera da pino 2" 2", como soporte para colocacién de revestimiento de ciele. ran atarrillados enfre vigas principoles. y sa
delberd tenar especial cuidodo enla corecta nivelacidén da loslistonas

4.4 |PLACA OSB ESTRUCTURAL
se contemplan planchas de 088 de 11,1 mm de espesor bajo los listorss de |os viviendos los cuales serdn afionzodos con tormillos artoperforantes pora
madera. Las planchas deberdn quedar parfectomente ofiorredas y alineadas, ne se cceptardn vacios entre elkes ni planchas con deformociones.

4.5 [INSTALACION BARRERA DE HUMEDAD
Se contampla fielfro asfaltice 150bs bajo cubierta y en toda susuperficie. Lo copa de fielro deberd ir en poralele alos costaneras, fijoda o ellas con
corchetes, dispuesta desde la parte inferior a la supericr de la cubierta. $& considerard un fraslapo lateral de | Scmminima, s2 consulia tejide de alambre
galvanizado M* 14, para que &l fielro quade completameants estirada. Colocacién y fjacidn == realizard sguiends estictamente lasrecomendacionss
dal fabricante.Serd cargo y resporsabilidad del contratista cualquier dofo ocasicnodo conla ejecucidn de esta portida, como tombién lareporacidny
reposcion de esfe.

4.6 INSTALACIGON PLANCHA ZINCALUM TOLENADA 0,4 MM

Sa comulta planchas de finc-Alum onda estandar de 040 mm de espesor, coya instalecidn sa realizara segon los recomandaciones del fobriconta ademas
58 fijoran por medio de tornillos galvanizados de | 22 4"y gaolilla de neoprenc o ks costaneras respectivas, enla parte alta de 1o onda. e debard assgurar
la estakilidad, impermeabiided v la corecta estonqueided de |as planchas. Los encueniros enfre planchas de cubierta fanto en cumbreras deberdn estar
separadas ura distancio no mayor a 1 puigoda con rodopos mirimos indicode por fabrcanta [no mence a 15 cm, eguivalentes o dos cndos en sanfido
horizontal). En ssnfido vertical 20 om. En tarreno s= resclverd coda caso parficular de encuantros de cubierfas de diferente materialidad, en cuyo coso el
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CONTansta propondra Una SoiUCion 1a qua deberd ser aprobosa por 1a INspeccion 1eCnoa. 50lo 58 acepiaran cortas oon jara en ningun coss con disco
abrasva [galletera). Serd canga v resporsabilidod del contratista cualquier dafe coosonado conla ejecucicn de esta partida. como también la
reparociony reposicicn de este

4.7 INSTALACION CABALLETE GALVANIZADO
%a conternpla caballete de 40 cmy espasor de 0,35 mm, contardo que fodos los elemeantas gue conforman el caballate o cumbrera, deberon guadar
perfectamants fijodas por media da tornillos de 12x2 172"y sallo da polivretanc. Los fraskoapas lorgitudinalmente seran da alo manos |5 cmy enancusntra
entra coda plancha come minima al rmenos de 23 om . Mo se parmite |a uiilizacion de planchas de zine doblodos enreamplazo de caballetes. Bl coballete
deberd estar fijado fante o las planchas de cubierta come alas corstanera superior por medio de tornillos golvanzedos y golila de necprenc | pora as
evitar filtraciores. La instalocidn se realizara en senfide contrario al vienio predeminanta enla zoralao instalacicn serd sguierdo las recomendacionas del
fobricante. $a osegurord qua gueds todo sellade. Serd cargo y responsabilidod del contratista cualquier dofio ocasonade con lo ejecucidn de asia
partida. coma fambién la reporacidny reposicidn de este.

4.8 INSTALACION TAPACAN PINO
Laos tapocanas serande pine PV Grado 2 de 1" x&", estos alemantasirdn fijos por cloves de 2 %7, alos elementos soporfantes $erd carge y resporsabilidod
del contratista cualquier dofio acasorado con la ejecucidn da esta partida, come tambiénla reparacidny repedcidn de asta

4.9 REVESTIMIENTO ALERO FIBROCEMENTO
Se contempla reponer todes los oleras edstentes de los viviendas por planchas de ficrocemeanta de espaser de 4 mm. Sa fijara la plancha de ficrecemento
contorillos o clavos, de acuardo alo espacificode por al fabricanta.

4,10 |CAMALETAS FE GALVANIIADO
%a coradtard laindalocién de conaletas de aguos lluvios nuavas enlas caidas de cubierfasintervenidas, de ocuerdo alo ssfalado en presupuasta y
cubicocidn. Esfas seran de un dasarrolla de 30 cmy deberdn ser de plancha lisa de fnc-Alum da 0.40mm de espasor. Este elemento deberd corsidarar
fijocionss de remaches tipe pop v sallos skaflex o similar en los encuenirosrespectives para asegurar una comacta estangueidad e impermeakilidad. Los
canales se monfaranen ganchas de acero de 25x3mm con gesamollo de 25cm, cada 1.00m, atomnillados al fapocan con tornillo: galvanizodas de 47
e corauta ademds una aleta gue fradape minime de 15 om bajo la cubierta. Unicnes y remachas en canales y bojodas deberdnir sellodos conslicona o
dmilar, para assgurar lo estonguaidad e impermeabilidod de los elamentos.

411 |CAMALETAS PVC
Sa procedeard a la indalocién de caraleta y bajodos de agualluvia de PYC blanca, con fodos sus componentes; este sa instalard adesado o tapacdn.y
permifird 2l escurimisnto del agualluvia. La ubicacién de éstas saran sagin o que s informa enplancs de intervencidny detalles constructives. Estas serdn
da PVC. este elemenic deberd condderar con fres abrazederas coma fijaciones por bojeda. Estas seran ssgon detalle. Todas estas indalacicnes delberdn
contar confijacionesy sellosrespactivos, recomendodes por al fabricante, para asegurar una cormectia instalocién, estangueidad e impermeabilidod.

4.12 |BAJADAS DE AGUAS LLUVIAS FE GALVANIZADO
Se corgitard lainstalocion de bojodas de aguas lluvias nuevas enlas caidas de cubiertasintervenidas, de acuerdo alo sefalaodo en presupuesto y
cubicocidn Estas serdn seglin detalles da plancha lisa de Jinc-Alum da a lo mencs 0.40mm de espasor. Se fijaran con fres abrazaderas por bojoda. Estas
sardn segun defalle. Todos estas irstalaciones deberdan contar con fijociones y sellos respactivas, recomendsdas por el fabricante, pora asegurar una
comrecta irstalacién, estanqueidod & imparmeabilidod.
Lo evacuacian de las oguos luvios, provenientes de lo cubierta, se realizard medionte sumidaro exstente.
Floncha de finc Alum deberd cumglir con la MCH 233/ 19%%

4.13 |BAJADA DE AGUAS LLUVIAS PVC

Sa corguta lainstalacién de bojodas da agua llwvia de acuardo a lo sefalade en presupussta. La ubicacién de éshas sardn las mismas que ks bojadas
existerites, sagin lo que se informa en planos de infervencién y detalles consructivos, Estas seran de PYC BLANCO, esta elamants deberd considerar
fijaciones gue iran a 1,20 cm enire ellas y sellosrespectivas para asegurar una comecta estangueidad e impermeakilidad.

Lo uridn de la canal cen la bojeda serd por medic de una boguilla sellioda alo conal y embutida denére de lo bojoda.

Todos los uniones seran sellodas,

TERMINACIONES

5.1

Frontanes

De ficrocemento e=émm, los planchas seran fijodas medianta tormillos, quedonde distenciados enlos apoyvospermetrales a 15cm, conuna distancia de
lemnminima del borde y cada 30cm enlos apoyosintericras.
Bojo &l revastimiento se consulta superficia confinua de fieltre asfaltica de 10 Lb dispueste de farma horizonsal

52

Ceramica Plso Iona Seca

Enzonos sacas e considera sobra radier afinado lo celecocian da palmeta ceramica &= émm como min, dimensionas 3333cm. Se uilizard adhesvo en
polva comerts, Bekrdn o equivalents tdorico. Mo se aceptardn huinchas adhesivas.
B color se elegind conv*B* del mandante v el color del frogla se elegird ssgincoler de ko cerdmica.

Ceramica Fiso Zona Humeda

Enracinto camarinesy cocing se corsdera palmeta cerdmica a: 4 mm minime), dimensiones 33x33cm. Se utilizord adhesiva enpolvo comiente, Bekrdno
dmilar. Mo s8 acepiardn huinchas adhesvas.
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Coler s elegira con ¥*B° del mandante, el color del fragle se elegira segon color de la ceramica.

54 |R timiento Interior Zona Humeda

Esta partida incluye todos los frabajos previos de preparacion de las superficies a pintarse, (Limpieza, guemado, lijado, retapado, empastado, etc ) Todos
los paramentos estucados, irdn empastades come fratamiento previo. Posteriormente se lijard prolijomente hasta ebtener un acabado liso y compacto.
Enlas fochadaos estucadas se consultan la aplicacion de al menos tres manos de Iatex, previa mano de aparejo. Color se elegird con V¥ B* del mandante

& |INSTALACIONES SANITARIAS

6.1 Lavamanos

Serd de loza vitrificoda y con pedestal del mismo material, no se aceptaran soluciones con atriles metdlicos ni de madera. Corsulta llaves de agua friay
caliente, seran metdlicas y cromadas. Se corsulta con tapdny cadenilla.

Congulta sifén.

Se Corsultan sellos de slicona neutra en todas las uniones y afraques del artefacto.

62 |W.C

Consulta taza y estanque de loza vitrificada, el estangue ird asentado sobore la taza.
Consulta asento y tapa de plastico de seccion tubular cerrada, de tamario y disefio compatible con el artefacto

lustracion 27: Especificaciones Técnicas Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracion Propia.
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CAPITULO Ill:

ANALISIS DE COSTOS.
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Analisis de Costos.

El analisis de costos en el proyecto de remodelacién y mejoramiento térmico
de la sede "El Roble" es una etapa crucial para garantizar la planificacion
eficiente y la viabilidad econ6mica de las intervenciones propuestas. Este
apartado tiene como objetivo principal la elaboracién de un presupuesto
detallado de obra, basado en la realizacion de cubicaciones precisas que
permitan determinar las cantidades exactas de obra. Estas cubicaciones se
desarrollan tanto en herramientas como Excel y tablas extraidas directamente
desde el modelo en Revit, asegurando un enfoque técnico y sistematico en la

estimacion de recursos.

Adicionalmente, se llevara a cabo un analisis de precios unitarios (APU) para
calcular los costos asociados a cada partida de obra. Este analisis considerara
tanto los materiales como la mano de obra y los equipos requeridos,
permitiendo obtener una valoracion econdémica precisa y completa de cada
intervencion. En este contexto, los rendimientos de mano de obra utilizados en
los andlisis de precios unitarios han sido obtenidos de la base de datos de
rendimientos de la Constructora Mubesa Ltda., garantizando asi la

confiabilidad y precision de los parametros empleados en los calculos.

La relevancia de este analisis radica en su capacidad para optimizar la
asignacién de recursos, priorizar las partidas mas criticas y prever los costos
totales asociados al proyecto. Esto resulta fundamental en el caso de la sede
"El Roble", donde las necesidades identificadas, como la renovacion de las
instalaciones sanitarias, el cambio de ventanas, la pintura interior y la

adecuacion térmica, deben ser abordadas dentro de un presupuesto acotado.
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Este capitulo presenta el desarrollo de las cubicaciones, el analisis de precios
unitarios y el presupuesto de obra, proporcionando una base sélida para la

gestion econdmica del proyecto.

En el proyecto de remodelaciéon y mejoramiento térmico de la sede del Club
Deportivo El Roble, se trabajard en base a una Estructura de Desglose del
Trabajo (EDT) para garantizar un mayor orden y control de la informacién a lo
largo de todas las etapas del proyecto. Este enfoque permite desglosar la
totalidad de las partidas de obra en componentes especificos, organizados
jerarquicamente, lo que facilita la planificacion, el seguimiento y el control de

cada actividad.

Estructura de Desglose del Trabajo.

La Estructura de Desglose del Trabajo (EDT) es una herramienta utilizada en
la gestion de proyectos, disefiada para organizar y jerarquizar el trabajo
necesario para alcanzar los objetivos del proyecto. Consiste en una division
I6gica y estructurada de las actividades y entregables en niveles
progresivamente detallados, que facilita su planificacion, ejecucion y control.
Entre sus principales caracteristicas se encuentran su enfoque en entregables
especificos, la capacidad de desglosar actividades en componentes
manejables y su utilidad como base para la programacién, asignacion de

recursos y analisis de costos.

El EDT sirve como una guia integral que asegura que todas las actividades
requeridas estén claramente definidas y alineadas con los objetivos del
proyecto. Ademas, fomenta una comprension compartida entre los equipos de
trabajo, mejora la coordinacion y minimiza el riesgo de omisiones o tareas no

planificadas.

En el contexto del proyecto de remodelacion y mejoramiento térmico de la
sede del Club Deportivo El Roble, se ha desarrollado un EDT detallado que
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desglosa la totalidad de las partidas y actividades necesarias para la ejecucion
de las intervenciones. A continuacion, se presenta la estructura especifica para
este proyecto, la cual establece las bases para las etapas de cubicacion,

analisis de precios unitarios y elaboracion del presupuesto.

1. Mejoramiento Térmico
1.1. Retiro objetos de fachada
1.2. Retiro estuco existente
1.3. Estucos
1.4. Revestimiento solucion térmica exterior (EIFS)
1.5. Lana mineral 140 mm (10kg/m3) cubierta
1.6. Retiro de ventanas existentes
1.7. Ventana aluminio termopanel
2. Mejoramientos Comunes
2.1. lluminacion
2.1.1. Equipo LED alta eficiencia
2.1.2. Instalacion de luminarias (en accesos)
2.2. Cubierta
2.2.1. Retiro de cubierta existente
2.2.2. Cubierta zinc alum onda estandar 0,4 mm
2.2.3. Instalacion de cumbrera
2.2.4. Fieltro 15 Ib.
2.2.5. Listonado cielo 1" x 2"
2.2.6. Revestimiento OSB estructural 11,1 mm
2.3. Pintura
2.3.1. Preparacion de superficie
2.3.2. Empaste
2.3.3. Pintura
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. Puertas

3.1. Retiro de marco y puerta existentes
3.2. Puerta pino Oregdn mas burlete y cepillo

3.3. Cerradura embutida

. Ceramica

4.1. Retiro de piso existente y puntereo de radier

4.2. Ceramica piso

. Terminaciones

5.1. Instalacién tapacan

5.2. Revestimiento alero fibrocemento
5.3. Frontones

5.4. Instalacion canales agua lluvia

5.5. Instalacién bajadas de aguas lluvias

. Instalaciones

6.1. Lavamanos
6.2. W.C
6.3. Duchas



Cubicaciones.

Las cubicaciones, segun lo establecido en la NCh. 353, corresponden al
proceso mediante el cual se determinan las cantidades de obra necesarias

para ejecutar un proyecto de construccion.

La importancia de las cubicaciones radica en su papel fundamental dentro de
la planificacion y gestion de un proyecto. Al conocer con exactitud las
cantidades de obra, se pueden realizar presupuestos detallados, optimizar la
asignacion de recursos y evitar sobrecostos. Asimismo, las cubicaciones
constituyen la base para el analisis de precios unitarios, garantizando que los
costos asociados sean precisos y representativos de las condiciones reales

del proyecto.

En este apartado, se presentan las cubicaciones realizadas para el proyecto
de remodelacién y mejoramiento térmico de la sede del Club Deportivo El
Roble. Estas se han desarrollado utilizando tanto herramientas tradicionales,
como hojas de calculo en Excel, como datos extraidos directamente desde el

modelo BIM en Revit..

El analisis y la presentacion de estas cubicaciones permitiran establecer una
base sdlida para la elaboracion del presupuesto de obra y la planificacion
general del proyecto, asegurando que cada intervencion esté alineada con las

necesidades identificadas.
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1. Mejoramiento Térmico

1.1. Cubicacion Retiro objetos de fachada.

Para esta partida se considerd el retiro de las

ventanas, lo cual presenta el siguiente metraje.

protecciones en las

1.2. Cubicacién Retiro estuco existente.

VENTANAS
TIPO ALTO ANCHO CANTIDAD TOTAL
V1 1,2 2 3 7,2
V2 1 1,2 2 2,4
V3 0,5 1,08 2 1,08
10,68

M2

Para el retiro de estuco se consulta la totalidad del area de albadileria

exterior y se le aplica un factor de reducciéon de un 30%.

134,64|M2 CON DESCUENTOS*

Albafiileria Exeterior
EJE ENTRE EJE LARGO ALTO TOTAL
1 5a8 14 2,8 39,20
8 la4d 13,5 2,8 37,80
4 6a8 9,3 2,8 26,04
6 4a?2 8,9 2,8 24,92
2 5a6 4,53 2,8 12,68
5 la2 4,53 2,8 12,68
94,25|M2

*Descuentos corresponden a m2 de ventanas y puertas.

70%
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1.3. Cubicacion Estucos.

Mismo criterio que Partida 1.2.

1.4. Cubicacion Revestimiento solucion térmica exterior (EIFS).

Se consulta la totalidad de m2 de albaiiileria exterior.

Albafileria Exeterior
EIE EMTRE EJE LARGO ALTO TOTAL
1 5aB 14 2B 39,20
B lad 13,5 2B 37,80
4 Bak 9,3 2B 26,04
B 4a2 B0 2B 24,92
2 5ab 4,53 2,8 12,68
5 la2 4,53 2B 12,68
134,64

*Descuentos corresponden a m2 de ventanas y puertas.

M2 CON DESCUENTOS®

1.5. Cubicaciéon Lana mineral 140 mm (10kg/ m3) cubierta.

Se considera el total de m2 de cubierta, dato obtenido mediante Revit.

<CUBIERTA=
A B
Tipo Area
CUB1 275 m*
CuB1 179.70 m®
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1.6. Cubicacion Retiro de ventanas existentes.

Se considera el Recuento total de Ventanas.

=VENTANAS=
A B | C D
Tiae Alura Anshura Racuenls
W1 200%120
W1 200%120 1.20 I
W1 200%120 0 120 1 T
WA 200X120 120 11
W1 200%120; 3 3
W2 1504100
W2 150%100 1.00 150 1
isseen e ——— e
W2 150X100; 2 7
W3 SON108
W3 S0N108 0.50 i1.80 i
W3 E0X108 ‘0.50 i1.80 i
W3 SIN108: 2 z
1.7. Cubicacién Ventana aluminio termopanel.
Se considera el total de m2 de ventanas.
VENTANAS
TIPO ALTO ANCHO CANTIDAD TOTAL

V1 1,2 2 3 7,2

V2 1 1,2 2 2,4

V3 0,5 1,08 2 1,08

10,68| M2




2. Mejoramientos Comunes
2.1. lluminacion

2.1.1. Cubicacién Equipo LED alta eficiencia

Se considera las instalaciones eléctricas existente quedando de la

siguiente forma.

EQUIPOS LED

CAMARIN 1

CAMARIN 2

SALA COMUN
COCINA
TOTAL

IR |WIN|N

UN

2.1.2. Cubicacion Instalacion de luminarias (en accesos)

Se considera una luminaria por acceso. La sede presenta dos

accesos.

2.2. Cubierta

2.2.1. Cubicacion Retiro de cubierta existente.

Mismo criterio que el punto 1.5

2.2.2. Cubicacién Cubierta zinc alum onda estandar 0,4 mm

Mismo criterio que el punto 1.5
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2.2.3. Cubicacion instalacion de cumbrera

Se considera el largo total de la sede, con un D=0,4m

CABALLETE | 14,5|ML

2.2.4. Cubicacion Fieltro 15 Ib.

Mismo criterio que el punto 1.5

2.2.5. Cubicacion Listonado cielo 1" x 2"

Mismo criterio que el punto 1.5

2.2.6. Cubicacién Revestimiento OSB estructural 11,1 mm

Mismo criterio que el punto 1.5
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2.3. Pintura

2.3.1. Cubicacion Preparacion de superficie

Se considera el total de m2 interior de la sede.

*Se considera descuento areas de puertas y ventanas.

2.3.2. Cubicacion Empaste

Superficie Interior
EJE ENTRE EJE LARGO ALTO TOTAL
1 5a8 13,8 2,8 38,64
8 la4g 11,1 2,8 31,08
4 GaB 0.3 2,8 26,04
& dal 13,3 2,8 37,24
& cocina la2 4,33 28 12,12
7 la4d 13,3 2,8 37,24
7 camarin ladg 11,1 2,8 31,08
2 S5ab 4,33 28 12,12
5 la2 4,33 2,8 12,12
215,78(M2 CON DESCUENTOS®

Se considera superficie interior de la sede a excepcion de Zonas

Hldmedas.
EMPASTE

EIE ENTRE EJE LARGO ALTO TOTAL

1 5af7 10,57 2,8 29,60

4 6a7 6,17 2,8 17,28

6 4al 13,76 2,8 38,53

6 cocina la2 4,33 2,8 12,12
7 lad 13,3 2,8 37,24

2 5a6 4,33 2,8 12,12

5 la2 4,33 2,8 12,12

145,11

*Se considera descuento areas de puertas y ventanas

M2 CON DESCUENTOS®
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2.3.3. Cubicacion Pintura

Mismo criterio punto 2.3.1

. Puertas

3.1. Cubicacion Retiro de marco y puerta existentes

Se considera el recuento de la totalidad de puertas existentes en la

sede.
PUERTAS
TIPO ALTO ANCHO CANTIDAD
P1 2,15 1 2
P2 1,95 0,95 2
P3 1,95 0,95 1
TOTAL 5

3.2. Cubicacion Puerta pino Oregdn mas burlete y cepillo

Mismo criterio punto 3.1

3.3. Cubicacion Cerradura embutida

Mismo criterio punto 3.1
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4. Ceramica

4.1. Cubicacién Retiro de piso existente y puntereo de radier.

Se considera el total en m2 de la superficie de la sede.

SUPERFICIE
TIPO LARGO ANCHO TOTAL
COCINA 4,53 4,53 20,52
SALA COMUN 13,3 6,1 81,13
CAMARIN 1 7,5 3,13 23,48
CAMARIN 2 5,8 3,13 18,15
143,28 M2

4.2. Cubicacién Ceramica piso
Mismo criterio punto 4.1

5. Terminaciones

5.1. Cubicacion instalacion tapacan

Se considera el perimetro total de la sede multiplicado por un ancho

estandar.
TAPACAN
EJE ENTRE EJE LARGO ANCHO TOTAL
1 S5a8 14 0,1524 2,13
8 1a4d 13,5 0,1524 2,06
4 GaB 9,3 0,1524 1,42
6 4az 89 0,1524 1,36
2 Sah 4,53 0,1524 0,69
5 la2 4,53 0,1524 0,69
8,35|M2
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5.2. Cubicacién Revestimiento alero fibrocemento

Se considera el perimetro total de la sede multiplicado por un ancho

estandar.
ALEROD
EJE ENTRE EJE LARGO ANCHO TOTAL
1 SaB 14 0,5 7,00
8 lad 13,5 0,5 6,75
4 6aB 9,3 0,5 4,65
6 4a2 89 0,5 4,45
2 Sak 4,53 0,5 2,27
5 la2 4,53 0,5 2,27
27,38
5.3. Cubicacion Frontones
Se considera el total de m2 de frontones.
FRONTONES
CARA c1 c2 CANTIDAD | TOTAL
NORTE 7 1,1 2 7,70
SUR 7 1,1 1 3,85
SUR 2 2,5 1,1 1 1,38
SUR 2.1 0,67 2,53 1 0,85
SUR 3 4,5925 0,71 1 1,63
15,40 M2
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5.4. Cubicacion Instalacién canales agua lluvia

Se considera el largo total de las tres aguas de la sede.

CANALETA
EJE ENTRE EJE LARGO
8 4al 14,5
5 la2 5,53
6 234 8,97
29,0|ML

5.5. Cubicacion Instalacion bajadas de aguas lluvias

Se considera dos bajadas de agua lluvia por agua.

BAJADAS AGUA LLUVIA
CANTIDAD LARGO TOTAL
4 2,8 11,2 ML

6. Instalaciones

6.1. Cubicacion Lavamanos

Se considera el recuento las instalaciones sanitarias existentes.

LAVAMANOS
CAMARIN 1
CAMARIN 2

TOTAL 4|1UN




6.2. Cubicacion W.C

Se considera el recuento de las instalaciones sanitarias existentes.

W.C

CAMARIN 1

CAMARIN 2

BANO EXT.
TOTAL

O | Pd | B2 | S

UnN

6.3. Cubicacién Duchas

Se considera el recuento de las instalaciones sanitarias existentes.

DUCHAS
CAMARIN 1 4
CAMARIN 2 4
TOTAL 8|UN




Las cubicaciones realizadas para la remodelacion y mejoramiento térmico de
la sede del Club Deportivo ElI Roble permiten cuantificar con precision las
superficies y elementos constructivos que seran intervenidos, destacando
partidas clave como el sistema EIFS (134,64 m?2), pintura (215,78 m32) y
empaste (145,11 m?), ademas de ventanas, puertas y componentes del techo
como canaletas y caballetes. Este andlisis proporciona una base sélida para
la planificacion y el presupuesto del proyecto, asegurando que las mejoras
propuestas se ejecuten de manera eficiente y cumplan con las necesidades

funcionales, estéticas y normativas de la sede.
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Analisis de Precios Unitario.

Los Analisis de Precios Unitarios (APU) son una herramienta fundamental en
la planificacion y gestion de proyectos de construccion, ya que permiten
descomponer y calcular el costo asociado a cada partida de obra. Estos
analisis consideran de manera detallada los recursos necesarios, como
materiales, mano de obra, equipos y herramientas, para determinar el costo
unitario de una unidad de un trabajo especifico, proporcionando asi una base
sélida para la elaboracién de presupuestos y la evaluacién econémica de las

propuestas.

La importancia de los APU radica en su capacidad para garantizar una
estimacion precisa y realista de los costos del proyecto, evitando desviaciones
presupuestaria. En el caso del proyecto de remodelacién y mejoramiento
térmico de la sede "El Roble," los rendimientos de mano de obra utilizados en
los célculos fueron proporcionados por la Constructora Mubesa Ltda., lo que

asegura que los datos empleados sean representativos y confiables.

Para este proyecto, se trabajo en la realizacion de los analisis de precios
unitarios (APU) para cada una de las partidas que se ejecutaran en la obra,
abarcando todas las intervenciones planificadas. Los precios unitarios se
elaboraron utilizando herramientas como Excel y Presto, lo que permitio
integrar los datos de manera sistematica y eficiente, asegurando tanto la

precisiéon como la trazabilidad de los célculos.

Para la estimacion de los costos asociados a la mano de obra en el proyecto
de remodelacion y mejoramiento térmico de la sede del Club Deportivo El
Roble, se establecieron valores diferenciados segun la categoria del personal

involucrado. A continuacion, se detallan los valores (CLP) considerados:
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Categoria Mensual ($) Diario ($) Por Hora ($)
Maestro 750.000 35.714 4.464
Ayudante 600.000 28.571 3.571
Jornal 500.000 23.810 2.976

Estos valores permiten desglosar de forma precisa los costos de la mano de
obra segun las distintas jornadas de trabajo (mensual, diaria y por hora),
facilitando su aplicacién en los analisis de precios unitarios y garantizando que

los costos proyectados sean representativos de las condiciones reales del

mercado.
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1. Mejoramiento Térmico
1.1. APU Retiro objetos de fachada

Retiro objetos de fachadas u 1 0,1477 0,1477 [uf
CARPINTERD HD 0,07 1,0081 0,0706
JORNALERD HD 0,07 0,6048 0,0423
LEVES SOCIALES (O.E.) % 30,81 01-feb 0,0348

1.2. APU Retiro estuco existente

El valor del precio unitario de esta partida fue obtenido de la base de
datos de la Constructora Mubesa Ltda., informacion que no puede ser
compartida debido a derechos de propiedad intelectual. El costo de la

partida asciende a 0,293 UF.

1.3. APU Estucos

Codigo NatC Resumen CanPres Ud res ImpPres

I»

96



APU:
Proyecto:

1.4. APU Revestimiento solucion térmica exterior (EIFS).

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APU EIFS Unidad m2
SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
MATERIALES
Item Unid. Cantid. Precio Unit. [Total
1|POLIESTIRENO EXPANDIDO 80mm 10KG/m3 PAQUETE 0,250 S 24.790 | $ 6.198
2| MALLAFIBRA DE VIDRIO ROLLO 0,020 $  48.170($ 963
3|ADHESIVO DE PEGA (2CAPAS) SACO 0,400 S 14.241 (S 5.696
4| TEXTURA FINISH TINETA 0,125 S 55.700 | $ 6.963
Total A S 19.820
Unitario A
MANO DE OBRA
Item Unid. Cantid. Precio Unit. [Total
1|MAESTRO HH 0,8[$ 4.464 | S 3.571
2
SubTotalC | $ 3.571
35% leyes Sociales S 1.250
Total C S 4.821
I Costo directo l S 24.641 I
0,642040 UF
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1.5. APU Lana mineral 140 mm (10kg/m3) cubierta

| AMNALISIS DE PRECIOE UNITARIDS

APLU: LANA DE VIDRIO 100MM Unidad mi2
Prayecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
NE Itemn Unid. Cantid. Precio Unit.  |Total
1 Lana de widrio 100 mm ralio 0,116( 5 38.190 | S 4.420
2 Lana de vidrio 40 mm rollo 0,038| 5 47.290 | 5 1.791
3
4
5
&
Total A 5 6.211
Unitario A
s MANO DE OBRA
nNE Item Unid. Cantid. Precio Unit.  |Total
1|JORNAL dia 0,04 523.810| S a52
Sub Total C S 452
35% leyes Sociales 5 333
Totall C ] 1.28B6
| Total |s 7497

0,1952419E8 UF

1.6. APU Retiro de ventanas existentes

Retiro deventana existente u 1 10,1055 0,1055 |uf
CARPINTERD HD 0,08 1,0081 0,0806
LEYES SOCIALES (O.E.) % 30,81 1 0,0248

1.7. APU Ventana aluminio termopanel

Se realizaron cotizaciones via telefénica con diferentes proveedores
de ventanales, obteniendo un valor promedio de $190.000 pesos por
metro cuadrado instalado. Este valor corresponde aproximadamente a
4,95 UF por metro cuadrado, utilizando el valor de la UF al 16 de
diciembre de 2024 ($38.379,57).
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2. Mejoramientos Comunes

2.1. lluminacion
2.1.1. APU Equipo LED alta eficiencia

El valor del precio unitario de esta partida fue obtenido de la base de
datos de la Constructora Mubesa Ltda., informacién que no puede ser
compartida debido a derechos de propiedad intelectual. El costo de la

partida asciende a 2,2 UF

2.1.2. APU Instalacion de luminarias (en accesos).

El valor del precio unitario de esta partida fue obtenido de la base de
datos de la Constructora Mubesa Ltda., informacién que no puede ser
compartida debido a derechos de propiedad intelectual. El costo total

de la partida asciende a 1,8 UF.

2.2. Cubierta
2.2.1. APU Retiro de cubierta existente

Retiro de cubierta existente m2 1 0,1055 0,1055 |uf
CARPINTERD HD 0,05 1,0081 0,0504
JORMALEROD HD 0,05 0,6048 0,0302
LEYES SOCIALES [0.E.) % 30,81 1,2 0,0248
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APU:
Proyecto:

2.2.2. APU Cubierta zinc alum onda estandar 0,4 mm

AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CUBIERTA ACERDO GALWVANIZADO Unidad mi2
SEDE EL ROELE Cantidad: 1
A MATERIALES
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit.  |Total
1 PLANCHAZINC PLAMNCHA 0,907 5 B.290 |5 7.523
2 TORNILLO ZINCADD BOLSA 0,04 S 10.9%90 |5 440
3 SELLADOR PARA TECHO TUEBD 0,05 5 7.880 | & 400
4 Perdida 5% % 418
5
Total A 5 B.7ED
Unitario A
C MANO DE OBRA
NE Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1|MAESTRO CARPINTERD DlA 0,04 530.952| % 1.238
AYUDANTE DA 0,04 523.B10| S 452
DESGASTE HERRAMIENTAS 5% 5 110
a
a
Sub Total C ] 2.300
35% leyes Sociales 5 BOS
Totall C 5 3.105
I Tatal |s  118s5]
0,30966685 UF
2.2.3. APU Instalacion de cumbrera
CABALLETEACERD GALVANIZADOO,35MM. 40 CM. DESARROLLD  |m 1 0,3198 0,3198
0.40%3 MCABALLETE HOIALATA COYAHUE u 03 0,247 0,0815
REMACHE POP 4,0 X 6 100 UNIDADES MAMUT u 0,035 0,0432 0,0015
TORNILLO DETECHOZINCADO 12X 2 1/2" 144 UNIDADES MAMUT |u 0,0625 04407 0,0275
SELLADOR POLIURETANO SOUDAFLEX 40 FC310 ML TOPEX u 0,05 0,218 0,0109
PERDIDAS % 4 (1-abr 0,0049
AYUDANTE HO 0,08 0,8401 0,0672
HOJALATERD HO 0,08 1,0081 0,0806
LEYES SOCIALES (0. % 081 06-jul 0,0456




2.2.4. APU Fieltro 15 Ib.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APU: PAPEL FIELTRO Unidad m2
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 FIELTRO ASFALTICO ROLLO 0,025 $ 16.220|$ 406
2
3
4
5
Total A S 406
Unitario A
© MANO DE OBRA
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1|AYUDANTE DIA 0,02 $28.571 $571
Sub Total C S 571
35% leyes Sociales S 200
Totall C S 771
Total |s 1177
0,0306655 UF
2.2.5. APU Listonado cielo 1" x 2"
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
APU: LISTONEADO 1X2" Unidad m2
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
Ne Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 PIEZA1X2" PIEZA 0,3125 $ 1.320 |$ 413
2 TORNILLO PUNTABROCA 3" BOLSA 0,033 S 6.490 | $ 216
3
4
5
Total A $ 629
Unitario A
C MANO DE OBRA
Ne Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1|MAESTRO HORA 0,1 $4.464 $446
SubTotalC | $ 446
35% leyes Sociales S 156
Totall C S 603
| Total |s 1.232]

0,03208769 UF
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2.2.6. APU Revestimiento OSB estructural 11,1 mm

| ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APLU: REV. OSE11MM Unidad mi2
Proyecta: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
nNE Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 PLACHA 1,2*IPLACHA 0,34153005|% 15763 |5 5.384
2 TORMNILLO PUJEOLSA 0,040 5 3990 |5 160
3
4
5
Total A 5 5.543
Unitario A
C MANO DE OBRA
nNe Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1|MAESTRO |HORA 0.2 S4.464 5893
Sub Total C S B93
35% leyes Sociales 5 313
Totall C 5 1.205
| Total |s  &748]

0,17583562 UF

2.3. Pintura
2.3.1. APU Preparacion de superficie

El valor del precio unitario de esta partida fue obtenido de la base de
datos de la Constructora Mubesa Ltda., informacién que no puede ser
compartida debido a derechos de propiedad intelectual. El costo total
de la partida asciende a 0,0602 UF
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2.3.2. APU Empaste

Codigo NalC Resumen CanPres Ud Pres ImpPres
Enlucido muros-cielos mZ 217¢
Yeso super volcan (s=30kg 00 sa 2821
Yesero + ayud 1500 h 28
3 A Leyes sociales (0.e o 29,00
2.3.3. APU Pintura
| ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
APU: Pintura ESMALTE Unidad m2
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 Pintura tineta galon galon 0,01428571|$ 115.990 | $ 1.657
2 Set Brochas set 0,00822368( $ 9.890 | $ 81
3 Rodillos set 0,03289474| $ 6.990 | $ 230
4 Bandeja clu 0,01644737| $ 3.590 | $ 59
5
Total A S 2.027
Unitario A
C MANO DE OBRA
N2 Iltem Unid. Cantid. Precio Unit. [Total
1|Pintor DIA 0,025 $35.714| $ 893
$ -
$ -
0
0
Sub Total C S 893
35% leyes Sociales S 313
Totall C S 1.205
| Total |s  3.233]
0,0842 UF

3. Puertas

3.1. APU Retiro de marco y puerta existentes

Retiro de marco y puerta existentes

0,1319 0,1319 |uf

CARPINTERD

HD

01

1,0081 0,1008

LEVES SOCIALES (0.}

30,81

0,0311
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3.2. APU Puerta pino Oregdén mas burlete y cepillo

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APL: PUERTAS Unidad UM
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit. | Total
1 Puerta Terciado 0,85 x 2,00 LM 1 $ 149990 |5 1495990
2 Juego marco de puerta ext. UM 1 S 12.990 |5 12.990
3 SELLO POLIURETANO TUBO 0,333 3 15.980 | 5 5.330
4 BARNIZ MARING 2.5 GALON [GALOND,25 0,1 % 7.890 |5 799
5 IMPREGNANTE DE MADERA GALON 0,02083333 | § 30.280 |5 631
Total A 5 169.740
Unitario A
Is MANC DE OBRA
N2 Itemn Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 Maastro + 1 ayudanta DA 0,2| 5% 64.286 | & 12.8B57
DESGASTE HERRAMIENTA 5% 5 643
5 =
Sub Total C S 13.500
35% layes Sociales 5 4.7215
Totall C S 18.225
| Total |s 187.965]
4,89752317
3.3. APU Cerradura embutida
Codigo NatC  Resumen CanPres | Ud Pre ImpPre
P0510 Cerradura scan #1180 p/acceso uni 24799
1 [MNAOOE |E Cerradura 1180-bs 1,0000 uni 20565 20565
2 | 000723 =] Carpintero 0,2300 hd 14.050 232
3 a Recargo desgaste herramien % 2,00
4 A Leyes sociales (o) % 29,00 7
Ceramica

4.1. APU Retiro de piso existente y puntereo de radier

El valor del precio unitario de esta partida fue obtenido de la base de

datos de la Constructora Mubesa Ltda., informacion que no puede ser

compartida debido a derechos de propiedad intelectual. El costo total
de la partida asciende a 0,1314 UF.
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APU:
Proyecto:

4.2 APU Ceramica piso

| ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CERAMICA Unidad m2
SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit. [Total
1|ceramica 33x33 e=mm caja 0,568 S 16.545 | $ 9.401
2 |adhesivo ceramica (bekron) 25kg bolsa 0,333 S 3.790 [ $ 1.263
3 [frague 1kg bolsa 0,080 S 2.190 (S 175
4|espaciadores bolsa 0,100 S 2.490 (S 249
Total A S 11.088
Unitario A
C MANO DE OBRA
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit. [Total
1|maestro HH 1,1]$ 4.464 (S 4911
desgaste herramienta 5% S 246
Sub Total C S 5.156
35% leyes Sociales S 1.805
Total C S 6.961
| Costo directo |s 18.049 |
0,4703 UF
Terminaciones
5.1. APU Instalacion tapacan
| AMALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
APL: REVESTIMIENTO TAPACAN Unidad m1
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
N2 Itemn Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 PINDDE1"X &" TABLA 0,250 5 4.790 |5 1.198
2 TORMILLOS 91 1/2" BOLESA 0,04 5 12,690 |5 508
3 Pardida 5% 5 B85
4
5
Total A 5 1.790
Unitario A
C MANO DE OBRA
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit.  |Total
1[MAESTRO CARFPINTERD DIA 0,015 535.714| % 536
AYUDANTE DA 0,015 S2B.571| 5 429
DESGASTE HERRAMIENTAS 5% S 48
0
a
Sub Total C s 1.013
35% leyes Sodales S 354
Tatall C 5 1.367
Tatal [s  3.157]

0,0822633 UF
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5.2. APU Revestimiento alero fibrocemento.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APL: REVESTIMIENTC ALEROS FIEROCEMENTO LISO & MM Unidad m2
Proyecta: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
N Itemn Unid. Cantid. Precio Unit.  [Tatal
1 FIBROCEMENTO PLAMNCHA 0,347 5 7940 |5 2.774
2 TORNILLO 6x1" BOLSA 0,04 s 6410 |5 267
3 5
4
5
Total A 5 3.041
Unitario A
C MANO DE OBRA
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit.  [Total
1|MAESTRO CARPINTERD DiA 0,02 535.714| 5 714
AYUDANTE DA 0,02 S28.571| 5 571
DESGASTE HERRAMIENTAS 5% 5 64
a
a
Sub Total C 5 1.350
35% leyes Sociales 5 473
Totall C S 1.823
| Total |s 4864
0,1267312 UF
5.3. APU Frontones
| AMNALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
APLL: FRONTONES Unidad mi2
Proyecta: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
NE Itern Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 FIBROCEMENTO &MM PLACHA 0,34153005 | % 11.890 |5 4.085
2 TORMILLO PUNTA BROCA 3" BOLSA 0,040 s 3930 |5 160
3 PERDIDA K 213
4
5
Tatal A 5 4.467
Unitario A
C MANC DE OBRA
Ne Itemn Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1|MAESTRO HORA 0,25 S4.464 51.116
AYUDANTE HORA 0,25 S2B.571 57.143
Sub Total C ] B.259
35% loyes Sociales S 2.891
Totall C S 11150
Total |s 15.617]

0,406904E67 UF
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5.4. APU Instalacion canales agua lluvia.

odigo NatC Resumen

b B B B

5.5. APU Instalacion bajadas de aguas lluvias.

ud

mt

Bajada agua lluvia pwe. m 1 0,379 0,379
TUBO BAJADA PVC 3 M MARRON VINILIT u 0,33 0,1556 10,0513
BAJADA PVC MARRON VINILIT u 0,5 0,0857 10,0479
ABRAZADERA PARATUBD BAJADA MARRON VINILIT u 1 0,0257 10,0257
ADHESIVOS PARA PVC PROFESIOMAL RAPIDO 473 ML u 0,01 0,1988 0,002
ROSCALATA RANURA COMBINADA 10 X 2 100 UNIDADES u 0,01 0,1748 10,0017
TARUGO PLASTICO N* B 10 UNIDADES FIXSER u 0,2 0,0167 10,0033
PERDIDAS % 4 01-jun 10,0053
CARPINTERD HD 0,1 1,0081 10,1008
AYUDANTE HD 0,1 0,8401 0,084
LEYES SOCIALES [O.E.) k] 30,81 B9 10,0569
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Instalaciones

6.1. APU Lavamanos

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APLU: LAVAMANDS Unidad UNIDAD
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
Ne Item Unid. Cantid. Precio Unit. | Total
1 lavamanos clu 1 $ 4489890 (5 44.950
2 Kit Instalacion lo cfu 1 S 16.590 | 5 16.590
3 Ufiata lavamanas &fu 2 5 2790 (5 5.580
4 SILICONA CON FUNCIDA  |TUBOD 0,1 ] 5.980 |5 599
5
Tatal A 5 67.759
Unitario A
C MANO DE OBRA
N® Item Unid. Cantid. Precio Unit. | Total
1| GASFITER DIA 0,5 535714 5 17.857
DESGASTE HERRAMIENTA 5% 5 893
]
[1]
a
Sub Total C 5 1B8.750
35% leyes Sociales S 6.563
Totall C 5 25.313
| Total |s 93072

2,42502717 UF

6.2. APUW.C

| ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APLU: WC Unidad unidad
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
Ne Item Unid. Cantid. Precio Unit.  |Total
1 WC &fu 1 § §9.990 | & 89.990
2 Kit Instalacion WC &fu 1 5 9.990 | & 9.990
3 Sel andaje Piso &fu 1 § 3.490 |5 3,450
4 Silicona para bafio clu 1 5 7.980 | & 7.930
5
Tatal A S 111.460
Unitario A
C MANO DE OBRA
N2 Itemn Unid. Cantid. Precio Unit.  |Total
1|GASFITER DiA 0,7 535.714| 5 25.000
DESGASTE HERRAMIENTA 5% 5 1.250
5
a
a
Sub Total C ] 26.250
35% leyes Sociales 5 9.1ER
Totall C 5 35.438
| Total |s 146838

3,82749207 UF
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6.3. APU Duchas

| ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

APU: DUCHAS Unidad UNIDAD
Proyecto: SEDE EL ROBLE Cantidad: 1
A MATERIALES
N2 Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1 DUCHA + MONOMANDO UN 1 %5 39990 |5 39.990
2 SILICONA CON FUNCIDA UN 0 s 5930 |5 599
3
4
5
Total A 5 40.589
Unitario A
C MANO DE OBRA
Ne Item Unid. Cantid. Precio Unit. |Total
1|GASFITER HORA 0,5 S4.464| 5 2.232
DESGASTE HERRA, MIENTA 5% ] 112
5
a0
a
Sub Total C S 2.344
35% leyes Sociales 5 B20
Tatall C s 3.164
| Total |s a37s3]

1,14000919 UF

Los valores obtenidos a partir de los andlisis de precios unitarios (APU)
constituyen una herramienta clave para la planificacion econémica del
proyecto, ya que permiten descomponer los costos de cada partida de manera
precisa y detallada. Estos resultados no solo reflejan la realidad econdmica del
proyecto, sino que también proporcionan una base solida para el siguiente
paso: la confeccion del presupuesto de obra. Este presupuesto integrara todos
los datos obtenidos, con los objetivos establecidos para la remodelacion y

mejoramiento térmico de la sede del Club Deportivo El Roble.
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Presupuesto de Obra.

El presupuesto de obra en un proyecto de construccién es un documento
técnico-financiero que detalla y cuantifica los costos asociados a todas las
partidas y actividades necesarias para ejecutar la obra. Este instrumento
integra los datos obtenidos de las cubicaciones y los analisis de precios
unitarios (APU), permitiendo consolidar la planificacion econémica del

proyecto.

En el caso de la remodelacién y mejoramiento térmico de la sede del Club
Deportivo EI Roble, el presupuesto se construyo a partir de las cantidades de
obra determinadas en las cubicaciones y los costos unitarios calculados en los
APU, lo que asegura precision y representatividad en las estimaciones.
Ademads, para mantener la validez del presupuesto en el tiempo frente a la
inflacion y fluctuaciones economicas, todos los costos fueron expresados en
unidades de fomento (UF). El valor de la UF utilizado para este analisis
corresponde al dia 16 de diciembre de 2024, el cual era de $38.379,57.

Este presupuesto no solo servira como base para la ejecucion de las mejoras
planificadas, sino que también permitird un control financiero detallado a lo

largo del desarrollo del proyecto.

A continuacidn, se presenta el presupuesto de obra, el cual integra las partidas
definidas para alcanzar los objetivos funcionales, térmicos y estéticos de la

remodelaciéon de la sede.
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PRESUPUESTO GLOBAL
CODIGO INTERNO
it REMODELACION SEDE CLUB DEPORTIVO EL ROBLE
fTEM DESIGNACION un | Cant. PRECIO ECRBADOI N 1N
Unitarla Total
A.- INSTALACION DE FAENAS
1 GASTOS ADICIONALES, OBRAS PROVISIONALES ¥ TRABAJOS PREVIOS
12 [INSTALACKON DE FAENA Y BODEGAS DE ALMACENAMIENTO | MES 40 | 15,0000 UF £0.0000 UF
SUB TOTAL 1 40,0000 UF
B.- OBRAS i
2 MEJORAMIENTO TERMICO
21 RETIRC OBJETOS DEFACHADA M2 10,48 0,1477 UF | 5774 UF
22  |RETIRO ESTUCO EXSTENTE M2 §4.25 0,230 UF 2T 4147 UF
23 |ESTUCOS Mortero 13 Espasor 25| mm M2 F4.25 10,1085 UF 10,2304 UF
24 |REVESTIMIENTO SOLUCION TERMICA EXTERIOR [aifs) Pro-muro 10KG/2 & mm M2 124,44 06420 UF 86,4443 UF
25 |LAMA MINERAL 140 Mk [10kg/m3] CUBERTA Lanamineral | 10kg/m3 Espas. 140 o E 180,00 0,1953 UF AL 1414 UF
24  |RETIRO DE VENTANAS EXISTEMTES Ne 700 10,1055 UF 07385 UF
27 VEMTANA ALUMINKD TERMOPANEL Alurninio L-25 colar titaneo E 10,48 4,9504 UF E2AT24 UF
3 MEJORAMIENTOS COMUMNES
31 |IlUMINACION
Al QUIPD LED ALTA ERCIENCIA TIFO LED ne B00 2,2000 UF 174000 UF
312 |INSTALACKON DE LUMINARIAS | EN ACCESOS) Tipo LED CON SENSOR He 200 18000 UF 34000 UF
3.2 |CUBIERTA
32) |REMRO DECUBIERTA EXISTENTE hZ 180,00 10,1055 UF 18,5900 UF
122 [CUBERTA INC ALUM ONDA ESTANDAR 0.4 MM, Acero 0.4 mm M2 180,00 10,2788 UF 53,7786 UF
323 [INSTALACKON DE CUMBRERA Acero 04 i Kl 14,50 10,3198 UF 46371 UF
324 |RELTRO 1S LB. 15 Ibs AE 1 8000 10,0307 UF L1978 UF
125 |LBTONEADO CIELO 1"X2" PFino Py 1%2  |pug M2 180,00 10,0321 UF L7758 UF
124 [REVESTIMIENTO QSR ESTRUCTURAL 11,150, FRROCEMENTO & mm W2 180,00 0,1758 UF 31,4504 UF
3.3 |PINTURA |
331 |PREPARACION DESUPERRICIE Dasbaste de Muros M2 21578 0,0602 UF 125500 UF
332 |EMPASTE YESO | hZ 145,11 10,0588 UF 82386 UF
333 |PNTURA Esmalte dos manos E 21578 10,0842 UF 18,1687 UF
3.4 |PUERTAS
34 |RETMIRO DE MARCO Y PUERTA EXISTENTES N? 500 01317 UF 04525 UF
342 |PUERTA FINO OREGOM MaASBURLETE y CERILLO Pino ©. dim, espasor | SOMM N? 500 48975 UF 24 4874 UF
343 |CERRADURA EMBUTIDA Acero ne 500 0,645% UF 1226 UF
3.5 |CERAMICA
351 |RETMIRO DE PO EXBTENTE Y PUNTEREC DE RARIER Hormigon H-10 5|em W2 14328 0.1314 UF 188270 UF
152 |CERAMICA PISO 3030 om M2 14328 10,4703 UF &7 3844 UF
3.4 |TERMINACIOMES
340 [INSTALACKON TAPACAN P 1 8" AE 835 10,0827 UF 04505 UF
3462 |REVESTIMIENTO ALERO RBROCEMENTO RBROCEMENTO 4 (rnm hZ 758 10,1267 UF LAL5% UF
343 |FRONMTOMNES RABROCEMENTO &|mm W2 15.40 10,4014 UF £ 1810UF
144 |INSTALACION CANALES AGUA LLUVIA Acero 0.3|mm M1 200 0,1505 UF 4. 2444 UF
145 [INSTALACION BAJADAS DE AGUASLLUVIAS FVC P-24 dimersion 108 [mnm M 1.20 0.37%0 UF 42448 UF
3.7 |INSTALACIOMES
171 [LAVAKMANOS N° 400 2,4250 UF %7001 UF
372 |WC N? 400 3.8275 UF 223450 UF
373 |DUCHAS N? 800 1.1400 UF .1 200 UF
SUB TOTAL 2 5709121 UR
C.- TERMINO DE OBRAS |
5 RECEPCION
51 RETIRO DE ESCOMBROS W3 4.58 0. 3422 UF | G473 UF
52 |ASEQ GEMERALY RECEPCION AMAL W? 100 10,5437 UF 00,5437 UF
SUB TOTAL 3 21110 UF
D.- RESUMEN PRESUPLESTO SUBTOTALES
&.[INSTALACKON DE FAENAS (&) A0,0000 UF
7. CBRAS (B) ST0F121 UF
B.| TERMING DE OBRAS [C) Z1110UF
0.1(SUBTOTAL NETO (A+8+C) £33,0231 UF
¥.| GASTOS GENERALES 8% B0.6418 UF
10| UTUDADES 199 755628 UF
D.2[SUBTOTAL NETO (1 + 2) 756277 UF
E.- VALOR TOTAL METO DEL PROYECTO 759,63 UF
oo y techa de io UF ullizoda 16-12-2024 SIS




El presupuesto de obra elaborado para la remodelacion y mejoramiento
térmico de la sede del Club Deportivo El Roble detalla un total de 759,63 UF,
lo que equivale a $29.157.130,26, utilizando el valor de la UF al 16 de
diciembre de 2024 ($38.379,57). Este presupuesto se construyo considerando
las partidas especificas necesarias para garantizar el cumplimiento de los
objetivos del proyecto, organizadas en categorias como instalacion de faenas,

obras de mejoramiento térmico y remodelacion, y terminacion de obras.

Dentro del presupuesto, el mayor peso econdémico recae en la categoria de
obras, que suma 570,91 UF (75% del total), reflejando la importancia de las
intervenciones en el sistema de aislamiento térmico (EIFS y lana mineral),
cambios estructurales (cubierta y ventanas) y terminaciones (ceramicas,
puertas y pintura). Por su parte, la instalacién de faenas representa 60 UF
(8%), abarcando la preparacion y logistica inicial del sitio, mientras que la
etapa de término de obras, que incluye retiro de escombros y aseo general,

tiene un costo marginal de 2,11 UF.

El presupuesto también incluye un 8% de gastos generales (50,64 UF) y un
12% de utilidades (75,96 UF), asegurando una correcta planificacion
financiera y sostenibilidad del proyecto. Estas cifras reflejan un enfoque
meticuloso en la optimizacibn de recursos y en la gestion econdmica,
proporcionando un marco sélido para la ejecucién del proyecto y minimizando

riesgos de sobrecostos.

En conclusién, el presupuesto no solo garantiza que las mejoras térmicas y
funcionales de la sede se realicen dentro de un marco econémico claro, sino
gue también evidencia una planificacion técnica y financiera robusta. Esto
asegura el cumplimiento de los objetivos del proyecto y la satisfaccion de las

necesidades de la comunidad beneficiaria.
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CAPITULO IV:

PROGRAMACION.
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Programacion

La programacion de una obra es una etapa esencial en la gestion de proyectos
de construccion, ya que permite planificar y organizar las actividades
necesarias para su ejecucion de manera eficiente y controlada. A través de
una programacion adecuada, se puede optimizar el uso de recursos, coordinar
a los equipos de trabajo, garantizar el cumplimiento de los plazos establecidos

y prever posibles riesgos que puedan afectar el desarrollo del proyecto.

Para este capitulo, se abordara la programacion desde una perspectiva
técnica y practica, utilizando herramientas especializadas como Microsoft

Project y hojas de calculo en Excel.

Microsoft Project es un software ampliamente utilizado en la gestion de
proyectos, que facilita la creacion de cronogramas, el establecimiento de
dependencias entre actividades, la asignacion de recursos y el monitoreo del
progreso en tiempo real. Entre sus principales ventajas destacan su capacidad
para generar reportes detallados, optimizar cargas de trabajo y visualizar

cronogramas mediante diagramas de Gantt de alta precision.

Por otro lado, las cartas Gantt elaboradas en Excel ofrecen una representacion
claray comprensible de la programacion, permitiendo un entendimiento rapido
y accesible para todos los involucrados en el proyecto. Su simplicidad y
flexibilidad la convierten en una herramienta valiosa para comunicar el plan de

trabajo y monitorear el avance de las actividades.

En este capitulo, se presentara una programacion desde el punto de vista del
mandante, como una propuesta para el desarrollo del proyecto de

remodelacion y mejoramiento térmico de la sede del Club Deportivo El Roble.
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Entre los elementos que se desarrollaran se incluyen una carta Gantt, un
control de avance, una curva S, y una programacion en Microsoft Project,
ademas de una secuenciacion constructiva que garantiza una ejecucion légica

y eficiente de las actividades.

Carta Gantt.

La carta Gantt es una herramienta de programacion utilizada para planificar y
visualizar las actividades de un proyecto de manera grafica y ordenada. Esta
representacion utiliza barras horizontales para mostrar la duracion de cada
actividad, indicando su inicio, fin y posibles dependencias con otras tareas.
Ademads, permite identificar la secuencia logica del trabajo y los periodos de

tiempo en los que se desarrollara cada etapa del proyecto.

En el marco del proyecto de remodelacion y mejoramiento térmico de la sede
del Club Deportivo El Roble, se ha desarrollado una carta Gantt que detalla la
programacién propuesta para su ejecucion en un total de 120 dias calendario.
A continuacion, se presenta esta carta Gantt, la cual integra las actividades
planificadas y su secuencia, ofreciendo una guia clara para el desarrollo del

proyecto.
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51 53
A.-  INSTALACION DE FAENAS
1 |GASTOS ADICIONALES, OBRAS PROVISIONALES Y
1.1 [INSTALACION DE FAENA ¥ BODEGAS DE ALMACENAMIE] MES | 4,00 15,0000 UF 40,0000 UF 9,63%
B.- |OBRAS
2 |MEJORAMIENTO TERMICO
2.1 |RETIRO OBJETOS DE FACHADA mM2 | 10,68 0.1477 UF 1.5774 UF 0,25%
2.2 |RETIRO ESTUCO EXISTENTE M2 | 74,25 0.2930 UF 27.6147 UF 4.43%
2.3 |ESTUCCS M2 | 9425 0.1085 UF 10,2304 UF 1,64%
2.4 |REVESTIMIENTO SOLUCION TERMIC A EXTERIOR [eifs] M2 134,64 0.6420 UF 86,4443 UF 13,87%
2.5 |LANA MINERAL 120 MM [40kg/m3] CUBIERTA mM2 [180,00 0,1953 UF 35,1616 UF 5,64%
2.6 |RETIRO DE VENTANAS EXISTENTES Ne | 7.00 0.0982 UF 04874 UF 0,11%
2.7 |VENTANA ALUMINIO TERMOPANEL M2 | 10,66 4,9504 UF 52 8724 UF 848%
3 |MEJORAMIENTOS COMUNES
3.1 [ILUMINACION
3.1.1 |[EQUIPC LED ALTA EFICIENCIA N 8,00 2,2000 UF 17,4000 UF 2,82%
3.1.2 [INSTALACION DE LUMINARIAS [ EN ACCESQS) N® 2,00 1,8000 UF 3,6000 UF 0,58%
3.2 [CUBIERTA
3.2.1 |RETIRO DE CUBIERTA EXISTENTE w2 [ 180,00 0,0902 UF 16,2340 UF 2,60%
3.2.2 |[CUBIERTA ZINC ALUM ONDA ESTANDAR 0.4 MM. w2 | 180,00 0,2988 UF 53 7786 UF &63%
3.2.3 [INSTALACION DE CUMBRERA M1 | 14,50 0,3198 UF 46371 UF 0,74%
3.2.4 [FIELTRO 15 LB. M2 | 1B0.00 0,0307 UF 55198 UF 0,89%
3.2.5 |[ISTONEADD CIELO 2" K 2 MZ | 143,78 0.0321 UF 45975 LF 0,74%
3.2.6 |REVESTIMIENTO OSE ESTRUCTURAL 11, 1MM. M2 | 143,28 0,1758 UF 25,1937 UF 4,04%
3.3 [PINTURA
3.3.1 |PREPARACICN DE SUPERFICIE M2 |215.78 0,0602 UF 12,9900 UF 2,08%
3.3.2 [EMPASTE M2 [ 145,11 0,0708 UF 10,2803 UF 1,65%
3.3.3 |PINTURA M2 [21578 0.0842 UF 18.1687 UF 2.97%
3.4 |PUERTAS
3.4.1 [RETIRO DE MARCO ¥ PUERTA EXISTENTES N® 5,00 0,1228 UF 0,6140 UF 0,10%
3.4.2 |[PUERTA PINO OREGON MAS BURLETEy CEPILLO N® 5,00 48975 UF 24 AB76 UF 3,93%
3.4.3 |CERRADURA EMBUTIDA N® 5,00 0,7295 UF 3,6474 UF 0,59%
3.5 [CERAMICA
3.5.1 |RETIRO DE PISO EXISTENTE Y PUNTERED DE RARIER M2 | 143,28 0,1314 UF 18,6270 UF 3,02%
3.5.2 |CERAMICA PISO M2 [ 143,28 04814 UF 66,1380 UF 10,61%
3.4 |TERMINACIONES M2
3.6.1 |INSTALACION TAPACAN M2 B35 0,02%1 UF 0.,2428 UF 0,04%
3.6.2 |REVESTIMIEMTO ALERD FIBROCEMENTO M2 27,38 0,127 UF 3,449 UF 0,56%
3.6.3 |FREONTOMNES M2 15,40 0,4014 UF &, 1810 UF 0,99%
3.6.4 |INSTALACION CANALES AGUA LLUWVLA M1 29,00 10,1505 UF 43644 UF 0,70%
3.6.5 |INSTALACION BAJADAS DE AGUAS LLUVIAS M1 11,20 10,3780 UF 4,23346 UF 0,68%
3.7 [INSTALACIOMNES
3.7.1 |LAVAMANCS N? 4,00 24250 UF 9.7001 UF 1,56%
372 (W.C N® 6,00 3,8275 UF 22,9450 UF 3,68%
3.7.3 |DUCHAS N® 8,00 1,1400 UF 9.1200 UF 1,46%
C.- TERMINO DE OBRAS
4 RECEPCION
4.1 [RETIROC DE ESCOMBROS M3 4,58 0,3422 UF 15673 UF 0,25%
4.2 [ASEQ GEMERALY RECEPCION FINAL N® 1,00 05437 UF 05844 LUF 0,09%
T T T [Avance fisico parcial [ 031% | 031% |  031% 0,93% [ 093% [ 093%
| Avance fisico acum. | 031w | os2% | osaw 1,85% | 278% | a70%




MES _ MES 7 MES

1

[ 0,93% | 1,62% [ 3,74% [ 3,79% [ 3,98% | 2.61% | 2.61% [ 0,49% | 0,91% | 0,91% [ 1,32% [ 2,05% | 2,05% [ 6,42% |
[ 483 [ sa5% | sgsw | vagew | 1r7ew | 2037w | zzeEw | 2348% |  243B% | 252%% | 2661% |  28E6% |  3071% | 3713% |




MES

§11

516

7.42%

TATH

10,14%

7.97%

T.15%

6,51%

7,95%

4, 77%

1,11%

1.71%

0,33%

0,33%

44, 55%

52.01%

62,15%

70,13%

TT.28%

B3,B0%

91, 75%

86,52%

87.63%

88, 34%

88,67%

100,00%

lustracion 29: Carta Gantt Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracion propia.
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Analisis Carta Gantt.

La Carta Gantt presentada detalla las actividades del proyecto de
remodelacion y mejoramiento térmico de la sede, desglosando cada partida
con sus respectivas incidencias econdmicas, avances parciales y acumulados.
Este nivel de detalle permite establecer una relacion directa entre los costos
de cada actividad y el tiempo proyectado para su ejecucion, obteniendo un

control sobre el progreso fisico y financiero del proyecto.

La incidencia de una partida representa el porcentaje que su costo tiene
respecto al total del proyecto. Este porcentaje se distribuye proporcionalmente
a lo largo del periodo planificado para cada actividad. Por ejemplo, la partida
de instalacion de faena y bodegas tiene una incidencia del 9,63% y esta
distribuida uniformemente durante los cuatro meses de su duracion, reflejando
un aporte constante al avance acumulado del proyecto. De manera similar,
actividades como el revestimiento térmico EIFS, con una incidencia
significativa del 13,87%, concentran su impacto en los meses donde se
desarrolla su ejecucién, mostrando una relacién directa entre el avance

econdémico y el avance fisico.

El avance parcial muestra el progreso semanal de las actividades, mientras
gue el avance acumulado indica el porcentaje total del proyecto completado
en cada etapa. A modo de ejemplo, en la semana 16, el avance acumulado
alcanza el 100%, confirmando que todas las actividades programadas estan
finalizadas. Este seguimiento semanal permite identificar hitos clave y prever

posibles desviaciones respecto al cronograma inicial.

Los avances fisicos calculados, tanto parciales como acumulados, se vinculan

directamente con la curva S, que seré presentada mas adelante.
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La programacion presentada integra la incidencia econdmica de cada partida
con los tiempos de ejecucidn proyectados, vinculandolos al progreso fisico y
financiero del proyecto. Este enfoque permite un control integral y
transparente, optimizando la gestibn de recursos y asegurando el
cumplimiento de los objetivos del proyecto. Los datos obtenidos seran clave
para interpretar la curva S y analizar el desempefio global del proyecto en

términos de tiempo y costos.

Control de Avance.

Los controles de avance son herramientas fundamentales en la gestién de
proyectos de construccion, ya que permiten monitorear el progreso fisico de
las actividades programadas en comparacion con el cronograma establecido.
Estos controles proporcionan informacion precisa y actualizada sobre el
estado del proyecto, facilitando la identificacién temprana de desviacionesy la
implementacion de medidas correctivas para garantizar el cumplimiento de los

plazos.

La importancia de los controles de avance radica en su capacidad para evaluar
el desempenio de las actividades de manera sistematica, asegurando que los
recursos se utilicen de forma eficiente y que cada etapa del proyecto se
complete segun lo planificado. Ademas, permiten generar reportes detallados
gue sirven como base para la toma de decisiones estratégicas por parte de los

equipos de gestién y el mandante.

En el proyecto de remodelacion y mejoramiento térmico de la sede del Club
Deportivo El Roble, se realizé un control de avance distribuido en 16 semanas,

gue permite medir el progreso fisico semanal y acumulado a lo largo de la
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ejecucién. Con esto se logra llevar un registro detallado del cumplimiento de
cada partida, identificando el porcentaje completado semana a semana. El
avance acumulado obtenido a través de este control se vincula directamente
con la curva S, que proporciona una representacion gréafica del desempefio del
proyecto en términos de tiempo y costos, destacando la alineacién entre el

progreso planeado y el real.

El control de avance realizado en este proyecto no solo asegura la
transparencia y precision en el seguimiento de las actividades, sino que
también sirve como un instrumento clave para garantizar que el desarrollo de

la obra se mantenga dentro de los parametros programados.
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on, se presenta el control de avance propuesto para el proyecto.

A continuaci

122

A1
ASTOS ADICIONALES, OBRAS
1.1_|INSTALACION DE FAENA Y BODEGAS DE ALIMA{ __ MES 4,00 15,0000 UF| 60,0000 UF 9,63% | 000% | | 000% | | 000% |
B.- OBRAS
2 |MEJORAMIENTO TERMICO
2.1 |RETIRO OBJETOS DE FACHADA M2 10,68 0,1477 UF 1,5774 UF 0.25% | o000% | | 000% | | o00% |
2.2 [RETIRO ESTUCO EXISTENTE M2 94,25 02930 UF| 27,6147 UF 4,43% | 000% | | 000% | | 000% |
2.3 |ESTUCOS M2 94,25 0,1085 UF 10,2304 UF 1,64% | o000% | | 000% | | o000% |
2.4 [REVESTIMIENTO SOLUCION TERMICA EXTERIOR M2 134,64 0,6420 UF 86,4443 UF 13.87% |  000% | | 000% | | 000% |
o5 |FANAMINERAL 120 MM (40kg/m3) CUBIERTA M2 180,00 0,1953 UF 35,1616 UF I I I
i 5.64% 0,00% 0,00% 0,00%
RETIRO DE VENTANAS EXISTENTES N° 7.00 0,0982 UF 0,6874 UF 0,11% |  000% | |  000% | |  000% |
VENTANA ALUMINIO TERMOPANEL M2 10,68 4,9504 UF 52,8724 UF 8 48% | o000% | | o000% | | op0% |
bDn_bﬁmmﬁzB.P..u..y._.____zn_E..__ N
EQUIPO LED ALTA EFICIENCIA N° 8,00 2,2000 UF 17,6000 UF 2,82% | o000% | | o000% | | o000% |
zm__.,_,»m_Oz DE LUMINARIAS ( EN ACCESOS) N 2,00 1,8000 UF 3.6000 UF 0.58% | 000% | | 000% | | 000% |
- r 1 ]
RETIRO DE CUBIERTA EXISTENTE M2 180,00 0,0902 UF 16,2360 UF 2,60% | 000% | | 000% | | 000% |
CUBIERTA ZINC ALUM ONDA ESTANDAR 0.4 M M2 180,00 0,2988 UF 53,7786 UF 8.63% | 000% | | 000% | | 000% |
INSTALACION DE CUMBRERA M1 14,50 0,3198 UF 4,6371 UF 0.74% |  000% | | 000% | | 000% |
FIELTRO 15 LB. M 180,00 ,0307 UF 5,5198 UF 0,89% |  000% | | 000% | | 000% |
LISTONEADO CIELO 2" X 2" M 143,28 ,0321 UF 4,5975 UF 0,74% |  000% | | 000% | | 000% |
wm<m2§_m13 OSB ESTRUCTURAL 11.1MM. M: 143,28 ,1758 UF 25.1937 UF 4.04% | 000% | | 000% | | 000% |
INTURA 1 *{+ ]
PREPARACION DE SUPERFICIE M2 215,78 0,0602 UF 12,9900 UF 2,08% | 000% | | 000% | | 000% |
EMPASTE M2 145,11 0,0708 UF 10,2803 UF 1,65% | 000% | | 000% | | 000% |
PINTURA M2 215,78 0,0842 UF 18.1687 UF 2,91% |  000% | |  000% | |  000% |
PUERTAS 1 71T [ 1]
RETIRO DE MARCO Y PUERTA EXISTENTES N° 5,00 0,1228 UF 0,6140 UF 0,10% | 000% | | 000% | | 000% |
PUERTA PINO OREGON MAS BURLETE y CEPILL] N° 5,00 4,8975 UF 24,4876 UF 3,93% | o000% | | o000% | | op0% |
4.3 | CERRADURA EMBUTIDA N° 5,00 0,7295 UF 3.6476 UF 0.59% | 000% | | 000% | | 000% |
CERAMICA 1 ] 1
.5.1 [RETIRO DE PISO EXISTENTE Y PUNTEREO DE RARI M2 143,28 01314 UF 18 8270 LIF 3.02% 0
_ﬂ% Rw 143,28 04414 UF 44 1380 LIF 10.67% 0 0 Y
I I ]
INSTALACION TAPACAN M2 8,35 0,0291 UF 0,2428 UF 0,04% | 000% | | 000% | | o000% |
REVESTIMIENTO ALERO FIBROCEMENTO M2 27,38 0,1267 UF 3.4699 UF 0,56% | 000% | | 000% | | 000% |
FRONTONES M2 15,40 0,4014 UF 61810 UF 0,99% | 000% | | 000% | | 000% |
INSTALACION CANALES AGUA LLUVIA M1 29,00 0,1505 UF 4,3644 UF 0.70% | 000% | | 000% | | 000% |
INSTALACION BAJADAS DE AGUAS LLUVIAS M1 11,20 0,3780 UF 4.2336 UF 0,68% | o000% | | 000% | | o000% |
INSTALACIONES I N ]
LAVAMANOS N° 4,00 2,4250 UF| _ 9.7001 UF 1,56% | 000% | | 000% | | 000% |
W.C e 6,00 38275 UF| 22,9650 UF 3,68% | 000% | | o00% | | 000% |
DUCHAS N 8.00 1,1400 UF .1200 UF 1.46% | 000% | | 000% | | 000% |
ITERMINO DE OBRAS
RECEPCION
RETIRO DE ESCOMBROS M3 4,58 0,3422 UF 1,5673 UF 0.25% |  000% | | 000% | | 000% |
ASEO GENERAL Y RECEPCION FINAL N 1,00 0,5437 UF 0,5437 UF 0,09% | o000% | | 000% | | 000% |




Curva S.

La curva S es una representacion grafica utilizada en la gestion de proyectos
para monitorear y analizar el progreso acumulado de las actividades a lo largo
del tiempo. Su nombre proviene de la forma caracteristica que adopta, donde
el avance es lento al inicio y al final del proyecto, y mas acelerado durante las

etapas intermedias.

La funcion principal de la curva S es ofrecer una vision global del
comportamiento del proyecto, facilitando la toma de decisiones informadas. A
través de esta representacion, los gestores pueden detectar retrasos o
avances significativos, ajustar recursos, y reestructurar actividades para
mantener el proyecto dentro de los pardmetros establecidos. Ademas, su
simplicidad visual la convierte en un instrumento valioso para la comunicacion

efectiva entre el mandante y los responsables de la ejecucion.

En el proyecto de remodelacion y mejoramiento térmico de la sede del Club
Deportivo El Roble, la curva S se vincula directamente con la informacion
obtenida de la programacién y los controles de avance. Los datos de avance
acumulado semanal, calculados en el control de avance, alimentan esta
representacion grafica, permitiendo visualizar como las actividades se

desarrollan en comparacién con el cronograma inicial.

La curva S no solo actta como un indicador del estado del proyecto, sino que
también se integra como una herramienta estratégica para gestionar y

controlar su desarrollo, alineando los avances reales con la programacion.

123



En este apartado, se muestra la curva S del proyecto.

CONTROL AVANCE

DE AVAN

SEMANAS

lHustracion 30: Curva S Sede Club Deportivo El Roble, Elaboracion propia.

Analisis Curva S.

Los datos proporcionan el avance programado acumulado del proyecto de
remodelacion y mejoramiento térmico de la sede del Club Deportivo El Roble,

representado en porcentajes para un periodo de 16 semanas.

La informacion proporcionada sobre el avance programado acumulado del
proyecto permite analizar la distribucion del progreso a lo largo de la duracion
del proyecto. Este analisis permite interpretar el comportamiento del proyecto
en términos de su ejecucion temporal, identificando las etapas inicial,

intermedia y final.

1. Inicio del proyecto (S1 a S3):

Durante las primeras tres semanas, el avance acumulado es lento,

alcanzando solo un 2,78% al final de la semana 3. Esto refleja la etapa
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inicial del proyecto, donde se realizan actividades preparatorias como

la instalacion de faenas y trabajos preliminares.

Crecimiento acelerado (S4 a S10):

A partir de la semana 4, se observa un crecimiento significativo en el
avance, alcanzando el 37,13% al final de la semana 10. Este periodo
coincide con la ejecucion de actividades principales, como el
mejoramiento térmico y estructural, que tienen una alta incidencia en el

proyecto.

Etapa avanzada (S11 a S14):

Entre las semanas 11 y 14, el avance acumulado supera el 70%,
alcanzando el 96,52% al final de la semana 14. Durante este periodo,

se realizan trabajos de terminacion y ajustes finales.

Finalizacion (S15 a S16):

Las ultimas dos semanas muestran un avance minimo pero constante,
cerrando el proyecto al 100% en la semana 16. Este comportamiento
es caracteristico de la etapa final, donde se realizan detalles menores

y labores de recepcion final.

El andlisis del avance programado acumulado muestra una distribucion tipica

de una curva S, con un inicio lento, un crecimiento acelerado durante las

etapas intermedias y una estabilizacion hacia el final del proyecto. Este

comportamiento refleja una planificacion equilibrada que prioriza la ejecucion

eficiente de las actividades criticas en los periodos centrales. Los datos

recopilados son clave para evaluar el cumplimiento del cronograma y serviran
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como referencia para monitorear el progreso real del proyecto y realizar

ajustes en caso de desviaciones.

Microsoft Project.

Microsoft Project es una herramienta fundamental en la planificacion y control
de proyectos de construccion, permitiendo no solo la organizacion cronolégica
de actividades, sino también la incorporacion de detalles esenciales como
costos, recursos y plazos especificos. Uno de sus aspectos mas destacados
es la capacidad de realizar una secuenciacion constructiva, estableciendo
dependencias entre actividades y asegurando que las etapas del proyecto se

desarrollen de manera légica y eficiente.

La secuenciacion constructiva en Microsoft Project permite asignar plazos
precisos a cada actividad, considerando las caracteristicas especificas de la
obra, como la disponibilidad de recursos y las prioridades técnicas. Ademas,
la plataforma facilita la integracion de los costos asociados a las partidas, lo
gue permite generar reportes detallados que combinan tiempos, costos y

recursos, proporcionando una visién integral del proyecto.

Microsoft Project también ofrece la posibilidad de asignar recursos especificos,
como materiales, mano de obra y equipos, a cada actividad, evaluando su
disponibilidad y optimizando su uso. Asimismo, se pueden incorporar datos
relevantes, como los porcentajes de avance fisico y financiero, vinculando esta
informacioén con herramientas de monitoreo como la curva S y los controles de

avance.

En el caso del proyecto de remodelacion y mejoramiento térmico de la sede

del Club Deportivo El Roble, la realizacion de una planificaciéon en Microsoft
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Project permite gestionar la programacion, garantizar la coherencia en la

secuencia constructiva, asegurando los costos y recursos del proyecto.
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Andlisis Microsoft Project.

La programacion en Microsoft Project del proyecto de remodelacion vy
mejoramiento térmico de la sede del Club Deportivo El Roble abarca un
periodo de 120 dias distribuidos en tareas organizadas por jerarquias y
dependencias logicas. A continuacion, se analizan los principales aspectos de

la programacion y se presentan conclusiones:

1. Secuenciacion Constructiva
La programacion muestra una adecuada secuenciacion constructiva, donde

las tareas estan organizadas en etapas principales:

e Instalacion de faenas: Actividad inicial que abarca la totalidad del
proyecto, garantizando la logistica y el espacio de almacenamiento.

e Obras: Comprende actividades como el mejoramiento térmico, mejoras
comunes (iluminacién, cubierta, pintura), terminaciones y la instalacion
de elementos funcionales. Estas tareas estan interrelacionadas, con
predecesoras y sucesoras que aseguran la coherencia en la ejecucion.

e Término de obras: Incluye actividades finales como el retiro de

escombros y la recepcion de la obra.

2. Duracion de las Actividades

Cada actividad tiene un plazo especifico ajustado a su complejidad:

o Actividades criticas, como la instalacion de faenas, abarcan todo el
proyecto.

« Trabajos principales como el revestimiento térmico (EIFS) y la
instalacion de ventanas estan distribuidos en lapsos razonables,

permitiendo la continuidad del flujo de trabajo.

129



3. Recursos y Costos

La programacion permite vincular recursos especificos (materiales, mano de
obra) a cada actividad, lo que facilita la planificacion econdmica. Actividades
como el revestimiento térmico y la instalacion de ventanas concentran una
mayor incidencia en costos, mientras que las terminaciones tienen menor peso

econdmico pero son clave para la entrega final.

4. Dependencias
Se establece una relacion l6gica entre actividades mediante predecesoras y

sucesoras:

e Por ejemplo, la instalacion de la cubierta depende de la finalizacion del
retiro de la cubierta existente, asegurando un flujo l6gico de trabajo.
« Las tareas de terminaciones comienzan solo después de la finalizacion

de las actividades principales.

5. Plazos y Control

La programacion asegura el cumplimiento de los plazos mediante la
distribucion légica de las tareas, evitando solapamientos innecesarios y
promoviendo la eficiencia. Las actividades criticas estan bien identificadas, lo

gue facilita el monitoreo.

La programacion en Microsoft Project para el proyecto de la sede del Club
Deportivo El Roble presenta una estructura solida, basada en una
secuenciacion constructiva logica, plazos ajustados y una vinculacién eficiente
de recursos y costos. La jerarquizacion de actividades y el uso de

dependencias aseguran un flujo de trabajo continuo y coordinado.
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Conclusiones.

El proyecto de mejoramiento térmico y remodelacién de la sede del Club
Deportivo El Roble representa una intervencion integral orientada a optimizar
las condiciones funcionales, térmicas y estéticas del recinto, asegurando su
adaptabilidad a las necesidades actuales y futuras de la comunidad. A través
de un enfoque técnico fundamentado, se abordaron todas las etapas
necesarias para garantizar el éxito del proyecto, desde el diagnéstico de las
condiciones existentes hasta la planificacion economica y temporal de las

actividades.

El analisis térmico permitié identificar que la sede no cumplia con los valores
de transmitancia térmica exigidos por la normativa vigente, como el Articulo
4.1.10 de la OGUC y el PDA Chillan-Chillan Viejo. Esto justificé la
implementacion de soluciones constructivas especificas, como el sistema
EIFS en muros exteriores y la lana de vidrio en la cubierta, logrando reducir

los valores de transmitancia térmica y alcanzar los estandares requeridos.

La remodelacion estuvo basada en un andlisis exhaustivo de las necesidades
percibidas por los usuarios, obtenidas mediante encuestas y observaciones en
terreno. Las mejoras propuestas incluyen renovaciones en las instalaciones
sanitarias, iluminacion, ceramicos, ventanas y pintura interior, lo que no solo
mejora la funcionalidad del espacio, sino que también contribuye a su estética

y confort.

La programacion, realizada con herramientas como Microsoft Project y carta
Gantt, permitié estructurar un cronograma coherente vy realista, incorporando
controles de avance, curva S y la secuenciacion constructiva de las

actividades. Esto asegura una ejecucion eficiente y el cumplimiento de los
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plazos establecidos, vinculando los avances fisicos con posibles estados de

pago y garantizando la transparencia del proceso.

Finalmente, el analisis de costos y el presupuesto, expresados en UF para
mantener su validez en el tiempo, brindaron una vision clara y precisa de los
recursos econémicos requeridos, asegurando una gestién Optima de los
mismos. La integracién de las cubicaciones y los analisis de precios unitarios
proporciond una base técnica soélida para la planificacion financiera del

proyecto.

En conclusion, este proyecto no solo responde a las demandas normativas y
funcionales, sino que también pone en valor la importancia de este espacio
comunitario como punto de encuentro para actividades sociales y deportivas.
La remodelacion y el mejoramiento térmico de la sede del Club Deportivo El
Roble representan un compromiso con la sostenibilidad, la calidad de vida de

los usuarios y el fortalecimiento del tejido social de la comunidad de Bulnes.
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Anexos

Tabla 1
Simbolos, magnitudes y unidades
Simbolo de la magnitud Magnitud representada Unidad
i drea en general, superficie de un m?
elemento constructivo
e espesor m
E emisividad total de una camara de adimensional
aire no ventilada
h coeficiente superficial de Wi{m?® x K)
transferencia térmica
¥ longitud de la cAdmara de aire medida m
horizontalmente
L lomgitud m
K, transmitancia térmica lineal Wilim = K)
B resistencia térmica de una capa m? x K/W
material
R, resistencia térmica del forrado m* x KW
exterior de un elemento constructive
Rg resistencla térmica de una cdmara de m? x KW
aire no ventilada
R; resistencia térmica del forrado interior m* x KW
de un elemento constructiva
R, resistencia térmica de superficie m? % KA
R resistencia térmica de una superficie m? x KW
al interior de un edificio
R, resistencia térmica de una superficie m® x KW
al exterior de un edificio
Ry resistencia térmica total m? 5 K/W
5 seccion total de arificios o rendijas de em®
ventilacién al exterior de una cdmara
de aire
I transmitancia térmica Wim® x K)
U transmitancia térmica media Wim® x K)
£ emisividad adimensional
A conductividad térmica Wiim x K)

lHustracion 31: Tabla 1, Simbolos, magnitudes y unidades, NCh. 853. Of.2021

133



Tabla A.1 - Conductividad térmica de materiales

llustracion 32: Tabla A.1, Conductividad térmica de materiales, NCh. 853. 0f.2021

Material Densidad aparants Conductividad térmica, A
kg/m’ Wim x K]
Apgua liguida a 0°C 1000 0,54
Apgua liguida a 94°C 1000 0,64
Aira quieto a 0°C a,0012 0,024
Alre quieto a 100°C 0,031
Adobe 1100 -1 800 0,80
Aluminio 2700 2110
Arcilla 2100 0,83
Arcilla expandida oo a,04
Arcilla gxpandida 450 a,11
ArENaE 1500 0,58
Aserrin de madara 140 0,06
Asfaltos 1700 a7
Azulejos 1,05
Baldosas ceramicas - 1,75
Batin 1 050 0,18
Bronce 4500 G4
Cascate de ladrille 1300 .41
Capotille de arroz 117 0,0a
Cebada 470 a,o7
Caobra 8 030 380
Escorias 2o 0,25
1000 0,29
1200 0,34
1400 0,41
Enlucido de yeso gan 0,35
1000 0,44
1200 0,58
Enlucido de yeso con perlita 70 a,14
Fibro-cementa G20 Q22
1000 0,23
1135 0,23
Fundicién y acero T 850 58
Grava rodada o de machagueo 1 700 a.81
Hormigdn armado {normal) 2400 1,63
Hormigdn con dridos ligeros 1000 0,33
{continia)
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Tabla A.1 - Conductividad térmica de materiales {continuacidn)

Material Densidad aparente | Conductividad térmica, 4
kg/m’ Wim x K)
Hormigén con dridos ligeros 1 400 0,55
Hormigén celular con drides siliceos EOD 0,34
Hormigén celular con drides siliceos 1 0a0 0.67
Hormigén celular con drides siliceos 1 400 1.08
Hormigén celular sin dridos s 0.08
Hormigén en masa con grava normal:
con dridos ligeros 1 60D 0.73
con dridos ordinarios, sin vibrar 2 000 1.16
con dridos ordinarios, vibrados 2400 1.63
Hormigdn en masa con arcilla expandida 500 0,12
Hormigdn en masa con arcilla expandida 1 500 0,55
Hormigdén con cenizas 1 DaD 041
Hormigdn con escorias de altos hornos B0 [
gan 0.22
1 000 0.30
Hormigdn normal, con drides siliceos B0 034
gan 0.48
1 000 0.67
Hormigdn de viruta de madera 450 - 650 0.26
Hormigdn de fibras de madera 300 - 400 012
400 - 500 0.14
500 - 600 0.16
Hiormigdn liviano a base de cascarlla de aroz 570 0124
T80 0,186
850 0,209
1 200 0,526
Hormigdn liwiane a base de poliestirena a0 0.084
pxpandida
2o 0,105
430 0,134
BAD 0,214
g40 0,269
1100 0,587
Ladrillo macize hecho a maguina 1 DaD 046
1 200 0.52
1400 0.60
1 80D 0.78
2 000 1.0

jcontinda)

llustracion 33: Tabla A.1, Conductividad térmica de materiales, NCh. 853. 0f.2021
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Tabla A.1 - Conductividad térmica de materiales (continuacidn)

llustracion 34: Tabla A.1, Conductividad térmica de materiales, NCh. 853. Of.2021

Material Densidad aparanta Conductividad térmica, 4
kg/m’ Wi x K)
Ladrille hecha a mana - 0.5
Laminas bituminosas 1100 0,19
Lana de amianta 100 0,061
200 0063
400 012
Lana mineral, colchoneta libra 40 0042
50 0,041
0 0034
a0 0,037
110 0,040
120 0,042
Lana mineral granulada 20 0,069
b 0,080
40 0055
11 0044
ab 0,044
100 0,041
120 0,042
140 0,042
Lindlen 1 200 018
Maderas
- dlama a0 0,081
- alerce L&D 0,134
- coigla E70 0,145
- lingue B4AD 0,134
- pino insigne 410 0,104
- rauli a0 01
- roble gan 0157
Maderas, tableros aglomerados de particulas 400 0,095
420 0,084
460 0,084
L&D 0,102
EOD 0,103
E20 0,105
ESD 0,106
Maderas, tableras de fibra 250 0,23
930 0,26
1030 0,28
Marmal 2 500 -2 850 20-35
[continda)
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Tabla A.1 - Conductividad térmica de materiales (conclusidn)

Densidad aparants

Conductividad térmica, 4

Material
Incg."n-ll Wilm = K}
Meoguetas, alfembras 1000 0,05
Morteros de cal y bastardos 1600 a.8v
Mertere de cemento 2000 1,40
Papal 1000 a,13
Perlita expandida a0 0,050
Plancha de corchao 100 0,040
200 0,047
300 0,058
400 0,066
500 0,074
Plamo 11 300 35
Polizetireno expandido 10 0,04340
15 0,0413
20 0,0384
aa a,0361
Poliurstano expandido 25 Q0272
aa 00262
40 0,0250
45 0,0245
Ed 0,0254
7 a,02v4
Productos minerales en polvo
{kieselgur, palva mineral} 200 Q.08
400 a,12
G600 0,16
400 .21
1000 Q.27
1200 0,34
1400 0,44
Rocas compactadas 2 500 -3 000 3,50
Rocas porasas 1700-2500 2,33
‘Wermiculita en particulas a9 0,047
‘Wermiculita expandida 100 a,070
Vidrio plana 2500 1.2
Yeso-cartdn G650 0,24
700 0,26
a7a a3

llustracion 35: Tabla A.1, Conductividad térmica de materiales, NCh. 853. Of.2021
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