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“Cada uno de nosotros es un conjunto de retazos de aquellos que nos han amado, han creido en nuestro futuro,
nos han mostrado empatia y bondad, nos han dicho la verdad, incluso cuando no era facil de escuchar, aquellos
que nos dijeron que podiamos hacerlo, incluso cuando no habia absolutamente ninguna prueba de ello”.

Taylor Swift
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RESUMEN

En Chile existe en la actualidad una crisis habitacional que a la fecha man-
tiene a mas de 640 mil grupos familiares sin una vivienda propia’. Las
politicas publicas que gestionan esta crisis han vulnerado y revictimizado
historicamente a sus afectad@s, con largos tiempos de espera y fragilidad
de los proyectos, lo cual se relaciona directamente con la voluntad politica
de las autoridades de turno. Estas dificultades generan que las personas
generen una desconexion con su casa propia, que paradojicamente repre-
senta la estabilidad que ansian para tener una vida tranquila. En la Region de
Tarapaca la situacion no difiere, concentrando un 5,8% del total del déficit
habitacional al 2022. El siguente proyecto aborda la reconstruccion del
Condominio Dofia Angela en Alto Hospicio, el cual, luego de 9 afios de es-
peray a apenas 2 anos de su entrega, fue afectado por el terremoto ocurri-
do en la region en 2014. Esto delato vicios constructivos que generaron la
inhabilitacion progresiva del conjunto debido a la formacion de socavones.
Para esto se utiliza una metodologia de diseno que se basa en 3 pilares: la
participacion ciudadana, la perspectiva de género y la sustentabilidad; con
colaboracion directa de la Seremi de Vivienda y Urbanismo de Tarapaca y
los habitantes del condominio. El resultado es un conjunto de viviendas
y espacios comunitarios que sienta una base para la reconstruccion de
este en la realidad, con estandares constructivos que prevengan nuevos
socavones y estandares de habitabilidad que mejoren la calidad de vida
existente en el sector.

1. “Déficit habitacional: ¢ Cuantas familias necesitan una vivienda y en qué territorios?” (2022). Déficit Cero y el Centro de Politicas Piblicas de la
Universidad Catdlica.
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ABSTRACT

In Chile, there is currently a housing crisis that has left more than 640,000
family groups without their own homes. Public policies addressing this
crisis have historically violated and re-victimized those affected, with long
waiting times and project fragility, which is directly related to the political will
of the current authorities. These difficulties lead people to disconnect from
their own homes, which paradoxically represent the stability they long for
to lead a peaceful life. In the Tarapaca Region, the situation is no different,

accounting for 5.8% of the total housing deficit as of 2022.

The following project focuses on the reconstruction of the Dofia Angela
Condominium in Alto Hospicio. This condominium, after 9 years of wai-
ting and just 2 years after its delivery, was affected by the earthquake that
occurred in the region in 2014, revealing construction flaws that led to the
progressive disablement of the complex due to the formation of sinkholes.
To address this issue, a design methodology is used based on three pillars:
citizen participation, a gender perspective, and sustainability. This is done
in direct collaboration with the Tarapaca Regional Ministry of Housing and
Urban Development and the residents of the condominium. The result is a
set of housing units and communal spaces that provide a foundation for the
reconstruction of this in reality, with construction standards that prevent
new sinkholes and habitability standards that enhance the quality of life in

the area.
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INTRODUCCION

La crisis habitacional en Chile ha sido una problematica social historica que el Estado ha buscado erradicar,
mediante politicas publicas de distinto enfoque, desde hace mas de un siglo.

Tiene como antecedente inicial la promulgacion de la Ley de Habitaciones Obreras en 1906, y como puntos
clave la creacion de la Corporacion de Vivienda (CORVI) en la década del 50, que introdujo el concepto de
“Planes de Vivienda” y las politicas habitacionales implementadas durante el periodo de Dictadura Militar
(1973-1990) cuyos principios neoliberales priorizaban el crecimiento econdmico y la construccion de
viviendas, independiente de su calidad urbana (con medidas como el desplazamiento de poblaciones
informales de suelos de alto valor a periferias)?2.

Busca abordar la problematica de vivienda desde una perspectiva urbana Objetivo:
construir ciudad,
espacios barriales y
equipamiento que
permita mejorar la
calidad de vida de
las personas.

MOMENTO

DESARROLLISTA: §Construccion de conjuntos habitacionales sociales, concesion de préstamos y subsidios, y la

CORVI urbanizacin de barrios obreros, entre otras medidas
(1953-1973)

Programa de Autoconstruccion y Ayuda Mutua

Fin del ordenamiento territorial organizado por el Estado

MOMENTO Objetivo:
T ; . T . e Potenciar el
FUNDACIONAL Disminucion de estandares constructivos, arquitectonicos y espaciales en el disefio de crecimiento

NEOLIBERAL viviendas sociales, priorizando la rapida construccion economico y el
(1973-1990) arraigo de la

Relocalizaciones hacia la periferia: creacion de ciudades satélite y barrios con problemas de i propiedad privada
urbanizacion y conectividad

Figura 1. Comparativa de enfoques en cuanto a la crisis habitacional entre 1953 y 1990. Fuente: Elaboracion propia en base a “Politicas y luchas por la vivienda en
Chile: el camino neoliberal” (Imilan,2016).

Junto con esta diferencia de enfoques, el periodo de dictadura suprimio en gran medida todo tipo de lucha
organizada, lo cual incluye la organizacion de comités de vivienda, lo cual influyo en la facilidad de la
erradicacion y desplazamiento de poblaciones a barrios periféricos sin calidad urbana.

2. Imilan Ojeda, W. (2016).Politicas y luchas por la vivienda en Chile: el camino neoliberal.
3. Hidalgo Dattwyler, R. (1999). La vivienda social en Chile: La accion del Estado en un siglo de planes y programas.
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El enfoque neoliberal de |a vivienda impuesto durante
la dictadura dejo como legado sectores de la
poblacion afectados por, entre otras problematicas:

Barrios con mala
calidad de habitabilidad

Segregacion Espacial Estigmatizacion y

fragmentacion

Junto con esto no hubo una verdadera disminucion
del déficit habitacional cuantitativo, puesto que segun
segun el analisis realizado por autoridades del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo al momento del
retorno a la democracia, el Régimen Militar:
“ejecutdé mucho menos casas que las que hacian
falta para las nuevas familias que se forman cada
ano.(...) Durante esos 16 anos, dedico mucho menos
recursos a vivienda que los gobiernos anteriores, con
el resultado que en la actualidad, 800.000 familias no
disponen de una vivienda digna”.
-MINVU, 1990,p.19*

18 4. Ministerio de Vivienda y Urbanismo (1990) Estado de Situacion a 1990.

Notas:
Erradicacién Recepcion En lo referente a traslado de familias pobladoras, el
de pobladores de pobladores plano no ¢ pla los sigui flujos:

a) Aportes de la cuota ministerial.

b) Provenientes de comunas no identificadas.

¢) Erradicaciones hacia comunas suburbanas.

d) Erradicaciones hacia comunas no identificadas.
Las superficies de los circulos han sido calculadas en
funcién del total de familias erradicadas y re-cibidas
por cada comuna.

Traslado de familias
pe as

No. de familias

er y
recepcionadas
1001-2000

S 2 227000
- - -5000 101-1000
] 11-100
= =1000
'~ = 260!
= T 7100

Figura 2. Erradicacion de pobladores de campamentos del Area Metropolitana
por comuna de origen y destino. 1979-1985. Fuente: Relocalizacion socioes-
pacial de la pobreza: politica estatal y presion popular. (Eduardo Morales y
Sergio Rojas, 1987)




Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

La vuelta a la democracia llegé con la mision de retomar la erradicacion de la crisis habitacional, y a su vez
con la preocupacion adicional de entregar soluciones integras e inmersas en la trama urbana (buscando evitar
acentuar las problematicas generadas en dictadura), los indices generales de déficit habitacional han
disminujgo en cuanto al constante aumento de la demanda.

800

N
[=]
o

Déficit Habitacional Cuantitativo (en miles)

2000 2003 200

Aiio de Medicién

Figura 3. Comparativa de cifras de Déficit Habitacional Cuantitativo desde 1952 a 2022. Fuente: Elaboracion propia.

Sin embargo, como es planteado en Los con techo (Rodriguez y Sugranyes,2005): “la meta cuantitativa se
convirtio en criterio de excelencia del ministro de Vivienda de turno, y ahi el criterio mercantil y el criterio
politico coincidieron: mejor ministro quien hace mas casas; la calidad, la localizacion, el entorno, no otorgan
puntaje en el escenario politico.” Esta realidad, perpetua la problematica generada en el periodo dictatorial,
lejos de solucionarla, pudiendo presenciar en la actualidad proyectos de Vivienda Social con caracteristicas

como:

Bajos estandares de calidad de
viviendas, equipamientos y
Servicios

1952 1960 1970 1982 1996

3 Baja calidad de disefio urbano y iz
Alta densidad arquitectonico Escasa relacion con el contexto

Esta problematica esta presente a lo largo del pais, concentrandose en ciudades y comunas con altas densi-
dades de poblacion (capitales regionales y ciudades satélite cercanas, entre otras).

5. Rodriguez, A. y Sugranyes, A. (2005). Los con techo: un desafio para la politica de vivienda. Santiago: Ediciones SUR.
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d

REGION DE TARAPACA

La region de Tarapaca, ubicada en la Zona Norte Grande de nuestro pais, se compone de tres contextos
geograficos que definen el habitar de las 7 comunas que alberga:

PRECORDILLERA

La costa y la pampa (separadas por la cordillera de la costa que coloca la pampa a una altura de mas
de 500 m.s.n.m.) contienen la mayor parte de la poblacion de la region, especificamente la
Conurbacion lquique-Alto Hospicio, conformada respectivamente por la capital regional (con
230.595 habitantes) y su ciudad satélite (con 140.282 habitantes). Iquique y Alto Hospicio se
conectan entre si a través de una carretera que recorre el Cerro Esmeralda, separandose ambas
comunas por una altura aproximada de 500 metros.

540m

450 m

375m

300m

225m

150 m

75m

Iquique

0,75 km 1,5 km X 3,75 km 4,5km

Figura 4. Elevacion general Conurbacion lquique-Alto Hospicio. Fuente: Elaboracion propia en base a Google Earth.

Oom

La region tiene como actividades economicas principales la mineria, la construccion, el comercio, 5=
la importacion (contando con la Zona Franca de Iquique -ZOFRI-) y el turismo, las cuales configuran N
el trazado urbano especialmente de la ciudad de lquique, que concentra los centros de trabajo.®

6. Corporacion de Fomento de la Produccion (2022). Informe Econdmico para la Descentralizacion: Region de Tarapaca 21
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ALTO HOSPICIO

La comuna de Alto Hospicio, reconocida como tal desde 2004, alberga a cerca de 140 mil habitantes en
570 km?. Posee un clima Desértico Frio, que provoca inviernos muy frios y veranos templados, ademas de
precipitaciones muy escasas y vegetacion de tipo desértica.

Febrero Marzo Abril Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciembre

Te t di

Temperatwamm ---
Tempemmmmax ----------

Preclp\tacmn mm}

Humedad(%) 70% 70% 3% 4% 4% 4% 3% 1% % 70% 70% 70%

Dias lluviosos (dias) 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Figura 5. Datos historicos del tiempo en Alto Hospicio (1991-2021). Fuente: Elaboracion propia en base a Climate Data.

Se encuentra asentada en un suelo de tipo salino, el cual posee contenido de sales solubles mayor o igual
al 3%. La capa de suelo salino tiene un grosor estimado que varia entre 1.5 y 3 metros, disminuyendo en
direccion sur’. La presencia de este suelo genera el riesgo de asentamientos verticales, puesto que al tener
contacto con agua este pierde su estabilidad (debido a la disolucion de las sales). Este riesgo puede ser
mitigado a través de medidad tanto en el tratamiento del suelo como en la construccion.

7. Servicio Nacional de Geologia y Mineria (2014). Informacion Geoldgica de la comuna de Alto Hospicio:Geologia y suelos salinos 21
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Alto Hospicio posee antecedentes de asentamiento
desde la época precolombina, presentando una
poblacion estable con el paso del tiempo (cercana a
los 400 habitantes) hasta la década del 80, quienes
en su mayoria se dedicaban a industrias que se
daban en el mismo sector (agricolas y productoras
en su mayoria).

En este momento, en del contexto de desplazamiento
de poblaciones ocurridas a nivel nacional, la comuna
se convierte en recibidora de grandes asentamientos
provenientes de la ciudad de lquique,los cuales se
instalaron en el sector hoy conocido como La Pampa.
Esto se complementa con un aumento en la demanda
poblacional de lquique mismo, debido en parte a
migraciones nacionales e internacionales por la
actividad economica de la ciudad que en ese
momento se encontraba en un auge de expansion.Por
esto, mudltiples grupos familiares decidieron
sumarse por su cuenta a este desplazamiento a
través de tomas de terreno, enfrentandose a
condiciones no favorables de habitabilidad a nivel
urbano, como la falta de servicios basicos, caminos
no pavimentados, entre otras.®

1995 - 20.000

1992 -7.500

1982 - 381
1970-173

1990 - 4.097'

Figura 5. Comparativa de crecimiento poblacional en Alto Hospicio 1970-
1995. Fuente: Elaboracion propia en base a La creacion de Alto Hospicio:
el rol de la vivienda social en la produccion de ciudades intermedias. (Pablo
Mansilla, Walter Imilan, Verdnica Tapia, Paola Jiron, 2020)

29 8. Mansilla, P et al. (2020). La creacion de Alto Hospicio: el rol de la vivienda social en la produccion de ciudades intermedias.
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El crecimiento exponencial de la comuna a nivel poblacional se complementd con un crecimiento de sectores
industriales, los cuales al dia de hoy predominan en el paisaje urbano y dialogan directamente con las
viviendas.

B Continuo
Hl Discontinuo Baja Densidad- Disperso
Ml Discontinuo En Blogues - Aliura

W Zonas Industriales y Equipamientos

A 0 1.000 2.000 3000 4000  5.000m

spicio en los anos 1982,

Figura 6. Huella Urbana de Alto Ho 1992, 2002, 201 2y 2017. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Geoportal Gobierno Regio-

nal de Tarapaca
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ANALISIS TERRITORIAL

Con el objetivo de identificar de forma integral las posibles problematicas y oportunidades que presenta la
comuna de Alto Hospicio, es que se realiza un analisis territorial remoto, el cual se compondra de dos

escalas de aproximacion:

MACROURBANA

MESOURBANA

En cuanto al analisis macrourbano, se busca evidenciar las consecuencias a nivel urbano de la organizacion
que presenta la comuna, que es un resultado directo de su forma de habitar nacida del desplazamiento y la
autogestion. El analisis mesourbano, como complemento a esto, se concentra en la forma de organizacion
que presenta el barrio donde se enmarca el sector a trabajar, conocido como “Autoconstruccion”.

27
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Analisis Macrourbano
OHuella Urbana de Alto Hospicio - 2017

El Continuo
B Discontinuo Baja Densidad- Disperso
Em Discontinuo En Bloques - Altura

== 7onas Industriales y Equipamientos
Figura 7. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Geoportal Gobierno Regional de Tarapaca.

28




Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Alta densidad
de sectores
industriales

Agrupacion Aislada
Organizaciones independientes

Relacion directa Densificacion de
de zonas vivienda
industriales y de mayormente

Proliferacion de
edificaciones en

vivienda continua altura

Agrupacion Continua Agrupacion en Altura
Concurrencia de adosamientos Organizacion Vertical
Fachadas Continuas

29
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Condominios Sociales 100

Viviendas Sociales
Campamentos

Figura 8. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Geoportal Gobierno Regional de Tarapaca.
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Nuevos proyectos
en altura

Mayoria de

.. Viviendas Formalizacion de
viviendas son de

continuas tomas de terreno

caracter social (Condominios)

Condominios Sociales Viviendas Sociales Campamentos
Organizacion comunitaria, Organizacion individual, predios Organizaciones comunitaria,
espacios comunes separados tomas de terreno
Figura 9. Fuente: Radio Paulina. Figura 10. Fuente: Google Maps. Figura 11. Fuente: Radio Cooperativa.
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mm Canchas deportivas 100 200 m
Bl Plazas

Figura 12. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Google Maps.
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Alta cantidad de
multicanchas

Baja densidad de 3 Parques

Plazas de barrio Uthanos

espacios de
esparcimiento

-

Parque Parapente Parque del Avién Parque Urbano Santa Rosa
Propdsito tnico de practicar No posee programaticas Multiprogramatico, funcion
parapente, no accesible a pie, atractivas, actualmente cerrado. principal contemplativa, alejado

fuera de la ciudad. de la ciudad.
Figura 13. Fuente: El Boyaldia. Figura 14. Fuente: Recomiendo Alto Hospicio. Figura 15. Fuente: Diario La Kalle.
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Analisis Mesourbano

El sector a trabajar, definido como “Autoconstruccion”, es un barrio de la comuna que alberga a cerca de 6
mil habitantes en 500 hectareas de territorio. Tuvo su origen a través del “Programa de Autoconstruccion” o
“Urbanizacion Alto Molle”, que en 1995 formalizd la entrega de terrenos a 4 mil familias a cambio de que ellas
construyeran sus viviendas por su cuenta, para lo cual antes de la entrega el sector debia estar urbanizado.
Al no ocurrir esto, los terrenos no podian ser ocupados legalmente, pero la urgencia de las familias por tener
un lugar propio donde vivir las llevo a instalarse de forma ilegal, habiendo a 1999 un grupo de 1400 familias
en estos terrenos. Al no contar con labores minimas de urbanizacion (como el trazado de vias e instalacion de
servicios basicos, entre otros), estos asentamientos vivian una vulnerabilidad muy alta, lo cual fue
regularizado en 2003.8

Con el tiempo se ha establecido conformando un barrio de densidad media, en su mayoria conformado por
viviendas de agrupacion continua, se conecta con la ciudad a través de las avenidas Las Américas y Santa
Rosa de Molle.

35
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OProgramaticas

e

@ Servicios @ Culto
® Educacion ® Entretenimiento
@ Almacenes ® Restaurantes
Hoteleria @® Salud
Figura 16. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Google Maps.
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Avenida
altamente
cargada con
programatica

Expansion de la vivienda hacia la
vereda.

Figura 17. Fuente: Google Maps.

Servicios
responden a Alta variedad
Escala vecinal necesidades programatica
cotidianas del
sector

Primer nivel para labores Abundancia de servicios
productivas, superiores para relacionados a la produccion
vivienda. (sobre todo automotrices).
Figura 18. Fuente: Google Maps. Figura 19. Fuente: Google Maps.
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®Percepcion del Delito

100 200 m
[

Figura 20. Fuente: Elaboracion propia con informacion de Estudio de Caracterizacion Territorial del Observatorio de Ciudades UC.
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Aumento en Sector con mayor
sectores indice corresponde
aledanos a industria

Cifras bajas en el
sector

Street View Av. Santa Rosa de Molle, via limitrofe del sector Autoconstruccion.

Veredas no definidas, nula presencia de espacios intermedios, muros ciegos.
Figuras 21, 22 y 23. Fuente: Google Maps.
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Tras analizar esta informacion, y en conjunto con la contextualizacion realizada sobre la comuna, es posible

llegar a las siguientes conclusiones:

» Lacomuna de Alto Hospicio cuenta con un historial de problematicas urbanas, que se gestaron en gran
medida durante su formalizacion como comuna. La falta de gestion y el retraso del Estado para solucionar
estas problematicas, generd que exista una desconfianza de los habitantes con el Estado mismo, dificul-
tando alin mas la gestion de soluciones.

» Existe una priorizacion de la industria en el trazado urbano. Al ser una comuna originada con un
protagonismo en la produccion, se dejo de lado la variable humana dentro del trazado y equipamiento del
espacio publico, viendo el sector como una ciudad habitacion. La baja oferta de espacios piblicos de
esparcimiento y su dificultad de accesibilidad, la calidad de las vias peatonales y en conjunto con los
tiempos muertos de ocupacion existentes en las zonas industriales de la comuna (predominantes en
superficie), generan en los habitantes una desconexion con la ciudad.

Alto Hospicio cuenta con un historial de problematicas urbanas Desc(:r:sﬁz:n[zia con
el Estado

Existe una priorizacion de la industria en el trazado urbano

Desconexion con

. o . . > . . la ciudad
Espacios piblicos escasos y de mala calidad Tiempos muertos de ocupacion de zonas industriales

PROBLEMATICAS
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofa Angela

CONDOMINIO SOCIAL DONA ANGELA

En el limite del sector Autoconstruccion se encuentra ubicado el Condominio Social Dofia Angela, el cual en
sus etapas I, Il y Il agrupa a 340 grupos familiares que lo habitan, quienes fueron beneficiarias de este
proyecto a través de subsidios habitacionales, siéndoles entregado en 2011.

(i

A

by 27. Fotografias del condominio tomadas en visita a terreno en Octubre 2023. Elaboracion propia.

El terreno se compone de dos lotes separados por
la calle Marlene Ahrens, poseen una superficie total
de 18.800 m? y una pendiente de 4% en el sentido
longitudinal.

Figura 28. Isométrica de emplazamiento. Elaboracion propia.

47



48
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Figura 29. Tipologia de torre. Fuente: Elaboracion propia.

Figura 30. Tipologia de departamento. Fuente: Elaboracion propia.

El condominio se articula con la replicacion de una torre de
9 pisos de tipo mariposa (distribucion de departamentos por
medio de un pasillo central). El espacio comunitario se
compone en su mayoia de circulaciones y estacionamientos,
contando con una cancha de tierra.

20 departamentos

El acceso a los pisos superiores ocurre unicamente mediante
una escalera.

Se replica una unica tipologia de departamento, sin tener
consideracion de la orientacion de este y con una estructura
rigida (no facilita una redistribucion de espacios acorde a las
necesidades de la familia).

50 m2 por 3 dormitorios Estandar MINVU

departamento 1 bano
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Figura 31. Fuente:

cion propia.

Plano de Ubicacion
escala 1:2500
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Corte Longitudinal
I N .
0 20 40 60 80 100m

Figura 32. Fuente: Elaboracion propia.

Corte Transversal
I I e
0 20 40 60 80 100m

Figura 33. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

PROBLEMATICA

El dia 1 de Abril de 2014, un terremoto de magnitud 8.2 afecto a la Zona Norte Grande del pais, teniendo como
mayores perjudicadas a las comunas de Iquique y Alto Hospicio, las cuales sufrieron principalmente dafios en
edificaciones.® Alto Hospicio sufrio danos en cerca de 2 mil viviendas, que a 2014 correspondian al 20% del
total de la comuna y se componen en un 60% de viviendas sociales.™

Los darios principalmente se debieron a asentamientos verticales (o socavones) provocados por el
compromiso del suelo de tipo salino que presenta la comuna, que se sumaron a los casos ya existentes
(registrados desde el afio 2006)."

EI Condominio Social Dofia Angela es parte de las viviendas afectadas, sufriendo dafios estructurales en la
totalidad del terreno. A Ia fecha se realizo el desalojo y demolicion de 2 de las 17 torres que lo componen,
debido a la inhabitabilidad presentada, pero el resto de estas vive dia a dia con problematicas generadas por
este suceso.

Socavones expuestos por Inestabilidad sismica Riesgo inminente de
rotura de vias de debido a absorcion de agua Malos olores generacion de mas
alcantarillado del suelo socavones

Fiﬁfnras 34,35y 36 ifotograﬁs del condominio con danos producidos.‘Socavr’)n prbduciao, torre de'séflSj%da y vecina afectada. Fuente: Iquiquevision.

9. Tomita, T. et al. (2016).Tsunami and Seismic Damage Caused by the Earthquake Off Iquique, Chile, in April, 2014. Journal of Earthquake and Tsunami. 53
10. https://www.plataformaurbana.cl/archive/2014/04/04/alto-hospicio-60-de-casas-danadas-por-sismos-son-viviendas-sociales/
11. Valdebenito, G.et al (2015). Terremoto de Iquique Mw= 8, 2-01 abril 2014: Daros observados y efectos de sitio en estructuras de albarileria.
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Debido a esta situacion de alta vulnerabilidad, los vecinos se han reunido con multiples autoridades con el
objetivo de obtener una solucion, pero a 9 anos de lo ocurrido estos intentos no han rendido frutos, teniendo
cerca de 300 familias que vivir en condiciones que afectan directamente su calidad de vida.'

En base a este contexto es posible llegar a tres conclusiones:

* Los vecinos del Condominio Social Dona sufren de condiciones indignas para su habitar, originadas
por una falta de consideracion de las condiciones de suelo salino existentes en la comuna al momento de
construir el proyecto que generaron socavones. Esta situacion los deja en un contexto de vulnerabilidad
social, afectando directamente su calidad de vida.

» Estas condiciones han mermado la relacion de las personas tanto con sus hogares como con su entorno,
generando una imposibilidad de disfrutar plenamente de sus viviendas propias, que corresponden a
una meta lograda tras afos de lucha colectiva. El conjunto de obstaculos generan una desconexion de las
personas con sus hogares.

e La falta de una solucion para estas familias responde a una falta de voluntad politica de las autoridades
de turno, lo cual genera una desconfianza de los grupos organizados con la clase politica generalizada.

Condiciones indignas para el habitar de las personas Vulnerapi:idad
socia

Imposibilidad de disfrutar plenamente sus viviendas propias, por las cuales lucharon durante anos Desceolnhe:;c:rl gon
Falta de voluntad politica para gestionar la crisis Desconfianza con
la clase politica

PROBLEMATICAS

B4 12. Tapia, J. (Octubre 14, 2023) Vecinos de Hospicio protestaron por peligrosos socavones. La Estrella de Iquique.
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Problematicas Problematicas
Macrourbanas Microurbanas

Desconfianza con el Estado Vulnerabilidad social
E—— DESCONEXION

Desconexion con el hogar

Desconexion con la ciudad .
Desconfianza con la clase

politica

Las problematicas existentes pueden resolverse mediante politicas publicas que busquen mejorar la
experiencia en la ciudad de sus habitantes y garantizar viviendas dignas. En el caso del Condominio Social
Dofia Angela, la solucion para sus probleméticas radica en |a reconstruccion del proyecto en su totalidad.

Con este proposito se realiza un contacto con la Secretaria de Vivienda y Urbanismo de |a region de Tarapaca,
encabezada por Diego Rebolledo. Se discute la voluntad del equipo y se evalua la viabilidad de realizar esta
reconstruccion y se patenta como una prioridad en su agenda.

Para esto se establece una colaboracion directa, donde la investigacion y las propuestas tedricas-espaciales
se convertiran en referencias fundamentales para el diseno y la construccion efectiva en el terreno. Como
contraparte, SERVIU facilito el establecimiento de contactos directos con la comunidad, permitiendo un inter-
cambio valioso de perspectivas y experiencias que enriqueceran la implementacion del disefio final.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

EJES DE DISENO

Con el objetivo de realizar un rediseno que tenga como resultado un conjunto habitacional que mejore la
calidad de vida de sus habitantes en multiples dimensiones, es que se establecen cuatro ejes de disefio con
una influencia transversal y equitativa entre ellos:

Participacion Identificar y reconocer las dinamicas, vivencias, necesidades y sensibilidades de las
ciudadana personas y utilizarlas como herramientas de disefio.

Enfoque de Tener como foco las necesidades reproductivas y afectivas de las personas en la
cuidados toma de desiciones, desde una perspectiva de género.

Co%?&%ﬁe‘?d el Corregir errores anteriores, junto con aplicar una mejora de estandares propuesta
proyecto inicial por SERVIU.

Consideracion de ubicacion geografica del proyecto buscando garantizar un confort
térmico durante todo el aro.

Sustentabilidad

Al momento de coordinar las instancias de participacion ciudadana se desencadenaron situaciones de vulne-
rabilidad aun mayores dentro del conjunto, que a ese momento mantienen a las familias que siguen viviendo
en el sector sin servicios basicos (agua, luz'y gas) y con un riesgo constante del colapso de las viviendas. Este
contexto de vulnerabilidad extrema no permitio la realizacion de estas instancias, lo cual resulta lamentable,
ya que se pierde el factor humano de la propuesta y la posibilidad de crear un diseno comunitario, pero se
dispondra de la planificacion e investigacion realizada de todas formas para contar con un antecedente para
futuras y posibles instancias.
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1.Participacion Ciudadana
La participacion ciudadana busca el involucramiento

activo de las personas en la toma de
decisiones y en la formulacion de politicas publicas
que afectan directamente su cotidianidad. En el con-
texto de la vivienda, la participacion ciudadana es
fundamental para garantizar el derecho a una vivienda
digna y promover la inclusion de las personas en la
definicion y desarrollo de las politicas de vivienda.
Como plantea Garcia Roca(2004):
“la participacion social se ha realizado
historicamente como una afirmacion de la
ciudadania, que se despliega en el
reconocimiento y ejercicio de los Derechos
Humanos en su triple version: civil, politica
y social.”"

Es, por lo mismo, uno de los factores que contribuye
a mejorar la calidad de vida de las personas,
potenciando:™

Activar vinculos y relaciones
entre 1as personas.

Capital social

Aumentar la legitimidad politica

Capital politico eIy

Aprovechar y desarrollar 1as
capacidades de un mayor
namero de personas

() 13. Garcia Roca, J.(2004) Politicas y programas de participacion social.

Capital intelectual

Intergeneracional

Diversidad

Inclusion y
Accesibilidad

Perspectiva de
Género

Pedagogia :
Transparencia

Derecho y Transversalidad

Empoderamiento

Compromiso y
Responsabilidad

Principios de la Participacion Ciudadana. Fuente:

de Politica Territorial, Obres Publiques i Mobilitat (2022)

14. Diaz Garcia, V. J. (2008). Participacion ciudadana y vivienda: el programa de autoconstruccion de la Junta de Andalucia,(1988-2007)

aboracion propia en base
a Guia de participacion ciudadana para proyectos urbanisticos. Conselleria
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Luego de 9 anos donde se ha ignorado la voz de los
habitantes del condominio exigiendo condiciones de
vida dignas, es imperante incluir esta voz en las
decisiones tomadas para el redisefnio del proyecto.
Para esto se decide la realizacion de instancias de
participacion ciudadana, que tendran las siguientes
consideraciones generales:

* Ocupar las opiniones de las personas y sus
experiencias como herramientas de diseno,
entregando un hogar con una sensacion de per-
tenencia, para lo cual es importante caracterizar a
las y los protagonistas de este proceso.

e Debido a la vulnerabilidad social a la que han
sido expuestas estas personas, es importante
reconocer las dinamicas, vivencias y sensibi-
lidades de las personas al momento de realizar
las instancias, para que sean un espacio seguro.

» (arantizar la accesibilidad universal a estas ins-
tancias, buscando que la mayor cantidad posible
de personas asistan.™

> &Qué es lo que necesitan? -

> ¢Qué es lo que quieren? <

Opiniones y experiencias

como herramientas de Caracterizacion

disefo

¢Quiénes son? -
Entender sus rasgos etnologicos, su forma de habitar en la
ciudad

Identificar sus necesidades fisicas, sociales y emocionales
respecto a decisiones de disefo

Saber sus deseos, urgencias y preferencias en cuanto a
decisiones de disefio

&Qué estan dispuestxs a ceder? <

Calibrar lo que quieren con lo realizable segun estandares y
presupuestos de Vivienda Social

Reconocer dindmicas,
vivencias y sensibilidades
de las personas

Evitar la revictimizacion
Roles de género en las comitivas de vivienda
No entorpecer labores de cuidados

Accesibilidad universal a
instancias

Enfoque de cuidados

Enriquecer el relato

Instancias sincrdnicas y asincronicas
Espacios accesibles
61
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Diserno Metodologico

La importancia de un proceso de Participacion Ciu-
dadana exitoso recae en un diseo multidimensional,
organizado en etapas se complementan con el pro-
ceso de investigacion previa del presente proyecto
(Capitulos 1,2y 3).”

Se define como objetivo el entregar una solucion
habitacional integrada y digna, teniendo como
puablico objetivo directo a los vecinos del Condo-
minio Dofia Angela.

Se estima que esta solucion, ademas de benefi-
ciar directamente a los vecinos, impacte positiva-
mente en el sector en el que se emplaza (Auto-
construccion), contribuyendo a la calidad urbana
de sus residentes.

El proceso se dividira entres etapas principales:
planificacion (ejecutada previamente), imple-
mentacion y decantacion, que contemplan una
duracion de dos meses.

Se utilizaran canales de participacion presencia-
les y virtuales, procurando que exista un acceso
generalizado a las herramientas necesarias.

Las técnicas de participacion se orientaran a un
enfoque cualitativo y,en mayor medida, participa-
tivo, fomenando el dinamismo de las instancias.

Objetivos de la | Por qué y para qué JEEILCHEIEEIEY
participacion se participa habitacional integrada

Actores y agentes Vecinos del Condominio

Publico obijetivo . ' fia A
| sociales Social Dofia Angela

Escala urbana de
impacto del
resultado

Planificacion
Fases y acciones | Implementacion

Alcance del
proceso

Escala local
(condominio y barrio)

Decantacion
Duracion del Acorde a tiempos (impli nr%?tgzmn y
proceso del proceso decantacion de
participativo de disefio informacin)
Canales de Virtual Presencial y virtual

participacion

Cuantitativo
T Cualitativas y
Cualitativo participativas

Técnicas/

herramientas

de participacion Participativas

Disefio del proceso participativo. Fuente: Elaboracion propia en base a Guia de
participacion ciudadana para proyectos urbanisticos. Conselleria de Politica
Territorial, Obres Puabliques i Mobilitat (2022)

62 15. Conselleria de Politica Territorial, Obres Pabliques i Mobilitat (2022) Guia de participacion ciudadana para proyectos urbanisticos.
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Herramientas de participacion
Con el objetivo de realizar la caracterizacion de los vecinos, se contemplan 5 herramientas de participacion.

Estas son en su mayoria de modalidad presencial, realizables en jornadas de hasta 90 minutos cada una,
buscando su optimizacion y posible continuidad.

Eje de Informacion !  Herramienta '  Informacion objetivo " Modalidad ' Duracion 'Alcance esperado

| | | 2 I Totalidad de
| Desenvolvimiento cotidiano | T{gfﬁ:ﬁ;ﬁ' | jornadas | publico objetivo
corporales en distintas escalas urbanas Participativo : 1 Fopalizada
\ \ § jornada QPR (cuidadorxs)
4 0uines son? | Namero de integrantes | |

Encuesta de Tipo de familia Virtual :
caracterizacion | - | (formulario)/ | ,Tb(;’.[a"dag. d,[(.a
de grupo familar piblico Objtivo

| Cualitativa
Presencia de personas en
situacion de discapacidad J | |
. ; : \ 2 I Totalidad de
. _Imagenes de como Presencial jornadas |l publico objetivo
&Qué es lo que visualizan sus preferencias | (jornada) \ | .
necesitan? /deseos/necesidades Participativo 1 Focalizada
| N jornada J (infancias)
Relacion entre preferencias P ial | |
P resencia :
tQué £s Ior)que /deseos/necesidades y su | (ornada) W . 2 \ ,T;Fa"dag. dt?
quieren posible impacto Participativo ‘ jornadas ‘ pDIICO 0DJENVO

¢Qué estan Acuerdo entre W Presencial | \ :
dispuestos a preferencias/deseos y su (jornada) : 2 T;?igd:g;? 0
ceder? factibilidad B raticipativo ] Jomadas i Pubico ODietv
| |

Herramientas de Participacion Ciudadana. Fuente: Elaboracion propia.
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2.Enfoque de Cuidados

En Chile el 51,2% de los hogares en situacion de —'
pobreza multidimensional estan encabezados por AfCh‘teCtU"dl S[f"eOtHPES Jﬂlﬂféfﬂ
mujeres, existiendo en estos una tendencia hacia la
pobreza econdmica (la cual prevalece por sobre otras
dimensiones).™®

Al 2020, el 32% de las mujeres sin un trabajo remu-
nerado deben su situacion a tener que dedicarse a
labores de cuidado. En promedio, las mujeres tienden
a dedicar 3,2 horas mas al dia que los hombres al
trabajo no remunerado en el hogar.'®

En base a esta situacion de desigualdad , y tomando
en cuenta la situacion de vulnerabilidad socioecono-
mica que enfrentan los habitantes del Condominio |
Social Dofia Angela, es importante abordar este
proyecto desde un enfoque de cuidados, entendida
segun Rico y Segovia (2017) como: “la satisfaccion

de las necesidades de cuidado de una parte muy sig-
nifcativa de la poblacion y al respeto de los derechos |’j[ Qq ™
de las personas que cuidan.”*® | Parking T Homeandzanien |

Figura 37. Estereotipos arquitectonicos. Fuente: nimero monografico sobre
género y urbanismo en Built Environment, 16, 4, 1990.

64 16. Ministerio de Desarrollo Social y Familia, Encuesta Casen 2022.
17. Eyzaguirre, S. & Vergara R. (2023) Disparidad bajo la lupa. Radiografia de las brechas de género en Chile.
18. Ministerio de Desarrollo Social y Familia, Informe de Desarrollo Social 2022.
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Esfera Esfera
productiva reproductiva

Privada

Produccion de
ingresos
Distracciones

Trabajo no
remunerado

Sostén Indispensable para
economico laviday la
produccion

Entender la importancia de entregar soluciones con
el cuidado como protagonista (tanto del Estado a
los habitantes del condominio como el ejercido por
-mayoritariamente- mujeres jefas de hogar), va de
la mano intrinsecamente con la aplicacion de una
perspectiva de género, definida por Marcela Lagarde
(1994) como: “El reconocimiento de la existencia de
un orden de géneros, del caracter opresivo de este y
la voluntad politica de transformarlo.”?

En el diseno arquitectonico y urbano, la perspectiva

de género tiene como objetivo crear espacios que

permitan la convivencia y la vida en comun de las

personas en su diversidad y entendiendo que poseen

distintas experiencias.?'

Estos espacios se tienden a clasificar en dos esferas

que responden a los roles de género en la division del

trabajo:

» Laesfera productiva, que responde a actividades
que generan ingresos, alberga el espacio publico
y centros de trabajo, asociada al hombre.

» La esfera reproductiva, relacionada a las labo-
res no remuneradas de cuidados, asociada a la
mujer.??

19. Rico, M. & Segovia, 0. (2017) ¢Quién cuidaen la ciudad? Aportes para politicas urbanas de igualdad.

20. Lagarde, M. (1994) Perspectiva de género. Diakonia.

21. Col.lectiu Punt 6 (2019) Urbanismo feminista. Por una transformacion radical de los espacios de vida.
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a) Esfera Productiva
Es prioridad crear espacios que integren las labores  Accesibilidad Diversidad Comunidad
de cuidados, de modo de crear un dialogo entre
esferas y dar la oportunidad a las cuidadoras de ser
parte de la ciudad. Legibilidad de los
El disefo de estos espacios debe seguir logicas que espacios

permitan una accesibilidad y permanencia univer- Equipamientos

sal; tanto para que personas fisico y neurodiversas necesarios para la
vida cotidiana

se desenvuelvan de forma organica, como para que

exista una mayor sensacion de seguridad fisica, B dentificar
social y frente a catastrofes. conectados y necesidades de la

. - . . : : vida cotidian
También debe existir una diversidad en su habitar dialogantes SRS
(tanto en el diseno de espacios Yy en sus posibles
usos), lo cual colabora a una ocupacion con una alta Favorecer la

. . . - mezcla de usos
oferta de actividades realizables, publicos objetivo y
horarios de uso, que deriva en espacios dinamicos y Potenciar la
cuidados. Priorizacion del organizacion
: o egaton itari

Finalmente se coloca el foco en la organizacion P SO
comunitaria, reconociendo su importancia en Propiciar la
contextos de vulnerabilidad socioeconémica.? diversidad de

personas

Visibilidad

Fuente: Efabdracion propia en base a “Reflexiones para proyectar viviendas del
siglo XXI.”, José Maria Montaner, Zaida Muxi, 2010.

66 22 Buckingham, S. (2011) Andlisis del derecho a la ciudad desde una perspectiva de género.

23.Col.lectiu Punt 6 (2018) Entornos Habitables. Auditoria de seguridad urbana con perspectiva de género en la vivienda y el entorno.
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Al disenar la vivienda, es importante reconocer la
existencia de multiples organizaciones de familia que
la habitan, que a su vez se encuentran en constante
cambio, por lo que se debe considerar maltiples
tipologias de vivienda y la flexibilidad de estas, para
afrontar estos cambios (adiciones o pérdidas
familiares, reduccion de movilidad, entre otras).
Dentro de la distribucion de los espacios es vital la
consideracion de las rutinas que conlleva el trabajo
reproductivo, lo que genera ahorros tanto de tiempo
cOmo econdmicos.

Se debe considerar la inclusion de espacios que
puedan abarcar el trabajo productivo, para en ciertos
casos generar un ahorro de tiempo en traslados.

La distribucion de los espacios debe carecer de
jerarquias, teniendo todos una igual relevancia en el
hogar.

Debe ademas existir un dialogo entre el espacio
privado y el publico, tanto para integrar a las perso-
nas cuidadoras al espacio publico como para crear
una sensacion de vigilancia en el mismo, creando
una atmasfera segura.?

b) Esfera Reproductiva

ESPACIO
EXTERIOR PROPIO

DESJERARQUIZACION

ESPACIO PARA EL
TRABAJO
PRODUCTIVO Y
REPRODUCTIVO

ESTRATEGIAS PASIVAS
DE CONFORT TERMICO

INCIDENCIA EN LA
FORMALIZACION

ESPACIOS
DE GUARDADO

SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS
INDEPENDIZADOS

Fuente: Elaboracion propia en base a “Reflexiones para proyectar viviendas del
siglo XX1.”, José Maria Montaner, Zaida Muxi, 2010.

24. Montaner, J. M. & Muxi, Z. (2010) Reflexiones para proyectar viviendas del siglo XXI.
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3.Mejora de condiciones sobre proyecto inicial

En el contexto de la reconstruccion del Condominio
Social Dofia Angela es importante que, ademés de
que los habitantes recuperen sus viviendas, puedan
recibir una mejoria en las condiciones iniciales del
proyecto (al momento de su entrega, que ocurrio 3
anos antes del colapso), para esto se aborda desde
dos miradas:

La falta de medidas respecto al emplazamien-
to en suelo salino que llevaron al colapso de la
estructura del condominio, al igual que cerca de
2 mil viviendas a lo largo de la comuna de Alto
Hospicio, despiertan la necesidad de colocar
estas medidas como una prioridad en el disefo.
Junto a el equipo de SEREMI, se llegd al acuerdo
de la implementacion de decisiones de diseino
que usualmente no estan dentro del estandar
SERVIU. Estas son referidas a dimensiones y
distribucion de espacios, que tienden a encarecer
el proyecto, creando un costo extra asumido por
el Estado (como compensacion a la demora de
una solucion digna).

Lo LB Raathy
Figura 38. Fotografia de torre desalojada. Fuente: Manolita Vivas.
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Tecnicas de construccion en suelo salino

Es vital prevenir un nuevo colapso de la estructura del
condominio, por lo que se toman en consideracion - Profundidad bajo el nivel de
medidas en la Norma Técnica 010 del Ministerio de profunda suelo salino (superior a 1,5 m)
Vivienda y Urbanismo y la NCh3394: 2016% 2
Las medidas se enfocan principalmente en la preven-
cion de filtraciones de agua de origen humano, evitar . Tratamientos, uso de plantas
colocar los mayores requerimientos estructurales —JRSEMIELY tolerantes a la salinidad, entre

. . o del suelo otras técnicas
en la capa de suelo salino, y finalmente disminuir el
perjuicio que pueda sufrir la estructura (tanto portan-
te como no portante) mediante el uso de materiales
aislantes.

, Evitar roturas que deriven en
Reforzamiento absorcion de agua e
de canerias inestabilidad del suelo.

-

Aislacion de Permite un control del ingreso
estructura y de agua en caso de una
cercanias filtracion

Figura 39. Fundacion profunda ~ Figura 40. Esquema de impermeabi-
(pilotes por fuste). Fuente: Fundacion lizacion. Fuente: Norma Técnica 010,
MUSAAT. MINVU(2016).

so de materia- Evaluar uso de acero inoxida-

la corrosion

25. Ministerio de Vivienda y Urbanismo (2016). Recomendaciones para intervencion en edificaciones emplazadas en Suelos Salinos.
26. Instituto Nacional de Normalizacion (2016). NCh 3394 para Suelos Salinos - Requisitos Geotécnicos y de Instalaciones Sanitarias para Disefio y Ejecucion de
Obras.
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Mejora de estandares SERVIU

Los estandares de disefio arquitectonico minimos
para proyectos del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda (D.S. N° 49) se delimitan en el
Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y usos mini-
mos para el mobiliario.?’

Debido a la escasez de recursos destinados a la
construccion de viviendas sociales, es que se tiende
a construir lo estrictamente necesario respecto a nor-
mativas de construccion y distribucion de espacios.?®
Al ser un estandar minimo, este no toma en cuenta
las dinamicas que se realizan en la vivienda, siendo a
veces insuficiente para albergarlas. Por esto también
existe una poca variabilidad de tipologias de vivienda
por proyecto.

En base a esto, es que el equipo de SEREMI concre-
t0 la posibilidad de incluir en la reconstruccion del
Condominio Habitacional Dofia Angela una mejora de
estos estandares, tanto en el disefio de la vivienda
como de los espacios comunitarios.

Al elevar el presupuesto, se consideran medidas que
ayuden a compensar el costo, como la inclusion de
locales comerciales y el aumento de cantidad de
viviendas.

2.1 REQUERIMIENTOS GENERALES POR RECINTO

Superficie  Ancho Min. MBCHasiousis actos

Min. (m?) (em)

Recinto

Tipo Ancho (em)  Fondo (em)
1 cama 150 200
2 veladores 50 50
Dormitorio Principal 108 300 - modulo da Gosal 100 )
1 area de giro 2150
2 camas [ 200
Segundo Dormitorio 05 70 102 veladores 50 50
Médulo A > 1 médulo de cioset 100 60
1 rea de giro @150
2 camas [ 200
Segundo Dormitorio i S 2 veladores 50 50
Méduio B i 1 mbdulo de closet 100 60
1 drea de giro @ 150
1 Sofa 90 200
Etar 48 20 1 Area de giro 2150
1 Mesa 120 70
Comedar o2 ™ s alamesa) 60 50
25 Inodoro 80 70
sin Lavadora Ducha 90 120
Bafio - 150 Lavamanos 80 40
: Lavadora 70 60
con Lavadora Espacio Libre do ) 120
79 Artefacto Cocina 70 65
sin Lavadora Lavaplatos 80 50
Cocina B 155 Refrigerador 70 65
Mesa de Gocina 80 50
con Lavadora 1 érea de giro @ 150

2.2 RAMPAS DE ACCESO

Cuando el 4rea de ingreso se en eu entre a desnivel con la
vereda, se deberd consultar una rampa, la cual deberd Se debera considerar las |!uu\n tes medidas para los.
:umpm lo establecido en la oGuc de acuerdo al siguiente ftems descritos a eentinuacion:

esténdar:

ESPACIO LIBRE

z;a CLOSET Y AREA DE DE
5 DESPENSA ano TRANSFERENCIA
ELEVACION g %0 —80
BARANDA B
1t ¥ S ; i
- ' ' v %
] H \
N ] ‘ b
8 I . : l'\
.

ucho

120

MOBILIARIO Y ARTEFACTOS

g) Para el Bafio, se debe contemplar un area de giro de la silla de ruedas, que puede incluir el espacio libre bajo el

lavamanos yio el espacio de transferencia al inodoro y a la ducha.

n) Er! el recinto de cocina, el mobiliario de trabjo y el lavaplatos deberan tener una altura maxima da 80 cm y considerar
s libres de 70 cms. entre el nivel de piso y la cara inferior del artefacto o mueble. En la cocina, la distancia entre

momllsnn que se enfrenta no debe ser inferior a 80 cms.

DE Iuvamunoi chErS estar ub\udu a una allura maxima de 80 cms., y debera nammn Ia aproximacion lronlnl de un

n silla de ruedas, por lo g xistir losada
al mur m SJ i un plano vertical, deberd su a;a a 45 cms. del mismo, m\pllmdu
u drea de uso de 70 cms. a 80 cms. de ancho.

k) Elinodoro debera considerar un espacio de transferencia lateral de 120 cms. por 80 cms. y estar ubicado a una distancia
‘minima de 40 cm desde su eje al plano vertical inmediato, y podré ser compartide con la ducha. La altura del inodoro serd
de 46 2 48 cms

1) En vez de tina s instal i

Tateral 120 cms. por 80 cms. Lasuperficie
debe estar recubierta por us nmahdalanl\daallzamn La chal || la sera de lipo leléfono y debe ser instalada a 1, 2“ mlﬁ ‘como
miimo, dasde ol BT, So dspandrhun axpaclo da 4545 cm, para un ssienio ens dichi, ol cia al debe tene s aturs
de 46 cms., pudiendo ser fijo, aba ﬂhl. mlw]hl Si el asiento fuese fijo, deberd poder alcanzarse la griferla d sde
posicién.

1) En vez de tina se instalara una ducha considerando un 6spacio e Iransferencia lateral 120 cms. por 80 cms. La superiicie
debe estar recublerta por un material antideslizante. La challa sera de fipo teléfono y debe ser instalada a 1,20 mts. como
maximo, desde el NPT. Se dispondra un espacio de 45 x 45 cms. para un asiento en la ducha, el cual debe IBII![ una altura
de 46 cms., pudiendo ser fijo, abatible o movible. Si el asiento fuese fijo, debera poder alcanzarse la griferia desde esa

osicion.

¥ Elinodors debers conaeraran ‘@spacio e ransierencia lateral da 120 cms. por B0 Gma. y estar ubicado a una distancia
mlnmndswcmdamemqnlplnnonman inmediato, y podré ser comparlido con la ducha. La altura del inodoro serd

de 46 3 48 cm:
) Envezde! linl se instalara i lateral 120 cms. por 80 cms. La superficie
nehe estar recubierta por un material antdeslizante. La challa sera de fipo tel&fono y debe ser instalada a 1, zn mrs como
ximo, NPT. Se dispondré un espacio de 45 x 45 cms. para un nlnrm: enla ducha, el cual debe tener -n jura

ndo ser fijo, abatible o movible. Si el asiento fuese fijo, debe;

ré poder alcanzarse Ia griferia ' ddade

2o deberd contar con barras d- seguridad o de apoyo, a n el receplaculo de
uucm de malaﬂal y y di de aculmw alo GISDUESIO en el Itemizado Técnico
respactivo.

) P 'ara los modulos de closet, se deberd considerar el &rea de uso segin graficada en el punio 2.3. del presente
documento. El closet tendra puertas correderas con tirador. La barra para colgar ropa y cajones deben ubicarse a una
altura maxima de 1,20 mis. de acuerdo a art. 6.4.2 OGUC,

Figura 41. Cuadro Normativo resumen. Fuente: Biblioteca de
Congreso Nacional de Chile.

27. Ministerio de Vivienda y Urbanismo (2017). Cuadro Normativo y Tabla de Espacios y usos minimos para el mobiliario
28. Sepulveda, R. (2006). Mejoramiento de la calidad y el estandar del disefio y construccion de la vivienda social.
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Estacionamientos Jf Vivienda de 55 m> |l Torres de 5 pisos

a nivel de calle minimo maximo

Estandar

Estacionamientos l§ Aumento a 60 m? § Aumento a hasta
subterraneos minimo 12 pisos

Mejoria

* Disenar « Implementacidn
viviendas con de ascensores
espacios mas * Aumenta
descomprimidos. | posibilidades de

* Mejorar las agrupacion.
condiciones de * Heterogeneidad
accesibilidad a del conjunto.

* Descompresion
de espacio a nivel

N L — = - = .d‘
Figura 42. Conjunto de vivienda social segun estandar en Chile Viejo.
Fuente: La Discusion.

de calle, oportuni-
dad de proyectar
espacios comuni-
tarios en su lugar.
* Funcién como
cimiento profun-
2 do, asentandose

bajo el nivel de

suelo salino.

* Reduccion de

recintos.

* Variabilidad en
tipologias de
vivienda.

portunidad

islas de calor.

Figura 43. Conjunto de vivienda social con ascensor y 13 pisos.
Fuente: La Tercera.

A
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4. Sustentabhilidad

El clima desértico de la comuna de Alto Hospicio se
caracteriza por presentar temperaturas altas sosteni-
damente durante el afo en el dia (con una elevacion
en verano) y mas calidas en la noche.

Tiene una leve influencia oceanica costera, debido a
su cercania con lquique, lo que ayuda a estabilizar
ligeramente el contraste entre temperaturas altas y
bajas. Se ve afectado por altos niveles de radiacion,
que pueden generar sobrecalentamiento en espacios
interiores.?®

Considerando estas condiciones climaticas, junto
con el contexto de vulneracion socioeconomica en el
que se encuentra situado el Condominio Social Dofia
Angela, resulta fundamental el uso de estrategias
pasivas de confort térmico.

Con su aplicacion, es posible mejorar las condiciones
de habitabilidad interior como exterior del conjunto, y
a su vez generar un ahorro econoémico al disminuir el
uso de estrategias activas para lograr esta habitabili-
dad (ventiladores, estufas, etc.).

Estrategias de frio y calor

Orientacion y soleamiento

Caracteristicas higrotérmicas de la envolvente
y adosamiento.

Recomendaciones de disefo. Fuente: Guia de Disefio para la Eficiencia Energética

en la Vivienda Social, Bustamante, W. & Rozas, Y. (2009)

72 29.Rioseco, R. & Tesser, C.(2019). Cartografia interactiva de los climas de Chile. Instituto de Geografia. Pontificia Universidad Catolica de Chile

30. Bustamante, W. & Rozas, Y. (2009) Guia de Diseno para la Eficiencia Energética en la Vivienda Social.
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Orientacion y

soleamiento

Ventilacion

Estrategias de diseno

SunEarthTools.com

lak: 202836534
Lon: 700038787

c
5
]
5
H
@
i

Recintos de mayor uso orientados hacia el norte

Uso de aleros en fachadas poniente y oriente

200° z20° 2407 60} 2g0° /300 3200 300 9 200 40° soﬁ e 1u_o° L

Figura 44. Carta Solar Cilindrica del emplazamiento. Fuente:”
SunEarthTools.

Potenciar técnicas de ventilacion natural

ventilacion Venilacen
el Ventilacidn

Evitar infiltraciones en los muros exteriores

ceiclagr ™
Figura 45. Tipos de ventilacion natura. Fuente: Guia de Disefo
para la Eficiencia Energética en la Vivienda Social, Bustamante, W.
& Rozas, Y. (2009)

13
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Muros con alta inercia térmica y aislacio

Muros Colores claros de fachada
Evitar puentes térmicos en toda la estructura

Cubierta ventilada con 60 mm de aislacion
minimo

Aislacion térmica en cielo
(100 mm minimo)

Posible uso de lucarna vertical

Techumbre

Caracteristicas
higrotérmicas

de la
envolvente

Ventanas y
puertas

Pisos Piso con 40 mm de aislante térmico minimo

Uso de DVH (Doble vidrio hermético)

Forma de la vivien-
da y adosamiento

Riesgo de
condensacion

Aislante térmico exterior

Control y/o aprovechamiento de luz natural

lluminacion
natural

Ventanas anchas (colaboran a |a llegada de luz natural al fondo de los
recintos

Hormigon Armado









CAPITULO 5

CASOS DE ESTUDIO



Fuente: Open House Wien.
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La eleccion de casos de estudio fue guiada por los
ejes de diseno previamente impuestos, analizando
las decisiones tomadas en las distintas escalas de
aproximacion existentes. Los casos se clasifican en
tres areas de interés para el desarrollo del proyecto:

Conjuntos de vivienda con perspectiva de
género; donde se busca analizar las logicas de
organizacion espacial de espacios comunitarios
y de vivienda, su relacion con el espacio publico
y el diseno de tipologias de vivienda de caracter
flexible.

Edificiaciones en el contexto a trabajar; pues
al ser Alto Hospicio una comuna relativamente
nueva con condiciones de suelo particulares,
es importante identificar las decisiones tomadas
(especialmente después del terremoto de 2014)
a nivel constructivo y climatico que garanticen
una permanencia en el tiempo.

Conjuntos de vivienda con perspectiva de género

“Un Hogar, mil historias. Tectonica y flexibilidad
en el paisaje domeéstico”, México, 2022

FrauenWerkstadt, Viena, 1995

Edificiaciones en el contexto a trabajar

Centro Cultural Alto Hospicio, 2011
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Un Hogar, mil historias. Tectonica y
flexibilidad en el paisaje doméstico

Emplazamiento: Los Pirules Celaya,

Guanajuato, México

Superficie total:1 0 960 m?
Autores:

Afo:

Capacidad:1
Clima:

-.-. -

Daniela Sanchez, Mariana
Estrada, Ricardo Ruiz,
Lucia Martin, Luis Guisar
y José Murioz.

2022

04 viviendas
Subtropical humedo
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Distribucion del Espacio Comunitario

Panos de espacio
comunitario entre bloques
de variadas programaticas

Distanciamiento de lotes ;
vecinos al sur mediante Acceso Unico al predio
estacionamientos

Division en bloques de 26
viviendas distribuidas en
torno a un patio central

Relacion mas cercana
entre vecinos

PLANTA DE CONJUNTO HABITACIONAL Figura 46. Planta de Proyecto. Fuente: ArchDaily

81



Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Espacios Comunitarios

S i
e

Fidura 47. Espacios abiertos. Fuente: ArchDaily

82

Variabilidad de
equipamiento urbano

Variabilidad de
equipamiento urbano

Creacion de hitos de

ubicacion ¢
Enriquece la legibilidad
del espacio
Tipo de pavimento T

diferenciado

Espacios/puntos de Facilita la llegada de
descanso cuidadores y cuidadoras

Fomenta los lazos y
comunicacion entre
Vecinos

Actividades de uso
grupal
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CeLuLa™
in

e/

Figura 49. Relaciones entre células. Fuente: ArchDaily

5
( comonin )

Unidad de Vivienda

La vivienda se articula mediante 5 “células” de 5,5
m?2 donde se sittan los recintos de la vivienda (tipo-
logia contiene 2 dormitorios, 1 bano, cocina, sala de
estar, comedor y lavadero). Se adiciona una “media
célula” de uso flexible complementario a las labores
realizadas en el hogar.

Espacio sin jerarquias Gada recinto fiene igual
designacion de espacio
Espacios de almacenaje Se consideran fapllltando Su uso

cotidiano
Visibilidad entre sala,
cocina y comedor

Facilita los cuidados y permite
una simultaneidad de actividades

Considera los recorridos
realizados cotidianamente y los
optimiza
Separa la ducha en un recinto
contiguo para facilitar el uso
simultaneo y privado

Considera dimensiones para silla
de ruedas y diferencia espacios
por textura del piso

Sistema funcional de
tareas domeésticas

Bario de usos separados

Espacios accesibles

Estructura portante Permite la reorganizacion de los
perimetral espacios

Aperturas gue favorecen Reducen el consumo energético,

generando un ahorro econémico

la ventilacion y la
iluminacion
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FrauenWerkstadt

Emplazamiento: Distrito 21,
Viena, Austria

Superficie total:2 41 360m?2
Autores: Franziska Ullmann

“Mujeres trabajadoras de la Ciudad” & ‘

Elsa Prochazka
Gisela Podreka
Liselotte Peretti

5
= Afo: 1995
Capacidad: 360 viviendas
Clima: Oceanico/ Himedo
continental
NN

RN

Fuente: Open Houée Wien -
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Distribucion del Espacio Comunitario

Relacion visual con las
viviendas
Marca el flujo de transito

A

Guarderia y patio
integrados al conjunto

Colaboran al cuidado no
remunerado

Eje peatonal transversal

Areas de recreo

. [ : 4
\;" | | e]ll'.j
y} N
-~ X 1| Ml 17
= <o, n B g l]
o E i dVO e 1a 1egidnidad
- P !{', = L =51 | a seguridad
:- C - ) - ’j{l < >
- . r e v
e } ' - Acceso a edificios
y ] ) i 0 / identificables
150 .2 B e /
g 1S >4
N N sl = | I pacios de guaraado
S AN TR R et omunitario

Exterioriza espacio de la
vivenda

Y

M (Crea una red vecinal

Figura 50. Planta de proyecto.Fuente: 20 afnos después de Frauen Werk Stadt : urbanismo y arquitectura con perspectiva de género. Ramirez, S. (2017)
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Espacios Comunitarios
La distribucion de los conjuntos de vivienda y espa-
cios comunitarios se rige por 5 principios: SUR NORTE

familia

de seguridad

<
=
(=]
w
=
(«b)
o
<
(=
=]
D
=]

Potenciar relaciones
vecinales

2 E
= =
D >
= 3
—

%)
S 3
b n
= =
= 1%
=) <
3 =
S ®
(&) (]

Apoyo al trabajo del
Distintos modelos de

cios semi privados y semi publicos contenidos por

las viviendas, donde se desarrollen actividades de : =
esparcimiento. - f’/
4

I I
CALLE L | PLAZA

11 1l

La distribucion espacial ademas busca crear espa- q 1

SEMI PRIVADO
PRIVADO
SEMI PRIVADO
SEMI PUBLICO
SEMI PRIVADO
PRIVADO
SEMI PRIVADO

La contencion de estos espacios permite ademas
.. . . A Figura 51. Relacion de espacios comunes con exteriores. Fuente: 20 anos
una V|g|IanC|a tanto del espacio comunitario como después de Frauen Werk Stadt : urbanismo y arquitectura con perspectiva
. L ‘. de género. Ramirez, S. (2017)
del espacio publico, generando una mayor sensacion
de seguridad.
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Unidad de Vivienda

El proyecto cuenta con 12 tipologias de vivienda, que
siguen los principios de adaptacion a distintos tipos
de familia y distintas etapas de vida de las personas,
con el objetivo de lograr |a intergeneracionalidad de
las viviendas.

Las tipologias, diferenciadas por la distribucion de los
recintos, buscan albergar las distintas transformacio-
nes que puedan ocurrir en un grupo familiar, entre- S X
gando una unidad flexible, y que ademas considere
aspectos que colaboren con labores de cuidados.

Espacios para el trabajo productuvo

Espacios para el trabajo reproductuvo N t

Espacios para el almacenamiento

Desjerarquizacion : m m!

Posibilidad de crecimiento y flexibilidad - '

Optimizacion de las instalaciones

Ubicacion que permita redistribucion Agrupacion de espacios himedos i; i 0]

1

Figura 52. Vivienda Intergeneracional. Fuente: 20 anos después de Frauen Werk
Stadt : urbanismo y arquitectura con perspectiva de género. Ramirez, S. (2017)
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Accesibilidad

Diversidad tipolégica, grupos familiares.




Centro Cultural de Alto Hospicio

Emplazamiento: Alto Hospicio,
Chile

Superficie total:1 500 m?

Autores: BiS Arquitectos
Nouum Arquitectos

Afo: 2011
Clima; Desértico Frio
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Distribucion del Espacio Comunitario

Proteccion ante
asoleamientos excesivos

Patio central
articulador

L ~ca
g{

[6]0)

P00 OO
|
L

o
)

L J
I
)

®0

®0 0

E-P

€SPACIO PUbIICOo Figura 53. Planta de proyecto.Fuente: ArchDaily.
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Contenci6n mediante
volumen

A

LITTTINT]

Generar sombra durante
la tarde

INTN

T

)
|
E
f————
|
il
25
A
=
|

/
e
; @)

ira
Lo

o 0 o

Figura 54. Corte de proyecto. Fuente: ArchDaily.

Fundacion profunda Espacio comunitario en
(1,5 m aproximadamente) agora

Uso de celosias verticales en
fachadas oriente y poniente

10 ﬂifi!ﬂ i

BN (Control de suelo salino PMEEM Emplazamiento enterrado

Figura 55. Corte de proyecto.Fuente: ArchDaily.

Y
Privacidad en las
actividades a realizar
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Los predios a utilizar se encuentran en Marlene
Ahrens 3950 y 3951, Alto Hospicio, siendo dos
predios enfrentados entre si ubicados entre la Av.
Santa Rosa de Molle y calle Sor Teresa de Los Andes.
Los terrenos se encuentran, segun el Plan Regulador
Comunal de Alto Hospicio, en una zona de uso de
suelo Z8 (Zona Industrial Mixta Alto Molle), lo que
entrega las siguientes condiciones:

Para efectos de organizacion, se denominara al pre-
dio (o lote) superior “Lote A’ y al inferior “Lote B”.

A
W

Figura 56. Planta de ubicacion escala 1:5000. Fuente: Elaboracion propia
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Ambos predios tienen una suma total de 21.934 m?o

2,19 hectareas, donde:

* El coeficiente maximo de ocupacion de suelo es
de 6.580,49 m2.

» El coeficiente maximo de constructibilidad es de
39.482,91 m2.

El angulo de inclinacion de rasante para la zona es de

20°, pero tomando como referencia la existencia de

edificaciones en la zona con una altura que sobrepa-

sa esta rasante, es que se utilizara para términos de

diseno una rasante de 80°.

Los predios tienen orientacion norponiente

Condiciones Urbanisticas

0,3
1,8
Continua, pareada,

aislada y altura media
aislada

No especifica
Segun proyecto
80°

No permitido

7m

7m

Figura 57. Vista satelital destacando edificios de mas de 10 pisos ubicados en
zona Z8. Fuente: Elaboracion propia en base a vista de Google Maps.



Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofa Angela

Estrategias de Diseio: Volumetria

La zonificacion general de la propuesta se basa en los elementos urbanos que la contienen, como las calles
principales que la contienen: Sor Teresa de Los Andes y Santa Rosa de Molle, que poseen cualidades opuestas
de ocupacion; la primera de alta carga de ocupacion y articuladora del barrio Autoconstruccion (contiene el
recorrido de micros del sector), y la segunda de una menor carga, rodeada en su mayoria de talleres mecani-
cos, vulcanizaciones, y programaticas similares.

En cuanto a la carga programatica inmediata, los lotes colindan con distintas programaticas entre las que se

recogen un Centro de Formacion Técnica estatal, un mercado y el paradero de las lineas de micro.
Figura 58. Identificacion de elementos urbanos. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Debido a la carga programatica de la calle Sor Teresa de Los Andes,se plantea la realizacion de un eje puablico
en la elevacion Sur-Poniente, que vincula esta carga entre si. Ademas, debido a la longitud de la cara longitudi-
nal de los lotes (superior a 200 metros), se determina una particion a la mitad de esta longitud que determina
el acceso vehicular. Estos ejes generan 4 zonas particionadas, en las que se situan las viviendas.

Figura 59. Trazado de ejes articuladores y zonificacion general. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofa Angela

Se traza en cada zona un edificio en forma de “C”, buscando aprovechar la longitudinalidad de estas, y a su
vez generar patios contenidos, obteniendo fachadas en su mayoria Norponiente. Debido a las diferencias en
ancho de los lotes, es que en el Lote A se dispone el edificio de forma achatada, mientras que en el Lote B
este tiene un caracter mas alargado.

En el eje publico se dispone de un Centro de Cuidados Multiproposito, el cual funciona de forma articulada con
el edificio con el que colinda, ademas de hundirse para aprovechar la topografia del sector.

Figura 60. Trazado de edificios. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Los edificios se elevan a una altura maxima de 10 niveles, extrayendo un nivel en las alas Oriente y dos niveles
en las alas Poniente, en |as cuales se generan azoteas comunitarias.
Los modulos en contacto con el nivel de calle son parte de una primera planta productiva.

Figura 61. Diferencias de nivel en edificios de vivienda. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Se realizan extracciones de modulos para marcar diferentes momentos dependiendo de su ubicacion:

* Los ubicados a nivel de calle buscan marcar el acceso a los espacios comunitarios contenidos, estos
aumentan a medida que se acercan al eje publico.

* Los ubicados en niveles superiores marcan espacios tipo terraza destinados a actividades que se ajusten
a las necesidades de la comunidad.

Figura 62. Extracciones. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Estrategias de Diseio: Sistema de espacios publicos/comunitarios

La configuracion de los edificios de vivienda genera
distintas cualidades de espacio exterior, que define su
caracter por su morfologia y su cercania a las calles
de distinta concurrencia. Debido a esto es posible
identificar 6 tipologias que configuran el espacio pu-

inco-comuni’;arip:
0 Franja Publica

Traspaso desde las programaticas cercana hasta
el sistema de espacios de mayor privacidad.
Entrega variabilidad programatica y apertura.

@ Articulacion
Busca crear un transito de mayor rapidez entre
los extremos del conjunto. Entrega recorridos
dinamicos con espacios de pausa.

@ Apertura Semi-Piblica
Actividades grupales y que buscan mayor priva-
cidad. Entrega panos de mayor dimension.

@ Traspaso
Interfaz entre edificios. Entrega espacios orienta-
dos a la activacion (4.1) y a la pausa (4.2).

@ Avertura Semi-Privada
Actividades grupales orientadas al juego. Entrega
panos de mayor dimension.

@ Barrera

Transito funcional y barrera natural.
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Flgura 63. Zonificacion de espacios exteriores. Fuente: Elaboracion propia.




Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Las 6 tipologias de espacio publico comunitario
buscan abarcar de forma simultanea multiples acti-
vidades de esparcimiento sin una zonificacion deter-
minada, pudiendo ofrecer una variabilidad programa-
tica en espacios democratizados, lo cual le entrega
posibilidad de uso a la mayor cantidad de personas
posible.

Ademas de las mudltiples actividades recreacionales
posibles, se contemplan dentro del pano espacios
de descanso tanto para quienes busquen una pausa
especifica 0 esperen a personas que realicen estas
actividades (ya sea como acompanamiento 0 como
cuidadorx).

Dentro del eje o franja publica, se sitia un Centro de
Cuidados Multipropésito, que busca albergar la junta
de vecinos del conjunto, a la vez de entregar espacios
multipropdsito para realizar tanto actividades recrea-
cionales (de forma techada y extensible al exterior)
como otras que potencien las labores de cuidados
segun las necesidades de la comunidad.

Individual

Juego

Deporte

Figura 64. Tipos de uso recreacional. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

El espacio publico-comunitario tiene una relacion
directa con las programaticas comerciales y de equi-
pamiento ubicadas en los modulos de los edificios
en contacto directo con el nivel de calle, a la vez
de la programatica existente en el sector, por lo que
se distribuye de forma estratégica con el objetivo de
generar la mejor relacion posible.

En cuanto a programatica comercial, se proponen

dos categorias en relacion a su escala:

* Comercio de Activacion Economica, destinado
a recaudar recursos economicos que colaboren
a la gestion y mantencion del equipamiento co-
munitario y los espacios comunes. Puede servir
tanto a la comunidad, al barrio y a la comuna.

e Comercio de Activacion Barrial, destinado a
otorgar un espacio de trabajo a la comunidad o
suplir necesidades especificas de la misma.

Y en cuanto a equipamiento comunitario, se propo-

nen los siguientes:

 Lavanderia (y tendederos)

* Quinchos

* Bodegas

» Cowork (o0 salas de estudio)

 Salas de ocio

Figura 65. Relacion entre programaticas. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofa Angela

Espacio Carga Programatica

Figura 66. Relacion entre programaticas. Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Estrategias de Diseio: Edificios de vivienda
Los edificios de vivienda pueden clasificarse en dos
configuraciones acorde al lote en que se ubican (A'y
B), y se configuran por medio del acoplamiento de
las tipologias de vivienda. Los dos edificios en cada
configuracion se diferencian entre si por su grado de
privacidad, que responde directamente a su relacion
con el eje publico (a mayor cercania, habrd menor
privacidad y mayor permeabilidad).

Independiente de esto, todas las tipologias contaran
con los mismos elementos:
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Viviendas

Terrazas Comunitarias

Salas de gestion por nivel (que alberga shaft de
basura, zonas de reciclaje y medidores de electri-
cidad y agua potable)

Circulacion horizontal articuladora

Circulacion vertical (escaleras y ascensores)
Lavanderia

Bodegas por departamento

Quincho

Equipamiento Comercial

Acceso a estacionamiento subterraneo

Figura 67. Relacion de configuraciones de edificio de vivienda con eje pablico.
Fuente: Elaboracion propia.



Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofa Angela

Estrategias de Diseio: Vivienda

Al momento de disenar la vivienda, se colocan como

eje guia 4 pilares dentro de la cotidianeidad del hogar:

o Estar, actividad individual-grupal prolongada y
abarcada en living-comedor y terraza.

* Descanso, actividad individual prolongada abar-
cada en los dormitorios.

* (Cuidado, actividad individual-grupal perpetua
abarcada en todo el hogar, pero apoyada en la
cocina, logia, banos y espacios de almacenaje.

* Produccion, actividad individual-grupal prolon-
gada y abarcada en oficinas/espacios de trabajo
y espacios de almacenaje.

Se plantea una bateria base de recintos de 2 dormito-

rios, 1 bano, living-comedor, cocina, logia, terraza

y espacios de almacenaje, teniendo en su mayoria

un dormitorio adicional.

-~

/ \
Producciory

N /

Figura 68. Relacion de configuraciones de edificio de vivienda con eje publico.
Fuente: Elaboracion propia.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Entendiendo que la cotidianeidad de cada grupo
familiar es distinta y no es estatica, se considera la
flexibilizacion de las tipologias de vivienda, donde se
identifican 6 dentro de las multiples posibilidades de
adaptacion dentro de una misma tipologia.

Para garantizar la mayor facilidad de esta flexibiliza-
cion posible, es que se plantean las siguientes estra-
tegias:

108

Estructura portante en el perimetro de la vi-
vienda, lo cual permite que los muros interiores
sean facilmente extraidos, movidos y adiciona-
dos, siendo estos mismos de un material ligero.
Nicleo de recintos himedos, que junta la coci-
na, bano(s) y logia en un sector, con el objetivo
de no perjudicar las redes de agua potable al
momento de realizar cambios en la distribucion
de los recintos.

Terraza contenida y continua con losa estructu-
ral, con el objetivo de poder adaptar [a misma en
expansiones o cierres y que el recinto mantenga
sus condiciones climaticas y estructurales.

Figura 69. Posibilidades de flexibilizacion identificadas. Fuente: Elaboracion
propia.



Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofa Angela

Otro criterio de disefo fue tomar en consideracion la
tipologia de vivienda del conjunto original, identifican-
do sus aciertos y oportunidades.

Aciertos

» Uso de recovecos para generar vanos.

* Trazado de closets de dormitorios acoplados
 Terraza contenida en muros

Oportunidades

* Hermetismo de la cocina

 Falta de nucleo humedo

» Pasillo que genera pérdida de superficie util.

N

DORMITORIO

TERRAZA |: % %% %
} -

DORMITORIO

\ [N

Figura 70. Tipologia original de vivienda. Fuente: Elaboracion propia.
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omercio de
tivacién Econdmica

mercio de
tivacién Barrial

uipamiento
?muniTario
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Organizacion general

El conjunto abarca un total de 342 viviendas de tipo
departamento, dispuestas en 4 edificios de distribu-
cionen G, los cuales llegan al nivel de calle por medio
de comercios de distintas indoles y equipamiento
comunitario.

Los edificios se encuentran insertos en un circuito
de espacio publico-comunitario, que funciona como
extension de las programaticas de comercio y equi-
pamiento, y a su vez como espacios abiertos de
esparcimiento democratizado.

Condiciones Urbanisticas

0,3 0,18 (3377,54 m2)

18 1,65 (31.102,22 m2)

Continua, pareada, aislada

S Altura media aislada
y altura media aislada

No especifica 601 hab/h
Segun proyecto 30m
80° 80°
No permitido -
7m 7m
7m 7m
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofa Angela

Tipologias de Edificio

Debido a las diferencias en ancho de los predios que

contienen la propuesta, es que se emplazan dos ti-

pologias base de edificio: Tipologias A (superior) y

B (inferior).

La tipologia es alargada aprovechando la longitud y

sigue la misma direccion que el terreno para facilitar

el trazado estructural. La forma de C en planta res-
ponde a la busqueda de multiples orientaciones.

Debido a la pendiente natural del terreno el edificio

sufre un enterramiento de 1 nivel en su cara Noro-

riente, generando un patio interior plano y niveles de
calle distintos para cada fachada.

Buscando entregar una variabilidad de espacios

comunitarios, es que se realizan dos intervenciones

transversales:

» Diferencia de niveles, que generan azoteas co-
munitarias en los extremos del edificio.

» Extraccion de mddulos de vivienda escalonados
por nivel, de forma que cada piso tenga un espa-
cio comin techado, dispuesto a las necesidades
de la comunidad.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Tipologias de vivienda

Con el objetivo de tomar en consideracion las dis-
tintas experiencias y formas de habitar entre grupos
familiares, es que se ofrecen 5 tipologias de vivenda,
que siguen transversalmente los siguientes princi-
pios:

128

Creacion de nicleos en cuanto al quehacer
cotidiano: Se realiza la agrupacion de recintos
identificados dentro del descanso, el estar y el
cuidado, buscando facilitar los trayectos entre
estos en el dia a dia.

Dimensiones mayores al minimo establecido
por MINVU: Se busca que los recintos puedan
tener multiples configuraciones, por lo que se
dispone de una superficie mayor a la utilizada en
Su mayoria.

Flexibilidad: Cada tipologia busca abarcar un
minimo de 4 posibilidades de reorganizacion,
entendiendo la multiplicidad de usos que se le
puede dar a estas.
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Tipologia 1

3 dormitorios | 1 bano

sup. (til: 59,62 m?
sup. terraza: 2,98 m?
sup recintos hdmedos: 8,90 m?
sup. total: 71,50 m?
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Tipologia Base
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

3 dormitorios | 1,5 barios

sup. util; 60,53 m?
sup. terraza: 2,31 m?
sup recintos himedos: 11,48 m?
sup. total: 74,32 m?

Tipologia 2
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Social Dofia Angela

Reconstruir para Reconectar: Condominio

Tipologia 3
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

3 dormitorios | 1 barno

sup. (til: 57,23 m?
sup. terraza: 3,60 m?
sup recintos hamedos:13,23 m?
sup. total: 74,06 m?

Tipologia 4
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Tipologia Base

PARED APILABLE

Propuestas de Variacion
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Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

2 dormitorios | 1 bano

sup. (til: 45,27 m?
sup. terraza: 3,60 m?
sup recintos hamedos:13,23 m?
sup. total: 62,10 m?

Tipologia 5
138



Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Loal TERRAZA ~§
'S
® =5 ©
(%) | —
< ] 1l E S
8 uF  cocma o — &
® 3 g )
\— & 5 =
S 3 g
o & LIVING COMEDOR g
i %
L 5 )
gl | ] 2
=) BAfO g-
=
) =
===
Variacién 1: Expansién d e LivingComedor Varlacwn 2: Dormitorio como Area producﬁva Varlacmn 3: Expansién de L|V|ngComedor

oem TERRAZA
®

[COCINA

N

@

I
EEIF
WD

== ® 3 COCINA COCINA

= E == 1
11 loe TERRAZA - e osl[ﬂH TERRAZA
: l : ’ @ H H :
RMITORI A — — n a
A H[r—ziij AREA PRODUCTIVA  |:| |- A

:J LIVING COMEDOR ; H LIVINGW
T ) et |
N Tl |

® =

@@

@®

DORMITORI

|

) BANO d BANO

1[4 =t
oA

LI

® ==

Variacién 4: Do rmitorio Extra
P —— |

pess==— ;
/ﬁ [

oGl N .,

=) DORMITORIO -
ORMIT

( @l :

ICOCINA 3
LIVING COMEDOR T

- D @ DORMITORIQ |
D pavo 3
I N Tl
T 3 = = —

139



Reconstruir para Reconectar: Condominio Social Dofia Angela

Materialidad

La estructura de la propuesta cobra vital relevancia
en cuanto a las consideraciones respecto a la resis-
tencia del suelo, por lo cual la estructura portante
se decide con elementos de hormigon armado, que
es la eleccion idonea por su resistencia, capacidad
de construccion para edificios en altura, rapidez de
construccion y cualidades térmicas.

La estructura no portante (muros interiores de los
recintos) esta conformada por tabiques de madera,
los que permiten una facil redisposicion al realizar
cambios en la distribucion interna.

Los elementos de fundacion consideran una profun-
didad hasta alcanzar al menos los 3 metros bajo el
nivel de terreno natural, con el objetivo de llegar a
un tipo de suelo de mayor estabilidad. Gran parte de
esta labor es potenciada por medio de los estaciona-
mientos subterraneos, a excepcion de los sectores
de primera planta libre, donde se cae por medio de
pilares sostenidos en pilotes profundos.

El espacio publico busca ser de baja mantencion y
garantizar una circulacion universal y adaptable a sus
multiples usos.

VEAGHEL

Tipo de Elemento

Edilicio

Espacio Publico
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Escantillon estructura edilicia | esc. 1:150

PANEL FOTOVOLTAICO TIPO WS170
100X170 cm

PLACA OSB 20 mm

COSTANERA PERFIL PINO 2X2"
ENTRAMADO PERFIL PINO 2 X 2"
CUERDA SUPERIOR PERFIL PINO 2X3"

DIAGONAL PERFIL PINO 2X4"
7] PENDOLON PERFIL PINO 2X3"
1 CUERDA INFERIOR PERFIL PINO 2X3"
————————/— L0sAHAe=10cm

/—— MURO H.A e= 20 cm

VENTANA SIMPLE

PLANCHA VOLCANITA e=15 mm
LISTON PINO 2X3"

AISLANTE POLIESTIRENO EXPANDIDO
=75 mm

BARANDAL PERFIL PINO 2 X 2"
4 PERFILPINO 2 X 17
\

PISO DE MADERA e=7,5 mm
A MORTERQ e= 22,5 mm
+—— LOSA H.A e=17 cm
—— PISO PERFIL PINO 1X4"
ENVIGA/DO PERFIL PINO 1X2"

/

SOLERA SUPERIOR PERFIL PINO 2X3"
RIEL PERFIL ACERO GALV. 38 mm
PERFIL PINO 1X2"

S

AN
PILAR ACERO GALVANIZADO 6" o=7 cm

ANCLAJE AGERO GALVANIZADO
TENSOR ACERO GALVANIZADO

2 N
AN
- .
TELA HDPE PROTECCION UV
SENDERO ADOQUIN
=50 mm ]
NIVEL :
TERRENO o
NATURAL P e
/ LOSA H.A e=40 cm
o P MURO H.A e=30 cm
d—=n
LOSA H.A e=40 cm
H 1y H EMPLANTILLADO e=10 mm
3 7 = 7 3 z
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Detalles Estructurales | esc 1:50

DETALLE 1| TECHUMBRE + MURO EXT.

)

7
1 | | | | | | |

}\

DETALLE 2 | TABIQUE INT.

PANEL FOTOVOLTAICO TIPO WS170
100X170 cm

PLACA OSB 20 mm

COSTANERA PERFIL PINO 2X2"
ENTRAMADO PERFIL PINO 2 X 2"
CUERDA SUPERIOR PERFIL PINO 2X3"

DIAGONAL PERFIL PINO 2X4"

PENDOLON PERFIL PINO 2X3"
CUERDA INFERIOR PERFIL PINO 2X3"
LOSA H.Ae=10cm

MURO H.A e= 20 cm
VENTANA SIMPLE

D PERNO DE ANCLAJE =15 mm
SOLERA SUPERIO
...... I/ A PERFIL PINO 2X3"
PLANCHA VOLCANITA e=15 mm
// LISTON PINO 2X3"
// AISLANTE POLIESTIRENO EXPANDIDO
‘/ e=75 mm
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DETALLE 3 | CIRCULACION EXT.

BARANDAL PERFIL PINO 2 X 2"

/7/ PERFIL PINO 2 X 1"

PISO PERFIL PINO 1X4"
ENVIGADO PERFIL PINO 1X2"

Flele s s asn

DETALLE 4 | SOMBREADERO EXT.
PILAR ACERO GALVANIZADO 6" ¢=25 cm

ANCLAJE ACERO GALVANIZADO
TENSOR ACERO GALVANIZADO

TELA HDPE PROTECCION UV
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DETALLE 5 | ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO

’ ’ LOSA H.A e=40 cm
|

MURO H.A e=30 cm

LOSA H.A e=40 cm
EMPLANTILLADO e=10 mm

. ki . . . . . . . . . . . B . . A

SIS

.b\
4
o
IS
IS
a
N
S
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DETALLE 6 | PARASOL MOVIL

SOLERA SUPERIOR PERFIL PINO 2X3"
RIEL PERFIL ACERO GALV. 38 mm
PERFIL PINO 1X2"

e

ALTURA MAXIMA POR CANTIDAD DE NIVELES
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Centro de Cuidados
Dentro de la franja publica de la propuesta, a modo
de punto neuralgico, se situa un Gentro de Cuidados
Multipropdsito, el cual busca contemplar la necesi-
dad de una sede de junta de vecinos que a Su vez
contemple los matices del cuidado necesarios en una
comunidad organizada, considerando especialmente
el contexto de movilizacion de los habitantes del Con-
dominio.

El espacio contempla los siguientes recintos:

» Salas multiusos, que buscan abarcar tanto ac-
tividades organizativas (reuniones entre vecinos
0 de colectivos), recreacionales (talleres, clases
deportivas o de juego) y/o de cuidado (funcio-
namiento como guarderia autogestionada en
formato 4 a 7).

* Comedor comunitario, que busca suplir nece-
sidades de reunion en casos cotidianos como
reuniones, ollas comunes y celebraciones espo-
radicas, buscando ser un punto de apoyo auto-
gestionado.

* Recintos administrativos, tales como oficinas,
bodegas y banos.
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Corte C-C " | esc. 1:400
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Vegetacion

La propuesta paisajistica contempla el uso de vege-

tacion arbustiva de baja mantencion, la cual cumplira

los siguientes objetivos:

* Funcion como barrera: Se sitia en los deslindes
de los lotes , lo cual busca crear una separacion
que a su vez permita un traspaso visual entre los
Vecinos.

e Control de humedad en suelo superficial: Se
distribuye a lo largo del pafo buscando que sus
necesidades hidricas realicen una absorcion de la
humedad del suelo, que en su condicion de suelo
salino pierde su estabilidad al estar expuesto a
esta. 2%

La altura maxima alcanzada por la vegetacion es de Sedum Spectabile

aproximadamente un metro.
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Mobiliario Urbano

La democratizacion del espacio publico de la pro-

puesta genera que no existan zonas delimitadas para

ciertas actividades (sea de juego, deportivas u otras).

Por esto es que en los distintos espacios (mayorita-

riamente en patios exteriores) se dispone mobiliario

urbano que responda a estas actividades, dispues-

tos de forma transversal a lo largo del pano publico,

respondiendo a necesidades segun su ubicacion

(siendo de mayor extension en espacios de mayor

concurrencia y menor estancia).

Buscando la durabilidad de este mobiliario y su con-

fort climatico, es que se presentan las siguientes

soluciones:

* Asientos: Estructura de ladrillo con cubierta de
madera impermeabilizada.

* Equipamiento deportivo: Acero Galvanizado re-
cubierto con anticorrosivo.

* Equipamiento de juego: Estructuras de madera
impermeabilizadas.

Los asientos tienen una disposicion longitudinal, y en

una variabilidad que permite su atravieso a pie.
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Equipamiento de Juego

La contemplacion del juego dentro de la propuesta
busca responder a la universabilidad de este, consi-
derando que este no es exclusivo para nifieces y sus
elementos pueden cumplir multiples funcionalidades.
Mediante el uso de monticulos, instalaciones puntua-
les y espacios abiertos, se busca abarcar instancias
simultaneas, variables y estimulantes.

Las instalaciones seran de madera impermeabilizada,
con el objetivo de que estas no sufran sobrecalenta-
mientos durante épocas de calor.

Se busca potenciar multiples formas y medios de
juego, como son:

e Correr

e Saltar

* Rodear

* Recorrer

e Atravesar

e Trepar

e Deslizarse
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Equipamiento Deportivo

Aunque existe un hincapié mayor a la realizacion de
deportes en grupo (asi como yoga, zumba, pilates,
etc) por su sentimiento de comunidad, se consideran
a su vez instancias de equipamiento para deporte
individual en menor medida.

Este equipamiento responde a actividades como la
calistenia y el ejercicio aeobico, esparciéndose en el
pano de espacio publico.

La materialidad de este equipamiento sera de ace-
ro galvanizado impregnado con anticorrosivos, que
permitan una mayor durabilidad de las estructuras.
Estas tendran un acabado de color claro para reducir
su absorcion de calor.
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