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GLOSARIO

PLADECO: Instrumento de planificacién comunal que define lineamientos de desarrollo
social, urbano y territorial.

GasOmetro: Infraestructura industrial destinada al almacenamiento y regulacion de gas,
caracterizada por grandes estructuras cilindricas que han dejado una huella relevante en el
paisaje urbano y la memoria industrial.

Plan Seccional: Instrumento normativo que regula usos de suelo, edificabilidad y estructura
urbana en sectores especificos de las comunas.

Normativa urbana: Conjunto de leyes, ordenanzas y reglamentos que regulan el desarrollo
del territorio y la edificacion.

Equipamiento comunitario: Infraestructura destinada a actividades culturales, sociales 'y
recreativas al servicio de la comunidad.

Espacio pdblico: Area de uso colectivo que promueve la interaccién social y la vida barrial.

Programa arquitectdnico mixto: Combinacion de usos culturales, sociales y recreativos
dentro de un mismo proyecto.

Memoria del lugar: Valor histérico, simbdlico y cultural asociado a un sitio,

Pasado industrial: Conjunto de actividades productivas histéricas que influyeron en la
configuracién urbana del territorio.

Implantacién: Estrategia de ubicacién del proyecto en el terreno considerando topografia,
contexto y normativa.

Topografia en pendiente: Condicion del terreno con desniveles que influyen en el disefio
arquitecténico y urbano.
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RESUMEN

"Una ciudad donde la cultura y las artes esten al alcance de todos. ”

La "Ciudad Jardin” se caracteriza por su peculiar y emblematica vida cultural. Espacios como
teatros municipales y palacios que salvaguardan el legado patrimdnico de la ciudad son lugares
valorados por la poblacién, tanto local como errante, como un icono cultural dentro de la urbe,
ofreciendo distintos espacios que puedan hacer justicia a las grandes bellas artes y dando un
aporte cultural.

No obstante, no hay que hacer oidos sordos a lo que ocurre en los alrededores de la Ciudad
Jardin. En los cerros los vecinos se relinen para poder hacer actividades comunitarias culturales,
recreativas y artisticas, sin embargo, la falta de espacios que se puedan prestar para estos
mismos, sobretodo en zonas aisladas del centro de la ciudad, dificultan la realizacién de activi-
dades en estos lugares. Es una realidad que se refleja en las participaciones ciudadanas y en
como la poblacién que se aleja del gran centro de Vina del Mar comenta que "Hacen falta espa-
cios y actividades culturales que se acerquen a los cerros!’

"Una ciudad que se esfuerza por estar en la vanguardia a nivel pals en la proteccion del medio
ambiente, integrando sus areas verdes naturales al cuidado urbano, y tambien sea lider en e/
desarrollo de iniciativas que impulsen una industria y economia sustentables,”
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ABSTRACT

A city where culture and the arts are accessible to everyone!

The "Ciudad Jardin" is characterized by its unique and emblematic cultural life. Spaces such as
municipal theaters and palaces that safeguard the city's heritage are valued by the population,
both local and non-local, as cultural icons within the city, offering diverse spaces that can do
justice to the great fine arts and provide a cultural contribution.

However, we must not turn a deaf ear to what is happening around the Ciudad Jardin. In the hills,
residents gather for community cultural, recreational, and artistic activities. However, the lack of
spaces available for these activities, especially in areas isolated from the city center, makes it
difficult to carry out activities in these places. This reality is reflected in citizen participation and
in how residents who move away from the larger center of Vifia del Mar comment that "We need
cultural spaces and activities that come closer to the hills."

A city that strives to be at the forefront of environmental protection nationwide, integrating its
natural green areas into urban planning, and also leading the development of initiatives that drive
a sustainable industry and economy!”
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INTRODUCCION







Vina del Mar, conocida también como “Ciudad Jardin’, es una ciudad balneario que histérica-
mente ha tenido aquel renombre por su gran riqueza paisajistica y turistica, estando en una
ubicacion estratégica entre el mar y entre grandes areas verdes. Al pasar de los anos, no ha sido
sorpresa que la ciudad se haya transformado en la capital turistica de Chile, tanto por su geogra-
fia, ejecucion de proyectos de interés publico, una estética urbana y una diversa oferta cultural y
de entretencion.,

Sin embargo, con el pasar de las décadas, la ciudad se ha enfrentado a diversos escenarios que
han puesto en desbalance todos esos puntos positivos antes mencionados. Vina del Mar se ha
afrontado a grandes desafios como la desigualdad social y el incontrolable crecimiento urbano
en sus periferias, lo cual ha impactado de sobremanera la estructura socio-residencial en sus
barrios; la consolidacion de estos mismos suponen a futuro una emergencia urbana que estalla
en acontecimientos en donde la falta de planificacién territorial supone una problemaética bas-
tante grave, como se pudo ver reflejado hace un afo respecto a los siniestros originados al inte-
rior de la regién de Valparaiso, en donde la falta de un plan de emergencia comunal, los asenta-
mientos precarios vy las irregularidades de terreno dificultaron la respuesta inmediata a la emer-
gencia.

Con el intermitente crecimiento urbano en la ciudad, cada vez el casco histdrico y cultural de la
ciudad va apartando a las poblaciones periféricas, lo cual lleva a una exclusion cultural por la
carencia del acceso equitativo a esta oferta de actividades. Comunidades alejadas del centro de
la ciudad, como por ejemplo Manuel Bustos, deben desplazarse grandes distancias para poder
participar de estas actividades culturales, limitando su participacion y reforzando la clara segre-
gacion socio-espacial en la ciudad; y si bien los propios vecinos resuelven por si mismos este
déficit a través de iniciativas culturales autogestionadas, como por ejemplo, eventos como el
Encuentro de Teatros y Arte Comunitarias en los Cerros (ETACC), se evidencia de manera clara
la falta de recursos y de apoyo gubernamental que estos tienen.

No obstante, la realizacion de un Plan Comunal de Culturas para el periodo 2024-2028 evidencia
esta clara problematica y genera una iniciativa estratégica para posicionar la cultura y el patri-
monio de la ciudad en distintos sectores, algo que muchos vecinos desean ver en los siguientes
anos.
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ANTECEDENTES GENERALES







CONTEXTO HISTORICO

Durante el siglo XX, Vina del Mar se catalogd como una de las ciudades mas importantes del
pais: Su enfoque de turismo y su concepcion como “Ciudad Balneario” tomaron gran importan-
cia en la época, impulsando proyectos publicos de gran indole como lo fueron el Teatro Munici-
pal, el Palacio Presidencial de Cerro Castillo, el Casino Municipal, entre otras. El estado durante
el periodo entre los 20s y los 30s invirti6 en infraestructura, poniendo en mesa la importancia
geopolitica de la Ciudad Jardin, esto en respuesta al gran rechazo politico hacia los sindicatos
con tendencias comunistas en el pais.

Si bien la ciudad comenzd a tener una
identidad de balneario, el drea restante a
estos grandes proyectos correspondia a
las industrias de la urbe y a asentamien-
tos habitacionales obreros, los cuales en
la época exigian mejores condiciones de
vivienda.

Como se puede apreciar en la imagen,
Vina del mar contenia hectareas de
barrios cercanos a las industrias de la
época, concentrandose principalmente
en la zona norte, mas especificamente
en la que llamamos actualmente Santa
Inés, siendo el centro histérico de la
ciudad en ese entonces. Si bien se
Foente: Plano eclizado por fesisto Javer Aers Contieres Sonedlez en base eplonode vinacelmer— pyede evidenciar que estas urbaniza-

ciones alrededor de las industrias no
fueron un gran cambio respecto al diseno del drea urbana, se revela a la par que existe un acuer-
do implicito entre los empleadores y los trabajadores respecto a la solucion inmediata a la crisis
habitacional que comenzaba a asomarse.

Esta observacion se manifiesta de manera evidente en los proyectos habitacionales especificos
de instituciones participes en la solucién de lo antes mencionado, los cuales se registraban en
el lenguaje de la geografia de los cerros de la urbe, en donde se aprovechaba el bajo valor del
suelo con respecto al plan de la ciudad. Distintos proyectos de conjuntos habitacionales fueron
apareciendo a partir de la década de los 60.
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Por otro lado, las industrias en esa época facilmente convivian con los balnearios que poco a
poco fueron consolidados en toda su costa, lo cual generé una combinacion de singularidades
urbanas, como la clara conectividad al ferrocarril de la época, grandes pafos y una plusvalia
baja. Fue asi como, con el pasar de las décadas, se observé un claro contraste en la concepcién
de la ciudad como un balneario, quien al mismo tiempo compartia territorio con la clase obrera
trabajadora.

Si bien el loteo de Vina del Mar no se proyectaba especificamente hacia el borde costero, sino
gue mas a sus periferias, la geografia costera se modificod de tal forma que cred un potencial
balneario que atraia a turistas y a poblaciones errantes. La percepcién de la ciudad como un
punto turistico en el pais desplazd la orientacion industrial que ha tenido durante décadas,
proporcionandole un caracter paisajistico Unico a través de su geografia y aprovechando aque-
lla contemplacién al mar abierto como una identidad propia de la ciudad.

SECTOR INDUSTRIAL
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Gasdémetro de Recreo (1976)
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VALOR CULTURAL

La ciudad ha sido centro de importantes eventos culturales, como por ejemplo el Festival Inter-
nacional de la Cancién desde los afos 1960, consolidando su imagen como un escenario de
cultura moderna, evidenciando una vocacion por la conservacion y difusién de eventos artisti-
cos y patrimonicos.

CASTILLO WULF PALACIO VERGARA RELOJ DE FLORES

Boopprpp2p bl

Jllrr:rnra

Ligado a lo anterior, el turismo también conforma parte fundamental del valor cultural de la
ciudad. Tanto sus eventos como su paisajismo juegan a favor para que Vina del Mar se consolide
como un destino internacional, no obstante, aquella dependencia e identidad provoca una gentri-
ficacion de sectores histéricos, pérdida de habitantes en las zonas costeras vy la precarizacion de
los rubros ligados a los sectores turisticos, tensionando las estructuras sociales y urbanas de este
lugar.
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Mas alla del aspecto turistico de la ciudad, la cultura barrial dentro de la ciudad, sobretodo en sus
poblaciones aledanas, es activa y esta presente. Sectores como Santa Inés o Miraflores poseen
una organizacién comunitaria que permite la expresion de valores culturales cotidianos como
ferias locales, talleres culturales y artisticos, y fiestas populares. Pese a la identidad internacional
de la ciudad, aquellas manifestaciones comunitarias también construyen una vision cultural
barrial.

" El valor cultural de Vina del Mar es multifacético y con matices: patrimonio, modemidad, turismo de
élite y vida comunitaria, *
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DESAFIOS QUE ENFRENTA VINA DEL MAR




CONSULTA CIUDADANA

Se realizd una consulta ciudadana durante finales de 2023, en donde implementaron puntos de
participacion en distintos sectores de Vifia del Mar, a la par que habilitaban un apartado web
para aquellos que decidieran votar via online.

La decision de ubicar estos puntos de votacion se eligié de una manera estratégica, pudiendo
aumentar la participacién ciudadana de aquellas poblaciones poco representadas. Aparte de los
puntos antes mencionados vy el apartado web, durante eventos en la comuna también se levan-
taron puntos presenciales de votacion, como en jornada de limpiezas de playas y festival de
PYMES, como estipula el Informe Final del PLADECO.

Informe final PLADECQO. 2023

. s . e
sector e 1] ¢Quienes participaron?
Achupallas 100 45
Chorrillos 89 4,0
Forestal 136 6,1 2 23 4

Sector de Vifia del Mar Gomez Carrefio 124 5,6 [

Participaron viflamarinas y viflamarinos Miraflores 176 7.9 person as pq rticipq ron

de todos los sectores de la comuna. Los Nueva Aurora 86 3,8

% muestran qué porcidbn  de Plan 521 233

participantes de Vifia habitan en cada Refaca Alto 145 6,5 Género Edad

sector. Refiaca Bajo 190 85 0039% Pnshsrer\nds:lr
Recreo 274 12,3 0,7
Santa Inés 101 45 b “ % % &‘9
Vina Oriente 127 5.7 Fsrsn;;f:m [ T;ca‘lﬂj; OalBafios 19a35afics 36aSOafios Sla5afos  masde8E
Subztotdl 2069 92 ® Participaron personas de 13 a 87 afios,
Otras comunas 158 7,1 con un promedio de 45,3 afios.
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Puntos importantes rescatados en la Consulta Ciudadana
e CUIDADO DEL MEDIO CREACION DE ESPACIOS ESTADO DE CALLES Y
AMBIENTE PUBLICOS Y VERDES VEREDAS

¢Cémo esperas que sea la comuna a futuro?

Una comuna que promueva
una educacion de calidad

Una comuna que promueve la

vida saludable
Comuna tranquila y segura
Una comuna que

fomenta el
desarrollo
econdmico
sustentable

¢Cuales de las siguientes opciones te
importan mas para la comuna?

Una comuna donde
todos tienen acceso
igualitario a servicios

B Espacios verdes limpios y cuidados

B Que esté preparada frente a los desastres naturales

B Playas limpias y bien mantenidas
Una comuna que valoriza el B Que tenga éarboles y plantas nativas, de bajo consumo de agua
patrimonio y la cultura .
Que promueva la tenencia responsable de mascotas

Informe final PLADECO. (2023) Elaboracién propia.

¢Cudles de estas son las opciones que mas
importan respecto a la cultura?

50

40

30 Informe final PLADECO. (2023) Elaboracién propia.

20

10

0

Que exista Que Vifia del Mar Que tenga Que promueva la  Que la comuna
actividad cultural cuide su espacios exposicion y el

y artistica patrimonio culturales en desarrollo de por el Festival
durante todo el  arquitecténico todos los artistas locales  Internacional de

afio sectores de la la Cancién

ciudad

Informe final PLADECO. (2023) Elaboracién propia. 32



ACCIONES QUE SE CONSIDERAN PRIORITARIAS PARA LA GESTION MUNICIPAL

Mejorar estado de calles, veredas, escaleras y paraderos
Mantener o crear nuevas areas naturales, parques y plazas
Eliminar la basura de espacios publicos y éreas verdes

Mejorar la iluminacién de espacios publicos

Mejorar la calidad de educacién en colegios municipales

Desarrollar programas de atencion para la salud mental

Ampliar la oferta de servicios de salud

Ampliar y mejorar instalaciones deportivas y ciclovias

Restaurar y/o mantener el patrimonio arquitecténico

Realizar eventos culturales

Mejorar canales de atencién al publico en el Municipio

Informe final PLADECO. (2023) Elaboracién propia.

Datos cualitativos
(Qué suefias para el futuro de Vifia del Mar?

"Que las plazas y areas verdes pertenezcan a la comunidad, poder salir e mi casa sin temor a perder mis bienes o ser asaltado, o sea, que sea una ciudad
con buena calidad de vida para sus habitantes”

“"Una ciudad que se esfuerza por estar en la vanguardia a nivel pafs en la proteccién del medio ambiente, integrando sus dreas verdes naturales al
cuidado urbano, y también sea lider en el desarrollo de iniciativas que impulsen una industria y economia sustentables”

“Una ciudad donde la cultura y las artes estén al alcance de todos."

“Una ciudad que cuide el turismo y entregue sus beneficios a la mejor calidad de vida de quienes viven en ella’

Informe final PLADECO. (2023) Elaboracién propia.
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ANTECEDENTES TERRITORIALES




SECCIONALES CENTRICOS

Vina del mar comenzd a consolidarse cuando el primer Plan Regulador Comunal fue aprobado
en 1980. No obstante, con el tiempo se fue apreciando que ciertas areas de la ciudad, debido a
sus distintas necesidades especificas, debian ser atendidas de manera exclusiva, por lo que los
Planes Seccionales detallaron las regulaciones particulares para esos sectores de la comuna.

El primer seccional aprobado fue el de Cerro Castillo en el afio 1979,
Si hacemos un vistazo a Vina del Mar con respecto a sus principales centralidades, tenemos los

sectores de Poblacién Vergara, Cerro Castillo y Recreo como lugares de andlisis segun el PLA-
DECQO, siendo los mayores participantes en la Ultima consulta ciudadana.

Lr [ e -7 / B

SECCIONAL DE CERRO CASTILLO (DO 21-11-79). SECCIONAL DE POBLACION VERGARA. (D.A. N°
Municipalidad de Vina del mar 10.949/2002). Municipalidad de Vifa del Mar

Como se puede observar en ambos seccionales, cada uno de distintas épocas histdricas, Cerro
Castillo alberga un trazado mayormente desordenado, el cual responde al contexto histérico de
su cerro: La consolidacién de la élite de la ciudad, albergando un rico patrimonio y arquitectura
ligada a la clase social. En cambio, Poblacion Vergara y sumado al anélisis anterior, esté fuerte-
mente ligado a su pasado industrial y popular, albergando una cuadricula de damero, el cual
refleja claramente el progreso social de la ciudad.
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ANALISIS SECCIONAL CERRO CASTILLO

CONECTIVIDAD

Sus calles colindantes son Avenida

Espafia, Avenida la Marina, Avenida

Valparaiso y Von Schroeders. Existe una

clara limitacién de vehiculos debido a

que las calles siguen la topografia del
cerro,

GEOGRAFIA / TOPOGRAFIA

El trazado de Cerro Castillo sigue la

topografia del cerro, contemplando una

organizacion orgénica caracterizada por

calles angostas, fuertes pendientes y
curvas pronunciadas.

Diferencias de Cotas
Sensacion de Aislamiento
Restricciones normativas para el impacto visual o
deslizamiento de terreno

DENSIDAD POBLACIONAL

Densidad baja

Dominan viviendas unifamiliares con un

caracter patrimonial y de conservacion.

Su topografia restringe enormemente
las construcciones masivas.

USOS

El uso residencial del cerro es casi

exclusivo, con una poca presencia

comercial. Sélo se encuentran algunos
pocos equipamientos en el area.

Menor accesibilidad a servicios, no
obstante, se mantiene un ambiente méas
tranquilo en el cerro.

FORMA DEL BARRIO

Sus parcelas son amplias e irregulares,
habiendo tomado forma gracias a su
pendiente. Debido a su antiguedad,
muchas de las viviendas han sido
heredadas de antiguas casonas, por lo
que hay una menor presencia de
subdivisiones en el presente.

TIPO DE VIVIENDA

Casas aisladas o pareadas, la gran
mayoria contiene un valor patrimonial

importante.

Residencias diplométicas / Antiguas
viviendas de elite




ANALISIS SECCIONAL POBLACION VERGARA

CONECTIVIDAD

Poblacién Vergara tiene una alta circula-

cion, tanto vehicular como peatonal, es una

zona intermedia entre el centro, la playa y
los sectores residenciales.

GEOGRAFIA / TOPOGRAFIA

El sector tiene muy pocas diferencias de
cotas, con una minima pendiente, siendo
un terreno plano y costero. Se ve como
una zona ideal para la densificacion vy

FORMA DEL BARRIO

Tiene unos predios bastante regulares y
subdivididos, de forma rectangular y/o

cuadrada. Su morfologia predial permite la
densificacién de edificios, teniendo comer-

expansion urbana. cios en sus primeras plantas.

Suele ocurrir bastante saturaciéon vehicular,
lo que constituye un problema de ruidos
constante

E

7> - oy

BENIDORN

USOS TIPODEVIVIENDA > ™

DENSIDAD POBLACIONAL

Departamentos en altura, muchos en
condominios que tienen mas de 7 pisos.

Su uso es un mix entre lo residencial, lo comer-

cial y lo turistico. Se prevalecen los comercios

en el primer piso, lo que lo hace una zona
bastante transitada.

Gran concentracion de poblacién en edificios
de mediana y gran altura en Av. Perd, 1 Norte y

San Martin. . ) .
Predominancia de la vivienda arrendada o

de uso turistico, sobretodo en el sector de
los ponientes.

Tiene una alta conectividad y vistas al mar, lo
cual contribuye a la inversion inmobiliaria en el
sector, aspecto que aln se ve hasta el dia de
hoy. Respecto a sus alturas, el PRC. ha sido
mayormente permisivo con eso




SECCIONAL DE RECREO

El barrio de Recreo, siendo una pobla-
cién mayormente céntrica y que tam-
bién presentd cambios importantes en
su seccional, sufri6 un aumento del
ndmero de vecinos y residentes desde
su loteo por parte de Teodoro Lowey en
la década de 1880.

O
C‘,\\'u""‘s

La formacién del barrio de Recreo se remonta a fines del siglo XIX, época en que la ciudad de
Vina del Mar experimentaba un gran desarrollo urbanistico, posible de apreciar por la gran can-
tidad de solicitudes de construccién o edificaciones presentadas a la Municipalidad o en la ace-
lerada compraventa de terrenos o propiedades.
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LIMITES SECCIONAL DE RECREO (ACTUALIDAD)

(D 0 50 100 150 200
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PJE NUEVE
LINEA OFICIAL SUR
CALLE DEL AGUA
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CALLE HABANA
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LINEA OFICIAL ORIENTE
RENE PIENOVI

LINEAS OFICIALES SUR Y PONIENTE
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LINEA OFICIAL
ORIENTE
CALLE ETCHEVERS

DESLINDE CON
QUINTA VERGARA

LINEA OFICIAL SUR PONIENTE
CALLE LOGRONO

LINEA OFICIAL ~ LINEA OFICIAL ORIENTE
SUR PIE.BATTIZ ETCHEVERS ALTO

LINEA OFICIAL ORIENTE

LAS BRISAS
“NTE
LINEA OFICIAL SUR
CALLE CANTERA
INEA OFICIAL SUR
ALLE AGUA SANTA

LINEA OFICIAL ORIENTE
CALLE SOLY MAR

42



43

@ ESC.1:2000

Microbuses Metro Autos particulares

@®®

Vias principales: Avenida Espafia y Avenida Agua
Santa

Colectivos  Microbuses Metro  Autos particulares

O@®E

Vfas alternativas de locomocién local: Camino Real,
Manuel Rodriguez, Matta, Jose Miguel Carrera, La
torre, Diego portales, Chorrillos y San José Poniente



ZONA RE 1: Zona residencial de alta densidad. Permite edificios de mayor altura y volumen (hasta 5-6
pisos), orientada a multifamiliares. Favorece uso mayoritario habitacional, con servicios bésicos en planta
baja.

ZONA RE 2 y ZONA RE 3: Zonas residenciales de densidad media, con enfoque en estabilizacion de
volumen vy alturas de edificacién. Crecimiento ordenado y controlado de vivienda multifamiliar, densida-
des medias, alturas limitadas a preservar vista y accesibilidad.

ZONA RE 4y RE 5: Pueden incluir sectores de equipamiento ligero y reforzamiento de areas verdes, con
limites de hasta 3-4 pisos. Mezcla residencial con equipamiento liviano, refuerzo de espacios publicos y
dreas verdes.

ZONA RE 6: Zona de renovacién urbana en Recreo: mezcla de residencial baja densidad con especial
atencién a conservacién patrimonial y reposicién de espacios verdes. Promueve edificacion pequefa
(2-3 pisos), adaptada a estructuras existentes.

@ ESC.1: 2000

|| RECREO ZONARE1
|| RECREO ZONARE2
[ RECREO ZONARE3
[ RECREO ZONARE4
| | RECRED ZONARES 8c
| RECREO ZONARES
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AREAS VERDES

PRIVADO PUBLICO
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EQUIPAMIENTOS

@ 0 50 100 150 200
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MANIFESTACIONES COMUNITARIAS

49

@ 0 50 100 150 200
[ — —

Recreo alberga actividades comunitarias las
cuales son realizadas en distintas plazas del
cerro, como por ejemplo la plaza Recreo o la
plaza Capuchino. Otros lugares en donde se
visualizan este tipo de actividades son en
los distintos miradores que se encuentran
en la avenida Diego portales.
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HUELLA INDUSTRIAL
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Caleta Abarca y de fondo Gasometro de
Recreo (1975). Fotografia de Marco Reyes.
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3 : Al B! A ' sector. Su emplazamiento cons-
e L., - ' P tituyd un importante simbolo
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OPORTUNIDAD DE TERRENO

ROMA 96



Tras la recopilacion de antecedentes hasta la presente pagina, se determina un terreno en
Recreo que bajo los analisis anteriormente realizados supone un punto de interés para realizar
un proyecto englobado en éarea verde, cultural y comunitario, justo las necesidades que presen-
taba la consulta ciudadana.

Actualmente este lugar presenta un gran nivel de deterioro por su pasado industrial, lo cual ha
generado un par de debates entre los vecinos cercanos, siendo un lugar que en el presente se

considera como un espacio inseguro, de reuniones clandestinas y con plagas.

Pese a estas caracteristicas, el terreno cuenta con un gran volumen, siendo de 5800 m2
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ACCESO Y MOVILIDAD

ESC1:2000

TERRENO
------ > Orientacion Calles
. Paradas de locomocién de microbuses (102, 105, 108, 214, 215, 309, 605, 607, entre otros)
57 . Paradas de locomocion de colectivos (Linea 2-4-20-24-86-200-220-225-250)




COTAS DE TERRENO

2000

ESC1

Diego Portales
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Toro Herrera

Reloj de flores

Playa Caleta Abarca




ALTURAS DE EDIFICACION

ESC1:2000




USO DE SUELO

ESC1:2000




RELACION VISUAL

RECREO BAJO

CERRO CASTILLO

AVENIDA
= ESPARA

La morfologia de terreno es bastante pronunciada, pudiendo apreciarse en las i |magenes ante—
riores. Las cualidades de terreno responden a tres elementos especificos: :
- Avenida Espafa como avenida principal
- Relacion borde-mar con Caleta Abarca
- Ladera

RECREO BAJO

CERRO CASTILLO

CALETA ABARCA

=

61

Pese a que el terreno elegido estéd emplazado cerca de una avenida con alta frecuencia vehicu-
lar, la morfologia del terreno permite que Recreo Bajo se perciba, segun los vecinos que viven en
los alrededores, como un sector bastante tranquilo, lo cual permite reflexionar respecto a la
curiosa manera de habitar estas laderas. En Cerro Castillo ocurre una cualidad espacial similar,
pudiendo percibirla como una isla independiente al bullicio de la avenida, un efecto que ocurre
similar en los pies de Recreo.



VISTA 1. Subida Roma

VISTA 2. Vista a Caleta Portales

VISTA 5. Vista Los Bafos (Direccién Sur)

f

Debido a los usos alrededor del terreno, se puede eviden-
ciar de manera clara que el trazado urbano se amolda a la
morfologia del cerro, y la relacién visual con el borde coste-
ro se mantiene de manera difusa debido a los edificios de
altura al pie de Toro Herrera; no obstante, la ladera y su
morfologia presenta una posible oportuni- 5
dad para volver a conectar con estas vistas. 6






FACTIBILIDAD SEGUN C.I.P 05/2025

ZONA RE-1, FRANJA PRIMERA VISTA AL MAR

Usos permitidos:
- Residencial:  Vivienda
Hotel, hosterias, residenciales, hospederias

- Equipamiento: Comercio minorista
Culto

Deportes: Multicanchas, piscinas, gimnasios, centro deportivo

Educacion
Seguridad
Servicios

- Espacios publicos:

Coef. de constructibilidad: 1.2

Agrupamiento: Aislado y pareado
Altura maxima: 14 metros 64






CHARLAS CON VECINOS

A modo de entender de mejor manera el contexto de Recreo bajo, especificamente
en la zona cercana a la huella industrial del ex-gasémetro, se realizaron un par de
conversatorios con los vecinos aledanos al terreno.

Primer vecino : Adulto Mayor

- Llegé al sector en los afios 70's, siendo el vecino que mas tiempo lleva
en el sector.

- Comenta la falta de almacenes el el lugar, mostrando interés en tener
un lugar con suministros suficientes sin tener que necesariamente dirigirse al
centro de Vifia del Mar.

- Comenta que los ninos del sector juegan futbol en la calle, comentan-
do que hace falta un lugar dedicado a hacer deportes.

- Comenta también que el sector el tranquilo, sin embargo, la subida
Roma suele ser un poco peligrosa por su poca actividad.

Segundo vecino : Adulto joven

- Piensa que debe haber un lugar especifico para que los nifos del
sector jueguen sin peligro.

- Ve bastante interés en que el sector sea mayormente cultural y que se
promueva el comercio local.

- Como el barrio es un lugar tranquilo y que siempre se ha caracterizado
por esto, teme la idea de que alguna programatica grande pueda perturbar la
paz del sector. Hay mayor preferencia en locales o espacios mas comunitarios
0 que estén en concordancia con la identidad del barrio a que haya algo com-
pletamente nuevo que atraiga usuarios nuevos.

- Le llama la atencion espacios enfocados en la tranquilidad como el
barrio, véase una biblioteca o un parque verde.

- Un super proyecto que considera potencial en el sector es un espacio
orientado a los deportes y a la cultura.

Tercer vecino : Adulta Joven

- Comenta que hacen falta espacios de almacenes o un supermercado
cerca.

- Comenta la existencia de una napa subterrdnea que impide hacer
construcciones de gran embergadura en el lugar.

- Comenta también la poca seguridad en aquella subida.
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Cuarto vecino : Estudiante Universitaria

- Comenta que tiene una gran aficién por el canto y las
actividades culturales

- Debido a que observa a sus vecinos jugar futbol en a
calle, comenta la idea de generar una cancha para que los
mismos se puedan recrear.

Punteo de la informacién recopilada

- A los vecinos les gusta juntarse a conversar en el mirador al
final de la calle San Pedro

- Comentan que tienen una pequefia junta de vecinos que
ponen en marcha iniciativas comunales, como la instalacién de
cédmaras de seguridad o la realizacién de proyectos de murales.

- Hay una gran concentracién de adultos jévenes y nifios.




SINTESIS CONCLUSIVA DE NECESIDADES

En base al andlisis de la Consulta Ciudadana realizada en 2023 + conversaciones
con vecinos del sector de Recreo + Andlisis territorial, podemos concluir que las
necesidades urbanas son las siguientes:

FALTA DE AREAS VERDES

FALTA DE ESPACIOS DE RECREACION Y DE ACTIVIDADES CULTURALES

MAYOR FOMENTO AL COMERCIO LOCAL CON ESPACIOS QUE PUEDAN PRESTARSE PARA LOS EMPRENDIMIENTOS

CUIDADO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO DEL BARRIO

ESPACIOS DE REUNION COMUNAL

68






REFERENTES







REFERENTE 1.

PARQUE CULTURAL EX CARCEL DE VALPARAISO, CHILE




Este proyecto responde a una problemética arquitectonica latente en la época:

¢Cémo se puede hacer del encierro un espacio integrador y de encuentro?
La manera en que la oficina de arquitectura HLPS resuelve esto es mediante una serie de acciones que logra
organizar el parque y sus espacios dependiendo de sus usos, también, aprovecha aquella riqueza paisajistica
propia del cerro para agregarle una identidad propia.

El proyecto del Parque Cultural Ex Cércel de Valparaiso se
plantea como un caso referente debido a que su manera de
reconvertir un espacio histérico en un lugar de encuentro
cultural y natural supone una activacion significativa al tejido
urbano del cerro, recuperando su propia huella patrimonial.

Naturaleza

Integracion

Activacion

Planta general (2011). HLPS
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En base a las planimetrias encontradas, el proyecto demuestra
una gran capacidad para intervenir en un terreno irregular, sin
perder su valor histérico.

_ Actividades
Culturales ,

ks

H [uertas
Comunitarias

9. T 4 :
s T2~

-

Activigadeh
culturales

ACTIVIDADES CULTURALES Y COMUNITARIAS







REFERENTE 2:

PARQUE BIBLIOTECA ESPANA, MEDELLIN
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El proyecto plantea una serie de operaciones que se relacionan directamente con la morfologia del terreno y
entienden esta red de senderos y areas verdes residuales, todo con el fin de generar espacios de encuentro que
armonicen con estas caracteristicas. La realizacion de un gran muelle urbano funciona como un balcén hacia la
urbe, conectando tanto el mirador, el proyecto y la estacién del metro cable para aumentar las conectividades

urbanas.
Activacion

Naturaleza Integracion

- Debido a que el proyecto nacié en respuesta a
una estrategia de urbanismo social para conectar
zonas, se evidencia la inclusion social que quiere
lograr.

- Las tres rocas que caracterizan el proyecto se
integran al paisaje, fusionandose con su entorno
y redefiniendo la topografia en la que se encuen-
tra.

- El edificio funciona como plaza, mirador y espa-
cio de encuentro, mostrando que los tres usos
funcionan de manera simultanea.

Fachacas an pisdra negra

77



Se adapta a la pendiente mediante una
l6gica escalonada, permitiendo una
e o integracién natural y generando una
relacién continua entre niveles.

— | — |_...._.._

_ACTIVIDADES CULTURALES Y COMUNITARIAS

¥ erador como ; ‘

espaciode
encuentro B|b||oteca
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REFERENTE 3:




El proyecto busca crear una nueva topografia para habitar este terreno, permitiendo equiparlo con programati-
cas publicas de cultura y ocio para la poblacién de Torre Pacheco. Su uso mixto como parque y biblioteca logra
espacios de refugio, comunicacién y alojamiento, aprovechando su cualidad de espacio abierto para abrazar el
clima y el entorno social.

| ~

L

5

- El proyecto articula el espacio
publico como una extensién
continua que se integra al edificio,
haciendo difuso el limite entre el
parque y la biblioteca.

- Su programa cultural, ligado al
punto anterior, se abre hacia
espacios exteriores.

- Se fomenta la participacién con
programaéticas culturales gracias a
su cualidad espacial al aire libre.
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Parque construido sobre la cubierta del edificio
Espacio publico accesible
Superposicién entre arquitectura y paisajismo

ACTIVIDADES CULTURALES 82






REFERENTE 4:

GASOMETROS DE VIENA




Antiguamente Viena era abastecida por unos depdsitos de gas ubicadas en la zona industrial de ciudad, las cuales
durante los afos siguientes de su desmantelamiento, se conservaron las fachadas de ladrillo que originalmente
tenian. No fue hasta 1981 puestos a la tutela de las bellas artes austriacas que Manfred Wedhorn propuso la idea
de su reconversién, convocando un concurso y en el que ganaron distinguidos arquitectos y disefiadores para su
rehabilitacion, entre ellos Jean Nouvel.

ongtudira'e , |

J.
Py
i

- Las distintas propuestas de los arquitectos toman
estas estructuras para reinsertarlas en la comunidad,
conectando su pasado industrial y las necesidades
urbanas del presente.

- Tiene un contraste entre lo antiguo y lo nuevo, pudien-
do vaciar e insertar volimenes nuevos,

- Elvestigio industrial opera como un ancla del proyec-
to, pudiendo estructurar la intervencion de los gaso-
metros de manera espacial y simbdlica, vinculando la
nueva arquitectura con la memoria del lugar.
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Jean Nouvel

Busca vincular lo antiguo y lo nuevo, generando

una experiencia espacial basada en transparen-

cias, superposiciones de capas y reflejos donde

el usuario percibe el contraste entre lo antiguo y
lo presente.

Coop Himmelb(l)au

Busca romper la légica del gasémetro con

operaciones mas radicales que reinterpretan el

vestigio a través de la deconstruccién. La nueva

pieza arquitecténica genera un contraste y un
didlogo con lo existente.

Manfred Wehdorn

Busca revalorizar el interior del gasémetro como

un espacio habitable, incorporando el jardin y una

organizacion escalonada con el fin de poder
humanizar el vacio industrial del gasémetro.

Wilhelm Holzbauer

Busca activar los recorridos verticales, aprove-
chando los desniveles y organizando el programa
por medio de diferencias de altura.
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PROPUESTA







OBJETIVOS

Una sinergia entre lo cotidiano y lo colectivo, en donde la tranqui-
lidad, el ocio, la vida comunitaria y la cultura puedan coexistir en

Mantener la
caracteristica de Recreo
bajo mediante areas verdes

tranquilidad

Generar  espacios  de
encuentro 'y comunidad
para los vecinos

un espacio mixto.

En Recreo existe una deficiencia de espacios verdes y lugares publicos
de recreacién, en donde tanto jévenes como adultos puedan desenvol-
verse de manera libre. La realizacién de un espacio que acoja esta nece-
sidad permitiria acojer actividades de indole cultural, comunitaria y de

aprendizaje.

Para poder fomentar la convivencia, el acceso a la cultura, resolver la esca-
cez de espacios verdes publicos y fortalecer el sentido de la comunidad.

Realizando un proyecto de area verde articulada en dos tipos de espacios

que interactden entre sf:

- Espacios abiertos al aire libre, que inviten a la estancia, el ocio, el
trénsito libre, y la contemplacion.
- Espacios culturales mas cerrados que actiien como un ntcleo comu-
nitario y que fomente la participacion vecinal,

SERENIDAD
CONTENCION
ENCUENTRO
RECREACION

Contener el espacio
para conservar la calma
del barrio

Formar espacios de
recreacion culturales
abiertos al publico local

90



TERRENO

Se elige el terreno ubicado en Roma 96 debido a sus potencialidades, siendo un lote de aproximadamente 5.800
m2 se encuentra en una zona clave y que también supone una deficiencia en el cerro, pudiendo tener la capaci-
dad de convertirse en un nodo articulador en el cerro o como un punto de encuentro comunitario:




RELACION CON EL ENTORNO

Se utiliza la huella del ex gasémetro como una
oportunidad para habitar este terreno, reinterpre-
tando aquel vestigio como un vacio simbdlico y
espacio articulador.

5 = ey

Debido a los edificios que se encuen-
tran por el lado norte del terreno, se
produce una gran sombra durante el
dia en épocas de invierno, mientras
que durante verano las sombras son
proyectadas hacia la calle.

Mayor flujo tanto peatonal
como vehicular en las
calles Toro Herrera y Diego
portales.

Mayor ruido hacia el
sentido de Avenida

Espana.
P 92




ESTRATEGIAS DE DISENO

Vinculacion entre calles aledanas _ _
Acceso por ambos lados. Introduccion de espacios verdes en

el terreno.

Con esta accidn se busca activar el barrio.

Circulaciones de caracter continuo y

Recuperacion de la huella industrial
con zonas de confort,

a través de programéticas.

Recorridos mediante niveles, conec-
tando ambas calles y generando
vistas

Espacio publico central como
articulador del proyecto.
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OPERACIONES VOLUMETRICAS

ESTIRAR ELEVAR
Con el fin de lograr circulaciones Realizando una diferencia de alturas para
continuas. conectar accesos y generar vistas.

AGREGAR DESCENDER
Generando espacios en ascenso y una Formando un espacio mas intimo
espacialidad escalonada
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PROPUESTA PROGRAMATICA

Espacio para las
actividades y
servicios a la

comunidad

Zona mas aislada,

cualidad espacial
mas privada oH

PRIVADO
Espacio abierto

Sala de

seminarios
; Qfeien’a

BIBLIOTECA

PUBLICA
\ Bodega
para libros

\’

En todos los niveles

En dos niveles

En el primer nivel

En el segundo nivel

En el tercer nivel

Programas que se
abren al pdblico

Sala para

comunales empleados

Vinculo programatico directo
--------------- Vinculo programatico indirecto



ITERACIONES

Concepto 1.

¢ Como se puede evocar el gasémetro?

"Construccion del vacio”

- Se construye el edificio en el
vacio actual del gasémetro,
pudiendo recuperar su huella
y abrirlo a la comunidad.

- Se realiza una interpretacion
de la ausencia del gasémetro,
dejando que la huella hable y
permita articular el proyecto.
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¢ Como se puede evocar el gasémetro?

Concepto 2. "Aislacion del vacio”

- Se separa el vacio del gaso-
metro para poder aislarlo de
su entorno, definiendo su peri-
metro.

- Delimitacion del vestigio.



¢ Como se puede evocar el gasémetro?

Concepto 1. "Contencion del vacio”

- ElI vacio del gasdometro se
abraza, evitando que se disper-
se en el terreno.

- El vacio se percibe como si aun
existiera el gasémetro original,
respetando su espacio.
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ELECCION
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" Desde la ausencia del
gasometro, articulo  un
nuevo orden espacial. ”

Se elige la construccion del
vacio como idea fuerza
utilizando el vestigio del
gasdémetro como un motor
creativo y entendiéndolo
como un soporte de me-
moria. Desde su ausencia
se reinterpreta su estructu-
ra mediante gestos espa-
ciales que evocan su forma
y presencia, generando
nuevas relaciones dentro
del terreno. Asi, el vacio,
que por tantos afos ha
acompanado a los vecinos,
pase a participar activa-
mente en la vida del barrio.
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Conclusiones







El proyecto responde al contexto residencial del barrio en el que se emplaza,
mediante una propuesta comunitaria y cultural que puede integrar generaciones,
activar el sector y poner en valor el area verde como un articulador para activida-
des de indole social. La adaptacion a la sinuosa pendiente y la reinterpretacion
del vestigio del antiguo gasémetro comprenden una respetuosa implantacion,
tanto con el terreno como con la memoria del lugar, consolidandolo en un equi-
pamiento que fortalece la vida en el barrio y también su sentido de pertenencia.
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La distribucion programatica del
proyecto estad relacionada con la
volumetria en funcion a los crite-
rios de diseno, sobretodo a las
distintas conectividades, usos por
iSO y accesos.

La propuesta programatica con-
templa espacios que vinculan a la
comunidad con la finalidad de
crear espacios para fomentar la
cultura y el ocio. La propuesta de
un parque en los alrededores para
generar un area verde dentro de
Recreo es crucial para poder ofre-
cer a la comunidad lugares natura-
les y la libertad de poder hacer
actividades que fomenten el
comercio local.
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El proyecto se estructura a partir de un anillo
de cimentacion en su base, el cual permite
de manera eficaz poder jugar con la forma
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La estructura secundaria que tiene el
proyecto es un exoesqueleto compuesto
por vigas y columnas de acero galvanizado.
La utilizacion de esta estructura es para
poder evocar la identidad del antiguo gaso-
metro que se encontraba en el terreno, una
estrategia de disefio que toma potencia y le
da una identidad Unica al proyecto.

Viga de Acero Laminada HEA 300 de 6m largo

Especificaciones:

Largo: 6m

Longitud de las Alas: 300mm
Espesor del Alma: 8,50mm
Espesor de las Alas: 14mm

Estos elementos se mimetizan con la
estructura de hormigdn armado del proyec-
to, pudiendo conectarse mediante placas de
anclaje.

SOLDADURA

B
<4
w’.@ \
= VIGA §
METALICA B g \L
., L Detalle union Detalle union
Unién metélica . L . L
vigas metalicas vigas metalicas
columna de acero
c/soldadura c/columna

c/piso
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soldable 12mm
Emplantillado de
hormigén pobre

h=5cm

Armadura de fierro  Losa de hormigdn

armado H30
Separador

Acabado de hormigon
afinado y pulido
Sellado antideslizante

h=35cm

Junta de dilatacion
perimetral c/relleno
elastico

Diente de hormigén

Zona verde con
terreno vegetal
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