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RESUMEN
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La labor, que desempefid el estudiante durante la pasantia, la cual tuvo una
duracion de 3 meses y medio, que equivalen a 540 horas, correspondid al trabajo
de Programar, presupuestar, Subcontratar, preocuparse directamente del avance de
la obra, tanto en los procesos constructivos como en la disponibilidad de mano de
obra. Con respecto a la empresa donde el estudiante realizé su practica fue en
Constructora PAZ SPA. Esta empresa ha desarrollado su trayectoria en la
construccion de edificios a lo largo de chile, su ubicaciéon es en la Region
metropolitana, Providencia, Apoquindo 4501, oficina 2104, Piso 21 y la ubicacién de
la obra en la cual el estudiante se desarroll6 como practicante fue en la region

metropolitana, Santiago Centro, Calle Santa Rosa #620.

La empresa ha construido mas de 100 edificios a lo largo de todo chile,
llegando a tener 17 construcciones simultaneamente.

El alumno tuvo que estudiar el proyecto durante la primera semana,
analizar planos, EETT., avance actualizado de la obra, para asi desenvolverse de la

mejor manera durante su pasantia profesional

El estudiante tuvo que establecer y verificar el cumplimiento de los
objetivos propuestos a los supervisores, Suministrar los recursos necesarios, para
obtener el trabajo requerido, ayudar a crear y mantener un ambiente laboral que
promueva la conciencia sobre acatamiento de las exigencias en prevencién de

riesgos y contribuir con la obtencién de bajos indices de accidentes.

Por lo cual el alumno fue un aporte a nivel de buscar soluciones y cooperar
con conocimientos entregados en la universidad, generalmente los temas de
cubicacion e interpretacién de planos y trazos, ademas diariamente entregaba un
informe del avance real de la obra, este informe fue mostrado en reuniones
semanales a los supervisores de distintos desempefios, para tener claridad en los
estados de pago y si correspondian los avances que se prometian en la carta Gantt,
pero la labor fundamental del alumno era prestar ayuda al profesional a cargo del
Oficina Técnica de la obra , desempefiando fundamentalmente labores en terreno en

areas de obra gruesa.



INTRODUCCION

El edificio lleva por nombre de fantasia Inspiracion, este se compone de
una torre de hormigon armado de 14 pisos, 3 subterrdaneos y azotea con una
superficie aprox. por piso de 1100m2. EL primer piso cuenta con los suministros
para el funcionamiento del inmueble, entre los cuales destaca el Saléon Lounge ,
Salén Gourmet , lavanderia, gimnasio y conserjeria, ademas por encontrase en una
de las calles mas concurridas de Santiago se proyectaron dos locales comerciales de
70m2 aprox. También cuenta con 3 subterrdaneos con un promedio de 1700m2 por
nivel. En los cuales se distribuyen 70 bodegas y 118 estacionamientos (visitas y

propietarios) por otra parte se contempla un proyecto de piscina de 80 m2.

El dia 01 de Julio de 2015 el estudiante ingresa a la obra para cumplir 540
hora de pasantia en el Organismo de Oficina Técnica, en su llegada se encontro
con el edificio en construido hasta el piso 4 y al avanzar con su pasantia logrd
visualizar el término de obra gruesa e inicio de terminaciones por lo cual el alumno

verifico y fiscalizd la mayoria gran parte de la obra.

En el tiempo transcurrido de pasantia al estudiante se le asignaron varias
tareas o deberes que iremos profundizando mas adelante, dentro de ellas se
encontraba llevar registros de avances diarios, ayudar a que el proceso constructivo
de cada partida fuese el correcto segun EE.TT, contactar empresas para
subcontratacién de partidas, solicitar presupuestos, cubicaciones y comparativos
para escoger con mayor claridad al contratista mas conveniente, corregir malas
ejecuciones y llevar un registro de los avances correspondiente a empresas sub
contratistas, el estudiante con el pasar de los dias tomo un rol mas importante en
su departamento recibiendo tareas mas complejas o de mayor envergadura, Pero
siempre respaldado por su jefe directo el cual constantemente ayudaba al alumno a

desempefiar mejor su labor.

Durante los 3 meses que el estudiante se desenvolvido como alumno en
practica tuvo varias metas a lograr como indicaremos mas adelante tanto por
exigencia de la empresa o propias las cuales se realizaron satisfactoriamente,
logrando asi el respeto requerido de los trabajadores encargados de la obra y de sus

jefes lo que ayudo para lograr una mejor las labores de oficina técnica.
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CAPiTULO 1: ANTECEDENTES GENERALES



1. ANTECEDENTES GENERALES

En este item se mostrara a grandes rasgos el proyecto a realizar en el
presente informe, ya sea objetivos del trabajo de titulo, exponer la empresa donde
el alumno acordd pasar sus dias de pasantia ademas en expresiones muy generales
mostraremos los objetivos técnicos y administrativo de la obra.

Lo que describiremos en este capitulo es muy importante, porque veremos
partes de los procesos que llevaron a cabo partidas como: obra gruesa y faces de
terminaciones entre otros. Nos referimos cubicaciones de material (ceramicas, piso
flotante, papel mural. etc.,) comparativos de contratistas (instalaciéon de puestas,
instalacion de muebles, ventanas, etc.)

Esta pasantia tiene como proposito enriquecer cada una de las actividades
desarrolladas en la universidad, poder comprender y conocer los procesos que
requiere las edificaciones, logrando integrar un equipo de trabajo, siendo pieza Uutil
en el desarrollo de la construccién y la empresa. Asi mismo, confrontar a un grupo
multidisciplinario de trabajadores como a un grupo menor de profesionales, para
alcanzar, ejecutar, dirigir las tareas y misiones encomendadas al final del dia y

hasta el fin de cada una de las actividades.

1.1. OBJETIVOS DE LA PASANTIA

Los objetivos de la pasantia fueron:

e Comprender in situ lo realmente importante para poner en marcha una
edificacion

e Identificar las partidas criticas y no criticas de una obra

e Conocer los tiempos reales que demandan las diversas partidas involucradas
en una edificacién

e Formar caracter e insertar al alumno en el mundo laboral, para que siempre
esté dispuesto a mejorar sus falencias y adopte nuevos conocimientos.

e Poner en practica lo aprendido en los 2.5 afios de estudio del alumno en
complemento con lo aprendido en la practica industrial.

e Poder realizar los analisis aprendidos mediante la pasantia.

e Instruirse de forma correcta para cumplir con las metas propuestas por
control de calidad, aplicando todo conforme a EE.TT.

e incorporar al estudiante para que obtenga los recientes conocimientos de la
mejor forma.

e Seguridad en la aptitud en momentos complejos y decisivos en obra.

e Presentar rasgos de lider ante sus colegas de labor.



1.2, ANTECEDENTES DE LA EMPRESA

Constructora Paz SPA. La visidon de Paz es entregar a sus clientes la
mejor solucidon habitacional disponible a precios accesibles, contribuyendo al
desarrollo y calidad de vida de las personas en el pais.

La empresa busca ademas asegurar, de manera sostenible, una creacion de
valor econdmico atractiva para sus accionistas y ser percibida como una buena
alternativa de inversién del sector inmobiliario en Chile con la misién de construir el
Edificio Inspiracion se fue convirtiendo en realmente un desafio ya el grupo de
trabajo se compone mas bien de profesionales jovenes llegando a tener un
promedio de edad de 35 afios (administracion). Pero siempre respaldado por la
experiencia y trayectoria de sus fundadores y coordinadores.

Siendo el edificio Inspiracidn proyectado por inmobiliaria Paz y adjudicado a
constructora Paz, se convierte esta en la empresa capaz de desarrollar estandares
de construccion aplicado a todos sus edificios y fundamentalmente creando asi un
sello de arquitectura

Gracias a la construcciéon del Edificio Inspiracion muchas personas de todo
Santiago tendran la oportunidad de empleo y mas audn el comercio alrededor del
edificio como comida rapida y restaurantes se ha vista beneficiada con la llegada de
obreros a las calles santa rosa alcanzando un maximo 200 trabajadores

El estudiante, destaca, ademas de las cualidades ya mencionadas de la
empresa, la entrega de responsabilidades mas alld de un estudiante en practica,
por el motivo de creer en sus capacidades y confiando plenamente en él, tanto
como persona y futuro profesional.
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Fuente: www.paz.cl

Figura 1-1. Logotipo de la empresa



1.2.1. Funciones asignadas

Tras haber leido las especificaciones técnicas, una de las primeras labores
en oficina técnica que le asignaron al estudiante, fue realizar revisiones de las
cubicaciones entregadas en el presupuesto por parte de Inmobiliaria Paz , Pintura y
revestimiento Térmico EIFS principalmente, luego de haber cumplido con las
revisiones el practicante salié al reconocimiento de terreno, para poder interpretar
de mejor manera los planos proporcionados por el jefe directo de oficina técnica
poder identificar la organizacion y percatarse de las buenas y malas maniobras, ya
que luego de las cubicaciones el alumno debid ser el encargado de ir registrando el
avance de partidas de terminaciones. A continuacion una de las tareas
encomendadas fue realizar una modificacion de Presupuesto sobre los refuerzos de
Losa, sumandole a todas estas labores la iniciativa del estudiante que
voluntariamente proporcionaba sus conocimientos a calculo de horas hombres para

determinar el costo de diversas Partidas

Fuente: Oficina Técnica

Figura 1-2. Instalacién de EIFS.



1.2.2. Cargo del jefe directo

El cargo del Jefe Directo es de Profesional de oficina técnica, el Sefior
Sergio Novoa, Ingeniero en Construccidn, Encargado de control de documentos,
presupuestos y avance de obra. El designio del estudiante en practica es cumplir
como asistente de oficina técnica, asi el alumno deberda prestar apoyo con sus
conocimientos adquiridos en la casa de estudio.

El ayudante de oficina técnica debera encargarse de cada proceso que

amerita la edificacion Mencionada:

e Realizacién semanal de numerosas cubicaciones

e Contactarse con distintas empresas contratista para solicitarle presupuestos

e Confeccionar cuadros comparativos

e Programar el hormigdn diario, graficarlo y presentarlo en reuniéon semanal.

e Preparar la presentacion semanal de obra (power-point)

e Realizar una visita diaria a Terreno comprobando el avance diario de Obra
Gruesa.

e Verificar estado de avance de obra gruesa segun plan entregado en reunién
semanal

e Que se cumplan las dimensiones y calibre de enfierradura instalada.

e Informar acerca del no cumplimiento al jefe de contratista a cargo de la
partida, para la correccion del problema.

e Si los problemas son de gran envergadura o el contratista se relsa a la

correccion, se debe notificar a jefatura para tomar cartas sobre el asunto.

Fuente: Msinox.com

Figura 1-3. Oficina técnica



1.3. INGENIERIA Y CONSTRUCCION

En el siguiente punto podemos apreciar los antecedentes del Proyecto

Edificio Inspiracion, Proyecto Santa Rosa #620

1.3.1. Antecedentes

FECHA TERMINO FECHA PROGRAMA DIFERENCIA
L S

FIRMA CONTRATO OBRAS
PRELIMINARES

ENTREGA DE TERRENO (INICIO B 13 Noviembre ~
- 0.P) Septiembre 2014 5014
| reRMmoomRAsREUMINARES  Octubre 2014 : Diciembre 2014 -
B covaconmeare Septiembre 2014 ; Septiembre 2014 .
- ConsrRUCGON, e (niee Septiembre 2014 - Diciembre 2014 -

30 Junio .

COTA CERO _ -
- 2015 19 Junio 2015

TERMINO DE OBRA GRUESA Noviembre 2015 15 Noviembre - B

2015

- TERMINO TERMINACIONES Julio 2016 Julio 2016 _ =
- TERMINO DE OBRA Septiembre 2016 Septiembre 2016 - =

Fuente: Administrador

TABLA 1-1. Formato Cumplimiento de Hitos

[y

.3.2. Adgquisicion y desarrollo

La adquisicion del terreno y desarrollo del proyecto fue parte de la
Inmobiliaria Paz, a nuestro equipo de trabajo le entregaron la tarea de construccion,
no obstante se hace una reunién semanal con inmobiliaria donde se discuten temas

como discrepancia entre planos, detalle no incluido. (Arquitectura e ito de Calidad)

Inmobiliaria Presupuestaba las distintas grandes partidas de obra, las cuales

se iban comparando con lo que realmente se cerraban los contratos

Inmobiliaria le entregaba estados de pagos mensuales a la constructora los

cuales se presentaban de la siguiente manera

PARCIAL ACUMULADO % % POR
UF UF COBRADO COBRAR

DESCRIPCION

ANTICIPO 32.168,12 10%
EEPP N° 01 5.631,44 2,37%
EEPP N° 02 4.868,21 2,05%

EEPP N° 03 4.143,27 1,74%

TOTAL COBRO 14.642,92 6,16%

Fuente: Administrador

TABLA 1-2. Formato Estados de pagos



1.3.3. Caracteristicas

Por contrato los trabajos debieran estar listos a fines de septiembre de
2016. En total El edificio tiene aproximadamente 17 mil metros cuadrados de
superficie construida. El proyecto contempla 203 departamentos, repartidas en 14
tipos de Dptos., Diferenciadas especialmente por cantidad de mt 2

La calidad de estas viviendas son de primer tipo pensadas como primera

vivienda para una familia joven.

1.3.4. Caracteristicas del Edificio

Fuente: Inmobiliaria

Figura 1-4. Dpto Tipo 1, 50 M?; 1 dormitorio 1 bafno

Fuente: Inmobiliaria

Figura 1-5. Dpto Tipo 2, 57 M?; 2 dormitorio 2 bafio



Fuente: Inmobiliaria

Figura 1-6. Dpto Tipo 3, 67 M?; 3 dormitorio 2 bafio



1.4.

ORGANIGRAMA DE LA OBRA

En el presente organigrama, se encuentran por jerarquia ubicando todos los

profesionales de la empresa Constructora Paz. Obra Santa Rosa 620
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Fuente: Oficina Central
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Figura 1-7. Organigrama de la obra
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1.5. PROGRAMACION DE LA OBRA

Como en todos los proyectos de construccion, se realizé una programacion
de diagrama Gantt, en ella, se indicaron los plazos de ejecucion, por partida, para
obtener buenos resultados se evaluaban los avances mensuales, para cada faena
existe una programacion Gantt diferente, para las el Hormigon, Terminaciones y
presupuesto.

Segun la planificacion de la carta Gantt el plazo para la entrega del
proyecto es de 18 meses, donde el estudiante en practica llego en el 8vo mes de
iniciada la obra y permanecié hasta el 12er mes donde se logré un avance del 90 %

en obra gruesa. Y el 30% de las terminaciones

[y

.6. PRESUPUESTO DE LA OBRA

Para realizar el Proyecto, Edificio Inspiracion, Santa Rosa #620, acepto el
presupuesto de Inmobiliaria Paz, desembolso 300.897,68 UF que considerandose el
valor de la UF en 25.400 pesos chilenos aproximadamente, resultan ser una
inversion de $ 7.371.993.160pesos, que consideran todas las partidas y gastos

necesarios para la realizacion del proyecto.

PPTO PPTO
CODIGO DESCRIPCION INMOBILIARIA OBRA DIFERENCIA

OBRAS EDIFICACION

OBRA PRELIMINARES

OBRA GRUESA
TERMINACIONES
INSTALACIONES

OBRAS EXTERIORES

MANO DE OBRA

COSTOS EXENTO
CREDITO IVA

COSTO CONSTRUCCION

6,81 %

5,01 %

COSTO DIRECTO
CONSTRUCCION

Fuente: Inmobiliaria Paz

Tabla 1-3. Resumen presupuesto
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CAPiTULO 2: ACTIVIDADES REALIZADAS



2. ACTIVIDADES REALIZADAS

En este punto revisaremos lo hecho por el estudiante en la pasantia, ya
sea, en terreno u oficina, aplicando distintas metodologia de Trabajo, para obtener

un buen desempefio en terreno.

2.1. FUNCIONES DESEMPENADAS

El estudiante realizé cargos de supervision, de mediana responsabilidad, en
todas las faenas realizadas en terreno, con las herramientas entregadas por su jefe
directo (Sergio Novoa - Encargado de oficina técnica) planos, detalles constructivos,
modificaciones por Arquitectura, EE.TT. y caracteristicas de trabajo. El alumno tras
cada jornada laboral hacia la revisién y actualizaciéon de los avances diarios, para
ser traspasado en el mural de avances en sala de reuniones, para el estudiante es
de suma importancia aprender es por ello que se le delegaron tareas esporadicas
como: Elaboracién de Presupuestos, creacion de Sabana de Materiales etc. El
principal trabajo era la encargado de llevar a cabo la reuniéon semanal de obra
(presentacion, acta de reunién, documentos para terreno) , con el paso del tiempo
la experiencia y la confianza fue aumentando gracias a eso el alumno fue captando

trabajos de mayor dificultad,

2.2. OFICINA TECNICA

Funciones:

Manejar, revisar y aprobar la informacidn técnica de la obra (planos,
metrados y especificaciones).

Dirigir la elaboracién de presupuestos adicionales en la obra.

Evaluar y analizar los posibles riesgos técnicos de la obra y/o proyecto
definidos.

Participar en la conformaciéon y modificacion del cronograma interno de
produccion.

Monitorear que el desarrollo de la obra se realice dentro de los programas
de ingenieria.

Supervisar los procesos de elaboracion de controles econdmicos y plazos

del informe mensual de la gerencia.
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2.2.1. Ensayos de hormigdn

Los ensayos de hormigén, se hacian en terreno, por el método del
asentamiento del cono de Abrams, el alumno tenia que inspeccionar el ensayo,
tanto que el camidn llegara en condiciones ideales y que el hormigdn solicitado
aprobara las exigencias requeridas, cominmente el cono exigido por EE.TT se
encontraba entre 6 y 5. No Obstante los ensayos eran ejecutados por el laboratorio
de IDIEM

El ensayo del cono de abrams, consta de rellenar un molde metalico
troncocdnico de dimensiones normalizadas, en tres capas, apisonadas con 25 golpes
de varilla, luego de retirar el molde, medir el asentamiento que experimenta la
masa de hormigén, colocada en su interior.

En el caso de la Empresa Constructora paz. Solicitaba +- 5 de diferencia

segun el hormigdn requerido.

warillcs
10 cm

—t
27 capa
5
= 2° capd
(]
17 capa
20 cm

recla hoﬂzon1dll
L e e e e B

reglg ———

graduada ASEMTAMIENTOS

molde
tronco
COnIco

haormigsn

Fuente: Construmatica

Figura 2-1. Forma de realizar el cono de Abrams



2.2.2. Control de Documentos

Este item comienza cuando inmobiliaria entrego los planos definitivos para

construccidn, los cuales fueron subidos a una plataforma online conocida como

PAZPOK, (PLANOS OK). En la plataforma existe grandes familias de planos como:

Agua Lluvias
Alcantarillado
Alcantarillado
Ascensor

Calculo

Caldera y Climas
Corrientes Débiles
Extraccion Basura
Fuerza y Alumbrado
Impermeabilizacion
Agua Potable
Instalacion de Gas
Lavanderia
Paisajismo
Pavimentacion
Piscina

Seguridad

Socalzado

Estos documentos una vez descargados era necesario imprimirlo para la

entrega a terreno en diversos tamafios y formatos dependiendo hacia quien esta

dirigido por ejemplo al administrador de obra se imprimian dos copias una doble

carta y la otra tamafio A1, de este modo como se puede deducir la gran cantidad de

copias producidas en oficina por esto por calidad ISO 9001:2008 donde se

ingresaba en el siguiente formato.

N\ e N‘\

PAZ

SISTEMA DE GESTION DE CALIDAD ISO 9001:2008

TIPO DE DOCUMENTO
COoDIGO F-GC-01-01 | FECHA 28-08-2014|  REVISION 1
CONTROL DE DOCUMENTOS
AREA/OBRA: Santa Rosa 620
CONTROL DE ENTRADA CONTROL DE DISTRIBUCION
DOCUMENTO REEHRTESY ENTREGADAA FECHA | VERSIONANT.
TIPO |NOMBRE CODIGO [REVISIONJAPROBACION COPIA NOMBRE | CARGO ENTREGA | RET(Si-No-NA)| FIRMA

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-2. Formato de gestion de calidad, control de documentos
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'm SISTEMA DOCUMENTACION TECNICA DE PROYECTOS IE’AZ

Ingreso al Sistema

ANDS | Nombre de Usuario

-—____\ -
1 6 T & snovoa
L=

FELIZ ANIVERSARIO OK! Contrasefia

JFELIZ ANIVERSARIO PLANOK! 15 RENOVAMOS NUESTRA WEB! _

afios junto a i,
Ingresar

;Olvidaste tu contrasefia?

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-3. Plataforma Online Sistema documentacion Técnica de Proyecto

2.2.3. Identificacién de Fases de terminaciones

Las partidas de terminacién de un edificio se agrupan en 4 grandes grupos,

diferenciados por etapa constructiva

FASE 1 -HUMEDA
FASE 2 -SEMIHUMEDA
FASE 3 -SECA

FASE 4 -SECA LIMPIA

AW

FASE 1 -HUMEDA Conjunto de partidas conocidas como la punta de
buque ya que comienza inmediatamente después que termina el desumbre de
alzaprimas en el piso de avance iniciada por el descarachado y pulido y terminado

con el recorrido de yesos.

Descarachado y Pulido

Albanileria reparacion DPTO

Rasgos de ventana

Trazado y niveles de Tabiqueria
Puntas de tubos

Perfileria de Tabiques

Ductos de alcantarillado

Pruebas de agua recepcion

Ductos de extraccion

Tabiqueria 1ra Cara
Tabique de shaft

Instalaciones Electricas

Instalaciones Gasfiteria

huincha y Esquinero Tabiques sin SHAFT
Tabiqueria 2da Cara

Yesos

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-4. Partidas Fase 1

FASE 2 -SEMIHUMEDA caracterizada por el gran auge que se le da a los

espacios hiumedos del departamento como el enlucido de bafios y cocinas



Fuente: Contructora Paz

Figura 2-5. Partidas Fase 2

FASE 3 -SECA Caracterizada por la instalacién de la puerta de acceso de
los departamentos, paso importante ya que eso da marcha a la colocacion de

griferia. Esta evita la perdida de materiales

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-6. Partidas Fase 3
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FASE 4 -SECA LIMPIA incluye dos grandes partidas para la conclusién de

las terminaciones, piso flotante y papel mural finalizado con la R1 Y RF.

colocacion de vanitorio

Esmalte agua Final

2 mano de cornizas y puertas
Piso flotante
Papel Mural

Ins. Lavaplatos

2 mano de pintura en guardapolvos

Accesorios de Bafios

Corrientes Debiles

Artefactos Electricos

Aseo y limpieza

Revicion 1

Entrega Final

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-7. Partidas Fase 4

2.2.4. Programacion de Hormigén Semanal

Para cumplir con el programa previsto por inmobiliaria se debia proyectar el
hormigén a razén de 200 cubos de semanal, de este modo, también se programaba
el moldaje, trazador, enfierrador, sanitario y eléctrico ya que estas partidas son
predecesoras de la colocaciéon hormigon.

Esta programacién se hacia los dias viernes para asi presentarla todos los
lunes en la reunion periddica de obra, mostrando el avance diario esperado y la

curva de hormigén alcanzada el periodo anterior.
MARTES Volumen total 51,5m3 Yy

A-“ —1  VOL.H.26m3 Y IRAL
_JHZ}
[ ————————

= | i = — —

| | [

MUROS PISO 14

VOL.H. 25,5m3

=
|

LOSA CIELO PISO 14

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-8. Programa diario de Hormigon



CURVA DE HORMIGONES MES DE NOVIEMBRE

CURVA DE HORMIGON PROYECTO SANTA ROSA 630

cumusdo

ma Harmgen

31
MARZO ABRIL MaYD aunig Juuo AGOSTO EEPTIEMBRE 0CTUBRE NOVIEMERE

asmL | wmavo | wmo | woo | asosm | seememsre oCTuERE O BERE
7= 588 EO E3 1074 1072 754
i026| imo7| aeii| 3mss 258 518 5560 7344
723 ssso| gsas| 10310 1813 L0167 10020| 4475
18] 1me3] s 3 5004 [ 7,050 7497
= 1 13- 44 1a]- 5 57 s3]~ 124]
S ST ST BT 150 03]~ 0]~ =3

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-9. Curva S de Hormigdn

2.2.5 Realizacion de SubContratos y Cuadros Comparativos C.C.

En una construccién de la envergadura del edificio Inspiracién se licitan
empresas contratistas para que se hagan cargo de casi el 90 % de las partidas

involucradas. Asi al estudiante se le asignaron las siguientes tareas a presupuestar.

o Ceramicas y Porcelanatos

o Instalacién de Puertas, guardapolvos y pilastras
o Instalaciéon de muebles

o Piscinas

o  Cubiertas de Granito

o  Techumbre y cubierta

o  Impermeabilizacién

o Acceso Vehicular y reposicion de Vereda

Para llevar a cabo esta tarea se debia por lo menos contactarse con tres
empresas dedicadas a cada uno de estos rubros, a las cuales se les proporcionaba
los planos y EE.TT. y dentro de aproximadamente una semana estas compafiias
enviaban sus presupuestos y condiciones adjudicarse la partida. De este modo para
que sea mas claro el estudio de estos presupuestos se confeccionaba los llamados
Cuadros Comparativos, que es un itimizado que incluye todas las subpartidas y

materiales que cotizaron los contratistas.
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= ) A
NN
wESE & '
X /
L PAZ CUADRO COMPARATIVO INSTALACION DE MUEBLES '
A \
OBRA SANTA ROSA 630 TTEM INSTALACICN CE MUEBLES PRESUPWESTO Jrsam
E SANTARDER PARFA “FULTAN CUBALLOS 540 T WUEELES REFRAN
[CONTACTO JOSE PARRA INTACTO ULLAN QURIILLOYS [CONTACTO FRANCISID ARAVENA
PREE. TI-2015 HA PRES. T FECHA PRES. 01-05-2015 ]
[PrRESUPUESTD 1 SUPUESTG g
MALL AL
[TELEFONO | TELEFORO (G) BR457267
DEscrGon o & ] 3
Amadd 6 Mo |
listribocion y de rrodulos Und § 4.050.000 | Liwd 3 4,060,000
Instalacion de cocinas — T |
Instalacicn de moduba Und § 12.586.000 | Unid 16.240.080
Instalaclon de Claset EF— T
| hstanoon de moduios Ured 3 13.514.000 | Lnia [3 16.310.000
lacion de Vanionas
“mu'? de Unid 3 5.967.000 | Unid [ 4878 900
ratadichor
Inscalacion de e § 9030000 | Une 1 X 1854000
™ P
] | - N
[FEsuTans] s — :
GRADO SATISFACCION GRADO SATISFACCION ‘GRADO SATISFACCION
s o s o s "o
PROYECTO DESARROLLABOS ANTERIOH £N L& CONSTRUCTOR] X ]
‘GRADO DE SATIFACCION ANTERIOR | oo (— |  E— e |
CUENTA CERTIFICACION 150 30013005 | P | —Ir
GRADD CUMPLIMIENTO PROMA ] | s o
CONSIDERA PRECIOS DE MERCADO o g — | | (O PR |
e { ]
19.8FR_2015
|  [dnstrlctora Paz
7 de Obra Garancia General Construccion.

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-10. Cuadro Comparativo Instalacion de Muebles

Luego al momento de escoger al mas atractivo ya sea por su precio o muchas veces

por su eperiencia era momento de hacer el contrato por las prestaciones de sus

servicios

CONTHATOMDE CONTRATISTAS

DESCRIPCION LI CAMNT P PT
Armado de Maobiliario
istribfcion y armado de modulos Ueiid 203 5 200000 % 4.060.000
lacion de cocinas
alagaan de modules: Lirid ana 5 500000 % 10,150,000
lagion de Closst
Aaladion de modules Lired 205 3 5000 3 11.368. 000
lagion de Yanitorios
1eladion d& modules Urid 203 % 100 5 3.24:3.000
lagion de Amefactos
Ipstalagion de arstacbos Unid 203 3 8000 % 1.624.000
—
TOTAL COMTRATD $ 30460000

TERQERO| For la ejecucion de las obras, Constructora Paz SpA S.A., sa compromete a
pagar] al COMTRATISTA la suma dnica y total de $30.450.000 (Treinta Millones
Cuatrpeiedtas Cincuenta Ml pesos), méas el Impuesio al Valer Agregado. No se comempla
fipq de reajuste en el precio scordado. Conforme a la resolucion exenta nomero
4.776] de fecha 27 de mayo del 2011, emitida por la XV Direceidn Regional Metropolitana
Santiggo Ciriente del Servicio de Impuestos Internos, resolucion publicada en exiracto en el
Diarigy Oficial de facha 11 de julio del 2011, se ha declarado a la sociedad Constructora Paz
SpA, agente retenedor del Impuesto Al Valor Agregado en los contralos de instalacian
o GO ipn de especialidades gue se confraten en actividades de |a construccitn, en

! wankin la Canelfictara Dor @l rodlecded Iemmamnin A ifnine Ascccea. oo

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-11. Extracto Contrato para Instalacion de Muebles



2.2.6. Presupuesto adicional de obra

Como ya sabemos la constructora cuenta con un presupuesto de obra
entregado por inmobiliaria el cual fue estimado a partir de planos, EE.TT., valor de
mano de obra etc. Pero muchas veces por modificacion de arquitectura, por
informacidon errada o por falta de detalle. No se considera las terminaciones o
faenas solicitadas por esto es necesario sumar al presupuesto inicial adicionales de

obra que es basicamente un presupuesto a precio actual del cambio o partida no

estimada en el evaluacion inicial

Al estudiante se le asignaron los siguientes adicionales a elaborar:

o Refuerzos de losa
o Ceramica en shaft de pasillo
o Alumbrado Dptos tipo 7y 6
o  Trabas de muros
o Demolicion muro colindante

o Puerta sala de caldera

Santa Rosa # 620
Santiago Centro

ADICIONAL N°14 - REFUERZO METALICO TABIQUE COCINA

PROYECTO Edificio Santa Rosa 620
UF BASE PPTO
ITEM | DESCRIPCION [ UNIDAD | CANTIDAD | P.U | P.T
| | UF | UF
1.- MATERIALES $
PERFILTUBULAR 40X20X2mm 6M TIRAS 42 200.340 0,198 8,32
SUBCONTRATO FABRICACION E INSTALACION TABIQUE DPTO 21 724.500 1,432 30,08
CAPATAZ TERMINACIONES Ms 1,00 498.950 20,714 20,71
JORNAL ASEO Ms 1,00 171.068 7,102 7,10

[ [ TOTAL GASTO GENERAL [

1.594.858]

66,21]

21 LEYES SOCIALES MANO DE OBRA (solo item Mano de Obra, 42 %)
22  GASTOS GENERALES (15 %)

0,42
0,15

281.408
138.726

11,68
576

11,68

[ [ TOTAL GASTO GENERAL [

17,44

17,44]

ADMINISTRADOR DE OBRA
FIRMA Y Ve B°

Fuente: Contructora Paz

Figura 2-12. Extracto de Adicional de tabique

Total

COORDINADOR DE OBRA
FIRMA'Y Ve B°

83,65
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PROBLEMAS MAS FRECUENTES EN LA OBRA

En el desempeno de la practica, el estudiante se encontrd con varios

errores, de los cuales se le presentaron frecuentemente, a continuacion se mostrara

imagenes con el error y se explicara la solucion.

Uno de los problemas que se presentaban, se debia a que las fijaciones de
los marcos de puerta de acceso eran colocados muy cerca de la superficies
de los muros lo que producia que el recubrimiento de hormigdén y el yeso se
desprendieran.

La solucion a este problema fue solicitarle al subcontrato de instalacién de
puertas que las fijaciones las colocara en forma de lancero hacia el interior

del muro

|
7

Fuente: ITO.

Figura 2-13. Tornillos fijaciones de marcos de puertas

Otro error frecuente, fue que los pintores no protegian de ninguna forma los
elementos proximos a manchar asi sea las piernas y repisas de closet, las
cornisas, ventanas entre otras siendo esto un trabajo extra para el personal
de terminacién.

La solucion que se dio fue entregar en forma abundante cinta de
enmascarar y carton corrugado a los supervisores de piso para que protejan

estos elementos .



Fuente: Constructora Paz.

Figura 2-14. Pintura sobre piernas de closet

Otro Problema frecuente fue que la enfierradura especialmente de traslapos
entre muros de hormigdn armado eran indiscriminadamente cortados , cosa
que por motivos estructurales era prohibida.

La solucion que se le die fue efectuar charlas semanales a los enfierradores

explicandoles que todo fierro debia ser doblado y jamas cortado

Fuente: Piso 11

Figura 2-15. Enfierradura cortada
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2.4. ERRORES GRAVES EN LA OBRA

Hay errores en los procesos constructivos dentro de las faenas, que segun

el criterio del estudiante fueron graves, por las consecuencias que pueden traer o
por el costo en su reparacién.

e El primer error grave que el estudiante observo, fue que la enfierradura en

uno de los muros no tenian las medidas correspondiente, por lo cual,

tuvieron que afadir fierro a la estructura.

Fuente: Constructora Paz

Figura 2-16. Enfierradura en lugar no correspondiente

e El siguiente problema, fue un moldaje que cedié y el muro quedo en mal
estado, dandole un aspecto que no corresponde, con 8 cm. de desfasé,

como se aprecia en las siguientes imagenes.

Fuente: Constructora Paz

Figura 2-17. Moldaje mal colocado



2.5 ANALISIS NECESARIO

En este punto, explicaremos los elementos entregados por la casa de
estudios, que tuvieron un real aprovechamiento por el estudiante en su pasantia,

que lo llevaron a poner en practica lo aprendido.

2.5,1 Conocimientos aplicados

En el periodo de 3 afios, el estudiante tuvo una variedad de ramos, que en
su conjunto tienen la idea de hacer del alumno un profesional completo,
entregandole herramientas fundamentales a la hora de desempefiar el titulo de
Técnico en Construccion. Dentro de la malla curricular de la carrera existen ramos
que explican procesos, o la mejor forma de llevar a cabo un trabajo, pero ademas,
cuentan con ramos que ayudan al ejercicio de calculos, eso facilita el trabajo para

calcular materiales, o deducir problemas matematicos o fisicos en obra.

e Dibujo Técnico: en este ramo se ensefid al alumno a conocer la forma en que
se disefia un plano, como visualizarlo y a la hora de fiscalizar, era de vital
importancia, ya que se debia regir por las E.T las cuales, van ayudadas por
planos.

e Tecnologia del Hormigdn: el estudiante con lo que mayormente se encontrd
durante su pasantia, fue con la etapa de obra gruesa y el elemento mas
usado, fue el hormigdn. Este ramo fue de una inmensa importancia, el
alumno se manejé a la perfeccién, en temas de, como fiscalizar las tareas de
hormigonado, de llevar a cabo los ensayos, de dar ideas para un mejor
desempefio en la obra.

e Edificacién de Obra Gruesa: en este ramo se mostré como se debe realizar
correctamente las partidas de obra gruesa, como se sefialaba anteriormente
el estudiante fue lo que mas tuvo que fiscalizar, por lo tanto tenia pleno
conocimiento de las formas de trabajo en cada partida, eso ayudo a verificar
todo correctamente.

Segun el alumno estos fueron los ramos mas representativos para él, y para
el correcto desempeno de su pasantia, esto no quiere decir que los demas
ramos tengan menos valor, el alumno cumpli6 o verifico etapas de
terminacion, pasadas de agua potable, alcantarillado, eléctricas, tener en
consideracion ideas de topografia, planificacion etc. Por lo cual todo lo
aprendido por la casa de estudio, en algin momento, lo implemento en el

campo laboral.
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2.5.2 Nuevos conocimientos aplicados

Ademas de implementar los conocimientos adquiridos por la casa de
estudios, el alumno profundizo temas de Programacion, conocid la administracion de
un edificio a continuacién, nombraremos algunos de los conocimientos, que adquiri
el estudiante en su pasantia.

e Mejoro e incremento conocimientos con respecto al trato con compafieros de
trabajo, el trato con los trabajadores en distintas situaciones, ya sea cuando
hay errores en una faena o formas de explicar el correcto desempeno de las
partidas.

¢ Tener una mejor vision en tiempos de trabajo, ya sea entender el ritmo de
trabajo o poder comprender tiempos de avance.

e Formas de tomar estados de avance y presentarlos de manera clara y
concisa

e Tener mas claro como verificar los correctos procesos constructivos de la

obra gruesa, en edificios y viviendas.

Fuente: elaboracion propia

Figura 2-18.Avance constructivo closet.



CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Durante el trabajo de titulo, observamos algunas de las tareas realizadas
por el estudiante, ademas de lo que él, aprendio en el periodo de 4 meses, que duro
la pasantia, con lo cual, es importante resaltar, que lo instruido durante los 3 afios,
por la casa de estudio, es de vital relevancia, ya que son las armas que el
estudiante tiene para defenderse en el campo laboral, pero ademas la universidad le
entrego al estudiante caracter y herramientas que sirven para formar el criterio de
un profesional, esto va de la mano con los conocimientos a aplicar en obra. Al
trabajar estos 2 puntos en conjunto, se forma el perfil de un profesional capacitado

y apto para cualquier desempefio laboral a futuro.

En la obra llamada “Edificio Inspiracion” el estudiante tuvo la oportunidad,
muy importante en la parte del aprendizaje, ya que debia desenvolverse de manera
criteriosa, en las partidas, tanto de obra gruesa y terminaciones, el alumno
aprovecho de gran manera, ya que se le solicito mucha ayuda en las fiscalizaciones,
el alumno, participo en cada partida con entusiasmo, ya que era un proyecto de una
complejidad particular, iba dirigido a jévenes profesionales llenos de energia y
capaces de llevar la ajetreada vida santiaguina, motivo que estimulaba adn mas, a

realizar de mejor manera las funciones asignadas.

Como se explicd en el presente trabajo un edificio cuenta con una gran
cantidad de partidas y faenas que se pueden dividir en 4 grandes grupos, para asi
poder asignales a los capataces tareas claras, donde se pueda apreciar el avance y
atraso real, con esto, se lograba tener en conocimiento, los momentos en los cuales
se iba a requerir mayor apoyo, en verificar un correcto desempefio de las faenas,
ademas el estudiante llevaba un avance, en el cual, a fin de mes servia para realizar

estados de pago.

El estudiante, por un tema de tiempos, no logro fiscalizar o tener la vision
de toda la obra ya que empezd meses antes que el ingresara y aun no llega al
término. Pero el logro observar las faenas de mayor importancia de obra gruesa,
tanto la construccion de edificios y mas de la mitad de las viviendas.

Como recomendacion a la universidad, deberia aumentar los conocimientos
entregados con respecto a lo que es Programacion de un edificio y profundizar mas
en el programa Project. Ya que al estudiante se le solicito una programacion de
inicio a fin del edificio, lo cual pudo lograr pero en un tiempo excedido a lo normal
Tener un ramo o clase que explique las formas de revision o fiscalizacion de algunas
faenas, el ramo podria tratar del departamento de calidad, en el cual dar las
nociones de como se deben ocupar las herramientas entregadas, para llevar las
cartillas de autocontrol de forma correcta, tanto como revisar albafilerias, sellados
de tuberias o pruebas hermeticidad etc.

Otro punto importante que se puede abordar en el tema de edificacién a
gran escala, es la cantidad de basura que se produce, sobre todo en fase de

terminaciones. Entre los residuos mas comunes encontramos los siguientes.
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RESIDUOS DE DESECHOS

= CARTON = MADERA = PLASTICO METAL = OTROS

Fuente: elaboracion propia

Tabla 1-4 Resumen de Residuos acumulados

Por este motivo nuestro equipo de trabajo decidié mirar de otro punto de
vista el problema, analizando la problematica se decidié contactar a una empresa
recicladora de residuos. La cual ademas se hacerse cargo de la basura también

pagaba una pequeia de dinero por kilo acumulado.
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ANEXOS



ANEXO: A

OBRA GRUESA EDIFICIOS

- et

Fuente: Constructora Paz Spa
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o A
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Fuente: Constructora Paz Spa



ANEXO: B
OBRA TERMINACIONES

Fuente: Constructora Paz Spa
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Fuente: Constructora Paz Spa



ANEXO: C
PLANIMETRIA

Plano detalle de estanque agua potable

CORTEA-A TR EETNALIN s TN BSTAA AETAABLIES CORTEA-A  Cota-500
_ mmpenomema.

01 @ne DO B O1d @nm IR

Estanque de Agua N2 i % Estanque de Agua N2
Cap:Es 1313 Gap:a7 Z6ma

c16 M

GAMALETA DEIAGUE OAMALNTA D IAOUN
BATAN VI DEADUA 'y . EBTANG IE DEADUA.

CANEDM HORENEVBATED
SIUN PETALLE

RESAARY DI UNA PO
SEDUN DETALLEGENTMA

Fuente: Constructora Paz Spa

Detalles Sentinas y sala de bombas

= AENEEIADE CALECLS ALANTAIR K A0ERE
BEATL

I FIRITEDE AT

GRS

AAACTERETICAS DEETUROTEAY

Fuente: Constructora Paz Spa

Barandas de Cristal tipo 5

Fuente: Constructora Paz Spa
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Detalle planta de Closet

4 PLANTA
CLOSET 1

Fuente: Constructora Benavente Ltda.

Planta azotea

Q5A

SANTA R

CALLE

Fuente: Constructora Paz Spa

Planta Primer Piso
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!

PLANTA 1° PISO
Esc. 1,100

Fuente: Constructora Paz Spa






