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RESUMEN

La presente memoria documenta el analisis del proceso para optar al titulo de Arquitec-
ta, bajo la modalidad de titulacion “Practica Proyectual” realizada durante el desarrollo del
ano 2021, entre los meses de marzo y octubre, en la consultora de Guixe Arquitectos, la
cual consta de dos equipos de trabajo, uno situado en Santiago, y otro en Valparaiso,
donde la alumna en practica la desarrolla en el equipo de la V Region, guiada por la
arquitecta Cecilia EMtit,

La principal caracteristica de esta modalidad de titulo, es la posibilidad de aplicar los
conocimientos y herramientas adquiridas durante la carrera, en una experiencia real de
una duracion que consta de ocho meses, insertando al alumno en un entorno profesio-
nal, complementando todo o aprendido durante el periodo académico.

En relacion a esta modalidad de fitulacion, se desarrollan tres temas de analisis de
acuerdo a los proyectos trabajados en la oficina de arquitectura, la cual se dedica a parti-
cipar de licitaciones para edificaciones y espacios publicos, contando con amplia expe-
riencia y variedad de tematicas arquitectonicas. Durante la estadia en la oficing, la
alumna participa principalmente de un proyecto titulado "Plan Maestro de Villa Arauco”
que esta emplazado en la Region de Valparaiso, en la zona de El Olivar, y consta en un
proyecto de dos fases, en el que se disena, define y organiza las diversas acciones que
se realizaran a nivel urbano y social en Villa Arauco. Por otra parte, también se mantiene
colaboraciones puntuales con el equipo de Santiago, en el proyecto que se mantienen
desarrollando en Estacion Central, "‘Diseno Espacio Publico Los Nogales' que consta
del diseno de una area verde lineal de 1,5 km de longitud.

Dentro de las tres tematicas senaladas anteriormente, nacen desde la participacion
directa del proyecto "Plan Maestro Villa Arauco; donde la alumna principalmente visuali-
za el caracter social del proyecto, el rol de la comunidad dentro del diseno del Plan
Maestro, el proceso de trabajo con otras entidades como unidades técnicas MINVU, y
lo que es estar inserto en un ambito profesional dentro de una oficina con un proyecto
de gran envergadura, por lo que se definen las tematicas de: * Proceso de Participacion
Ciudadana, Mecanismo de Sociabilizacion del Proyecto a la Comunidad, y Apropia-
cién del espacio Publico-Privado: Estrategias de intervencién”



ABSTRACT

This report documents the analysis of the process to opt for the title of Architect, under
the degree modality "Project Practice" carried out during the development of the year
2021, between the months of March and Octobert, in the consulting firm of Guixé Arqui-
tectos, which consists of two work teams, one located in Santiago, and the other in
Valparaiso, where the student in practice develops itin the team of the V Region, guided
by the architect Cecilia Eltit,

The main characteristic of this title modality is the possibility of applying the knowledge
and tools acquired during the degree, in a real experience lasting eight months, inserting
the student in a professional environment, complementing everything learned during
the academic period.

In relation to this degree modality, three topics of analysis are developed according to the
projects worked on in the architecture office, which is dedicated to participating in bids
for buildings and public spaces, with extensive experience and a variety of architectural
themes. During her stay in the office, the student mainly participates in a project entitled
"Villa Arauco Master Plan" which is located in the Valparaiso Region, in the El Olivar area,
and consists of a two-phase project, in which designs, defines and organizes the various
actions to be carried out at the urban and social level in Villa Arauco. On the other hand,
specific collaborations are also maintained with the Santiago team, in the project that is
being developed at Central Station, "Los Nogales Public Space Design', which consists
of the design of a linear green area 15 km long.

Within the three topics mentioned above, they are born from the direct participation of
the "Villa Arauco Master Plan" project, where the student mainly visualizes the social
nature of the project, the role of the community within the design of the Master Plan, the
process of working with other entities such as MINVU technical units, and what it is to
be inserted in a professional field within an office with a large-scale project, for which the
themes of: "Citizen Participation Process, Mechanism for Socialization of the Project to
the Community, and Appropriation of the Public-Private Space: Intervention Strate-
gies”



GLOSARIO

PLAN MAESTRO DE REGENERACION: Estrategia de intervencidén que comprende las
acciones y obras necesarias para regenerar el conjunto habitacional seleccionado

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo
SERVIU: Servicio de Vivienda y Urbanizacion,

MESA TECNICA REGIONAL: Instancia de toma de acuerdos, conformada por el Director
del SERVIU correspondiente, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
correspondiente, y el Jefe de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, o quien lo represente, quienes deberan tomar acuerdo de forma unanime.

PROCESO: Conjunto de fases.

PARTICIPACION CIUDADANA: Involucramiento de los ciudadanos en procesos que
tienen repercusion en sus vidas,

COMUNIDAD: Grupo social del que se forma parte.
PROYECTO URBANO: Proyecto de dimension y complejidad variada, que influye
directamente en el territorio.

MECANISMO: Elementos o productos necesarios para producirse o realizar una activi-
dad, una funcién o un proceso.

SOCIABILIZACION DE PROYECTO: Proceso de dar a conocer el proyecto y su desa-
rrollo a la comunidad.

DIFUSION: Propagacion de informacién,



GLOSARIO

COMUNICACION: Intercambio de informacién que se produce entre dos o més indivi-
duos con el objetivo de aportar informacion y recibirla,

EXPRESION GRAFICA: Técnicas de comunicacion gréfica para transmitir informaciones,
ideas y disenos.

RECEPTOR: Persona que recibe el mensaje en el acto de la comunicacion

APROPIACION: Manera de producirse o de realizar una actividad, una funcién o un
proceso.

ESPACIO PUBLICO-PRIVADO: Espacio que funciona como nexo o como mediador
entre el espacio publico y privado.

COLECTIVIDAD: Sistema social formado por un conjunto de individuos.
CONJUNTO HABITACIONAL: Agrupacion de viviendas que formen parte de un mismo

proyecto habitacional, construidas en una misma etapa 0 en etapas consecutivas con uno
0 varios permisos de edificacion.
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PRACTICA PROYECTUAL

La presente memoria, se enmarca en la modalidad de titulacion de préactica proyectual
del Departamento de Arquitectura de la Universidad Técnica Federico Santa Maria, Ha
sido realizada en la oficina consultora Guixé Arquitectos, entre los meses de marzo a
octubre, lo que corresponde a ocho meses los cuales son exigidos por la modalidad,
guiados principalmente por Cecilia Eltit, arquitecta titulada de la universidad de Valparai-
so, y gerente de proyectos de la oficina,

La modalidad de préactica proyectual, pretende insertar al estudiante en el medio profe-
sional futuro a través de la participacion en algun proyecto complejo en alguna oficina
de arquitectura habilitada para recibir estudiantes, teniendo por objetivo que el alumno
adquiera la experiencia necesaria, para lograr un 6ptimo desarrollo de sus capacidades
y pueda aplicar sus conocimientos tedricos en los proyectos reales, de manera tal que
una vez finalizada su experiencia, pueda analizar y sintetizar el aprendizaje adquirido,
utilizandolo como base para el camino profesional.

Para optar a la modalidad de Préactica proyectual, el estudiante debe cumplir con la
condicion estipulada en la reglamentacion de titulacion Arguitectura UTFSM, la cual
estipula como requisito principal para el desarrollo de esta modalidad el contar con un
promedio de calificacion superior o igual a 75 en sus Talleres Avanzados cursados
(aprobados y reprobados).

Este proceso viene a complementar el avance académico y propone la aplicacion de los
conocimientos adquiridos durante los cinco primeros anos de estudios, y logra integrar
al alumno en el proceso arquitectonico tempranamente, de manera tal, que al egresar ya
se encuentra capacitado y con experiencias para desenvolverse con mayores herra-
mientas como arquitecto.
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PRESENTACION DE LA OFICINA

La oficina es fundada por el arquitecto Cristian Guixé Cifuentes. Desde el afio 1977 han
realizado numerosos proyectos en variados ambitos relacionados a la ejecucion, coor-
dinacion y administracion de proyectos de arquitectura. El ano 2013, Cristian Guixé deja
de prestar servicios como persona natural y funda la sociedad Guixé arquitectos spa,
junto con la arquitecta Cecilia Eltit y el arquitecto Tomas Guixé.

La oficina lleva a cabo proyectos tanto publicos como privados, pero se desempena
principalmente en el area publica, habiendo trabajado con numerosas municipalidades
y estando inscrito como consultor de primera categoria en el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo (Minvu) y primera categoria superior en el Ministerio de Obras Publicas
(MOP).

Han realizado proyectos en variados ambitos, destacando edificios institucionales,
comunitarios, judiciales, habitacionales, de asistencia de salud, educacionales, culturales
y recreacionales, deportivos centros de trabajo, culturales y viviendas. Desde que se
inicio el estudio de arquitectos, considerando las obras realizadas antes y después de la
formacion de la sociedad, han disefiado mas de 1000.000 m2 (Guixe Arquitectos Spa)

La oficina actualmente cuenta con una planta de cuatro arquitectos, quienes son los
encargados de la coordinacion, diserio y gestion de propuestas a licitaciones y también
proyectos en desarrollo. Ademas, completa el grupo, una Secretaria, quien maneja el
drea contable y también estd a cargo de las entregas administrativas,

Externamente, pero asociados a la consultora, trabajan en conjunto con los arquitectos
equipos de diferentes especialidades. Los profesionales participantes son del area del
Social, Paisajismo, Electricidad, Instalaciones Sanitarias, Pavimentacion, Estructuras,
Patrimonio, Urbanismo, Topografia, Mecanica de Suelos, entre otros.

Las oficinas de Guixé Arquitectos, se encuentran ubicadas en la comuna de Las Condes
en Santiago de Chile y también en la ciudad de Valparaiso.
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PROYECTOS ELABORADQOS POR LA OFICINA

PROYECTO: Plaza Guarello San Bernardo

MANDANTE: llustre Municipalidad de
San bernardo

SUPERFICIE: 13.345 m?

FECHA: 2018

PROYECTO: Plaza Pedro de Valdivia y Chile

MANDANTE: llustre Municipalidad de
Valdivia

SUPERFICIE: 6923 m?

FECHA: 2017

PROYECTO: Estadio Los Angeles
MANDANTE: Instituto Nacional de Deportes
SUPERFICIE: 8986 m?

FECHA: 2016




PROYECTOS ELABORADOS POR LA OFICINA

PROYECTO: Consistorial de Quilpué

MANDANTE: llustre Municipalidad de
Quilpué

SUPERFICIE: 13.339 m?

FECHA: 2015

PROYECTO: Parroquia de los XIIl Apdstoles
de Valparaiso

MANDANTE: llustre Municipalidad de
Valparaiso/ GORE de Valparaiso

SUPERFICIE: 2063 m?

FECHA: 2016

PROYECTO: CESFAM Molina

MANDANTE: Servicio de Salud del Maule

SUPERFICIE: 2063 m?

FECHA: 2016




PROYECTOS VIGENTES

PLAN MAESTRO VILLA ARAUCO

MANDANTE: MINVU
UBICACION: V REGION, EL OLIVAR

Villa Arauco es un conjunto habitacional que se emplaza en Vina del Mar y data
del ano 1988, El sector se compone por 256 departamentos de 37 m2. Construido
con albanilerfa confinada, los departamentos se conectan entre si mediante un
pasillo exterior que da una escalera, siendo esta el Unico acceso a la calle.

Actualmente, las viviendas se encuentran altamente deterioradas, poseen proble-
mas acusticos, termico, estructural, de instalaciones y de accesibilidad. La consul-
tora por medio del programa Minvu tiene como objetivo regenerar los conjuntos y
actualizarlos al estandar actual de la normativa vigente.

El programa consiste en primera instancia en-un acabado estudio de analisis en
conjunto de especialistas. Ademas, durante todo el proceso se deben realizar con-
sultas ciudadanas en conjunte-con la comunidad. LLa opinion de los vecinos del
sector sera fundamental para llevar a cabo el proyecto.

Finalmente, se debe llegar a la etapa de propuestas a nivel de plan maestro, las
cuales deben ser presentadas y posteriormente aprobadas por el mandante.



PROYECTOS VIGENTES

ESPACIO PUBLICO LOS NOGALES

MANDANTE: ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ESTACION CENTRAL
UBICACION: REGION METROPOLITANA, POBLACION LOS NOGALES

Los Nogales es un barrio que data de la década de 1940 y esta ubicado en el cora-
z6n de Santiago, en la comuna de Estacion Central. EI Barrio es una trama urbana
basada en sitios de 10 x 20 metros que estan agrupados en manzanas de app 30
sitios, estas manzanas estan cortadas por una diagonal historica que en un princi-
pio fue el canal colector de aguas lluvias.

Este canal siempre ha dividido el barrio y el ano 1991 fue cubierto, canalizando este
en una estructura abovedada en todo su largo, generando un espacio gue hasta el
dia de hoy no esta consolidado. Este espacio sin uso especifico, es el foco princi-
pal del barrio gue ha aumentado el deterioro social, también de los espacios publi-
cos y de la cohesion del barrio, y el foco de micro basurales con la consiguiente
péerdida de valor de las viviendas vy la calidad de vida de sus habitantes en el sector.

El nuevo proyecto busca mejorar las condiciones de vida de los habitantes, espe-
cificamente a los vecinos del barrio de Los Nogales con la intervencion de la franja
llamada ‘canal colector’ Por lo gue el desarrollo de este nuevo espacio publico de
Los Nogales, es un proyecto que por objetivo consolidara este eje, vinculando
ambas partes de la poblacion, y entregandole a los habitantes nuevos espacios de
recreacion, esparcimiento, deportivos, puntos de encuentro, areas verdes entre
otros.



METODOLOGIA DE TRABAJO EN EPOCA DE PANDEMIA

La practica realizada fue de ocho meses, donde desde marzo hasta agosto del 2027,
debido a la situacion sanitaria en la que nos encontramos, se desarrolld de manera
remota, trabajando desde las casas de cada miembro de la oficina, para cumplir con
todos los protocolos establecidos en el pais, y no exponer a nadie de la consultora.

|La metodologia de trabajo que hemos establecido desde el inicio de mi participacion en
la oficina, ha sido la de implementar reuniones via zoom directamente con la coordina-
dora, arquitecta Cecilia Eltit, quien es la encargada de supervisar.

Por lo general el proceso de trabajo de una semana es el siguiente:

G- o ‘ =

@ @ @ @
REUNION INICIO DE PRODUCCION LLAMADAS EN CASO DE REUNION FINALIZACION
SEMANA PARA ENTREGA DE PERSONAL DE TRABAJO DUDAS O COMENTARIOS DE SEMANA PARA
ENCARGOS POR 2-3 DIAS RAPIDOS CORRECCIONES O
(LA UTILIZACION DEL CELULAR PERMITE ENTREGAS

UNA COMUNICACION CONTINUA EN EL
PROCESO DE TRABAJO ONLINE)

Diagrama de proceso semanal de trabajo remoto, Elaboracion propia.

L uego de aproximadamente cinco meses con esta modalidad de trabajo, se comenzo a
aplicar la modalidad semi presencial con la oficina, donde entre dos v tres dias de la
semana trabajabamos desde la oficina y el resto de forma remota. En esta Ultima modali-
dad se logra apreciar los beneficios del trabajo desde la oficina con companeros, ya que
los tiempos de resolucion de dudas e intercambio de observaciones es inmediato y por
consecuencia mas productivo,



ORDEN DE DOCUMENTACION

L a organizacion que emplea la oficina para recopilar todos los archivos elaborados de
diferentes etapas de proyectos, se basa en la utilizacion de Drive, una nube en donde se
pueden subir todos los documentos desarrollados, organizados en carpetas designa-
das segun especialidad, tema vy fase en la que se encuentra el proyecto. El formato
utilizado por la oficina para nombrar un documento es el siguiente:

ocumento

Sigla que indica e s
mandante d

05 MV_VAR_LAMINA ALTERNATIVA 1
i3 denor

Sig
parae

Formato de nombre para documentos. Elaboracion propia.

Para llevar a cabo y desarrollar cualquier proyecto, la oficina, como forma de optimizar el
trabajo y la coordinacion entre los trabajadores, elabora en autocad el proyecto con
base a planos referenciados. Los planos referenciados se pueden entender como “un
dibujo dentro de otro dibujo; esto quiere decir que habra un enlace paralelo destinado
para proyectos de especialidades, arquitectura, pavimentos, etc, los cuales se dibujan
sobre el plano base de arquitectura. De esta manera, cuando se haga una modificacion
en el plano de arquitectura, se actualizara automaticamente en las referencias, por lo que
es mucho mas eficiente ya que todos pueden estar trabajando al mismo tiempo en
diferentes documentos referenciados, y cuando se vuelvan a cargar el proyecto ya tiene
todas las actualizaciones desarrolladas.



PARTICIPACION EN LA OFICINA

El proceso de practica, inicia con un enfoque a la participacion en el proyecto de Plan
Maestro de Villa Arauco, apoyando directamente a la gerente de proyectos, Cecllia Eltt,
y por otra parte, apoyando en encargos de escala menor en el proyecto de espacio
publico Los Nogales.

Durante la estadia de ocho meses, los trabajos realizados son:

1. Diseno y elaboracion de diferentes tipos de laminas gréficas para sociabilizacion de
proyectos, informes y entregas.

2. Desarrollo de modelos 3d del conjunto habitacional y areas verdes para diferentes
etapas del proyecto Villa Arauco.

3. Disefio partido general de Parque natural y Areas Verdes de Villa Arauco,

4. Elaboracion de render iniciales y diferentes videos como recurso para dar entendi-
miento al proyecto.

5. Diseno de tres tipologias de departamento segun estéandar de vivienda DS 49 y
elaboracién de dos configuraciones de departamentos comerciales para el Conjunto
habitacional de Villa Arauco.

6. Desarrollo de nueva propuesta de circulacion para el futuro conjunto habitacional de
Villa Arauco.

7. Colaboracion en terreno en procesos de participacion ciudadana.

8. Elaboracion de informes de casos referentes para diferentes areas del proyecto de
Villa Arauco.

9. Verificacion de cumplimiento de requisitos de Villa Arauco para acceder a subsidios.

10. Elaboracion de laminas de planimetria técnica para entrega oficial del proyecto al
MINVU.

1. Elaboracion de presentaciones para unidad técnica y participaciones ciudadanas.
12. Disenio de dos propuestas de sefialéticas y mobiliario urbano para espacio publico

Los Nogales,
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PRACTICA PROYECTUAL

PROYECTO PLAN MAESTRO
VILLA ARAUCO




CONTEXTUALIZACION

EMPLAZAMIENTO DE VILLA ARAUCO

Villa Arauco es un conjunto habitacional que se emplaza en la V Regién, en la
ciudad de Vina del Mar.

Plano de Emplazamiento del conjunto. Elaboracion propia.
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CONTEXTUALIZACION
EMPLAZAMIENTO DE VILLA ARAUCO

Villa Arauco se encuentra conectado
con el camino internacional y camino
troncal, colindando con El Olivar, la Villa
Independencia, y una de las tomas
mas grandes de chiles: Manuel Bustos.

Plano de Emplazamiento del conjunto. Elaboracion propia.
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CONTEXTUALIZACION

EMPLAZAMIENTO DE VILLA ARAUCO

El conjunto de Villa Arauco, se compone de tres lotes A, B y C de caracteristica
habitacional, en los cuales se emplazan 16 blocks con 256 unidades de vivienda.

Ellote D corresponde actualmente a la sede social y el lote G es donde se emplaza
el club deportivo.

Plano del conjunto actual de Villa Arauco. Elaboracion propia.
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CONTEXTUALIZACION
BARRIO DE VILLA ARAUCO

El barrio de Villa Arauco (1988), se enmarca en la historia que tiene el pais en la conformacion
de barrios a través de diferentes modelos v politicas habitacionales. En este caso particular,
corresponde a soluciones propuestas por el Estado, asignadas a traves de subsidios habita-
cionales con crédito hipotecario estatal, dando solucion al problema cuantitativo de vivienda,
No obstante, se ha consolidado un proceso de segregacion socio-espacial en importantes
nucleos territoriales urbanos, concentrandose problematicas de desigualdad, deterioro urbano
y vulnerabilidad social.

‘Los vecinos aun recuerdan ese 15 de abril, la alegria de recibir la casa propia era el sentimien-
to que se compartia durante la ceremonia de entrega de los titulos de dominio, llenos de
expectativas recorren el barrio, con la emocion aun reinante se dirigen a sus viviendas, instan-
cia que para algunos resulto ser la experiencia mas conmovedora de sus vidas (..)

Sin embargo, para otros, fue una gran desilusion, al traspasar el umbral de la puerta se encon-
traron con murallas que asomaban sus ladrillos defectuosos, el cielo estaba disparejo, las
murallas que dividian las viviendas eran de volcanita, habia tres dormitorios pequerios, en el
bano no existia tina ni lugar para lavar, el lavaplatos era un receptaculo de 50x40 cm que se
apoyaba en un armado de fierro oxidado clavado a la pared, las canierias eran de un material
plastico liviano facil de romper, para estas familias la dicha de cumplir el suerio de la casa
propia, se fue acompanado con la pena de ver los departamentos y las condiciones en que
eran entregados * (Historia del Barrio "Villa Arauco’ Gobierno de Chile, 2010)

Villa Arauco forma parte de una vasta zona de estratos socioeconoémicos medios bajos de la
ciudad de Vina del Mar. Se emplaza en una zona de cerros y quebradas, con buena conectivi-
dad en cuanto a transporte publico, y proxima a importantes vias de conexion de la ciudad de
Vina del Mar, pero con una carencia importante de equipamiento. Como otros lugares, presen-
ta serios problemas de seguridad publica, asociados fundamentalmente al microtréfico, Este
fendmeno ha provocado un abandono de areas exteriores. Sumado a esto, no existe una
consolidacion del espacio publico, lo que empobrece la vida cotidiana de sus habitantes. El
emplazamiento de la Villa tiene un enorme potencial paisajistico, lo que permitiria a la ciudad
formar importantes parques y areas verdes,
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CONTEXTUALIZACION

PROGRAMA DE REGENERACION DE CONJUNTOS HABITACIONALES

En el ano 2018 a peticion de representantes vecinales, se postula a Villa Arauco para el Progra-
ma de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales de MINVU, siendo el Unico proyecto selec-
cionado en la region de Valparaiso,

El programa busca responder a las necesidades de regeneracion de condominios de vivien-
das sociales en altura con alto nivel de criticidad por deterioro significativo de infraestructura
habitacional, deficientes densidades, deterioro y/o escasez de equipamiento v espacios publi-
cos, asi como deficiente configuracion urbana.

El propdsito del programa es "'mejorar las condiciones de habitabilidad de conjuntos habitacio-
nales en altura y de su entorno’ y a partir de ello ‘contribuir al mejoramiento de la calidad de
viday a la integracion social v urbana de las familias que habitan en conjuntos habitacionales
en altura’

Como resultado de esta intervencion se espera remodelar integralmente el conjunto habita-
cional, abordado en sus multiples escalas: desde la vivienda, su entorno inmediato, la agrupa-
cion residencial, el barrio hasta los entornos urbano.

En sintesis, el programa tiene por objetivo regenerar conjuntos habitacionales de viviendas
sociales altamente deteriorados o irrecuperables y su entorno. Para el logro de este objetivo se
realiza un diagndstico del caso de estudio, a partir del cual, se desarrollard un plan de interven-
cion para la regeneracion del conjunto,

En el mes de noviembre del afio 2019, se inicia el servicio de consultoria para el Disenoy Plan
Maestro del conjunto Villa Arauco, encargado a la Consultora Guixé Arquitectos.
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CONTEXTUALIZACION
FASES DEL PROGRAMA
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CONTEXTUALIZACION
FASES DEL PROGRAMA

Fase 0 de Insercion

Consiste en la conformacion del Equipo Territorial y su entrada al territorio, abrir el didlogo con
dirigentes y vecinos para explicar en detalle el Programa, configurar un mapa de actores y
concluir con la conformacién de la Mesa Técnica Territorial.

Fase | de Diagndstico

Corresponde al desarrollo de estudios y andlisis de los conjuntos desde los ambitos habitacio-
nal-estructural, juridico, urbano y social, con el objetivo de generar un Diagnostico Integrado
que entregue directrices para la elaboracion del Plan Maestro en la Fase siguiente,

Fase Il Elaboracion Plan Maestro de Regeneracion

Consiste en acordar y definir con la comunidad vy las autoridades locales una cartera de inicia-
tivas en materia urbana, habitacional y social que responda a las necesidades vy directrices
planteadas en la etapa de diagnostico,

Fase Ill de Ejecucion del Plan Maestro

Consiste en el diseno, ejecucion vy entrega de las obras urbanas vy habitacionales e iniciativas
sociales definidas en el Plan Maestro de Regeneracion. Contempla ademas el proceso de
movilidad de las familias a viviendas que los acogeran de manera definitiva o transitoria, la
asignacion de subsidios, la adquisicion y demolicion de viviendas o terrenos, cuando corres-
ponda.

Fase IV de Acompanamiento, Evaluacion y Cierre
Tiene como fin consolidar la organizacion comunitaria, mediante la aplicacion de Ley de

Copropiedad o de la Ley de Organizaciones Sociales vy Territoriales, la generacion de estrate-
gias de sostenibilidad de la inversion v la evaluacion y sistematizacion de la intervencion.
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CONTEXTUALIZACION

FASES QUE DESARROLLA LA CONSULTORA GUIXE

La consultora es la encargada de elaborar las fases | de Diagnoéstico integrado de
Villa Arauco para luego desarrollar la fase Il de elaborar un Plan Maestro.

Cada fase constaba de:

-DIAGNOSTICO SOCIAL

-ANALISIS Y ESTUDIO JURIDICO

-ANALISIS Y DISENO ESTRUCTURAL FASE |

-ANALISIS TOPOGRAFICO -

-LEVANTAMIENTO Y ANALISIS ARQUITECTURA, DIAGNOSTICO
ESPACIOS PUBLICOS Y REDES

-ANALISIS TERMICO ACUSTICO INTEGRADO

-DIAGNOSTICO INTEGRADO

-EVALUACION SOCIALY ECONOMICA DE ALTERNATIVAS

210 DIAS
FASE ” _PLAN MAESTRO DE REGENERACION PARA VILLA ARAUCO
PLAN -PLAN DE GESTION SOCIAL Y MEDIOAMBIENTAL
-PLAN DE GESTION HABITACIONAL
MAESTRO -PLAN DE GESTION DE OBRAS URBANAS

—7

212 DIAS

6. Diagrama fases del programa de Regeneracion. Elaboracion propia.
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CONTEXTUALIZACION
ESTUDIOS DEL DIAGNOSTICO INTEGRADO

El Diagndstico Integral nos permite conocer las principales problematicas vy
potencialidades (aspectos positivos) del conjunto habitacional desde diversas
dimensiones, entregandonos una imagen o "fotografia” del estado general en que
se encuentra Villa Arauco y sus habitantes.

Este estudio se realizd en base a diversos estudios técnicos, entre ellos:

DIAGNOSTICO
TERI\/IOACUSTICO

DIAGNOSTICO DIAGNOSTICO
SOCIAL ESTRUCTURAL

i

DIAGNOSTICO

DIAGNOSTICO ARQUITECTONICO Y
JURIDICO URBANO

N o s o

ESTUDIO
TOPOGRAFICO

A

7 Diagrama de estudios desarrollados para el Diagndstico Integrado, Elaboracion propia.

Dentro de los seis diagnosticos elaborados, una de las conclusiones mas impor-
tantes es sobre el diagndstico estructural, ya que dentro de la evaluacion se
encuentra que los 4tos pisos del conjunto estan en un nivel de deterioro muy alto,
gue por consecuencia se solicita a modo de urgencia sacar a los residentes de
es0s pisos por seguridad y precaucion a un posible accidente.
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CONTEXTUALIZACION
ALTERNATIVAS ELABORADAS

La fase de diagndstico finalizd con; la exposicion de 4 alternativas de soluciones a
los habitantes para abordar el problema principal del conjunto, y con la reunién
con la mesa técnica regional para cerrar las Ultimas decisiones.

A continuacion se presentan las 4 alternativas, de las cuales la alternativa 1 fue la
seleccionada por la comunidad y mesa técnica para un primer acercamiento hacia
la elaboracion del plan maestro.

ALTERNATIVA 1: Demolicion y reconstruccion de un 100% del conjunto, donde se
establece una area verde central, una reorganizacion de lotes y relocalizacion de
equipamiento deportivo y comunitario hacia el centro,

ALTERNATIVA 2: Demolicion parcial y recuperacion del 56,25% del conjunto, donde
se establece la eliminacion de seis edificaciones, una nueva area verde central,
reorganizacion de lotres vy relocalizacion de equipamiento comunitario, mante-
niendo el deportivo en su original emplazamiento.

ALTERNATIVA 3: Solo ampliacion sin demolicion, Recuperacion del 100% del con-
junto. Donde se mantienen emplazamientos de edificacion, equipamientos y lotes
originales, solo ampliando las viviendas a la normativa de minimo 55 m?2 por
unidad

ALTERNATIVA 4: Demolicion total y reconstruccion con densificacion, donde se
establece una area verde central, edificaciones con mayor nimero de unidades,
una reorganizacion de lotes, relocalizacion y consolidacion en una misma edifica-
cion el equipamiento deportivo y comunitario.
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Plano del conjunto actual de Villa Arauco. Flaboracion propia
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Composicioén de Lotes
A1,A2,B,C
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[X‘!’]‘\ Equipamiento Equipamiento de la Sede Areas verdes traspasos departamentos demolicion
=1

deportivo vecinal ALTER NATIVA 1

Plano Alternativa 1 Elaboracion propia.
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Composicion de Lotes
A1,A2,B,C
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ool vecinal ALTERNATIVA 2

Plano Alternativa 2. Elaboracion propia.
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A1,A2,B,C
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Areas Verdes

Mejoramiento del Mejoramiento 5733m? 2
Equipamiento Equipamiento delaSede Areas verdes traspasos  departamentos demolicion

deportivo vecinal ALTERNATIVA 3

4

Plano Alternativa 3, Elaboracion propia.
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Plano Alternativa 4 Elaboracion propia.
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CONTEXTUALIZACION
PLAN MAESTRO VILLA ARAUCO

El Plan Maestro es un instrumento de Planificacion que permite definir y organizar
las diversas acciones que se realizaran a nivel urbano y social en Villa Arauco, con
el fin de avanzar desde una situacion actual (diagndstico) a un escenario futuro
deseable (solucion), en sintesis el Plan Maestro es la hoja de ruta que se utilizara
para desarrollar las diferentes iniciativas en el territorio.

La propuesta del Plan Maestro, es fruto de un analisis previo y de objetivos
propuestos en una primera etapa (diagnoéstico integrado) v a los cuales se busca
dar solucion por medio de la propuesta desarrollada por la consultora. Los objeti-
vos que emanan de la formulacion del arbol de soluciones, se resume en la
siguiente tabla.
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Objetivos Plan Proyectos

Variables habitacionales y de conjunto Plan de

Vida intima confortable gt:astl?n 1/ 256
habitacional nuevas

Confort térmico of

viviendas

Ausencia de enfermedades respiratorias asociadas a combustion de estufas e meses frios

Desplazamiento libre y seguro por espacios comunes Plan de

Disminucién de accidentes domésticos asociados a malos disefios gestién de

Funcionamiento eficiente de la vivienda obras:
Tranquilidad, seguridad y bienestar en la vivienda
Mejora en la vida cotidiana de los habitantes de Villa Arauco 2/ Parque
Quebrada

Seguridad en edificios y espacios comunes

Variables urbano-ambientales Plan de .

tid ial 3/ Espacios

Mayor apego y cuidado del barrio y el entorno (3ol el publicos

Mayor conectividad con barrios vecinos 4/ Sede
. : ) comunitaria
ntorno urbano rico y préspero
Disminucion de los desplazamientos por entorno urbano equipado
5/ Cancha
Seguridad y estabilidad del terreno de futbol
con sede

deportiva
Variables de vida en comunidad
Variables administrativas

Tabla de objetivos del Plan Maestro, Elaboracion Guixé Arquitectos.
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CONTEXTUALIZACION
AREAS QUE DESARROLLA EL PLAN MAESTRO

N : DISENO PLAN
DISENO PLAN DISENO PLAN DE DE GESTION
HABITACIONAL OBRAS URBANAS SOCIAL

BER 188, fibhd
-DISENO DE 4 -RELOCALIZACION DE LA -ESTRATEGIA DE

COPROPIEDADES CON SEDE MOVILIDAD
256 UNIDADES DE VIVIENDA COMUNITARIA HABITACIONAL
-DISENO DE EQUIPAMIENTO, -DISENO DEL NUEVO -PROGRAMA DE
AREAS VERDES E CLUB DESARROLLO
INCORPORACION DE DEPORTIVO COMUNITARIO

ESTACIONAMIENTOS POR

CADA COPROPIEDAD -DISENO DE AREAS -PROGRAMA DE
VERDES SOSTENIBILIDAD

AMBIENTAL

-DISENO DEL PARQUE
NATURAL

Diagrama de areas desarrolladas por el Plan Maestro, Elaboracion propia.

40



CONTEXTUALIZACION
PLAN MAESTRO: PLAN HABITACIONAL

El Plan de gestién habitacional, en el contexto del plan maestro, tiene como objetivo general,
mejorar la calidad de vida de los habitantes de Villa Arauco. Los objetivos especificos, son los
siguientes: mejorar la seguridad en edificios y espacios comunes, entregar a los vecinos
tranquilidad, seguridad y bienestar en la vivienda, lograr que la vivienda funcione eficiente-
mente, mejorar el disefio para evitar accidentes domésticos, permitir el desplazamiento libre v
seguro por espacios comunes, generar confort térmico vy finalmente permitir a la cada familia
desarrollar su vida intima de manera confortable.

La propuesta habitacional (desarrollo de copropiedades) toma preponderancia dentro en el
Plan Maestro, por sobre la incorporacion de areas verdes y reubicacion del equipamiento, en
cuanto a la definicion de nuevos deslindes, Por lo gue dentro del desarrollo del Plan Maestro
la definicion de nuevos deslindes, que se originaran para dar cabida a areas verdes y equipa-
miento, son flexibles hasta asegurar una adecuada y consensuada habitabilidad de los conjun-
tos habitacionales,

Dentro de la propuesta del Plan habitacional se encuentra:

- El desarrollo de tres tipologias de vivienda: departamento para movilidad reducida, departa-
mento simple, diplex y dos organizaciones comerciales.

- El disefio de nueva propuesta de circulacién y accesibilidad a viviendas

- Disefno de areas verdes por cada copropiedad

- Diseno de sala comun para cada copropiedad

- Diseno y desarrollo de zonas de estacionamiento



42



dad Al de la Pro







CONTEXTUALIZACION
PLAN MAESTRO: PLAN DE OBRAS URBANAS

El Plan de Gestion de Obras Urbanas comprendera el desarrollo de los anteproyectos y Perfi-
les de Inversion de las iniciativas identificadas y sancionadas en Fase |, para los dmbitos de
espacio publico y equipamiento comunitario,

La mirada integral entre las diversas iniciativas, con énfasis en el ambito habitacional y su
mejor solucion, permitira un desarrollo armoénico del conjunto habitacional, acogiendo la
mision del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de “contribuir a la construccion de ciudades
socialmente integradas, conectadas y mas felices; recuperar entornos para transformarlos en
espacios amables e inclusivos; y propiciar el acceso a viviendas adecuadas’

Las iniciativas son:

-Parque Natural en la quebrada.
-Espacios publicos.

-Sede comunitaria.

-Cancha de futbol con sede deportiva.

Para el disefo de estas iniciativas se propicid un proceso de construccion colectiva del
programa de usos, conducente a acotar los Programas Arquitectonicos de cada proyecto. Si
bien se desarrollaron talleres sucesivos por linea temadtica, en atencion a la cantidad y comple-
jidad de las iniciativas, el objetivo es alcanzar una vision sistémica del conjunto y de las iniciati-
vas del entorno para prospectar en el escenario del mediano vy largo plazo.

Dentro de la propuesta del Plan de Obras Urbanas se encuentra;

- El disefio de un nuevo club deportivo en el lote actual en que se encuentra emplazado.

- La reubicacion de la sede comunitaria incorporando dreas verdes y accesibilidad universal.
- Disefno de area verde central seguin programas resultantes de talleres con la comunidad.

- Diseno de Plaza de nifos.

- Disenio de Plaza de acceso para Telecentro y Equipamiento del lote 15.

- Disefo del parque natural en la quebrada poniente.
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Propuesta del Equipamiento deportivo para el conjunto de Villa Arauco,
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En el proceso de trabajo desarrollado en la consultora, he visto el cémo el proyecto de
Villa Arauco ha ido avanzando y evolucionando en cada una de sus etapas. Durante mi
desarrollo de préctica proyectual he presenciado las distintas actividades participativas,
en donde la oficina expone y trabaja con la gente del lugar en el que estamos proyec-
tando. Este acto de en un mismo Proceso, €s Un ejercicio gue no
fue aplicado dentro de mis anos académicos debido a los acotados tiempos de talleres,
por lo que desde que inicié mi practica proyectual, la tematica de "Proceso de Participa-
cion Ciudadana” es algo que tomd mi atencion desde el principio, ya que me da la posi-
bilidad de experimentar el trabajo con los habitantes del lugar y ver la figura del arquitec-
to en un nuevo rol dentro de la comunidad.

Entendemos por , el involucramiento activo de los ciudada-
nos v las ciudadanas en aquellos procesos de toma de decisiones publicas que tienen
repercusion en sus vidas. La participacion es una de las maneras de integrar a la comu-
nidad en los procesos de , Ya que reconoce la realidad, ordena
las necesidades, define a lo que se aspira como y aporta informacion
relevante sobre las maneras de habitar y particularidades que se dan en ese territorio.
Por lo que resulta claro que la participacion puede ser importante en cualquier proceso
social donde intervengan dos o mas actores en el desarrollo de una determinada obra.

El objetivo de esta tematica es hacer un levantamiento de todo el proceso participativo
que debe desarrollar la consultora para llevar a cabo el Plan Maestro, analizando los
distintos niveles de participacion, actividades disefiadas, el rol del arquitecto dentro de
las participaciones, generando una sintesis de toda la experiencia.
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PRACTICA PROYECTUAL

‘INDUDABLEMENTE LA
ENTREGA A ESTE PROYECTO ESTA

POR SOBRE EL EJERCICIO
PROFESIONAL”

FQUIPO GUIXE ARQUITECTOS



INTRODUCCION DEL TEMA

Un problema general para diferentes proyectos urbanos sin participacion de los habi-
tantes, es que son ideados bajo politicas con intereses propios, que responden a un
entorno fisico que necesita transformaciones, pero que no reconoce las verdaderas
necesidades del habitante de ese territorio. La participacion ciudadana en un proyecto
urbano es necesaria para los encargados de desarrollarlo, para asf tener guias y bases
sélidas sobre las propuestas a la comunidad, por lo que se requiere gue el habitante sea
vinculado en el proceso de diseno y tomas de decisiones del espacio urbano en el que
se desenvuelve a diario, generando proyectos que responden a las particularidades y
necesidades de ese sector.

Entendemos por participacion ciudadana, el involucramiento activo de las personas
en aquellos procesos de toma de decisiones publicas que tienen repercusion en sus
vidas. Esto recibio reconocimiento legal en nuestro pals con la entrada en vigencia de
la Ley sobre Asociaciones y Participacion Ciudadana en la Gestion Publica, que incor-
pord en nuestra legislacion la afirmacion de que ‘el Estado reconoce a las personas el
derecho de participar en sus politicas, planes, programas y acciones’ (MINVU)

Dentro del Instructivo Presidencial, se establece que la participacion ciudadana consti-
tuye uno de los ejes principales de las politicas de Estado, considerando la presencia de
los ciudadanos en los asuntos publicos como condicion necesaria para promover el
bien comUn vy para que el Estado esté al servicio de las personas.
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PARTICIPACION CIUDADANA EN CHILE

Chile posee una democracia representativa, en la gue se ha buscado establecer canales
y mecanismos formales que permitan y faciliten la participacion de la ciudadania de
manera significativa en las diferentes etapas de la toma de decision, fortaleciendo la
sociedad civil,

Teniendo en cuenta el régimen politico de una democracia representativa, corresponde
buscar maneras para lograr un equilibrio entre las diferentes fuerzas que coexisten.
‘Una de las formas para encontrar un equilibrio es establecer canales y mecanismos
formales que permitan y faciliten la participacion de la ciudadania de manera significati-
va en las diferentes etapas de la toma de decision y de desarrollo de las politicas publi-
cas. (...) El derecho a tomar parte en la formacion de decisiones democraticas no solo
protege a la ciudadania del poder arbitrario, sino que produce formas de poder que
permiten establecer un dialogo con las instituciones de manera mas simétrica.’ (Aseso-
ria técnica Parlamantaria, 2019)

E116 de febrero de 2011 se publico la Ley N° 20500 sobre Asociaciones y Participacion
Ciudadana en la Gestion Publica. La Ley significd un hito fundamental en el fomento de
la participacion ciudadana para promover y fortalecer los espacios de comunicacion
entre el gobierno vy la ciudadania.
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PARTICIPACION CIUDADANA EN CHILE

La citada Ley N° 20500, por otra parte, entre sus principales medidas, establece la parti-
cipacion ciudadana en la gestion publica como un principio de la administracion del
Estado. De este modo, el Estado reconoce a las personas el derecho de participar en
sus politicas, planes, programas y acciones.

La obligacion para los ¢rganos de la administracion del Estado de realizar una gestion
publica participativa, se traduce principalmente en implementar al menos 4 mecanis-
mos:

Informacion relevante: los 6rganos de Administracion del estado deberan poner en
conocimiento publico informacion acerca de sus politicas, planes, programas, acciones
y presupuestos, asegurando que esta sea oportuna, completa y ampliamente accesible.

Cuenta Publica participativa: los érganos de Administracion del estado cada ano daran
cuenta publica participativa a la ciudadania de la gestion de sus politicas, planes, progra-
mas, acciones y de su ejecucion presupuestaria.

Consultas ciudadanas: los ¢rganos de Administracion del estado deberan senalar
aquellas materias de interés ciudadano en que se requiera conocer la opinion de las
personas. Las consultas deberan ser realizadas de manera informada, pluralista y repre-
sentativa,

Consejos de la sociedad civil: los 6rganos de Administracion del estado deberan esta-
blecer Consejos de la sociedad civil, de caracter consultivo, que estaran conformados
de manera diversa, representativa y pluralista por integrantes de asociaciones sin fines
de lucro que tengan relacion con la competencia del drgano respectivo. Las institucio-
nes que lo desearan podrian incluir otros mecanismos como cabildos, mesas de trabajo,
presupuestos participativos, jurados ciudadanos, talleres, etc. (...)

(Asesoria técnica Parlamentaria, 2019)

55



50



HITOS SEGUN BASES DEL PROGRAMA

Las bases del programa son items que debe cumplir la consultora para ganar la licita-
cion del proyecto, y es donde se establecen los lineamientos, reglas y objetivos que se
deben cumplir durante lo que dure la consultoria. En el contexto de participacion ciuda-
dana se consideraban hitos comunicativos imprescindibles que se debian de realizar:

A.ACTO INICIALDE INGRESO AL TERRITORIO: El consultor debera considerar en
su planificacion, la elaboracion y ejecucion de un acto inicial de presentacion del equipo
y plan de trabajo a la comunidad,

B. CONFORMACION COMITE DE REGENERACION.

C. CIERRE Y DIFUSION DE DIAGNOSTICO INTEGRADO.

D. INTERCAMBIO DE EXPERIENCIAS.

E. EJECUCION DE TALLERES: El consultor debera planificar y presupuestar la ejecu-
cion de los talleres necesarios para desarrollar la consultoria, asimismo debera conside-
rar al término de cada estudio de la etapa de diagndstico un proceso de sociabilizacion
a la comunidad.

F. CIERRE Y DIFUSION DEL PLAN MAESTRO DE REGENERACION: Todas las

actividades deberan ser planificadas y convocadas por el consultor e incorporadas en
el plan de trabajo territorial,

5/



=
I .E- [, "
T . <

58



CONTEXTO DE VILLA ARAUCO

El programa de regeneracion de conjuntos habitacionales del MINVU, mantiene en sus
bases diferentes instancias de participacion ciudadana que la consultora de Guixé
Arquitectos tuvo que desarrollar con los habitantes del conjunto. Estas instancias se
basaron en actividades donde se entregaba informacion, se realizaban consultas,
talleres y exposiciones de las diferentes etapas del proyecto para mantener actualizada
a la comunidad y obtener sus observaciones al respecto.

Para iniciar cualquier tipo de actividad, primero se debia establecer un vinculo entre el
equipo del programa de regeneracion y la comunidad de Villa Arauco, respecto a esto
se conformé el comité de regeneracion, y se trabajo con los grupos ya existentes como
lo es la junta de vecinos vy el club deportivo; tiempo después se designan los delegados
por block, que son el medio por el cual se entrega la informacion de parte de los equipos
de consultora y MINVU, mientras los habitantes podian levantar dudas, consultas u
observaciones dentro de la semana a través de los dirigentes y delegados.

La participacion en Villa Arauco fue todo un proceso debido a la envergadura del
proyecto y su directa intervencion dentro del area habitacional de los propietarios, ya
que dentro de las obras a realizar en la etapa de ejecucion del plan maestro, los habitan-
tes deben abandonar el conjunto mientras se demuele vy realiza el proyecto. Esta situa-
cion marco una linea de tension constante en las participaciones en conjunto con la
tematica del temprano desalojo de los residentes de los cuartos pisos debido a que el
diagndstico estructural definié que no era seguro seguir habitando esos pisos luego de
la informacion levantada y evaluada.
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Diagrama de actores dentro del territorio, Elaboracion propia
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NIVELES DE PARTICIPACION SEGUN BASES

En materia de participacion, se considero:
INFORMATIVO

Entrega de informacion comprensiva y Util. Certifica que todas las unidades han sido
informadas de todas las actividades planificadas con la debida antelacion,

CONSULTIVO

Recopilacion de opiniones y propuestas. El cual certifica la forma en que se aborda un
sistema consultivo donde se involucre a la comunidad.

DECISORIO

Influencia directa de la comunidad en la toma de decisiones. Permite la visibilizacion y
proyeccion de las necesidades de la comunidad.

COGESTION

Participacion continla en el disefio, implementacion vy seguimiento de la consultoria.
DELIBERATIVO

En el marco de accion colectiva, se instala un proceso reflexivo para la toma de decisio-

nes con la comunidad. Se considera su sentido de identidad, cultura y socializacion con
el objetivo de acercar a los vecinos al espacio comunitario en su uso v significado.
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ACTIVIDADES SEGUN NIVELES DE PARTICIPACION

Dentro del plan territorial de la consultoria realizada se elaboraron actividades segun el
nivel de participacion ciudadana, entre estos niveles se encuentran algunas de las
siguientes actividades.

NIVEL INFORMATIVO:

-Atencion de publico una vez por semana de 17 a 19 horas
-Repositorio audiovisual a través de canal de Youtube.
-Envio de informacion via directorio mail

-Boletin informativo mensual

NIVEL DIALOGICO CONSULTIVO
-Talleres de recogida de percepciones y opiniones con representantes comunitarios y
grupos sociales y etarios representativos de la comunidad.

-Talleres de elaboracion de propuestas con representantes comunitarios y grupos
sociales y etarios representativos de la comunidad.

-Recorridos territoriales: esta metodologia consiste en recorrido por el barrio de tal
manera de confrontar in situ y de manera vivencial ciertos temas o aspectos que se
busca sean discutidos por la comunidad.

-Realizacion de consultas comunitarias sobre diversos aspectos del proyecto, presen-
ciales u online, dependiendo de las condiciones sanitarias del territorio,

-Mesa de coordinacion y toma de decisiones entre representantes comunitarios y equi-
pos técnicos de la consultora y MINVU.

NIVEL DECISORIO

-Consulta de validacion propuesta general de Plan Maestro dirigida a la comunidad
-Mesa Técnica Regional.
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CRITERIOS METODOLOGICOS GENERALES

Se generan estrategias metodologicas que faciliten la entrega de informacion clara y oportu-
na, recogiendo opiniones y percepciones, gue finalmente, construirdn en conjunto con la
comunidad y sus representantes, un proceso reflexivo que aporte al proceso de toma de
decisiones en didlogo con los actores técnicos y politicos involucrados en el proceso.

Dentro de los criterios se establece:

- Proyectar y fortalecer el trabajo colaborativo y de coordinacion permanente llevada a cabo
entre el equipo de la consultora y el equipo MINVU del programa.

-Respetar de manera estricta las recomendaciones impartidas por la autoridad sanitaria en
orden a evitar cualquier posibilidad de contagio en el marco de las actividades del programa.

-Incentivar un mayor nivel de protagonismo de los representantes vecinales en torno alos
procesos de informacion y consulta del programa. Independientemente que la responsabili-
dad de disenar e implementar los mecanismos de participacion recaiga en los profesionales
del drea social de la consultora, se les propone a los representantes vecinales roles especifi-
cos en las actividades de difusion y consulta a la comunidad. De esta forma abrir espacios
de corresponsabilidad con los dirigentes vecinales de tal manera de fortalecer su legitimidad
y su rol en la representacion de los intereses de vecinos y vecinas.

-Reforzar de manera contundente los mecanismos de informacion y comunicacion periodi-
cos, tanto presenciales como virtuales, dependiendo de las condiciones que imponga la
emergencia sanitaria.

-Generar instancias de interaccion y comunicacion tanto a nivel de representantes como a
escala de la comunidad en general, segun la temética y nivel de participacion buscado.

-Buscar, en coordinacion con el equipo MINVU, como abordar de manera oportuna algunos

aspectos sensibles del proceso de regeneracion, de tal manera de trabajar con mayor efica-
cia los procesos especificos asociados a la construccion del Plan Maestro,
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ACTIVIDADES CON LA COMUNIDAD

En el desarrollo de la consultoria se aplicaron variadas actividades en conjunto con la
comunidad vy participacion ciudadana, con el fin de siempre estar trabajando con los
habitantes del conjunto y mantenerlos informados. Dentro de las actividades aplicadas
gue se encuentran:

- El hito de inauguracion del programa.

- Recorridos Barriales.

- Presentaciones de los diferentes diagndsticos integrados.

- Elaboracion del Mapa Social de Uso.

- Presentacion de 4 alternativas de lineamientos del plan maestro y votacion.
- Talleres de uso del futuro conjunto.

- Presentacion y votacion de tres alternativas para Plan Maestro.
- Actividad de Casa Abierta.

- Talleres sociales.

- Presentacién de Plan Maestro: Obras urbanas.

- Visita a Conjunto Brisas del Mar.

- Presentacion de Plan Maestro: Equipamiento de club y sede.

- Presentacion de Plan Maestro: Habitacional.

- Presentacion del Plan Maestro completo.

- Hito de Cierre y votacion del Plan Maestro.

Todas estas actividades incidieron en el resultado final que se expuso en el hito de
cierre, ya que todo el proceso fue consultado con los habitantes del conjunto para que
este fuera un disefio en colaboracion, y que respondiera a las probleméticas de este
conjunto en particular.
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LINEA DE TIEMPO DE ACTIVIDADES CON LA COMUNIDAD

EVENTO DE PRESENTACION DEL v
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Linea de tiempo de algunas actividades con la comunidad. Elaboracion propia
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LINEA DE TIEMPO DE ACTIVIDADES CON LA COMUNIDAD

¥ PRESENTACION ENDOS DIAS DEL s 2
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Linea de tiempo de algunas actividades con la comunidad. Elaboracion propia.
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PRACTICA PROYECTUAL

"ESPERAMOS QUE LOS APORTES,
IDEAS, SUENOS Y LABORES DE
TODO EL EQUIPO PROFESIONAL DE

NUESTRA CONSULTORA SE
MATERIALICEN EN LA COMUNIDAD
DEL NUEVO VILLA ARAUCO”

EQUIPO GUIXE ARQUITECTOS
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INICIO DE LA ACTIVIDAD
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

PRESENTACION ALTERNATIVAS DE DIAGNOSTICO

Estas actividades consistieron en reuniones presenciales en espacios abiertos,
con no mas de 20 personas de aforo, en que se informo a los dirigentes vecinales
y la comunidad en general, con énfasis en los propietarios/as, respecto de los
resultados del Diagndstico Integrado, y en segundo lugar, se consulté a los veci-
nosy vecinas por su opinion y preferencia respecto de las Alternativas de Solucion
disenadas por la Consultora como respuesta a las problematicas identificadas.

La consulta aplicada, constaba de preguntas sobre diferentes preferencias con
respecto a las soluciones desarrolladas, esto con el fin de darle a conocer a la
mesa tecnica regional la vision de los habitantes del conjunto para el nuevo Villa
Arauco, para tenerla en cuenta al momento de seleccionar la alternativa final, y que
estuviera lo mas en sintonia con las preferencias de las personas.

Dentro de las preferencias con mayoria se encontraban:

- 72% de acuerdo con ampliar la superficie de 36 mt2 a 55 mt?

- 64% de acuerdo con demoler las viviendas actuales y reconstruir un nuevo
cojunto

- 67% en desacuerdo con recuperar las viviendas actuales

- 67% en desacuerdo con aumentar nimero de viviendas actual de 256 a 320

- 68% de acuerdo con aumentar las areas verdes

- 60% de acuerdo con incorporar la guebrada poniente como un parque natural

- 67% de acuerdo con reconstruir los equipamientos comunitarios y deportivos

LLa mesa técnica regional finalmente tomo la alternativa 1, segun sus criterios y las

preferencias de la comunidad, como primer acercamiento para abordar el plan
maestro,

/3



[

]

o| Equipamiento & L eeeeeeeeeeaaaanns Paso Peatonal %
=| Deportivo N/ V : i
v/ AU || ____Jardin Infantil
L N N Area verde Q@
22| Vecinal q GOV central
Parque . Vo N N Area verde
Quebrada oy = \ : N

Plaza dura

Composicion de Lotes
A1,A2,B,C

oo -
oo | oo Nuevas =
55|55 | Edificaciones SR

|| Estacionamientos

Dy Areas Verdes )y £
S o Reubicacién del  Reubicacion 8654 m? 4 100%

ey i i Equipamiento de la Sede Areas verdes traspasos departamentos demolicion
/A\L’I‘\ Equipamiento

deportivo vecinal

ALTERNATIVA 1

Lamina de la alternativa seleccionada por la comunidad y mesa técnica Elaboracion propia.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

TALLER DE USOS

Eltaller de usos se realizd con el objetivo de definir los usos de los espacios publi-
cos, el equipamiento comunitario, la vivienda y la configuracion del conjunto habi-
tacional del futuro Villa Arauco. Esta actividad invitd a sonar con el nuevo conjunto
y a establecer sus anoranzas para la nueva Villa Arauco.

El taller se basd en una dinamica grupal en la cual se utiliza el plano del area total
del conjunto donde los participantes, a partir de un set amplio de imagenes con
diversas actividades, seleccionaron y localizaron en logica prospectiva (mirada de
futuro) determinados usos, usuarios y caracteristicas del espacio publico, equipa-
miento y conjunto habitacional. La discusion fue guiada a partir de preguntas para
gue los participantes pudieran desarrollar la actividad.

Algunas de las preguntas aplicadas fueron:

/Que actividades nos imaginamos que podrian realizar los adultos mayores/nifnos
v ninas/familias/mujeres/organizaciones comunitarias en el Parque en sus tiem-
0OoS libres?

/Qué actividades nos imaginamos que podrian realizar los adultos mayores/nifnos
v ninas/familias/mujeres/organizaciones comunitarias en las nuevas areas verdes
en sus tiempos libres?

/Qué actividades comunitarias quisieramos que acoglera una nueva sede vecinal?

/Como me gustaria que fueran las unidades de vivienda (edificios) para lograr una
buena vida en relacion con el entorno?
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Imagenes de planos de la actividad taller de usos,
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

TALLER DE USOS

Esta actividad fue el motor de inicio para desarrollar las primeras aproximaciones
a la elaboracion del Plan Maestro de Villa Arauco, dentro de los principales hallaz-
gos se encontraron:

ACTIVIDADES EN EL PARQUE NATURAL (QUEBRADA):

- Actividades para personas mayores: Se visualiza el parque como un espacio para
el relajo, la conversacion y el encuentro. Se mencionan en particular: caminatas,
yoga, meditacion, gimnasia y danza al aire libre.

- Actividades para nifos, nifas y adolescentes: Se anhela un pargue como espacio
para juegos v laberintos, con la posibilidad de subirse a los arboles, escalar y
moverse en seguridad. Toda actividad debe desarrollarse en armonia con la natu-
raleza, a partir de la misma materialidad de los juegos (en madera).

- Actividades para jovenes: Es importante pensar en alguna iniciativa para los y las
jovenes, por ejemplo gimnasia con musica o danza y equipamiento deportivo. Los
atraviesos que se comunican con Villa Independencia ofrecen una oportunidad
para transitar con bicicletas, patines, skate.

- Usos de los atraviesos: Se pueden utilizar como miradores para contemplar el
paisaje natural, como también para hacer actividad al aire libre en bicicleta, patines,
skate, scooter.

- Actividades ecoldgicas-educativas: Un parque ecologico con senalética para
identificar los arboles nativos, donde nifios, adolescentes y toda la comunidad,
puedan aprender sobre la vegetacion local, con senderos y posiblemente una
laguna.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

TALLER DE USOS

- Huerta comunitaria: Se visualiza como una oportunidad para reforzar el trabajo en
comunidad, una posible fuente de ingresos y una actividad recreativa para las
personas mayores. Sin embargo, se evidencia la necesidad de alguien que se haga
cargo del espacio y en particular del manejo del riego.

-Actividades recreativas: Proyectar un parque como espacio de recreacion y ocio,
para compartir en familia y con amigos al aire libre un picnic, con piletas, bancas,
guinchos,

ACTIVIDADES EN EL AREA VERDE CENTRAL

Se visualiza como un espacio para todas y todos los residentes del conjunto. En
particular se mencionan:

-Juegos y recreacién de nifios y niias.

-Jardines, plazas con asientos y juegos de mesa.

-Espacio para ferias libres y mercaditos de productos locales.

-Actividades culturales y recreativas: cine al aire libre y teatro a realizar en un
anfiteatro, talleres y escuela de musica para que las v los jovenes puedan aprender
a tocar instrumentos. Es importante pensar en actividades que se puedan realizar
en la noche para que los y las vecinas puedan reapropiarse del espacio publico, si
bien respetando las reglas de convivencia como lo son los ruidos.

-Actividades deportivas para todas las edades: gimnasia para personas

mayores, piscina, cancha de futbol, maquinas para hacer ejercicio y skatepark.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

TALLER DE USOS

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

TIPOS DE ACTIVIDADES A DESARROLLAR EN EQUIPAMIENTO COMUNITA-
RIO:

- Talleres y capacitaciones para toda la comunidad; de manualidades, tejido,
cocina, musica, danza, teatro, lectura, deporte, etc.

- Eventos, fiestas y cumpleanos, juntas.

- Velorios,

- Reuniones de organizaciones (Junta de Vecinos, Club Deportivo, Comite
de Regeneracion, Club de Madres - por reactivar).

- Actividades deportivas,

- Actividades productivas, servicios como por ejemplo pelugueria.

- Primeros auxilios,

- Asistencia a mascotas.

ESPACIOS/EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:

- Salas de reuniones para organizaciones comunitarias del conjunto como
la Sede de JVV y Sede Club Deportivo.

- Sala de eventos separada de la sala para reuniones.

- Sala de primeros auxilios

- Cocina con implementos

- Multicancha con camarines

- Piscina publica

- Biblioteca / Ludoteca para ninos

- Mirador colindante con skatepark del proyecto conjunto Manuel Bustos

- Paraderos iluminados



PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

TALLER DE USOS

VIVIENDAS Y CONFIGURACION DEL CONJUNTO

A'la hora de pensar la configuracion y la orientacion de las copropiedades se tuvo
gue tener en cuenta y hacer dialogar las siguientes necesidades de los vecinos:

- Buena iluminacion y exposicion climatica: soluciones que minimicen
riesgos de humedad en las viviendas y posibilidad de instalar paneles sola-
res.

- Privacidad, sobre todo en los dormitorios.

- Vista hacia el paisaje y conexion del conjunto con la naturaleza, consideran
la posibilidad gue los departamentos se orienten hacia el nuevo parque
natural.

- Algunos vecinos se imaginan balcones individuales y escalas en el medio
de cada block.

- El acceso universal a las viviendas.

ESPACIOS COMUNES DE LA COPROPIEDAD

- La disponibilidad de estacionamientos es una prioridad, en efecto el
acceso a estos ha sido causa de conflictos entre vecinos.

- Destaca la necesidad de contar con areas seguras y juegos para ninos,
nifas y jovenes del conjunto, que posiblemente se puedan observar desde
las viviendas.

- Evallan positivamente la posibilidad de disponer de una sala comin mul-
tiuso, como también un quincho para hacer asados y juntas con amigos,
familiares, vecinos.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

PRESENTACION ALTERNATIVAS DE PARTIDO GENERAL

Con el objetivo de presentar y recoger opiniones y percepciones respecto de la
propuesta de Partido General, se realizaron cinco jornadas de trabajo de 90 minu-
tos con comunidad ampliada del conjunto Villa Arauco.

Dentro de la metodologia de la actividad, estaba exponer los hallazgos de los talle-
res de usos, luego se presentaron los criterios vy alternativas de partido general
para luego iniciar un espacio de preguntas y opiniones. Se finalizd con la aplica-
cion de una encuesta de opinion respecto a la priorizacion de criterios utilizados
para el desarrollo del Plan Maestro, y asi seleccionar una alternativa en conjunto.

Las preguntas realizadas fueron las siguientes:
¢Esta usted de acuerdo con privilegiar dentro del disenio del Plan Maestro el plan
habitacional, es decir, las viviendas y su disposicion, como criterio principal y orde-

nador?

JEsta de acuerdo con buscar un equilibrio entre la altura del conjunto habitacional
Villa Arauco y su entorno?

JEsta de acuerdo con disponer las unidades habitacionales a una distancia de la
vialidad (calles) que favorezca menores niveles de ruido y resguarde la privacidad?

JEsta de acuerdo con que las unidades habitacionales aprovechen Ja topografia
del terreno (condicion de ladera) y se aproximen a las quebradas?

De las alternativas de Partido General presentadas, ;con cual se siente mas identi-
ficado?

¢;Queé caracteristicas valora de las distintas alternativas?

83



QNUMERO DE PISOS

ALTERNATIVA 1

Lamina alternativa 1 propuesta de partido general. Elaboracion propia.
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Q NUMERO DE PISOS

ALTERNATIVA 2

Lamina alternativa 2 propuesta de partido general, Elaboracion propia.
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Q NUMERO DE PISOS

ALTERNATIVA 3

Lamina alternativa 3 propuesta de partido general. Elaboracion propia.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

PRESENTACION ALTERNATIVAS DE PARTIDO GENERAL

Las observaciones y opiniones de la comunidad se organizaron segun tema, en
donde las que estaban directamente ligadas a posibilidades de diseno correspon-
dian a:

Dinamica vecinal

- Preocupacién por la mayor concentracion de vecinos y vecinas en nuevas
agrupaciones habitacionales proyectadas.

- En esta misma linea, la proximidad entre edificaciones se percibe con inquie
tud en términos de proteccién de la privacidad y otras afectaciones a la
calidad de vida.

- Preocupacién por las dinamicas de apropiacion de los pasillos comunes y los
conflictos de convivencia que esas dinamicas de ocupacion generan.

- Interés en sostener las actuales relaciones de vecindad que se dan al
interior de los blocks en un eventual proceso de reubicacion.

- En esta misma linea, se hace manifiesta la fractura en la convivencia vecinal
gue existe entre el sector norte y sur del conjunto.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

PRESENTACION ALTERNATIVAS DE PARTIDO GENERAL

ACCESIBILIDAD

- Inquietud respecto a proyeccion en el tiempo de condicion de adultos
mayores,

OTROS ASPECTOS TECNICOS

- Demanda de mayor informacion y referencias respecto de modelo cons-
tructivo "Duplex’

- Inquietud respecto a situaciones de humedad, sombra e inseguridad en
caso de agrupaciones habitacionales proximas a quebradas.

- Consultas sobre condiciones de entrega de nuevas viviendas, especial
mente mobiliario y terminaciones.

- Consultas sobre espacio para tendederos o logia,

Dentro de los resultados de las encusetas aplicadas, el 73,5% de la comunidad
estaba de acuerdo con tener como criterio principal y ordenador el Plan Habitacional,
sintiéndose mas identificados con la alternativa 1 del partido general.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

CASA ABIERTA

Con el fin de retomar el vinculo con la comunidad y simultdneamente reforzar la

fidelizacion con el programa, se realiza una actividad de participacion masiva, dirigi-
da a toda la comunidad, gue hemos denominado Casa Abierta, los dias 23y 24 de
julio, que a través de dispositivos expositivos (infografia, imagenes y videos)
generd un espacio de informacion y dialogo con la comunidad entorno a los hitos
del programa y algunos avances desarrollados hasta la fecha en plan de obras, en
su linea habitacional, equipamiento y areas verdes,

Se busca un recorrido guiado (consultora y/o dirigentes) por los hitos del progra-
ma o los contenidos especificos segun etapa del proceso. Se ofrecieron nueve
recorridos, de tal manera en que se organizo un evento para volver a vincularse
presencialmente, resumiendo desde el inicio de la consultora los diferentes traba-
jos elaborados.

No es actividad ‘espontanea’ sino una actividad planificada, con convocatoria de
caracter masivo y acceso programado, debido al covid. Que contd con la organiza-
cién de un mes de anticipacion para elaboracion de graficas, modo de cuelga y de
forma de montaje.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

TALLER HABITACIONAL

Através de tres jornadas abiertas a la comunidad, con especial foco en los propietarios
y propietarias, se realiza el 3y 4 de septiembre la presentacion de la propuesta de Plan
Habitacional, con el objetivo de levantar informacion, intereses y opiniones de los
vecinos y vecinas. La actividad fue realizada al aire libre y dado su envergadura se
utilizd una metodologia de asamblea vecinal, que incluyd una presentacion general v
luego un espacio con intervenciones a mano alzada que fueron sistematizadas de
forma escrita por el equipo.

Dentro de las intervenciones, se encuentran:

- Consulta respecto a la justificacion de la altura de las edificaciones y la posibilidad de
ascensores, a lo gue se responde que el nimero de pisos considerados responde a la
necesidad de liberar espacio para las otras iniciativas y que se contemplan accesos
intermedios, aprovechando la topografia, para prescindir de ascensores.

- Necesidad de abordar las dindmicas de apropiacion de los espacios comunes, parti-
cularmente pasillos y circulaciones, que genera actualmente muchos de los conflic-
tos vecinales, y en esta linea, se manifiesta la aspiracion de que se reduzca el numero
de habitantes que acceden a través de las mismas circulaciones.

- Dudas respecto a que las edificaciones aprovechen las caracteristicas del terreno vy
se aproximen a las quebradas, a lo que se responde que las quebradas serén objeto de
una intervencion que las reconvertira de espacios residuales a espacios consolidados
con un alto valor paisajistico.

- Superficie de los nuevos departamentos, a lo gue se responde que por normativa el
minimo de superficie total que se debe considerar es de 55 metros cuadrados.

- Tipologia de duplex genera alto interés en los vecinos, o que se traduce en varias

preguntas respecto a como se distribuyen en los edificios y la organizacion de sus
espacios interiores,
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

PRESENTACION DEL PLAN MAESTRO

Através de tres jornadas abiertas a la comunidad, con especial foco en los propietarios
y propietarias, se realiza el 24 y 25 de septiembre la presentacion de la propuesta arqui-
tectonica completa de Plan Maestro, con el objetivo de validar las decisiones de diseno
estratégicas vy levantar los Ultimos ajustes segun los intereses y opiniones de los veci-
nos y vecinas. La actividad fue realizada al aire libre y dado su envergadura se utilizd
una metodologia de asamblea vecinal, que incluyd una presentacion general y luego
un espacio con intervenciones a voz alzada que fueron sistematizadas de forma escrita
por el equipo.

El objetivo de esta actividad es compartir con la comunidad de Villa Arauco, particular-
mente con los habitantes propietarios/as, la propuesta global del Plan Maestro.

Dentro de las consultas se encuentran:

-Se consulta si en caso de cambio en la situacion de salud de un propietario/a se
puede acceder a una vivienda de tipologia "Accesibilidad Universal’

-Se consulta por las condiciones que guiaran la redistribucion de las nuevas viviendas
a los vecinos, respecto a esto se han sistematizado algunos criterios orientadores
construidos a partir de las opiniones de los propios vecinos/as y también en base a
consideraciones técnicas. De todas maneras, se explicita a la comunidad gue el proce-
dimiento detallado a utilizar no esté definido todavia.

-Se consulta por la implementacion de un cierre perimetral en el periodo de ejecucion
de las obras a lo que se responde que la gestion para la ejecucion de esa iniciativa ya
esta en curso.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

HITO DE CIERRE

El hito de cierre tiene como objetivo realizar un evento comunitario de caracter cele-
bratorio en torno a la finalizacion de la etapa de Plan Maestro en el marco del
Programa de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales del Ministerio de Vivien-
da y Urbanismo, luego de dos anos de trabajo en el territorio.

La actividad conté con la invitacion a toda la comunidad de Villa Arauco, residen-
tes y no residentes, y con la presencia de autoridades y funcionarios publicos.

Se realizd una entrega de presentes individuales para dirigentes vecinales, y para
los nifos asistentes. Dentro de la actividad se dio el espacio a la presidenta del
comité de regeneracion, Gina Pinochet, para dar un ultimo discurso.

Para la ejecucion de esta actividad existio toda una coordinacion para que se
pudiera realizar. Se disefia en conjunto con la Unidad Técnica un instrumento de
consulta acompanado de un set informativo impreso sobre la propuesta de Plan
Maestro a modo de sintesis, entregado una semana antes del hito de cierre. Este
instrumento se repartié presencialmente, departamento por departamento, con el
fin de consultar a los vecinos/as propietarios/as del Conjunto Villa Arauco en torno
a su aprobacién de la propuesta de Plan Maestro presentada a la comunidad.

La pregunta que se plantea en el instrumento de consulta, definida en conjunto
con la Unidad Técnica, fue la siguiente: “¢Esta usted de acuerdo con la propuesta de

Plan Maestro que en la presente consulta se informa?’ frente a la cual los/as consul-
tados/as tenian la opcion de marcar "SI" o "No”

RESULTADOS

El nimero de consultas levantadas entre propietarios y propietarias RESIDENTES
Y NO RESIDENTES del conjunto es de 122 respuestas. Si sumamos los departa-
mentos expropiados en propiedad de SERVIU este nimero se eleva a 132 vivien-
das.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

HITO DE CIERRE

@ APRUEBA
@ NOAPRUEBA

Grafico de aprobacion de propuesta del Plan Maestro para Villa Arauco. Elaboracion propia

El porcentaje de respuestas levantado, marca una tendencia muy clara en favor de
la aprobacion de la propuesta de Plan Maestro desarrollada por la consultora, De
las 122 consultas revisadas, solo se consignan 2 respuestas de No Apruebo.
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PRINCIPALES ACTIVIDADES DESARROLLADAS CON LA COMUNIDAD

DISCURSO HITO DE CIERRE

"En noviembre del 2019 comienza el trabajo con la consultora Guixé
Arquitectos, quienes en el dia de hoy termina su gran y hermosa labor,
el trabajo que vemos hoy es el reflejo de dos anos de participacion,
Compromiso y amor por nuestra poblacion.. yo suefio con ver esta
nueva poblacién, suefio con tener una vivienda mas grande, mas linda,
sueno con tener un barrio lindo para los niNos y ninas, yo he visto a
todos ustedes crecer como vi crecer a mis hijos, pero los vi crecer en
estas viviendas pequenas, feas, en un barrio feo, pobre. Ahora tenemos
la oportunidad de tener una mejor vivienda, mas grande, con mejor
diseno.. Nada se logra cuando se desarma esta madeja, no se trata de
estar en contra o a favor, se trata de estar unidos por un bien comun..
Les quiero decir que sigan participando porque nos queda mucho
trabajo por delante. Gracias Cecilia y Pablo, gracias chiquillos v fue un
gusto haberlos conocido, al menos yo no me voy a olvidar de ustedes
cuando tenga mi nueva casa’

(GINA PINOCHET, PRESIDENTA DEL COMITE, NOVIEMBRE 2021)
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PRINCIPALES PROBLEMATICAS DE LA PARTICIPACION

PLAN DE MOVILIDAD

El proceso de movilidad es el traslado de los propietarios (as) de Villa Arauco hacia una
vivienda transitoria, mientras se realizan las obras de demolicion y reconstruccion del
nuevo conjunto habitacional en el mismo terreno.

MOVILIDAD &k

e
r 1
MOVILIDAD TRANSITORIA MOVILIDAD DEFINITIVA
I r - - L - = 1
1
PARA PROPIETARIOS DEL PARA PROPIETARIOS DEL OCUPANTES NO PROPIETARIOS
1°AL 3°PISO 4°PISO DEL 1° PISO AL 4° PISO

(A (B o

Diagrama del plan de movilidad. Elaboracion propia.

A). MOVILIDAD TRANSITORIA, Situacion propietarios del 1° al 3° Piso: Financia el
arriendo de una vivienda DS49  para los propietarios residentes, hasta que vuelva a su
vivienda nueva en el conjunto. (regresan al nuevo conjunto)

B). MOVILIDAD DEFINITIVA, Situacion propietarios 4° pisos: Se entrega un subsidio
de arriendo por 6 meses y un maximo de 12 meses, en casos justificados; y ademas
un subsidio para la compra de una nueva vivienda DS49 en la region o dentro del pais.
(no regresan al nuevo conjunto)

C). MOVILIDAD DEFINITIVA, Situacion 4° pisos NO Propietarios: Se entrega un subsi-
dio de arriendo DS 52 por 6 meses para aquellos ocupantes gue comprueben gue han
habitado el departamento por al menos 1 ano, antes de la desocupacion total de los
Block de la copropiedad. (no regresan al nuevo conjunto)
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PRINCIPALES PROBLEMATICAS DE LA PARTICIPACION

CUARTOS PISOS

Una de las problematicas que se vivieron dentro de las participaciones, correspondian

a la situacion de la expropiacion de los cuartos pisos. Como ha sido mencionado,

segun el Diagnostico Estructural se llega a la conclusion de sacar de forma adelantada

a los residentes de los cuartos pisos debido a la decadencia de su estructura y al

peligro inminente que representaba para los que vivian en esos pisos en caso de un

sismo. Se decide expropiar a los residentes, con un plan de movilidad en donde se les ,
compra el departamento y deben dejar el conjunto. Esto trae por consecuencia que

las personas de este piso no pueden adscribirse al proyecto del Programa de Regene-

racion, ya gue no se puede mantener un subsidio de arriendo por tanto tiempo hasta

que esté ejecutado el proyecto.

Esta situacion atraia a personas a las participaciones para contribuir de manera negati-
va, tratando de movilizar a los residentes en contra del programa.

Por parte del equipo técnico del MINVU que trabajaba en conjunto con la consultora,
es que se estaba buscando una solucidn para las personas gue estuvieran en esta
condicidn pero que si guerian ser parte del nuevo proyecto,

PLAN DE MOVILIDAD

El hecho de que los habitantes del conjunto tuvieran que dejar sus viviendas, que para
muchos es el Unico bien material de valor que tienen gracias a diferentes esfuerzos,
causaba mucha desconfianza, lo que en muchas ocasiones traia como consecuencia
gue en talleres o presentaciones que se basaban en los avances de diseno, se perdian
entre el tema de la movilidad transitoria, especialmente porgue muchas personas
crelan que Serviu se haria de sus viviendas como propias y que podrian perderlas,
haciendo que el proyecto nunca se ejecute.






PRINCIPALES PROBLEMATICAS DE LA PARTICIPACION

ACTIVIDAD DE CONFIANZA: VISITA A CONJUNTO HABITACIONAL
BRISAS DEL MAR Y NUEVO HORIZONTE Il, GLORIAS NAVALES

Dentro de las actividades con la comunidad vy al ver a varios de los participantes con
muchas dudas sobre la veracidad del Programa de Regeneracion de Conjuntos habita-
cionales v la realizacion del proyecto, es que el equipo técnico del MINVU en conjunto
con la consultora es que deciden realizar la actividad de "Pasantia de Glorias Navales) en
donde primero se hace una visita a terreno solo del equipo técnico en conjunto con la
consultora para conocer diferentes viviendas, el tipo de modificacion, comentarios de
los residentes y desde ahi, disenar una visita por parte de los dirigentes del conjunto y
residentes que quisieran participar de la actividad.

Para la comunidad se organiza la visita a terreno (pasantia) a los conjuntos habitaciona-
les de Glorias Navales Brisas del Mar y Nuevo Horizonte II, con el objetivo de que
vecinos y vecinas de Villa Arauco, conocieran de primera mano la experiencia del
programa en dichos barrios, relatada por sus propios protagonistas.
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BENEFICIOS DE LA PARTICIPACION CIUDADANA AL PROYECTO

La Participacion ciudadana, en el desarrollo de un proyecto, es un elemento central, ya
que tanto posibilita la opinion de los ciudadanos en las diferentes etapas de formulacion
del proyecto, lo que permite generar un nuevo conjunto que responden a las necesida-
des de ese lugar en particular, ya gue son mas efectivas y cercanas a las necesidades
reales de la poblacion.

La participacion de los habitantes de Villa Arauco para el desarrollo del proyecto se
vuele fundamental durante el diseno vy estrategias generales de como abordar el
proyecto en el territorio que se encuentra, porque, en términos técnicos, los residentes
permiten acceder a informacion detallada relacionada con fenémenos y problematicas
que solo se pueden identificar por quienes viven permanentemente en el territorio, y no
puede ser algo asumido desde la consultoria, por lo que se debe escuchar a quienes
viven actualmente, que son los mismos futuros residentes del conjunto.

Por otra parte, la participacion ciudadana en algunas tomas de decisiones se convierte
en la oportunidad de tener una verdadera influencia dentro del proyecto y las estrategias
de actuacion territorial. Esto genera un proyecto disenado para esta comunidad en
particular, respetando sus vivencias y sugiriendo a través de la arquitectura algun tipo de
solucion a las diferentes problematicas presentadas a lo largo de la consultoria.



PROYECTO CON ALTO FUNDAMENTO
EN LA COMUNIDAD

LLEGAR A UN PROYECTO MUCHO .
MAS REAL JERARQUIZACION DEL

PROYECTO CON LA COMUNIDAD

BENEFICIOS DE LA PARTICIPACION

CIUDADANA AL PROYECTO
LEVANTAR VERDADERAS

PROBLEMATICAS DEL LUGAR

PROYECTO CONTEXTUALIZADO
EN EL TERRITORIO

TENER UN SENTIDO DE PERTENENCIA
AL PROYECTO QUE SE DISERA EN
CONJUNTO

Diagrama beneficios de la participacion al proyecto, Elaboracion propia.
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ROL DEL ARQUITECTO EN LA PARTICIPACION

'El arquitecto es aquel profesional que se encarga de proyectar, disehar y construir
urbanizaciones, ciudades vy edificaciones de diversos tipos. Pero mas importante adn,
vela por el adecuado desarrollo de cada una de estas etapas, generando asi espacios
habitables para el ser humano:

En el caso de un proyecto social como lo es Villa Arauco, el rol del arquitecto se transfor-
ma a partir del proceso de participacion ciudadana en la arquitectura, v es asi como el
acto autoritario del diseno arquitectdnico que ha sido hasta ahora, se convierte en un
acompanamiento profesional enfocado en dar soluciones a problemas identificados
por la misma gente que habita el lugar.

Para lograr el cambio mencionado anteriormente, el arquitecto se debe involucrar dejan-
do de lado los supuestos vy las especulaciones, para adentrarse de lleno en la realidad
de las personas que necesitan el diseno como un acto de cambio social,

En si, el arquitecto se pone a disposicion de la comunidad y experimenta una nueva
dimension de su trabajo, menos formal, mas humana'y le posibilita comunicarse con las
personas alejandose asf del personaje ajeno y distante que pareciera ser a simple vista.
Profesionalmente el arquitecto dentro de la participacion ciudadana es un facilitador,
quien a partir de sus conocimientos hace un aporte en aspectos técnicos en las inter-
venciones hechas por la comunidad, sin asumir el rol de Unico lider, ya que trabaja para
los futuros residentes, que son la prioridad del proyecto,

“(.)Los nuevos roles que adquiere el arquitecto. Ya que el arquitecto
pasa de ser aquel que dictamina como tiene que vivir la gente
a ser un traductor de necesidades, un
mediador entre el usuario y la solucion
urbana o arquitectonica.” (Toro Sanchez, 2017).



FACILITADOR DE  INFORMACION

TECNICA
CONSIDERAR LAS PARTICULARI- . )
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TRABAJAR EN CONJUNTO CON
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COMUNICADOR DEL PROCESO
PROYECTUAL
ESCUCHAR A LA COMUNIDAD

Diagrama rol del arquitecto dentro de la participacion, Elaboracion propia.
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PRACTICA PROYECTUAL

"ESPERO QUE EL PEQUENO GRANITO QUE
SIENTO HABER APORTADO EN ESTE
SUENO, PUEDA LLEGAR A DAR

ESPERANZA Y UNA VIDA MEJOR A LAS
FAMILIAS DE VILLA ARAUCO”

ALEJANDRA SALAS, URBANISTA ESPECIALISTA DE GUIXE ARQUITECTOS



CONCLUSION

Como estudiantes de arquitectura siempre te ensenan a imaginar situaciones y conce-
bir una idea desde problematica propuesta para luego plasmarla en una realidad
idénea, sin tener una alta cuota de realidad, desde las personas que se veran afectadas
directamente con dichos proyectos, trabajando desde los supuestos. La participacion
de la comunidad es la que nutre y da vida al proyecto, respondiendo a reales problema-
ticas y afioranzas de los habitantes de ese lugar en especifico, que viven segln una
estructura social desde los comienzos del conjunto.

El desarrollar participaciones, no es solo para buscar observaciones a cada instante,
sino para hacer parte a la comunidad de lo que se esta desarrollando, y mantenerlos
informados constantemente, evocando mucha mas simetria entre los profesionales y la
comunidad dentro del proyecto.

Uno de los grandes aprendizajes es el de escuchar lo que tienen para decir los habitan-
tes del lugar en el que se proyectara, no viendo al arquitecto como el que proyectara la
solucion a todos los problemas, pero si intentando aportar desde el area del diseno el
proyectar espacios que respondan a las necesidades de las personas que vive dia a dia
en el lugar.

Los habitantes no reclamaban grandes obras arquitectonicas, 1o gue anhelaban es un
espacio digno para desarrollar sus vidas vy las de sus hijos, en seguridad.

Ser parte de un proceso de diferentes participaciones con la comunidad, me permitio
apreciar la arquitectura como una area transversal y de trabajo colaborativo, que
necesitaba de otros especialistas para poder llevar a cabo todo el proceso participativo,
en este caso en conjunto del equipo social, compuesto por un psicologo y socidloga;
aparte con la participacion directa de la unidad técnica del programa MINVU.






RESUMEN GENERAL

En el contexto del desarrollo de la practica proyectual, colaborando con la oficina de
Guixe Arquitectos, se puede apreciar el tiempo dedicado por la consultora a la busqueda
y diseno de formas de comunicar a la comunidad diferentes etapas del proyecto, dando
énfasis desde: la difusion de actividades por medios fisicos y virtuales, el trabajo de
distintos niveles de expresion gréafica para exponer y explicar el plan maestro, tomar en
cuenta el tipo de receptor de esta informacion y la aplicacion de un lenguaje simplifica-
do para dar a entender conceptos mas elaborados. Debido a lo anteriormente mencio-
nado, es que nace la idea de abarcar la tematica sobre el "Mecanismo de Sociabilizacion
de Proyectos a la comunidad” que se refiere a todo el proceso de actos comunicativos,
gue en conjunto, permiten presentar el proyecto, lo cual es clave a la hora de explicar
una idea a la comunidad, y que esta logre ser entendida con claridad para mantener
informados a los habitantes del conjunto.

La “sociabilizacion del proyecto” corresponde a dar a conocer o presentar una idea
a las personas, el ‘mecanismo” se refiere a los elementos necesarios para generar
un entendimiento del proyecto en los habitantes completando un hito comunicati-
vo. El plan de comunicacién forma parte de la estrategia de comunicar y establece
la informacion a transmitir, el momento en el que se deben comunicar las diferentes
acciones, asi como las personas emisoras (oficina), el publico objetivo (la comuni-
dad) y el canal de transmisidon mas apropiado en cada situacion (laminas y presen-
taciones).

El objetivo de esta tematica es exponer el proceso comunicativo que se desarrollo para
lograr dar entendimiento del proyecto a la comunidad, para la cual se disend el Plan
Maestro, de la forma mas clara.






INTRODUCCION DEL TEMA

Dentro del programa de Regeneracion de conjuntos habitacionales, se establece que el
plan comunicacional constituye la elaboracion de una estrategia de comunicacion inter-
nay con los diversos actores involucrados en el Programa, Busca favorecer su desarro-
llo, a través de un buen manejo de las expectativas de los habitantes del conjunto, y de
la imagen sobre la relacion del Conjunto habitacional con la ciudad. Ello implica, conte-
ner la idea de los vecinos respecto de los proyectos y obras.

Durante el proceso de diseno es necesario construir una linea de comunicacion con la
comunidad para entender las ideas, requerimientos, soluciones de problematicas vy
cualidades espaciales demandadas, para que el trabajo responda a los anhelos de los
habitantes. La comunicacion conlleva también a buscar el medio por el cual se puedan
expresar dichas necesidades y que ademas sean comprendidas.

La representacién y expresion arquitectonicas son el medio mas adecuado para
lograr una clara comunicacién con el habitante, ya que esto permite presentar a la
comunidad lo que se pretende realizar a nivel de proyecto.
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Imagenes de diferentes metodos graficos aplicados para exposicion a la comunidad,
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GUIA METODOLOGICA PARA DIAGNOSTICO DE CONJUNTOS HABITACIONALES

PLAN COMUNICACIONAL

El plan comunicacional constituye la elaboracion de una estrategia de comunicacion
interna y con los diversos actores involucrados en el Programa. Busca favorecer su
desarrollo, a través de un buen manejo de las expectativas de los habitantes del conjun-
to, y de la imagen sobre la relacion del Conjunto habitacional con la ciudad. Ello implica,
por un lado contener la idea de los vecinos respecto de los proyectos y obras sobre
todo en cuanto a los tiempos de ejecucion y por otro, evitar la estigmatizacion del territo-
rio. Por ello, se debera tener una estrategia para hablar de los siguientes topicos que
podrian ser altamente demandados por vecinos y otros actores: Tipo de intervencion,
soluciones habitacionales, montos de inversion, tiempos de ejecucion entre otros.



PRESENTACIONES EXIGIDAS SEGUN BASES DEL PROGRAMA

Se deben considerar presentaciones para la difusion de los resultados de los diag-
nosticos y de las fases de la consultoria, como minimo 2 presentaciones (unidad
técnica y comunidad) por cada item numerado a continuacién:

1. Difusion de los resultados del diagnastico social.

2. Difusion de los resultados del diagnostico juridico.

3. Difusion de los resultados del diagnostico estructural,

4. Difusion de los resultados del diagnostico topogréfico,

5. Diagnostico térmico y acustico.

6. Diagnostico de arquitectura y especialidades.

7. Diagnéstico integrado de todos los estudios.

8 Mesas de trabajo (resultado del censo, mapa social de uso etc.).

9. Mesa técnica regional, validacion del diagnostico integrado (eleccion de alternativa).
10. Presentacion de alternativa de solucion.

1. Mesa técnica regional, eleccion y validacion de alternativa de solucion.
12, Presentacion del plan maestro.

13. Mesa técnica regional, validacion de plan maestro.



ELEMENTOS DE DIFUSION

Se puede definir, por tanto, la difusion de informacion como el proceso por el cual se
transmite al usuario la informacion que necesita o en darle la posibilidad de obtenerla. ..
Con objeto de sistematizar se pueden distinguir dos formas bésicas de difusion, la
difusion bajo demanda y la difusion documental,

El programa de Regeneracion de Conjuntos Habitacionales tiene establecido en sus
bases de licitacion elementos que desde la primera fase la consultora debe cumplir para
el establecimiento del programa en el territorio y la difusion de eventos.

El material de difusion e imagen corporativa del Programa de Regeneracion Villa Arauco,
utilizados durante la consultoria se materializan en cuatro elementos:

-Afiches Informativos: Los afiches son utilizados para la convocatoria de las diferentes
actividades desarrolladas en terreno, para lograr convocar a la comunidad. Se utiliza el
formato institucional del Programa de Regeneracion, segun indicaciones de equipo
profesional MINVU.

-Pizarras Informativas: Instalacion de 4 pizarras acrilico corcho de tamano 120 x 80 cm,
destinados a difundir diferentes actividades e informaciones. Estas fueron ubicados en
distintos sectores de la poblacion, solicitando el permiso al respectivo a cada propietario,
locatario u organizacion territorial. Cabe sefalar que la recepcion de los vecinos a esta
modalidad de difusion y convocatoria fue bien recibida.

-Cartel de Obras: Se realizo ejecucion de un Cartel de Obras MINVU, segun las condi-
ciones de "Manual de Vallas de Obras" y ajustes de terreno. El cartel presenta una
estructura metélica y dimensiones de 3.6 x 15 metros, destinado a presentar el futuro
proyecto a elaborar por la consultora Guixe para la comunidad de Villa Arauco.

Este fue ubicado en la cancha de la poblacion, solicitando autorizacion conjunta a la
Junta de Vecinos y el Club Deportivo.



ELEMENTOS DE DIFUSION

3de conjuntos

habitacionales

o

E/emp/o de un afiche de difusion de actividades para la comunidad,



Instalacion del cartel de obras del programa de regeneracion.
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ELEMENTOS DE DIFUSION
OTRAS ESTRATEGIAS DE COMUNICACION UTILIZADAS

Como reforzamiento de estrategia de informacion y comunicacion se realiza:
-Construccion directorio telefonico de propietarios vy propietarias.

-Gestion de grupos de whatsapp por block (16 grupos de whatsapp)

-Repositorio audiovisual a través de Youtube

-Envio de informacion via directorio mail

-Reuniones presenciales de informacion y coordinacion en espacios abiertos o sedes
vecinales con representantes comunitarios, dependiendo de las condiciones de la

emergencia sanitaria.

-Reuniones on line por videoconferencia o videollamada con representantes comunita-
rios en caso de confinamientos estrictos.

-Utilizacion de afiches v pizarras informativas

-Entrega de documentos on line e impresos de sintesis en hitos claves (Partido general,
Anteproyectos, Imagen objetivo Plan Maestro)

-Boletin informativo mensual (Mayo, Junio, Julio, Agosto, Septiembre), on line e impreso
distribuido a todos los propietarios y habitantes en general.

-Atencion de publico una vez a la semana (Jueves de 17 a 19 horas)

-Participaciones informativas



ELEMENTOS DE DIFUSION
TRIPTICOS INFORMATIVOS DE SINTESIS

Desde el inicio del Plan maestro en Marzo de 2021 se inicia la entrega de tripticos a la
comunidad, como documento de actualizacion de lo que va desarrollando la consultoria
respecto al proyecto, manteniendo informada constantemente a los residentes del
conjunto.

Luego de hecha la consulta vedinal se entregaron dichos resultados més todos
los antecedentes tacnicos recabados en la primera fase de diagnéstio, ala
Mesa Técnica Regional, instanda compuesta por distintos departamentos
témicos de MINVU y SERVIU, y liderada por la Seremi de MINVU, Evelyn
Mansilla Muficz, y el Director de SERVIU, Tomas Ochoa Capell.

La Mesa Técnica Regional resolvid desarrollar una de las alternativas
presentadas, cuyas caracteristicas pasamos a describir a continuacion:

1. Se mantiene el nimero de unidades de vivienda del conjunto en los
actuales 256 departamentos.

2. las nuevas viviendas tendran una superfide de al menos 55 metros
cuadrados.

3. Se procedera a la demolicion y reconstrucdon ol de las viviendas del
conjunto  habitedonal. El Progrema de Regeneracdn del MINVU

coordinara ¥ vecinas y iard la
de los habitantes del @njunto el tiempo gue demoren las obras de
reconstruccion.

4. Se procederd a la demolicidn y reconstruccion total de los
equipamientos comunitarios [Sede vecinal entre otros).

5. Se mejorard la conectividad con el sector de Villa Independenda
incrementando y mejorando los straviesos [cruges) a través de la
quebrada poniente.

B. Se aumentara la dotscion de dreas verdes del conjunta.

7. Se inorporard la quebrada poniente [que conects con Villa
independencial al conjunto en la modalidad de parque natural.

La alternativa definida por la Mesa Témica Regional es consistente con las
i i por la i de Villa Arauco en |a consuita

vecinal

La ejecudon del Programa de Regeneradon implica un proceso de mediano

plazo con distintas etapas o , QUya a omunicada
oportunamente a los vednos y vednas. En este sentido, es importante
subrayar el aiio 2021 no an obras i con el
Plan Maestro.

Durante el presents afio 2021 se ejecutara la fase de Plan Maestro, que
consiste en el disefio y la planificacion de todas las acdones necesarias que
permitan dar solucidn & las probleméticas identificadas v acerase a la
“imagenobjetivo deseads” por lacomunidad.

Ante delai
alemail: p

6 BT

INFORMATIVO PROGRAMA DE REGENERACION MINISTERIO DE
VIVIENDA Y URBANISMO (MINVU)
VILLA ARAUCO

En el marco del Programa de Regeneradion de Conjuntos Habitadonales del
Ministerio de Viviends y Urbanisma (MINVU), se est3 desarrollando desde
octubre del afio 2019 el senido de consultoria para el Disefio y Plan Maestro
«del conjunto Villa Arauco, encargado & la Consultora Guike Argu itectos.

Luego de un poco masde un afio de diversos estudios técnicos, la realizacion
de un Censo a cerca del 90% de las viviendas, y numerosos encuentros con
la comunidad de vecinos y vecinas de Villa Arauca, con el objetivo de evaluar
Ias prindipales probleméaticas y potendialidades del conjunto habitadonal, se
ha concluido la primera fase del Programa de Regeneracion con un
Diagndstico claro y detsllado desde el punto de vista sodal, juridico,
estructural, arquitectanico y urbano de la sitiadon que afecta a viviendas,
‘edifidosy espacios publicos de Villa Arauco.

Con Iz informadon generada, el equipo de profesionales de la Consultors,
mandatado por el MINVU, disefid cuatro (4) alternativas de solucién para
abordar lasp aticasy las iali i

tificadas.

Se desarralld un proceso de soci iGn y participacion con la

durante octubre de 2020 con un programa de 16 reuniones presendales,
donde ademas de informar sobre las altemativas de solucion disefiadas, se
realizd una consulta vecinal, en la que se preguntd por las preferendas de
wednos y vednas respecto de aspectos estratégicos de las alternatives
propuestas

ETAPAS YPLAZOS DEL ESTUDIO

oS 2 PLAN MAESTRO

FASE Il
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210 pias 240 vins
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15, Imagenes de diferentes metodos graficos aplicados para exposicion a la comunidad,




CONCEPTO DE SOCIABILIZACION DEL PROYECTO

La sociabilizacion del proyecto corresponde a dar a conocer o presentar una idea a las
personas 0 comunidad en cuestion, En el contexto del programa en Villa Arauco, en las
bases esta estipulado el organizar distintas instancias de participacion en conjunto con
la comunidad para mantener informados a los habitantes y actualizados con la informa-
cion, por lo que lo trabajado y elaborado durante la consultoria debe ser traducido en
presentaciones comprensivas para los habitantes del conjunto.

Dentro de las metodologias utilizadas para el levantamiento de informacion en la prime-
ra fase del programa con la comunidad y la entrega de informacion a lo largo de la
consultorfa, se sustentaba en la sencillez, de tal forma que sea de facil entendimiento por
la comunidad el contenido presentado, evitando en la medida de o posible un lenguaje
técnico y complejo.

Segun el Censo aplicado por la consultora en la fase de diagndstico, se obtiene el
nivel de escolaridad de los habitantes del conjunto, lo cual es directamente inciden-
te en el concepto de una sociabilizacion de informacién menos técnica y sencilla,
debido a que el 476% de los residentes termind la ensefianza media, mientras que
un 33,4% termind solo ensefanza bdasica, por lo que al tomar en cuenta el tipo de
receptor de la informacion en Villa Arauco, son en la mayoria personas con escolari-
dad completa, pero que no se relacionan en un ambiente de ingenieria, arquitectura
y conocimientos planimétricos, ya que solo un 6,4% ha desarrollado una carrera
profesional completa o incompleta.

Se vuelve fundamental este dato, ya que desde esto nace el esfuerzo por producir y
desarrollar distintas gréficas para lograr una comprension por la comunidad,



6.4% 2.1% 1.1% = Nunca asistio

® Prekinder/Kinder o Primaria

1.1%
\ = Educacion basica

® Educacion media cientifico-humanista
o técnica profesional

® Educacion especial (diferencial)

= Técnico nivel superior completo o

47.6% .
incompleto

m Profesional completo o incompleto

Nivel de educacion de los habitantes del conjunto mayores de 17 afios . Elaboracion Guixé Arquitectos.



EXPRESION GRAFICA
CONCEPTO E INCIDENCIA DENTRO DEL PROYECTO

La expresion grafica son tipos de representaciones para exponer ideas, resultados,
proyectos, etc, Entre mas compleja la idea mas sencilla debe de ser la forma en que
se desarrolla la grafica para que se logre un entendimiento completo, por lo que la
expresion grafica es una forma de comunicacion gue permite expresar el modo
sencillo ideas que serian muy dificiles de explicar solo con palabras.

Como fue mencionado anteriormente, en el contexto de Villa Arauco la forma en que se
comunica el proyecto es de un alto grado de importancia, ya que este es un diseno que
se evalla en conjunto con la comunidad a lo largo de toda la duracion del programa, por
lo que es muy importante al momento de desarrollar las graficas que seran utilizadas
como laminas o presentaciones, tener en consideracion quien es el receptor de esta
informacion.

El desarrollo de la grafica es el punto donde se logra traducir el proyecto planimétri-
co, entendido por arquitectos e ingenieros, a personas que no tienen altos grados
académicos como lo es en el caso de la comunidad de Villa Arauco, pero que no es
razon por la que no pueden tener la oportunidad de que se les exponga la informacion
de forma profesional y entendible para ellos, produciendo participaciones ciudadanas
mas claras y con mayores resultados en discusiones y opiniones, siendo siempre o mas
importante entregar la informacion de una manera comprensible para todos, logrando
un claro hilo de comunicacion con el habitante, permitiendo presentar a la comunidad
lo que se pretende realizar a nivel de informaciones del programa, plan habitacional, de
obras urbanas y social, actividades futuras v talleres,



NIVEL EDUCATIVO DEL RECEPTOR

-
RARAAS

SOCIABILIZACION DEL PROYECTO A LA COMUNIDAD

)4

FORMAS DE REPRESENTAR EL PROYECTO
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Llagrama ae inciaencia aer nivel equcalivo aentro ael proceso ae representacior claboracion propia.
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EXPRESION GRAFICA
TIPOS DE TRABAJOS GRAFICOS DESARROLLADOS

El trabajar en las formas graficas de explicarle el proyecto a la comunidad es que
se produce una busqgueda de diferentes métodos de representacion y de compo-
sicion de laminas e informacion, Esto se debe a que anteriormente la oficina ha
trabajado en muchos proyectos de espacios publicos con participaciones ciuda-
danas, pero no en un proyecto social con alta incidencia en el campo habitacional
del conjunto, siendo un proyecto de mayor sensibilidad para los residentes, quie-
nes dejaran sus viviendas para que se pueda desarrollar el Plan Maestro, Bajo este
contexto es que existe una exploracion del método de representacion y como va
cambiando mientras avanza el proyecto, ya que se debe mantener en constante
informacion a los habitantes del conjunto.

Dentro de los trabajos gréaficos desarrollados se encuentra:

- Laminas de presentacion de 4 alternativas de solucion de Diagnoéstico Integrado
- Laminas de 3 alternativas de partido general

- Lamina de 4ta alternativa de partido general

- Laminas de casa abierta: estudios diagnosticos, arbol de problemas, resultados
de consultas, laminas de diferentes etapas del proyecto.

- Laminas Plan Habitacional: Tipologia de departamentos y configuracion

- Video de Plan Habitacional: Recorrido por el conjunto

- Laminas de programas y diseno de parque natural

- Laminas de equipamientos del futuro conjunto

- Render de Plan de obras urbanas

- Videos tipologia de departamento

- Video alternativa de circulacion desarrollada

- Diagramacion para presentacion a unidad técnica e hito de cierre.



EXPRESION GRAFICA
PROCESO DE REPRESENTACION DEL PROYECTO

Como ha sido anteriormente mencionado, es primera vez que la consultora trabaja
en un proyecto publico que toma el area habitacional, siendo esto la parte mas
sintiente para los que habitan el conjunto, ya que actualmente las viviendas no
cumplen con el estandar vy se encuentran en mal estado. Esto por consecuencia
trae que el material para explicar las diferentes areas del proyecto, especialmente
por el nivel de abstraccion que comienza la propuesta, que se dé importancia a la
expresion gréfica de lo que se esta proyectando como o ficina para el futuro con-
junto de Villa Arauco.

| as formas de presentar el proyecto fueron variando a medida que se concretaban
y se tomaban decisiones que les daban mas detalle a lo que se va a conocer como
el Plan Maestro de Villa Arauco, acercandose a lo definitivo, por lo que el trabajo
gréfico estd directamente relacionado el nivel de desarrollo de un proyecto para
encontrar la forma de representarlo a la comunidad.

Las laminas que se expondran a continuacion son solo una muestra de todo lo
que se ejecuto y la libertad en la busqueda de formas de exponer la informacion a
lo largo de un ano trabajando, se pueden apreciar los puntos claves donde el

proyecto se va desarrollando en mayor detalle y cambia su nivel de abstraccion. ORI
O
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EXPRESION GRAFICA
NIVEL O

Infografia Alternativa 1 - Plan A.
Designacién.
A.Unidades habitacionales y copropiedades.

A4 Areas verdes a escala de copropiedades
B. Equipamiento a escala de Villa

8.1 Relocalizacion Sede Comunitaria

B2 Mejoramiento integral Club Deportivo
C._Areas Verdes a escala de Villa

C.1 Area verde oriente

€2 Area verde poniente

C.3 Puesta en valor Parque quebrada poniente

C.4 Consolidaci6n Plaza de juegos

€5 Consolidacién Plaza acceso Telecentro
D. Conectividad a escala de Villa

01

D.

1. Prolongacién Calle Tignamar.

2. Equipamiento Lote 15.

3. Area Verde 31

4. Area Verde 32
c

Vialidad Prolongacién Calle Misquehue.

Lamina inicial entregada por consultora para iniciar trabajos graficos. Elaboracion Guixe Arquitectos,

Se expone la primera léamina entregada por la consultora para iniciar el trabajo grafico, es por esto que se
ha titulado "nivel O} ya que desde este punto es que comienza el trabajo grafico que se desarrollo. En esta
imagen se aprecia una de las alternativas de soluciones segun el diagndstico integrado, donde se puede
ver la utilizacion solo de tonos para distinguir la composicion del plan maestro inicial, pero que no tiene una
jerarquizacion de areas para leerlo de forma mas comoda, pensando en la comunidad.
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EXPRESION GRAFICA
LAMINAS ALTERNATIVAS DE DIAGNOSTICO INTEGRAL

La primera compilacion de laminas corresponde a las 4 alternativas
de solucion segun el diagndstico integrado realizado. Estas laminas
tienen la finalidad de dar a conocer las alternativas que se desarro-
llaron como primer acercamiento para la toma de decisiones vy
lineamientos para iniciar un Plan Maestro.

Cada alternativa se identifica con un color diferente, para que sea de
rapida diferenciacion, complementandose con un icono del mismo
color que resume la propuesta graficamente. La lamina se compone
con la informacion basica de lo que propone cada alternativa como
composicion de lotes, areas verdes y equipamientos.

El tipo de grafica se basa en resaltar las areas verdes dentro del
conjunto, para luego leer las nuevas configuraciones de lotes,
por eso es la diferenciacion de los tonos utilizados en la ldmina.

Esta es la primera tipologia de léminas expuestas a la comunidad y
debian ser impresas, por lo que las tipografias son grandes y se
asocian a fconos para una mayor sintesis en las areas que se expli-
can.
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Lamina alternativa 1 de solucion sequn diagnostico integrado. Elaboracion propia.
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EXPRESION GRAFICA
TRES ALTERNATIVAS DE PARTIDO GENERAL HABITACIONAL

Estas alternativas corresponden a la segunda compilacion de lami-
nas expuestas a la comunidad, en esta instancia se presenta el
partido general habitacional traducido en tres alternativas que van
desde el concepto de mayor comunidad, hasta llegar a una alterna-
tiva mas individualista de torres independientes.

En este punto es primera vez que se puede apreciar como una
volumetria el conjunto, buscando una mayor comprensién por
parte de la comunidad, es por esto que se trabaja desde una
vista isométrica.

Nuevamente se utiliza un color base por alternativa, para que sea de
facil diferenciacion, y se anade la informacion importante como o es
el nimero de pisos por block para el conocimiento de las personas.

VIDEO DE ALTERNATIVAS

El recurso de exponer videos nace desde el mismo concepto de
complementar las isométricas desarrolladas, ya que al contrario de
estas, el video permite un recorrido dentro de la propuesta volumé-
trica, intentando generar mayor claridad de lo que se esta propo-
niendo, para que se tome una decision con mayor conocimiento de
las alternativas,



PARTIDO GENERAL HABITACIONAL

QNUMERO DE PISOS

.

zg 2& 281 o3 " DIAGNGSTICO @PLANMAESTRO

Lamina Alternativa 1 de partido general Elaboracion propia.



PARTIDO GENERAL HABITACIONAL

QNUMERO DE PISOS

2019 2020 2021 o321 @ PLAN MAESTRO
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Lamina Alternativa 2 de partido general. Elaboracion propia.



PARTIDO GENERAL HABITACIONAL

QNUMERO DE PISOS

~ ALTERNATIVA 3
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Lamina Alternativa 3 de partido general, Elaboracion propia.



Muestra de videos expuestos a la comunidad., Elaboracion propia.



EXPRESION GRAFICA

CUARTA ALTERNATIVA DE PARTIDO GENERAL

Esta Ultima lémina nace desde la eleccion de una de las tres alterna-
tivas nombradas anteriormente, pero con mayor desarrollo del plan
habitacional y espacios publicos.

Esta alternativa se diferencia nuevamente con otro color base para
mayor entendimiento por parte de la comunidad, pero se le incorpo-
ra muchas mas informacion mediante textos que indican los secto-
res y programas.

Acé es donde se puede apreciar un mayor desarrollo del proyec-
to versus las ldminas de partido general, donde la volumetria es
mucho mas concreta en este punto del proyecto.
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Lamina cuarta alternativa de partido general. Elaboracion propia,



EXPRESION GRAFICA
LAMINAS DE CASA ABIERTA

La actividad de casa abierta consta de una exposicion grafica donde
se recorre |o trabajado y desarrollado hasta ese punto. Dentro de las
diferentes laminas expuestas es que se seleccionan las siguientes
como una muestra de las técnicas gréaficas utilizadas.

En los tres casos que se muestran son desarrollados en plantas
intervenidas con texturas y colores, esto es con el fin de que no sea
tan dificil leer el plano, en especial porque se entiende la compleji-
dad del proyecto, es por esto que se inicia desde una planta macro,
que deja apreciar el proyecto del plan maestro general, para luego
adentrarse en algunos de sus componentes como lo es el parque
natural y la sede comunitaria.

Para el partido general del parque natural, es que se trabaja una
planta con texturas e indicando los diferentes programas que se
desarrollan, entendiendo que aln no esta totalmente definido, es
qgue se incorporan imagenes de referencia, para incentivar la
imaginacion las personas respecto a los sectores que son nom-
brados.

En el caso de la sede, es un espacio mucho mas concreto y detalla-
do, por lo que se ocupan texturas de material de piso, para diferen-
ciar interiores y exteriores; también se indican los recintos del lugar
para entender el funcionamiento de la sede dentro de su contexto
de plaza.
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Lamina de dreas verdes del partido general. Elaboracion propia.
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Lamina de areas verdes del partido general, Elaboracion propia,
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Lémina de dreas verdes del partido general, Elaboracion propia.



EXPRESION GRAFICA
RENDER PLAN DE OBRAS URBANAS

En este punto es que ya existe un mayor desarrollo de las diferentes
areas que componen el plan maestro visto desde anteproyecto de
arquitectura y es la primera vez que se le presenta a la comunidad
como imagen de lo que se esta proyectando.

La utilizacién del render ya llega a una mayor profundidad en el
entendimiento del proyecto, pues es una imagen que se acerca
a lo que se esta desarrollando como plan maestro. En este caso
corresponde a imagenes del Plan de obras urbanas, lo que
quiere decir que son las areas publicas del proyecto.

La intencion de desarrollar renders es que ya se vuelve necesario
salir de las imagenes de referencia o de vectores, como lo es la
isométrica, para entregarle a las personas algo mucho mas concre-
to, ya que leer solo planimetria, aungue se encuentre intervenida, no
era suficiente para el imaginario de los residentes vy lograr la com-
prension de lo que se esta disefiando.
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EXPRESION GRAFICA
LAMINAS PLAN HABITACIONAL: DEPARTAMENTOS

El plan habitacional es el criterio principal que la gente decidio
dentro de la formulacion del Plan Maestro para Villa Arauco, y bajo
esta condicion es que el momento de presentar la propuesta habi-
tacional debia ser de una forma sencilla de entender, ya que era un
punto importante, Es debido a esto que se busca entregar esta infor-
macion a través de laminas que contengan los planos de departa-
mento como una inmobiliaria los presenta, pues se considera que
esto es algo que es de conocimiento para las personas, ya que
estan en constante entrega dentro de la ciudad los flayers con
planos inmobiliarios.

Las plantas presentadas son tres tipologias de departamentos,
estas plantas se componen de pisos con terminaciones de mate-
riales, para luego pasar a habitarlos con muebles que ayuden a
definir los espacios, y mostrar las nuevas areas que contiene la
vivienda y dimensiones de mobiliario.

A la ldamina general se le incorpora las condiciones minimas que
establece la normativa, o que es marcado en cuadros cian, para que
se pueda apreciar el cumplimiento de todo.

Cabe mencionar que para este punto ya se puede notar el nivel de
detalle que ya existia en el proyecto, pues ya era posible ver el
diseno interior de los departamentos, dentro de la escala de lo que
significa el Plan Maestro.



DEPARTAMENTO MOVILIDAD REDUCIDA 60,4 mt? e

/ > ESTE SIMBOLO SE REFIERE AL RADIO DE GIRO
¢® ) PARA QUE UNA SILLA DE RUEDAS PUEDA DAR LA

/I VUELTA, QUE CORRESPONDE A 150 cm.
ACCESO o
PRINCIPAL

DIMENSIONES MINIMAS SEGUN DS 49

COMEDOR: 260 x 200 cm

ESTAR: 240 x 210 cm

COCINA: 350 x 155 cm

LOGIA: 210 x150 cm
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TERRAZA: ANCHO LIBRE DE 70 cm

DORMITORIO PRINCIPAL : 270 x 260 cm

DORMITORIO 2 (MOVILIDAD REDUCIDAY): 410 x 240 cm
*TODO RECINTO DEBE CUMPLIR CON EL RADIO DE
GIRO, INCLUYENDO UNO DE LOS DOS DORMITORIOS
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DEPARTAMENTO SIMPLE 60,4 mt*
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DEPARTAMENTO DUPLEX 61,8 mt?
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*LA DESPENSA EN ESTA TIPOLOGIA SE UBICA BAJO LA ESCALERA
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DORMITORIO PRINCIPAL : 270 x 260 cm
DORMITORIO 2: 160 x 410
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EXPRESION GRAFICA
PLAN HABITACIONAL: VIDEOS DEPARTAMENTOS

En complemento con las laminas habitacionales anteriores, es que
nace la idea de desarrollar videos de recorrido por el interior del
departamento, con la finalidad de que no existan dudas sobre la
composicion de ‘cada vivienda, ya que es mucho mejor comple-
mentar la planta habitada con un video de la tipologia presentada.

Este tipo de representacion aporta, especialmente en la tipologia
de duplex, pues en la volumetria es que se da a entender que
corresponde a una unidad familiar de dos pisos.

Para estos videos se disena el recorrido de camara por cada vivien-
da, para que todos muestren lo mismo.

PLAN HABITACIONAL: VIDEO DEL CONJUNTO

En este punto ya existe un alto nivelde desarrollo de la propues-
ta, pues es la primera vez que de pasar de imagenes como
render, es que se presenta un video recorrido por el nuevo
conjunto de Villa Arauco.

Esta idea de representacion nace porque la definicion del proyecto
ya esta avanzado para este momento, y para que los habitantes
pudieran apreciar todo el trabajo realizado, y que al mismo tiempo
los invitaba a sofar con lo disefiado. También es una forma de
incentivar a las personas a participar dentro de las decisiones del
plan maestro y que se asegurara de existir un entendimiento del
proyecto.



ASS

Video recorrido por tipologia d lenda simple y du
0 recorrido por tipologia de vivienda simple y duplex. Elaboracion propia



Video recorrido por el Plan Habitacional, Elaboracion propia.



EXPRESION GRAFICA
RENDER Y VIDEO FINAL

Las bases del programa de regeneracion solicitaban cierto nimero
de renders y un video recorrido de 5 minutos por el conjunto. Es por
esto que sobre la base del modelo 3d realizado para los Ultimos
trabajos mencionados, se toma la decision de contratar a un espe-
cialista que se dedique a finalizar esta Ultima etapa, mientras segui-
mos trabajando en produccion para la dltima entrega.

Este portafolio grafico permite dar finalizacién a la exploracién
gréfica del proyecto para la comunidad.
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EXPRESION GRAFICA
SINTESIS PRINCIPALES

A medida gue se desarrolla el proyecto y se va definiendo, es que va cambiando el método
gréfico utilizado para explicar el proyecto, por lo que se pueden establecer niveles de graficas
segun el material expuesto y su temporalidad dentro de la consultora; esto se refiere a;
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EXPRESION GRAFICA

METODOS UTILIZADOS EN
DIFERENTES GRADOS DE DEFINICION

DISTRIBUCION DE ESPACIOS INTERIORES Y EXTERIORES - DIMENSIONES EN
UNIDADES DE MEDIDA REALES - PRESENTACION EN DIFERENTES ESCALAS

RELACION VOLUMETRICA DE ESPACIOS - COMPOSICION VISUAL DEL PROYECTO
VOLUMENES A DIFERENTES ESCALAS GRAFICAS
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. COMPLEMENTA EL IMAGINARIO DE LA COMUNIDAD

L/
1

\ A ,

'\_  RENDERYVIDEOS

N
~ 7
~ -
~ o -~

-

/




EXPRESION GRAFICA
SOFTWARES MAS UTILIZADOS

ADOBE ILLUSTRATOR

Adobe lllustrator es una aplicacion de disefo gue te permite plasmar tu vision con
formas, colores, efectos v tipografias. Es de los programas mas Utiles, ya que se
trabaja en base a vectores, es decir, lineas, por lo que es compatible con pdfy auto-
cad, permitiendo dar otra grafica y uso de texturas al proyecto, generando mayor
facilidad al leer los planos e informaciones entregadas. Al mismo tiempo permite
mucha exploracion en el sentido de compaosicion de laminas y es de rapido uso al
momento de tener correcciones.

ADOBE PHOTOSHOP

Photoshop es una aplicacion gue permite modificar imagenes digitalizadas, espe-
cialmente fotografias, También se utiliza para crear y editar imagenes (por ejemplo,
logotipos) y graficos. En el caso de la consultoria, esta herramienta era utilizada
para la elaboracion de algunos fotomontajes, pero en su mayoria, para la edicion
de imagenes, ya sea en la forma, la luz, el color, fondo, etc. Ya que permite de forma
muy rapida limpiar graficas y conseguir las tonalidades requeridas y peso requeri-
do como imagen.




EXPRESION GRAFICA

SOFTWARES MAS UTILIZADOS

RHINOCEROS

Es un software compatible con CAD, donde se pueden desarrollar modelos en 3d
de diferentes complejidades. Durante la consultoria fue el programa utilizado para
modelar las diferentes etapas de diseno del Plan Maestro de Villa Arauco, dentro
de sus principales beneficios y mas utilizados es la posibilidad de vectorizar el
modelo mediante algunos comandos, para asi luego crear diferentes laminas grafi-
cas.

Por otra parte el modelar el conjunto siempre permitid evaluar muchas probleméati-
cas gue debido a la topografia, en planos no era posible de prever.

LUMION

Lumion es un programa de visualizacion arquitecténica creado para los propios
profesionales del sector. Esta aplicacion permite convertir rapidamente tus disenos
3D/CAD en videos e imagenes, por lo que fue de alto beneficio la utilizacion de
Lumion, ya que permitia poder explicar dediferentes formas el proyecto a la comu-
nidad con este recurso grafico.

Rhinoceros 6

LUMION



SINTESIS GENERAL DEL HILO COMUNICATIVO
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CONCLUSION

Esta tematica expone el mecanismo utilizado para sociabilizar el proyecto a la
comunidad, desde el proceso de difusion, la exposicion de la informacion, cerran-
do con el documento de sintesis; completando asi el hilo comunicativo del proyec-
to. En este capitulo se expuso los principales métodos de difusion y el trabajo grafi-
CO para que se diera a entender el proyecto.

El desarrollo grafico del proyecto y la busqueda de métodos de representacion
para poder explicar el plan maestro significd un proceso interno de la oficina, ya
que este proyecto afecta directamente a las personas que habitan el lugar, por
ende es importante que se mantenga un nivel de informacion clara para cualquier
residente independiente de sus edades y formaciones educativas. Esta reflexion
deja como prioridad al tipo de receptor que se le entrega la informacion, ya que no
es lo mismo trabajar entre profesionales del area, que se les hace mucho mas
sencillo leer planimetrias técnicas, sin necesidad de un recurso gréfico, a personas
gue nunca han visto planos ni son entendidas en el tema, es por esto que hay un
esfuerzo extra detras de cada participacion para desarrollar todo el material que
logra un avance dentro del entendimiento de la comunidad.

Dentro de las principales conclusiones, es que el proceso grafico esta directamen-
te relacionado al nivel de desarrollo del proyecto, donde al tener mas detalles, es
donde se puede elaborar otros tipos de representacion mas concretamente, Los
inicios del proyecto como el partido general, corresponde a un alto nivel de
abstraccion, por lo que es recomendable trabajar con iconografias y volumetrias
generales para aportar mas al entendimiento del proyecto, especialmente comple-
mentar con videos.

Cada propuesta grafica es Unica, por lo que definir una metodologia de represen-
tacion es complejo, y depende finalmente de la originalidad del que esté a cargo
de esta area. Esta teméatica entrega ciertas guias respecto a formas de presentar a
la comunidad el proyecto, siendo un punto de inicio para el proceso de desarrollo
creativo de otras personas y dejando una base como repositorio grafico para la
oficina,






RESUMEN TEMATICA

En el desarrollo de la practica proyectual con la oficina patrocinante de Guixé Arquitec-
tos, dentro de la exposicion de propuestas habitacionales del Plan Maestro a la comuni-
dad, es que se levantd una de las problematicas que mas sienten los habitantes de este
conjunto, sobre la apropiacion de los corredores de la mayoria de blocks. Esta cualidad
se torna bastante importante a la hora de las propuestas para el conjunto, v es que
desde esa problematica nace la tercera tematica "Apropiacion del espacio Publico-Pri-
vado: Estrategias de Intervencién’

La apropiacion del espacio Publico-Privado, se entiende como un fendmeno social que
responde a situaciones del territorio, en donde los habitantes del lugar deciden hacer
propios espacios destinados para la comunidad, satisfaciendo necesidades individua-
les, debido a probleméticas del territorio.

El objetivo de esta tematica es hacer un levantamiento sobre el desarrollo esta practi-
ca de apropiacién del espacio publico-privado, y exponer las estrategias que inciden
directa o indirectamente en esta situacion en la propuesta de la oficina para la comu-
nidad.






INTRODUCCION DEL TEMA

El espacio publico-privado corresponde al espacio entre el cierre oficial del lote de
copropiedad y las puertas de accesos a cada vivienda privada. Los habitantes crean y
desarrollan un sistema urbano residencial, donde buscan soluciones a: la falta de espa-
cio, sensacion de inseguridad v la inexistencia de areas verdes, apropiandose de corre-
dores, convirtiéndolos en metros cuadrados personales; transformando algunos pasi-
llos en corredores cerrados por rejas y cercas impidiendo el libre transito a los demas
habitantes del conjunto; y colapsando el espacio de estacionamientos para otro tipo de
practicas. La apropiacion de este espacio en las unidades habitacionales, genera
conflicto y tensién social entre los vecinos. Tal situacion afecta y transforma la vivencia
del usuario de las unidades habitacionales, influyendo directamente al concepto de
comunidad y colectividad dentro del conjunto.

El conjunto habitacional de Villa Arauco se consolida con 256 modulos habitaciona-
les, distribuidos en 16 blocks de viviendas, en tres copropiedades. Los mddulos de
vivienda actualmente cuentan con 36 m2, distribuidos en 4 departamentos por piso.

Esta situacion de apropiacion se debe a distintas situaciones que padece la comunidad,
como la sensacion de inseguridad determinada por el microtrafico que esta inserto en
el territorio, separando cada block con cercos delimitando diferentes areas, Por otra
parte la existencia de departamentos de 36 m2, no cumplen con el estandar de vivienda
actual, generando en los habitantes el expandir su espacio privado hacia los corredo-
res, apropiandose de ellos y dejandolos como metros cuadrados interiores de su
modulo de vivienda.









CONTEXTO DE VILLA ARAUCO

En el caso de Villa Arauco, segun el diagnostico integrado realizado en el territorio, la
gran mayoria de las casas presenta problemas como: humedad, filtraciones, malos
olores, trizaduras, grietas, problemas en las techumbres, problemas asociados a las
conexiones del alcantarillado, falta de luz natural, fecas de palomas, problemas de segu-
ridad principalmente ligados a cuestiones estructurales como techos, escalas y estabili-
dad de muros producto de grietas.

Fuera del ambito de la vivienda existen otros problemas espaciales, relacionados funda-
mentalmente con la falta de espacios publicos v la calidad de estos. Se trata de entornos
empobrecidos y precarios, espacios baldios, agrestes e inutilizados. No hay un entorno
amigable. Si se suman ambos factores: una vivienda precaria y un espacio publico
ausente, las condiciones de vida se ven gravemente afectadas. No hay espacios de
confort, no hay condiciones de habitabilidad que permitan un desarrollo digno de la
vida cotidiana.

La gran mayoria de las personas apela al mejoramiento de las viviendas. Sin embargo,
no existe una vision de conjunto o la voluntad de resolver cuestiones comunes, pues
existe mucha desconfianza producto de graves problemas sociales como el narcotrafi-
co, la violencia y la inseguridad.

Araiz de estos conflictos, es posible observar en los vecinos de Villa Arauco, una impor-
tante fractura del tejido social, un abandono del espacio publico producto del narcotréafi-
coy laviolencia, y una importante sensacion de inseguridad,



CONTEXTO DE VILLA ARAUCO

La problematica de las drogas es sin duda la mas compleja desde el punto de vista
social, ya que altera todo un sistema de organizacion socio espacial. En este contexto
impera el miedo y la desconfianza, la gente no sale de sus departamentos y el barrio
como concepto desaparece. Las personas se encierran o entran y salen rapidamente
por temor al entorno en que habitan.

La dinamica misma del narcotrafico y la territorialidad de sus bandas hace que se
produzcan balaceras en el barrio y afectando a las familias, la salud mental, a la sensa-
cion de bienestar. Cabe destacar que la sensacion de miedo e inseguridad se han vuelto
permanentes y se asocia a la presencia de personas externas al conjunto, atraidas por
el narcotrafico. Sumado a esto, existe un sentimiento de desamparo por parte de la
policia por lo que los vecinos se sienten expuestos y vulnerables.

Esta situacion agrava el problema de la calidad de la vivienda, puesto que, al no haber
espacios comunes, la vivienda es el Unico espacio que las familias ocupan. Teniendo
estas, problemas importantes de estructura y funcionamiento, la calidad de vida de las
personas se ve vulnerada en los &mbitos mas cotidianos y frecuentes.

Los intereses son, por consiguiente, individuales. La vida social se ha coartado, se ha
instalado la desconfianza y el miedo y en general la preocupacion material de las perso-
nas es que les arreglen sus casas.
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CONTEXTO DE VILLA ARAUCO: APROPIACION DEL CORREDOR

Con toda la contextualizacion anterior es que se dan a conocer las principales razones
de la apropiacion directa del sector de los corredores del conjunto:

INSEGURIDAD

La situacion que se vive con el microtrafico y las visitas de personas externas al conjunto
de Villa Arauco, es lo gue provoca miedo e inseguridad en los residentes, lo que los ha
llevado a ocupar su area delantera del pasillo cerrandolo con rejas, evitando el paso de
cualquier persona en busgueda de aumentar su seguridad, pero provocando conflictos
entre los copropietarios al momento de circular.

VIVIENDA

La alta vulnerabilidad en la calidad de vivienda vy su area de 36 mt2 que no responde al
estandar actual ni necesidades de los residentes, trae por consecuencia extender sus
area de vivienda o programas que deberian estar dentro de ella hacia los corredores,
para tener mayor espacio para sus diversas practicas.



TIPOS DE APROPIACION: SEGUN SU CONFIGURACION
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APROPIACION DEL CORREDOR COMPLETO




TIPOS DE APROPIACION: SEGUN SU CONFIGURACION
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TIPOS DE APROPIACION: SEGUN SU USO

E e
.
uso 7 d /
RESIDENCIAL / /Ao
29M2 / i i [ 29m2
[ o [

USO DE PATIO + HABITACIONAL

Esta tipologia de uso corresponde a la ampliacion del departamento hacia el corredor,
pero no en la totalidad de su frente, sino que solo una seccion, utilizando el resto como
un patio, creando un cierre para el acceso.
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TIPOS DE APROPIACION: SEGUN SU USO

S
a PATIO
: JARDIN
e % o

USO DE PATIO JARDIN

Esta tipologia de uso corresponde a un patio con caracteristicas de jardin, donde se
almacenan diferentes plantas, y en algunos casos mantienen contenidas a las mascotas
del departamento, con la instalacion de un cierre cercano al eje donde termina un recin-

to de vivienda y comienza el del vecino,
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TIPOS DE APROPIACION: SEGUN SU USO

uso

RESIDENCIAL

7M2 ' «
N 11 A T I

USO HABITACIONAL

Esta tipologia de uso se basa en la ampliacion del departamento hacia el corredor,
tomando el frontis correspondiente al departamento, es el cierre menos permeable, ya
gue es un volumen cerrado y contiene algunos vanos.






TIPOS DE APROPIACION: SEGUN SU USO

PATIO
SERVICIO

USO DE PATIO DE SERVICIO O BODEGA

Dentro de la tipologia de uso, la de patio de servicio y bodega se visualiza bastante
dentro del conjunto. Se trata de un patio que es utilizado como logia, cuelgas de ropa y
espacio de acumulacion de distintos tipos de cosas






TIPOS DE APROPIACION: EJEMPLO DE USO Y CONFIGURACION
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*Dentro de estas posibilidades de apropiacion es que se iteran de diferente forma por el conjunto
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VIVIENDA ACTUAL DE VILLA ARAUCO

El conjunto habitacional de Villa Arauco se consolida con 256 modulos habitacionales,
distribuidos en 16 blocks de viviendas, en tres copropiedades. Los mddulos de vivienda
actualmente cuentan con 36 m2, distribuidos en 4 departamentos por piso.

En el contexto material de la vivienda los departamentos en su mayorfa han sufrido
modificaciones por lo que se puede encontrar departamentos desde uno y hasta 3
dormitorios en general. Todos cuentan con dormitorio(s), un recinto de estar y/o
comedor, bano y cocina. Ademas de la superficie de pasillo exterior que en la mayoria
de casos se encuentra tomada.

Cada unidad de vivienda estd organizada en una superficie de 511 x 71 metros.
Respecto del porcentaje de muros vidriados, cabe sefalar que la superficie perimetral
de muros corresponde a 58,61 m2 aproximadamente, de ella 3,63 m2 corresponde a
ventanas, lo que equivale a 6,18% de la superficie de muros perimetrales. La materialidad
perimetral de cada vivienda es albanileria armada, siendo los muros divisorios interiores
de distintas materialidades, dado que muchos de ellos han sido modificados.

De acuerdo con el CENSO realizado por el equipo en terreno, de los 256 departamen-
tos, fue posible obtener informacion de 212 de ellos. Respecto de las modificaciones y
principales transformaciones, se presenta que de las 212 viviendas encuestadas, 211
tienen modificaciones, entre estas principalmente se encuentran eliminar dormitorio,
modificar cocina y reordenar estar.
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VIVIENDA SEGUN DOM 1990
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TIPOS DE CONFIGURACION DE LA VIVIENDA ACTUAL

DORMITORIO 1

529
529

CONFIGURACION DE 2 DORMITORIOS Y COCINA AMPLIADA
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TIPOS DE CONFIGURACION DE LA VIVIENDA ACTUAL
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TIPOS DE CONFIGURACION DE LA VIVIENDA ACTUAL
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TIPOS DE CONFIGURACION DE LA VIVIENDA ACTUAL
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INFLUENCIA EN LA PROPUESTA DE DISENO

En materia del desarrollo de propuestas de viviendas del plan habitacional por parte de
la consultora, estaba muy ligado a que la comunidad habia definido como criterio princi-
pal el area habitacional por sobre otros dentro del desarrollo del Plan Maestro, por lo que
la propuesta de las nuevas edificaciones, estan elaboradas desde las observaciones
que fueron entregando los vecinos durante lo que duro la consultoria y con mayor desa-
rrollo.

Dentro de la nueva propuesta de viviendas se siguen las siguientes solicitudes por parte
de los habitantes que nacieron en las instancias de participacion:

-Hacerse cargo de la situacion actual de apropiacion de los corredores y contemplar
un nuevo disefo de circulacion de los blocks.

-Organizar los blocks en pequenas comunidades con una baja cantidad de unidades
de vivienda, teniendo un criterio de asociabilidad

-Integrar terrazas a la propuesta habitacional
-Tener mayor privacidad en las fachadas de dormitorio
-Tener accesibilidad universal para algunos departamentos

Las tipologias disefadas son tres, siguiendo el estandar de vivienda segun el DS49,
donde se diseno cumpliendo las condiciones y normativas desde 55mt? como base.

TIPOLOGIAS: -DEPARTAMENTO DE MOVILIDAD REDUCIDA

-DEPARTAMENTO SIMPLE

-DEPARTAMENTO DUPLEX

-DEPARTAMENTO COMERCIAL

-DEPARTAMENTO EMPRENDIMIENTO
El departamento comercial y de emprendimiento, son reconfiguraciones de departa-
mentos simples con la posibilidad de adaptarse a ese programa.
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El estandar de vivienda segun el subsidio D.S. 49, que corresponde al documento del
cuadro normativo y tabla de espacios y usos minimos para el mobiliario, es decir,
donde se establecen los estandares arquitectonicos minimos para disefio de los
proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda regulado por el D.S.
N° 49

Cada unidad de vivienda debe respetar las condiciones que se establecen en el docu-
mento, pudiendo acceder a un 2.0% de tolerancia en las dimensiones de los recintos,
siempre respetando la apertura de puertas, ancho minimo de circulaciones, escalera y
las superficies minimas por etapa.

Los mddulos de vivienda disefiados debian cumplir con los siguientes recintos y
condiciones principales:

-1 puerta de acceso desde el corredor de vano 90, hacia el espacio comun de la vivienda

-1 cocina que estuviera conectada directamente a la logia
-1 bano

-1 dormitorio principal con cama de dos plazas + 2 dormitorios, uno de camas dobles y
uno simple.

-En caso de departamento de movilidad reducida solo se requieren 2 dormitorios, y que
al menos uno de ellos cumpla con el radio de giro de 150 cm, aparte de todos los otros

recintos que deben cumplir con esta condicion (cocing, logia, bano, living-comedor)

-Pasillos de 70 cm en departamento simple y de 90 en departamento de movilidad
reducida.

209

D.S. 49



CUADRO NORMATIVO Y TABLA DE ESPACIOS Y USOS MINIMOS PARA EL MOBILIARIO

Version - 2017

Para proyectos del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda regulado por el D.5. N° 4%, (V_y U.). 2011

1.3, ESTAR - COMEDOR

Se debe considerar la cabida de médule de comedeor, mas el médule de estar

150

240

130

140

30

0

200

210

Notas:

Aun cuando el recinto de estar y comedor =& puede integrar al recinto cocing, cada uno de estos

recintos debe cumplir en si mismo con el requermiento de mokbiliario v areas de uso definidos para
cada case graficado para cada recinto.

1.4, COCINA

80

En la cocina, integradas o no, los artefactos v mobiliario deberan disponerse como una agrupacion,
gue permita reconocer el espacio cocina como una unidod, el gue se entendera como el poligono
donde se inscribe el mobiliario requerido y sus respectivas areas de uso.
* Se debe incluir area para los siguientes mobiliarios/artefactos y sus respectivas areas de uso:
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PROPUESTA DE VIVIENDA: MOVILIDAD REDUCIDA
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PROPUESTA DE VIVIENDA: SIMPLE

;\,

B C

905 n
445

HE
O
O

Q
Q
=
m
Q
[}
€ OOLWYOA

O :
- 2
)
g -
o
P
| |
NG
2 |
Ny
S|
835

(@)

el f 07 [ N N (=)
! w 0 0 4 3
- Sid foset
EEEEEEEE
' " COCINA ||
LAIEA T
9 B
]
5S]
> ==y ‘
DORMITORIO | |
N PRINCIPAL | @ ]
LIVING ZI
) |
11 N1 -
L Lo
- ; [
- X
- O
S N
TERRAZA
+ +
EI_ 146 + 585 + 160 -
905 o




PROPUESTA DE VIVIENDA: SIMPLE CONFIGURACION 2 DORMITORIOS




PROPUESTA DE VIVIENDA: DUPLEX
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PROPUESTA DE VIVIENDA: COMERCIAL

445

ACCESO
PRINCIPAL

g <k
Z ‘ 1 I O
7 - | l
5 | I
{ L . LR L
1 N COMEDOR | 3
] | LIVING ]
3
| 7 z
il ey L
' ‘ 7 | S
! N
Ll closet \ loset
L N [ 70/ |
ol i
g { 8
8 Nl 11 loset =
EEEEEEEE IREEN
B @] X
N \20 \70/ \70/,
N loset g
2 N ~ A | 9
@ N 3 @
[ BARO
\ | DoRMITORIO
PRINCIPAL @ ]
e -
| comercint| | L
,,,,,,,,, ‘ —
==
b ‘
=} | 0
* \* O :
==
BODEGA =
- o
= 3
4 " - 14
il 445 sl 445 el
+H ops +




PROPUESTA DE VIVIENDA: EMPRENDIMIENTO
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PROPUESTA DE VIVIENDA

L a nueva propuesta de vivienda desarrollada, busca incorporar las practicas que actual-
mente se realizan en los corredores, hacia el interior, entregando 25mt2 mas del area
actual de departamento, ofreciendo dos recintos principalmente que no se encuentran
en las viviendas: area de logia y terraza. A esto se le agrega un espacio comun de living
y comedor que va desde fachada a fachada, manteniendo un espacio iluminado y venti-
lado, que era una cualidad mal evaluada por parte de los vecinos en los departamentos
actuales.

Al crecer la vivienda segun el estandar, se entrega calidad habitacional a los habitantes
del conjunto.
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PROPUESTA CONFIGURACION DEL BLOCK

El modulo del block se organiza en pequenas cantidades de unidades de vivienda, para que se cumpla el
requerimiento de la comunidad de pequenas cantidades de unidades de blocks y con menos vecinos.
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Elevacion de configuracion de dos block. Elaboracion propia.
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CIRCULACION ACTUAL

2 CAJAS DE ESCALERA

1 CAJA DE ESCALERA
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PROPUESTA DE CIRCULACION

DEPTO 01 DEPTO 02 | DEPTO 03 | DEPTO 04 | DEPTO 01 DEPTO 02 | DEPTO 03 | DEPTO 04
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PISO DE DEPARTAMENTO SIMPLE

Cada corredor conecta no mas de cuatro unidades habitacionales, en el caso de departamento simple son
dos por médulo de block unido por un corredor, por lo que solo serd un vecino el que se tendrd, y en el
caso de departamento duplex son cuatro por médulo de block unido por un corredor.
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PROPUESTA DE CIRCULACION

La circulacion vertical se retranquea de las edificaciones para generar mayor privacidad en los departa-
mentos, conectandose por pasarelas a los corredores,

[

Elevacion lateral de block y circulacion. Elaboracion propia.
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PROPUESTA DE CIRCULACION

La circulacion horizontal se disefia para llegar directamente a los accesos de vivienda, desarrollando corre-

dores cortos entre departamentos vecinos,
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. PASILLOS DE CIRCULACION

Diseno de pasillos cortos, que lleguen solo a los accesos de la vivienda.

Elevacion de configuracion de dos block. Elaboracion propia.
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CIRCULACION Y PRIVACIDAD

Bajo el criterio de tener menos unidades de viviendas vecinas, se da importancia a la privacidad de las
zonas de dormitorio, no existiendo posibilidad de circular por frente a esos vanos.
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Elevacion de configuracion de dos block. Elaboracion propia.
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Imagen circulacion de block . Elaboracion propia.
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ACCESIBILIDAD A UNIDADES HABITACIONALES

Debido a la topografia aterrazada del territorio donde se emplaza el conjunto, es que se utilizan las diferen-
cias de niveles para proyectar accesos mediante pasarelas hacia la caja de escalera, permitiendo ingresar
por segundo o tercer nivel, cumpliendo con la normativa de edificaciones de cinco pisos maximo de reco-
rrido si no existe ascensor, Esto también permite una accesibilidad universal a ciertos niveles.
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DEBIDO A LA SENSACION DE INSEGURIDAD Y A LA FALTA DE SfNTESlS PROB LEMAT' CA

ESPACIO PUBLICO, ES QUE LOS PROPIETARIOS TIENDEN
QUEDARSE EN SUS VIVIENDAS, CON EL PASO DEL TIEMPO LOS
HABITANTES SE HAN IDO APROPIANDO DEL ESPACIO DE
CORREDORES HACIENDOLOS PARTE DE SU HOGAR, YA SEA

- N

COMO PATIOS, BODEGAS O HABITACIONALES. -7 >

/ ESPACIO PUBLICO DE BAJA CALIDAD

AREAS COMUNES DE BAJA CALIDAD APROPIACION DE CORREDORES VIVIENDAS NO CUMPLEN LA NORMATIVA

4
.7 SE DISENA LA PROPUESTA CON EL ESTANDAR
“S,/ 7
Y@ e
? e ACTUAL DE VIVIENDA E INCORPORANDO LA

PROBLEMATICA DE LOS CORREDORES, DEBIDO A
s QUE ES UN CONFLICTO ACTUALMENTE PARA
INSEGURIDAD Y NARCOTRAFICO
CIRCULAR POR EL CONJUNTO Y LAS MANTENCIO-

NES DE DICHOS ESPACIOS
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CONCLUSION

La problematica de apropiacion, v el estudio levantado deja a la luz la organizacion estructural en la
que viven los residentes del conjunto, siendo un conflicto de los mas sintientes por parte de la
comunidad, ya que consideraba ser un factor importante al momento de presentar el partido general
habitacional a los habitantes, que reestructura la propuesta final, déandole importancia a la composi-
cion de block v la circulacion vertical y horizontal del conjunto,

Se pudo apreciar que la situacion actual del conjunto ha llevado a las personas a valorizar
criterios mas individualistas, muy por el contrario de lo que uno como disefador esperaria a
proyectar bajo el concepto de “comunidad’ pero es importante recalcar que el proyecto es de
quienes lo habitaran, y que sus alcances u observaciones, es o mas importante a considerar al
momento de disefar la propuesta. La asociatividad dentro del conjunto es un fendmeno que se
debe a lo antes presentado sobre I inseguridad y el vivir que tienen diferentes residentes, por lo que
teniendo menos vecinos directamente en un piso, las personas ya se sentian satisfechas en la confi-
guracion del proyecto habitacional,

Al hacer el levantamiento v anélisis de la apropiacion de estos espacios, es que se puede apreciar
que la vivienda en sf afectaba directamente la ocupacion de corredores, a esto sumandole la sensa-
cion de inseguridad y el narcotréfico existente dentro del territorio. En este caso la propuesta toma
mas valor, pues las practicas que en este momento se dan en estos espacios, pueden integrarse a
la vivienda, pues con la proyeccion de terrazas y logias, se convierten en espacios de importancia
dentro de la propuesta de departamentos, y con esto generando mas flexibilidad dentro de modifica-
ciones o practicas dentro del hogar que se podran realizar,

Es importante mencionar que dentro del diseno, se puede ver como algo sencillo de disehar los
espacios de circulaciones o pasillos, pero hasta que no te encuentras con proyectos que tienen
estos espacios como mas sintientes para la comunidad, es que se vuelve a replantear una forma
de organizacion y composicién del block.

Como ultimo se debe sefnalar que las necesidades son multiples y no necesariamente abordables
desde la escala de este programa, ya que mientras no exista un verdadero control del narcotrafico y
la seguridad publica, la vida en los barrios seguira viéndose afectada a pesar de intentar aportar
desde diferentes areas del programa.
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ALTERNATIVA 3

PLANTA DUPLEX 2do PISO

Plan Maestro de Villa Arauco

El desarrollo de un Plan Maestro para la comunidad de Villa Arauco en
Vifia del Mar, es una iniciativa SEREMI MINVU, en donde la oficina de
Guixe Arquitectos esté a cargo de todo su desarrollo como un consultor.
El proyecto abarca el area socioambiental, habitacional y de espacios
publicos. Consiste en generar un plan maestro que integre a Villa Arauco
con su entorno, y entregarle a los habitantes espacios dignos y de
calidad para su diario vivir, tanto como espacios publicos, como el
habitacional.

Al iniciar en Marzo me integro a la primera etapa de la fase Il del proyec-
to, en donde se debe ya avanzar en el desarrollo de la propuesta de
plan maestro, basandose en lo concluido de la fase I, en la que bajo
constante consultas ciudadanas, se selecciond una alternativa de
lineamientos basicos para comenzar a desarrollar el Plan Maestro.

El dia de mi ingreso, restaba una semana para la consulta a los habitan-
tes de Villa Arauco sobre los avances del Plan Maestro, por lo que
dentro de mis tareas esta la de desarrollar tres modelaciones 3d de las
tres alternativas de emplazamientos habitacionales a mostrar, para
luego desarrollar laminas que fueran mas faciles de leer para la
comprension de los participantes. A esto se le anex6 un video por
alternativa recorriendo el modelo 3d y exhibiendo sus principales carac-
teristicas. Luego de este hito dentro de mi primera semana, restaba
unas semanas para la entrega del avance de la elaboracion del plan
maestro a los revisores, en esa oportunidad se me da por encargo el
desarrollar el interior de las futuras viviendas, las cuales actualmente no
cumplen con los estandares establecidos de vivienda social en Chile de
minimo 55m2 por unidad, por lo que me encargué del desarrollo de
departamentos tipologia simple y duplex, guiandome segun el “cuadro
normativo y tabla de espacios minimos y usos minimos para el mobilia-
rio, para proyectos del programa fondo solidario de eleccion de vivienda
D.S49" el cual establece el nimero minimo de recintos necesarios y sus
dimensiones correspondientes.

Luego del desarrollo de las tipologias de departamento y su disposicion
interior, debo realizar el informe de estudios de casos referentes para
viviendas sociales, utilizados en este proyecto.

Finalizo el mes con el desarrollo de dos alternativas de circulacion para
el proyecto, donde se incluyen cajas de escala, rampas, y corredores.

En este primer mes dentro de mi experiencia de trabajo, puedo notar que al
trasladar disefios en planta a modelacion 3d se pueden apreciar nuevas
probleméticas que no eran posibles de apreciar en planta, por lo que
siempre es bueno trabajar con un modelo al menos de la topografia del
lugar. Por otro lado para el desarrollo de laminas para participacion ciudada-
na debo tener en cuenta de poder exponer de la forma mas clara y
comprensible las alternativas, por lo que aplico colores y vistas de isométri-
cas de los casos. Al finalizar el ejercicio del desarrollo de departamentos,
me llama la atencion como el estandar minimo de vivienda social, se
encuentra por encima de lo ofrecido hoy en dia en el mercado privado
respecto a su relacion de metros cuadrados, recintos y precios.
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En la comunidad de Villa Arauco, actualmente exuste un defi uente de espacios publicos
y éreas verdes para los habitantes de la y los El Plan Maestro
contempla el desarrollo de areas verdes a escala de copropiedades y a una escala
mayor, desarrollando parques y plazas que integren Villa Arauco con su contexto, y al
mismo tiempo sea espacio publico para los habitantes. El proyecto del plan maestro para
Villa Aracuco dentro de la oficina se reconoce con las siglas “VAR”.

En este segundo mes, se me da por encargo inicial de la oficina realizar un analisis al
informe sobre el taller de “ espacms plblicos y areas verdes” realizado en Enero, en el
cual se los del taller, donde se indicaban las principa-
.| les expectativas y anhelos de la comunidad en lo que respecta a las actividades y
equipamientos para cada area verde. Con esta informacién desarrollo tablas por cada
sector dentro del plan maestro indicado como espacio piblico, diferenciando entre el
Parque Natural Quebrada Area verde Sur, Area verde Central y Area verde Norte. En
cada sector un listado de prog que las actividades comen-
tadas por la comunidad, donde indicaba los metros cuadrados destinados para cada
programa y su respectivas zonificaciones. Desde la entrega de esta informacion a la
| oficina es que se me da por encargo desarrollar 2 éreas y disefiar sus partidos genera-
les.

PARQUE QUEBRADA: Dentro del desarrollo de areas verdes del plan maestro, se
busca integrar la quebrada poniente al proyecto, la cual actualmente es vista como un
espacio residual urbano que es utilizado como basural. Debido a esto es que en el
disefio de este partido general se busca potenciar la imagen natural y de alta diversidad
de vegetaclon de la misma quebrada, y posicionarla como un eje vinculador con las otras
—= Los en este sector deben estar en sintonia con el
entorno natural en elq que se encuentran, y estar destinados a distintos usuarios.

e L Para el desarrollo del disefio de este parque, debi trabajar en un informe de estudio
sobre casos referentes, para tener justificaciones ante mesa técnica y la misma oficina.

AREA VERDE CENTRAL: El disefio del partido general para la plaza del area verde
central, se basa en ser un espacn) de esparcimiento y descanso dentro del plan maestro,

el cual debe adap alas idades de los usuarios. Por lo que se
propone una explanada multipropésito que se pmyec{a hacia la calle invitando al usuario
a entrar, para luego designar areas de , juegos en la pendi y un

anfiteatro como mirador.Este partido general pudo desarrollarse més, ya que luegode la
zonificacion, se elabord una propuesta més concreta.

En paralelo a los encargos designados para VAR, se comunica conmigo el coordinador
de proyectos de la sede de Guixé arquitectos en Santiago, el cual esta a cargo del
desarrollo del anteproyecto para un parque lineal en la comuna de estacion central en la
Poblacién los Nogales, reconocido con la sigla EPLN. Para este proyecto se me encarga
| el disefio y desarrollo de una propuesta de sefialética que debe ser utlllzada enla
totalidad del parque; totem de accesos, totem il ivos del proyecto y sefi de
programas. Para este encargo busqué referentes, y lei la propuesta del director de arte
que colabora en este proyecto, para que el disefio esté en sintonia con su vision. Desde
ahi nace mi primera propuesta, la cual se construia bajo el concepto de la union entre lo
que es actualmente el sector y lo que sera, por lo que se superpone una placa de acero
en la gama de colores vivos, propuesta por el director de arte, a una placa de acero
corten que recuerda lo antiguo. Este proyecto se detalla en lo que respecta a sistema
constructivo, materialidades y tipografias.

En este segundo mes dentro de mi experiencia de trabajo, fue necesario retomar los
pasos ap y enlos talleres a lo largo de la carrera, como el
identificar los programas principales, desarrollar un anlisis y estudio de casos referen-
tes, para luego hacer proyectar una idea fuerza y desde ahi comenzar los primeros
trazos dentro del disefio de un partido general. Por lo que lo practicado en los afios de
carrera es muy positivo a la hora de enfrentarme a este tipo de encargos.

PARQUE & 38 ' Este mes pude visualizar dos encargos los cuales debia organizar mi tiempo a pedido de

LOS la oficina, trabajando por las mafianas para VAR y en las tardes para EPLN. El trabajar

| con ambos proyectos tan diferentes en lo que respecta a encargos, me permitio de

alguna forma poder experimentar el disefio en diferentes escalas, como lo es hacer un
partido general para un parque, a disefiar tétem y sefialéticas.

es muy enri iniciar proy bajo bases establecidas por otros
colaboradores dentro de la oficina, ya que permite experimentar un trabajo en equipo.
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El Plan Maestro para Villa Arauco, es un proyecto el cual nace como iniciativa de la
SEREMI y MINVU V region, donde la oficina Guixe arquitectos, en la que desarrollo
actualmente mi practica para optar al titulo de arquitecta, es la entidad a cargo de
desarrollar dicho Materplan. Para esto, debe cumplir con entregas de material e informes

dentro de fechas fijadas, y asi dar cuenta de los avances solicitados por la contraparte
técnica.

El desarrollo del proyecto esta estipulado en dos fases; la fase | de diagnéstico, donde
se hizo un levantamiento de informacion, andlisis y propuesta, la cual se dio por finaliza-
da a finales del afio 2020, con la eleccién de una altemativa inicial de plan maestro
segln diferentes criterios, los cuales fueron alac
participaciones ciudadanas, donde los habitantes se encargaron de votar y seleccionar
la alternativa que més les parecia seglin sus anhelos para esta nueva Villa Arauco.

Actualmente nos encontramos en la fase Il del proyecto, la cual corresponde al desarro-
llo del Plan maestro. Finalizando el mes de Abril, se hizo la entrega de lo que correspon-
dia al partido general de diferentes componentes del plan maestro; habitacional, equipa-
mientos y &reas verdes, en conjunto con informes legales sobre factibilidades técnicas y

estudios de subsidios a los cuales se puede acceder para que sea un proyecto realista
y realizable.

En el inicio de Mayo, llegan las observaciones de la unidad técnica sobre todo el material
entregado, en las que se solicitaban grandes cambios en lo que respecta al Plan
Maestro, que venian declaradas desde la primera fase, dichas observaciones se debian
aimposibilidades legales sobre generacion de nuevos lotes, lo que traia por consecuen-
cia, volver a tomar nuevas decisiones sobre el proyecto. Debido a lo anteriormente
mencionado, el mes de Mayo se centra en la subsanacion de las observaciones que la
unidad técnica entrego.

En esta area, se me da por encargo verificar el cumplimiento de diferentes puntos
estipulados en el articulo 35 del DS49, para indicar si Villa Arauco puede acceder a un
subsidio complementario. Dentro de esta tarea realizo el estudio de los requerimientos y
verifico su cumplimiento mediante andlisis de informes previamente realizados por
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L sobre el ) del entomno, consultando a la Ordenanza General de
Urbanismo y Construccion y con la utilizacion de software de mapas. Amodo de ejemplo
dejo nombrado algunos de los puntos:

*3.- Terreno deberan deslindar o intersecar en un punto 0 a lo menos uno de sus vértices
con una via local o de rango superior existente.”

“4.5 Que el érea verde publica conformada, de superficie igual o mayor a 5.000 metros
cuadrados, se encuentre ubicada a una dlslanc:a recorrible peatonalmente no mayor a

1.000 metros medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se desarrollara el
proyecto.”

Como complemento para indicar si existia cumplimiento o incumplimiento de dichas
estipulaciones, desarrollo gréficas que justifican cada punto (ejemplo figura 1y 2).
Dentro de lo normado, el proyecto no cumplia con dos requerimientos, donde uno de
ellos es el 4.5, respecto a este y a modo de reflexion personal me llama sumamente la
atencion de este requerimiento, pensando en proyectos como este, que se emplazan en
sectores de inexistentes espacios pblicos, por lo que seria muy dificil llegar a conside-

rar 5.000m2 como minimo de area verde publica existente para acceder al subsidio
completo.
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Para este item, dejaré un extracto de la memoria desarrollada para el parque: “Denfro
del Plan Maestro se propone integrar la quebrada poniente como una grieta verde y
natural, la cual seré el nuevo Parque Natural para la Familia, potenciando este espacio
como una extensa érea verde en su longitud, siendo un eje de desconexion para los
habitantes del territorio y los visitantes del entorno urbano construido, permitiendo
sumergirse en un entorno natural a través de paseos y espacios lidicos, lo que da la
posibilidad al mismo tiempo, que los vecinos puedan remirar la quebrada nuevamente
como un espacio pliblico pero ahora consolidado.

Ya en este periodo de tiempo, se desarrollan los Gltimos ajustes del parque, el cual se
identifica como “Parque Natural para la Familia”, este espacio publico que se enfoca en
integrar los programas que tanto anhela la comunidad bajo la condicién natural que este
parque posee al em enuna i la creacion de un area verde

accesible para vecinos y habitantes de alrededores.

Debido a las observaciones, la propuesta anterior de reas verdes de mayor magnitud
no eran factibles legalmente, debido a cambios dentro de un mismo lote habitacional,
para transformar en area publica, por lo que se llega a acuerdo de disefiar &reas verdes
més pequefias y que se concentren en lotes determinados.

Para el sector central, se desarrollan espacios deportivos, de descanso y juegos,
siguiendo el mismo lenguaje del parque natural, pero en escala mucho mas pequefia,
permitiendo un facil acceso a estos espacios, que se proyectan hacia la plaza central
donde se encuentra el equipamiento comunitario, la sede, actuando como éareas de
expansion.

Respecto a las areas verdes del norte, responden directamente al contexto, ya que un
area se disefia para nifios, debido a que se emplaza en frente a un jardin infantil,
mientras que la ofra &rea verde, al deslindar con un equipamiento a cargo de otro progra-
ma del MINVU, se disefia como un preambulo para el sector colindante, manteniendo un
acceso directo a este sector llamado telecentro.

En materia de produccion, quedo a cargo del desarrollo de una lamina que unifica los
distintos programas que contiene el plan maestro, donde se utilizan texturas, bloques y
paletas de colores, en propuesta de una grafica que de a entender el proyecto visto en
planta para la comunidad, ya que para ellos es dificil comprender toda la informacion que
se les entrega, por lo que es necesario aplicar todo tipo de gréfica para asegurar mayor
entendimiento y apoyo en la exposicion.

Continuando con produccion, se me da por encargo el desarrollo de un modelo 3d de
todo el conjunto segln los nuevos criterios aplicados en su disefio, teniendo esta vez
que incorporar las nuevas areas de equipamientos, por lo que se modela y corrigen
diferentes detalles segun la topografia, ya que al disefiar en planta, es algo que no
siempre se toma en cuenta. Luego de finalizar el modelo, desarrollo [aminas de vistas
isométricas, que ayudan en el entendimiento volumétrico del conjunto y emplazamiento
de sus programas, apoyado con informacion clara basadas en textos explicativos, con el
fin de que la comunidad comprenda el como se compone el proyecto y manifieste su
opinién respecto al plan maestro.

ESPACIO PUBLICO LOS NOGALES
El proyecto del parque lineal para los nogales, se encuentra en etapa de anteproyecto,
por lo que se me da por encargo elaborar una segunda altemativa de propuestas para
sefialéticas, diferenciando desde tétem de entrada, totem informativo, totem pequefio,
carteles de anclaje a perfil metéalico y a muro. Para esta nueva opcion decido placas
metélicas, las cuales ambas llevan colores que contrasten, seglin paleta del director de
arte, en esta oportunidad disefiando algo mas llamativo y “vivo” para este elemento en
el espacio. Finalizando con la entrega, detallo por alternativa cada sefialética con el
programa correspondiente que desarrolla el parque.

En este tercer mes siento la presion de cumplir con disefios dentro del plan maestro y al
mismo tiempo, producir y desarrollar las gréficas que se expondran { que harén el proyec-
to més entendible para la comunidad, ya que todo lo entregado del groyecto a la unidad
técnica, prontamente se presenta a la gente del conjunto, lo que me hace reflexionar que
dentro del trabajo que he desarrollado en la oficina, ha sido sumamente importante la
produccion gréfica en lo que he entref;adu, ya que para lograr una comprension por la
comunidad, hay que tener en cuenta el tipo de receptor de esta informacion, por lo que el
desarrollo gréfico es el punto donde se logra traducir el proyecto planimétrico, entendido
por arquitectos e ingenieros, a personas que no tienen altos grados académicos, pero que
no por eso no pueden tener la orothnldJad de que se les exponga la informacion de forma

profesional y entendible para ellos, p do participaciones mas claras y
con mayores resultados en discusiones y opiniones. Siendo siempre lo méas importante
entregar la i ion de una manera comprensible para todos.
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PLAN MAESTRO DE VILLAARAUCO
EXTUALIZACI

En este punto nos encontramos con a subsanacion de pequefias observaciones
después de hacer ingreso del partido general a la unidad técnica a cargo del programa
deRi on de Conjuntos Habitaci del MINVU. Luego de la subsanacion por
segunda vez de las observaciones, se aprueba el 50% de la primera etapa de la
segunda fase, dando inicio a la segunda etapa que consta de 106 dias de duracion para
el término del desarrollo del anteproyecto de Plan Maestro para Villa Arauco.

Dentro de la propuesta para el nuevo conjunto habitacional de Villa Arauco, ha sido
sumamente importante dar énfasis en las nuevas circulaciones, debido a que en las
participaciones ciudadanas llevadas a cabo anteriormente, la comunidad ha expuesto
las probleméticas que se dan en el espacio de corredores y escaleras, por lo que
esperan unaci ion con mayor individualidad, y con menos unidades habitacionales
por piso. Para esto se decide dentro de un mismo block desarrollar dos corredores
separados para mantener menor nimero de usuarios transitando en un mismo piso, y se
exponen dos prototipos.

En el paso de este mes, se me da por encargo el desarrollo de 33 laminas, las cuales
seréan expuestas en la actividad de “casa abierta”, en donde se haré una devolucién a la
comunidad de todo el material producido hasta la actualidad e informacion levantada a
lo largo de la fase | y Il, por lo que las laminas deben sintetizar informacion de las diferen-
tes etapas desde el inicio del programa en el afio 2019. Las laminas abarcan desde
temas técnicos de especialistas, contextualizaciones, hasta las propuestas de partido
general, por lo que todo lleva un orden y manera de mostrarse.

Para la actividad de la casa abierta, me encargo del formato de cuelga a través de una
maqueta 3d, para indicar el orden de la exposicion y recorrido por estaciones, donde la
arquitecta a cargo, Cecilia Eltit, y el coordinador social, Pablo Diaz, serén los encarga-
dos del recorrido y explicacion de cada estacion expuesta, a diferentes grupos del
conjunto.

El objetivo de la actividad de casa abierta, es que la comunidad note todo lo desarrollado
hasta la actualidad, y se haga un reforzamiento al rol que ellos han cumplido durante
todo el proceso del programa como habitantes del conjunto y se sientan participes de las
decisiones tomadas para el Plan Maestro.

ESPACIO PUBLICO LOS NOGALES

Para el proyecto del Espacio Publico para Los Nogales, se me da por encargo el
desarrollo de dos propuestas de mobiliario para el parque, uno debia ser antivandalico,
con materiales de acero u hormigén, con acabado anti grafitti, para una propuesta mas
“dura”, y por ofra parte la segunda propuesta debia ser “célida y suave” con la utilizacion
de materiales como la madera. Dentro de los mobiliarios se encontraban por cada
propuesta: 2 tipos de escafios, 1 basurero, 1 alcorque, 1 asiento individual, 1 mesa de
ajedrez y 1 estacionamiento de bicicletas. Para llevar a cabo cada prupuesta me baso
en las medidas estandar de empi [ en publico como
Fahneu y Vanghar.

En este cuarto mes puedo darme cuenta de la confianza que deposita la oficina en mi trabajo y

escaior

FIGURAS

ya que me dejan a cargo de toda la muestra gréfica para la casa abierta, la cual es
una actividad muy importante para llevar a cabo los procesos de participaciones con la comunidad;
con esto debo ser muy responsable, ya que toda la actividad depende de la exposicion de 33
laminas que sintetizaran todo lo desarrollado hasta la actualidad, teniendo en cuenta que son para
|la comunidad, por lo que deben exponer un uso del lenguaje claro y no complejo. También veo la
importancia de esta situacion, ya que la unidad técnica, también se ha encargado de aportar con
sus observaciones, para que se cumpla el objetivo de este proceso participativo.

En esta oportunidad también puedo apreciar lo queesla ondela

antes del montaje, pues se debe tener esquematizado como se organizara la muestra, cuelga y

recorrido desde antes, con las medldas y separaciones, para contar con todos los |mp\emenlos
Con esto api dias previos para que sea lo més rapido

posible el ir a terreno y armar el montaje.
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Durante el tr de este mes, la ltora de Guix i desarrollo la actividad de
“CasaAbierta” y se trabaja para realizar un taller mfnrmatlvu sobre el Plan de Obras urbanas del plan
maestro, que engloba los proyectos de relocalizacion y disefio de sede comunitaria, el desarrollo
que equipamiento deportivo y cancha multiuso, las &reas verdes centrales, las plazas ubicadas al
norte del terreno y el parque de la quebrada.

La actividad de de la casa abierta se basaba en desarrollar un recorrido por las diferentes fases y
areas que ha desarrollado la consultora hasta la actualidad, a modo de transparentar todo lo que se
ha hecho y la participacion que ha tenido la misma comunidad en el transcurso del proyecto.

Esta actividad se realizo en dos diferentes dias, en donde el primer dia, en la jonada de la mafiana,
constaba en realizar el montaje de la actividad, desde los toldos, hasta armar la cuelga de todas las
laminas en el orden planificado anteriormente. Esto era de suma importancia ya que las laminas
eran el instrumento gréfico para comunicar todo lo realizado.

La casa abierta se desarrollo en el tramo de medio dia y tarde realizandose los primeros tres
recorridos, mientras que el siguente dia se hacen seis recorridos, con diferentes grupos de habitan-
tes del conjunto y duefios que tienen en arriendo sus departamentos, ya que esta actividad también
servia como una sintesis de todo lo realizado para la nuevas personas que se incorporan a conocer
sobre el Programa de Regeneracion.

Cabe mencionar que esta es la primera acllvldad enlaque pude trabajar con el equipo presencial-
mente, y conocer a del Prog de MINVU, al equipo de la consulto-
raya a comunidad de Villa Arauco.

Luego de la finalizacion de dos dias de la actividad en terreno, se me da por encargo la realizacion
del compilado de laminas para que pueda ser entregado a los habitantes del conjunto via correo o
celular, y subir a la nube, todo el registro fotografico de la casa abierta para los verificadores de la
oficina.

Durante este mes, se me da por encargo el disefio y desarrollo de diferentes areas verdes, anterior-
mente expuestas en otras fichas, pero esta vez ajustadas a la topografia de Villa Arauco, por lo que
trabajo desde las planimetrias disefiadas, y el modelo 3D. Bajo esta tarea, puedo notar que muchas
4reas estaban disefiadas sin tomar en cuenta la topografia en pendiente del conjunto, por lo que
comienzo a disefiar directamente desde el modelo, afiadiendo ya normativa a los espacios, desde
las dimensiones de escalones, los requerimientos para implementar rampas en espacios publicos, y
establecer horizontales en distintas areas del terreno, para asi permitir desarrollar los programas
que la comunidad ha anhelado en los distintos espacios.

Todo el trabajo desarrollado es para realizar diferentes render de cada érea, para exponerlo a las
personas, en el taller informativo de obras urbanas, y que puedan visualizar lo que se ha trabajado
respecto al espacio plblico para la comunidad y que ellos puedan expresar sus dudas, opiniones y
nuevas ideas para estos espacios.

1 R INFORMATIVO PLAN

El Ialler m(mmaﬁvo del plau de obras urbanas, es una actividad que tenia como fin dar a conocer lo

que se de disefio en el y espacios plblicos para el

Plan Maeslro de Villa Arauco ‘Esta actividad se desarrolla en terreno por un dia con dos reuniones,

en jomada de mafiana y tarde, para que las personas pudieran asistir y participar, entregando sus
% de nuevos u opinion de lo expuesto.

En este quinto mes es la primera vez que pude asistir presencialmente y conocer a dirigentas,
habitantes del conjunto y equipos de trabajo. Ambas actividades de las que participé, me ensefian a ver
la imagen del arquitecto desde un caracter mas social e integral y no solo como un disefiador. Esta
experiencia me permite analizar la metodologia de la consultora para llevar a cabo las distintas activida-
des de participacion ya que en un mes participo de dos diferentes tipologias de trabajo con la
comunidad. Con estas actividades pude observar la interaccion entre la comunidad y la consultora.

Este mes de trabajo me demuestra lo necesario que es el manejo de programas para facilitar el proceso
de disefio. Respecto al disefio de areas verdes, en donde anteriormente estaban desarrollados los
partidos generales, es que puedo observar las diferencias de disefiar en planta, a disefiar en conjunto
con el conocimiento de la topografia con un modelo 3d, pues ignorar la topografia, luego solo alarga el
proceso de trabajo, ya que se requiere cambiar y ajustar muchas. Esto me ensefia que es mejor tener
en cuenta estas variables desde un principio, para no extender las futuras tareas en re disefiar, sino que
en seguir desarrollando las ideas escenciales y el proyecto.
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DEPARTAMENTO SIMPLE 62 mt2

e

Plan Maestro de Villa Arauco
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Durante e de este mes, la consaltora de Guixé Ta actvidad de un taller
Ia comunidad, donde se expondrén los avances del anteproyecto habitacional, que corresponde al érea de desarrollo de
tipologias de vivienda y disefo de las copropiedades, siendo esta 4rea del Plan Maestro la con mayor relevancia para los
habitantes de Vila Arauco, ya que conoceran los disefios de sus futuros departamentos, los nuevos metros cuadrados
respectvos, y el como de componen y consolidan las tres copropiedades con sus programas.

Este mes se me da por y disefio en mayor detalle de | i itadas pera Vill

Arauco, y en la nomativa del subsidio que se aplicaré al proyecto q e al DS 49. El documento
y disefi

proyectos DS 49, mediante el P d y y usos minimos para

el mobilidario.

Para este disef dife

simple y. depurtamenlo de dupiex Para cada tipologia se debe cumplir con el cuadro nomativo de éreas y recintos minimos.
‘como: baiio, cocina, living, comedor, 1 habitacion principel y 2 habitaciones més.

L ctuales de Vil 36 metros cuadrad de area, por lo que ya son
" ! ! rox mente de ue ya so

Las tipologias disefiadas p: i rian entre 60y 62 drade
Actualmente en el conjunto de Villa Arauco, el corredor ste

un fendmeno de apropiacion de este espacio por diferentes vecinos, ya sea por temas de seguridad o por los pcms metros
cuadrados con los que cuenta cada vivienda. Esta situacién, més la poca consolidacion del espacio publico privado de las
copropiedades, los cuales son utizados como_estacionamientos iegulres, conllevan a este proyecto dere mucha
¢ ades, s cueles son u 5 nleva frle much

de dar solucion a las précti d jos en la actualidad.

de cada copropiedad, | obi

utizada por los vecinos, éreas
Verds y conedore qus tendin acoeo nies dos ol s o ios, pelmllvendo tener corredores con mencs
usuarios, y block, siendo

Para la realizacion del taller habitacional a la comunidad, en donde se expone todo el avance que tiene relacion con el plan
habitacional y disefio de las mpmeaades 5o me da por encaigo a rpresentacingrfca dests clementos pra que sea
comprendido por | d todas sus inquietudes, observaciones y opiniones al
respecto.

Bajo este encargo, me tomé el tiempo de hacer la propuesta de gréfica a utizar para este taller, donde constaba de la
reaizacién de lanos con exturas y amobledos, de fpo inmobiiae, para qu fuera de fcl enendinients ceda tpoogia
desarrollada taller. A cada ple

departamento, en su interior y exterior, también con el objetivo d ! el3dde
Er de conjunto habi , @ través de di desarrollo
una isoméf | 4fica de i 4 ividades, y asi se

pueda apreciar la evolucion del proyecto. Para finalizar la exposicion, utilicé el modelo 3d y elaboré un video recorrido de todo
el avance delnuevo conjuto para Vil Arauco,con el fn e eniregerle  os que partcipen de a aciidad un acercamiento a
6n,y se pueda

apreciartodo el rabajo elaborado con la consultora

El taller habitacional con la comunidad se realizé en dos dias, con una totalidad de tres jomadas, para que hubiera mayor
posibilidad de asistencia de parte de los habitantes del conjunto.

La ecpoin do s patidpnte oo o matelexpuest oy sy con s ffcacinesha s consur, o
que los vecinos pudieron apreciar yel junto, también recibieron
o ataaprobacinIanueva popuceta do ceeulacn an oo ¥ nimero de vecinos, ya que mnesponde a un crterio
importante para ellos.

mantener a
sus observaciones pera incorporarias al proyecto.

Comouna acvidad extracon consulora, istarmos
de secucin del Program s Rageneracin s Corlnios, donle eok>demolcihy ampiecin de ks fo del conjunto
anas del Mar, Renaca Alto.

L se organizd
una visita por paﬂe de las dirigentas y habitantantes de Villa Arauco a este conjunto, para que pudieran z:cuchar testimonios
de los propietarios que fueron parte del largo proceso de regeneracion y se desarrolle una mayor confianza en los vecinos de
Vill Arauco que se adscriban a partiipar del programa.

En este sexto mes comienzo con modalidad semi presencial en la oficina, donde dos dias a la semana debo
asistir presencialmente a la oficina en Valparalsn Y los ofros tres con(lnuan de manera online, por lo que he
podluo vivir la experiencia de una practica con compaieros de trabajo lo cual ha sido positivo para mi forma de

ibajo. Respecto a todo lo elaborado en este mes con la wnsullora fue un mes bastante intenso y de mucho
trabajo, invertidas en horas de disefio, produccion y post producci

Con los encargos que se me dieron he podido aprender mucho de disefio bajo normativa, lo cual me deja
experimentar el trabajar
la confianza que la cnnsul\ora ha d’eposnado en ml al dejarme a cargo de todos los disefios de las diferentes
tipologias, siendo un desafio este mes transcurrido. Por otra parte el producir diferentes maneras de exponer
graﬁcamente me ensefia a que todo finalmente se complementa con el objetivo de que la comunidad vea y

comprenda el proyecto que se esta elaborando, y pueda participar en el desarrollo con su perspectiva como
futuros residentes del proyecto.

Como en ofras conclusiones, es importante recalcar la importancia del manejo de diferentes programas y
softwares para poder llevar a cabo disefios y propuestas gréficas, donde a un mayor manejo, es mayor la
simplificacion en la produccion de horas trabajo necesario para las entregas requeridas por la unidad técnica y
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Plan Maestro de Villa Arauco

A principios de mes, a consultora de Guixé arquitectos debe desarollar la actividad de emmn doa propsta o Plan
Maesto para VilaAauco,con odos . vivienda, que
conlleve | foq &ficos y del proy

Por ot pert en'o e restade Septembre, one quo vercon ol desarolde g enrega dl aieproyecode Pln Maesto
ala unidad t8cnica del Programa de s. E:

do lminas thonias, acotadas  con derenos escals, para cumpi con  sokiido pw o coiraparte (santas, olovacknss,
cortes, efc).

El mes comienza con el desamollo de ajustes a diferentes areas del plan maestro para ser expuesto en su totalidad a la
comunidad. L por dos dias, para permitr un mayor- ﬂfmoyposlhlldad de sisenc,
ya que es la reunién mas importante, en la todos los fufuros habitanies o personas que se ven afectadas proyeclo,
pueden conocer en su totalidad la propuesta de la consultora pra el teriori.

A
FIGURA2

FIGURA3

ﬁ

a
'
1
1
1
1

FIGURA4

Esta actividad, constaba de la exposicion del Pl idad por parte de la arquitecta y
por parte de la oficina, Cecilia Elt, apoyada en la presentacién con alto desarmollo gréfico respecto a todas las dreas
trabajadas, permitiendo asi una presentacion mas dinamica y de mayor entendimiento para los partiipantes. Dentro de la
acivcid as personas pueden azar a mano y enifegar o2 comentarios Y obseniagones pernents a s que 5 va
exponiendo, para tener Plan Masstro, antes de ser eniregado
a8 undad ikonoa,

e s habdacionel, ya que e hpu\oglas de viviendas presentadas y sus variaciones, mmplen gy por parte
este

de la comunidad. En este punto se expuso el desarrallo de dos pologies més, que constan de departamentos de
emprendimiento y de locales comercales, que s fatan de .10
que a través de la cantidad d

producen desde las viviendas, esta caracteristica en Vila Aratico, trao por consecuencia, el exponer esta adaplaclm o

tpoaga de depataments sinpes. For o pae o paricpaieshan nostdo acverlo en I e respect o dsefo
, que es una

B oy s o s 3 enda b aoanci. duani 8 Glane o suee mess Sonds oy posbie

recibiemiento de esta propuesta por parte de la gente.

Este mes se me da por encargo el desarroll y ajustes de la planimetria de los departamentos, esta vez ya frabajadas a nivel

con hatch y mobiliario.

E tabear panimetia mis técrca y ya o enfocada enla rpresenacin aifca més sncil es una foma e rivelde
que se desarola como planos y el como se muesta en ese caso & Ia contapare, o ge 3

importante que e planos se enireguen con todas las medidas y Dentro

de la elaboracién de este encargo, se desarollan un total de 4 1 0

¥ su respectiva forma de componerse dentro de un block. Recordar que las es tipologias pmpuem o departamento

Limpe, departamerta gt pars movidad reducida y cliplex

P |
expone como se compone la fachada, nimero de pisos y sus vanos respectvos. También se deben elaborar un corle
transervsal y longitudinal, donde se indican niveles, medidas y recintos dentro de la composicion de un block “po” de ocho

En este punto, ya al tener aceptacion del disefio de comedores y escaleras, es que e me da por encargo el disefo de la
escalera y se me soliita |a creacién de un tipo de cerramiento por dos caras de la caja de este elemento, esto con el fin de
niregar un resguardo para s usuars, y ambién e sea U lemento CistG, denro dol | conjunto. En base a estos
requerimietos es que se elabora na propuesta de celosias traslapadas generando llenos y vacios, donde en estos limos

siendo un elemento escultérico en el futuro Villa Arauco. Para este espacio también es necesario desarrollar Alevauones
et los Tescansos, tambian sen ol ’ oans e
tos de ocho pisos con sus respectivos acotados.

En los fres es que aprendo a ocupar el programa de Autocad, donde al tener un

este, q para asi

poder trabajar al mismo tiempo en diferentes i que corresponde a cada elemento del plan maestro, para P hogo

actualizarios, y que automaticamente se actuaioen en el documento al que se enlazan todos, y i el ocumenio que tine
un alto peso, y sea de facil rabajo y y

etapa de entrega.

En esta etapa, s ha contratado un encargado de todos los render finales y modelos, donde el modelo que realioé ha sido
sumamaente (i, ya que se hizo un recicaje completo de lo que he modelado en el transcurso de mi pasantia en la oficina, y
ha sido més cémodo para el encargado de este lrabajo seguir todos los justes y elementos que fataban por desarollar. En
este contexto s que se me ha dado por encargo entregar algunas correcciones en o que respecta a tipos de vistas tomadas.
para lo que se quiere exponer del proyeclo, y entregar constantes documentos con correcciones de ajustes al modelo y
elementos faltantes. Esto ha sido importante, ya que la oficina confia en lo que a mi parecer debe ser corregido para tener un
mayor entendimiento en las imégenes.

Eneste sepnmu mes en conjunto con Ia consltora fue bastante intenso y de mucho trabajo, debido ala enlreg
final del anteproyeclo a la unidad técnica, por lo que fueron semanas dé mucho mas trabajo de oficina y no de
terreno. Nos encontramos en una etapa finalizadora, donde estamos a espera de las observaciones para
subsanar y ya dar por entregado estos dos afios de proyecto. Esta situacion ha sido muy gratificante, voi/a que he
podido tral ]ar en distintas areas de desarrollo del plan maestro y he podido apreciar el como ha evolucionado
un proyecto de este nivel y envergadura.

Respecto a mi trabajo realizado en este mes, se ha basado mas que nada en la realizacion de planos técnicos,
que ha sido un area que no habia estado trabajando en hmaJJrOmndldad hasta ahora, lo que ha sido muy
positivo, ya que recordé algunos datos olvldadns como orden de acotado, y he aprendldo la herramienta de
emazar lanos. El trabajar en planos iénla profundizar en lo que se
ha disenado, y darle mayor realidad a lo que se ha estado e mendo enel 1ranscurso de la consultoria. Por
olra parte estar a cargo de esta area de vivienda me ha ayudado a dibujar con me\x{vur rapidez y a aprender a
componer las Iaminas que se entregaran al equipo del Programa d ion de Conjuntos i

C tr: hassid para mi la confi itado en mi It
para desarrollar las tipologias de viviendas y Girculaciones, y también al mismo ||em4m el poder ver mi aporte en

oficina y el rol que cumplo, siendo un mes muy posifivo ya que estoy a punto de finalizar mi pasantia de ocho
meses, y estoy experimentando lo que es la finalizacion de una larga estadia en un mismo proyecto.
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FIGURAB

Plan Maestro de Villa Arauco
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FICHA 01 AVANCE 08 MES DE OCTUBRE DEL 2021

FIGURA4

Plan Maestro de Villa Arauco

El mes de Octubre corresponds al octavo mes de mi préctica proyectual, siendo un mes de finalizacidn de esta experiencia de insertarse en un

que llova a cabo la unidad técnica a lo entregado por parts d la consultora de Guixs Arquitsctos. En dos instancias o5 que se generan

. e

programa, dando fi Villa Arauco,

Dentro de las observaciones entregadas por la unidad técnica, una de ellas so referia a la fala de rampas en algunas dreas verdes. Para esta
Arauco, es compleja ya que corresponde a aterrazamientos
debidoa n es que

en una pendiente, por o que &

, por

alto,no s una rampa cptima para una persona en situacion de

largo neceserio para tener una rampa dentro de la noma.

Debido a esta observacion, como las dreas verdes ya estaban disefiadas, es que se ajustan para poder cumplir con las rampas necesarias,

Dentro del parque se solcta indicar accesos, programas propusstos y sus éreas respeciivs, zoniicaciones, y acotado general, ya que cabe
. que a pesa 3
3.

Los equipamientos propuestos para el nuevo conjunto corresponde a un nuevo club deporivo y una nueva sede communitaria. Para estos
Pogiignts ® e o
todolo trabejado anteriorments.

Do igual forma esta A

VillaAr

bajo las cajas do esoalera, donds se bajaba 1 metro menos de nivel de piso, para que quedara bajo el desoanso de la escalera, con el fin de
2 3

Bajo el contexto que me encueniro en la Gltima etapa, y ya estén las observaciones subsanadas con el ngreso por segunda vez de todos los

por

La consuitora desarrollo una encussta para los partcipantes propistarios del conjunto, donde adjuntado un resumen, se les pregunta por su

segn una lsta, departamento por departamento designado. Esta fus una oportunidad de entrar al conjunto, ya que como ha sido comentado
anteriormene, | por
pasible entrar dentro de las copropiedades.

realizacion ds las presentaciones ds la forma més réfica y sintéica y también dotodes les
Arauco.
e
de MINVU.
CONCLUSION
Esta Gima ficha esIa finalizacién de una meses la lo cual ha

sido una experiencia exigente pero desde todas las persepcivas muy gratifcante para mi como futura arquitecta, ya que a pesar del
contexto de pandeia, siempre estuviron las inenciones de ensefiame y ayudarme en lo que fuera necesario, por lo que estoy muy
procesoy 3

y

El proyecto del Plan Maestro ha sido sumamente transversal, desde la experiencia de trabajar con la comunidad, responder a las
lcitaci i i , como disefiar un parque, areas verdes y departamentos, hasta
bastante

hacer de planos,

del conjunto de Villa Arauco.

y  para q quipo d ¥

el poder defini, desarollar 3 ia hacer para aprendery

asi poder integrar
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