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ABSTRACT

This thesis is based on the experience
gained during the project practice at the
architecture firm Jensen Asociados, linking
that learning to the study of residual spaces
along the coast of Concon. Its main goal is
to explore the potential of these spaces and
suggest ideas to integrate them into the
urban and natural environment.

The research is organized into three
main topics. Topic 1, “Residual Landscapes:
Recovery Studies”, explores what residual
landscapes are, their origins, and how they
have been addressed in different contexts.
Through notable examples, the most effective
strategies for recovering and repurposing
these spaces are identified

Topic 2, “Exploring Residual Spaces
on the Coast of Concon: Qualitative and
Quantitative Survey”, focuses on analyzing
18 locations along Concon’s coastal edge.
It evaluates aspects such as accessibility,
current condition, and surrounding context,
identifying  patterns, challenges, and
opportunities for improvement.

Finally, Topic 3, “Recovering the Coast:
Intervention Strategies for the Coastal Edge
of Concdn”, presents specific ideas based
on the examples studied and the analysis
conducted. These proposals aim to transform
residual spaces into useful and wvaluable

places for the community, adapted to the
local context.

The goals of this thesis are to understand
the concept of residual landscapes and their
potential, conduct a detailed analysis of
the residual spaces on Concon’s coast, and
propose strategies that can inspire future
recovery projects.






RESUMEN

Esta memoria nace de la experiencia
obtenida durante la practica proyectual en
la oficina de arquitectura Jensen Asociados,
conectando ese aprendizaje con el estudio
de los espacios residuales en la costa de
Concon. Su objetivo principal es descubrir el
potencial de estos espacios y plantear ideas
que ayuden a integrarlos al entorno urbano
y natural.

La investigacién se organiza en tres
grandes temas. El Tema 1, “Paisajes
Residuales: Estudios de Recuperacion”,

explora qué son los paisajes residuales,
de donde vienen y como se han tratado en
diferentes lugares. A través de ejemplos
destacados, se identifican las estrategias
mas efectivas para recuperarlos y darles un
nuevo proposito.

El Tema 2, “Exploracion de Espacios
Residuales en la Costa de Concon:
Levantamiento Cualitativo y Cuantitativo”,
analiza 18 locaciones a lo largo del borde
costero de Concon. Se evaliian aspectos como
la accesibilidad, el estado del lugar y su
entorno, identificando patrones, problemas
y posibles oportunidades para trabajar en
ellos.

Por ultimo, el Tema 3, “Recuperar el Borde:
Estrategias de Intervencion en el Borde
Costero de Concon”, propone ideas concretas
basadas en los ejemplos estudiados y en los

resultados del analisis. Estas ideas buscan
transformar los espacios residuales en
lugares utiles y valiosos para la comunidad,
adaptados al contexto local.

Los objetivos de esta memoria son:
entender el concepto de paisajes residuales
y su potencial, realizar un analisis detallado
de los espacios residuales en la costa de
Concon, y proponer estrategias que sirvan
de inspiracion para futuros proyectos de
recuperacion.
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GLOSARIO

ACCESIBILIDAD: Grado en el que un
espacio es accesible para todas las personas,
incluidas aquellas con discapacidades o
movilidad reducida.

ANALISIS CUANTITATIVO: Método de
evaluacion basado en datos medibles
y numéricos, utilizado para evaluar
caracteristicas especificas de los espacios
residuales.

ANALISIS CUALITATIVO: Método
de evaluacion que considera aspectos
descriptivos y subjetivos para comprender
las cualidades de un espacio.

BORDE COSTERO: Zona de transicion
entre la tierra y el mar que incluye playas,
acantilados y otras dreas de influencia
marina directa.

CALZADA: Parte de la wvia publica
destinada al transito de vehiculos.

CICLOVIA: Infraestructura vial destinada
exclusivamente al transito de bicicletas.

CONECTIVIDAD: Grado en el que un
espacio esta conectado a otros puntos del
entorno urbano, facilitando el movimiento y
la interaccion.

CONTEXTO URBANO: Entorno fisico, social
y econémico que rodea y da significado a
una zona o area urbana especifica.

DESARROLLO SOSTENIBLE: Estrategia
de crecimiento que busca satisfacer las
necesidades actuales sin comprometer la
capacidad de las generaciones futuras.

DESARROLLO URBANO: Proceso de
expansion y crecimiento de las areas
urbanas, que incluye la construccion de
edificios e infraestructura.

ECOSISTEMA COSTERO: Conjunto de
interacciones entre los elementos naturales y
artificiales presentes en el borde costero.

EROSION COSTERA: Proceso de desgaste
de la costa debido a factores naturales como
el oleaje, el viento y las corrientes marinas.

ESPACIO NATURAL: Areas que se
mantienen en su estado original o que han
sido minimamente alteradas por el ser
humano.

ESPACIO PUBLICO: Areas de uso comun y
acceso libre, como parques, plazas y calles,
destinadas al disfrute de la comunidad.

ESPACIO RECREATIVO: Zonas disefiadas
para el ocio y actividades recreativas, como
parques, playas y areas deportivas.

ESPACIO RESIDUAL: Areas no utilizadas
0 subutilizadas en el entorno urbano, que
suelen quedar entre el disefio urbano y otros
elementos del entorno.




ESTUDIO DE  CASO: Método de
investigacion basado en el analisis detallado
de un caso especifico, utilizado para extraer
conclusiones aplicables a otros contextos.

INFRAESTRUCTURA PUBLICA: Conjunto
de instalaciones 'y servicios Dbasicos
proporcionados por el gobierno, como
carreteras, sistemas de agua y alcantarillado.

INTEGRACION URBANA: Proceso de
incorporacion de diferentes partes de la
ciudad en un todo cohesivo, mejorando la
interaccion entre el espacio construido y sus
habitantes.

INTERVENCION URBANA: Modificacién o
mejora de un espacio existente a través de
proyectos de disefio o infraestructura.

LEVANTAMIENTO DE CAMPO:
Recopilacion de datos directamente en el
sitio de estudio mediante observacion vy
registro de informacion.

PERMEABILIDAD URBANA: Capacidad
de una zona urbana para permitir el
movimiento fluido de personas y vehiculos.

PLANIFICACION URBANA: Proceso de
desarrollo y disefio del entorno urbano con
el objetivo de mejorar la calidad de vida de
sus habitantes.

RESILIENCIA URBANA: Capacidad de una
ciudad para resistir, adaptarse y recuperarse
frente a crisis o cambios inesperados.

SOSTENIBILIDAD: Enfoque de gestion
de recursos que Dbusca prolongar su
disponibilidad sin dafiar el medio ambiente.

TERRENO BALDIO: Espacio urbano sin
edificar o en desuso, que a menudo tiene un
potencial de aprovechamiento.

URBANIZACION: Proceso de
transformacion de una zona rural en urbana,
a través del desarrollo de infraestructura y
servicios.
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INTRODUCCION

El borde costero de Concodn, conocido
por su belleza natural y relevancia
turistica, enfrenta el desafio de integrar sus
espacios residuales en una planificacion
urbana coherente. Estos espacios, generados
entre el disefio urbano y la costa, no deben
considerarse terrenos baldios, ya que poseen
un gran potencial para enriquecer el paisaje
urbano y promover una mayor integracion
entre el entorno natural y construido.

CONTEXTO

Esta investigacion se inspira en la
experiencia adquirida durante la practica
proyectual en Jensen Asociados, en el marco
del proyecto “Borde de las Esculturas”. Este
trabajo permitiéo un acercamiento directo a
cinco terrenos residuales en la mitad norte
del borde costero de Concon, despertando el
interés por estudiar estos espacios mas alla
del proyecto inicial. La investigacion amplia
su alcance hacia toda la costa, desde Playa La
Boca hasta la Roca Ocednica, con el objetivo
de identificar nuevas oportunidades de
intervencion.




PROBLEMATICA

Los espacios residuales son areas
subutilizadas que resultan de una
planificacion incompleta o de la evolucion
urbana. En el caso de Concon, estos espacios
suelen ubicarse en zonas erosionadas, de
dificil acceso o desatendidas en términos
de mantenimiento urbano. Estudiarlos es
crucial, ya que representan oportunidades
para mejorar la calidad del entorno,
fortalecer la conexidén entre la ciudad y la
costa, y responder a problematicas como la
falta de espacios publicos y la interaccion
sostenible con el medio ambiente. La
recuperacion de estos espacios podria
transformar la costa en un sistema mas
resiliente, funcional y accesible.

OBJETIVOS

Definir y analizar el concepto de
paisaje residual en contextos urbanos y
costeros: Establecer un marco tedrico que
permita comprender el valor y el potencial
de recuperacion de los espacios residuales,
utilizando estudios de casos y referentes.

Identificar y evaluar espacios
residuales en el borde costero de Concén:
Realizar un levantamiento detallado de
18 locaciones, analizando caracteristicas
como accesibilidad, estado de conservacion
y contexto mediante criterios cualitativos y
cuantitativos.

Analizar estrategias especificas de
intervencion para los espacios residuales
de Concon: Desarrollar lineamientos
basados en el andlisis realizado y en
referentes exitosos, adaptados al contexto
local, que fomenten la conectividad y la
funcionalidad del borde costero.
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PRACTICA PROYECTUAL

En el Departamento de Arquitectura de la
Universidad Técnica Federico Santa Maria,
se ofrecen seis alternativas para abordar
el proceso de titulacion, con el proposito
de adaptarse a las distintas vocaciones y
perfiles de los estudiantes, facilitando su
insercion en el d&mbito profesional. Una de
estas modalidades es la Practica Proyectual,
que permite al estudiante integrarse
anticipadamente al ejercicio profesional al
trabajar en una oficina de arquitectura con
la cual la Universidad mantiene un convenio.

Esta modalidad tiene como objetivo que el
estudiante participe en proyectos complejos,
aplicando los conocimientos adquiridos
durante su formacién académica en un
entorno laboral real. Durante este proceso,
el estudiante fortalece sus habilidades
técnicas, adquiere experiencia practica
y desarrolla competencias profesionales
que amplian su comprension del ejercicio
arquitecténico. Ademds, la prdactica busca
fomentar un interés propio del estudiante
en alguno de los temas abordados durante
esta experiencia, motivando la eleccion
de los topicos de investigacion que seran
desarrollados en la memoria de titulacion.

Gracias a la experiencia adquirida durante
este proceso, la memoria continua con el
desarrollo de tres temas de investigacion
seleccionados por el estudiante.
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JENSEN ASOCIADOS

oficina ubicada
en la calle as

Jensen Asociados,
actualmente en Concon,
Golondrinas #2024, es una oficina de
arquitectura dirigida por el arquitecto
Harken Jensen. Este estudio se destaca por
su experiencia en proyectos arquitectonicos
y urbanos que combinan  disefio
contemporaneo con respeto por el contexto
local. La oficina cuenta con un equipo que
incluye al arquitecto colaborador Patricio
Barra y a la secretaria Natacha Valero,
quienes contribuyen al desarrollo de
propuestas integrales y de alta calidad.

Entre sus areas de accidén se encuentran

proyectos de restauracion patrimonial,
disefio de infraestructura turistica
y planificacion urbana. Su enfoque

multidisciplinario y su compromiso con la
sostenibilidad han posicionado a Jensen
Asociados como un referente en la region. La
practica proyectual realizada en esta oficina

ofreci6 una experiencia enriquecedora,
permitiendo  participar en iniciativas
significativas.

NATACHA VALERO



S %% R SYNIIANOT05 Sy
o T Tk st ¥ S Y RO

bR







BORDE DE LAS ESCULTURAS

25



PRIMER ACERCAMIENTO

En octubre de 2023, durante la primera
reunion sostenida entre el estudiante y los
arquitectos de la oficina Jensen Asociados,
se le presentd el proyecto “Borde de
las Esculturas”, en el cual el estudiante

participaria durante los ocho meses de
practica proyectual. En esta instancia, los
arquitectos Harken vy Patricio entregaron
al estudiante un mapa del borde costero
de Concén, donde se habian identificado
y marcado diez puntos estratégicos. Cada
uno de estos puntos estaba asociado a una

empresa privada, planteando desde un
inicio la intencién de financiar el proyecto
mediante un modelo de colaboracion
publico-privada, con el objetivo de
aportar valor cultural y social a la comuna.

La propuesta central consistia en el
desarrollo de un recorrido escultérico que
integrara piezas artisticas realizadas por
artistas consagrados de la regién y del pais.
Estas esculturas estarian situadas en plazas
y miradores diseflados especificamente
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para cada locacion, considerando sus
particularidades fisicas, ambientales
y sociales. En la reunion, se enfatizo
que la intervencion debia responder
al contexto de cada sitio seleccionado,
buscando potenciar las cualidades del
entorno y generar espacios de interaccion
cultural y turistica para la comunidad.

Adicionalmente, se presentd al estudiante
un registro visual compuesto por 30
imagenes de nueve locaciones previamente
visitadas por los arquitectos. Estas imagenes
correspondian a terrenos residuales que
ya habian sido evaluados como posibles
emplazamientos para las intervenciones

escultoricas, ofreciendo una base preliminar
para el levantamiento y analisis de terrenos
que el estudiante tendria que realizar en las
etapas posteriores de su practica.

27
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DESARROLILO DEL PROYECTO

El estudiante participd en el desarrollo
de cinco proyectos denominadas Escafios
(01, 02 , 04, 05 y 06), cada uno disefiado
para responder a su contexto especifico
y maximizar su impacto en el entorno
costero. Los primeros acercamientos a estos
proyectos se caracterizaron por plantear
intervenciones con gestos arquitecténicos
destacados que buscaban realzar tanto
la funcionalidad como la estética de cada
espacio. Sin embargo, tras varias reuniones
con la municipalidad de Concén, se
concluyo que el proyecto seria mas viable
si se financiara principalmente con fondos
municipales, dejando las esculturas como
los Unicos elementos a ser costeados por
privados. Este cambio estratégico llevd a
redimensionar las propuestas, ajustandolas
a una escala mas contenida que permitiera
garantizar su ejecucion dentro de los limites
presupuestarios disponibles.

El replanteamiento implicé enfocar las
propuestas en intervenciones puntuales
y eficientes, que mantuvieran el valor
conceptual y funcional del proyecto
mientras se optimizaban los recursos. Se
trabajo en disefios que, con menos gestos
arquitectéonicos, lograran  resaltar las
cualidades de cada espacio, integrandolos al
paisaje costero y asegurando su relevancia
social y cultural.



ESCANO 01
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ESCANO 02
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ESCANO 04
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ESCANO 05
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ESCANO 06
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ETAPAS FINALES

En las etapas finales de la practica,
el estudiante se centro en consolidar el
proyecto y preparar la documentacion
técnica para su presentacion y ejecucion.
Durante el ultimo mes, se realizaron los
siguientes hitos clave:

MODELADO FINAL Y DOCUMENTACION
TECNICA: Se cerraron los modelos 3D en
Revit de todos los escafos, asegurando que
cada detalle técnico estuviera correctamente
representado.  Se  elaboraron  planos
detallados 'y especificaciones técnicas,
organizadas en un documento guia para
facilitar las cotizaciones y la ejecucion.

PRESENTACIONES VISUALES
MEJORADAS: Las imagenes objetivo de cada
intervencion se actualizaron en Photoshop
para reflejar los ultimos cambios de diseno.

Corte Escaio 05

120

Estas representaciones se utilizaron en
reuniones clave con escultores y autoridades.

COORDINACION CON ESCULTORES:
Se organizd un recorrido por la costa de
Concédn, donde los escultores seleccionaron
los terrenos de su interés. Durante este
evento, se entregaron carpetas con la
documentacién de cada escafio, sentando las
bases para que los artistas desarrollaran sus
propuestas iniciales y presupuestos.

PRIMERA REUNION
MULTIDISCIPLINARIA: En un evento que
reunio a la municipalidad, escultores y
disefiadores, se presentaron los avances del
proyecto y se discutieron estrategias para
su materializacién. Este hito marco el inicio
de la colaboracion activa entre las partes
involucradas.

Escultura

Plaza g;
= 600

Mirador g;
540
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La practica permiti6 no solo un
acercamiento técnico vy creativo a la
intervencién en terrenos residuales, sino
también reconocer su potencial como puntos
clave de transformacion urbana. Al mismo
tiempo, surgieron preguntas fundamentales:
(Qué define un paisaje residual? ;Como
se evalua su potencial? ;Qué estrategias
permiten integrarlos al entorno urbano y
natural?

A partir de estas interrogantes, se
desarrolla el cuerpo de esta memoria. El
primer tema, Paisajes Residuales: Estudios
de Recuperacion, aborda el concepto desde
una  perspectiva  tedrica, conectando
la experiencia practica con el marco
conceptual que guia el andlisis de los
espacios residuales en la costa de Concon.



PAISAJES RESIDUALES

- Estudios de recuperacion -
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INTRODUCCION

El capitulo I tiene como propodsito
explorar y definir el concepto de paisajes
residuales, reconociéndolos como una
categoria espacial compleja que surge de las
dinamicas economicas, sociales y culturales
contemporaneas. Estos espacios, marcados
por su abandono y aparente invisibilidad,
representan tanto las tensiones del sistema
capitalista como oportunidades para la
reflexion y la intervencion creativa.

A lo largo de este capitulo, se analizara
como los paisajes residuales, aunque
fragmentados y marginales, pueden ser
resignificados y reintegrados al tejido
territorial como espacios de cohesion social,
revitalizacion urbana 'y conservacion
ecologica. Para ello, se abordaran tanto la
conceptualizacion de los paisajes residuales
como su tipologia y relevancia, ademas de
examinar estrategias y casos de recuperacion
que ilustran su potencial transformador. Este
marco teérico establece las bases para el
analisis detallado de los espacios residuales
en la costa de Concédn, desarrollado en los
capitulos posteriores.

ESTRUCTURA DEL CAPITULO

El capitulo I se organiza en dos
grandes secciones que abordan tanto la
conceptualizacién teodrica como ejemplos
practicos de recuperacion de paisajes
residuales:

1.0 CONCEPTO:

Esta seccion introduce las bases teoricas
del capitulo, explorando el concepto de
paisajes residuales y su importancia:

1.1 Definicion de Paisaje y Espacio
Residual: Diferenciacion entre ambos
términos, destacando sus enfoques 'y
caracteristicas.

1.2 Caracteristicas de los
Residuales: Andlisis de los atributos
que definen estos espacios, como su
fragmentacion, marginalidad y potencial
transformador.

Paisajes

1.3 Tipologias de Paisajes Residuales:
Clasificacion de estos paisajes en categorias

como urbanos, industriales y naturales
degradados.
1.4 Relevancia de los Paisajes

Residuales: Reflexion sobre su importancia
para la cohesion social, la revitalizacion
urbana y la conservacion ecologica.



2.0 CASOS DE RECUPERACION:

Esta seccion aborda ejemplos practicos
de intervencion en paisajes residuales y las
estrategias empleadas:

2.1 Analisis de Ejemplos: Estudio de
casos especificos que destacan por su éxito
en la recuperacion de estos espacios.

2.2 Estrategias Utilizadas: Identificacion
de métodos y enfoques aplicados en los casos
analizados.

2.3 Desafios y Limitaciones: Reflexion
sobre las Dbarreras comunes en la
recuperacion de paisajes residuales y las
oportunidades para superarlas.

2.4 Conclusiones del Capitulo: Resumen
de los hallazgos principales, destacando
las lecciones aprendidas y su aplicacion al
contexto de la costa de Concon.

OBJETIVOS DEL CAPITULO

1. Definir el concepto de paisajes
residuales:

Distinguir los paisajes residuales de
otras categorias espaciales, explorando sus
caracteristicas y relevancia en el contexto
urbano, industrial y natural.

2. Analizar casos de recuperacion
exitoso:
Examinar  ejemplos concretos de

recuperacion de paisajes residuales para
identificar estrategias utilizadas y reflexionar
sobre los desafios y limitaciones en su
implementacion.

3. Establecer un marco teérico sdlido:

Proveer una base conceptual que permita
contextualizar y guiar el andlisis de los
espacios residuales en la costa de Concon,
destacando su potencial para intervenciones
sostenibles y creativas.
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CONCEPTO

Un paisaje residual es un espacio que,
por cambios en la sociedad, la economia
0o el medio ambiente, ha perdido su
uso original y ya no forma parte de las
dindmicas principales del territorio.
Pueden ser terrenos baldios, 4&reas
industriales abandonadas o incluso bordes
costeros degradados. Aunque a simple
vista parecen lugares sin valor, en realidad
tienen un gran potencial para transformarse
en espacios funcionales y utiles para las
comunidades.

Por otro lado, un espacio residual es
algo mas pequefio y especifico dentro de un
paisaje residual. Es un fragmento concreto,
como un terreno vacio, un edificio en
desuso o un rincon olvidado dentro de la
ciudad. Mientras que los paisajes residuales
abarcan areas mas grandes y tienen un
impacto territorial amplio, los espacios
residuales se centran en intervenciones mas
localizadas que buscan mejorar su conexion
con el entorno cercano.

PAISAJE V/S ESPACIO

La diferencia entre ambos conceptos esta
principalmente en la escala. Los paisajes
residuales requieren proyectos mas amplios,
como planes de restauracion ecologica o
de urbanismo, mientras que los espacios
residuales permiten intervenciones mas

pequefias y directas, como convertir un
terreno baldio en un parque de barrio.
Esto no significa que sean excluyentes; al
contrario, los espacios residuales pueden ser
parte importante de un paisaje residual mas
grande, y su recuperacion puede contribuir a
transformar todo el entorno.

Entender esta relacion es clave, ya que
permite trabajar tanto con las grandes
areas como con los pequefios detalles.
Ahora bien, para abordar mejor qué hace
unico a un paisaje residual, es necesario
explorar sus caracteristicas principales y las
tipologias en las que se pueden clasificar.



CARACTERISTICAS PRINCIPALES

1. ABANDONO FUNCIONAL:

Han perdido su proposito
quedando desconectados de
economicos y sociales.

original,
los flujos

3. FRAGMENTACION TERRITORIAL:

Se ubican en intersticios o bordes del
entramado urbano y rural, siendo espacios
discontinuos y de limites imprecisos.

2. INVISIBILIDAD SOCIAL:

Aunque son parte del entorno cotidiano,
suelen ser ignorados por la percepcion
colectiva debido a su falta de valor simbdlico
0 economico inmediato.

4. POTENCIAL SIMBOLICO:

Pese a su condicion marginal, estos
paisajes contienen memorias e historias
que los vinculan con procesos culturales y
econoémicos del pasado.
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TIPOLOGIAS DE PAISAJES RESIDUALES

1. PAISAJES RESIDUALES NATURALES:

Espacios naturales que, debido a la
accion humana o fenémenos naturales, han
perdido su funcionalidad ecoldgica o han
quedado excluidos del sistema ambiental
activo.

Incluyen  areas  como  humedales
degradados, bosques fragmentados, bordes
fluviales alterados vy entornos costeros
erosionados o abandonados.

Nota a futuro: Los paisajes costeros de
Concon, como bordes maritimos inutilizados
0 zonas erosionadas, se integran en esta
categoria por su conexion con dinamicas
naturales y humanas que han afectado su
funcionalidad y potencial.

2. PAISAJES RESIDUALES URBANOS:

Areas dentro del entorno urbano
consolidado que han quedado en desuso,
abandonadas o desconectadas de las
dindamicas sociales y econdmicas. Incluyen
lotes baldios, edificios abandonados y areas
periféricas desarticuladas.

Ejemplo: Zonas abandonadas en el casco
historico de Valparaiso.

Nota a futuro: Algunos espacios costeros
urbanos, aunque influenciados por su
proximidad al mar, podrian analizarse
como una extension de esta tipologia si su
condicion resulta de la des-articulacion
urbana.



3. PAISAJES RESIDUALES PERIURBANOS:

Terrenos en la periferia urbana que
acttan como zonas de transicion entre el
espacio urbanizado y las areas naturales.
Son terrenos fragmentados que han perdido
su funcion productiva o de integracion.

Ejemplo: Areas intersticiales entre
carreteras y zonas rurales en la periferia de
Santiago.

Nota a futuro: Algunos sectores costeros
limitrofes de Concdén, situados en la
transicion entre el area urbana y el entorno
natural, podrian encajar en esta categoria.

4. PAISAJES RESIDUALES
INDUSTRIALES:
Infraestructuras y territorios

relacionados con actividades industriales
que han cesado su operacion, como fabricas,
minas, vias férreas o zonas portuarias
abandonadas.

Ejemplo: Antiguas plantas mineras en
el norte de Chile reconvertidas en sitios
turisticos.

Nota a futuro: Los bordes costeros
industriales de Concon con infraestructuras
en desuso podrian analizarse bajo esta
tipologia dependiendo de su grado de
intervencion y abandono.
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RELEVANCIA SOCIAL, CULTURAL Y URBANA

Los paisajes residuales, lejos de ser
simples espacios en desuso, desempefian
un papel crucial en la configuracién de las
dinamicas sociales, culturales y urbanas.
Su estudio no solo permite entender
las transformaciones territoriales, sino
también resignificar su papel en la
memoria colectiva y en la vida cotidiana de
las comunidades.

1. IMPORTANCIA SOCIAL:

Los paisajes residuales son un ejemplo
claro de como las desigualdades sociales
y economicas se ven reflejadas en el
territorio. Su abandono o la falta de
conexion con el entorno muestran problemas
en la relacion entre las comunidades y el
espacio, dejando en evidencia procesos de
exclusion. Sin embargo, estos mismos lugares
tienen el potencial de convertirse en puntos
de encuentro y unién social si se recuperan
y se les da un nuevo significado de forma
participativa. Por ejemplo:

a. Transformacion comunitaria:

La recuperacion de espacios residuales
en barrios vulnerables puede generar areas
recreativas, fomentando la interaccion social
y mejorando la calidad de vida.

b. Acceso a espacios publicos:

En zonas urbanas densamente pobladas,
los paisajes residuales son oportunidades
para expandir la oferta de espacios accesibles
y diversos.



2. RELEVANCIA CULTURAL.:

Desde wuna perspectiva cultural, los
paisajes residuales son depositos de
historia y memoria colectiva. Estos

espacios guardan vestigios de las actividades
humanas que los moldearon, funcionando
como un archivo tangible de los cambios en
el territorio.

a. Simbolismo y memoria:

Los paisajes residuales pueden narrar
historias de auge y decadencia, desde
fabricas abandonadas hasta areas costeras
afectadas por cambios en el uso del suelo.

b. Patrimonio olvidado:

Algunos de estos espacios, aunque no
reconocidos formalmente como patrimonio,
poseen un valor intrinseco que puede
ser rescatado a través de intervenciones
creativas.

3. IMPACTO URBANO

En el ambito wurbano, los paisajes
residuales son puntos criticos dentro del
tejido territorial. Su recuperacion puede
generar beneficios significativos:

a. Renovacion del tejido urbano:

Al transformar espacios abandonados en
areas activas, se mejora la conectividad y la
funcionalidad de las ciudades.

b. Integracion en

urbana:

la planificacion

La incorporacion de paisajes residuales
en estrategias de desarrollo sostenible
permite optimizar recursos y responder a las
necesidades locales.

c. Estrategias de sostenibilidad:

Estos espacios son oportunidades para
proyectos verdes, como parques urbanos o
infraestructuras basadas en la naturaleza,
que contribuyen al equilibrio ambiental.
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CASOS DE RECUPERACION
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1. CHEONGGYECHEON STREAM

UBICACION: Seul, Corea del Sur, atraviesa
13 vecindarios en cuatro distritos del centro
de la ciudad.

INAUGURACION: 2005.

ARQUITECTOS: Proyecto liderado por
el Gobierno Metropolitano de Seul, bajo la
direccion del alcalde Lee Myung-bak.

CONTEXTO: El Cheonggyecheon Stream
es un arroyo que atraviesa el centro de Seul,
Corea del Sur, y desempefio historicamente
roles esenciales en la vida de la ciudad.
Durante la década de 1970, el arroyo
fue cubierto por una autopista elevada
como parte de un plan de modernizacion
urbana. Sin embargo, esta infraestructura
resulté en la degradaciéon del entorno y la
desconexion de las comunidades locales.
En 2003, el Gobierno Metropolitano de
Seul lanzé un proyecto de restauracion
para reintegrar este curso de agua al tejido
urbano y mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos, la duracién del proyecto fue de
2 afnosy 3 meses.

PROPOSITO:  Restaurar el  arroyo
Cheonggyecheon vy transformarlo en un
corredor ecologico vy recreativo que
mejorara la conectividad urbana, fomentara
la sostenibilidad y revitalizara una zona
histéricamente congestionada y degradada.
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ESTADO INICIAL:

- Arroyo cubierto por una autopista
elevada que lo convirti6 en un espacio
oscuro y desconectado.

- Alta contaminacion ambiental vy
acustica debido al trafico intenso.

- Ausencia de espacios publicos
accesibles y de conexién con la naturaleza
en el area.

PROBLEMAS IDENTIFICADOS:

1. Degradacion del arroyo y su entorno
natural.

2. Desconexion entre los vecindarios
aledanios.

3. Reduccion del habitat para especies
locales.



ESTRATEGIAS APLICADAS

1. Eliminacion de la Infraestructura
Obsoleta:

- Demolicion de la autopista elevada para
liberar el arroyo y su entorno.

2. Re naturalizacion del Curso de Agua:

- Reorientacion de las wvias fluviales
subterraneas para restaurar el cauce original
del arroyo.

- Instalacion de sistemas de tratamiento de
agua para garantizar la calidad del arroyo.

3. Creacion de Zonas Tematicas:

- Zona Historica: Restauracion de
elementos patrimoniales y creacion de orillas
ajardinadas con acceso peatonal.

- Zona de Recreacion Medioambiental:

Espacios interactivos para actividades
recreativas y educativas.
Zona de Confluencia: Fomento de

biodiversidad mediante la integracion del
arroyo con otros cuerpos de agua.

4. Infraestructura para la Conectividad
Urbana:

- Construccion de 22 puentes para mejorar
la movilidad peatonal y vehicular entre los
vecindarios.

5. Disefio de Publicos

Multinacionales:

Espacios

- Incorporacion de areas verdes, asientos
y senderos peatonales para promover la
apropiacion comunitaria.




IMPACTO ECOLOGICO:

- Restauracion del habitat para 32 especies
de peces, 36 de aves y 18 de insectos.

- Reduccion de la temperatura local en
3.6 °C debido al micro clima creado por el
arroyo.

IMPACTO URBANO:

- Mejora de la movilidad peatonal y
reduccién del trafico en el centro de la
ciudad.

- Incremento en la accesibilidad vy
conectividad entre vecindarios.

IMPACTO SOCIAL Y ECONOMICO:

- Revitalizacion econdmica de la zona,
atrayendo inversiones y turismo.

- Creacion de un espacio publico vibrante
que fomenta el uso social y cultural.
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CONCLUSIONES RELEVANTES:

1. La eliminacion de infraestructuras
obsoletas puede ser un catalizador para la
regeneracion urbana.

2. La integracion de  estrategias
ambientales y sociales es clave para
transformar paisajes residuales en activos
multifuncionales.

3. Los proyectos de recuperacion deben
ser acompanados por sistemas de gestion
sostenibles para garantizar su éxito a largo
plazo.






2. PARQUE FLUVIAL PADRE RENATO POBLETE

UBICACION: Quinta Normal, a orillas del
rio Mapocho, Santiago, Chile.

INAUGURACION: 21 de enero de 2015.

ARQUITECTOS: Proyecto desarrollado por e 5L
Boza Arquitectos, con el equipo liderado por ; R g
Cristidn Boza Diaz y Cristidn Boza Wilson.

CONTEXTO: El Parque Fluvial Padre
Renato Poblete se wubica en una zona
anteriormente  ocupada por terrenos
industriales en desuso. La ribera del rio
Mapocho, donde se encuentra el parque,
estaba desconectada del tejido urbano y
carecia de infraestructura adecuada para
su aprovechamiento. La comuna tenia una
carencia significativa de &reas verdes vy
espacios publico. En respuesta a esto, se
propuso la creacion de un parque fluvial que
conectara la ciudad con el rio, mejorara la
calidad ambiental y proporcionara espacios
recreativos accesibles para Santiago.

PROPOSITO:  Rehabilitar un  4rea
degradada en la ribera del rio Mapocho,
transformandola en un parque fluvial
multifuncional que fomentara la integracion
del entorno urbano con el natural, ofreciera
espacios recreativos y mejorara la calidad de
vida de las comunidades cercanas.
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ESTADO INICIAL:

- Area industrial en desuso con terrenos
baldios y contaminacion ambiental.
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PROBLEMAS IDENTIFICADOS:

1. Desconexion entre la ciudad y el rio
Mapocho.

2. Falta de espacios publicos y areas
verdes en la comuna de Quinta Normal.

3. Degradacion ambiental y social del
sector.



ESTRATEGIAS APLICADAS

1. Re naturalizacion del Entorno:

- Integracion del agua del rio Mapocho
mediante la creacion de una laguna artificial
y canales navegables.

- Plantacion de mas de 2.500 arboles
y vegetacion nativa para mejorar la

biodiversidad y calidad ambiental.

2. Disefio de Publicos

Multifuncionales:

Espacios

- Construccion de un anfiteatro al aire
libre, canchas de futbol con pasto sintético y
areas de picnic.

- Implementacion de juegos infantiles
y zonas de esparcimiento para diferentes
grupos etarios.
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3. Mejora de la Conectividad Urbana:

- Desarrollo de senderos peatonales y
ciclovias que conectan el parque con otros
espacios urbanos, como el Parque de Los
Reyes.

- Incorporacion de puentes y pasarelas
para facilitar el acceso y movilidad dentro
del parque.

4. Gestion Sostenible del Agua:

- Implementacion de esclusas colapsables
a lo largo de 34 kilometros del rio para
controlar el flujo de agua y prevenir
inundaciones.

- Uso de aguas tratadas del rio Mapocho
para alimentar la laguna y los canales del
parque.
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IMPACTO ECOLOGICO:

- Mejora de la calidad del aire y reduccion
de la temperatura local gracias a la nueva
vegetacion.

- Creacion de habitats para especies
locales, fomentando la biodiversidad.

IMPACTO URBANO:

- Revalorizacion de la zona poniente de
Santiago, atrayendo inversiones y desarrollo
urbano.

- Incremento de areas verdes disponibles
para la comunidad, contribuyendo al
bienestar social.

IMPACTO SOCIAL:

- Provision de espacios recreativos y
culturales accesibles para mas de 750.000
residentes de comunas como Santiago,
Renca, Cerro Navia e Independencia.

- Fomento de actividades deportivas y
recreativas, mejorando la cohesion social y
la calidad de vida.




CONCLUSIONES RELEVANTES:

1. Integracion Urbana y Natural: La
conexion efectiva entre la ciudad y sus
recursos naturales puede revitalizar areas
degradadas y mejorar la calidad de vida
urbana.

2. Participacion Comunitaria: Involucrar
a la comunidad en el disefio y uso del
espacio asegura que el parque responda
a las necesidades locales y promueve su
apropiacion.

3. Sostenibilidad Ambiental: La gestion
adecuada de recursos como el agua y la
vegetacion es esencial para el éxito a largo
plazo de proyectos de recuperacion urbana.
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3. PARQUE CULTURAL DE VALPARAISO

UBICACION: Cerro Carcel, Valparaiso Chile.

INAUGURACION: 2011.

ARQUITECTOS: Proyecto desarrollado por HLPS Arquitectos, con un equipo liderado por
Jonathan Holmes, Martin Labbé, Carolina Portugueis y Osvaldo Spichiger.

CONTEXTO: El Parque Cultural de Valparaiso se encuentra en el sitio de la ex Carcel
de Valparaiso, un espacio en desuso ubicado en un sector historicamente relevante de la
ciudad. La antigua carcel, clausurada en 1999, presentaba estructuras deterioradas que
representaban un simbolo de reclusién y aislamiento en una comunidad con pocas areas
verdes y espacios culturales accesibles. Ante esta problematica, el proyecto buscé resignificar
el espacio, integrando su valor patrimonial con nuevas funciones culturales y recreativas.

PROPOSITO: Transformar la ex Céarcel de Valparaiso en un centro cultural y un parque
publico que ofreciera un espacio de encuentro e integracion, preservando el valor patrimonial
del sitio y promoviendo actividades artisticas, culturales y comunitarias para revitalizar el
entorno urbano y social.
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ESTADO INICIAL:

- Antigua carcel en desuso, con estructuras

deterioradas
degradado.

y

un

entorno

urbano

PROBLEMAS IDENTIFICADOS:

1. Espacio asociado al encierro y la
reclusion, generando una barrera en la
comunidad.

2. Falta de espacios publicos y culturales
en el sector.

3. Deterioro fisico de las instalaciones y
del entorno circundante.



ESTRATEGIAS APLICADAS

1. Resignificacion:

- Transformacion del antiguo pabellon de
prisioneros en un “edificio de transmision”
para actividades artisticas, manteniendo su
fachada y elementos historicos.

2. Consolidacion del Parque:

- Despeje de construcciones acumuladas
para crear una gran superficie plana,
sembrada con jacarandas, magnolios
y ceibos, convirtiendo el terreno en un
“macetero en los cerros”

3. Incorporacion de Nueva Fachada:

- Construccion de una nueva fachada
contemporanea que dialoga con las

estructuras historicas, integrando el pasado y
el presente arquitectonico.

4. Corte del Muro Perimetral:

- Seccidon horizontal del muro para
transformar el encierro penitenciario en
un espacio abierto y claustral, creando un
nuevo horizonte visual.

5. Creacion de Espacios Publicos:

- Desarrollo de explanadas y paseos
que conectan el parque con las quebradas
Elias y Cumming, facilitando el acceso y la
integracion con la ciudad.




66

IMPACTO CULTURAL:

- Establecimiento de un centro cultural
que alberga salas de ensayo, exposiciones y
actividades artisticas, revitalizando la escena
cultural local.

IMPACTO URBANO:

- Revalorizacion del sector, mejorando la
conectividad y ofreciendo un espacio publico
de calidad en los cerros de Valparaiso.

IMPACTO SOCIAL:

- Transformacién de un simbolo de
reclusion en wun espacio de encuentro,
promoviendo la cohesion social y la
participacion comunitaria.




CONCLUSIONES RELEVANTES:

1. Reutilizacion Adaptativa: La
transformacion de estructuras historicas
en desuso en espacios funcionales
contemporaneos puede revitalizar areas
urbanas y preservar el patrimonio.

2. Integracion Arquitecténica: La
combinacion de elementos historicos con
arquitectura contemporanea crea un dialogo
entre pasado y presente, enriqueciendo el
entorno urbano.

3. Participacion Comunitaria:
Involucrar a la comunidad en el proceso
de recuperacién asegura que el espacio
responda a sus necesidades y promueve su
apropiacion.
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ESTRATEGIAS DE RECUPERACION

En los casos analizados previamente,
se exploraron proyectos que lograron
transformar paisajes residuales en espacios
con nuevos UusosS y un impacto positivo
significativo. Estos ejemplos permitieron
observar como, en cada intervencién, se
implementaron diferentes estrategias para
abordar problemas urbanos o sociales,
logrando integrar de manera efectiva estos
espacios al entorno.

Del analisis realizado, es posible
identificar estrategias que han demostrado
ser exitosas en la recuperacion de este tipo de
lugares. Ya sea mejorando su funcionalidad,
conectandolos con el tejido urbano o
devolviéndoles valor ecolégico y social, estas
estrategias no solo resultaron efectivas en
los proyectos estudiados, sino que también
ofrecen un marco de referencia para futuros
proyectos, ajustandose a distintos contextos
y necesidades.

A continuacién, se describen las
estrategias identificadas, explicando cémo
fueron aplicadas en los proyectos analizados.

1. RESTAURACION ECOLOGICA:

La restauracion ecolégica busca devolver
la funcionalidad ambiental a ecosistemas
degradados, promoviendo la biodiversidad y
la sostenibilidad a largo plazo.

CASO 01 - CHEONGGYECHEON STREAM.:

a) Eliminacién de una autopista elevada
que cubria el arroyo.

b) Restauracion del curso natural del agua
y reintroduccion de flora y fauna locales.

¢) Instalacion de sistemas de tratamiento
de agua para garantizar su calidad.

CASO 02 - PARQUE FLUVIAL PADRE
RENATO POBLETE:

d) Creacién de lagunas artificiales y
canales navegables que mejoraron la gestion
hidrica.

e) Plantacion de especies nativas para
aumentar la biodiversidad y mitigar la
contaminacion ambiental.



2. URBANISMO ACTIVO:

El wurbanismo activo busca integrar
paisajes residuales al tejido urbano mediante
la creacion de infraestructura accesible y
funcional, fomentando la conectividad y el
uso comunitario.

CASO 01 - CHEONGGYECHEON STREAM:

a) Construccion de 22 puentes que
conectaron vecindarios previamente
desconectados.

b) Disefio de senderos peatonales y areas
recreativas que fomentaron la movilidad y el
uso del espacio.

CASO 03 -
VALPARAISO:

PARQUE CULTURAL DE

¢) Creacién de explanadas y paseos
que conectan el parque con las quebradas
cercanasy el entorno urbano.

d) Desarrollo de areas que promueven la
interaccion comunitaria y el acceso cultural.

3. REUTILIZACION ADAPTATIVA:

Transformar elementos existentes
en el paisaje residual para nuevos usos,
preservando su valor historico, cultural o
funcional.

CASO 01 - CHEONGGYECHEON STREAM.:

a) Reutilizacion del espacio liberado tras
la demoliciéon de la autopista para crear un
corredor verde funcional.

CASO 03 - PARQUE CULTURAL DE

VALPARAISO:

b) Reconversion de una antigua carcel en
un centro cultural, preservando elementos
arquitectonicos historicos como la galeria de
reos.
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4. DISENO DE
VERDE:

INFRAESTRUCTURA

Incorporar soluciones basadas en la
naturaleza para abordar desafios urbanos
y ambientales, como la gestion del agua,
la mitigacion del calor y la mejora de la
biodiversidad.

CASO 02 - PARQUE FLUVIAL PADRE

5. INTEGRACION
DEFINICION:

COMUNITARIA

Involucrar a la comunidad en el disefio,
gestion y wuso del espacio, fomentando
la apropiacion social y el sentido de
pertenencia.

CASO 03 -
VALPARAISO:

PARQUE CULTURAL DE

RENATO POBLETE:

a) Uso de esclusas y canales para
controlar el flujo del rio Mapocho y prevenir
inundaciones.

b) Integracion de vegetaciéon nativa
para mejorar el micro clima y la calidad
ambiental.

CASO 01 - CHEONGGYECHEON STREAM.:

a) Creacion de espacios para actividades
culturales y artisticas abiertas a la
comunidad.

b) Transformacién de un simbolo de
reclusiéon en un centro cultural accesible
para todos.

CASO 02 - PARQUE FLUVIAL PADRE
RENATO POBLETE:

¢) Introduccion de vegetacion riberefia
para reducir la temperatura local y mejorar
la calidad del aire.

¢) Disefio de areas recreativas y deportivas
que respondieron a las necesidades locales,
promoviendo su uso activo por parte de la
comunidad.



DESAFiOS Y LIMITACIONES

Aunque las estrategias de recuperacion
son una buena gula para apuntar a
transformar estos espacios, no siempre
es facil llevarlas a cabo. Cada proyecto se
enfrenta a diferentes problemas que pueden
complicar o limitar su éxito. Estos problemas
no solo tienen que ver con aspectos
técnicos, sino también con factores sociales,
economicos y ambientales que es importante
tener en cuenta:

1. BARRERAS SOCIALES:

- Resistencia de las comunidades a los
cambios en el uso del espacio.

- Falta de participacion ciudadana en el
disefio y gestion de los proyectos.

2. FACTOR ECONOMICO:

- Insuficiencia de recursos financieros
para la ejecuciéon y mantenimiento de las
Iintervenciones.

- Dificultad para atraer inversiones en
areas marginadas.

3. DESAFiOS TECNICOS:

- Condiciones fisicas adversas, como
suelos contaminados o terrenos erosionados.

- Problemas de accesibilidad vy
desconexién con el entorno urbano.

4. ASPECTOS LEGALES:

- Procesos burocraticos extensos
retrasan la ejecucion de los proyectos.

que

- Conflictos sobre la propiedad del terreno
o la falta de claridad en su uso legal.

5. SOSTENIBILIDAD A LARGO PLAZO:

- Falta de planes efectivos para el
mantenimiento y gestion del espacio
recuperado.

- Riesgo de que los espacios vuelvan a ser
abandonados o pierdan funcionalidad con el
tiempo.

Sin embargo, a pesar de los desafios,
la recuperacion de paisajes sigue siendo
una oportunidad valiosa para transformar
espacios olvidados en lugares que beneficien
tanto a las comunidades como al entorno.
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CONCLUSIONES DEL CAPIiTULO

A lo largo de este capitulo, se ha
examinado como los paisajes residuales,
aunque aparentemente marginales,
representan una oportunidad significativa
para re imaginar la relacion entre las
comunidades y su entorno. Desde su
conceptualizacion hasta las estrategias para
su recuperacion, estos espacios emergen
como escenarios dinamicos donde se
entrelazan el pasado, el presente y el futuro
del territorio. Su estudio resalta la necesidad
de una mirada inclusiva y adaptativa
que permita no solo su integracion en la
planificacion territorial, sino también su
resignificacion cultural y social.

1. Los paisajes residuales son el resultado
directo de tensiones sociales, econdmicas y
ambientales que transforman el territorio,
dejando espacios desconectados y
subutilizados.

2. Estos paisajes poseen un valor simbolico
y cultural significativo, al ser depodsitos de
memoria histdrica y representaciones de las
dinamicas del desarrollo humano.

3. Su clasificacion en tipologias como
naturales, urbanos, periurbanos e
industriales permite entender su diversidad
y caracteristicas particulares.

4. La recuperacion de paisajes residuales
mediante estrategias como el reciclaje
de paisajes, la restauracion ecoldgica,
el wurbanismo tactico y la integracion
comunitaria, ha demostrado ser efectiva
para resignificar estos espacios y convertirlos
en activos territoriales.

5. Los desafios principales en la
recuperacion incluyen la necesidad de
financiamiento, la participacién comunitaria
y la sostenibilidad a largo plazo, aspectos
que deben ser considerados desde el inicio
del proceso.



73



Tras explorar la conceptualizacion de
los paisajes residuales, sus caracteristicas,
tipologias y relevancia en el contexto
urbano y natural en el capitulo anterior,
el andlisis ahora se dirige hacia un caso
especifico: los espacios residuales en la
costa de Concon. Este tramo costero, con su
diversidad de terrenos subutilizados, ofrece
una oportunidad unica para aplicar las
reflexiones teoricas abordadas previamente
y llevarlas a un nivel practico.

El capitulo 1II inicia este proceso
mediante un levantamiento exhaustivo de
las locaciones seleccionadas, combinando
enfoques cualitativos y cuantitativos para
registrar y evaluar su potencial. A través de
este estudio, se busca identificar patrones,
fortalezas y oportunidades que permitan
justificar y guiar futuras intervenciones en
el borde costero, conectando asi la teoria con
las dindamicas reales de este territorio.



EXPLORACION DE ESPACIOS RESIDUALES

EN LA COSTA DE CONCON

- Levantamiento cualitativo y cuantitativo -
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El capitulo II tiene como proposito
registrar, analizar 'y  organizar los
espacios residuales de la costa de Concon,
estableciendo una base solida para su
evaluacion y priorizacion. A través de un
levantamiento detallado, este capitulo
busca documentar las caracteristicas de
cada locacion, evaluar su desempefio
segun criterios objetivos y cualitativos, y
extraer conclusiones clave sobre el tramo
de estudio. Este proceso permite generar
un entendimiento integral que servira
como fundamento para las estrategias de
intervencion futuras.

ESTRUCTURA DEL CAPITULO

El capitulo II se organiza en tres grandes
secciones que abarcan el contexto, la
metodologia aplicada y el levantamiento de
las locaciones. Esta estructura garantiza un
analisis completo y progresivo, conectando
la descripcion inicial del drea de estudio con
los resultados obtenidos en terreno.

1.0 CONTEXTO GENERAL Y CASO DE
ESTUDIO:

En esta primera seccion se introduce la
relevancia de los espacios residuales y su
importancia dentro del borde costero de
Concon. Ademas, se establecen los objetivos
del capitulo y se delimita la zona de estudio:

1.1 Contexto General: Se presenta el
marco conceptual de los espacios residuales
y su relevancia para la recuperacion del
borde costero.

1.2 Objetivos: Se detallan los objetivos
especificos que guian el levantamiento y
analisis de los espacios residuales.

1.3 Zona de Estudio: Se describe el tramo
costero analizado, justificando la eleccion
de los limites geograficos y su importancia
dentro del contexto urbano de Concon.



2.0 METODOLOGIA
LEVANTAMIENTO:

DEL

Esta seccion detalla las herramientas
y  procesos empleados durante el
levantamiento de las locaciones, basandose
en criterios de seleccion y enfoques
analiticos definidos previamente:

2.1 Seleccion de Espacios: Se explican
los criterios que guiaron la eleccién de
las locaciones a estudiar, destacando su
conexion con los objetivos del capitulo.

2.2 Enfoque Cualitativo: Se describe
como se registraron las impresiones
subjetivas de cada espacio, incluyendo las
herramientas utilizadas, como guias de
observacion y grabaciones in situ.

2.3 Enfoque Cuantitativo: Se detalla el
uso de tablas de evaluacion y puntuaciones
basadas en los 20 criterios definidos.

2.4 Definicidn de Criterios: Se presentan
los 20 criterios organizados en categorias,
explicando como fueron seleccionados vy
evaluados.

3.0 LEVANTAMIENTO Y DESGLOSE.

La ultima seccion se enfoca en los
resultados del levantamiento, organizando
los datos recopilados y evaluando las
locaciones desde diferentes perspectivas:

3.1 Desglose de Locaciones: Se analizan
individualmente las 18 locaciones,
combinando descripciones cualitativas y
tablas de evaluacion cuantitativa.

3.2 Resumen de Datos en Tabla: Se
organiza la informacion recopilada en un
cuadro resumen que refleja el desempefio
de cada locacion respecto de los criterios
definidos.

3.3 Resumen de Datos en Graficos: Se
presenta un grafico de desempefio que
muestra como se comportan los criterios
a lo largo del tramo completo, destacando
patrones clave.

3.4 Rankings Obtenidos: A partir de los
indices de potencial, se establece un ranking
de las locaciones segun su desempefio en
areas clave como accesibilidad, conectividad
y conservacion.

3.5 Conclusiones: Se sintetizan los
hallazgos principales, destacando fortalezas,
debilidades y patrones que permitan
orientar futuras intervenciones.
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El desarrollo urbano en una zona
costera enfrenta desafios tnicos debido a la
interaccién constante entre el crecimiento
urbano y las dindmicas naturales de estos
territorios. En el caso de la costa de Concén,
un 4&rea caracterizada por su atractivo
natural y valor turistico, los espacios
residuales se han convertido en una
constante a lo largo del borde costero.

Estos espacios, relegados o subutilizados,
representan una oportunidad de
intervencion que no solo responde a una
necesidad de aprovechamiento territorial,
sino que también permite mejorar la calidad
y el atractivo turistico de la comuna.

La expansion urbana en Concon ha
dejado numerosos terrenos residuales entre
la infraestructura construida y el borde

costero natural. A pesar de su ubicacion
privilegiada, estos espacios permanecen
desaprovechados, a menudo sin conexion
adecuada con el tejido wurbano. Sin
embargo, estos terrenos marginales
poseen cualidades que, si se integran
adecuadamente en la trama urbana,
pueden transformar el paisaje costero en un
espacio funcional y estéticamente coherente.

En este sentido, el presente estudio
aborda los espacios residuales de Concon
no como problemas a resolver, sino como
oportunidades latentes para fortalecer
la conectividad, la accesibilidad y el uso
recreativo de la costa.



El objetivo principal de este capitulo es
analizar y comprender el potencial de los
espacios residuales a lo largo de la costa
de Concon, enfocandose en su registro
y evaluacion a través de estrategias
cuantitativas y cualitativas. Este estudio
busca proporcionar una vision clara y
estructurada de cada locacidén y del tramo
en su conjunto, permitiendo identificar
patrones y tendencias que sirvan como base
para futuras intervenciones urbanas..

Concretamente se pretende:
1. Realizar un levantamiento objetivo:

Llevar a cabo un registro detallado

de las 18 locaciones seleccionadas,
utilizando enfoques cuantitativos y
cualitativos que permitan documentar

tanto las caracteristicas medibles como las
impresiones subjetivas de cada espacio
residual.

2. Exponer los datos obtenidos mediante
un cuadro resumen:

Organizar y presentar la informacion
recopilada en un cuadro resumen que refleje
de manera clara y ordenada el desemperfio de
cada locacion segun los criterios establecidos,
facilitando su comparacion y priorizacion.

3. Analizar el comportamiento del
tramo completo: Elaborar un grafico de
desempefio de los criterios que permita
visualizar como se comporta cada criterio
a lo largo del tramo de estudio, identificando
patrones generales, fortalezas y debilidades.

Con estos objetivos, este capitulo busca
ofrecer una comprension integral de los
espacios residuales y del tramo costero
en su conjunto, destacando su potencial y
proporcionando  herramientas analiticas
para guiar futuras decisiones de disefio e
intervencion.
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Para este estudio, se ha seleccionado un
tramo estratégico del borde costero de
Concon, desde Playa La Boca, hasta la Roca
Oceanica. Este trayecto es relevante no solo
por su longitud, de aproximadamente 6,0
kilometros (que representa el 80% de la
costa caminable de Concon, cuya extension
total es de wunos 7,5 kilédmetros), sino
también por la diversidad de actividades de
valor turistico y comunitario que concentra.

El recorrido sigue fielmente la linea
de la costa y permite un desplazamiento
peatonal paralelo a la Avenida Borgofo,
la via principal que estructura y conecta la
costa de Concon. La caminata a lo largo de
este trayecto puede completarse en menos de
2 horas, proporcionando una perspectiva
continua e integral del borde costero y
su potencial para futuras intervenciones
urbanas.

La eleccion de Playa La Boca como inicio
del recorrido, responde a su condicion
de limite peatonal de la costa de Concon
norte. Este punto no solo es un acceso
clave para la comunidad y visitantes, sino
también un destino popular para el surfy
la recreacion. Mas alld de Playa La Boca, la
costa es una franja de arena continua, menos
accesible para un recorrido urbano. Por su
combinacién de accesibilidad, atractivo
turistico y conexion urbana, Playa La Boca

es un inicio ideal para el anadlisis de los
espacios residuales costeros.

Por otro lado, la Roca Oceanica se ha
elegido como punto final del recorrido
debido a su estatus de hito geografico y
turistico en Concon. Este afloramiento rocoso
ofrece una vista panoramica del océano y
oportunidades para observar fauna marina,
ademdas de marcar el limite sur del area
de estudio, cerca de Refiaca. Este trayecto
constituye un corredor de valor en términos
de circulacion vy conectividad, ideal
para evaluar el potencial de los espacios
residuales en la integracion urbana y el uso
comunitario.

Asi, el tramo entre Playa La Boca y la Roca
Oceéanica permite identificar oportunidades
de intervencion que revaloricen estos
espacios subutilizados, mejoren la
conectividad y promuevan un habitar
sostenible de la costa. Al incorporar estos
espacios en la vida cotidiana de la comuna,
se fortalece el vinculo de la comunidad con
su entorno natural con el fin de revitalizar la
identidad de la costa de Concon.
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La metodologia aplicada para el estudio de
los espacios residuales en la costa de Concon
se estructura en tres etapas principales. En
primer lugar, se lleva a cabo la definicion de
criterios de seleccidn, los cuales orientan
la identificacion de los espacios a analizar.
En segundo lugar, se realiza la recopilacion
de datos mediante guias de observacion
y tablas de evaluacion, asegurando un
registro detallado y sistemadtico de cada
locacion. Finalmente, en la tercera etapa, se
procede al andlisis de los datos recopilados
a través de graficos y tablas comparativas,
permitiendo identificar patrones, evaluar
el desempefio de cada espacio para asi
priorizar aquellos con mayor potencial
para futuras intervenciones. Este enfoque
secuencial garantiza un analisis integral
que abarca desde la seleccion inicial hasta
la recopilacion de los resultados, facilitando
la formulacién de estrategias basadas en el
potencial de los espacios residuales.
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La seleccion de los espacios residuales
en la costa de Concon se basa en la relacion
entre tres elementos clave: el Usuario, el
Terreno y el Contexto. Esta relacion es
fundamental porque permite entender no
solo las caracteristicas fisicas del espacio,
sino también como puede integrarse de
manera practica y util en la vida diaria de la
comunidad.

Desde el punto de vista arquitectonico, el
Usuario incluye tanto a los habitantes locales
como a los visitantes, cuyas necesidades y
formas de usar el espacio ayudan a definir
su utilidad. El Terreno, por su parte, se ve
como un recurso con cualidades especificas
y clertas limitaciones que influyen en
su capacidad para ser transformado.
Finalmente, el Contexto es el entorno natural
y urbano en el que se encuentra el terreno,
que define su accesibilidad, conexién con
otras areas y el valor que aporta al paisaje
costero.

Para identificar los espacios residuales
con mayor potencial, se definieron tres
criterios de seleccion:

A) ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD:

Este criterio se enfoca en seleccionar
espacios que sean facilmente accesibles,
ya sea a pie o en vehiculo, y que estén bien
conectados con su entorno. Es importante
porque ayuda a identificar lugares que,
aunque son accesibles desde la Avenida
Borgono, la via principal del borde costero de
Concédn, han sido olvidados o subutilizados.

Un espacio residual es considerado
accesible si se puede llegar caminando desde
la avenida y, ademas, si puede servir como
un enlace entre el peaton y el entorno
natural, facilitando la conexion con la costa
y el mar. Este enfoque prioriza espacios
que no necesitan grandes obras para ser
incluidos en el levantamiento, lo que hace
mas viable su futura intervencion.



B) ENTORNO Y USO:

Este criterio analiza la calidad y el
uso actual de cada espacio, asi como su
relacion con los alrededores. Es clave porque
permite identificar lugares que, aunque
no estdn plenamente aprovechados, ya se
usan de manera bdsica, por ejemplo, como
miradores, plazas o areas de descanso. Estos
usos iniciales indican que con pequefias
mejoras el espacio podria revitalizarse
y formar parte de un recorrido peatonal
continuo.

Ademas, este criterio considera si el
espacio tiene caracteristicas valiosas, como
ser amplio, estable o con una superficie
plana, que lo hagan apto para conectar
zonas residenciales, turisticas o recreativas.
Estos espacios pueden servir como puntos
de encuentro y descanso, uniendo &reas
actualmente desconectadas. Este criterio
prioriza lugares que, ademdas de mejorar su
funcionalidad, pueden integrarse mejor con
el entorno urbano y natural.

C) CONDICIONES FiSICAS

CONSERVACION:

Y DE

Este criterio evalua el estado fisico de
cada espacio y su capacidad para soportar
intervenciones futuras. Es importante
porque ayuda a identificar terrenos con
caracteristicas fisicas que faciliten su
transformacion. Factores como el estado
del suelo, la vegetacion natural y la altura en
relacion al nivel del mar son esenciales para
definir el tipo de intervencion mas adecuado.

Por ejemplo, un espacio que ya cuenta
con vegetacion natural o esta ubicado a
una altura protegida de marejadas es mas
estable y resistente a las condiciones del
entorno. En cambio, espacios en mal estado
o con limitaciones fisicas importantes, como
superficies pequefias o ubicaciones bajas
cerca de roquerios, pueden ser descartados
porque presentan mayores desafios para su
intervencion. Este criterio prioriza terrenos
que estén en buenas condiciones para
maximizar su durabilidad y utilidad en el
tiempo.
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El enfoque cualitativo busca entender la
percepcion y el contexto de cada espacio
residual, enfocandose en aspectos que no
pueden medirse con numeros pero que
son importantes para comprender como se
usa el espacio actualmente y como podria
integrarse en un recorrido peatonal costero.
Este andlisis incluira un texto que describa
la experiencia del lugar, su ambiente y las
posibilidades para mejorarlo y hacerlo util
para la comunidad.

Para recopilar esta informacion, se usara
una guia (ver en anexo) con preguntas que
se responderdn directamente en el lugar
hablando y grabando las respuestas con una
grabadora de audio. Esto permitira registrar
observaciones detalladas y espontdneas
que reflejen fielmente las condiciones reales
de cada espacio.
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El enfoque cuantitativo se aplicara
para evaluar objetivamente cada locacion
mediante una serie de 20 criterios
especificos, organizados en las mismas
categorias utilizadas en la seleccion inicial:
Accesibilidad y Conectividad, Entorno y Uso,
y Condiciones Fisicas y de Conservacion.
Cada criterio permitira asignar un
puntaje numérico a factores clave como la
accesibilidad, el estado de conservacion y la
cercania a puntos de interés.

Para registrar esta evaluacion, se llenara
una tabla (ver en anexo) por cada locacion
donde se asignard un puntaje individual
a cada criterio. Esto permitird visualizar
de manera clara el desempefio de cada
espacio en distintos aspectos, facilitando
su comparacion objetiva y priorizando
aquellos con mejores condiciones para una
intervencion urbana

El sistema de puntaje utilizara una
escala de 0 a 3, en la que O representa la
ausencia o falta del criterio, mientras que
3 indica un cumplimiento sobresaliente.
Este analisis cuantitativo complementa las
observaciones cualitativas, proporcionando
una vision integral del potencial de cada
espacio residual.
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La evaluacién cuantitativa se basa en
20 criterios organizados en tres categorias
principales: Accesibilidad y Conectividad,
Entorno y Uso, y Condiciones Fisicas y de
Conservacion. Cada criterio mide aspectos
especificos del espacio y contribuye a una
comprension detallada de su potencial.
como  se

A continuacién, se describe

puntuara cada criterio:

A) ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD:

01. Visibilidad desde la calle: La
visibilidad contribuye a la percepcion de
seguridad y facilita el acceso, lo cual es
fundamental para el uso comunitario.

0 (no es visible), 3 (completamente

visible).

02. Acceso peatonal: Evalua la facilidad
de acceso peatonal, esencial para la
integracion del espacio en la vida cotidiana
de la comunidad.

0 (sin acceso peatonal), 3 (acceso peatonal
directo y seguro).

03. Acceso vehicular: La posibilidad
de llegar en vehiculo o disponer de
estacionamiento cercano es importante
para actividades que requieren transporte
motorizado.

O (sin acceso vehicular), 3 (acceso
vehicular directo con estacionamiento).

04. Conexidon con transporte publico:
La cercania a paradas de transporte publico
permite un acceso inclusivo y frecuente al
espacio.

0 (sin transporte publico cercano), 3
(parada de transporte a menos de 100
metros).



05. Existencia de pavimento: La
pavimentacion adecuada mejora la
transitabilidad y contribuye al confort del
usuario, especialmente en condiciones
climaticas adversas.

0 (sin pavimentacion), 3 (totalmente

pavimentado).

06. Proximidad a la playa: La cercania
a la playa aporta valor recreativo y define el
tipo de actividades que pueden realizarse en
el espacio.

0 (lejos de la playa), 3 (a menos de 50
metros de la playa).

B) ENTORNO Y USO:

07. Proximidad a dareas verdes: La
cercania a parques o areas naturales puede
aumentar el atractivo recreativo del espacio
y su conectividad ambiental.

0 (sin areas verdes cercanas), 3 (adyacente
a areas verdes).

08. Proximidad a Aareas comerciales
y servicios: La proximidad a tiendas,
restaurantes u otros servicios puede atraer
mas personas y ampliar la funcionalidad del
espacio.

0 (sin servicios comerciales cercanos), 3
(ubicado frente a una zona comercial activa).

9. Proximidad a edificios residenciales:
La cercania a zonas habitadas influye en
el tipo de actividades y en el nivel de uso
potencial del espacio.

0 (sin Aareas residenciales cercanas), 3
(ubicado en un entorno residencial denso).

10. Presencia de mobiliario urbano:
La existencia de Dbancos, basureros e
iluminacion es fundamental para el confort
y funcionalidad del espacio.

0 (sin mobiliario urbano), 3 (mobiliario
completo).

91



92

11. Estado del mobiliario urbano: La
condicion del mobiliario afecta la percepcion
de mantenimiento y utilidad del espacio.

0 (mobiliario en mal estado), 3 (mobiliario
en buen estado)..

12. Espacio adecuado para actividades
recreativas: Evalua si el espacio tiene el
tamafo y configuraciéon necesarios para
actividades recreativas como deportes o
juegos.

0 (no apto para actividades recreativas), 3
(ideal para multiples actividades recreativas).

13. Espacio adecuado para eventos
publicos: Evalua si el espacio puede albergar
eventos comunitarios o actividades sociales,
ampliando su versatilidad.

0 (no apto para eventos), 3 (ideal para
eventos y reuniones publicas).

(0] Condiciones Fisicas y de
Conservacién:
14. Presencia de vegetacion: La

vegetacion proporciona sombra, estética y
enriquece el valor ambiental del espacio.

0 (sin vegetacion), 3
abundante y en buen

(vegetacion
estado).

15. Estado del suelo: La condicion del
suelo (natural, pavimentado, arenoso) es
importante para evaluar la comodidad y
seguridad del uso del espacio.

O (suelo en mal estado), 3 (suelo en
excelente estado, seguro y comodo).

16. Presencia de pendientes o
desniveles: Las pendientes pueden afectar la
accesibilidad y el tipo de actividades posibles
en el espacio.

0 (pendientes pronunciadas que dificultan
el acceso), 3 (superficie plana o minimamente
inclinada).

17. Riesgos ambientales: Evalua posibles
amenazas como erosién, inundacion o
deslizamientos, que impactan la seguridad y
viabilidad del espacio.

0 (alto riesgo), 3 (sin riesgos ambientales
significativos).



18. Estado de conservacion: El
mantenimiento general del espacio influye
en su atractivo y funcionalidad.

0 (abandonado), 3 (bien conservado y
cuidado)

19. Usos actuales del espacio:
Conocer el uso actual del espacio permite
identificar patrones de uso informal o valor
comunitario.

0 (sin uso actual), 3 (uso frecuente y bien
definido).

20. Compatibilidad estructural para
intervenciones: Evalua si las caracteristicas
fisicas del terreno, como su estabilidad o
composicién, permiten realizar obras de
infraestructura o mejoras sin necesidad de
modificaciones significativas.

0 (terreno inestable o dificil de trabajar), 3
(terreno estable y facil de trabajar).
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Ellevantamiento de los espacios residuales
en la costa de Concon se llevd a cabo en
un proceso organizado y progresivo que
abarcd aproximadamente cuatro jornadas
de trabajo en terreno. Este proceso busco
recopilar informacién detallada y directa de
las 18 locaciones seleccionadas, aplicando los
enfoques y criterios previamente definidos.

A continuacién, se describe paso a paso
como se desarrollo el levantamiento:

PRIMERA JORNADA: RECONOCIMIENTO
Y PLANIFICACION

En la primera visita, se recorrio el tramo
costero para realizar un reconocimiento
general del area de estudio, comprendido
entre Playa La Boca y la Roca Oceéanica.
Este recorrido permitié familiarizarse
con el contexto general, identificar los
accesos principales y planificar los puntos
de detencién para el andlisis detallado.
Se realizé una verificaciéon inicial de las
locaciones seleccionadas segun los criterios
de Accesibilidad y Conectividad, Entorno y
Uso, y Condiciones Fisicas y de Conservacion,
garantizando su relevancia para el estudio.

SEGUNDA Y TERCERA
REGISTRO EN TERRENO

JORNADA:

Estas jornadas se dedicaron al registro
detallado de las locaciones, dividiendo
el recorrido en dos tramos principales
para optimizar el tiempo y la precision del
levantamiento, tramo norte desde Playa la
boca a Caleta higuerillas, y tramo sur, desde
caleta Higuerillas hasta la Roca oceanica.

En cada locacion, se recopild informacion.
Para el enfoque cualitativo, se utiliz6 una
guia con preguntas que se respondieron de
manera hablada y se registraron mediante
una grabadora de audio, permitiendo
capturar impresiones espontaneas sobre la
atmosfera, el uso actual y las caracteristicas
visuales del espacio. Ademas, se tomaron
fotografias desde diferentes angulos para
documentar su estado fisico y su relacion
con el entorno inmediato.

Simultdneamente, se llend una tabla para
evaluar los 20 criterios cuantitativos. Cada
criterio se puntud en una escala de 0 a 3,
considerando aspectos como la accesibilidad,
el estado de conservacion, la proximidad a
puntos de interés y otros factores definidos
previamente. Este registro sistematico
aseguro que cada locacion fuera evaluada de
manera consistente y comparable.



CUARTA JORNADA: Revision y Ajustes.

En la ultima jornada, se realizé una
revision general para confirmar los
datos recopilados y resolver posibles
inconsistencias. Algunas locaciones
fueron visitadas nuevamente para aclarar
observaciones 0 tomar fotografias
adicionales. Esta etapa también permitio
reflexionar sobre la experiencia general
del levantamiento, identificando patrones y
primeras impresiones sobre el tramo costero
en su conjunto.

El proceso de ir a terreno no solo facilitd
la recopilacion de datos detallados, sino que
también permiti¢ interactuar directamente
con los espacios y su entorno. La experiencia
de caminar por el circuito, detenerse en
cada locacion y observar su relacién con
el paisaje urbano y natural fue crucial para
comprender su verdadero potencial y sus
limitaciones. Este acercamiento directo fue
fundamental para complementar los datos
técnicos con una percepcion mas completa
de los espacios.

En los apartados siguientes, se presenta
el desglose individual de las 18 locaciones
levantadas.
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#01 Playa La Boca

#02 Mirador Pedro de Valdivia
#03 Bajada Hotel Radisson

#04 La Virgen

#05 Estacionamientos de la Virgen
#06 Av. Borgofio con Barros Arana
#07 Escalera Lito

#08 Playa Bahamas

#09 Playa Las Conchitas

#10 Playa Potitos de Agua

#11 Paradero Los Lilenes

#12 Entre Rocas

#13 Costa Brava

#14 Mirador Las Salvias

#15 Paradero Las Pimpinelas

#16 Estacionamientos Rocas de Costa Brava
#17 Casa de Piedra

#18 Costado Roca Oceanica

#RO Roca Oceanica (Referencia Geografica)
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El siguiente apartado muestra el analisis
individual de las 18 locaciones levantadas
en el tramo costero de Concon. Este
analisis combina los enfoques cualitativo
y cuantitativo explicados anteriormente,
para evaluar cada espacio residual de forma
completa.

Para cada locacion, se incluye una
descripcién basada en las observaciones
realizadas durante las visitas a terreno y una
tabla con los puntajes obtenidos segun los
20 criterios establecidos, ademas, se adjunta
en por cada locacién un codigo QR con un
enlace a la ubicacion por GoogleMaps.

Juntos, estos dos enfoques aseguran una
evaluacion completa, considerando tanto
las caracteristicas visibles como los datos
técnicos de cada locacion.
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#01. PLAYA LLA BOCA

La Locacion 1 se ubica en Playa La Boca,
especificamente en el sector izquierdo al
avanzar por la costa hacia el sur, frente
a la Surf Academy y en proximidad a la
Avenida Borgono, una de las principales
vias de acceso de la comuna. Este espacio, de
aproximadamente 160 metros cuadrados,
combina elementos de un terreno baldio
con caracteristicas propias de un borde de
playa. Su condicion actual lo clasifica como
un area subutilizada, pese a su ubicacion
estratégica cercana a infraestructura
publica recientemente construida.

La accesibilidad al espacio es principalmente
peatonal, aunque no esta especificamente
disenada para este fin, ya que el acceso
principal se realiza a través de una rampa
vehicular. Durante la visita a terreno, se
observo que el area se encuentra en buen
estado de limpieza, con escasa presencia
de basura. Su uso actual es principalmente
informal, funcionando como un punto
de encuentro para practicantes de surf,
aprovechando su ubicacion frente a
una academia dedicada a este deporte.

En relacion con el contexto urbano, la
locacion destaca por su integracion en
el borde costero y su cercania tanto a la
locomocion publica como a la Avenida
Borgono, facilitando su conexion con
otros puntos de interés. No obstante,

se identificaron signos de erosion, un
fenomeno tipico de la costa, que afecta
parcialmente su superficie compuesta
por una mezcla de arena y rocas. Estas
caracteristicas sugieren que el espacio,
aunque en condiciones naturales, carece
de una planificacion que maximice su uso.

El analisis de esta locacion permite
reconocer su alto potencial para proyectos
de infraestructura verde o integracion
urbana. La mejora de su diseno podria
contribuir significativamente a la
conectividad costera, fomentando no solo
la accesibilidad sino también la resiliencia
urbana. Transformar este espacio en un
lugar destinado a la recreacion o como
atractivo turistico permitiria capitalizar
sus ventajas naturales y su ubicacion
estratégica, promoviendo asi un mayor uso
por parte de la comunidad y los visitantes.

Este terreno, refleja la dualidad entre su
condicion actual y las oportunidades de
intervencion, consolidandose como un punto
clave para el desarrollo urbano sostenible de
Concon.
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LOCACION #01

01. Visibilidad desde la calle 3
> 02. Acceso peatonal 2
a A
8
/e 03. Acceso vehicular 3
- =
m e
= E 04. Conexion con transporte 3
g =2z publico
o
<O
=< 05. Existencia de pavimento 3
06. Proximidad a la playa 3
07. Proximidad a areas verdes 2
08. Proximidad a 4reas 9
o comerciales y servicios
S 09. Proximidad a edificios 9
D residenciales
g 10. Presencia de mobiliario 0
g urbano
=
E 11. Estado del mobiliario urbano NA
A 12. Espacio adecuado para 3
actividades recreativas
13. Espacio adecuado para 2
eventos publicos
14. Presencia de vegetacion 0
25
a
- 15. Estado del suelo 3
w
é % 16. Presencia de pendientes o 3
L0 desniveles
o<
82 17. Riesgos ambientales 1
Z K
o w
= Z <
Qo 18. Estado de conservacion 2
=
n o
4
8 19. Usos actuales del espacio 0
(5)
20. Compatibilidad estructural 3
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#02. MIRADOR PEDRO DE
VALDIVIA (EX ESCANO 02)

Esta locacion (escaiio 02 del proyecto
borde de las esculturas) corresponde a un
mirador situado en la interseccion de la
Avenida Borgofio con la calle Pedro de
Valdivia, al borde del roquerio costero y
frente a una zona residencial. Originalmente
disenado como un mirador, este espacio
conserva parcialmente su proposito inicial,
aunque se encuentra en un estado de
conservacion deficiente. A pesar de ello,
no se considera un lugar inutilizado, ya que
mantiene cierto grado de actividad.

Durante la visita en terreno, se observo
que este espacio es accesible tanto peatonal
como vehicularmente. Sin embargo, la
existencia de un letrero que prohibe el
estacionamiento no ha impedido su uso
frecuente como d4rea de aparcamiento
informal. Esta locacion estd conectada a
una ciclovia y una vereda, extendiéndose
aproximadamente 48 metros a lo largo de la
primera y abarcando una superficie total de
alrededor de 250 metros cuadrados, lo que la
convierte en un sitio con buenas conexiones
urbanas.

El terreno actualmente no desempefia
funciones adicionales a las de un mirador,
y su estado refleja la necesidad de
intervenciones para optimizar su uso. En
cuanto a las amenazas ambientales, si bien
las marejadas impactan ocasionalmente las

rocas adyacentes, no se identificaron indicios
de que el agua alcance regularmente la altura
del espacio, lo que reduce la posibilidad de
riesgos significativos asociados a fenémenos
naturales.

Este espacio presenta un alto potencial
para proyectos de integracion urbana.
Durante la practica proyectual, esta locacion
fue catalogada como el escafio 2 dentro del
proyecto “Borde de las Esculturas”. Este
reconocimiento destaca su valor estratégico
como punto de encuentro recreativo y
publico. Las observaciones en terreno
sugieren que, con un disefio adecuado
que contemple el contexto natural y las
necesidades urbanas, esta locacion podria
ser revitalizada y reintegrada como un
componente funcional del borde costero.

En  conclusion, esta  locacién  es
representativa de las oportunidades que
ofrecen los espacios residuales para la

revitalizacion urbana, proponiéndose
como un ejemplo clave para explorar
intervenciones que promuevan la

interaccion social y el respeto por el entorno
natural.









LOCACION #02

A) ACCEIBILIDAD Y

CONECTIVIDAD

01. Visibilidad desde la calle

02. Acceso peatonal

03. Acceso vehicular

04. Conexion con transporte
publico

05. Existencia de pavimento

06. Proximidad a la playa

B) ENTORNO Y USO

07. Proximidad a areas verdes

08. Proximidad a 4reas
comerciales y servicios

09. Proximidad a edificios
residenciales

10. Presencia de mobiliario
urbano

11. Estado del mobiliario urbano

12. Espacio adecuado para
actividades recreativas

13. Espacio adecuado para
eventos publicos

C) CONDICIONES FISICAS Y DE

z

CONSERVACION

14. Presencia de vegetacion

15. Estado del suelo

16. Presencia de pendientes o
desniveles

17. Riesgos ambientales

18. Estado de conservacion

19. Usos actuales del espacio

20. Compatibilidad estructural
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#03. BAJADA HOTEL
RADISSON

Esta locacion se encuentra a unos 20
metros al norte de la imagen de la Virgen,
ubicada en el costado derecho de Playa
Amarilla, justo pasando el Hotel Radisson.
Este espacio, situado sobre un borde
acantilado y sobre el roquerio costero,
corresponde a una bajada formal construida
por la municipalidad. La bajada conduce a
un monticulo arenoso de aproximadamente
15 metros cuadrados, elevado a unos 6
metros sobre el nivel del mar.

En  términos de  proximidad a
infraestructura publica, la locacion no
cuenta con paraderos cercanos, pero
dispone de un estacionamiento ubicado
a aproximadamente 15 metros de la
calzada, en la linea de viviendas costeras.
La vegetacion en el area se encuentra
principalmente en los bordes del terreno.
No se identific6 una presencia significativa
de escombros o basura, salvo algunas rocas
naturales propias del entorno.

El uso actual de este espacio es ocasional y
no parece estar completamente en desuso. Se
observd que podria ser utilizado como una
bajada directa al mar, ideal para pasear,
contemplar las rocas o realizar actividades
como la pesca. Sin embargo, no cuenta con
instalaciones publicas como bancas que lo
definan explicitamente como un mirador,

aunque es probable que algunos usuarios lo
utilicen con ese proposito.

El terreno tiene un interesante potencial
para convertirse en un mirador. Aunque
su superficie limitada no lo hace ideal para
congregaciones masivas, seria adecuado
para la construccion de un pequefio punto
de observacion o una mejora en la bajada
hacia las rocas. Ademas, este espacio podria
aportar a la conectividad costera al ofrecer
un acceso directo al mar desde la bajada
municipal, ampliando las opciones de
interaccion con el entorno natural.

Un proyecto de integracion urbana en esta
locacion podria incluir la construccion de un
mirador bien disefiado y protegido contra
las marejadas, 1o que potenciaria su valor
recreativo y su contribucion a la resiliencia
urbana. Este tipo de intervencion permitiria
aprovechar su privilegiada ubicacién y su
relacion directa con el borde costero.









LOCACION #03
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‘s 09. Proximidad a edificios 9
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g 10. Presencia de mobiliario 0
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=
E 11. Estado del mobiliario urbano NA
A 12. Espacio adecuado para 1
actividades recreativas
13. Espacio adecuado para 0
eventos publicos
14. Presencia de vegetacion 2
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w
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L0 desniveles
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4
8 19. Usos actuales del espacio 1
(5)
20. Compatibilidad estructural 1
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#04. LA VIRGEN

Esta locacion, ubicada frente a la imagen
de la Virgen del Carmen en el acceso norte
de Playa Amarilla, tiene una superficie
aproximada de entre 25 metros cuadrados.
Este espacio residual se originé como un
remanente del disefio que integra la vereda,
la ciclovia y el estacionamiento adyacente.
Aunque inicialmente se mantuvo como un
terreno baldio sin un uso definido, recientes
intervenciones evidencian un cambio en su
proyeccion.

Durante una visita realizada en
septiembre de 2024, se observdo que el
terreno estaba cubierto de arena y carecia de
vegetacion propia, aunque estaba rodeado
de vegetacion costera. Sin embargo, en
noviembre del mismo afio, se identificaron
cinco arboles recién plantados en el lugar,
lo que indica un cuidado activo y una
intencion de valorizacion, probablemente
por parte de devotos de la Virgen del Carmen.
Este hecho refuerza la conexién simbdlica
del espacio con la comunidad local.

El terreno estda circundado por dos
veredas y un estacionamiento, lo que facilita
su acceso peatonal. Se encuentra limpio, sin
escombros ni basura visibles, y no presenta
usos informales como estacionamiento o
actividades recreativas improvisadas. Su
configuracion sugiere un wuso limitado,
posiblemente para elementos simples como
una banca o una mesita, ya que no permite

el acceso vehicular debido a la separacion
por una bahia.

Situado frente a una linea habitacional y a
unos 12 metros de la calzada, el terreno esta
proximo al café Corpo Mare y a una parada
de autobus ubicada a 100 metros. Ademas,
su cercania al borde costero, separado solo
por una vereda y barandas, lo posiciona
como un lugar con potencial para un uso
contemplativo y recreativo.

El reciente cuidado del espacio y la
plantacion de arboles resaltan su viabilidad
como area verde vinculada a la simbologia
de la Virgen del Carmen. Cualquier
intervencion futura deberia considerar este
caracter espiritual y su creciente relevancia
comunitaria. Consolidarlo como un lugar
de contemplacion, equipado con elementos
béasicos como bancas y macetas, fortaleceria
su funcién ambiental, espiritual y recreativa
en el contexto del borde costero.
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LOCACION #04

A) ACCEIBILIDAD Y

CONECTIVIDAD

01. Visibilidad desde la calle

02. Acceso peatonal

03. Acceso vehicular

04. Conexion con transporte
publico

05. Existencia de pavimento

06. Proximidad a la playa

B) ENTORNO Y USO

07. Proximidad a areas verdes

08. Proximidad a 4reas
comerciales y servicios

09. Proximidad a edificios
residenciales

10. Presencia de mobiliario
urbano

11. Estado del mobiliario urbano

12. Espacio adecuado para
actividades recreativas

13. Espacio adecuado para
eventos publicos

C) CONDICIONES FISICAS Y DE

z

CONSERVACION

14. Presencia de vegetacion

15. Estado del suelo

16. Presencia de pendientes o
desniveles

17. Riesgos ambientales

18. Estado de conservacion

19. Usos actuales del espacio

20. Compatibilidad estructural
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#05. ESTACIONAMIENTOS
DE LA VIRGEN

Esta locacion se encuentra ubicada
en los estacionamientos situados al
costado derecho de Playa Amarilla, a la
izquierda de la imagen de La Virgen. El
espacio residual se forma entre el disefio
de los estacionamientos y la vereda del
borde costero, creando un tridngulo de
aproximadamente 25 metros cuadrados
con una textura arenosa y sin vegetacion
presente en su superficie inmediata.

Durante la visita se constaté que el
espacio es accesible tanto vehicular como
peatonalmente, ya que se encuentra
aledannio a los estacionamientos, aunque
esta separado de estos por una baranda que
delimita el terreno. A pesar de su estado, el
lugar no presenta escombros ni basura, y
no se observd un uso definido; actualmente,
se trata de un espacio que es simplemente
transitado sin un proposito especifico.

El terreno no dispone de iluminacién
directa, aunque existe alumbrado publico
en las proximidades. Se encuentra a una
altura aproximada de 6 u 8 metros sobre el
nivel del mar, lo que no logra representar un
riesgo de inundacion en caso de marejadas
intensas, no se evidencian problemas graves
de erosion. Bajando a la costa, el sector
derecho del terreno presenta vegetacion
costera, mientras que el costado izquierdo
estd dominado por roquerios. No tiene

acceso directo al mar, lo que refuerza su
caracter contemplativo mas que funcional.

El potencial de esta locacion radica en su
capacidad para ser integrada en proyectos
de mejora urbana. Este espacio es mas
adecuado para convertirse en una pequefia
area verde o una zona de descanso equipada
con bancas u otros elementos recreativos.
Aunque su contribucion a la conectividad
costera es limitada, su transformacion
en un espacio recreativo o turistico con
infraestructura verde e instalaciones
publicas adecuadas podria aumentar su
valor como punto de encuentro para la
comunidad y los visitantes.









LOCACION #05

A) ACCEIBILIDAD Y

CONECTIVIDAD

01. Visibilidad desde la calle

02. Acceso peatonal

03. Acceso vehicular

04. Conexion con transporte
publico

05. Existencia de pavimento

06. Proximidad a la playa

B) ENTORNO Y USO

07. Proximidad a areas verdes

08. Proximidad a 4reas
comerciales y servicios

09. Proximidad a edificios
residenciales

10. Presencia de mobiliario
urbano

11. Estado del mobiliario urbano

12. Espacio adecuado para
actividades recreativas

13. Espacio adecuado para
eventos publicos

C) CONDICIONES FISICAS Y DE

z

CONSERVACION

14. Presencia de vegetacion

15. Estado del suelo

16. Presencia de pendientes o
desniveles

17. Riesgos ambientales

18. Estado de conservacion

19. Usos actuales del espacio

20. Compatibilidad estructural
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#06. AV. BORGONO CON
BARROS ARANA (EX
ESCANO 04)

Esta locacién, anteriormente identificada
como el escafio 04 del proyecto “Borde de
las Esculturas”, se encuentra al frente de la
interseccion de la Avenida Borgofio con la
Avenida Barros Arana, aproximadamente a
4 metros de la calzada vehicular. Esta ubicada
en el costado de los estacionamientos de
Playa Amarilla, en su extremo sur. Este
espacio, de caracter natural, se extiende a lo
largo de unos 21 metros adyacentes a la via
peatonal y resulta del limite formado entre
la ciclovia, la calzada peatonal y las areas
contiguas.

El terreno es exclusivamente accesible de
forma peatonal y presenta una vegetacion
significativa, que contribuye a su caracter
natural y a la percepcion de un entorno
cuidado. No se observd la presencia de
escombros o basura, lo que refuerza la
idea de un mantenimiento adecuado. Sin
embargo, el uso actual del espacio parece
estar abandonado, aunque su disefio
informal permite la contemplacion y el
acceso directo a las formaciones rocosas
adyacentes, ofreciendo puntos de vista
privilegiados hacia el mar.

La locacion estd cercana a una zona
residencial y situada frente a restaurantes
de Playa Amarilla, lo que refuerza su
potencial como un punto de interaccion

social y econdémica. A una altura de
aproximadamente 8 0 9 metros sobre el nivel
del mar, el terreno se encuentra protegido
por roquerios, minimizando riesgos de
inundacién y garantizando su estabilidad
frente a las condiciones ambientales.

En términos de integracion urbana, el
terreno presenta un alto potencial para
proyectos que conecten el tejido urbano
con el paisaje marino. Si bien no mejora
directamente el recorrido peatonal costero,
ofrece oportunidades para crear un espacio
de interaccion visual y fisica con el mar y
las rocas. Entre las posibles intervenciones
destacan la construccion de un mirador,
la instalacion de areas de estancia para
reuniones pequefias, y el desarrollo de un
sendero turistico que incluya un acceso
controlado al mar.

Estas mejoras no solo enriquecerian
la experiencia del visitante al vincularlo
con el entorno natural, sino que también
potenciarian el uso del espacio, integrandolo
mas efectivamente al contexto urbano y
costero, y destacando su relevancia como
punto clave dentro del borde costero.









LOCACION #06
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#07. ESCALERA LITO (EX
ESCANO 05)

El espacio previamente conocido como
Escafio 5 se encuentra en la Avenida
Borgono, metros al sur de la escalera Lito,
al sur de Playa Negra. Este terreno residual,
que surge tras la construccion de la Avenida
Borgofio y limita con su vereda, es solo de
acceso peatonal.

Con un tamano aproximado de entre 25y
30 metros cuadrados, el terreno se extiende
a lo largo de 17 metros paralelos a la vereda.

Presenta vegetacion en la ladera
adyacente, pero no se observan escombros
ni basura, lo que sugiere un mantenimiento
adecuado de la zona.

Actualmente, el terreno se encuentra en
desuso, aunque se utiliza informalmente

como un mirador y espacio de
contemplacion. No estd inmediatamente
proximo a instalaciones residenciales,

comerciales o de transporte publico, aunque
se encuentra a una distancia mediana de
aproximadamente 200 a 250 metros de los
kioscos de Playa Negra y la escalera Lito.

Ubicado directamente en el borde
costero, el terreno se asienta sobre roca
solida a una altura de aproximadamente
7 a 8 metros sobre el nivel del mar, lo
que le confiere cierta protecciéon contra
las marejadas. No obstante, su principal
vulnerabilidad es su exposicion al viento,

con una apertura de aproximadamente 190
a 200 grados.

En términos de potencial de desarrollo,
este terreno ofrece significativas
oportunidades para proyectos de integracion
urbana con la costa. Podria servir como un
punto de pausa en la trama peatonal de la
costa de Concon, mejorando la conectividad
costera y enriqueciendo la experiencia
urbana mediante la creacién de un mirador,
una mini plaza o cualquier otra forma de
equipamiento publico que promueva la
estancia.

Aunque el terreno podria contribuir
principalmente a una infraestructura verde
debido a su wubicacion y caracteristicas
naturales, también se  presenta la
oportunidad de desarrollar una construccion
mas solida y duradera que pueda
perdurar en el tiempo y complementar la
infraestructura urbana existente.
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#08. PLAYA BAHAMAS

El Terreno 8 se localiza en el centro de la
Playa Bahamas, frente a la escalera conocida
como Las Bahamas. Esta escalera conduce
a un breve bandejon que se extiende
aproximadamente 5 metros en altura y entre
40 y 50 metros de longitud desde la playa.
Este espacio residual se origina como parte
de una plataforma construida para sostener
un muro de contencion que a su vez da
lugar a la calzada peatonal y la via vehicular.

El terreno, de forma rectangular, mide
unos 5 metros de ancho por unos 40 a
50 metros de largo. No se encuentra en
proximidad inmediata a infraestructura
publica significativa, aunque esta situado
frente al hotel Casa Roca, lo que puede
implicar cierta influencia turistica en la
zona.

La accesibilidad a este espacio es
exclusivamente peatonal mediante una
escalera de nueve peldafios. Presenta
vegetacion y aunque hay algo de basura,
no estd considerablemente  afectado
por escombros. El terreno no esta en un
estado de abandono completo, pero si
se encuentra en desuso; sin embargo, es
utilizado ocasionalmente por visitantes como
area de pesca o mirador, aunque carece
de instalaciones como bancas o asientos
formales.

Este espacio, que marca el limite entre
la construccion urbana y el mar, podria
integrarse perfectamente con la costa para
potenciar su uso como parte de un paseo
maritimo. No obstante, su contribucion a
la mejora de la conectividad costera podria
ser limitada, dado que la zona ya cuenta
con una infraestructura vial y peatonal
adecuadamente desarrollada.

Las posibles intervenciones en este
espacio incluirfan la formalizacién de
su uso como mirador o area de pesca, y
la mejora de las instalaciones existentes
para permitir una estancia mas céomoda y
prolongada de los visitantes. Esto podria
enriquecer la experiencia del paseo costero
sin necesidad de alterar significativamente la
funcion actual del terreno.
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#09. PLAYA LAS CONCHITAS
(O DE L.LOS NADADORES)

El Terreno 09 se encuentra en la playa
conocida tanto como Las Conchitas como
la Playa de los Nadadores, ubicada al lado
de Caleta Higuerillas. Esta area es accesible
mediante una bajada que permite tanto
el acceso peatonal como vehicular, y se
caracteriza por ser una playa amplia, con
zonas rocosas y arenosas. En este lugar se
observa una meseta de mamposteria de
aproximadamente 60 centimetros de altura
sobre el nivel de la playa, construida sobre la
salida de aguas residuales.

El acceso al terreno es tanto peatonal
como vehicular, y el lugar se mantiene
relativamente limpio de residuos humanos.
La vegetacion es escasa, limitandose a la
tipica de playa, y la fauna predominante
incluye numerosas gaviotas. La zona es
utilizada principalmente para actividades
recreativas relacionadas con el mar: buzos y
nadadores la utilizan como punto de cambio
antes de entrar al agua.

La proximidad a la linea comercial de
Caleta Higuerillas y su ubicacion a unos
15 metros de la calle principal facilitan el
acceso y la interaccion con la zona comercial
adyacente. A pesar de su utilizacion,
no existen amenazas significativas de
inundacién o erosion, dado que la marea no
suele superar la altura de la construccion.
Sin embargo, el area esta regulada como

concesién maritima, lo que podria implicar
ciertas restricciones en su desarrollo futuro.

El terreno ofrece un alto potencial
para la integracién en proyectos urbanos,
mejorando la conectividad costera y
proporcionando un acceso mejorado a la
playa. La zona podria ser especialmente
aprovechable para fomentar actividades
deportivas y recreativas, enfocandose no
solo en los turistas, sino principalmente en
los residentes y usuarios frecuentes, como
deportistas. Este enfoque permitiria una
integracion de la playa en la vida cotidiana
de la comunidad, potenciando su uso
durante todo el afio.

Adicionalmente, la playa forma parte
de un recorrido costero que, protegido de
los vientos por una curvatura natural del
terreno, facilita actividades como la natacién
en campo abierto. Este recorrido se extiende
desde la playa de Caleta Higuerilla hasta el
Hotel Radisson, pasando por Playa Bahamas
y Playa Amarilla.
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#10. PLAYA POTITOS DE
AGUA

Esta locacion se encuentra junto a
un paradero ubicado en la interseccion
de Avenida Borgofio con Los Lilenes. La
Playa Potitos de Agua tiene una presencia
notable de arena mezclada con roca. El
acceso a esta playa se realiza con mucha
dificultad, debido a la ausencia de una
bajada adecuada; los restos de una antigua
escalera peatonal derrumbada solo permiten
el acceso mediante un salto sobre los
escombros.

En la actualidad, el uso principal del
terreno es recreativo, ofreciendo un lugar
para la contemplacion del mar. Este espacio
esta limitado por el astillero del Club de
Yates en un extremo, mientras que el lado
opuesto podria estar adyacente a una zona
residencial. Cerca de la playa, hay una
parada de autobus, lo que facilita el acceso
publico hasta cierto punto.

Aunque la playa no muestra signos

significativos de erosion debido a su
composicién rocosa, estd sujeta a las
marejadas, que en dias de alta marea

pueden cubrir completamente la playa. La
limpieza de este lugar es complicada por la
inaccesibilidad para los equipos de limpieza
municipal, lo que incrementa el riesgo de
contaminacion por residuos dejados por los
visitantes.

Desde el punto de vista de la integracion
urbana, aunque la playa no facilita la
creaciéon de un trazado costero continuo,
ofrece oportunidades significativas para
integrar la linea de la costa con la zona
peatonal adyacente. Este enfoque permitiria
una mejor interaccion entre los visitantes y
el ambiente marino, reforzando la conexiéon
visual y fisica con el mar.

El potencial de desarrollo del espacio
incluiria su uso como un area recreativa
y  turistica,  propiciando actividades
contemplativas y deportivas. Esta integracion
no solo mejoraria el atractivo turistico
del &rea, sino que también serviria para
incrementar la conciencia ambiental y el
disfrute del entorno natural por parte de los
residentes locales y visitantes.
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#11. PARADERO LOS
LILENES

Ubicado en la Avenida Borgofio, entre
el paradero de Los Lilenes y la playa
homoénima, el Terreno 11 se encuentra
frente al edificio identificado con el numero
20500. Este monticulo rocoso, producto
de obras viales previas, abarca una
superficie aproximada de 12 por 4 metros,
conformandose como un espacio residual
de caracteristicas unicas dentro del borde
costero.

El acceso al terreno es exclusivamente
peatonal, siendo necesario cruzar una
baranda para llegar al espacio. No se
encuentra adyacente a una vereda y esta
situado a aproximadamente 2 metros de
la calzada vehicular. Actualmente, su uso
principal es recreativo, funcionando como
un mirador informal donde algunas personas
se detienen para disfrutar de las vistas hacia
la costa. Aunque es utilizado ocasionalmente,
no dispone de infraestructura que invite a
una permanencia prolongada y carece de
una bajada directa al nivel del mar, lo que
limita su funcionalidad.

La locacién estd frente a un edificio
residencial y a unos 15 metros de un
paradero de transporte publico, lo que
facilita su acceso y visibilidad desde la
Avenida Borgofio. En términos de seguridad
ambiental, el terreno no presenta amenazas
inmediatas de deslizamiento o erosion

debido a su solida base rocosa, aunque
podria verse afectado en el caso de un evento
sismico significativo.

El Terreno 11 tiene un potencial
considerable para proyectos de integracion
urbana. Su ubicacion estratégica permite
imaginar la construccion de un espacio de
contemplacién o un mirador que aproveche
su posicion elevada para protegerse del
oleaje y ofrecer vistas panoramicas hacia la
playa y el entorno costero. Aunque en este
lado de la calzada no existe actualmente
una vereda, el desarrollo futuro de un
paseo peatonal continuo podria incluir
esta locacion como un hito significativo,
conectando de manera mas eficiente los
diferentes puntos del borde costero.

Con intervenciones bien disefiadas, este
espacio podria transformarse en un lugar
clave dentro de la red peatonal y recreativa
de la zona, reforzando su valor como punto
de encuentro y contemplacion.
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#12. ENTRE ROCAS (COSTA
BRAVA

Situada bajo el sector residencial de
Costa Brava, la Locacién 12 es un espacio
de formacion natural generado a raiz
de la construccién de la Avenida Borgofio
y las excavaciones  correspondientes.
Este terreno, que abarca una longitud de
aproximadamente 22 metros, se encuentra a
una altura equivalente a tres o cuatro pisos
sobre el nivel del mar, estimada entre 15y 20
metros.

El acceso al espacio es peatonal, facilitado
por la calzada de vehicular que pasa a la
misma altura. Aunque no existe una avenida
formal en esta area, un sendero delimitado
corre junto a la calzada, integrando el
espacio con el entorno urbano.

Actualmente, el terreno se utiliza
principalmente como mirador. Es un punto
de encuentro temporal para corredores,
ciclistas y otros deportistas, lo que subraya
su funcién como espacio contemplativo y su
conexion con el contexto urbano deportivo.
No obstante, méas alld de su uso recreativo,
el terreno no cuenta con instalaciones
formales y se mantiene en un estado
relativamente natural.

En términos de riesgos, el espacio no
presenta amenazas de inundacion, erosion
0 desprendimiento de rocas, lo que lo hace

seguro para su uso actual y potenciales
desarrollos futuros.

Considerando su ubicacion vy las
caracteristicas naturales, este terreno posee
un potencial significativo para la integracion
con la costa. Su cercania a senderos
existentes y la ausencia de una calzada
peatonal formalizada ofrece la oportunidad
de desarrollar este espacio como parte de
un circuito costero mas amplio, mejorando
la circulacion peatonal y la conexion con el
entorno natural. La abundante vegetacion
no solo enriquece la biodiversidad local,
sino que también proporciona un escenario
ideal para la contemplacion y el disfrute de
la costa.
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#13. COSTA BRAVA

Ubicada a unos 100 a 150 metros al sur
del sector denominado “Entre Rocas”, la
Locacién 13 se encuentra en la curva de
Costa Brava, en un tramo donde no existen
veredas, unicamente calzada vehicular. Este
espacio destaca por su interaccién urbana
predominantemente deportiva, con un flujo
constante de ciclistas y corredores que lo
utilizan como parte de sus recorridos.

El terreno tiene una longitud aproximada
de 30 metros y una amplitud maxima de 6
a 7 metros en sus secciones mas anchas. Se
forma como resultado del limite entre el
disefio de la calzada y el borde rocoso del
terreno natural, caracterizandose por una
composicién limosa que lo diferencia de
otras areas mas consolidadas del sector.

El acceso al espacio es exclusivamente
peatonal; aunque es posible estacionar
un autocar junto a la calzada, no existe
infraestructura vehicular directa. Este
terreno presenta abundante vegetacion
y se mantiene limpio, sin evidencias de
escombros o basura, lo que refuerza su
caracter natural y bien conservado. Sin
embargo, su uso actual es principalmente
transitorio, ya que no ofrece instalaciones
que promuevan la estadia prolongada,
limitandose a ser un punto de paso.

Elevado a unos 8 metros sobre el nivel
del mar, el terreno no enfrenta riesgos

significativos de inundacién. No obstante,
su ubicacion presenta cierto potencial de
erosion y deslizamientos leves, que podrian
ser mitigados mediante intervenciones
adecuadas.

En términos de integracion urbana, la
Locacion 13 tiene un alto potencial para
formar parte de un circuito peatonal
costero. Con el desarrollo de senderos bien
disefiados, el espacio podria transformarse
en un atractivo para los peatones,
fortaleciendo la conectividad y la experiencia
recreativa en la zona. Estas mejoras también
podrian fomentar un uso mas activo del
terreno, integrandolo de manera efectiva
al contexto urbano y al paisaje del borde
costero, reforzando su valor como un punto
clave dentro de la trama urbana de Costa
Brava.
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#14. MIRADOR LAS
SALVIAS (FARO)

Ubicado a 40 metros al sur del faro, el
espacio conocido como Mirador Las Salvias,
aunque su nombpre no esta completamente
confirmado, parece haber sido disefiado
durante la construccion de la Avenida
Borgofio. Este mirador fue probablemente
aplanado y destinado para tal uso al darse
cuenta de la disponibilidad del terreno
durante la obra vial. Actualmente, el mirador
cuenta con dos bancas en condiciones
deterioradas, afectadas severamente por el
oxido, donde solo los respaldos de madera y
marcos de metal permanecen parcialmente
intactos.

El acceso al mirador es exclusivamente
peatonal y se realiza a través de un sendero,
dado que no hay una vereda directa al
frente, aunque si existe espacio suficiente
para estacionar un automovil cerca. A
pesar de su estado de deterioro, el lugar no
se percibe como abandonado; mas bien,
se utiliza informalmente por residentes
locales y visitantes para diversas actividades
recreativas como fumar, descansar,
contemplar el paisaje, pasear mascotas y
otras actividades al aire libre.

Visualmente, el mirador estd
alineado con la linea de nuevos edificios
residenciales frente a él, lo que sugiere
una integracion visual con el entorno
urbano cercano. A pesar de estar situado a

una altura significativa del nivel del mar,
aproximadamente 18 metros, el espacio esta
bien protegido contra la erosion gracias a la
roca abundante que sostiene el terreno.

Desde el punto de vista de la integracion
urbana, el Mirador Las Salvias posee un
gran potencial para ser integrado en la red
peatonal de la zona, sirviendo como un
punto de descanso estratégico en el sector
del Faro. Su desarrollo podria enfocarse
en mantener su funciéon contemplativa,
aprovechando su altura y vistas para crear
un punto de interés turistico y recreativo,
ideal para deportistas y visitantes que
buscan un lugar de partida o llegada durante
sus actividades.

Ademas, aunque el mirador no contribuye
directamente a la conectividad costera
debido a su elevacion, su potencial para
mejorar la infraestructura peatonal en la
zona podria fomentar una mayor interaccion
con el borde costero, haciendo de este un
espacio clave en la experiencia urbana y
recreativa de la region.
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#15. PARADERO LAS
PIMPINELAS

Situada en el paradero Las Pimpinelas,
la Locacion 15 no estd abandonada
pero tampoco se utiliza al maximo de su
capacidad. Este espacio surge como resultado
del area residual entre la calzada vehicular
y el limite rocoso natural de la costa.

El espacio abarca aproximadamente
50 metros de longitud a lo largo de la calle
y cuenta con dos sectores de unos 30
metros cuadrados cada uno que no estan
completamente aprovechados. Es accesible
tanto peatonal como vehicularmente,
dado que se encuentra cerca de un paso
de cebra que facilita el acceso desde la
avenida Las Pimpinelas, y es un punto
de estacionamiento para la locomocion
colectiva.

En cuanto a la vegetacion, el area esta
bien dotada con arboles, musgo y arbustos,
contribuyendo a su estética y biodiversidad.
Aunque las bancas existentes estan algo
desgastadas, siguen siendo funcionales
y el paradero en general se mantiene en
buenas condiciones. El uso del espacio es
principalmente para esperar transporte
publico, pero también se utiliza de manera
recreativa y ocasional por los residentes
locales y visitantes.

inmediatamente
residenciales 0

no esta
areas

El terreno
adyacente a

comerciales, estando la casa mds cercana
a unos 35 metros en direccién sur, con otra
casa a aproximadamente 60-70 metros.
Situado en una elevacion de unos 18 metros
sobre el nivel del mar, el a4rea estd bien
protegida contra riesgos de inundacion
0 deslizamiento, con la roca subyacente
proporcionando estabilidad y minimizando
la erosién continua.

Desde el punto de vista de la integracion
urbana, este espacio presenta un potencial
significativo para ser desarrollado como
parte de la trama peatonal existente, aunque
su alta ubicacion limita su integracion
directa con la costa. Podria beneficiarse de
mejoras en la infraestructura, como la
adicion de un mirador o una pequena plaza
que enriquezca su funcién como paradero
y punto de descanso, mejorando asi la
experiencia tanto para usuarios habituales
como para visitantes.









LOCACION #15

A) ACCEIBILIDAD Y

CONECTIVIDAD

01. Visibilidad desde la calle

02. Acceso peatonal

03. Acceso vehicular

04. Conexion con transporte
publico

05. Existencia de pavimento

06. Proximidad a la playa

B) ENTORNO Y USO

07. Proximidad a areas verdes

08. Proximidad a 4reas
comerciales y servicios

09. Proximidad a edificios
residenciales

10. Presencia de mobiliario
urbano

11. Estado del mobiliario urbano

12. Espacio adecuado para
actividades recreativas

13. Espacio adecuado para
eventos publicos

C) CONDICIONES FISICAS Y DE

z

CONSERVACION

14. Presencia de vegetacion

15. Estado del suelo

16. Presencia de pendientes o
desniveles

17. Riesgos ambientales

18. Estado de conservacion

19. Usos actuales del espacio

20. Compatibilidad estructural
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#16. ESTACIONAMIENTOS
ROCAS DE COSTA BRAVA

Ubicado en la Avenida Borgofio frente
a la numeracion 19500, el Terreno 16 se
configura como un espacio multifuncional
que opera como mirador, estacionamiento
y paradero. Este sitio, originado por el
aplanamiento necesario para la construccion
de la avenida, es accesible tanto peatonal
como vehicularmente vy dispone de
capacidad para estacionar entre 8 y 10
vehiculos, 1o que amplia su funcionalidad en
la trama urbana.

El area presenta vegetacion nativa que
enriquece el entorno, ademdas de vestigios
de soleria que parecen haber intentado
delimitar un area verde o un sendero
hacia la roca que marca el limite de esta
meseta antes de descender al roquerio. Este
espacio no estd en desuso; por el contrario,
es un punto frecuentado por personas
que pasean, corren o circulan en bicicleta,
evidenciando un marcado sentido de
pertenencia comunitaria. Su ubicacion en un
sector mas residencial refuerza su conexion
con la vida cotidiana de los habitantes
locales, diferenciandolo de otras locaciones
cercanas.

A tan solo 40 metros de un paradero
principal, el terreno es facilmente accesible y
no presenta riesgos significativos de erosion
0 deslizamiento, gracias a la estabilidad
proporcionada por el muro de contencion

construido durante el desarrollo de la
avenida. Su ubicacion estratégica, junto con
su sélida configuracién fisica, lo posicionan
como un espacio seguro y funcional.

El potencial de este terreno para la
integracion urbana es considerable. Seria
ideal para desarrollar una plaza que sirva
como punto de encuentro o como hito
dentro de un recorrido peatonal o ciclista.
Aunque no ofrece acceso directo a la costa,
su ubicacion permite que se convierta en un
espacio clave para mejorar la experiencia
residencial ~ urbana, fortaleciendo la
conectividad y el disfrute del entorno.
Con las intervenciones adecuadas, este
terreno podria consolidarse como un
elemento importante dentro de la red
urbana, promoviendo tanto la interaccion
social como el valor paisajistico del sector.









LOCACION #16

A) ACCEIBILIDAD Y

CONECTIVIDAD

01. Visibilidad desde la calle

02. Acceso peatonal

03. Acceso vehicular

04. Conexion con transporte
publico

05. Existencia de pavimento

06. Proximidad a la playa

B) ENTORNO Y USO

07. Proximidad a areas verdes

08. Proximidad a 4reas
comerciales y servicios

09. Proximidad a edificios
residenciales

10. Presencia de mobiliario
urbano

11. Estado del mobiliario urbano

12. Espacio adecuado para
actividades recreativas

13. Espacio adecuado para
eventos publicos

C) CONDICIONES FISICAS Y DE

z

CONSERVACION

14. Presencia de vegetacion

15. Estado del suelo

16. Presencia de pendientes o
desniveles

17. Riesgos ambientales

18. Estado de conservacion

19. Usos actuales del espacio

20. Compatibilidad estructural
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#17. CASA DE PIEDRA

La Locacion 17 se encuentra cerca de
la Casa de Piedra, a aproximadamente
50 metros de distancia. Este espacio, que
actualmente funciona como estacionamiento
provisional, esta construido con
mamposteria y piedra de canteria formando
un muro de contencion que se extiende a lo
largo del roquerio por unos 50 metros. La
altura desde el nivel del mar es de unos 20
metros, mientras que desde la base de la roca
es de aproximadamente 8 metros.

El acceso a este lugar es principalmente
peatonal debido a la ausencia de aceras,
permitiendo a los visitantes caminar por
la costa, aunque también cuenta con
acceso vehicular. La zona se caracteriza
por una Dbuena preservacion de la
vegetacion y ausencia de escombros o
basura, manteniendo el area en Optimas
condiciones.

Actualmente, el espacio se utiliza como
estacionamiento, aprovechando su
proximidad a la Casa de Piedra y la duna
cercana, aunque no esta cerca de areas

residenciales, comerciales o recreativas
significativas. La distancia a cualquier
paradero de transporte publico es

considerable, lo que sugiere que en el pasado
podria haber sido planificado como tal.

Este terreno tiene un gran potencial
para ser integrado en la red peatonal

local. Podria beneficiarse de la adiciéon de
infraestructura como bancos y mesas para
mejorar su funcionalidad como espacio
publico. No existe riesgo de erosion o
deterioro estructural, gracias a la proteccion
ofrecida por el muro de mamposteria.

En cuanto a su futuro uso, el espacio
podria  continuar funcionando  como
estacionamiento y mirador, o podria
desarrollarse aun mas para incluir una
pequefia plaza o un elemento escultorico
que sirva como hito artistico. La integracion
de este espacio en el sistema costero podria
mejorar significativamente, no solo al
proporcionar un punto de vista privilegiado
sobre el mar sino también al servir como un
componente vital en un circuito peatonal
costero mas amplio.









LOCACION #17

01. Visibilidad desde la calle 3
> 02. Acceso peatonal 2
a A
8
/e 03. Acceso vehicular 2
- =
m e
= E 04. Conexion con transporte 0
g =2z publico
o
<O
=< 05. Existencia de pavimento 1
06. Proximidad a la playa 0
07. Proximidad a 4reas verdes 3
08. Proximidad a 4reas 0
o comerciales y servicios
‘s 09. Proximidad a edificios 1
D residenciales
g 10. Presencia de mobiliario 0
g urbano
=
E 11. Estado del mobiliario urbano NA
A 12. Espacio adecuado para 9
actividades recreativas
13. Espacio adecuado para 1
eventos publicos
14. Presencia de vegetacion 1
25
a
- 15. Estado del suelo 3
w
é % 16. Presencia de pendientes o 3
L0 desniveles
o<
82 17. Riesgos ambientales 3
Z K
o w
= Z <
Qo 18. Estado de conservacion 3
=
n o
4
8 19. Usos actuales del espacio 2
(5)
20. Compatibilidad estructural 3
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#18. COSTADO ROCA
OCEANICA

Ubicada entre la Roca Ocednica y la
conocida Casa en la Roca, la Locacién
18 es un espacio triangular formado
entre la valla del mirador, un retazo
de vereda, y la calzada vehicular. Este
espacio mide aproximadamente 30
metros de largo por 4 a 5 metros de ancho.

El acceso al area es tanto vehicular como
peatonal, lo que facilita su uso frecuente
como estacionamiento para visitantes
de la Roca Ocednica y como punto de
observacion panoramica. Aunque esta
invadida por vegetacion tipica de las
dunas, compuesta por roca y arena, no se
observan escombros ni basura, aunque las
infraestructuras, como las vallas y la propia
calle, no estdn en Optimas condiciones.

En términos de wuso, el espacio sirve
no solo como estacionamiento  sino
también como mirador y parte de un
paseo recreativo, siendo un darea de
transito mas que de permanencia. La
proximidad del sitio solo a la Roca Oceéanica,
un punto de interés recreativo, y la
visibilidad de la Casa en la Roca anaden
un valor estético y funcional al lugar.

No existe  proximidad  directa a
accesos de playa o costera, y tampoco
se identifican riesgos significativos de

inundaciéon o erosiéon costera, lo que
sugiere un ambiente relativamente seguro
para el desarrollo de infraestructura.

Desde el punto de vista de la integracion
urbana, este espacio ofrece un potencial
considerable para desarrollar un hito
dentro del circuito peatonal, marcando
una etapa importante en un posible
recorrido que podria iniciar o finalizar en
la Roca Ocednica. Este uso reforzaria la
conectividad peatonal sin necesariamente
mejorar el acceso directo a la costa.

En cuanto a su futuro desarrollo, el area
podria transformarse en un mirador
estructurado, ofreciendo un espacio idoneo
para observar el entorno sin soportar
grandes agrupaciones, integrandose asi
de manera efectiva en el tejido urbano y
turistico de la region.









LOCACION #18

01. Visibilidad desde la calle 3
> 02. Acceso peatonal 2
a A
8
/e 03. Acceso vehicular 2
- =
m e
= E 04. Conexion con transporte 1
g =2z publico
o
<O
=< 05. Existencia de pavimento 2
06. Proximidad a la playa 0
07. Proximidad a 4reas verdes 3
08. Proximidad a 4reas 0
o comerciales y servicios
‘s 09. Proximidad a edificios 0
D residenciales
g 10. Presencia de mobiliario 0
g urbano
=
E 11. Estado del mobiliario urbano NA
A 12. Espacio adecuado para 1
actividades recreativas
13. Espacio adecuado para 1
eventos publicos
14. Presencia de vegetacion 0
25
a
- 15. Estado del suelo 3
w
é % 16. Presencia de pendientes o 3
L0 desniveles
o<
82 17. Riesgos ambientales 3
Z K
o w
= Z <
Qo 18. Estado de conservacion 1
=
n o
4
8 19. Usos actuales del espacio 1
(5)
20. Compatibilidad estructural 3
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A continuacién, se presenta una tabla
resumen que recopila todos los valores
obtenidos durante el levantamiento de
las locaciones seleccionadas en la costa
de Concon. En esta tabla, cada puntaje ha
sido representado mediante una escala
de colores que facilita la interpretacion:
los valores bajos apuntan al color rojo y
los valores mads alto al color verde. Esta
codificacion cromatica permite identificar
rapidamente cuales locaciones destacan por
su desempefio general y cudles presentan
mayores desafios.

Posterior a la tabla, se incluye un
grafico de desempefio que analiza como
cada criterio evaluado se comporta a lo
largo del recorrido. Este grafico permitira
visualizar de manera clara las fortalezas
y debilidades de los criterios, mostrando
cudles mantienen un desempefio uniforme
y cuales evidencian mayores variaciones
entre las locaciones estudiadas. Por ejemplo,
se podrd observar que ciertos criterios
como la accesibilidad tienden a puntuar
mas alto de forma consistente, mientras que
otros, como la integracién con el entorno,
presentan resultados mas dispersos 'y
heterogéneos.

Ambos elementos, la tabla y el grafico
de desempefio, ofrecen una vision
complementaria del analisis realizado,

brindando una comprension integral tanto
del rendimiento de las locaciones como
del comportamiento de los criterios. Estos
insumos serdn clave para los rankings que
se desarrollardn a continuacién, donde las
locaciones y los criterios serdn ordenados
segun su desempefio, lo que permitird
establecer prioridades y definir areas de
intervencion especificas en el capitulo final
de esta memoria.



LOCACIONES

CRITERIO
#01 #02 #03 #04 #05 #06 #07 | #08 #09 | #10 #11 |#12 #13 #14 #15 #16 #17 #18
A) 01 3 3 2 3|3 2 2 2 1 1 2 2 2 3 13|33 3
A) 02 2 3 3|33 1 1 3 2 0 1 1 1 2 2 2 2 2
A) 03 3 3|10(3] 3 30|02 0 2100 2 2 & 2 2
A) 04 3 2 3|33 3 3 3 3|1 3(3]0(|0]1 2 3]10]|1
A) 05 3 3 3|13 ]| 3 3 3 3 2 2]10(0]0(|0]|1 1 1 2
A) 06 310 ]| 2 213 2 2 1 3| 2| 3 1 o(o0|(O0O((O((O(O
B) 07 2 1 ojofo0)j)O0OfO|O|O|J]O]|]O|JO]|O(|(O]|]O|2]3 S
B) 08 20| 2 3| 3 2100 2 ojo0ofo0ojoO0ofO0]|JO0O|O0O]|]O0O]O
B) 09 2 3 2 2] 3 3 2 2 3 1 2 1 1 1 1 2 1 0
B) 10 0] 2 (0] 2 1 o0jo0fo0|jO0Of[O0O)J]O|O]O0]|1 2 1 0] 0

B)11 NA|( 1 |[NA| 3 1 INA|NA|NA|NA|NA|NA|NA|[NA[NA|[ O | 2 2 |NA

B) 12 33 ]|1 1 1 2 |1 31331 2 |1 3 (23 (2|1
B) 13 23810 |2(0|1(0|2(|3|3(0]|]2|0|2]1{(3]1 1
C) 14 0|1 210102 (0]0((0]O0(1 3 (1 1|33 |1(0
C) 15 3 (3|23 |32 |2 |3 ((3]|3(|2)]2(|2|3]3]|3]3]|3
C) 16 3(3|1]3|3]1 1 2|12 |(2]1 2133 (2(3]|3]S3
C) 17 1 2|13 ]|3]|1 1 22|21 2 |1 3(2(3(3]S3
C) 18 22|23 |3 |2 |2 |2 (|2]|]0((2)3(3]|2|2]2]3]1
C) 19 03 (1 1{0]0)| 0|1 2|10(0]1(0]3]|3]|1 2 (1
C) 20 3 (2|13 |3 |2 |2]|2|2]2]|1 2 (23|23 ]3]|3
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DESEMPENO DE CRITERIOS A 1O LARGO DEL TRAMO DE ESTUDIO

A continuacién, se presentan graficos que visualizan LOCACIONES

detalladamente el puntaje obtenido por cada criterio en las
distintas locaciones. Esta representacion facilita la
identificacion de patrones, fortalezas y debilidades a lo largo
de todo recorrido, constituyendo una base clara y grafica
para el analisis comparativo.
CRITERIOS 18 17 16 15 14 13 12 11 10 09 08 07 06 05 04 03 02 @
8 3
01. Visibilidad desde la A :
calle 0 0
8] &)
2) 7 2
02. Acceso peatonal 1 1
0 0
8 3
03. Acceso vehicular : 74 P B/ z
(0] N\ (0]
04. Conexién con g g
transporte publico 1 / L 1
(0] (0]
05. Existencia de : :
; A
pavimento é (1)
B 8 3
06. Proximidad a la 2 ST 2
1 i
JEVE i 3
P ¥ 8 3
07. Proximidad a areas 2 2
il !
verdes b 0
AL z 3 3
08. Proximidad a areas 2 2
; A o .
comerciales y servicios 5 5
i 3 3
09. Proximidad a : :
edificios residenciales 0 0

18 17 16 15 14 13 12 11 10 09 08 07 06 05 04 03 02 01
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10. Presencia de
mobiliario urbano

11. Estado del
mobiliario urbano

12. Espacio adecuado
para actividades
recreativas

13. Espacio adecuado
para eventos publicos

14. Presencia de
vegetacion

15. Estado del suelo

16. Presencia de
pendientes o desniveles

17. Riesgos ambientales

18. Estado de
conservacion

19. Usos actuales del
espacio

20. Compatibilidad
estructural
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La Virgen (#04)

Mirador Pedro de Valdivia (#02)

Pts

46

43

Estacionamientos Costa Brava (#16) 43

Estacionamientos de la Virgen (#05)

Playa La Boca (#01)
Playa Las Conchitas (#09)
Casa de Piedra (#17)

Mirador Las Salvias (#14)

Paradero Las Pimpinelas (#15)

Av. Borgofio con Barros Arana (#06)

Playa Bahamas (#08)
Costado Roca Ocednica (#18)
Bajada Hotel Radisson (#03)
Playa Potitos de Agua (#10)
Entre Rocas (#12)

Escalera Lito (#07)

Paradero Los Lilenes (#11)

Costa Brava (#13)

42

40

37

35

33

24

24

22

22

17

Estado del suelo
Visibilidad desde la calle
Presencia de pendientes
Compatibilidad estructural
Conexion con transporte p.
Estado de conservacion
Riesgos ambientales
Actividades recreativas
Acceso peatonal

Existencia de pavimento
Edificios residenciales
Acceso vehicular

Eventos publicos
Proximidad a la playa

Usos actuales del espacio
Presencia de vegetacion
Areas comerciales y servicios
Proximidad a areas verdes
Mobiliario urbano

Estado del mobiliario

Pts
48

43

41

41

39

38

36

36

34

33

32

30

26

24

19

18

14

11



El cierre del capitulo sintetiza el proceso
llevado a cabo en el levantamiento vy
analisis de los espacios residuales costeros
de Concon. Desde la identificacion de las
locaciones hasta el desarrollo de tablas
resumen, graficos de desempefio y rankings
de locaciones y criterios, se ha realizado
un esfuerzo sistematico por evaluar estos
espacios de manera integral, combinando
enfoques cualitativos y cuantitativos.

A través del andlisis, el ranking de
locaciones ha destacado lugares como
La Virgen, Mirador Pedro de Valdivia y
Estacionamientos Rocas de Costa Brava
como los espacios con mayor potencial
para proyectos futuros, gracias a sus
caracteristicas sobresalientes en multiples
criterios. Por otro lado, el ranking de
criterios ha subrayado fortalezas claras
como el estado del suelo y la visibilidad
desde la calle, mientras que aspectos como
la presencia de mobiliario urbano y su
estado revelan areas criticas que requieren
atencion urgente.

Este trabajo proporciona una
vision completa del estado actual del
borde costero, identificando tanto 1las

oportunidades mas prometedoras como los
desafios mas significativos.

En conclusion, este capitulo establece una
base solida para el desarrollo de estrategias
de intervencion, permitiendo que en el
siguiente y ultimo capitulo se analicen con
mayor profundidad los datos recopilados
y se formulen propuestas concretas para
transformar estos paisajes residuales en
espacios funcionales y valiosos para la
comunidad.
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El andlisis detallado presentado en
el capitulo anterior permitié identificar
patrones vy relaciones clave entre las
locaciones y criterios evaluados, destacando
fortalezas, debilidades y &reas prioritarias
para intervencion. Estos hallazgos no solo
proporcionaron una comprension profunda
del estado actual de los espacios residuales
de la costa de Concon, sino que también
sentaron las Dbases para la generacion
de estrategias concretas que permitan
revalorizar este territorio.

En este contexto, el capitulo III se enfoca
en dar un paso mas alla, utilizando los
datos obtenidos para disefiar propuestas
especificas de intervencion. A traveés de un
andlisis estratégico y la segmentacion del
recorrido en tramos, este capitulo busca
transformar las observaciones y aprendizajes
en acciones concretas, estableciendo un
puente entre el diagnodstico y la proyeccion
futura de estos paisajes residuales.



RECUPERAR EL BORDE

- Estrategias de intervencion en el borde
costero de Concon -
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El capitulo III tiene como proposito
utilizar los datos recopilados en los capitulos
anteriores para profundizar en su analisis
y, a partir de este, proponer estrategias
concretas de intervencion para los espacios
residuales de la costa de Concon. Este analisis
detallado busca aprovechar al maximo el
levantamiento previo, permitiendo generar
propuestas ajustadas a las necesidades y
potencialidades especificas de cada tramo
del borde costero.

ESTRUCTURA DEL CAPITULO

El capitulo III se organiza en dos grandes
secciones que abarcan el analisis detallado
de los datos recopilados y el desarrollo
de estrategias de intervencion para los
espacios residuales de la costa de Concon.
Esta estructura permite conectar el trabajo
cuantitativo y cualitativo previo con
propuestas concretas que respondan a las
caracteristicas especificas del territorio.1.0_

1.0 ANALISIS DE DATOS

En esta primera parte, se profundiza en los
datos obtenidos mediante el levantamiento
previo, utilizando herramientas especificas
para extraer patrones y conclusiones clave:

1.1 Matriz de Locaciones: Se analizan
las correlaciones entre las locaciones para
identificar aquella que mejor representa
el tramo completo. Este andlisis permite
comprender como interactuan las diferentes
locaciones y facilita una vision global del
recorrido costero y sus dinamicas internas.

1.2 Matriz de Criterios: Se exploran las
correlaciones entre los diferentes criterios
evaluados, identificando aquellos que tienen
mayor impacto en el desempefio general de
las locaciones. Este andlisis es fundamental
para seleccionar indicadores clave que guien
las futuras intervenciones.

2.0 ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

En esta parte, el enfoque cambia hacia la
generacion de propuestas para los espacios
residuales. Cada tramo es analizado en
detalle:

2.1 Analisis por Tramos: El recorrido
se divide en tres tramos Norte, Centro y
Sur, para abordar el territorio de manera



segmentada. Se justifica esta separacion
como una herramienta util para disefiar
estrategias ajustadas a las particularidades
de cada segmento.

2.2 Estrategias en base al tramo:

a) Tramo Norte: Se caracteriza el tramo
segun sus fortalezas y debilidades, seguido
de estrategias disefladas especificamente
para abordar sus particularidades.

b) Tramo Centro: Al igual que el tramo
Norte, se caracteriza este segmento y se

desarrollan estrategias ajustadas a sus
necesidades especificas.
¢) Tramo Sur: Se realiza una

caracterizacion del tramo y se presentan
estrategias que respondan a las
oportunidades y limitaciones identificadas.

2.3 Estrategias en base al potencial:
Se presentan y analizan 12 indices de
potencial que evaluan el desempeno de
las locaciones desde distintas perspectivas,
como accesibilidad, impacto visual vy
conexion con el entorno. Para cada indice,
se identifica la locacion mas fuerte y se
propone una intervencion especifica en base
a su potencial.

2.3 Estrategias Globales: Como
complemento a las propuestas locales, se
presentan estrategias integradoras que
aborden el borde costero en su conjunto.
Estas acciones buscan unificar las
intervenciones individuales bajo una vision
global, generando un impacto positivo y
coherente en todo el territorio.

OBJETIVOS DEL CAPITULO

1. Profundizar en el andlisis de datos

recopilados: Interpretar las relaciones
entre criterios vy locaciones mediante
herramientas analiticas, identificando

patrones clave y elementos representativos.

2. Disefiar estrategias basadas en el
potencial: Proponer intervenciones
especificas utilizando los indices
de  potencial 'y las  caracteristicas

particulares de las locaciones mas fuertes.

3. Elaborar estrategias diferenciadas
por tramos: Desarrollar  propuestas
especificas para los tramos Norte, Centro
y Sur, considerando sus caracteristicas y
necesidades particulares.
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MATRIZ DE CORRELACION DE LOCACIONES

L | #01 | #02 | #03 | #04 | #05 | #06  #07 #08| #09 | #10 | #11 | #12 | #13 |#14 #15 #16 | #17 | #18

#01

#02 | 0,3

#03| 0,3 0,0

#04| 0,4 0,2 0,3

#05| 0,6 0,1 0,6 0.8

#06 0,6 02 0,6 03 0,6

#07 06 02 07 04 07 06

#08 0,6 06 06 04 04 04 0.7

#09 06 03 04 03 05 05 0,5 0.7

#10 06 03 02 02 0,2 03 0,5 0.7 07

#11 05 00 05 03 06 06 06 03 05 0,3

#12 00 02 01 -01 00 01 010302 02 0,2

#13 03 03 02 03 04 01 0304 01 01 03 07

#14 0,2 07 -01 02 01 00 010503 03 0,2 0,6 0,6

#15 00 06 02 00 00 O01 010300 01 0,2 05 05 0.8

#16 0,2 05 -02 01 00 02 01 0401 04 0,2 05 05 0,6 0,5

#17 0,2 04 02 01 01 -02 000,201 00 00 05 07 0,6 0,4 0,6

#18 0,5 04 00 03 03 00 02 0401 03 00 02 05 06 03 05 0.8
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El andlisis de las matrices de correlacion
es una herramienta fundamental para
comprender las relaciones entre las
locaciones y los criterios evaluados. Estas
matrices permiten identificar patrones vy
dinamicas que no son evidentes a simple
vista, ayudando a revelar conexiones clave
que influyen en el desempefio general de los
espacios residuales. Este enfoque analitico
proporciona una base solida para tomar
decisiones estratégicas en los siguientes
apartados del capitulo.

MATRIZ DE LOCACIONES

La matriz de correlacion de locaciones
destaca la interconexion entre los diferentes
espacios del recorrido costero. En este
andlisis, la Locacién 08: Playa Bahamas
sobresale como la mas representativa de
todo el tramo, seguida por la Locacion
07: Escalera Lito y la Locacion 01:
Playa la Boca, al presentar el indice de
correlacion mas elevado. Esto implica que

su comportamiento refleja de manera
consistente las dindmicas generales del
recorrido.

Lo mas interesante de este hallazgo es
que la Locacion 08 esta ubicada justo en
el centro del tramo, lo que refuerza su
relevancia como un punto de equilibrio
entre las caracteristicas del territorio.

Este  posicionamiento estratégico abre
oportunidades para considerar esta locacion
como un eje clave para intervenciones que
integren las necesidades y fortalezas de todo
el borde costero.
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MATRIZ DE CORRELACION DE CRITERIOS

C AO01 | AO2 ‘ A03 ‘ AO4 ‘ AO5 ‘ AO6 ‘ BO7 ‘ B08 ‘ B0O9 ‘ B10 ‘ B11 ‘ B12 ‘ B13 ’ Cl4 ’ C15 ’ C16 ’ C17 ’ C18 ’ C19 ’ C20

01.Visibilidad
desde la calle

02.Acceso

0,5
peatonal
03.Acceso
vehicular B 04
04.T: t
ransporte 02 02|02

publico

05.Existencia de
pavimento

0,0 0,5 0,2 0,6

06.Proximidad a
la playa

07.P: imidad
Olrroximicada fa s 010403 00 -04
areas verdes

08.Areas

. 0,0 0,4 04 05 0,6 0,7 -0,2
comerciales

09.Edificios
residenciales
10.Mobiliario
urbano

0,1 0,3 04 0,7 0,6 0,6 -0,3 0,6

0,6 05 05 01 0,1 -0,3 -0,1 0,1 0,2

11.Estado del

e 0,5 0,4 05 00 0,1 -0,2 0,3 0,3 0,1 0,5
mobiliario

12.Aactividades

. -0,1 o0,0|02 0,12 00 -0,2 0,1 -0,2 0,1 0,1 -0,1
recreativas

13.Eventos

publicos 0,1 01,0201 0,1 -0,2 0,1 -0,1 0,1 0,3 0,2

I4-Presenciade | 1 511 0,0/-03 05 -0,4 0,0 0,3 0,1 0,2 0,0 01 0,0
Vegetacmn
15.Estado del

suelo

0,4 04 05 01 02 -0,2 0,4 0,1 0,0 05 04 0,55 0,6 -0,3

16.Pendienteso | e 54 04|04 01 -0,4 0,5 00 -0,2 0,4 05 02 0,4 -0,2 07

desniveles
17.Riesgos

. o5 04 04 -02 01 04 04 00 -02 04 06 02 04 -0,1 0,7 0,7
ambientales

18.Estado de
conservacion

0,4 0,4 02 -0,3 -0,2 0,0 -0,1 0,3 0,2 0,2 0,4 -0,3 -0,3 0,2 -0,2 0,2 0,1

19.Usos actuales | 0 41 02 |-0,3 0,2 -0,6 0,1 0,3 -0,1 0,6 0,1 0,4 0,4 03 0,5 0,3 0,4 0,1
del espacio

20.Estructura-
compatible

z 4,9 5,5 6,2 1,0 2,3.2,1 3,1 25 51 54 2,2 3,4.5,9 4,7 49 1,2 2,9 5,1

0,6 02 05 -02 0,1 0,3 0,6 0,2 -0,2 03 0,5 0,2 03 -0,2 0,7 0,8 0,7 0,2 0,1
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MATRIZ DE CRITERIOS

Correlacionar el desempefio de 1los
criterios permite identificar como
interactian entre si, revelando patrones
y relaciones que pueden no ser evidentes a
simple vista. Este analisis sirve para entender
cuales factores tienen mayor influencia
mutua, lo que ayuda a destacar fortalezas y
oportunidades para intervenciones futuras.

En este andlisis, se observa que el
criterio 03: Accesibilidad Vehicular es el
que presenta la correlacion mas alta con
otros criterios, lo que lo posiciona como un
indicador clave de desempefio general.
Esto significa que si una locacién tiene un
buen desempefio en accesibilidad vehicular,
es muy probable que también tenga buenos
resultados en otros criterios relacionados.
Este hallazgo refuerza la importancia
de considerar este aspecto como un eje
principal en las estrategias de intervencion.

OBSERVACIONES GENERALES

1. Relacion entre
estructura compatible:
correlacion muy fuerte (r = 0.8) entre
C16: Pendientes o desniveles y C20:
Estructura compatible, lo que indica que
las areas mejor niveladas suelen ser
mas compatibles estructuralmente para
intervenciones especificas.

pendientes 'y
Existe una

2. Relacion entre riesgos ambientales
y estructura compatible: Una correlacion
fuerte (r = 0.7) entre C17: Riesgos ambientales
y C20: Estructura compatible refleja que los
espacios con riesgos controlados tienen
mayor compatibilidad estructural para
futuros proyectos.

3. Relacion entre visibilidad y
acceso vehicular: Existe una correlaciéon
significativa (r = 0.6) entre AO01: Visibilidad
desde la calle y AO03: Acceso vehicular,
indicando que los espacios mas visibles

tienden a ser mas accesibles para
vehiculos.

4. Relacion entre pavimento vy
transporte  publico: Una correlacion

positiva (r = 0.6) entre A05: Existencia de
pavimento y B11: Conexién con transporte
publico muestra que la infraestructura vial
favorece las conexiones con sistemas de
transporte.

5. Relacién entre proximidad comercial
y acceso vehicular: Una correlacion
moderada (r = 0.4) entre B0O8: Proximidad a
areas comerciales y A03: Acceso vehicular
sugiere que las dreas comerciales tienden
a estar bien conectadas vehicularmente, lo
cual es clave para su funcionalidad.
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El analisis del borde costero de Concoén
se llevara a cabo dividiendo el recorrido en
tres tramos: norte, centro y sur. Esta division
tiene como objetivo facilitar el estudio de
las caracteristicas uUnicas de cada tramo,
identificar sus fortalezas y debilidades,
y proponer estrategias especificas que
respondan a sus necesidades particulares.

De esta forma, se busca cumplir con el
objetivo general del -capitulo: recuperar
los espacios residuales del borde costero al
proponer intervenciones que conecten la
ciudad con la costa, haciendo los espacios
mas utiles y valiosos para la comunidad.

(POR QUE DIVIDIR EN TRAMOS?

1. Para analizar mas a fondo cada
espacio: Al estudiar los tramos por separado,
es posible entender mejor las necesidades de
cada uno y disefiar soluciones mas precisas.

2. Detectar patrones comunes O
problemas especificos: Por ejemplo, el
tramo norte podria tener problemas de
erosion, mientras que el tramo sur podria
necesitar mejorar su accesibilidad.

3. Disefar estrategias especificas para
cada tramo: Las soluciones que funcionan
para el tramo central, vinculado a zonas
turisticas, podrian no ser las mismas que

para el tramo sur, mas conectado a la
naturaleza.

4. Fortalecer la conexion entre
los tramos: Una  vez analizados
individualmente, se podrdn integrar para
formar un borde costero mas cohesivo y
funcional.

TRAMO NORTE (locaciones 01-05)

Es una zona cercana a areas residenciales,
lo que la convierte en un espacio ideal para
actividades recreativas y de encuentro
comunitario.

TRAMO CENTRO (locaciones 06-10)

Este segmento funciona como un punto de
transicion entre los extremos del recorrido y
combina usos turisticos y comerciales.

TRAMO SUR (locaciones 11-18)

Destaca por su conexion con el entorno
natural, ofreciendo grandes oportunidades
para  proyectos de conservacion @y
ecoturismo.



(COMO SE IILEVARA A CABO EL
ANALISIS?

1. Descripcion del tramo:

a) Identificar las caracteristicas
principales: ubicacion, extension y relacion
con su entorno (urbano, natural o turistico).

b) Describir cdmo se usa actualmente el
espacio y queé actividades predominan.

c) Destacar aspectos fisicos importantes
como el estado del terreno, la accesibilidad o
la presencia de infraestructura.

2. Andlisis de fortalezas y debilidades:

d) Identificar los puntos positivos, como
dreas con potencial recreativo, buena
conectividad o valor paisajistico.

e) Sefialar los problemas que afectan al
tramo, como erosion, falta de mobiliario
urbano, o accesibilidad limitada.

3. Evaluacion de patrones clave:

f) Revisar los datos cuantitativos
obtenidos en el levantamiento para entender
como se comportan los criterios evaluados
en cada tramo (accesibilidad, conservacion,
conectividad, etc.).

g) Detectar patrones que permitan
priorizar problemas o identificar areas de
mayor oportunidad.

4. Propuestas de estrategias especificas:

h) Proponer intervenciones concretas
para abordar las debilidades y aprovechar
las fortalezas.

i) Estas propuestas incluirdn ideas
como restaurar areas dafiadas, mejorar
la accesibilidad, crear espacios publicos o
integrar elementos recreativos.

5. Evaluacion de impacto esperado:

j)  Analizar cémo las  propuestas
beneficiaran a la comunidad y al entorno.

k) Considerar aspectos sociales (como la
creacion de espacios publicos), ambientales
(restauracion  ecoldégica) y economicos
(atraccion turistica).

6. Prioridad de las intervenciones:

1) Clasificar las locaciones dentro de cada
tramo segun su potencial y urgencia para ser
intervenidas.

m) Destacar aquellas que pueden actuar
como nodos importantes para conectar el
recorrido costero.
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El Tramo Norte se extiende desde Playa
La Boca hasta el area cercana a La Virgen,
abarcando cinco locaciones que presentan
una combinacion de caracteristicas naturales
y urbanas. Este segmento estd marcado
por su proximidad a A&reas residenciales,
su conexion con la Avenida Borgofio y
su cercania a la costa, lo que le otorga un
valor paisajistico significativo. Sin embargo,
muchas de las locaciones muestran signos de
subutilizacion y carencias en infraestructura,
lo que limita su potencial recreativo y
turistico.

Locacion 01 - Playa La Boca: Un espacio
de uso frecuente por parte de surfistas y
visitantes, caracterizado por su accesibilidad
peatonal y vehicular Aunque tiene gran
potencial recreativo, carece de mobiliario
urbano y organizacion, lo que afecta su
funcionalidad como punto de encuentro
comunitario.

Locacion 02 - Mirador Pedro de Valdivia:
Un 4area elevada con vistas panoramicas al
mar, conectada directamente a la Avenida
Borgofio. Actualmente, su deterioro y falta
de mantenimiento limitan su uso, pero su
ubicacion estratégica y atractivo visual lo
posicionan como un espacio clave para
intervenciones.

Locacion 03 - Bajada Hotel Radisson:
Este espacio arenoso, ubicado en un area de
transicién entre el terreno rocoso y la playa,
tlene un uso ocasional para actividades
recreativas. Su conexion con el entorno
natural lo convierte en un punto ideal para
fomentar la contemplacion del paisaje.

Locacion 04 - La Virgen: Un terreno
residual cerca de wun punto simbdlico
comunitario, que ha recibido mejoras en
la vegetacion. Aunque su uso actual es
limitado, su ubicacién cercana a otros puntos
de interés lo hace viable para proyectos de
integracion.

Locacién 05 - Estacionamientos de La
Virgen: Este espacio triangular, actualmente
sin uso definido, se encuentra junto a una
bahia con gran atractivo visual. Su potencial
radica en convertirse en un area recreativa
o verde que complemente las demas
locaciones del tramo.



LOCACION NUCLEO
Dentro del Tramo Norte, se ha
seleccionado la Locacion 02 - Mirador

Pedro de Valdivia como Locacion Nucleo.
Esta decision se fundamenta en las siguientes
razones:

1. Su ubicacién central dentro del tramo
le otorga una capacidad unica para articular
las demas locaciones.

2. Su conexion directa con la Avenida
Borgofio y su visibilidad hacen de este
espacio un punto estratégico para atraer
visitantes y mejorar el flujo peatonal.

3. Su potencial para ser transformado
en un espacio recreativo y cultural permite
proyectarlo como un punto focal de las
intervenciones.

FORTALEZAS DEL, TRAMO:

1. Conexion urbana y accesibilidad: La
cercania a la Avenida Borgofio y a areas
residenciales facilita el acceso a todas las
locaciones.

2. Atractivo paisajistico: La proximidad al
mar y las vistas panoramicas fortalecen el
valor turistico y recreativo del tramo.

3. Diversidad de espacios: Cada locacion
presenta caracteristicas unicas que ofrecen
oportunidades para intervenciones variadas.

DEBILIDADES DEL TRAMO:

1. Falta de infraestructura: La ausencia de
mobiliario urbano y senalizacién reduce el
uso potencial de las locaciones.

2. Estado de conservacion: Algunas areas
muestran signos de abandono o deterioro,
como la falta de mantenimiento en el
Mirador Pedro de Valdivia.

3. Subutilizacion: A pesar de su ubicacion
estratégica, varias locaciones carecen de un
uso definido o planificacion.
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PROPUESTA DE INTERVENCION TRAMO NORTE

1. REVALORIZACION DE LA LOCACION
NUCLEO:

Diseflar un espacio multifuncional en
el Mirador Pedro de Valdivia, que incluya
areas de descanso, miradores con mobiliario
urbano, y sefalizacion interpretativa sobre
el entorno costero.

Mejorar la conexion peatonal con las
locaciones adyacentes mediante senderos
seguros y accesibles.

2. CREACION _DE PUNTOS _DE

ENCUENTRO COMUNITARIO:

En Playa La Boca, implementar areas para
actividades deportivas y recreativas, con
mobiliario adecuado como bancas y areas
sombreadas.

Transformar los Estacionamientos de La
Virgen en un espacio verde que sirva como
area de descanso y convivencia.



3. INTEGRACION CON EL ENTORNO
NATURAL:

En la Bajada Hotel Radisson, fomentar el
uso contemplativo del paisaje mediante la
instalacion de plataformas seguras para la
observacion costera.

En La Virgen, fortalecer la vegetacion
existente y crear un pequefio sendero
interpretativo que conecte con la bahia.

4. CONECTIVIDAD COSTERA.:

Disefiar una ruta peatonal continua que
integre todas las locaciones del tramo, con
sefializacion clara que guie a los visitantes y
resalte los puntos de interés.

IMPACTO ESPERADO:

1. Incrementar el uso y disfrute de los
espacios residuales.

2. Mejorar la percepcion y conectividad de
este tramo con el resto del borde costero.

3. Fomentar actividades recreativas vy
turisticas que beneficien a la comunidad y
refuercen la identidad costera de Concon.
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El Tramo Central abarca desde la
interseccion de la Avenida Borgofio con

Barros Arana hasta Playa Potitos de
Agua, cubriendo cinco locaciones con
caracteristicas variadas que combinan

elementos urbanos, espacios recreativos y
zonas naturales.

Este tramo se caracteriza por su
interaccién con zonas urbanas de alto
transito, areas comerciales cercanas y puntos
recreativos con un uso mas definido en
comparacion con el Tramo Norte.

Las locaciones de este tramo presentan
una mezcla de accesibilidad vehicular
y peatonal, 1o que aumenta su potencial
para intervenciones que fortalezcan la
conectividad y el uso comunitario.

Locacion 06 - Av. Borgofio con Barros
Arana: Este espacio actua como una entrada
estratégica al tramo, con una ubicacion
privilegiada junto a la Avenida Borgofio.
A pesar de su visibilidad, carece de
infraestructura y mobiliario que inviten a su
uso.

Locacion 07 - Escalera Lito: Una escalera
de acceso al borde costero que conecta
con areas peatonales. Su estado actual es
funcional, aunque presenta desgaste en su
infraestructura.

Locacion 08 - Playa Bahamas: Una
playa pequefia con arena fina, usada para
actividades recreativas ocasionales. Tiene un
atractivo paisajistico que podria potenciarse
con mejoras en infraestructura.

Locacion 09 - Playa Las Conchitas: Una
playa mas amplia que recibe visitantes
regularmente. Aunque su accesibilidad es
aceptable, presenta limitaciones en términos
de servicios y sefializacion.

Locacion 10 - Playa Potitos de Agua: Un
espacio natural de acceso limitado, rodeado
por vegetacion. Su valor paisajistico es alto,
pero su dificil acceso limita su uso por parte
de la comunidad.



LOCACION NUCLEO

Dentro del Tramo centro, se ha
seleccionado la Locacién 08 - Playa
Bahamas como Locacién Nucleo. Esta

decision se fundamenta en las siguientes
razones:

1. Ubicacion estratégica: Se encuentra en
un punto central dentro del tramo, actuando
como un enlace natural entre las deméas
locaciones.

2. Atractivo paisajistico: Su entorno
natural y conexion directa con el mar
la convierten en un espacio ideal para
actividades recreativas.

3. Potencial de transformaciéon: Tiene el
tamafio y caracteristicas necesarias para
incluir 4reas de descanso, miradores y
puntos de encuentro comunitario.

FORTALEZAS DEL, TRAMO:

1. Conexion estratégica: La cercania
de estas locaciones a la Avenida Borgofio
asegura buena visibilidad y facil acceso para
la mayoria.

2. Valor paisajistico: Las playas y areas
naturales dentro del tramo ofrecen vistas
atractivas y oportunidades para el turismo y
la recreacion.

3. Diversidad funcional: El tramo combina
espacios de transito, recreativos y de
conexion residencial, lo que permite una
variedad de intervenciones.

DEBILIDADES DEL TRAMO:

1. Falta de mantenimiento: Locaciones
como la Escalera Lito y Playa Las Conchitas
presentan deterioro, limitando su uso y
percepcion de seguridad.

2. Problemas de accesibilidad: Espacios
como Playa Potitos de Agua tienen accesos
complicados que dificultan su integracion al
recorrido general.

3. Ausencia de infraestructura: La
falta de mobiliario urbano, sefalizacion
y planificaciéon reduce el atractivo vy
funcionalidad de estas locaciones.
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PROPUESTA DE INTERVENCION TRAMO CENTRO

1. REVALORIZACION DE LA LOCACION 2. MEJORAS EN ACCESIBILIDAD:

NUCLEO: : . .
Intervenir la Bajada Peatonal Intermedia

Disefiar un espacio de observaciéon y para facilitar el acceso seguro y continuo
descanso en la Plataforma Costera, con entre la Avenida Borgofio y el borde costero.
bancas, areas sombreadas y sefializacion

. . . Implementar sefializacion clara que guie a
interpretativa sobre el entorno marino.

los visitantes hacia las locaciones principales.
Incorporar elementos de disefio que

mejoren la interaccion visual y fisica con el

paisaje costero.
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3. INTEGRACION CON AREAS

COMERCIALES:

Crear pequefas areas de descanso en la
Locacion 06 para fomentar su uso por parte
de turistas y residentes.

Potenciar la identidad estética del tramo
con elementos de disefio que reflejen la
conexion entre el entorno urbano y costero.

4. CREACION DE RUTAS PEATONALES

SEGURAS:

Mejorar el acceso al Mirador Costero para
reforzar su rol como punto de entrada al
borde costero.

Disefiar una ruta peatonal continua que
integre todas las locaciones, conectandolas
con la Locacién Nucleo.

IMPACTO ESPERADO:

1. Transformar este tramo en un eje de
conexion funcional entre el norte y el sur del
recorrido.

2. Incrementar el flujo de visitantes
mediante espacios que combinen actividades
recreativas, comerciales y contemplativas.

3. Mejorar la percepcion del tramo como
un area integrada y atractiva, tanto para
residentes como para turistas.
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El Tramo Sur abarca desde el Paradero
Los Lilenes hasta el Costado de la Roca
Oceanica, compuesto por ocho locaciones
que se destacan por su conexion con el
entorno natural y su gran valor paisajistico.

Este tramo estd definido por la presencia
de &areas de observacién de fauna marina,
miradores naturales y espacios de transito
peatonal cercanos a hitos geograficos como
la Roca Oceanica. Aunque tiene un alto
potencial turistico y recreativo, enfrenta
problemas de accesibilidad, mantenimiento
y falta de planificacion.

Locacion 11 - Paradero Los Lilenes: Un
espacio pequefio utilizado principalmente
como punto de espera de transporte publico.
Aunque funcional, carece de elementos que
lo integren al recorrido costero.

Locacion 12 - Entre Rocas: Area de transito
peatonal sobre roquerios que conecta
sectores del borde costero. Su atractivo
visual es alto, pero presenta problemas de
seguridad y falta de infraestructura.

Locacion 13 - Costa Brava: Un espacio
amplio y natural cercano a una playa rocosa.
Aunque tiene potencial recreativo, carece de
accesos organizados y sefializacion.

Locacion 14 - Mirador Las Salvias:
Mirador natural con vistas excepcionales al

océano. Su uso actual es limitado por la falta
de mobiliario y sefalizacion.

Locacion 15 - Paradero Las Pimpinelas:
Un punto pequefio en un area urbana con
conexion al transporte publico. Actualmente,
no se integra al recorrido costero.

Locacion 16 - Estacionamientos Rocas
de Costa Brava: Area abierta cercana a
la playa, utilizada ocasionalmente para
estacionamiento informal. Tiene un potencial
significativo como espacio articulador debido
a su ubicacion y tamario.

Locacion 17 - Casa de Piedra: Un espacio
natural rodeado de formaciones rocosas. Su
dificil acceso limita su uso recreativo, pero
su valor paisajistico es alto.

Locacién 18 - Costado Roca Ocednica: Area
proxima a la Roca Ocednica, con un atractivo
visual y simbolico importante. Carece de
infraestructura que potencie su uso turistico.



LOCACION NUCLEO

Para el Tramo Sur, se ha seleccionado la
Locacién 16 - Estacionamientos Rocas de
Costa Brava como Locacion Nucleo. Esta
decision se fundamenta en las siguientes
razones:

1. Ubicacion estratégica: Esta situada en
un punto central del tramo, lo que facilita su
conexion con las demas locaciones.

2. Espacio amplio: Ofrece suficiente
area para transformarse en un
espacio  multifuncional que combine

estacionamiento, recreacion y servicios.

3. Potencial para revitalizacion: Su
cercania a la playa y su acceso vehicular lo
hacen ideal para recibir intervenciones que
promuevan el uso recreativo y turistico.

FORTALEZAS DEL, TRAMO:

1. Valor paisajistico: Las vistas al océano
y la proximidad a la Roca Oceanica son un
atractivo clave del tramo.

2. Conexion natural: Varias locaciones,
como Costa Brava y Casa de Piedra, ofrecen
una experiencia directa con el entorno
natural.

3. Diversidad funcional: Desde miradores
hasta playas y senderos, el tramo tiene
potencial para multiples usos.

DEBILIDADES DEL TRAMO:

1. Problemas de accesibilidad: Locaciones
como Entre Rocas y Casa de Piedra tienen
accesos complicados que limitan su uso.

2. Falta de infraestructura: La ausencia
de mobiliario, sefializacion y planificacion

reduce el wvalor funcional de muchas
locaciones.
3. Desconexion entre espacios: Las

locaciones no estdn vinculadas de manera
efectiva, lo que dificulta su integracion como
un tramo cohesivo.
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PROPUESTA DE INTERVENCION TRAMO SUR

1. REVALORIZACION DE LA LOCACION
NUCLEO:

En Estacionamientos Rocas de Costa
Brava, crear un espacio multifuncional
que incluya areas de estacionamiento
organizadas, zonas de descanso, miradores y

servicios basicos como bafios o kioscos.

Disefiar una conexion peatonal desde este
punto hacia otras locaciones del tramo.

2. FORTALECIMIENTO DE MIRADORES
NATURALES:

En el Mirador Las Salvias y el Costado de
la Roca Oceanica, instalar mobiliario urbano
como bancas y barandas de seguridad.

Incorporar sefializacion interpretativa
que destaque la biodiversidad y la geografia
local.



3. MEJORAS EN LA CONECTIVIDAD:

Crear senderos seguros que unan
locaciones como Entre Rocas, Costa Brava y
Casa de Piedra.

Mejorar los accesos peatonales a
locaciones de dificil acceso, integrando
rampas o escaleras donde sea necesario.

4.  CONSERVACION DEL ENTORNO

NATURAL:

Implementar proyectos de restauracion
ecoldgica en areas afectadas por la erosion o
el trafico peatonal descontrolado.

Promover el uso sostenible de espacios
como Costa Brava, asegurando que las
actividades  recreativas no  impacten
negativamente en el medio ambiente.

IMPACTO ESPERADO:

1. Mayor accesibilidad y conectividad
entre las locaciones, facilitando un recorrido
continuo.

2. Incremento en las actividades
recreativas y turisticas, aprovechando el
atractivo paisajistico y simbdlico del tramo.

3. Conservacion y puesta en valor del
entorno natural, equilibrando el uso humano
con la proteccion ambiental.

4. Reforzamiento de la identidad costera
de Concén como un destino sostenible y
diverso.
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ESTRATEGIAS EN BASE AL POTENCIAL

Para evaluar de manera integral el
potencial de los 18 espacios residuales
seleccionados en la costa de Concédn, se
han desarrollado una serie de indices
que permiten analizar y priorizar estas
locaciones desde diferentes perspectivas.
Cada indice combina los puntajes obtenidos
a partir de los 20 criterios de evaluacion en
proporciones especificas, lo que facilita la
identificacion de caracteristicas destacadas
0 areas de mejora segun el objetivo de cada
analisis.

Estos indices no solo permiten obtener
una vision comparativa y jerarquizada de
las locaciones, sino que también ofrecen
una herramienta para fundamentar futuras
decisiones de intervencion. Al calcularlos,
se logra resaltar el valor estratégico de
cada espacio en términos de accesibilidad,
uso comunitario, conectividad costera,
sostenibilidad, y otros factores clave. Cada
indice se presenta con su justificacion,
criterios ponderados, y un enfoque claro
hacia la comprension del potencial de las
locaciones.
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OBJETIVO: Evaluar qué tan accesible es cada espacio para peatones y vehiculos,
considerando su conexion con vias principales y transporte publico.

CRITERIOS PONDERADOS:

02. Acceso peatonal - 40%

05. Existencia de pavimento - 30%

04. Conexion con transporte publico - 20%
01. Visibilidad desde la calle - 10%

Este indice es clave para identificar los espacios que pueden integrarse de inmediato al
circuito peatonal costero, fomentando una mayor interaccion entre los usuarios y la costa.
Dado que la accesibilidad peatonal es la principal forma de conexion para muchos usuarios,
se priorizo con el mayor peso (40%). La existencia de pavimento, esencial para la comodidad y
seguridad del peatdn, tiene un peso significativo del 30%. La conexion con transporte publico
es relevante para garantizar que el espacio sea accesible no solo localmente, sino también a
nivel regional (20%). Finalmente, la visibilidad desde la calle ayuda a identificar espacios que

son intuitivos para los usuarios, asignandole un 10%.

A) 02 0,40 2 3 3 1 1 3 2 0 1 1 1 2 2 2 2 2
A) 03 0,30 3 3 0 3 0 0 2 0 2 0 0 2 2 3 2 2
A) 04 0,20 3 2 3 3 3 3 3 3 3 0 0 1 2 3 0 1
A) 05 0,10 3 3 3 3 3 3 2 2 0 0 0 0 1 1 1 2
Indice 2,6128]21 2,211,3121}22(08]1,6}0,4]0,4]1,6]1,9]2,4|1,5]1,8
Puesto en
. 4 3 8 6 |15 8 6 |16 | 12|17 | 17| 13| 10| 5 | 14| 11
Ranking
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OBJETIVO: Determinar como cada espacio contribuye a la continuidad del circuito costero
y Su conexion con areas urbanas.

CRITERIOS PONDERADOS:

06. Proximidad a la playa - 40%

01. Visibilidad desde la calle - 30%

05. Existencia de pavimento - 20%

04. Conexion con transporte publico - 10%

Este indice evalua como cada espacio contribuye a la continuidad del recorrido costero y a
su integracion con areas urbanas y naturales. La proximidad a la playa, con un peso del 40%,
es el criterio mas importante porque asegura una conexion directa con el borde costero. La
visibilidad desde la calle (30%) facilita que los usuarios identifiquen y accedan al espacio. La
existencia de pavimento, ponderada con un 20%, asegura un flujo comodo para los peatones.
Finalmente, la conexién con transporte publico, con un peso del 10%, extiende la accesibilidad
del espacio a un publico méas amplio.

A)06 | 0,40 3 o 2 2 3 2 2 1 3 2 3 1 O O O O O O

A) 01 0,30 3 3 2 3 3 2 2 2 1 1 2 2 2 3 3 3 3 3

A)05 | 0,20 3 3 3 3 3. 3 3 3 2 2 o0 O O O 1 1 1 2

A)04 |o,10 3 2 3 3 3 3 3 3 3 3 3 O o0 1 2 3 0 1

Indice 3 117123|26| 3 [23)123]|19(2,2|18|21|1]06| 1 ]|13]|14|11|14

Puesto en
Ranking




OBJETIVO: Medir el potencial del espacio para actividades comunitarias.

CRITERIOS PONDERADOS:

12. Espacio adecuado para actividades recreativas - 40%

08. Proximidad a areas comerciales y servicios - 30%

09. Proximidad a edificios residenciales - 20%

10. Presencia de mobiliario urbano - 10%

Este indice mide el potencial de cada espacio para convertirse en un punto de encuentro
comunitario. La adecuacion para actividades recreativas tiene el mayor peso (40%), ya que
estas actividades son esenciales para la interaccion social. La proximidad a dreas comerciales
y servicios (30%) complementa este valor al proporcionar acceso a infraestructuras utiles.
La cercania a edificios residenciales, ponderada con un 20%, garantiza un flujo constante
de usuarios locales. Finalmente, la presencia de mobiliario urbano, con un 10%, mejora la

funcionalidad y comodidad del espacio.

B) 12 0,40 3 3 1 1 1 2 1 3 3 3 1 2 1 3 2 3 2 1
B) 08 0,30 2 0 2 3 3 2 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B) 09 0,20 2 3 2 2 3 3 2 2 3 1 2 1 1 1 1 2 1 0
B) 10 0,10 0 2 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 2 1 0 0
Indice 2,212111,311,9(1,9}1,8}0,8}{1,5}2,211,310,8}0,9]0,6]1,5]1,3]1,7]0,9]0,4
Puesto en
. 1 3 |111] 5 4 6 |15 8 2 |12 151 13|17 8 10| 7 | 13| 18
Ranking
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OBJETIVO: Evaluar el estado fisico y el mantenimiento de los espacios.

CRITERIOS PONDERADOS:

18. Estado de conservacion - 50%
15. Estado del suelo - 30%
11. Estado del mobiliario urbano - 20%

Este indice permite evaluar la viabilidad de intervenciones inmediatas al medir el estado
fisico de los espacios. El estado de conservacion general tiene el mayor peso (50%), ya que
afecta directamente la usabilidad del espacio. El estado del suelo (30%) asegura estabilidad
y seguridad, mientras que el estado del mobiliario urbano (20%) complementa al garantizar
que los elementos instalados sean funcionales. Espacios con altos puntajes en conservacion
requieren menos recursos para ser rehabilitados.

C)18 0,50 2 2 2 3 3 2 2 2 2 o0 2 3 3 2 2 2 3 1
C)15 0,30 3 3 2 3 3 2 2 3 3 3 2 2 2 3 3 3 3 3

B)11 | 0,20 o 1 o 3 1 0 0 O O O O O O O o 2 2 o0

Indice 1912116 3 |26]1,6)16]19]1,9|09|1,6]2,1}]21(19]1,9]2,3|28]|1,4

Puesto en

Ranking




OBJETIVO: Evaluar el estado fisico y el mantenimiento de los espacios.

CRITERIOS PONDERADOS:

14. Presencia de vegetacion - 40%
17. Riesgos ambientales - 40%
16. Presencia de pendientes o desniveles - 20%

Este indice identifica los espacios que presentan caracteristicas naturales favorables
para una intervencion respetuosa con el entorno. La presencia de vegetacion (40%) es
clave porque refleja la integracion natural del espacio. La ausencia de riesgos ambientales,
también ponderada con un 40%, asegura que las intervenciones sean seguras y sostenibles.
La presencia de pendientes o desniveles, con un peso del 20%, mide la facilidad con la que el
terreno puede adaptarse a nuevas propuestas sin alteraciones significativas.

014 0,40 o 1 2 o0 0 2 O0 OO0 0 o0 1 3 1 1 3 3 1 O

017 0,40 1 2 1 3 3 1 1 2 2 2 1 2 1 3 2 3 3 3

C) 16 0,20 3 3 1 3 3 1 1 2 2 2 1 2 3 3 2 3 3 3

Indice 1118|14(18|18|1,4|06|1,2|1,2|1,2| 1 |24|14|22]|24] 3 |22|18

Puesto en

. 16| 6 | 10| 6 6 (10| 18] 13| 13| 13| 16| 2 | 10| 4 2 1 4 6
Ranking
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OBJETIVO: Evaluar la capacidad del espacio para actividades recreativas.

CRITERIOS PONDERADOS:

12. Espacio adecuado para actividades recreativas - 60%
10. Presencia de mobiliario urbano - 20%
11. Estado del mobiliario urbano - 20%

Este indice mide la capacidad del espacio para actividades recreativas, esenciales para el
disfrute comunitario. La adecuacion para actividades recreativas tiene un peso predominante
del 60%, ya que es el foco principal del andlisis. La presencia de mobiliario urbano (20%)
complementa esta funcionalidad, mientras que su estado (20%) asegura que los elementos
instalados sean utilizables. Este indice resalta los espacios con amplias areas abiertas y
mobiliario en buen estado como ideales para usos recreativos

B) 12 0,6 3 3 1 1 1 2 1 3 3 3 1 2 1 3 2 3 2 1

B) 10 0,2 o 2 o0 2 1 0 0 O O O O o0 o0 1 2 1 0 O

B)11 0,2 o 1 o 3 1 0 O O O O O O O o o0 2 2 O

Indice 1,8}24|06)16] 1 {1,2]06]18]1,8|1,8}0,6|1,2|0,6] 2 |1,6]2,4]|1,6]0,6

Puesto en
Ranking
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OBJETIVO: Evaluar la calidad visual del espacio como punto de contemplacion.

CRITERIOS PONDERADOS:

06. Proximidad a la playa - 50%

01. Visibilidad desde la calle - 30%
14. Presencia de vegetacion - 20%

Este indice evalua la calidad visual de los espacios, destacando aquellos con mayor atractivo
estético. La proximidad a la playa, con un peso del 50%, es fundamental para asegurar vistas
abiertas y atractivas. La visibilidad desde la calle (30%) permite identificar espacios que son
intuitivamente accesibles para los usuarios. La presencia de vegetacion, ponderada con un

20%, complementa la experiencia visual al enriquecer el entorno con elementos naturales.

A) 06 0,50 3 0 2 3 2 1 3 2 3 1 0 0 0 0 0 0
A)01 0,30 3 3 3 3 2 2 1 1 2 2 2 3 3 3 3 3
C) 14 0,20 0 1 0 0 0 0 0 0 1 3 1 1 3 3 1 0
Indice 2,411,1 1,91 2,4 16(1,111,8]1,3|2,3]1,7108}1,1|1,5{1,5]1,1]0,9
Puesto en
. 1] 14 6 1 9 |13 7 112 3 8 |18 14| 10| 10| 14 | 17
Ranking
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OBJETIVO: Identificar espacios con menor vulnerabilidad a riesgos ambientales.

CRITERIOS PONDERADOS:

17. Riesgos ambientales - 50%
15. Estado del suelo - 30%
16. Presencia de pendientes o desniveles - 20%

Este indice identifica espacios con menor vulnerabilidad a riesgos ambientales, esenciales
para garantizar intervenciones seguras. Los riesgos ambientales tienen el mayor peso (50%),
ya que su control es crucial para cualquier proyecto. El estado del suelo (30%) asegura
estabilidad, mientras que la presencia de pendientes o desniveles (20%) evalua la facilidad
para desarrollar intervenciones seguras en terrenos inclinados o accidentados

C) 17 0,50 12 1 3 3 1 1 2 2 2 1 2 1 3 2 3 3 3

015 0,30 3 3 2 3 3 2 2 3 3 3 2 2 2 3 3 3 3 3

C) 16 0,20 3 3 1 3 3 1 1 2 2 2 1 2 3 3 2 3 3 3

Indice 2125113 3|3 |13]113]123]|23|23|13| 2 |1,7] 3 (23| 3| 3| 3

Puesto en

. 121 7 |15) 1 111515 8 8 8115|112 14| 1 8 1 1 1
Ranking
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OBJETIVO: Evaluar la conexion de los espacios con zonas residenciales y comerciales.

CRITERIOS PONDERADOS:

09. Proximidad a edificios residenciales - 40%
08. Proximidad a areas comerciales y servicios - 40%
07. Proximidad a areas verdes - 20%

Este indice evalua la conexion de los espacios con areas residenciales y comerciales,
asegurando su uso constante por parte de la comunidad. La proximidad a edificios
residenciales y areas comerciales tienen cada uno un peso del 40%, reflejando su importancia
para la interaccion cotidiana. La proximidad a areas verdes (20%) complementa al ofrecer un
valor recreativo adicional, fomentando un uso equilibrado entre actividades residenciales y
recreativas

B) 09 0,40 2 3 2 2 3 3 2 2 3 1 2 1 1 1 1 2 1 O

B)08 | 0,40 2 0 2 3 3 2 o0 O 2 0 O O O O O0o o o0 o

B) 07 0,20 2 1 0o 0 O O O o o o o o o o o 2 3 3

Indice 2 11,416 2 |2,4] 2 [08]08| 2 |0,4/08]04]04]10,4|0,411,2] 1 |]0,6

Puesto en
Ranking
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OBJETIVO: Evaluar la capacidad del espacio para soportar intervenciones estructurales.

CRITERIOS PONDERADOS:

20. Compatibilidad estructural - 50%
15. Estado del suelo - 30%
16. Presencia de pendientes o desniveles - 20%

Este indice mide la capacidad del espacio para soportar intervenciones estructurales
intensivas. La compatibilidad estructural, ponderada con un 50%, es el factor mas relevante,
ya que determina directamente la viabilidad de proyectos de infraestructura. El estado
del suelo (30%) asegura estabilidad para las construcciones, mientras que la presencia de
pendientes o desniveles (20%) evalua la facilidad de adaptacion del terreno a proyectos
arquitectonicos.

C) 20 0,50 3 2 1 3 3 2 2 2 2 2 1 2 2 3 2 3 3 3

015 0,30 3 3 2 3 3 2 2 3 3 3 2 2 2 3 3 3 3 3

C) 16 0,20 3 3 1 3 3 1 1 2 2 2 1 2 3 3 2 3 3 3

Indice 3125113 3|3 |18]18]23]|23|23|13| 2 |22] 3 (23| 3] 3] 3

Puesto en
Ranking




OBJETIVO: Medir el potencial de un espacio para reactivar zonas subutilizadas.
CRITERIOS PONDERADOS:

19. Usos actuales del espacio - 40%
08. Proximidad a areas comerciales y servicios - 30%
09. Proximidad a edificios residenciales - 30%

Este indice evalua el potencial de los espacios para reactivar zonas subutilizadas y
fomentar la vitalidad urbana. Los usos actuales del espacio tienen un peso del 40%, ya que
reflejan la actividad presente como base para nuevas intervenciones. La proximidad a areas
comerciales y residenciales, con un peso del 30% cada una, asegura que los espacios puedan
integrarse de manera efectiva al flujo urbano existente

019 0,40 o 3 1.1 0 o0 O 1 2 O O 1 O 3 3 1 2 1
B)08 | 0,30 2 0 2 3 3 2 o0 O 2 0 O O O O O0o o o0 o

B) 09 0,30 2 3 2 2 3 3 2 2 3 1 2 1 1 1 1 2 1 O

Indice ,2121(16|19|18|15|06| 1 |23]03|06)07(03|1,5(15] 1 |1,1]0,4

Puesto en
Ranking
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OBJETIVO: Evaluar de manera integral el potencial de cada locacion

CRITERIOS PONDERADOS:

X Criterios A - 33,3%
X Criterios B - 33,3%
X Criterios C - 33,3%

Este indice ofrece una vision integral del potencial de cada locacion, evaluando de manera
equitativa todos los aspectos relevantes. Cada criterio A, B y C contribuye con el mismo peso
al indice, permitiendo una comparaciéon global y equilibrada de las locaciones. Este enfoque
es ideal para priorizar espacios segun su desempefio general y su capacidad para satisfacer
multiples objetivos de disefio y uso.

A(333%» (|09 08 07 09 10 08 06 07 07 04 06 02 02 04 06 0,7 04 0,6

B@333w|los o6 02 06 04 04 01 03 05 03 01 02 01 03 03 06 04 0,2

c@333w|lo6 08 o5 08 07 05 04 06 06 04 04 07 06 09 08 09 09 0,7

indice 2,01 2,2 1,41 23| 21 1,6 1,1 1,6 1,9 1,2 1,1 1,21 08| 1,6 1,6 | 2,1 1,7 1,5
Puestoen 11 ot o 093] 1| 3| 9 |16|11| 6 |14]l16|15]18| 9| 8| 3| 7|12
Ranking
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El andlisis detallado del borde costero
de Concén ha permitido identificar
oportunidades clave para transformar este
territorio en un espacio funcional, atractivo
y sostenible. Es asi como se concluye que
las tres estrategias descritas a continuacion
representan un enfoque integral que, de
ser aplicado, acercaria significativamente el
objetivo de revitalizar la costa de Concon,
consolidandola como un eje articulador
entre la ciudad, la comunidad y el entorno
natural.

1. INTEGRACION DE CONECTIVIDAD

Una de las principales problematicas
detectadas en el analisis es la fragmentacion
territorial ~del  borde  costero. Para
solucionarlo, se propone implementar un
corredor costero continuo compuesto por
senderos peatonales y ciclovias conectados
estratégicamente a la Avenida Borgofio. Esta
estrategia no solo facilita el transito entre
locaciones, sino que también promueve un
uso mas uniforme del territorio, fomentando
la movilidad sostenible. La relevancia de
esta accion se fundamenta en los hallazgos
del Capitulo II, donde la conectividad fue
identificada como un criterio prioritario para
la valorizacion de los espacios residuales.

2. PRESERVACION Y VALORIZACION
AMBIENTAL

El valor ecologico del borde costero,
especialmente en locaciones del tramo
sur, requiere estrategias que combinen
conservacion y desarrollo sostenible. Se
propone incorporar infraestructura verde,
como sistemas de drenaje y reforestacion
con vegetacién autdoctona, que permitan
mitigar riesgos ambientales y fortalecer la
relacion de la comunidad con el entorno
natural. Este enfoque responde directamente
a los planteamientos del Capitulo I, donde se
resaltd la importancia de integrar los paisajes
residuales naturales dentro de un marco de
sostenibilidad y resiliencia.

3. UNIFICACION DE IDENTIDAD

TERRITORIAL

El desarrollo de una identidad territorial
coherente es fundamental para consolidar
el borde costero como un espacio atractivo
y funcional. Se propone disefiar un
mobiliario urbano uniforme y tematico que
combine funcionalidad y estética, utilizando
materiales que remitan a la identidad costera
de Concon. Esto se complementaria con
sefiales éticas que orienten a los usuarios
sobre los puntos de interés, resaltando
los valores paisajisticos y culturales del
territorio.



CONCLUSION DEL CAPITULO

El Capitulo III ha explorado la transicion
desde un anadlisis profundo de los datos
recopilados hacia la formulacion de
estrategias concretas de intervencion. Estas
estrategias globales se presentan como
un cierre integrador que busca unificar
las acciones individuales bajo una vision
coherente vy sostenible, garantizando el
maximo impacto para el borde costero de
Concon.

A partir de las lecciones aprendidas en los
capitulos anteriores, este capitulo reafirma
que la recuperacion del borde costero no
es solo una cuestion técnica, sino también
un desafio de disefio integral que demanda
sensibilidad hacia las dindmicas del
territorio, las necesidades de la comunidad
y las oportunidades del entorno natural
Este cierre marca una base soélida para
reflexionar sobre el impacto esperado de
estas intervenciones y proyectar un borde
costero mas inclusivo, funcional y resiliente.
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CONCLUSIONES FINALES

El desarrollo de esta memoria fue un
proceso complejo pero muy enriquecedor.
Desde el inicio, el objetivo fue abordar los
espacios residuales de la costa de Concon
desde una perspectiva integral, combinando
teoria, levantamientos en terreno y
propuestas estratégicas.

Este trabajo permiti6 no solo entender
mejor estos espacios, sino también plantear
soluciones concretas para revalorizarlos y
conectarlos de manera mas efectiva con la
comunidad y el entorno natural.

Uno de los puntos mads fuertes fue el
marco conceptual planteado en el Tema I.

Este permitido entender la importancia
de los paisajes residuales y su potencial
para transformarse en oportunidades
dentro del tejido urbano y costero. Aunque
se presentaron ejemplos internacionales
que ayudaron a contextualizar el tema, al
reflexionar, creo que falté incluir casos mas
cercanos a la escala del borde costero de
Concon. Esto habria permitido un analisis
mas directo y aplicable a la realidad local.



El Tema II fue, sin duda, el mas sélido
en términos de metodologia y resultados.

Logré  realizar un  levantamiento
exhaustivo que combino aspectos
cuantitativos y cualitativos, lo que permitio
analizar y priorizar locaciones con un alto
nivel de detalle. Sin embargo, al reflexionar,
creo que faltdo incorporar una mirada mas
social. Entrevistar a los wusuarios, como
residentes o visitantes, habria ayudado
a conectar mejor las propuestas con las
necesidades reales de quienes habitan o
usan estos espacios.

El Tema III fue el mdas ambicioso, ya
que buscdé conectar todo lo aprendido y
transformarlo en estrategias concretas.

Este capitulo me permiti¢ visualizar
como los datos podian convertirse en
propuestas aplicables, tanto a nivel global
como en tramos especificos. A pesar de esto,
reconozco que faltd un analisis méas detallado
de la factibilidad técnica y econdmica
de las intervenciones propuestas. Esto
habria fortalecido aun mds las estrategias
planteadas.
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Uno de los aspectos mas valiosos de todo
este proceso fue el enfoque en la valorizacion
del entorno natural. La idea de integrar
infraestructura verde y de trabajar con
soluciones respetuosas del medio ambiente
se mantuvo como un eje central y creo que
aporta un valor significativo al proyecto.
Sin embargo, nuevamente, una mayor
conexion con las dindmicas sociales habria
enriquecido las propuestas, garantizando
que respondieran mejor a las expectativas de
la comunidad.

- En resumen, este trabajo me ensefio que
los paisajes residuales son espacios llenos
de posibilidades, pero también representan
un desaffio que requiere una mirada
integral, que conecte lo social, 1o ambiental
y lo urbano. Aunque hay cosas que podrian
haberse hecho de forma maés robusta, siento
que esta memoria marca un punto de
partida para seguir explorando lo que llamo
el potencial de lo residual -






JAIME CASTRO G.
DICIEMBRE 2024
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ANEXOS

El apartado de anexos reune documentos
complementarios que, aunque no forman
parte esencial de la narrativa principal
de esta memoria, aportan informacion
relevante para respaldar y contextualizar el
trabajo realizado.

Entre los anexos se encuentran los
siguientes documentos:

- Fichas de la Practica Proyectual
- Guia de Levantamiento en Terreno

- Tabla de Puntajes por Locacion



A,

PROCESO DE TITULACION
PRATICA PROYECTUAL.
NOMBRE DEL TITULANTE:

JAIME CASTRO G.

OFICINA:

JENSEN ASOCIADOS.

ENCARGADO DE OFICINA:

PATRICIO BARRA.

PROFESOR REFERENTE:

JORGE LEON.

Antecedentes fotograficos

La préactica proyectual se llevara a cabo en la oficina de arquitectura
patrocinante -Jensen Asociados- ubicada en Las Golondrinas 2024,
Vina del Mar, Valparaiso.

Esta oficina esta a cargo del Arquitecto Urbanista, Harken Jensen
Vivanco, Licenciado de la Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso,
y del Arquitecto Patricio Barra Villa, Licenciado de la Universidad de
Valparaiso; quién sera mi tutor a cargo en este proceso.

La oficina en general realiza proyectos de todo tipo; Municipales,
Urbanos, Habitacionales, Comerciales, Industriales, Inmobiliarios,
Turisticos-Recreacionales, Escolares y Unifamiliares.

El proyecto de caracter urbano en el que participaré -Borde de las
esculturas- nace del interés de Harken por recuperar y revitalizar el
borde costero de Concon, instalando una serie de -plazas miradores-
en un circuito preliminar de seis puntos estratégicos que recorren la
costa desde Playa la Boca hasta Caleta Higuerillas, teniendo en cuenta
el disefio urbanistico, disefio arquitectonico, la tematica artistica y
cultural, y la capacidad de responder a las necesidades especificas de
cada contexto a intervenir.

PROYECTO URBANO BORDE DE LAS ESCULTURAS

El proyecto "Borde de las Esculturas" surge como una audaz iniciativa
para transformar y revitalizar la costa de Concoén, una localidad que
alberga un valioso patrimonio natural y cultural. Este proyecto de
caracter urbano estd siendo desarrollado por la oficina en cuenta
propia, con la intencion de presentarlo al alcalde para su posterior
materializacién.

El concepto central del proyecto consiste en la creacion de 6 plazas
miradores a lo largo de la costa, cada una disefiada de manera Unica
para integrarse armoniosamente con el entorno y satisfacer las
necesidades de la comunidad. Cada uno de estos miradores
incorporaréd una pieza de arte esculpida, aportando un elemento
artistico distintivo a la region.

Estos 6 hitos se distribuiran a lo largo de aproximadamente 3 kildémetros
de costa, desde Playa La Boca hasta Caleta Higuerillas. Los terrenos
seleccionados varian en tamafio, con superficies que oscilan entre 80 y
300 metros cuadrados.

Hasta la fecha, el proyecto "Borde de las Esculturas" ha alcanzado
avances en cuanto a concepto, meta, y emplazamientos, ya que luego
de una reunién con el alcalde de Concoén, y obteniendo su visto bueno,
comenzaria la etapa de ante proyecto; levantamiento de terreno,
catastro de artistas, primeros disefos y logistica de financiamiento y
etapas de construccion.

Este proyecto representa una visién valiente y colaborativa para
revitalizar la costa de Concon. Al combinar el arte y la naturaleza,
"Borde de las Esculturas" promete no solo estimular la apreciacion
artistica sino también mejorar la calidad de vida de la comunidad local
mediante la creacion de infraestructura, incluyendo veredas, ciclovias y
areas de esparcimiento seguras. La iniciativa también tiene el potencial
de impulsar el turismo y fortalecer la economia local.

4
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PROYECTO: "BORDE DE LAS ESCULTURAS® REVITALIZACION DE LA COSTA DE CONCON | JENSEN ASOCIADOS
- —_— P -1 e [ gerame ang ™

L nade proyecto

Levantamiento por lugar

Los avances principales correspondientes a este mes son
los siguientes; Estudio de la propuesta de la oficina, Andlisis
de los emplazamientos preliminares, armado de un ppt de
presentacion, armado de una lamina de proyecto del
proyecto e inicio del levantamiento de los emplazamientos
finales del proyecto.

Propuesta de la oficina: Al incorporarme en la oficina se me
explica la idea del proyecto a desarrollar, de manera que se
busca aterrizar este proyecto comenzando con el
emplazamiento de este. Realicé un paseo a pie por la costa
de Concodn para familiarizarme con el recorrido, haciendo un
registro fotografico de todos los puntos inicialmente vistos
(12) y un breve analisis por cada punto.

Ppt de presentacién: Una vez teniendo todos los puntos
sobre la mesa, se comienzan las discusiones para decidir
cuales serian los 6 puntos estratégicos a desarrollar,
tomando en cuenta el contexto, el tipo de suelo, la
jurisdiccion del predio y su superficie, posterior a esto armé
un ppt con toda la informacién, con la intencion de llevarlo a
una reunién ya programada con el Alcalde de Concoén.

Lamina de proyecto: Una vez definido los parametros que
considerara el proyecto, la tematica y el tipo de
financiamiento que se buscara, diseié una lamina de
presentacion para la reunién con el alcalde. En esta reunién
se discutieron los emplazamientos designados, la
factibilidad del proyecto, y las posibilidades de
financiamiento y construcciéon de este. La resolucion fué
positiva, y se acordd seguir adelante con el proyecto
haciendo énfasis en 3 puntos inicialmente, para luego
evaluar la incorporacion de los 3 puntos restantes.

Levantamiento por lugar: Ya con el proyecto en marcha, fui
a la costa nuevamente y comencé a realizar el
levantamiento de los 3 lugares principales; #2 Av Borgofio
con Pedro de Valdivia, #5 Escala Lito y #6 Playa Las
Conchitas.

Durante este mes he podido presenciar como una idea se
transforma en propuesta, y una propuesta en proyecto.

En esta etapa inicial me enfoqué en transmitir la informacion
recopilada a lo largo del mes para asi obtener el visto bueno
del Alcalde y su equipo.

De manera que se da inicio a la etapa de ante proyecto,
comenzando con el levantamiento, para obtener los

primeros parametros para comenzar con la etapa de disefo.
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Plano modelo #05
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Durante el transcurso del mes; mi labor en la oficina de
arquitectura se ha centrado mas en lo que es la etapa de
levantamiento, junto con el inicio de la etapa de disefio. A
continuacion, se detallan los principales hitos del periodo.

Levantamiento Terreno 05: El mes inici6 con el
levantamiento .dwg del terreno 05. Este proceso implico la
recopilacion de datos topograficos y la representacion
detallada de las caracteristicas del entorno, sentando las
bases para las fases subsiguientes del disefio.

Bosquejos de Disefio del Terreno 05: Seguidamente, se
comenzo con bosquejos de disefio del terreno 05. Exploré
algunas propuestas para optimizar el tiempo, con el objetivo
de comenzar a desarrollar una identidad en el proyecto.

Tutoria a Rafaella: Paralelamente, me toco ensefar a una
estudiante de segundo medio, dandole la oportunidad de
sumergirse en la dindmica de una oficina de arquitectura.
Este dia fue muy gratificante, ya que me acompaifié en mi
proceso de busqueda de la forma para un disefo.

Reunién de Disefio con Harken: Una reunién de disefio con
Harken culminé en una nueva propuesta de disefio, de la
que realicé planos e imagenes objetivo.

Desarrollo _del Terreno 05 en Revit: Con la propuesta
consolidada, se procedié al desarrollo del terreno 05 en
Revit, cémo yo no manejo el programa, me tocé presenciar
como Patricio llevaba a cabo la tarea. Esta fase es la que
defino como fase “Final” de disefo, entendiendo que todo
esta a disposicion de re-disefarse.

Levantamiento CAD del Terreno 06 y Propuesta 3D:
Finalmente, se inici6 el levantamiento .dwg del terreno 06 y
se desarrollé una propuesta 3D para este, la cudl se discutio
un par de veces, para luego llevarla Revit. Se decide luego
de esto, corroborar medidas en terreno para culminar con el
proceso de disefio de los terreno 05 y 06.

En resumen, este mes en la oficina ha estado marcado por
avances en las etapas iniciales de los proyectos,
centréndome especialmente en el levantamiento y el disefio
del terreno 05 y 06. Las reuniones de disefio, han culminado
en propuestas concretas y listas para seguir desarrollando.
Sin embargo, estoy consciente de que para optimizar mi
contribucién en las fases finales del disefio, y optimizar mi
trabajo, debo aprender a utilizar Revit, por lo que este
desafio marcard mi proceso y experiencia de practica.

w
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Proyecto Borde de las Esculturas, Concon.

Durante el mes de diciembre, se trabaj6 principalmente en
los terrenos #02, #05 y #06, destacando entre estos el
terreno #05. Esto se debe a que el emplazamiento elegido
para el proyecto cuenta con el equilibrio ideal entre
ubicacion, superficie y contexto, de manera que lo disefiado
y aprendido en este primer acercamiento servira como guia
para el desarrollo de los siguientes proyectos.

También se establecieron ciertos parametros y criterios de
disefo con los que se decide trabajar de ahora en adelante.
Por ejemplo, se incorporara en cada proyecto un elemento
arquitecténico; una viga inclinada, que servira como asiento
para el usuario y la cual estara siempre orientada al norte.
Esta decision de disefio seria el gesto arquitectonico
identitario del proyecto y se buscara replicar y adaptar en
los seis emplazamientos.

Proyectos #01, #03 y #04: Estos proyectos se encuentran
en la etapa final de levantamiento. Es decir, los modelos 3D
de los emplazamientos han sido desarrollados para
comenzar con las primeras propuestas de disefio. Se tiene
en consideracion, para partir, la topografia del terreno, la
distancia a la costa y el contexto inmediato que rodea los
emplazamientos. En esta etapa se decide si se desarrollara
algo mas similar a una plaza, a un mirador,0 a una mezcla
entre ambas.

Proyectos #02 y #06: Estos proyectos ya superaron la etapa
de levantamiento y disefio inicial, es decir, fueron
modelados en Rhino hasta obtener una geometria
satisfactoria- Por lo tanto, una vez modelados en Reuvit,

' quedan sujetos a cambios menores que no deberian alterar

la propuesta global de disefio.

Proyecto #05: Siendo el proyecto mas avanzado, su disefio
ya se considera establecido y finalizado. Por lo tanto, ya se
comienza con el desarrollo de la planimetria y la obtencion
de insumos graficos para presentar ante el mandante,
idealmente una planta gréafica atractiva para el cliente, un
corte y una elevacion, ademas de imagenes objetivo que
muestren claramente la intencion del disefio.

En conclusion, durante este mes se ha consolidado una
forma de trabajar y de abordar cada proyecto en solitario, y
ademas se ha logrado establecer una cadena de etapas por
las que cada proyecto debe ir avanzando; levantamiento,
propuestas iniciales, modelado en revit, planimetrias e
insumos graficos.

Ademas se comienza a vislumbrar un estilo de disefio que
se espera se traduzca en los disefios finales del proyecto, y
a su vez en la identidad del proyecto general en si.

il
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Proyecto #01

Proyecto #02 -

i6n de tareas.

Proyecto Borde de las Esculturas, Concon.

Durante este mes, se han realizado replanteamientos
significativos en relacion con el proyecto, abordando
aspectos como emplazamientos, escala y grado de
intervencion, lo que ha dado lugar a conclusiones diversas
en funcion de cada terreno analizado.

Proyecto #01: Se ha decidido mantener el grado de
intervencion al minimo, optando por utilizar el disefio actual
del proyecto del MOP para integrar la escultura en él. Se
esta evaluando la posibilidad de incorporar el "gesto" del
banco para conservar la identidad del proyecto.

Proyecto #02: Aunque se ha avanzado en el disefio general,
persisten dudas sobre cémo integrar el "gesto" en el disefio,
especialmente en cuanto a la escala. Se ha determinado
denominar este espacio como Plaza Mirador.

Proyecto #03: El proyecto ubicado junto al Hotel Radisson
consistird en una adaptacion de un proyecto previamente
desarrollado por nuestra oficina. También se ha optado por
un grado de intervencion similar al de Plaza Mirador.

Proyecto #04: En la ultima reunién de disefio, se ha decidido
cambiar la ubicacion de este proyecto para respetar el uso
del espacio, dado que se encuentra cerca de la imagen de
la virgen. Actualmente, el proyecto 04 se sita en la Avenida
Borgofio con Barros. Se espera realizar un levantamiento
de este terreno para comenzar con el disefio, manteniendo
una escala de Mirador, tomando como referencia el
proyecto #05.

Proyecto #05: Este proyecto se encuentra practicamente

- finalizado, aunque adn esta pendiente definir el disefio del

banco y el "gesto", incluyendo medidas especificas y la

~ cantidad de asientos disponibles. Se mantendra su escala

de Mirador.

. Proyecto #06: Este proyecto contempla una escala de Plaza

Mirador y Comercio, por lo que se ha avanzado en el disefio
de un puesto de ventas que incluya instalaciones sanitarias

+ basicas. Ademas, se esta considerando la inclusion de un

espacio para al menos dos estacionamientos en el disefio.

En resumen durante este mes se decidid categorizar los
proyectos segun el grado de intervencién asociados a los
programas que abarcara cada proyecto, siendo estos:
Mirador - Plaza - Comercio.

Se vuelca la atencién en el nuevo terreno a desarrollar, por
lo que el levantamiento de este es la siguiente tarea a

== ‘ desarrollar.
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Visita terreno #04

Proyecto Borde de las Esculturas, Concon.

Durante Febrero se incorporé un nuevo terreno al circuito de
proyectos previamente establecido en el proyecto, esto ya
que se deseaba contar con un punto cercano a Playa
Amarilla en el circuito.

Visita terreno #04: EI nuevo terreno seleccionado,
estratégicamente ubicado en una extensién de casi 20
metros a lo largo de la Avenida Borgofo, se encuentra en
una posicion perpendicular a la calle Barros, justo en el
cruce entre ambas arterias viales. Al explorar este sitio, la
primera impresién es una sensaciéon de familiaridad,
evocando inmediatamente al terreno 5. Sin embargo, se
destaca que este nuevo terreno cuenta con una ligera

w—— . oportunidad de ampliar nuestra vision creativa y adaptarla a
: este entorno particular. Tomando en cuenta estas
similitudes y diferencias, se ha decidido abordar este
terreno con una estrategia de disefio similar a la empleada
en el caso del terreno 5. Es decir, se propone la creacion de
un espacio multifuncional que combine elementos de plaza
publica con la funcionalidad de un mirador panoramico.

Levantamiento terreno #04: Lo siguiente a trabajar con el
terreno 4 es el levantamiento en Revit, para el posterior
disefio del proyecto, esta etapa ya realizada previamente
radica en la creacion de curvas de nivel correspondientes al
terreno evaluado, y proporcionandole alturas obtenidas
tanto en la visita como las obtenidas de programas como
Google Earth.

Fotomontajes Proyectos: Ahora que la mayoria de los
proyectos se encuentran en etapa de ante proyecto se
procede a preparar insumos graficos para realizar una
futura presentacion con el municipio.

En conclusién, La seleccion estratégica de este terreno,
cercano a Playa Amarilla, responde a la busqueda de
ampliar la oferta de espacios publicos en areas de gran
afluencia turistica. La decision de crear un espacio
multifuncional resalta el compromiso del proyecto con la
creacion de entornos urbanos inclusivos y estéticamente
atractivos. El préximo paso, la generacién de insumos
graficos para su presentacién ante el municipio, marca el
inicio de una fase crucial en la materializaciéon de estas
ideas en proyectos concretos que contribuiran al desarrollo
y embellecimiento de la zona costera.
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) l-. | Proyecto Borde de las Esculturas, Concén.

Durante el mes de Marzo se consolid6 la etapa de ante
proyecto y esta fue presentada en una reunién con el
Alcalde de Concén.

Reunién con Alcalde: En una segunda reunion con el
Alcalde, se presentd el anteproyecto y se discutieron
diferentes formas de abordar el financiamiento del mismo,
con el objetivo de agilizar el proceso lo mas posible.

Fotomontajes de Anteproyecto: Se continué el trabajo en la
elaboracién de fotomontajes para las propuestas de
anteproyecto del terreno 6. Estos fotomontajes estan siendo
desarrollados con el objetivo de visualizar y comunicar de
manera efectiva las ideas y conceptos propuestos para este
espacio.

Desarrollo de Carta Gantt: Se llevé a cabo la elaboracién de
una carta Gantt tentativa, la cual sera presentada al alcalde
en una reunién préxima. Esta carta contempla el tiempo
estimado necesario para realizar correcciones al proyecto
después de dicha reunion, asi como los tiempos de
preparaciéon de una obra por parte de dos artistas,
coordinaciones municipales, entre otros aspectos
relevantes para la gestion del proyecto.

Proyecto Escafo 1: Se definioé un pavimento identitario para
todos los escafos, visualizado ya en el proyecto Escafio 1.
Este proyecto es el mas cercano a su forma final, dado que
contempla menor intervencion y menor presupuesto en
comparacién con otros proyectos del circuito.

Nueva Version del Proyecto Escafio 5: Se inici6 el trabajo
en una nueva version del proyecto Escafio 5, con el objetivo
de reducir el costo de obra. Se esta evaluando proyectar
una menor cantidad de metros cuadrados en comparacion
con la versién anterior, con el fin de optimizar recursos y
ajustarse a los requerimientos del proyecto.

Los avances alcanzados durante este mes reflejan el
compromiso del equipo con la eficiencia y la calidad en la
ejecucion del proyecto. La presentacién del anteproyecto en
la reunion con el Alcalde y la definicion de estrategias para
abordar el financiamiento se asocia con la gestién de los
recursos. Estos esfuerzos nos acercan cada vez mas a la
materializacion de las metas y al cumplimiento de los
objetivos establecidos para el proyecto.

JAIME CASTRO G.
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Proyecto Borde de las Esculturas, Concon.

Durante Abril, la oficina se enfocé en la produccién de
insumos graficos para una presentaciéon a nivel de
anteproyecto. Por cada uno de los seis escafios del
proyecto, se desarrollé6 una planta gréfica, una elevacion
norte y una imagen objetivo. Estas imagenes fueron
creadas utilizando un render base de Revit, para luego ser
refinadas en Photoshop.

En el caso especifico del escafio 02, se trabajé en resaltar
los diferentes usos de suelo proyectados en la planta
graéfica, marcando claramente tres zonas principales: la
plaza, el mirador y el estacionamiento. En la elevacion
norte, se visualizé cémo el mirador lineal se fusiona con los
asientos caracteristicos del proyecto, conectando los
niveles inferior y superior. Esta relacién se ilustré de manera
mas clara en el fotomontaje #02.

Se llevo a cabo una segunda reunién con la Municipalidad
de Concén, en la que participaron el alcalde Freddy
Ramirez y el arquitecto Alvaro Kleinman de Secplac
(Secretaria General de Planificacion y Coordinacion). El
proposito de esta reunién fue abordar los desafios del
proyecto y definir la metodologia de financiamiento. Como
resultado, se propuso un nuevo enfoque en el que la
municipalidad financiaria los proyectos de suelo para las
esculturas, mientras que las esculturas y el trabajo de los
escultores serian financiados por empresas privadas de la
region.

Ademas, como parte de los preparativos para tener una
estimacion mas precisa del costo del financiamiento de
cada plaza, se solicitd a la oficina la entrega de una ficha por
cada proyecto. Estas fichas incluiran planimetria simple y

" detalles constructivos, con el objetivo de facilitar la

cotizacion de todas las partidas necesarias para la
realizacién de cada obra. Este requerimiento refleja la
importancia de contar con informacién detallada y precisa
para llevar a cabo una planificacion financiera efectiva y
asegurar la viabilidad econdémica de los proyectos

Los avances alcanzados durante este mes reflejan el
compromiso del equipo con la eficiencia y la calidad en la
ejecucion del proyecto. La presentacion del anteproyecto
en la reunion con el Alcalde y la definicion de estrategias
para abordar el financiamiento demuestran un enfoque pro
activo y colaborativo en la gestion de los recursos.
Asimismo, el desarrollo de insumos graficos detallados y la
solicitud de fichas por proyecto muestran un enfoque
riguroso y profesional en la planificacion y ejecucién del
proyecto.
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' cada aspecto técnico y estético fuese capturado con

Proyecto Borde de las Esculturas, Concon.

Durante el mes de mayo, se hicieron los ultimos cambios al
proyecto, culminando con el cierre de los modelos 3D en
Revit. Esto permitié enfocar los esfuerzos en la produccién
de los planos detallados de cada escafio, asegurando que

precision. Cada escafio ahora cuenta con planos detallados
que incluyen las partidas comunes a todos los proyectos,
proporcionando una guia clara y estructurada para la
ejecucion y construccion.

Para facilitar la cotizacion y la ejecuciéon de las obras, se
generaron dos documentos, el primero es un documento en
Excel que enumera todas las partidas, proporcionando una
lista organizada y estructurada de todos los elementos
necesarios para cada proyecto. El segundo documento es
una guia técnica en Word, que resume todas las
especificaciones técnicas necesarias. Este documento
asegura que todas las instrucciones y detalles técnicos
estén claramente documentados y faciimente accesibles.

Ademas, se actualizaron las imagenes en Photoshop para
reflejar los cambios realizados en los modelos 3D. Estas
imagenes mejoradas ofrecen una representacion visual
precisa y actualizada de cada escafio, facilitando la
comunicacion y presentacion del proyecto a las partes
interesadas.

En el marco de estas actividades, se llevd a cabo una
reunion con tres de los escultores invitados, Alvaro
Kleinman de Secplac de Concoén, Freddy Ramirez, el
Alcalde y la oficina de Arquitectura. El objetivo de esta
reunion fue establecer una buena relacion, explicar el
proyecto en detalle y permitir que los escultores conocieran
los emplazamientos. Se organiz6 un recorrido en van por la
costa de Concon, donde los escultores pudieron elegir sus
sectores favoritos para trabajar. Los escafos 1, 4 y 5 fueron
los terrenos seleccionados por los artistas. La jornada
culmind con un almuerzo conjunto, fomentando el
entusiasmo por el proyecto y terminando en una nota
optimista para todo el proyecto, entregandole a cada

escultor una carpeta con los documentos de cada escafio. !

En definitiva, lo mas destacable de este mes fue llevar a
cabo la primera reunion con todas las partes involucradas
en el proyecto; Autoridad, Disefiadores y Escultores. Se le
entreg6 tanto a la municipalidad como a los escultores una
carpeta por cada escafo junto con la planimetria asociada
e imagenes objetivos para asi darles material para que
comiencen a desarrollar ellos mismos sus primeras
propuestas y presupuestos correspondientes, sentando asi
el primer hito en este ambicioso proyecto urbano.

- . wd
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GUIA PARA EL LEVANTAMIENTO DE ESPACIOS RESIDUALES

1. Ubicacién Exacta:
1.1. Coordenadas GPS (o registrar en Google maps)
1.2. Descripcidn precisa del lugar (calle, referencia cercana, sector)
2. Tipo de Espacio Residual:
2.1. Entre edificaciones
2.z Bordes de acantilados o cerros
23. Areas subutilizadas cerca de infraestructura piblica
24. Terrenos baldios o sin uso especifico
25 Otro:
3. Dimensiones del Espacio:
1.1. Estimacidn de metros cuadrados
4.2, Longitud y anchura aproximada
4. Condiciones Fisicas:
4.1. ;Es accesible? (peatonal, vehicular)
4.2, ;Hay vegetacion? (nativa/invasora)
4.3. Presencia de escombros o basura
44. Infraestructura en desuso
4.5 Otro;
5. Uso Actual:
5.1. Abandonado o en desuso
5.2. Usado informalmente (estacionamiento, recreacion improvisada)
5.3, Funcion ocasional (ferias, comercio temporal)
54, Otro:
6. Relacién con el Contexto Urbano:
6.1. Cercania a dreas residenciales, comerciales o recreativas
6.2, Conexion con vias principales o transporte piblico
6.3. Proximidad al borde costero, playas o paseos

64, Otro;
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7. Amenazas o Riesgos:
7.1. Inundacidn, erosion costera, deslizamientos
7.2. Riesgos ambientales (contaminacion, clima)
7.3, Otro:
& Posibilidades de Intervencidn:
&1. ;Es aprovechable para proyectos de integracion urbana?
2.2, ;Podria mejorar la conectividad costera o aportar a la resiliencia urbana?
23, Posibles usos: recreativo, turistico, infraestructura verde, otros
9. Limitaciones:
4.1. Restricciones normativas o legales
9.2 Dificultades técnicas para intervencion

9.3. Resistencia de la comunidad o instituciones

9.4, Otro;
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| TABLA DE PUNTAJES PARA RELLENAR |

LOCACION
. CmmER0 | L

|M,WMIHI.|.II

|01Mm-a peatonal

|u&mmmm

4. Conexidn con transporte
piibilico

|0$- Existencia de pavimento

|ns,mmmupam

|urr,mumm-mmdu

08, Proximidad a dreas
commerciales ¥ servicios
06, Proximidad a edificios
residenciales

10. Presencia de mobiliario urbano:

11. Estadn del mobiliario urbano
|12 Espacio adecaade para

. |nctividades recreativas

13. Espacio adecuade para
o pablices

14. Presencia de vegetacion

15. Estado del suebo

16. Presencia de pendientes o
desniveles

17. Riesgos ambientales

18, Estadn de conservacién

19, Usis actiaales del espacio

20, Compatibilidad estructaral
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