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RESUMEN

Desde el siglo XIX en Chile, las ciudades han estado sujetas a grandes transformaciones. Algunas de estas
provocadas por el exponencial crecimiento demografico y la masiva migracién del campo a las ciudades, si-
tuacion que ha llevado a diversos cambios en materias urbanisticas, politicas y sociales.

A partir de estos fendmenos de migracion y transformacion urbana, aparece un problema latente que en el
tiempo ha afectado a millones de personas, la falta de viviendas o déficit habitacional. En funcidn de esto
el Estado se ha visto obligado a intervenir en politicas habitacionales que intentan frenar la crisis, sin mayor
éxito, ha generado un modelo insuficiente, en donde los métodos de reduccién de déficit y la vivienda social
han sido propuestas a corto plazo que no han dado buenos resultados, sin tomar en cuenta los problemas de
fondo de la crisis ni los provocados por este tipo de solucidn.

El Proyecto Habhitacion se enmarca como una propuesta arquitecténica mas integral al problema del déficit
habitacional, a través de probar una nueva forma de generar politica habitacional en Chile, enfocada a la
calidad arquitectdnica, el diseno, eficiencia energética, calidad de vida, el usuario y sustentabilidad, esto
en una sociedad del siglo XXI que necesita urgentemente soluciones para un problema multidimensional con
mas de 100 aiios de antigliedad que sigue al alza.

Palabras Clave: Déficit Habitacional, Vivienda, Vivienda social, Politica habitacional.



ABSTRACT

Since the 19th century in Chile, cities have been affected by major transformations. Some of the-
se have been caused by the exponential demographic growth and the massive migration from the
country to the cities, a situation that has led to several changes in urban, political and social matters.

As a result of these migration and urban transformation phenomena, a latent problem has appea-
red that over time has affected millions of people: the lack of housing or housing deficit. In func-
tion of this, the State has been forced to intervene in housing policies that try to stop the cri-
sis, without much success, it has generated an insufficient model, where the methods of deficit
reduction and social housing have been short-term proposals that have not given good results, without
taking into consideration the underlying problems of the crisis or those caused by this type of solution.

The Habitation Project is part of a more integral architectural proposal to the problem of the housing de-
ficit, through testing a new way of generating housing policy in Chile, focused on architectural quality, de-
sign, energy efficiency, quality of life, the user and sustainability, this in a 21st century society that urgent-
ly needs solutions to a multidimensional problem that is more than 100 years old and is still on the rise.

Keywords: Housing deficit, Housing, Social housing, Housing policy.
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INTRODUCCION

A través de los afios y considerando un déficit habitacional que aumenta, el Estado ha buscado soluciones
en base a politicas habitacionales como subsidios y arquitecténicas como la vivienda social. Desde 1978 la
politica de vivienda social, se ha enfocado en la produccion masiva de viviendas para reducir el déficit. Este
enfoque cuantitativo ha dejado en evidencia una serie de problemas asociados a la calidad de las viviendas,
servicios y equipamiento de los entornos habitacionales [1].

Una de las principales consecuencias de este modelo de politica habitacional es la masiva erradicacion de
familias hacia los sectores periféricos de la ciudad, generando guetos de pobreza institucionalizada en con-
juntos habitacionales de escaso valor arquitectdnico y urbano [2]. Ademas, a pesar de la gran cantidad de
subsidios promovidos por el Estado, las cifras en los Ultimos afios siguen incrementando, llegando a récords
histéricos en 2020-2021 con la llegada de la pandemia, afectando una vez mds a la poblacién mas vulnerable
del pais.

A partir de esto el proyecto aborda dos problematicas dependientes, que provienen del déficit habitacional.
Por una parte, se encuentra el explosivo aumento del déficit habitacional por allegamiento en los ultimos
afios y por otro lado, se encuentra el fallo de los métodos de reduccion del déficit habitacional, lo que provo-
ca una busqueda de nuevos métodos enfocados en mejorar la condicidn actual del déficit.

Por lo tanto, en esta memoria se intenta generar a través del déficit habitacional por allegamiento, un pro-
yecto que proponga desde su arquitectura y politica habitacional, ser un método de reduccidn de déficit mas
integral, tomando en cuenta virtudes y desaciertos de las politicas habitacionales existentes.



Déficit habitacional

Ha incrementado debido al Se intenta disminuir mediante

Métodos de reduccion de déficit

Aumento exponencial del

Déficit por allegamiento

—Viviendas sociales

__Subsidios y fondos solidarios

Al ser modelos insuficientes se

buscan métodos alternativos

Figura 1: Mapa conceptual problematica Fuente: Elaboracién propia.
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OBIJETIVOS

Objetivo principal

Otorgar una propuesta arquitectonica al problema del déficit habitacional por allegamiento adecuada a las
necesidades de las personas incluyendo en el diseio servicios de apoyo socio - comunitario.

Objetivos especificos
1. Comprender la problematica del déficit habitacional y su usuario.
2. Analizar referentes arquitecténicos similares con propuestas sobre el déficit habitacional.

3. Analizar el contexto cercano al sitio del proyecto.



METODOLOGIA

ANTECEDENTES Itflentiﬁcacion del problema del déficit habita.mcional y eleccién del déficit habita-
cional por allegamiento como caso de estudio.

Comprender la historia del déficit, sus métodos de reduccidn y proponer un
nuevo método de reduccion referido a la vivienda tutelada.

INVESTIGACION

Comprender la vivienda tutelada, sus caracteristicas de funcionamiento y arqui-
tectdnicas a través de 3 casos de estudio ad hoc al déficit habitacional.

CASOS DE ESTUDIO

> Situar la propuesta de vivienda tutelada en un lugar vacante de Valparaiso, que
CONTEXTUALIZACION por cabida, normativa, precio del suelo, programatica y ubicacién dé lugar al
proyecto.

PROYECTO ARQUITECTURA Partido general y disefio de la propuesta arquitectdnica de la vivienda tutelada.

Figura 2: Metodologia de memoria. Fuente: Elaboracion propia.
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EL DEFICIT HABITACIONAL



En este capitulo se abordara la problematica principal de
la memoria, el déficit habitacional.

Se presenta su definicion, datos actuales, tipologias de
déficit, como se mide, su evolucion en los ultimos anos,
a qué personas afecta y algunas causas de este.
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¢Qué es el Déficit Habitacional?
Déficit: Falta o escasez de algo que se juzga necesario, La ciudad tiene déficit de viviendas [3].

Actualmente en Chile, mds de 2,2 millones de personas necesitan una vivienda [4] y 81.643 familias viven en campa-
mentos [5], ante esta situacion el Estado no ha podido dar una solucién definitiva al déficit habitacional que se produce
en el pais.

El déficit habitacional se define como la cantidad de viviendas nuevas que se necesitan para reemplazar las viviendas
inhabitables y entregar una vivienda a las familias allegadas [6] . Este a través de los afos ha sido tabulado y estudiado
mediante la encuesta de Caracterizacidon Socioecondmica Nacional (CASEN), con la cual se hacen visibles los profundos
problemas habitacionales que ocurren en el territorio nacional. Asimismo en la encuesta de 2017 se obtuvo un 58 %
de déficit por allegamiento (425.660 unidades) y un 42% de déficit por el reemplazo de unidades de viviendas deterio-
radas (313.943 unidades) [4].

Figura 2. Déficit habitacional 2017

(Total pais - Deciles | a X) .
Se necesitan

739.603

viviendas para 2,2 millones de personas

FaANA

425-660 viviendas 58%

Para eliminar el allegamiento

313.943 viviendas 42%

Para reeemplazar unidades deterioradas

Fuente: Encuesta Casen 2017

El déficit habitacional, segin la metodologia aplicada, suele ser separado en dos tipos: el cuantitativo y el cualitativo.
El primero estima las necesidades habitacionales a partir de las personas u hogares que viven en condiciones de alle-
gamiento, mientras que el segundo corresponde a aquellos hogares cuyas viviendas no disponen de la materialidad
apropiada segun los “estandares minimos establecidos para la proteccion de la vida familiar” o no cuentan con servi-

cios basicos [5].



Se entiende por allegamiento externo, cuando dos o mas hogares comparten una vivienda, mientras que el allegamien-
to interno es cuando un hogar esta compuesto por mas de un nucleo familiar y a diferencia de los hogares que habitan
una misma vivienda, todos los nlcleos comparten un Unico presupuesto familiar de alimentacién.

Con respecto a la calidad de la vivienda, su medicién se realiza mediante el indice de Calidad Global de la Vivienda, el
cual considera 3 elementos.

Materialidad
El indice de Materialidad se construye a partir de la clasificacion de los materiales de construccién de paredes exterio-
res, cubierta de techo y pisos segun tres categorias: aceptable, recuperable e irrecuperable.

Saneamiento

Da a conocer las condiciones de saneamiento de la vivienda, referida a disponibilidad de agua y medio de eliminacion
de excretas. Este indice estd compuesto por los indices de Disponibilidad de Agua (el que es Aceptable si hay una llave
de agua potable dentro de la vivienda y Deficitario en caso contrario) y Servicio Higiénico (Aceptable si hay un WC
conectado al alcantarillado o fosa séptica y Deficitario de no cumplirse dicha condicién). El indice de Saneamiento es
Aceptable si los dos indices anteriores lo son y Deficitario si al menos uno de los dos lo es.

Tipo de vivienda

Se identifica como Aceptable o Irrecuperable. A la primera clasificacion pertenecen: casa aislada (no pareada); casa
pareada por un lado; casa pareada por ambos lados; departamento en edificio con ascensor; departamento en edificio
sin ascensor; pieza en casa antigua o conventillo. A la segunda: mediagua o mejora; rancho, choza o ruca; vivienda
precaria de materiales reutilizados; movil (carpa, casa rodante o similar); otro tipo.

Déficit Habitacional

Déficit Habitacional Cualitativo Déficit Habitacional Cuantitativo
Materialidad Allegamiento
Saneamiento Hacinamiento

Tipo de vivienda

Figura 3: Mapa conceptual déficit habitacional. Fuente: Elaboracién propia a partir de MINVU.
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Al terminar de clasificar estos elementos, el indice de Calidad Global de la Vivienda puede ser Aceptable o irrecupera-
ble, de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla 1. Categorias indice de calidad global de la vivienda

Categoria Descripcion

Aceptable Tipo de vivienda, Saneamiento y Materialidad aceptables, o bien
muro recuperable y el resto aceptable.

Recuperable Tipo de vivienda Aceptable, Saneamiento Deficitario y/o Materialidad
Recuperable

Irrecuperable Tipo de vivienda o Materialidad Irrecuperable

Con relacidn al déficit habitacional en Chile, a través de la Ultima encuesta se obtiene que este es mas criti-
co en deciles mas bajos, es decir, hay una mayor la cantidad de personas afectadas (un 75% del déficit total
aproximadamente). Asimismo en esta muestra de familias de menores ingresos (Deciles | al IV) existe un
déficit de un 51% de allegamiento y un 49% de deterioro.

Con respecto a las familias de ingresos medios (Deciles VI al IX) corresponden a un 25% del déficit habitacio-
nal total, del cual 73% de la muestra corresponde a déficit por allegamiento y un 27% a déficit por deterioro.

Para ambos rangos de deciles, el déficit predominante es el allegamiento, sin embargo, hay un claro efecto
en las familias de ingresos medios en donde el allegamiento es un factor mas relevante.

Ahora comparando la evolucién de 2015 a 2017 en ambos estratos, se tiene como resultado que el déficit
total ha aumentado, sin embargo en familias de menores ingresos el déficit por deterioro a disminuido un
9%. Destacando que el déficit total experimentd un significativo aumento en familias de ingresos medios,
un 28%, mucho mas que en familias de menores ingresos, por lo que se prevé que en los proximos afios de
encuestas seguira subiendo, haciendo urgente que se trate de alguna forma y que sea estudiado.



Figura 4. Déficit habitacional segun ingresos.

Familias de menores ingresos ..
Evolucién 2015-2017
(Deciles | al IV- rango de ingreso entre $0 a $772.076) olucio 015-20

535 082 A 10% aumento el déficit habitacional
[ ]

total en 2017 vs 2015
Viviendas (72% del total)

272.892 viviendas (51%) por allegamiento N 37% aumen.té el déficit habitacional
262.190 viviendas (49%) por deterioro por allegamiento en 2017 vs 2015

1.658.754

Personas

9% disminuyo el déficit habitacional
por deterioro en 2017 vs 2015

Familias de ingresos medios

é[;e{gc;lgsg;/éllal IX- rango de ingreso entre $772.076 a Evolucion 2015-2017

185 995 A 28% aumento el déficit habitacional
[ ]

total en 2017 vs 2015
Viviendas (25% del total)

135.918 viviendas (73%) por allegamiento 36% aumento el déficit habitacional

50.077 viviendas (27%) por deterioro por allegamiento en 2017 vs 2015
576.584 ‘ 11% aumento el déficit habitacional

por deterioro en 2017 vs 2015
Personas ‘

Fuente: Encuesta Casen 2017
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Globalmente si se compara el catastro con el tramo 2015 a 2017, se ve disminuido el déficit habitacional cualitativo un
7%, mientras que el cuantitativo ha aumentado un 35%, esta situacion informa que la principal causa del déficit en el
pais actualmente y a futuro, es el déficit por allegamiento, lo que hace necesario enfocar el proyecto habitacional a
dar soluciones a este tipo de déficit.

En los datos se ven reflejadas las politicas actuales que apuntan a la disminucion del déficit cualitativo, sin embargo,
las soluciones son aun insuficientes para los 2,2 millones de personas que siguen sin una respuesta definitiva para su
problema habitacional.

Figura 5. Déficit habitacional - Evolucién 2015-2017
(Total pais - Deciles | a X)

T 13% T 35% b 7%

Aumenté el déficit habita- Aumenté el déficit habita- Disminuy6 el déficit habi-
cional en 2017 en compa- cional por allegamiento en tacional por deterioro en
racion con 2015. 2017 comparado con 2015 2017 comparado con 2015

Fuente: Encuesta Casen 2017

A partir de la encuesta Casen 2017 se definen los grupos etarios mas afectados por el déficit habitacional y
estos corresponden a: un 10% para familias extranjeras, un 19% cuando el jefe de hogar es una persona de
la tercera edad y un 35% cuando el jefe de hogar posee un rango etario de 18 a 36 afos. Esta informacién es
clave, debido a que cuando se proyecte se va a tener en consideracion el segmento de la poblacidn afectada,
en donde la espacialidad y los programas tendran requerimientos especificos para estos tipos de habitantes.



Figura 6. Déficit habitacional por grupos

Extranjeros- tercera edad- jovenes (entre 18 y 36 anos)

70 mil familias extranjeras
presentan algun tipo de reque-
rimientos habitacionales en
2017.

Representan el 10% del total
del déficit habitacional.

143 mil familias donde el jefe
de hogar es de la 3™ edad
presentan algun tipo de reque-
rimientos habitacionales en
2017.

Representan el 19% del déficit
habitacional.

262 mil familias con jefe de
hogar joven presentan al-
gun tipo de requerimientos en
2017.

Representan el 35% del total
del déficit habitacional.

Fuente: Encuesta Casen 2017

Segun la Camara Chilena de la Construccién [4], la causa principal del aumento es el déficit habitacional por
allegamiento, el cual incrementé un 35%, esto debido principalmente a la necesidad de las personas de vivir
en zonas mejor localizadas para acceder a servicios, trabajo, conexion y equipamiento urbano. Ya que las
comunas con mayor concentracion de déficit son aquellas que tienen mejor acceso a equipamiento.

Ademas, otra de las causas es el aumento sostenido del precio de la vivienda y accesibilidad al arriendo de
estas, teniendo un aumento sostenido en los ultimos 10 afios de un 100%, mientras que los salarios solo han
crecido un 36%, lo que dificulta la obtencidn de vivienda en todo el pais, especialmente para personas de
menores ingresos y de ingresos medios.
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Figura 7. ; Por qué aumenté el déficit habitacional?

Principalmente por un explosivo crecimiento de las familias que vi-
ven allegadas.

Las familias estan optando por allegarse en
. : busqueda de mantener sus condiciones de
bien localizadas. accesos a servicios y equipamiento.

Preferencia por vivir en zonas

Por ejemplo, en los ultimos 10 afios el pre-
CUNENICELE CYIBMG NN cio de la vivienda ha aumentado mas de
las viviendas. 100% solo en la RM, mientras que los sala-
rios han crecido solo un 36%.

El tercer factor mas repetitivo segun las
OVILET TSI IERED LR cifras del déficit, es allegarse debido a la
o personas con discapacidad necesidad de cuidar a personas con disca-
pacidad o con alguna enfermedad que re-
quiera cuidados especiales.

Fuente: Encuesta Casen 2017
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Conclusiones

El déficit habitacional es un problema en alza y sin solucién, a pesar de que se considera que este afecta a una
parte importante de los chilenos hoy en dia.

Cabe destacar la importancia de organismos como la Camara Chilena de la Construccién y la encuesta CA-
SEN, las cuales poseen una larga tabulacidn y andlisis de datos, donde se extraen las principales causales del
déficit en nuestro pais.

El déficit habitacional en la clase media posee una tendencia clara al allegamiento que debe ser estudiada,
ya que esta tendrd un rol fundamental en el déficit de afios futuros y propone nuevas dificultades que aun
no han sido abordadas.
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DEFICIT HABITACIONAL EN EL TERRITORIO



En este capitulo se abordard el lugar de emplazamiento
del proyecto, desde las cifras con respecto al deficit habi-
tacional y qué cualidades entrega el territorio con respec-
to a estas.
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Déficit habitacional en el territorio

Con respecto al territorio, en Chile las regiones con mayor porcentaje de déficit con respecto a su poblacion
total corresponden a las regiones de la zona norte del pais y la zona central. La region de Tarapacd es la que
registra el mayor porcentaje a nivel nacional con un 14% de déficit cuantitativo, en tanto que Antofagasta,
Atacama y la regién Metropolitana le siguen con un 12% vy Valparaiso con un 10%.

En cuanto a los componentes del déficit mas relevantes en estas regiones a 2017, se observa el predominio
de los hogares allegados con hasta un 78% en el caso de la region de Antofagasta, mientras que las regiones

de Arica y Parinacota, Atacama y Metropolitana estos alcanzan un 65% del déficit habitacional.

Figura 8. Porcentaje de déficit habitacional regional respecto a su poblacion total

15%

18%

12%

18%

13%

1%

Fuente: Encuesta Casen 2017




Actualmente Valparaiso es la segunda regidon con mayor déficit habitacional, un 10 % del total en Chile [2] y
segun la misma encuesta la regidn posee con 72.489 unidades de viviendas en situacion de déficit. Si bien
hay regiones, como las de |la zona norte que han aumentado exponencialmente en los Ultimos afos, la region
de Valparaiso, es la que posee mayor niumeros de requerimientos de vivienda luego de la regiéon Metropoli-
tana, la cual posee un 42,5% del déficit total nacional. Ademas, la region de Valparaiso es la regién con mayor
cantidad de campamentos, unos 181 con mas de 10.000 hogares (MINVU, 2021).

Tabla 2. Déficit habitacional por regiones

POR UNIDADES %RESPECTO DE SU POBLACION TOTAL % RESPECTO DEFICIT TOTAL NACIONAL

Arica y Parinacota 9.273 15% 1.3%
Tarapacd 23.007 18% 3.1%
Atacama 18.962 18% 2.6%
Antofagasta 25.568 12% 3.5%
Coquimbo 66.648 13% 5%

Valparaiso 72.489 10% 9.8%
R. Metropolitana 314.488 11% 42.5%
O' Higgins 26.018 7% 3.5%
Maule 36.978 9% 5%

Biobio 61.021 10% 8.3%
Araucania 44.290 11% 6%

Los Rios 12.195 9% 1.6%
Los Lagos 29.565 9% 4%

Aysén 3.172 8% 0.4%
Magallanes 3.601 6% 0.5%

Fuente: Encuesta CASEN 2017

En el 2017 en la Regidn de Valparaiso ya se necesitaban 34.615 viviendas nuevas. De esta cifra, 14.434 re-
guerimientos corresponden a viviendas irrecuperables, 12.224 son hogares allegados, y 7.957 son nucleos
allegados con independencia econdmica, en condiciones de hacinamiento [2]. Destacando que el mayor
numero de requerimientos lo presentan las comunas de Valparaiso, Viita del Mar y Quilpué.
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Figura 9. Déficit habitacional Region de Valparaiso
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Campamentacién en Chile

Debido al estallido social y la pandemia, miles de chilenos no tuvieron mds opcién que vivir en un campa-
mento o asentamiento informal, dando a conocer una de las caras mas visibles del incremento de la pobreza
en Chile en los ultimos afios.

Segun el Catastro Nacional de Campamentos 2020-2021 realizado por la Fundacién TECHO, a nivel pais los
registros consideran la existencia de 81.643 familias que habitan 969 campamentos. Siendo un maximo his-
torico desde el afio 1965.

Al ser contrastado con el Catastro Nacional de Campamentos 2019 realizado por el MINVU, con 802 cam-
pamentos y un total de 47.050 familias, en los ultimos dos afios (2019-2020) se contabilizan 167 nuevos
campamentos a nivel nacional, con un aumento de 34.593 familias viviendo en ellos.

Si bien el avance de la campamentacién es un fenémeno que se viene produciendo al menos desde 2011 en
adelante, el salto observado entre 2019 y 2021 representa un quiebre estructural y un aumento abrupto
en la tendencia al alza que se habia observado en afios anteriores, acelerando el proceso de manera muy
pronunciada, esto debido a los eventos que ocurrieron entre ambas mediciones. Asimismo, en la regién se ve
un gran aumento en estos uUltimos afos con respecto a las cifras, siendo el afio 2020 un afio critico con unos
225 campamentos aproximadamente.

Figura 10. Evolucion histérica campamentacion regiéon de Valparaiso

250

225

200

150

100

50

1985 1996 2007 2011 2019 2020

W Cantidad de Campamentos
Fuente: Catastro Campamentacién TECHO Chile.



Catastro Campamentos en Regién del Valparaiso

De acuerdo con el ultimo catastro realizado por el MINVU, publicado en el “Catastro Nacional de Campamentos” [8]
en 2019, la regidn de Valparaiso era la que concentraba el mayor nimero de campamentos (181), al igual que el mayor
numero de hogares en campamentos (11.228). Representando un 22.5% del total nacional.

En cuanto a su localizacién, 160 casos se encuentran ubicados en areas urbanas, 6 en areas mixtas y 15 en zonas ru-
rales. A nivel comunal, la comuna con mayor nimero de campamentos y hogares es Vifia del Mar (73 campamentos y
7.007 hogares), seguida de la comuna de Valparaiso (65 campamentos y 2.632 hogares).

Con respecto a la actualidad, el Catastro Nacional de Campamentos mas reciente [2] (2021) realizado por la Fundacion
Techo contabilizé 225 campamentos y un total de 23.843 familias. Esto significa que en los ultimos dos afios (2019-
2020) se contabilizan 44 nuevos campamentos, con un aumento de 12.615 familias viviendo en ellos, explicando que
el problema sigue en aumento en la region.

Figura 11. Mapeo catastro de campamentos en Valparaiso 2017-2021
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Fuente: Catastro Campamentacién TECHO Chile y Castro Campamentos MINVU 2019.
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Conclusiones

Como podemos ver el déficit habitacional se distribuye a través de la gran mayoria del territorio chileno y que en mayor
o menor graduacion sistematiza un problema que afecta a las familias mas vulnerables del pais.

Con respecto al allegamiento se puede corroborar que es el principal tipo de déficit que afecta a las personas, llegando
a cifras criticas en algunas regiones como Tarapaca.

Ademds, en la actualidad, las repercusiones econdmicas del estallido social y la pandemia, han afectado enormemen-
te al fendmeno de campamentacion y déficit por allegamiento, comprobado a través de los catastros efectuados por
MINVU y TECHO Chile, exponiendo una vez mds lo necesario que es estudiar este fendmeno y proponer soluciones
arquitectdnicas que permitan su disminucién.

Con respecto a situacioén regional de Valparaiso si bien, solo el 10% de su poblacién total tiene un tipo de déficit habi-
tacional (cantidad menor en comparacion a otras regiones), la cantidad de poblacion afectada cuantitativamente es
mayor, configurandola como la segunda region del pais con mayor déficit. Es por esto que desde una perspectiva global
se escogera esta regidon como principal lugar de estudio para emplazar el proyecto.
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HISTORIA DEL DEFICIT HABITACIONAL




La historia del déficit habitacional plantea una mirada
historica desde el origen del problema, el rol del Estado
y como se ha tratado a través de los afios.

Ademas, incluye las cifras y analisis de datos con los cua-
les se explican las tendencias del déficit.
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Desde finales del siglo XIX, en Chile ocurren dos grandes fendmenos que tienen repercusion en la historia de la politica
habitacional y como se ha tratado el déficit en las ciudades.

En primer lugar, un fendmeno de la distribucidn espacial en las ciudades, en donde la poblacién evoluciona desde una
poblacién mayormente rural a un grado de urbanizacién cercano al 90% en el censo de 2002 [9]. Esta situacion refe-
rencia a que una gran cantidad de la poblacién rural migra hacia las ciudades, instaldndose en la periferia de estas en
terrenos no urbanizados y con pésimas condiciones de habitabilidad e higiene.

Segundo, en un plano demografico, la poblacidn de Chile aumentd de 2,7 millones de habitantes (hacia fines del siglo
XIX) hasta algo mas de 15 millones en el afio 2002, situacion que durd hasta fines de los afios setenta para después
decaer en velocidad [9]. Esto provoca un gran cambio en la estructura urbana, la cual no estaba preparada para este
significativo aumento de poblacion.

A través de estos cambios, el Estado intervino para mejorar la calidad de las ciudades y proponer soluciones para dis-
minuir el creciente déficit habitacional.

Para esto se crea una linea de tiempo con los principales hitos y politicas de mas de 100 afios en Chile con respecto a
la vivienda.

Figura 12. Linea de tiempos hitos y politicas habitacionales en Chile.
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La primera politica habitacional en Chile data de 1906, esta hace referencia a la Ley 1838 sobre Habitaciones Obreras
gue tuvo como objetivo crear los Consejos de Habitaciones Obreras. Estos iniciaron con recursos publicos proyectos
habitacionales para mejorar la calidad de la vivienda ofrecida por arrendadores privados a hogares de bajos ingresos

[9].

El consejo de habitaciones obrera tuvo como duracién 20 afios, de los cuales el Estado no pudo construir mas de dos
poblaciones con un total de 396 casas. Por su parte la iniciativa privada, acogiéndose a beneficios y garantias tributarias
gue dicha ley impuso, construyd 3.246 viviendas durante el mismo periodo.

En 1936 con la caja de habitacion popular, se otorgé facilidades a las instituciones de prevision, industriales y de agri-
cultores, indicando condiciones para la construccién de viviendas y para el otorgamiento de préstamos. En este hay
una iniciativa de otorgar garantias estatales a quienes invirtieran en viviendas econdmicas, generando una accidn con-
junta entre el Estado y el sector privado.

En 1965 la Ley 16.931, que establece la existencia del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, creo también la Corpora-

cién de Servicios Habitacionales (CORHABIT), la Corporacién de Mejoramiento Urbano (CORMU), reorganiza las depen-
dencias de la Corporacion de la Vivienda (CORVI) y crea Corporacién de Obras Urbanas (COU) [9].
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H. (2014). “Politicas Habitacionales y la Falta de Derecho en Chile”. Vifia del Mar.
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Cabe destacar que las cuatro corporaciones se crean con la maxima autonomia posible y se les atribuye el
estatus juridico de Empresa del Estado [9]. Por su parte la CORVI era encargada de la proyeccién, ejecucion,
formacion, loteo, urbanizacién construccién equipamiento reestructuracion remodelacion y reconstruccion
de barrios, poblaciones, edificios y viviendas en sectores de zonas urbanas vy rurales.

La CORHABIT fue encargada de atender los problemas de vivienda de la poblacion del pais, poniendo énfasis
en sus niveles socioecondmicos medio y bajo, desarrollar programas de asistencia y ademas realizar todas las
actividades relacionadas con el bienestar habitacional de la poblacién.

La CORMU tenia como funciones expropiar, comprar, urbanizar, remodelar, subdividir, transferir, vender y re-
matar inmuebles dentro o fuera de los limites urbanos, formar reserva de terrenos para abastecer los planes
de vivienda, desarrollo urbano y equipamiento comunitario, entre otras.

Finalmente, la COU estuvo encargada de la proyeccién, estudio, ejecucidn, construccion y explotacién o con-
servacion de obras urbana fiscales dentro de los planes y programas elaborados por el MINVU.

En 1973, con el Golpe Militar surge un nuevo modelo de politica habitacional centrada en el instrumento de
subsidio a la demanda y su complemento con el ahorro y crédito.

Hubo entonces un cambio fundamental en la forma de entender el problema habitacional y sus posibles
soluciones, donde la mirada ya no se centra en la responsabilidad estatal de proveer una vivienda, sino en la
capacidad econémica de cada grupo familiar que definiria sus posibilidades de acceder o no a una vivienda
y el estandar de la misma [9].

En 1976 con el DL. 1.305 se establece que Las secretarias Regionales y Ministeriales y Metropolitana tienen
como mision concretar la politica nacional de vivienda y urbanismo en su area territorial respectiva, para lo
cual realizan actividades de planificacion, programacién, evaluacion control y promocién de dicha politica,
debiendo ademas velar por el estricto cumplimiento por parte de los Servicios Regionales y Metropolitano
de Vivienda y Urbanizacion (SERVIU) en sus respectivas jurisdicciones. Como resultado se fusionan las cuatro
corporaciones, CORVI, COU, CORHABIT, y CORMU, para establecer un Servicio Regional de Vivienda y Urba-
nizacién SERVIU en cada una de las regiones.

En 1978 se realizaron reformas y cambios en la planificacién urbana en donde se simplificaron las reglas para
incorporar terrenos a usos urbanos y se flexibilizaron las normas que regulaban el uso de la tierra para per-
mitir que el crecimiento urbano marchase mas de acuerdo a las tendencias del mercado [10].



Esta politica de uso de suelos tuvo consecuencias negativas como que se generd un crecimiento urbano
carente de planificaciéon que empujé progresivamente los barrios de viviendas sociales a la periferia de las
ciudades.

Al finalizar la dictadura con la vuelta a la democracia a principio de los 90, se tenia que el déficit habitacional
cifraba en 900.000 unidades aproximadamente, en donde claramente las propuestas y proyectos habian sido
insuficientes para la época. Desde ahi en adelante los gobiernos siguieron con el rol subsidiario, en donde
este periodo es marcado por nuevas politicas enfocadas en la reduccidn cualitativa del déficit. Sin embargo
en la practica no se ha dimensionado las consecuencias que ha traido el modelo de politica habitacional en
Chile hasta hace unos afios, cuando se comenzaron a ver los resultados de crear una politica habitacional
solo pensada en la construccidn de viviendas masivas sin poner hincapié en una serie de consideraciones so-
ciales y urbanas, en las cuales desde la arquitectura no se soluciond y hoy se ven los resultados en las cifras.

Los graficos de la encuesta Casen de 2017 muestran el estancamiento del déficit habitacional a través de los

afios, sin embargo, en el ultimo afo existe un gran crecimiento en el déficit cuantitativo, en parte debido a
los problemas econdmicos de las familias, sumado al desinterés politico y la falta de derechos con respecto
Figura 13. Déficit Habitacional Cuantitativo
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Figura 14. Déficit Habitacional Cualitativo
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A través del tiempo las politicas que se han implementado en Chile son en base a la construccion masiva de unidades
de viviendas y condominios sociales en altura. Como se puede ver en el grafico se muestra el nimero total de condo-
minios sociales en altura a través de los afios. En 1952 se comenzaron a construir llegando a un pick en el intervalo de
1984 a 1996, luego de esto la cantidad de conjuntos construidos disminuye considerablemente.

Figura 15. Numero total de conjuntos de condominios sociales en altura segun antigliedad de los permisos
de edificacion (tramos agrupados de afos)
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A pesar de esta iniciativa de dar solucidn al déficit a través de la creacion de viviendas y condominios sociales,
si comparamos los graficos de déficit habitacional con el grafico de condominios sociales y se remarcan las
fechas de mayor auge de este tipo de solucidn, no se encuentra una disminucion significativa al déficit, es
mas este aumenta, por lo que las cifras otorgan un indicador que esta solucién no es exitosa.

Ademas, con respecto a los ultimos afios, podemos ver una clara tendencia de las cifras a subir el valor de

ambos déficit, lo que refleja la urgente necesidad de generar propuestas nuevas para enfrentar este proble-
ma en las ciudades.

Figura 16. Déficit Habitacional Cualitativo y Cuantitativo.
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La otra realidad invisible que demuestra el déficit son los campamentos, en donde mas de 81.000 familias
necesitan de vivienda [2].

Histdricamente los campamentos han existido desde el siglo pasado en las ciudades, sin embargo, lo alar-
mante de las cifras es que van en explosivo aumento, al igual que el déficit. Estas cifras son proporcionales
y comprenden a fendmenos que tienen la misma raiz, la falta de vivienda.

Este catastro enmarca el resultado del poco manejo con respecto a la vivienda y es reflejo de la realidad de

un problema en alza, los campamentos crecen exponencialmente en condiciones de hacinamiento e insalu-
bridad, las cuales nadie ha podido solucionar.

Figura 17. Evolucion histérica de campamentacion en Chile
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Conclusiones

A través del tiempo se puede apreciar que el déficit habitacional en Chile ha tenido una estrecha relacién a la
politica habitacional de cada época. Ademas, los planes de vivienda y politicas no fueron capaces de satisfa-
cer la demanda cuantitativa existente, pese a los esfuerzos por pensar en soluciones integrales e intentando
involucrar a actores publicos y privados.

En términos generales se observa que el déficit habitacional en Chile mantiene la tendencia al alza que se
viene registrando desde el afio 2000 en adelante, lo que demuestra que el problema del déficit habitacional
continla a través del tiempo y es un tema pendiente aun en la actualidad.

Finalmente, el déficit no ha podido resolverse de la manera correcta, aun a mas de 100 afios de las primeras
politicas publicas con las cuales el Estado ha intentado disminuirlo. A través del tiempo se hace meritorio
que la vivienda se consagre como un derecho para todas y todos. Situacidon que necesita de una politica in-
novadora y una nueva forma de pensar los proyectos, para evitar malas practicas y errores del pasado que
proliferan los problemas sociales, demograficos y urbanos que son reflejo de la sociedad actual.
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METODOS DE REDUCCION DEL DEFICIT HABITACIONAL



En este capitulo se veran los métodos mas importantes
de reduccion del déficit que ofrece el Estado de Chile,
ahondando en nuevos métodos que pueden ser efecti-
VosS.

Ademas, se extrapolara el otorgamiento de subsidios a
la realidad del déficit habitacional, a través de una re-
ciente investigacion No + Subsidios de CIPER académico.
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Métodos de reduccion de déficit

Actualmente en Chile los métodos de reduccion del déficit habitacional se dan mediante subsidios, los que tienen di-
ferentes objetivos. En materia habitacional los subsidios que entrega el MINVU permiten comprar, construir, arrendar,
mejorar el entorno o ampliar una vivienda [11].

Para obtener algun tipo de subsidio, es necesario postular en fechas especificas y tener ciertos requerimientos tales
como: poseer cuenta de ahorro con antigliedad en una entidad financiera, ser parte del Registro Social de Hogares y
principalmente que la poblacién posea ahorro. Situacién que en la realidad no es factible completamente para el tipo
de usuario objetivo al que apuntan estos métodos, debido a que la mayoria de las personas no tienen capacidad de
ahorroy a muchos no le otorgan cuentan en los bancos debido a que no tienen ingresos suficientes, lo que complica
de igual forma la obtencién de los subsidios.

Figura 18. Métodos de reduccion del déficit habitacional
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Investigacion “Los superdueiios”

Por Francisco Vergara Perucich , Ricardo Greene y Juan Correa Parra.

Los superduefios tienen un promedio de 8 viviendas y un maximo de 96. Entre ellos hay profesionales, futbolistas y
comerciantes. Este informe contabilizd 2.680 en el Gran Santiago, que invierten especialmente en Santiago Centro,
Estacién Central, Independencia, La Florida y Nufioa. [12]

Los superduefios se hicieron mayormente visibles entre 2008 y 2019, ya que compraron propiedades por $14 mil mi-
llones de délares, solo en el Gran Santiago y contribuyeron al alza los precios de venta y arriendo. Estos han crecido
exponencialmente a través del tiempo, considerando que a fines de 2009 habian unos 100 superduefios y a principios
de 2019 casi 2000.

Cuando se compara el aumento de las unidades adquiridas por superduefios, en relacidn con el total de las viviendas
transadas para el mismo periodo, la compra hecha por los superduefios tiene una correlacidon de 70% con la variacion

del precio, lo que indica que la influencia de los superduefios afecta el mercado de la vivienda y su precio.

Figura 19. Cantidad de superduefios en el Gran Santiago y su aumento en el tiempo
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Es entonces cuando en un parque habitacional como el chileno, donde el alto precio a la vivienda y el bajo salario con-
tribuye a generar crisis en el acceso a la vivienda, la enorme inversion privada transformd el bien social de la vivienda
en un activo de renta fija a largo plazo. La consecuencia mas directa del aumento en los precios de la vivienda es que
reduce la posibilidad de que una mayor cantidad de personas pueda acceder.

Esto se vuelve critico, debido a que los superduefios tienden a comprar viviendas de bajo costo en sectores bien lo-
calizados, con buen acceso a los beneficios de la vida urbana, lo que modifica sustancialmente los destinatarios de la
oferta inmobiliaria, cada vez menos orientada a residentes y mas orientada a rentistas.

Figura 20. Déficit habitacional y desarrollo inmobiliario
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Segun los datos procesados del Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de la correlacién de Pearson, el aumento
de subsidios por la politica habitacional del MINVU tiene una alta correlacion con el aumento del precio de la vi-
vienda (uno explica el 76% de la variacion del otro, lo que es muy alto). De esto se infiere que los subsidios no logran
controlar el déficit del mercado habitacional y menos reducir el precio de la vivienda.

Otro de los resultados indica que el nUmero de familias viviendo en campamentos tiende a reducirse en tanto aumen-
tan las remuneraciones (correlacion de un 36,5%). Por su parte, el desempleo presenta una correlacién significativa en
un 33,1% en donde si el desempleo aumenta, también asi el nimero de familias viviendo en campamentos.

Ademas, los datos indican que la correlacidn entre subsidios y familias en campamentos es directa, con un factor de
Pearson del 34%; es decir, cuando en el mismo periodo de tiempo el Estado aumenta su otorgamiento de subsidios, en
ese mismo periodo también aumentan las familias viviendo en campamentos.

Otra correlacién importante se obtiene entre el nimero de familias en campamentos y el precio de la vivienda, con
un 62% de correlacién, en donde el aumento del precio de la vivienda se explica como el aumento de las personas
en campamentos.

Tabla 3. Correlacion de Pearson entre diferentes factores asociados al déficit de vivienda.

Subsidios Otorgados indice Precio de la Familias en

Variables por SERVIU Vivienda TS Desempleo Remuneraciones Vivienda nueva
Subsidios otorgados por SERVIU 1 0,764 0,339 -0,487 0,212 0,074
indice Precio de la Vivienda 0,764 1 0,620 -0,399 -0,086 0,140
Familias en Campamentos 0,339 0,620 1 0,331 -0,365 -0,241
Desempleo -0,487 -0,399 0,331 1 -0,543 -0,311
Remuneraciones 0,212 -0,086 -0,365 -0,543 1 0,346
Vivienda Nueva 0,074 0,140 -0,241 -0,311 0,346 1

Fuente: Autores con datos de InCiti.com y Observatorio Urbano de MINVU.

En este panorama de los problemas de la vivienda social y la incapacidad de los subsidios para disminuir el déficit,
se tienen dos opciones como las mas aceptadas por autores e investigadores, en donde por una parte sostienen que
el Estado debe tener un rol mas activo en el mercado de la vivienda y en el suelo urbano, o que definitivamente se
asegure el derecho de la vivienda. Sin embargo, estas no son las Unicas soluciones posibles al déficit, por otra parte se
tienen modelos alternativos de vivienda estatal como las viviendas tuteladas y viviendas de transicion, modelos que
proyectan una solucion al déficit con mejores resultados que los que han sido probados en Chile.
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Figura 21. Cuadro de propuestas para Métodos de reduccion del déficit habitacional
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De esta forma se elige la vivienda tutelada como el método indicado para el proyecto, plantedndolo desde
la definicién de lo que es una vivienda tutelada, adecuando este sistema a los requerimientos especificos de
la zona a intervenir.

Ademas, a través de las investigaciones se puede destacar el gran crecimiento del déficit habitacional por
allegamiento y su tendencia al alza en los ultimos afios, es por esto que se elige este tipo de déficit es espe-
cifico para proponer soluciones mediante el proyecto. Se prefiere esto, debido que es una respuesta hacia el
futuro, con un sistema innovador que nace de la urgencia provocada por los modelos actuales, los cuales no
han tenido buenos resultados e incluso han agravado la crisis de la vivienda.



Conclusiones

A partir de la investigacion se obtiene que los métodos de reduccion del déficit actuales han sido insuficien-
tes y lejos de generar mas acceso a la vivienda y disminuir el déficit, ha provocado el aumento del precio en
la vivienda y de las familias viviendo en campamentos, haciendo mas critico el acceso a la vivienda.

El fendmeno del déficit habitacional es un fendmeno multidimensional y que no tiene una solucidn Unica, por
lo tanto, el proyecto se enmarcara en buscar la disminucidn del déficit por allegamiento proponiendo frenar
la actual expansion de este.
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CASOS DE ESTUDIO



Los casos de estudio comprenden arriendos tutelados, ya
que la vivienda definitiva no ha dado buenos resultados
en Chile.

En este capitulo se vera cdmo se constituyen las viviendas
tuteladas desde el funcionamiento y administracion, has-
ta sus cualidades arquitectdnicas a través de tres casos de
estudio que serdn configurantes del proyecto de arquitec-
tura en capitulos posteriores.
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Viviendas Tuteladas
éQué son las Viviendas Tuteladas?

Se entiende por Piso o Vivienda Tutelada, toda vivienda destinada a la convivencia, en alojamiento temporal
y en algun caso de forma definitiva, en régimen de autogestion, de personas con dificultades econdmicas, de
integracion familiar o sociales, tutelada por entidades publicas o privadas sin dnimo de lucro [13].

Cabe destacar que se trata de una vivienda familiar o piso convencional que reulna las pertinentes condicio-
nes de capacidad y habitabilidad, que se encuentre cercano preferentemente a los servicios comunitarios y
al lugar de procedencia de las personas usuarias [13].

En Chile por su parte las viviendas tuteladas son un programa a través de MINVU y SENAMA, en donde la
implementacion del Programa Habitacional de Viviendas Tuteladas se considera la construccion de viviendas
protegidas contemplando el conjunto habitacional, con espacios de uso comin como una sede comunitaria,
estacionamientos y areas verdes [14].

Los condominios se encuentran destinados a personas autovalentes en situacién de vulnerabilidad socioe-
condmica y habitacional. Asimismo, el 6rgano encargado de su administracion llama a concurso publico,
celebrando un convenio con Entidades Operadoras Prestadoras de servicio, quienes implementaran un plan
de intervencion psicosocial y un mantenimiento de las viviendas, con las orientaciones técnicas y recursos
traspasados por el organismo administrador [14].

El programa de vivienda puede ser ejecutado por organismos publicos o privados sin fines de lucro, que
acrediten su experiencia. A partir de esto se propone un funcionamiento en conjunto con diferentes agentes,
en donde se propone que el municipio de Valparaiso sea el érgano administrador y a través del MINVU se
concrete la construccion del edificio, tal como en el programa propuesto por el SENAMA.

Cabe destacar que los pisos tutelados posibilitan un alojamiento individualizado, con un espacio fisico comun
destinado a la relacién entre las personas que los habitan. Este nuevo sistema de alojamiento garantiza, por
una parte, una manera de vivir similar al del propio domicilio, ofreciendo oportunidades de vida indepen-
diente y de intimidad; y, por otra, grandes espacios de relacién que potencian la convivencia. Resulta, por
tanto, muy eficaz para ayudar a combatir la soledad y el aislamiento de sus ocupantes.



Figura 22. Funcionamiento del Programa Condominio de Viviendas Tuteladas

Administracion
MUNICIPALIDAD

DE VALPARAISO Mantencion
Ejecucién

Construccion

PROGRAMA DE VIVIENDA
TUTELADA

Plan de intervencion
ENTIDADES Social
OPERADORES Mantencién y Conserva-
PRESTADORAS cioén de la Vivienda

DE SERVICIOS

CONDOMINIO
DE VIVIENDAS
TUTELADAS

Fuente: Elaboracion propia a partir de Programa Condiminio de Vivienda Tutelada, SENAMA.

Objetivo principal

Contribuir a que las personas autovalentes en situacion de vulnerabilidad accedan a viviendas adecuadas
a sus necesidades y servicios de apoyo socio comunitario.

Objetivos especificos

1. Otorgar una solucién habitacional adecuada las necesidades de las personas.

2. Proporcionar un apoyo psicosocial y comunitario en las personas asignatarias de los condominios de vi-
viendas tuteladas con la finalidad de promover la vinculacién con la red social y comunitaria.

3. Contribuir a la integracion y autonomia de las personas que residen en los CVT.
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Poblacidon beneficiada

El usuario del programa de vivienda tutelada estara focalizado en personas que presenten vulnerabilidad
habitacional, segun el registro social de hogares (RSH).

Criterios de priorizacion

De acuerdo con los cupos disponibles, la Municipalidad de Valparaiso dara prioridad a las personas cuya
condicidn sea considerada de mayor vulnerabilidad, en relacion al puntaje obtenido en la evaluacién que se
realice durante el proceso de postulacion (Puntaje evaluacién social, vulnerabilidad habitacional y evaluacién
cognitiva/funcional).

En igualdad de puntajes prima la postulacién mas antigua, y aquellas personas que presentan carencia de
redes socio familiares. Se considera una via de ingreso especial y directa al programa a personas mayores
victimas de violencia intrafamiliar, la que sera evaluada en funcién de los cupos disponibles en la regién de
postulacion.

Componentes del programa
Plan de Intervencion Psicosocial y Socio comunitario

Comprende la intervencidn psicosocial (Individual) y socio comunitaria (grupal), por lo que, corresponde a un
conjunto de acciones individuales y grupales dirigidas a las personas mayores residentes de los CVT, cuyo ob-
jetivo es brindar atencién psicosocial directa y domiciliaria para la promocidn de la autonomia, participacién
social y comunitaria, ademds del acceso a las redes de apoyo local, a través de un trabajo en red intersecto-
rial. Esta accidn es planificada y ejecutada por el/la monitor/a designado a cada condominio de viviendas.

Conservacion y/o reparacion material de la vivienda
El operador deberd evaluar la conservacion y/o reparacion material de las viviendas, sede social del condomi-
nio y/o su entorno, la cual deberd realizarse durante la ejecucion anual del convenio que se firme. Lo anterior,

aplica para los CVT que tienen un afio o mas de operacion.

El proceso de participacion de la persona en el Condominio de Vivienda Tutelada se encuentra compuesto
por 4 etapas, estas se relacionaran con los distintos actores durante la implementacion del programa.



Figura 23. Proceso de participacion de la persona

Postulacion de la persona

Seleccién de la persona

Ingreso y permanencia de la persona

Egreso de la persona

€<

Fuente: Elaboracién propia a partir de Programa Condiminio de Vivienda Tutelada, SENAMA.

Etapas del programa
Postulacion

El organismo administrador del edificio de vivienda tutelada tendra la responsabilidad de coordinar el proce-
so de postulacion de los beneficiarios. Esta etapa se inicia a través de la presentacién de una Ficha de Postu-
lacion al Programa de Condominios de Vivienda Tutelada, en las que se conseguiran los datos del solicitante
y toda la informacidn requerida que se considera relevante para los objetivos del programa.

La postulacion tiene diferentes dimensiones a evaluar, tales como:

1. Identificacién del postulante.
2. Evaluacién Social.

3. Evaluacién Habitacional.

4. Evaluacién Cognitiva.

5. Resumen Evaluacion.

A través de estos parametros se obtiene un puntaje de prelacion. Este resultado determinara el ingreso del
postulante y el lugar que ocupe en la lista de espera para postulantes del condominio.
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Seleccion de la persona

Para la seleccién serd considerado el resultado del listado de prelacién ordenado en estricto orden de punta-
je, siendo los postulantes que obtengan los puntajes mayores, los que reciben el beneficio en funcidn de las
vacantes disponibles. Por lo tanto, una vez elegida la persona esta debe ir a terreno con el coordinador para
que realice la aceptacion o la no aceptacion de la vivienda.

Figura 24. Proceso de ingreso a CVT.

PERSONA
BENEFICIARIA

ACEPTA LA
VIVENDA

NO ACEPTA LA
VIVIENDA

Para cerrar el proceso el beneficiario debe firmar Se establecen los motivos del desestimiento con
el contrado Comodato de la vivienda previo al in- el proposito de dejar constancia.
greso de la persona al CVT.

Para cerrar el proceso la persona debe firmar
Se debe coordinar la entrega de llaves de la vi- el Acta de Desestimiento y archivarse dentro de

vienda a la persona, lo que implica el traslado en los antecedentes del postulante.
el caso que se requiera. El cambio no debe supe-
rar los 20 dias habiles desde la fecha de la carta
de aceptacion.

Si se excede el plazo en la ocupacién de la vi-
vienda, se extendera que la persona ha desistido
de su ocupacioén, quedando la vivienda disponible
para otra persona.

Fuente: Elaboracién propia a partir de Programa Condiminio de Vivienda Tutelada, SENAMA.



Ingreso

Por ingreso se entiende como el momento en que la persona seleccionada se instala en la vivienda y se in-
corpora a la dindmica de intervencién del condominio.

Permanencia

Se entendera por permanencia la etapa en la que la persona ya es parte de la ldgica del funcionamiento del
programa.

Egreso

La etapa de permanencia finaliza con el egreso de la persona. Cada contrato de vivienda tutelada indica que
tiene una duracién de 24 meses, esta es renovable automaticamente, razén por la cual es importante reforzar
constantemente los derechos y deberes con que disponen las personas que son asignatarias del condominio.

El egreso de la persona debe tener una causa clara y justificada resguardando el bienestar de la persona
beneficiaria. La decision es personal y puede ser de variadas razones como contar con una nueva solucién
habitacional, querer vivir con un familiar o persona significativa, entre otras.

En caso de ser efectivo el egreso de la persona, se debe firmar el Acta de Desistimiento indicando la causa
y fecha en que desiste el beneficiario, ademas de hacer entrega de la vivienda de acuerdo a lo que indica el
contrato de comodato.

Se debe destacar que un incumplimiento de los deberes enunciados en el contrato comodato, permite la
evaluacion del término de la condicion de asignatario de la vivienda concedida, indicando el egreso de esta.
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Modelo de Gestion

El modelo de gestidn corresponde a la gestion interna de las viviendas tuteladas. Para el funcionamiento de
las viviendas tuteladas y su correcta gestidn, se recurre a una entidad operadora que puede ser publica o
privada, la cual gestionara el proyecto. Esta entidad operadora debe tener algunos requisitos como:

1. Estar inscritas en el Registro de Prestadores de Servicios Remunerados o No a usuarios con las caracteris-
ticas similares a los del proyecto.

2. Tener experiencia en la prestacion de servicios y/o ejecucién de programas dirigidos a las personas en
situacion de vulnerabilidad.

3. En el caso de las entidades privadas, deberan presentar un documento de garantia de fiel cumplimiento
por un 10% (diez por ciento) del monto total del convenio.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Programa Condiminio de Vivienda Tutelada, SENAMA.

Ademas, estas entidades tienen responsabilidades en la gestidn del conjunto habitacional referidas a:

1. Realizar un diagndstico inicial de las necesidades de los usuarios de la vivienda tutelada.

2. Formular y ejecutar anualmente un Plan de Intervencidn Social individual y grupal, de acuerdo con la es-
trategia de intervencion definida en el diagndstico inicial.

3. Aportar los recursos humanos necesarios para el correcto avance del plan de intervencién, plan de man-
tencidén de viviendas y administracion del CVT.

4. Facilitar las condiciones para el desarrollo de las labores administrativas a realizar por el monitor (a) del
CVT como: acceso a computador, impresora, internet, otras.

5. Facilitar las condiciones para el correcto habitar de los usuarios, a través de la mantencién y conservacién
de espacios comunes y privados.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Programa Condiminio de Vivienda Tutelada, SENAMA.



Recursos humanos en viviendas tuteladas

En los recursos humanos dentro de este sistema de vivienda, estard a cargo de un grupo de especialistas, los
cuales tendrdn el rol de Monitor o Monitora y roles secundarios con respecto a la gestion de las viviendas.

Tabla 4. Cuadro de actores Viviendas tuteladas

Institucion u organismo

Actor Clave

Rol principal

Ministerio de Vivienda

Construccién de viviendas tuteladas.

Municipalidad de Valparaiso

coordinacién

municipal.
Encargado de llevar el proceso de postulacion y
seleccion de usuarios de acuerdo a los criterios
establecidos

Acompafiamiento técnico y
administrativa a nivel

Entidad operadora prestadora de servicio

Instituciones publicas o privadas
sin fines de lucro

Responsables del cumplimiento técnico y financiero
de las viviendas tuteladas.

Monitores: Profesional o tecnico
del area de las ciencias sociales y/o
salud.

Responsable de elaborar el plan de intervencion
Psicosocial y Sociocomunitario de las personas
asignatarias.

Acompaiiar en el proceso que vive la persona desde
su ingreso en el proyecto.

Personal de la vivienda tutelada:
Profesional o tecnico del area de
las ciencias sociales y/o salud.

Responsable de realizar tareas secundarias como
encargarse del funcionamiento de conserjeria,
guarderia, enfermeria y todos espacios comunes que
se requieran para el correcto uso y funcionamiento
del proyecto.

Instituciones, organimos o servicios insertos
en la comuna donde se encuentra la
vivienda tutelada.

Cesfam, fundaciones,
instituciones, ongs, etc.

No es un actor directo pero ayuda a la gestién local y
al acceso de los usuarios a diferentes servicios.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Programa Condiminio de Vivienda Tutelada, SENAMA.

A partir del modelo de gestidn de las viviendas tuteladas se busca lograr el correcto funcionamiento del
proyecto en el tiempo, pero el valor fundamental es dotar de servicios de apoyo socio- comunitarios a los
usuarios del proyecto, promoviendo la calidad de vida y el desarrollo personal del individuo dentro de este.



Fuente: [15] St R

Arquitectos: Luis Velasco Roldan

Ubicacién: Palma de Mallorca, Baleares, Espaiia

Ano: 2004



Situado en Son Rossinyol, barrio cercano al aeropuerto S —
de Palma de Mallorca, el edificio de pisos tutelados Vwmm-ww
se presenta como un volumen sencillo y vacio en el :

interior de una gran manzana urbana, caracterizada

por un perimetro de fachadas traseras y por un paseo

peatonal arbolado.

El edificio se presenta en la manzana como un conte- oot

nedor aislado y compacto [15] que ajusta su geometria \

sencilla tanto a la alineacidn de vial como retranqueos, oo o

configurando un volumen perforado a nivel de calle
que encierra un patio interior.

C/ JACOB SUREDA

8| I I
/ CANONIGO Tagong

L EMPLACAMENT
En elevacion, el volumen de cuatro plantas se escalona EMPLAZAMIENTO

a partir de la planta segunda buscando un menor im-
pacto en el entorno y un mejor asoleamiento interior,
siendo destinadas las terrazas resultantes al uso comu-
nitario.

L 1T
0 10 20 30 40 50

Posee una unidad minima repetitiva que se compone
de un espacio flexible destinado a living - comedor - co-
cina, un dormitorio y un bafio para movilidad reducida.
La superficie util del departamento es de 35 m2.

Si bien en la mayor parte de los casos los criterios ener-
géticos fueron entendidos como criterios de habitabili-
dad de confort, éstos en ningiin momento supeditaron
el objetivo principal de fomentar que el usuario encon-
trara en el edificio multiples posibilidades de relacio-
narse con el resto de los habitantes o vecinos del barrio
y encontrar a la vez la intimidad necesaria. [15]

La multiplicidad de orientaciones y la dualidad intimi-
dad-socializacién encaminan la busqueda hacia una
unidad lo suficientemente flexible como para que cada
vivienda tenga, independientemente de su posicion re-
lativa dentro del conjunto, sol y luz natural en invierno

y sombra y ventilacidn en verano.

Fuente: [15]




PLANTA PRIMERA +4.10
PLANTA PRIMERA +4.10
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L]

1. ACCESO EDIFICIO

2. VESTIBULO PRINCIPAL

3. CONSERJERIA

4. SALA DE USOS MULTIPLES

5. ASEOS

6. ACCESO DE VEHICULOS

7. VESTIBULO ACCESO VIVIENDAS
8. SALAS DE US0S ESPECIFICOS
9. CAFETERIA

10. COMEDOR

11.COCINA

12. CUARTO BASURAS

13. PORCHE

14 PATIO

15. CUARTO DE CALDERA

16. COLADURIA

17. TENDEDEROS

18. TERRAZA COMUNITARIA

PLANTA BAIXA +0.00
PLANTA BAJA +0.00

Fuente: [15]




Estrategia unidad Estrategia conjunto

La estrategia de unidad se basa que todas las habitaciones del conjunto corresponden a un La estrategia de conjunto se basa en repetir la unidad a través de un patio interior
departamento de 35 mt?, el cual se repite horizontalmente y verticalmente respondiendo comun y generar circulaciones interiores horizontales y verticales referida a la caja es-
al asoleamiento interior del edificio. calera con ascensor.

Explotada componentes Resultado Volumetria

Nivel 4

Terraza comunitaria

Nivel 3

Habitaciones

Nivel 2

Habitaciones

Nivel 1

Placa comunitaria

La materialidad predominante del proyecto es hormigdn armado y sus componentes se ba- La volumetria del proyecto es una volumetria simple, en donde su morfologia se basa
san en un primer piso semi publico con programas comunitarios y desde sus niveles supe- en los limites de la manzana donde se emplaza el proyecto, generando un proyecto
riores el proyecto es mas privado en donde se encuentran cada uno de los pisos tutelados. hacia el interior.

Fuente: Elaboracion propia
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Caso 2

Rigot Collective Dwelling Centre

Arquitectos: Acau architecture

Ubicacion: Ginebra, Suiza.
Afio: 2019




El proyecto referente responde al déficit habitacio-
nal para inmigrantes en Ginebra Suiza.

El proyecto esta ubicado en el parque Rigot, jun-
to a la Avenue de France, cerca de la escuela Sis-
mondi. La eleccidon de la ubicacién en el parque
fue impulsada por una medida urgente y temporal
destinada a albergar a 370 inmigrantes [16]. Los
dos edificios de 5 niveles cada uno son simétricos.
Estan formados por 230 médulos de madera lami-
nada + CLT prefabricados.

El proyecto anticipa la especificidad de una pobla-
cion que no tiene sistematicamente el perfil fami-
liar tipico de una pareja con dos hijos. Para respon-
der una demanda variable, el proyecto propone
tipologias de apartamentos en evolucidn, de 2 a
8 habitaciones mediante un juego de puertas cor-

tafuegos o la conversion de espacios de cocina en
dormitorios [16].

La modulacién de los apartamentos y sus subdivi-
siones permite también considerar otros progra-
mas alternativos como hosteleria o vivienda de
estudiantes [16]. Ademas el edificio esta pensado
desde la sostenibilidad, en donde el conjunto de
los mddulos prefabricados permitira, en su futura
reconstruccion, la creacion de edificios de diferen-
te volumetria, permitida por el sistema constructi-
vo y de prefabricacion, el cual fue decisivo para la
planificaciéon de la obra.
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Fuente: [16]




Estrategia unidad Estrategia conjunto

La estrategia de unidad se basa en un departamento de 30 mt?> ampliable horizontalmente La estrategia de conjunto considera repetir la unidad de médulo en dos edificios para-
a traves de puertas cortafuego, este médulo se repite en la horizontal para conformar los laleos alargados con un patio interior comun. Tambien generar circulaciones interiores
edificios. horizontales cubiertas en el eje del patio interior, con circulaciones verticales a través

de escaleras ubicadas equidistantes dentro de mddulos especificos.

Explotada componentes Resultado Volumetria

Nivel 5
Habitaciones

Nivel 4

Habitaciones

Nivel 3
Habitaciones

Nivel 2

Habitaciones

Nivel 1

Comunidad + habitaciones

La materialidad predominante del proyecto es modulos pre frabricados de Madera La- La volumetria del proyecto es una volumetria simple de dos edificios paralelos que con-
minada + CLT y sus componentes se basan unicamente en el médulo repetido vertical y forman un patio central.

horizontalmente, con adecuaciones de algunos mddulos en el primer nivel para que estos

tengan un rol mds publico o hacerlos circulacion vertical como escaleras.

Fuente: Elaboracién propia
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Caso 3

50 Departamentos Modulares de Madera

(NI

Arquitectos: PPA architectures

Ubicacion: Touluse, Francia

Ano: 2015




El proyecto responde al déficit habitacional a tra-
vés de vivienda social. Este tenia como obijetivo la
construccion de viviendas para la poblacién en si-
tuacién de vulnerabilidad de distritos al norte de
Toulouse.

Los proyectistas conscientes de las limitaciones y
con el objetivo de hacer el nuevo edificio «acep-
table» de forma urbana para los residentes exis-
tentes y lo mas comodo posible para sus futuros
residentes, sugirieron un sistema de construccion
modular de madera [17].

A través del edificio modular en madera podian
implantar el nuevo edificio con el fin de reorgani-
zar las areas circundantes colectivas del proyecto,
estableciendo espacios publicos significativos.

Minimizar orientacién de departamentos hacia el
norte y organizar las circulaciones al interior del
edificio, de esta forma se atribuye un volumen
compacto y funcional.

Esto da como resultado entre la parte del proyecto
técnico y de arquitectura, entre el inherente de los
aspectos «apilables» y repetitivos, denso y de un
edificio modular y la contextualidad, que es esen-
cial para la calidad de uso y de integracion de la
nueva construccion con un barrio pre existente.
[17]

Fuente: [17]




Fuente: [17]
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Estrategia unidad

La estrategia de unidad se basa en dos mddulos de departamentos uno de 30 mt?y otro de
25 mt?, los cuales se repiten horizontalmente a través de una circulacion interna.

Explotada componentes

Nivel 4

Habitaciones

Nivel 3

Habitaciones

Nivel 2

Habitaciones

Nivel 1

Publico + habitaciones

El componente principal del proyecto son los mddulos pre fabricados de Madera Laminada
+ CLT. La materialidad es mixta debido al nucleo rigido de hormigén armado de la caja de
escala y madera correspondiente a los mddulos.

Fuente: Elaboracion propia

Estrategia conjunto

La estrategia de conjunto se da a través de la adecuacion de esta idea primaria de
dos médulos y un pasillo interior con el contexto, en donde a través de rotaciones

sucesivas el proyecto puede adaptarse al espacio limitado que posee. Las circulaciones
verticales se dan través de una caja escala con ascensores.

Resultado Volumetria

La volumetria del proyecto es una volumetria simple, en donde su morfologia se basa
en el apilamiento de los médulos a través de sus orientaciones y adecuacion al contex-
to, generando un proyecto compacto modular.
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Fuente: Elaboracién propia

A través de los proyectos referentes se destaca:

1) Déficit habitacional: Con respecto al déficit habitacional, cada uno de los proyectos da solucién a un tipo
de déficit especifico con un usuario diferente, por lo que su equipamiento cambia con respecto a este (uso
de ascensor, espacios comunes, etc).

2) Unidad repetitiva o médulo: Poseen una unidad repetitiva, la cual tiene diversas formas de apilarse y asi
generar los edificios.

3) Morfologia: Son proyectos de morfologia simple, enfocados en la repetitividad de la unidad o médulo y la
adecuacion al contexto en el cual se emplazan.

4) Estructura: Estructuralmente son de hormigén, madera o sistema mixto entre ambas materialidades ante-
riores, pero se destaca tener la posibilidad de generar la modulacion en madera debido a la sustentabilidad
gue posee el material.

5) Programas: Desde los programas se destaca que en el primer nivel estan enfocados en la comunidad o
espacio publico y desde los pisos superiores privados

6) Circulaciones: Poseen circulaciones dadas por el tipo de mddulo y modulacién de este, en donde se des-
tacan circulaciones en los ejes interiores del médulo.

Estos valores e ideas primarias provenientes de los proyectos referentes seran utilizados para generar pro-
yecto de arquitectura de vivienda tutelada.



Conclusiones

Lo que mas se destaca de los proyectos de arquitectura es, por una parte, su morfologia simple, la repeticiéon
de una unidad y la mixtura de programas. Por otro lado, se encuentra como valor principal de la flexibilidad
del espacio en el lugar en donde se habita o mddulo, es decir, que en este se puedan albergar diversos usos
dependiendo del usuario y sus requerimientos.

Ahora desde el proyecto referente de los 38 pisos tutelados, se encuentra como la arquitectura responde
a este sistema de vivienda tutelada, en el cual se generan diversos espacios comunitarios que permiten
la habitar del individuo en tres dimensiones, tanto en lo privado (espacio fisico de piso tutelado), en lo
semi publico (pasillos del edifico y galeria solar) y en lo publico que en este caso responde a lo comunitario
(primer nivel y terrazas comunitarias). Esta arquitectura se tomarda en cuenta para disefiar la arquitectura y
programatica del proyecto en capitulos posteriores.
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APROXIMACION AL PROYECTO



En este capitulo se desarrollara analisis del sitio de em-
plazamiento del proyecto, incluyendo la eleccion del si-
tio y sus estudios de normativa, factibilidad, precio del
suelo, déficit habitacional, entre otras.

Ademas, se contextualiza el lugar a través de la arqui-
tectura y programaticas propias del contexto cercano a
este.
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Eleccion del sitio

Para partir con el proyecto de vivienda tutelada, se comienza con un estudio del lugar, en donde se busca
un sitio que por su capacidad, espacio y disponibilidad de cabida al edificio de vivienda tutelada en un lugar
estratégico de Valparaiso.

Cabe destacar que se definen diversos pardmetros de busqueda, enfocados en la calidad de vida del habitan-
te, la factibilidad y las oportunidades urbanas que tenga el proyecto, entre estos son:

1. Accesibilidad y conexion peatonal: Se refiere a la posibilidad del habitante de recorrer el centro de Valpa-
raiso en un radio de 5 -15 minutos, enfocdndose en que el lugar quede cercano a areas verdes, comercios y
trabajo.

2. Espacio Vacante en la ciudad: Hace referencia a que el proyecto debe encontrarse en un espacio que este
desocupado en la actualidad y funcione como un sitio eriazo.

3. Rol de Revitalizar: Tiene relacion con las oportunidades urbanas en el centro de Valparaiso, es repetitivo
que la ciudad en diferentes zonas se encuentra en deterioro o despoblamiento, situaciones que el proyecto
puede usar para generar renovacion urbana y activacion de la zona urbana aledafia.

4. Déficit Habitacional: Debe ser un sitio con un déficit habitacional alto en Valparaiso, ya que el objetivo
principal del proyecto es ser una nueva propuesta para disminuir el déficit habitacional por allegamiento.

5. Precio del suelo Urbano: Tiene que ver con el valor del precio en el suelo urbano actual en Valparaiso, el
cual para este tipo de proyecto debe ser un precio factible, evitando un valor muy elevado.

6. Normativa: La normativa debe permitir el uso habitacional del sitio para la factibilidad del proyecto.

A partir de estos parametros se hara la eleccién del sitio, sin embargo, entre los mdas importantes se identi-
fican el Déficit habitacional, el precio del suelo y espacio vacante, ya que estos permiten la concrecién del
proyecto. En cuanto al levantamiento de pardmetros se obtiene que la mayoria de los sitios eriazos cercanos
al centro de Valparaiso, poseen un valor elevado de precio del suelo o no se encuentran en un sitio donde
haya un déficit habitacional por allegamiento considerable, es por esto que quedan descartados como po-
sibles lugares de intervencion.



Sin embargo, se encuentra un sitio eriazo que si cumple con los pardametros de busqueda y por sus dimensio-
nes da cabida al proyecto, quedando seleccionado como el sitio a intervenir. La figura es una superposicion
de capas que hace referencia al precio del suelo, a los sitios eriazos disponibles y al déficit habitacional por
allegamiento en Valparaiso.

Figura 25. Eleccion de sitio

e Deficit habitacional por ——=  Valor precio de suelo 2021 = Sijtios eriazos actuales

allegamiento [u . . . .
9 [u] == Sitio eriazo a intervenir

Fuente: Elaboracion propia a partir de MINVU 2021, SlI, y Google earth pro.
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Estudio del lugar
Conexion peatonal y servicios
El lugar al estar cercano al centro de Valparaiso, estd dotado de variados Servicios como hospitales, universidades,

metro, conexiones viales, transporte publico y dreas verdes como parques y la plaza victoria. Todo esto con una gran

accesibilidad peatonal, donde en un rango de 5 a 15 min se pueden acceder facilmente a todos los lugares caminando.

Figura 26. Mapeo conexion peatonal y servicios

s Areas Verdes mms - Servicio Salud Comercios y servicios === Servicio Educacion
——— Vias principales ———— Vias secundarias r===z=x: Red vial metro = Estacion metro

= CONQreso = Terminal de Valparaiso == Parada bus = Jbicacion proyecto
® ® (4 Av. A :

. . i . V. Argentina

5 min Parques 12 min Metro Francia 15 min gentin

/ Hospital / Universidades 7/ Plaza Victoria

Comercios Comercios Comercios

Fuente: Elaboracion propia a partir de recorridos de google maps.



Espacio Vacante en la ciudad

El sitio eriazo elegido tiene un area aproximada de 2500 m2, de los cuales corresponden a un espacio vacante en la
actualidad, la vacancia indica la no-ocupacion, inutilizacidn, libertad de uso, construccién o actividad que eventual-
mente se podria desarrollar en un area determinada, pero también lleva implicita en su expresién una expectativa de
ser utilizado y asignar al lugar una actividad aln no desarrollada [18]. Este espacio en deshuso en una zona privilegiada
de Valparaiso tiene una gran oportunidad no solo para generar una propuesta al déficit por allegamiento sino también
de entregar vida a la ciudad y sus habitantes. El terreno se encuentra cercado y es de un nivel constante sin mayor
pendiente, desde el cual posee oportunidad de conectar la calle sur (Baquedano) que bordea el predio, ya que se en-

cuentra en desnivel.

Imagen sitio desde Av. Francia Imagen sitio desde Calle Baquedano

Fuente: Elaboracién propia.
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Rol de revitalizar

En relacidn al sitio como espacio vacante, la eleccidén de este lugar tiene que ver con activar la zona urbana
aledaia al proyecto y asi cumplir el rol de revitalizar el area urbana que estd en deterioro y despoblamien-
to, ademas se encuentra una oportunidad de conectar el proyecto con la renovacién del ascensor monjas
y el centro de la ciudad. Asimismo, se considera que la propuesta pueda abordar la activacién mediante la
introduccion de comercios para atraer el publico del centro de Valparaiso a esta zona y de esta forma se
establezca como sector comercial, ya que se encuentran negocios de escala de barrio y recientemente se
instalé un supermercado en la misma cuadra.

Figura 27. Fotografias contexto cercano al proyecto.

4) Imagen sitio Deterioro y comercios 5) Imagen sitio construcciones aledafias  6) Imagen sitio Vereda Av. Francia
barriales



Déficit Habitacional

Con respecto al déficit habitacional por allegamiento, el sitio se encuentra ubicado en una de las zonas con
mayor déficit de Valparaiso, la cual se encuentra en un rango de 30 a 120 hogares allegados por zona censal
gue requieren vivienda. En la ubicacién exacta del proyecto, se encuentran unos 60 hogares allegados por
zona censal, cifra intermedia-alta con respecto a otras zonas cercanas al centro

Figura 28. Déficit habitacional por allegamiento en Valparaiso

- Requerimientos de viviendas para hogares allegados por zona censal = Ubicacion proyecto

Fuente:Elaboracion propia a través de MINVU 2021
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Precio del suelo

Con respeto al precio del suelo, el sitio se ubica luego de la franja con precio del suelo alto del centro de
Valparaiso, lo que hace factible su desarrollo y construccién debido a que el precio es menor hasta unas 10
veces con respecto a las zonas de mayor valor, cabe destacar que el valor del precio baja exponencialmente
al encontrarse a pie de cerro o en el cerro, con respecto al plan de Valparaiso. No se tiene el valor exacto del

predio debido a que no se encuentra informacidn con respecto a esto en SlI.

Figura 29. Observatorio de Mercado de Suelo Urbano en Valparaiso.

HMMO4¥
~ EIERETTEN

s Valor m2 de suelo urbano 2021 msssssmm Ubicacion proyecto

Fuente: Sll 2022



Normativa

Segun el andlisis normativo se tiene que el proyecto se encuentra en la zona ZCHAL-V, o zona de conservacion
histérica Almendral - Victoria, lo que permite una construccion de altura maxima 15 mt, hasta unos 5 pisos,
también se permite la mixtura de uso de suelo, es decir, uso comercial - habitacional y el terreno debe tener
un distanciamiento de 3 metros con el eje de la calle, como parte de las exigencias mas importantes de la
zona.

Figura 30. Plan regulador comunal Valparaiso.

PRC Valparaiso_20191204
AL
A2
W A3
A3-1
Bl
I B1-1
C1-A
" CMB
D2-A
E1
I E1-A
B E2
" E2-A
I E2-B
" F1-A
G1

" ZCH CPV-01
ZCH CPV-02

" ZCH CPV-03
ZCH CPV-04

< I ZCHA

I ZCHAB

I ZCHAL-B

W ZCHAL-V
ZCH-DR
ZCHE
ZCHI

I ZCHLF
ZCHP
ZCHP2

I ZCHSIP

msssmmm Ubicacion proyecto

Fuente: Elaboracién prpia a través deMINVU 2022
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Contextualizacion

Contexto programatico

Figura 31. Mapeo de Destino de predios SlI

-

v Destino Comercial == Destino Habitacional =mmmm Destino Educacional v Destino Salud
= Destino Sitio Eriazo = Destino Oficina = Destino Industria = Jbicacion proyecto
=== Destino Culto

Fuente: SI 2022

Con respecto al contexto cercano del proyecto podemos ver que se encuentra en una zona predominantemente habi-
tacional a medida que nos acercamos al cerro y también al alejarse de este se encuentran una cantidad considerable

de comercios a través de Av. Francia. Cabe destacar que con respecto al contexto cercano se encuentra un Liceo Publico
y el Hospital de Valparaiso, ademas no se encuentran areas verdes en el entorno mediato.



Contexto arquitecténico

Imagen 5, Ferias informales. Fuente: Elaboracion propia. Imagen 6, Arquitectura contemporanea. Fuente: Google Maps.

El barrio al estar cercano al sector del Almendral - Victoria, posee una arquitectura con valor histdrico y patrimonial, lo que en los
ultimos afios ha ido cambiando por la creciente especulacion inmobiliaria y comercial, ya que al estar cercano al centro en un lugar
estratégico los terrenos poseen un interés comercial, asi es cuando lo que antes eran construcciones histéricas, hoy es un super-
mercado Tottus por ejemplo, de esta forma se va perdiendo la identidad y el patrimonio del barrio. Otra situacién que ocurre en
este lugar y en general en el centro de Valparaiso son las ferias informales en la calle, las cuales se encuentran todo el afio y venden
todo tipo de productos, como ropa, electrénicos, verduras, productos de limpieza, entre otros. Con respecto a las construcciones
nuevas que se encuentran en Avenida Francia estas poseen una altura mediana (hasta 8 pisos) en un contexto de 2 a 4 pisos, por lo
gue no se adecuan al grano del contexto, pero rescatan la logica de programa comercial en el primer nivel y habitacional u oficinas
en los pisos superiores.
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Contexto inmediato

Del contexto inmediato se destacan los edificios con fachada histérica que son: 1) El edificio que deslinda con el predio
y 2) El edificio frente al predio escogido, a ambos se les generd un levantamiento de fachada con la cual se extraen los
elementos compositivos principales, a través de estos el proyecto tomara y se reinterpretaran debido a el valor arqui-
tecténico del lugar de emplazamiento.

Dentro de las caracteristicas de la fachada se encuentra el zécalo, cuerpo edificado y cornisa, se destaca la linealidad de
la fachada en cuanto a sus ejes verticales y horizontales, es una fachada homogénea y repetitiva, que repite tanto ele-
mentos verticales (pilares y ventanas), como elementos horizontales (cornisas intermedias para diferenciar el primer
piso del segundo), estos elementos se destacan sobre otros que tienen caracter mayormente estético y/o decorativo.

Figura 32. Elevacion fachada contigua al proyecto
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Fuente: Elaboracién propia.
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Valorizacion del contexto

El proyecto se sitla en un contexto en el cual existe una mixtura de uso, esto es parte de la identidad del sector y ha
dado como resultado edificios de uso comercial y habitacional en diferentes tipo de arquitecturas a través de los afos.
Si bien esta zona de la ciudad se encuentra en despoblamiento y en algun grado de decadencia o deterioro, hay ar-
quitectura que puede ser puesta en valor, se destaca que el proyecto se encuentra en un contexto en donde el legado
arquitectdnico es importante para su habitante, es por esto que este buscara adecuarse volumétricamente al grano
urbano en el que se encuentra préximo, rescatando los valores arquitectdnicos del de emplazamiento. Entre las cuali-
dades mas significativas del contexto cercano destaca la fachada continua, las edificaciones hasta de 4 pisos y la vida
residencial de barrio.

Es por esto que la idea del proyecto supone conciliar nueva arquitectura con lo existente, planteando un programa
poco invasivo, amigable y que cumpla el rol de revitalizar y reactivar el contexto cercano mediante el programa de
vivienda tutelada.

Figura 33. Elevacion fachadas frente al proyecto
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Fuente: Elaboracion propia.
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Usuario

El usuario del proyecto proviene del déficit habitacional por allegamiento y corresponde a dos tipos de familia predo-
minantemente, por una parte estan familias con jefes de hogar de tercera edad y familias con jefes de hogar joven.
Asimismo, si bien el usuario corresponde en su mayoria a estos tipos de familias de menores ingresos, el proyecto no
es excluyente a otros tipos de usuario que podrian ser parte del déficit. Es debido a esto que la base o unidad del
proyecto debia ser adaptable y flexible, considerando ademads que entre los miembros de estos tipos de familia se en-
cuentran personas con discapacidad, ya que, segun las cifras, allegarse para cuidar enfermos, ancianos y personas con
discapacidad es una de las razones principales del crecimiento del déficit por allegamiento. Es por esto que el proyecto

se piensa ademas desde una perspectiva de accesibilidad universal.

Figura 34. Usuario

Familias de menores ingresos
(Deciles | al IV- rango de ingreso entre $0 a $772.076)

Familias con jefe de hogar Familias con jefe de hogar Personas con discapacidad
tercera edad

joven y movilidad reducida

SE REQUIERE UNA “BASE O UNIDAD” DE PROYECTO ADAPTABLE Y FLEXIBLE CON ACCESIBILI-
DAD UNIVERSAL.

Fuente: Elaboracién propia.

Debido al usuario del proyecto y al programa arquitectonico base de las viviendas tuteladas, en donde el proyecto se
conforma a través de una unidad de habitacidn repetitiva, se toma este valor como una oportunidad y se piensa el
proyecto desde esta unidad que se forma como la unidad configurante del proyecto.

Arquitecténicamente va a responder a un mddulo de habitacion tomando en cuenta los referentes, ademas se ade-
cuard al contexto y a la fachada continua de las edificaciones existentes de acuerdo con el levantamiento de fachada

anteriormente explicado.



Propuesta / Oportunidad

Considerando la problematica del déficit habitacional y del lugar de emplazamiento, la propuesta para el
proyecto consiste en:

1) DAR SOLUCION HABITACIONAL AL DEFICIT POR ALLEGAMIENTO A TRAVES DE VIVIENDAS TUTELADAS

2)REVITALIZAR Y ACTIVAR UN BARRIO ESTRATEGICO DE VALPARAISO

l

Mediante

Instalacion de programa de uso mixto: Habitacional y comercial

l

¢ Cual?

Una solucién definitiva y/o temporal de infraestructura publica destinada al alojamiento de familias
de menores ingresos que viven allegadas, un edificio de vivienda tutelada contemporaneo.

l

Generando

Una solucién arquitecténica modular que respete la escala y el contexto en el cual se emplaza.

Y

Proponiendo la tipologia de la vivienda tutelada modular como un modelo replicable para el déficit
habitacional, que debe adecuarse al contexto y a los usuarios objetivos.

Figura 35. Propuesta. Fuente: Elaboracién propia.
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PROYECTO DE ARQUITECTURA



En este capitulo se desarrollara el proyecto de arquitec-
tura considerando todas sus fases de disefio, desde la
idea fuerza del proyecto hasta su planimetria y detalles.

Incluird entre otras cosas, el partido general, el desarro-
llo del programa arquitectdnico, su distribucion en el es-
pacio, entre otras.
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Unidad o Médulo

El proyecto se compone Unicamente de mddulos industrializados en madera y se encuentran dos versiones,
una con 30 mt? y otro médulo con 35 mt? (version Ay B). Con respecto a la materialidad es una combinacién
de entramado ligero en madera y madera laminada.

Cada moddulo esta pensado para el integral desarrollo de la persona o familias, con diversos tipos de pro-
gramas interiores flexibles. Estan compuestos por una zona base (zona humeda) que puede utilizarse como
bafio o cocina y una zona flexible (zona seca) que puede ser utilizada de diversas formas, acomodandose al

modo de habitar del usuario.

Figura 36. Médulos A.

Modulo tipo A2

Modulo tipo A1

Fuente: Elaboracion propia. 30.2 mt2 Gtil cada uno



El médulo B es una variante del Mdédulo A2 con mayor metraje cuadrado, la diferencia que posee es una
zona humeda fuera de la tabiqueria, la cual estd disefiada para ser una cocina americana. Este mddulo estd
pensado para satisfacer las necesidades de tipos de usuarios independientes o unifamiliares, es por esto que

esta unidad corresponde a una unidad ampliada del médulo A anteriormente descrito.

Figura 37. Modulos B.

Maodulo tipo B

Fuente: Elaboracion propia. 34,5 mt? util cada uno
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Adaptabilidad del médulo

Lo importante de cada mddulo es la adaptabilidad a su usuario y corresponde a las variantes de programas
que se pueden concebir en el mddulo, es decir, diferentes formas de habitarlo. Algunos ejemplos de adapta-

cion pueden ser:

Figura 38. Adaptaciones médulos A.
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Fuente: Elaboracién propia.
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Flexibilidad del médulo

Ademads, el proyecto tiene flexibilidad en la horizontal, en donde estos mddulos pueden expandirse depen-
diendo de la cantidad de personas que conforman los nucleos familiares, juntdndose a través de puertas
cortafuego, estas pueden generar un recinto interior con mayor metraje cuadrado (2 a 4 mddulos), los que

van en un rango de 30,2 mt? a 120,8 mt?.

Figura 39. Diagrama Flexibilidad de Médulo en la horizontal.

4 - 8 PERSONAS

N\

[}
at
o
at
. - o
PN 5
[}
at
120,9 MT2
N\,

2 -4 PERSONAS NS

]
anh
o
a
3
o
60,5 MT2
—

, 3.60 , 3.60 , 3.60 , 3.60
’ 1 ’ 1
/ f =
7 = ol
/ % | o
T Y N sl 'y
, 3.60 ,  3.60 ,  3.60 ,  3.60
i 1 ’ 1
J =
. /ﬁ ) | “\ ]
NI s N S

Fuente: Elaboracién propia.

3 -6 PERSONAS
QV
]
al
]
al
25 ¢
90,7 MT2
QT

1- 2 PERSONAS .
an
o
<
[
30,2 MT2
N

3.60

3.60

) ’ ’ ’

1 1 1 1 1
/ / L

i v g Ip

, 360 , 360 |, 360 , 360

1 1 1 1 1

N N

93



94

éPor qué industrializar?
Con respecto a la razén sobre la industrializacién del mdédulo, esta se basa en que el mddulo industrializado
posee una gran cantidad de ventajas por sobre la construccién tradicional de un edificio de viviendas como

cualquier otro, debido a la poca flexibilidad y capacidad de adaptacién que posee la arquitectura.
Entre las ventajas que se asocian al construir en este tipo se encuentran:

Mayor calidad: Hay una mayor calidad asegurada, debido a que en el proceso de construccion industrializada
se disefia completamente el edificio al detalle, se hacen pruebas periddicas de armado de paneles, entre
otras, ademas hay mayor control de faenas y trazabilidad en la construccién.

Menor costo: Existe un ahorro en el costo debido al tiempo de construcciéon y materiales.

Ahorro de plazo: Esta comprobado que la construccion industrializada requiere un menor tiempo de obra,
debido al montaje de los elementos terminados en obra.

Seguridad Laboral: Hay un menor nimero de personas trabajando en obra, lo que reduce los accidentes.

Sustentabilidad: Al industrializar hay una optimizacién de recursos (sin mermas), debido a que, desde el dise-
Ao del proyecto se piensa en construir con secciones comerciales y la cantidad exacta de material.

Figura 40. Ventajas industrializar.
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Fuente: Elaboracién propia.



éPor qué Madera?

La eleccién de la madera también tiene que ver con la industrializacion, ya que se elige el sistema industrial
de entramado ligero E2E como referencia, pero ademads tiene un rol importante con respecto a la sostenibi-
lidad. Debido a que el uso de tecnologia de madera masiva para la construccién de edificios residenciales en
altura supone un potencial poco explorado para contribuir a mitigar el cambio climatico global [19]. Mientras
que el sector de la edificacidn es responsable de cerca del 40% de las emisiones de carbono a nivel global
[20], cientificos de todo el mundo sefialan que construir con madera permite almacenar carbono biogénico
en grandes cantidades, reducir el carbono en materiales de construccion y las emisiones derivadas del uso
de energia de climatizacion a lo largo de la vida atil [21] del edificio.

La madera, por otro lado, como material constructivo es un recurso que ocupa menos energia al ser tratado
y genera menos emisiones de carbono que otros materiales [22]. Esto se debe, a que la madera captura CO2
durante su crecimiento, generando una huella de carbono negativa en su ciclo de vida completo, por lo que
su utilizacién reduce considerablemente la emisién de gases en la industria de la construccion [23].
Contrario a otros materiales como el hormigdén armado o el acero, que tienen altos consumos de agua y pro-
ducen grandes cantidades de gases invernadero durante su ciclo de vida.

En los ultimos afios, los sistemas constructivos prefabricados en base a madera han mostrado una tendencia
positiva y un crecimiento constante a nivel mundial [24]. Esto se debe a los multiples beneficios que conlleva
el uso de estos métodos basados en la construccién off-site y en la industrializacion de los proyectos, tales
como: menor generacion de residuos en terreno, aumento de la calidad en los proyectos, menor tiempo
de trabajo en obra, y reduccion en el riesgo de accidentes [25].

Figura 41. Ventajas sistemas constructivos en madera.
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Fuente: Elaboracion propia.
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Programa propuesto

Con respecto a la eleccidon de programas, el proyecto se basa en 2 situaciones particulares, 1) Normativa del
sitio escogido, la cual permite mixtura de uso habitacional y comercial, 2) Programa arquitecténico de vivien-
da tutelada, como ya se expuso en el capitulo de referentes, estas necesitan una gran cantidad de espacios
comunitarios y de usos multiples. Es por esto que para el funcionamiento del proyecto, se piensa desde una
perspectiva de mixtura de usos teniendo programas publicos y privados.

Programas publicos

Son los programas de acceso del publico general, se plantean como espacios de comercio, plaza y culturales.

Programas privados y semipublicos

Son los programas que tienen acceso solo las personas que van a vivir en las viviendas tuteladas, algunos
de estos son: comedor, cocina, terraza comunitaria, huerto urbano, salas de usos multiples, salas de cursos,
oficinas de gestion comunitaria, entre otros.

Actividades y privacidades

El proyecto esta pensado desde la perspectiva en donde el usuario pueda realizar diversas actividades, ya sea
individuales, mixtas o colectivas, a partir de estas se generan los espacios privados, semi publicos y publicos
pensados en orden de mayor privacidad a menor, se obtiene el Mddulo, luego el edificio de viviendas tute-
ladas vy la placa publica de comercio. En el disefio de cada uno de los espacios se cuenta con actividades que
van a definir la recintologia y el equipamiento de cada zona.

Esta légica proviene del referente de 38 pisos tutelados,en donde, a través de diferentes privacidades se da
el habitar en el edificio, promoviendo siempre la dualidad de comunidad - privacidad en orden de progra-
matica y arquitectura interior de los recintos.



Figura 42. Usuarios y actividades.

Familias con jefe de hogar Familias con jefe de hogar
tercera edad joven

USUARIOS

Personas con discapacidad

Desarrollan

ACTIVIDAD INDIVIDUAL ACTIVIDAD MIXTA ACTIVIDADES COLECTIVAS
o Higiene Alimentacion Comprar / vender
w -
9: Descanso Sociabilizar Integracion
g Ocio Esparcimiento Barrio
o : - :
2 : Alimentacion Ocio Actividades comunitarias

: Deporte

ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS SEMI PUBLICOS

Dormitorios Comedor y cocina comunitaria
Bafios Huerto
Cocinas Gimnasio

Salas de uso multiple

ESPACIOS

Guarderia

MODULO

EDIFICIO VIVIENDA TUTELADA

Fuente: Elaboracion propia.

ESPACIOS PUBLICOS

Galeria comercial
Plaza

Feria / Cultura

PROGRAMA PUBLICO
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Partido general
Las relaciones principales del proyecto con su contexto son: 1) La conexidn del ascensor monjas con Av. Fran-

cia a través de un espacio publico aterrazado, 2) Un eje interior principal que conecta a ambos edificios y 3)

conexiones secundarias desde el interior del proyecto hasta av. Francia.

Figura 43. Planta ubicacion proyecto

AVENIDA FRANCIA

-

7@ ‘\ /i | 3
Uente&Elaboracion ropia:/
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Para el partido general la idea fuerza del proyecto es generar dos edificios alargados, enfrentados entre si,
de volumetria simple y con un vacio al medio que sera un patio interior. Un edificio A y B, el edificio A hacia
Av, Francia tiene un caracter mds publico y comercial, mientras que el edificio B es de caracter comunitario
y mas privado, en donde se encontraran los programas asociados a las personas de las viviendas tuteladas.

Figura 44. Partido general

EDIFICIO A
COMERCIAL EDIFICIO B
COMUNITARIO

Ascensor Monjas

Fuente: Elaboracién propia.
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Decisiones proyectuales

La idea fuerza del proyecto se da a través del mddulo, que es la unidad conformadora del proyecto, desde
este se piensan albergar todos los espacios del edificio debido a su flexibilidad dadas por sus dimensiones. Se
genera una repeticion de este en la horizontal y vertical a través de la grilla estructural industrializada, dando
como resultado un volumen simple de edificio el cual dara cabida a todos los programas propuestos. Ademas
, este volumen simple se adaptara al contexto mediante desfases y retranqueos.

Figura 45. Operaciones Morfoldgicas

’/ ~/ 7 / \ @ Partido general en planta

i

EJE AVENIDA FRANCIA

\
Fuente: Elaboracién propia.



S @ Conformacion del edificio

Se repite el médulo de la misma forma
en un segundo edificio, paralelo al an-
terior creando un patio interior.

@ Adaptacién al contexto

La idea de estos dos edificios se adapta
al contexto y al predio en el cual se em-
plaza mediante retranqueos y desfases
para crear patios interiores y un mejor
asoleamiento dentro del proyecto.
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@ Especificidad del modulo

Modulo B Modulo C

Modulo A

Se especifica la ubicacién de

cada médulo, creando 3 tipos
de modulaciones en el proyecto

junto con los ejes principales ar-
ticuladores de cada edificio.

17,3 mt?

30,2 mt?

34,5 mt?
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@ Repeticién en la vertical

Se repite el mddulo en la vertical,
generando 2 edificios de 4 pisos que
desfasan y conectan mediante los
ejes de circulaciones principales an-
teriormente descritos.

@ Pre-estructuracion

Se pre estructuran los mddulos me-
diante una placa de hormigén armado
en el primer nivel, la cual se adapta a la
pendiente y permite una mejor estruc-
turacion del médulo y comportamiento
sismico, siendo esta placa la que distri-
buira las fuerzas desde los mdédulos ha-
cia las fundaciones, permitiendo que el
proyecto se relacione con el contexto
inmediato a través de la materialidad.
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Distribucion programatica y componentes

Nivel 5

Terraza habitable

Da cabida a huertos y espacio publico comunitario
utilizando la quinta fachada como lugar habitable
aprovechando ademads el espacio para instalacion
de paneles solares, instalaciones y lavanderia.

Nivel 2 - 4
Modulos habitaciones

Los niveles de mddulos se basan en una mixtura a
través de programa habitacional y programas co-
munitarios que permiten las relaciones entre per-
sonas viviendo en el mismo nivel.

Nivel 1

Placa comercial y comuni-
taria + espacio publico

Figura 46. Distribucién programatica. Fuente: Elaboracién propia.

Se genera una gran placa de hormigén para recibir
los mddulos, la cual es traslucida, flexible y llena de
programas, tanto publicos como comunes para ac-
tivar el lugar y generar el arraigo de sus habitantes.



Figura 47. Distribucidén programatica primer nivel

COCINA/ COMEDOR COMUN

SALA DE JUEGOS / TV
BANOS

GIMNASIO
OFICINA SOCIAL
SALAS TECNICAS
[] CIRCULACIONES PRINCIPALES
ENFERMERIA
[ CONSERJERIA Y ACCESO VT

EDIFICIO B NIVEL 1 (COMUNITARIO)
GUARDERIA

720m2

CULTURA EXPOSICION Y FERIA ~ 280m2
[J CIRCULACIONES PRINCIPALES

GALERIA COMERCIAL

EDIFICIO A NIVEL 1 (PUBLICO)
11| CONSERJERIAY ACCESO VT
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Fuente: Elaboracion propia.



Figura 48.Distribuciéon programatica nivel 2-4
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Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 49. Distribucién programatica nivel 5

EDIFICIO B TERRAZA
TERRAZA COMUNITARIA/ HUERTO 7514 me2

PANELES SOLARES e m2
ASCENSOR Y ESCALERA s2mz
LAVANDERIA s2m2

[CJCIRCULACIONES PRINCIPALES

EDIFICIO A TERRAZA

TERRAZA COMUNITARIA / HUERTO 370 m2
PANELES SOLARES 900 m2
ASCENSOR Y ESCALERA s2m2
LAVANDERIA 32m2

[CJCIRCULACIONES PRINCIPALES

Fuente: Elaboracién propia.
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Espacio publico

El espacio publico del proyecto se da a través de patios, los cuales dependen de la publicidad y los programas
adyacentes. Desde lo mas publico se conecta Calle Baquedano con Avenida Francia a través de una Plaza ate-
rrazada, luego se une a esta un espacio semi publico de Plaza comunitaria, la cual posee limites a través de
vegetacion y diferencia de niveles. Hacia el interior del proyecto se encuentra un Huerto Urbano y los Esta-
cionamientos demarcados por la fachada de los edificios. Ademads, dentro del edificio B se proyecta un Patio
Inglés que tiene como objetivo dar cabida a un Patio de Juegos para nifios privado, adyacente al programa
de Guarderia.

Figura 50. Espacio publico proyecto.

@ Plaza Publica @ Patio de juegos @ Paseo Publico @ Estacionamientos

@ Plaza comunitaria @ Huerto comunitario @ Huerto Urbano Acceso Vehicular

Fuente: Elaboracién propia.
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Asoleamiento

Con respecto al asoleamiento, se encuentran estrategias que permiten tener el control del asoleamiento
maximizando las horas de sol al dia y generando el confort térmico al interior del edificio, ya que al tener fa-
chadas principales hacia el oriente y poniente era importante maximizar el espacio de los médulos sin perder
horas de asoleamiento del edificio.

Estrategias

Patio Inglés: Se genera un patio ingles en el edificio B, lo que produjo un desfase del edificio y que este se
retranquee generar mayores entradas de luz, debido a que en el contexto cercano se encuentra una esquina
de cerro y una construccién aledafia que produce sombra.

Celosia: Se genera una celosia como estrategia climatica en las fachadas ponientes de ambos edificios para
evitar el sobrecalentamiento en verano, pero ademads esta es extendida a todos los mddulos de los edificios
para mantener la privacidad.

Ventilacion cruzada: Se piensa una ventilacion cruzada proveniente desde el viento predominante Sur hacia
las fachadas ponientes de los edificios, la cual se genere a través de los ventanales abatibles de los espacios
comunes de ambos edificios.

Retranqueos de fachada y desfases: Se retranquea la fachada en los espacios comunes, pero ademas el edi-
ficio y sus mddulos se desfasan para permitir la entrada de luz al conjunto.

Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 51. Asoleamiento.

K

SOLSTICIO VERANO
e
.

mmsmmm  \iento predominante sur =smmmm Recorrido solsticio verano

Recorrido solsticio invierno

Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 52. Conjunto de estrategias climaticas
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Fuente: Elaboracién propia.
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Sistema estructural

El sistema estructural principal del médulo corresponde a un sistema de marcos de madera laminada GLULAM que se
unen a diafragmas semi rigidos de hormigdn armado y como estructura secundaria se utiliza tabiqueria de entramado
ligero industrializada E2E MPG10. Esta estructura se proyecta desde la grilla industrial de 1,2 x 2,4 mt, desde la cual se
generd cada mddulo.

Figura 53. Componentes estructura modular

Estructura principal GLULAM

' Estructura MPG10

Panelizado Industrial

Cadenetas MPG10

Fuente: Elaboracién propia.
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Para el sistema estructural primario de madera laminada, se toma como referencia el sistema estructural del proyecto
metamorfosis, el cual se divide entre vigas y columnas de madera laminada. Las vigas originales de este proyecto co-
rrespondian a vigas de 250x500 mm y columnas de 300x300, sin embargo, debido a la estructura modular estas vigas
y columnas se dividen en mitades para cada mdédulo, conformandose mediante columnas de 150x300 mm y 250x250
mm, ya que debido al apilamiento de estos en la horizontal y vertical, se unira viga con viga y columna con columna,
generando el espesor del elemento original.

Figura 54. Componentes estructurales modulos Ay B.

Estructura principal modulo A Estructura principal modulo B

mm— Viga 125x250 mm
m—— Viga de 250x250 mm

s Columna 150x300 mm

Estructura secundaria modulo A Estructura secundaria modulo B

= Montante 35x86 mm

— Viga 86x62 mm
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Figura 55. Planta estructural preliminar primer nivel

Figura 56. Planta estructural preliminar nivel 2-4

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 57. Estructura completa proyecto

msmmmm  Estructura principal madera mmmmmm  Arriostramientos acero

Hormigén armado
Fuente: Elaboracién propia.
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Uniones

Las uniones del sistema son referidas tanto a las uniones entre vigas y columnas estructurales de madera
laminada, como a la union de los mdédulos a los muros y losa de hormigdn armado. Estas se piensan como
uniones metdlicas ocultas. La importancia de las uniones radica en la union mecénica de las estructura para

gue esta funcione al momento de sismos.

Figura 58. Uniones madera - madera

Fuente: Elaboracién propia.



Conector viga -viga Conector pilar- viga

Conector sistemas estructurales Placa union moédulo - médulo
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Figura 59. Uniones madera - hormigon

Fuente: Elaboracion propia.
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Anclaje a losa h.a.

Anclaje a muro h.a.
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Prefabricacion

Con respecto a la prefabricacidn y al sistema industrializado en madera, se encuentran ventajas comparativas
en la cantidad de tiempo necesaria para terminar la construccion del proyecto. El sistema industrializado en
madera reduce un 76% del tiempo, mientras que en sistemas industrializados de hormigén armado reduce
solamente un 30% del tiempo de construccion, debido a que este ultimo requiere de muchas uniones en
obra lo que retrasa considerablemente el proceso.

Ademas, se calcula que para una construccion tipo de viviendas se genera la reduccién del tiempo hasta un
70% con respecto a la construccion tradicional, esto abre una oportunidad reflejada en los costos, ya que el
proceso se completa antes. Asimismo, como referencia el caso de estudio 3 “50 departamentos modulares
en madera” de la presente memoria fue construido en 10 dias al término de las obras de hormigén armado,
al ser un sistema modular prefabricado.

Figura 60.Carta Gantt construccién tradicional v/s industrial
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Prefabricacion

La fabricacién de paneles y armado de mddulo ocurre en fabrica, en donde se generan los paneles de muros y en-
trepisos con todos los revestimientos necesarios para luego ser montados en el moédulo final. Cabe destacar que la
diferencia entre panales radica en su composicion interna, la cual debe adecuarse a la zona del médulo en la cual se
ubica. Entre estos se diferencian los paneles para zona himeda, zona seca, exteriores y RF que son resistentes al fuego.
En particular por la funcionalidad de los mdédulos los paneles que se encuentran en las zonas secas hacia el exterior, es
decir, al contacto con otros mdédulos deben tener revestimientos con resistencia al fuego F-60.

Figura 61. Prefabricacion paneles Muros
@ Panel muro zona seca
(2) Panel muro zona himeda

@ Panel muro RF

@ Panel muro exterior

Suelo

(1) Panel entrepiso zona seca

@ Panel entrepiso zona humeda

——————i—— i

Z.SECA

Z. HUMEDA

Fuente: Elaboracién propia.
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Panelizacion

Con respecto a la panelizacidn se explicardn cada uno de los paneles conformadores del médulo y sus materialidades.
Los componentes de entrepiso, muros divisorios y tabiquerias se basan en fichas técnicas de Disefia Madera UC com-
probadas por norma. Estas soluciones constructivas se adecuan al sistema constructivo de carpinteria ligera y madera
laminada propuesto, considerando ademds que cumplen con la normativa térmica de Estandar Sustentable MINVU.

62. Fichas ténicas Disefia Madera UC
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Figura 63. Paneles Entrepiso.

Panel entrepiso zona humeda

INTERIOR MODULO

MODULO CONTIGUO

Panel entrepiso zona seca

INTERIOR MODULO

MODULO CONTIGUO

b dobdbbbs
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PORCELANATO

REVESTIMIENTO

BEKRON A.C

REVESTIMIENTO

SOBRELOSA HORMIGON 40 mm

REVESTIMIENTO

GRANULO DE CAUCHO 5 mm

REVESTIMIENTO

TERCIADO ESTRUCTURAL 15mm

PLACA ESTRUCTURAL

LANA DE VIDRIO 120 mm

AISLACION

INSTALACIONES

AGUA Y ELECTRICA

LISTONES DE MADERA 35X164 / 62X164

ESTRUCTURA

YESO CARTON RF GYPLAC 15 mm

CIELO

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 64. Paneles Muros.

Panel muro zona humeda

INTERIOR MODULO C?

MODULO CONTIGUO

Panel muro zona seca

INTERIOR MODULO

????

MODULO CONTIGUO
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PORCELANATO

REVESTIMIENTO

BEKRON A.C

REVESTIMIENTO

FIBROCEMENTO 6mm

REVESTIMIENTO

ESTUCO BLANCO

REVESTIMIENTO

YESO CARTON RF GYPLAC 15MM

PLACA IGNIFUGA

LISTONES DE MADERA 35X86 / 62X86

ESTRUCTURA

LANA MINERAL 50 MM

AISLACION

YESO CARTON RF GYPLAC 15MM

PLACA IGNIFUGA

Fuente: Elaboracién propia.



Transporte y Montaje

El proceso de transporte comienza cuando termina el proceso de armado del médulo en la planta industrializada, este
madulo no contiene los revestimientos exteriores, sin embargo, contiene las instalaciones y todos los revestimientos
interiores. Los moédulos se llevardn en camiones desde la planta industrializada mas cercana, desde Santiago hasta
Valparaiso, en el sitio escogido de obra.

Cabe destacar que en su transporte y montaje los médulos deberdn estar protegidos con una manta impermeable
para mantener las propiedades de la madera en condiciones 6ptimas, ademads debido al ancho de los mddulos, para el
transporte se necesita una escolta de carabineros por sobredimension y estos deben ser transportados por un camién
pluma para su correcto traslado.

La secuencia de montaje comienza una vez terminada la obra gruesa del edificio y tensado las losas post tensadas
de las placas del primer nivel, con obra gruesa se refiere a terminar las cajas de escaleras y los diafragmas rigidos de
hormigén.

Figura 65. Proceso de fabricacién, transporte y montaje.

Fuente:[16] Fuente:[16]

Armado en fabrica industrializada. Transporte
@ > @

\/

Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 65. Proceso de montaje edificio B

@ Edificio B fachada poniente

@ Obra gruesa

@ Edificio B pasillo

@ Edificio B fachada oriente

Fuente: Elaboracién propia.
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@ Edificio B fachada poniente nivel 2 @Repeticién de pasos anteriores

() Techumbre Revestimiento exterior y terminaciones

Fuente: Elaboracién propia.
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Instalaciones

Las instalaciones se refieren a los sistemas sanitarios que necesitan los médulos para funcionar y sus respec-
tivos shafts, dependiendo de la programatica de los mddulos y sus variantes son necesarios diferentes tipos,
tales como sanitaria, reciclaje de aguas grises, agua caliente, agua fria, climatizacidn referida a extracciones
de bafios y cocinas, ademas de gas y eléctricas. A continuacion, se diagrama cémo funcionaran las instalacio-

nes dependiendo del tipo de médulo.

Diagramas instalaciones en médulos

Simbologia
@ Descarga Desc. PVC 110 mmy ] Ducto Extr. 35x20 cm @ Luminaria en cielo
Descarga PVC 110 mm I\ Ducto Extr. 25x20 cm
@  Descarga PVC 110 mm o V.PVC75mm
Figura 66. Modulo tipo A1
Diagrama 3D Detalle planta S/E

4
+it]

Fuente: Elaboracion propia.



Figura 67. Modulo tipo A2
Diaarama 3D Detalle planta S/E ‘

Fuente: Elaboracién propia.

Figura 68. Mddulo tipo B

Diagrama 3D Detalle planta S/E

rs
e

Fuente: Elaboracién propia.
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Corte Arquitectura C-C’
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Elevaciones

Elevacion Norte

Elevacion Sur
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Elevacién Oriente Calle Baguedano
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Elevacion Poniente Av. Francia
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Interior proyecto Plaza publica Fuente: Elaboracién propia.
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Fuente: Elaboracién propia.

Fuente: Elaboracién propia.

Interior moédulo Habitacion ninos
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Fuente: Elaboracién propia.

Interior médulo Habitacién principal

Interior médulo Comedor / Estudio Fuente: Elaboracion propia.




Financiamiento

Para el financiamiento se obtiene el valor actual de m? construido de proyecto modular, comparando el valor
de la construccién tradicional con respecto a este tipo de construccion industrializada con montaje en obra.

Se escoge la empresa E2E como referente, en donde se genera una planilla de costos por material aproxi-

mado, con respecto a la estructura y revestimientos necesarios para cada mdédulo, a partir de estos valores
primarios, se le agrega la mano de obra y el montaje aproximado para lograr un valor mas real.

Tabla 5. Planilla de costos materiales por médulo

‘Partida Material Precio unitario Cantidad Precio final
Revestimiento exterior madera $ 28.040 15 S 420.600
Baranda S 31.990 2 S 63.980
Celosia $ 150.000 1 $ 150.000
Ventanal $ 230.000 1 $ 230.000
Puerta Bafio S 55.000 1 S 230.000
Puerta Acceso S 190.000 1 S 230.000
Muros Porcelanato s 17.300 3,5 B 61.300
Bekron ac S 23.300 1 S 23.300
Cinta joint gard 5cm x 20 m Gyplac S 70 57,6 S 4.003
Yeso carton RF Gyplac 15 mm 2,4x1,2mt S 19.460 24 S 467.040
OSB Estructural homeplus LP 11,1 S 10.100 24 S 242.400
Aislacién Lana de vidrio 50 mm $ 2.828 24 S 67.869
Listones MPG10 35x86 mm $ 2.500 44 S 110.000
Porcelanato $ 17.300 3,5 S 61.300
Bekron ac S 23.300 1 S 23.300
Sobrelosa Hormigén 41 mm $ 15.000 30 $ 450.000
Granulos de caucho 5 mm $ 814 24 $ 19.526
Terciado estructural 15 mm 1,20 x 2,40 mt S 24.240 10 S 242.400
Entrepiso  |viga GLULAM 125x250 mm $ 729.000 1,275 $ 929.475
Viga GLULAM 250250 mm S 729.000 1,8 S 1.312.200
Pilar GLULAM 150X300 mm S 729.000 0,648 S 472.392
Aislacion Lana de vidrio 60 mm S 3.358 24 S 80.590
Estructura secundaria madera S 1.700 3 S 5.100
Yeso carton RF Gyplac 15 mm 2,4x1,2mt $ 19.460 10 S 194.600
Muebles S 110.000 1 S 110.000
WC S 60.000 1 S 60.000
Lavaplatos S 99.990 1 S 99.990
Artefactos Cocina S 219.990 1 S 219.990
Baranda Ducha $ 20.000 1 $ 20.000
Lavamos $ 60.000 1 S 60.000
Ducha S 199.990 1 S 199.990
Total Precio S 10.292.018
UF m/2 3 9,46

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 69. Mddulo tipo B Valor UF/MT? construido segun tipo de construccion.

10-tsur T
2025 UE T2
20-25 UF M2

CONSTRUCCION TRADICIONAL HORMIGON 30 -40 UF MT2

Valor UF/mt2 construido

30

25
20
15
10

0
Fuente: Elaboracion propia. MODULO METALCON HORMIGON ARMADO
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Reduccion de Costos

Ademads de los costos asociados a la construccidn, se genera un modelo de reduccidn de costos de mantencion de los
edificios, enfocado en la reduccidn de costos de luz, agua de regadio y la inyeccidn de recursos a través del arriendo

de la galeria comercial.

Electricidad

Con respecto a la electricidad, se propone un proyecto full electric, es decir, sin usos de combustibles fésiles, en donde
la energia utilizada es 100% a través de paneles solares. De este modo, se calcula la cantidad de paneles con los kWh
que podrian producir los edificios, considerando la demanda promedio mensual de 250 kWh por vivienda (cada 2
madulos) y la demanda anual de 290 MWh. El metraje cuadrado de la cubierta asignado a paneles solares permite una
produccion anual de 324,9 MWh, quedando un excedente de un 15% que puede utilizarse en los espacios comunes del
primer nivel del Edificio B. De esta forma quedaria cubierta la demanda de ambos edificios a excepcion de los locales

comerciales.

Tabla 6. Planilla de electricidad

‘ Capacidad instalada 245.44 kW
Total Diario 890.0 kWh
Total Anual 324.89 MWh

Factor de planta 15.0%

Fuente: Elaboracién propia a partir de Explorador solar https://solar.minenergia.cl/fotovoltaico




Reciclaje de aguas grises y espacio publico

La mantencién del costo de drea verde depende de la cantidad de m? y la regidn en la que se encuentre la misma, por
lo tanto, se hace un estimativo a través de cifras actuales, calculando el costo para la mantencién del espacio publico
en CLP y el consumo mensual de agua en litros.

Con respecto al cdlculo de ahorro de aguas, se obtiene que, si diariamente por mddulo de vivienda se reciclan 10 Its
como minimo, se podran reutilizar en el proyecto total unos 48.000 Its mensualmente y anualmente 576.000 Its. Lo
gue genera un excedente del 40% con respecto a la demanda total de agua, la que podria usarse para mantencién de
areas verdes cercanas u otros.

Ahora considerando el costo de mantencidn de drea verde desde el estimativo de $1.600.000 anual, este se reduciria
a 0, ya que la mantencién como tal estaria a cargo de la propia comunidad de vivienda tutelada y la demanda por
agua estaria cubierta en un 100% debido al reciclaje de aguas grises. Por lo tanto, el sistema de aguas grises genera
la factibilidad y sostenibilidad del proyecto de espacio publico, teniendo en cuenta la escasez hidrica a nivel pais y el
presupuesto.

Tabla 7. Planilla costo mantencién area verde

Costo mantencion area verde

Recintos Consumo agua mensual (Litros) Costo estimativo mensual drea verde
proyecto
Huertos 12519 0 20410
Plaza publica 15132 0 76145
Plaza Comunitaria 7924,8 0 39878
TOTAL 35.576 S -1S 136.433
TOTAL ANUAL 426.910 S - 1S 1.637.196

Fuente: Elaboracion propia a partir de Estudio costos de mantencion de las areas verdes urbanas en Chile e Informe formulacion sello de eficiencia hidrica en el paisa-
je.

Tabla 8. Planilla ahorro de agua

Recinto Ahorro agua mensual (Litros) Ahorro agua anual (Litros)

Total mdédulos 48.000 576.000

Fuente: Elaboracién propia.

147



148

Arriendo Zona Comercial

Completando el modelo de reduccion de costos, se tiene la inyeccidn de recursos a través del arriendo de la
galeria comercial en el primer edificio A con el fin de solventar los gastos comunes del edificio y toda el area

operacional.

Para lograr el valor actual del mercado de arriendos, se trabaja midiendo el precio en UF tomando en cuenta
el lugar en donde se encuentra la galeria comercial y los m? de esta. Se determina un precio estandar que
no supera las 0,22 UF/m2, mediante la busqueda de arriendos comerciales con caracteristicas similares en
Valparaiso a través de portalinmobiliario.com y Yapo.cl, dos paginas destinadas al arriendo de inmuebles con

precios actualizados.

Tabla 9. Planilla de arriendo locales comerciales

Locales

Arriendo mensual UF/m2

Arriendo Anual UF/m2

Local 1-13 0,22 2,64
TOTAL UF 177,32 163,68
TOTAL CLP S 5.934.118,42 | $ 74.715.115,99

Fuente: Elaboracién propia a partir de Portalinmobiliario.com y Yapo.cl en seccién arriendos comerciales Valparaiso.

Valor UF actual (05-08-22) $33.465,59 CLP



Sostenibilidad
¢Qué es sostenible?

Que se puede mantener durante largo tiempo sin agotar los recursos o causar grave dafio al medio ambiente
[3].

La sostenibilidad es una de las bases del proyecto, desde la cual se disefia, ejecuta, mantiene, reutiliza y una
vez cumplida la vida util del proyecto, otro proyecto nuevo pueda emplazarse en el sitio. El proyecto estd lo
suficientemente definido para que funcione, pero también es lo suficientemente flexible para que permita
su reutilizacién y transformacion en algo nuevo.

Figura 70. Dimensiones de sostenibilidad en el proyecto

DISENO
Industrializacion EJECUC|ON

madera y no merma
Prefabricado

montaje en obra

NUEVO PROYECTO MANTENCION /
Reutilizacién de placa VIDA UTIL

de hormigény

diafragmas semi rigidos Sistema reciclaje de aguas grises

Paneles solares
Arriendo de Galeria comercial
Huertos comunitarios y urbanos

REUTILIZACION

Reciclaje de madera,
paneles industrializados
y vigas laminadas
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Ademas de la sostenibilidad como eje cualitativo durante el proyecto, esta se puede cuantificar y calcular
mediante el GWP.

Con respecto al Global warming potential (GWP), es un indicador de la energia total afiadida a un sistema
por un determinado componente, tomando como referencia la energia afiadida por el CO2 [26], este permite
saber cuanto CO2 produce un material a lo largo del tiempo, considerando su produccién y componentes,
para este caso se mide en [kg CO2eq / m3 ]y se utiliza como un parametro para comparar las emisiones de
diferentes gases en una misma escala, llamada “emisiones de CO2 equivalente” [26].

Con respecto al sistema modular en madera, este posee una huella de carbono negativa, esto se debe princi-

palmente a que este material captura CO2 durante su crecimiento y en su ciclo de vida completo, por lo que
su utilizacién reduce considerablemente la emision de gases en la industria de la construccion [27].

Tabla 9. Materiales y GWP

‘Material Impacto m3

Acero Galvanizado 22923.1 kg CO2eq/m3
Concreto C 20/25 229.0 kg CO2eq/m3

Madera de construccién -680.0 kg CO2eq/m3

Madera Laminada -610.0 kg CO2eq/m3

Fuente: Elaboracién propia a partir de https://www.materialepyramiden.dk/.
Figura 71. GWP por material

Materiales

-610
Madera Laminada
-680
Madera de construccid

229
Concreto C 20/25

Acero Galvanizado

-5000 0 5000 10000 15000 20000 25000 [kgCO2eq/m3]

Fuente: Elaboracion propia.



Si se compara el GWP de los materiales mas utilizados en la construccion en Chile, como madera, acero y
hormigdn, se obtiene que estos uUltimos producen grandes cantidades de gases invernaderos durante su
ciclo de vida.

Cémo es posible visibilizar a través del gréafico, el material mas sustentable en temas de emisiones y con
menor impacto ambiental es la madera, generando nuevas oportunidades para la revalorizacion de esta.
Asimismo, el acero es uno de los materiales con mads GWP, siendo unas 100 veces mas contaminante que el
hormigon.

Una estrategia éptima para minimizar el impacto ambiental en la construccidn es utilizar soluciones que dis-
minuyan de manera equilibrada los efectos que los materiales producen sobre el medio ambiente, es decir,
sobre el consumo de energia para producirlos e instalarlos, los residuos que ellos generan cuando se fabrican
y luego se instalan en obra y la contaminacion directa e indirecta que producen [18].

Calculo GWP

Para el calculo del GWP del proyecto, al ser edificios mixtos de Materialidad predominante Hormigon - Ma-
dera se busca la carbono neutralidad, es decir, que la cantidad emitida de CO2eq por el Hormigén Armado
sea disminuida (tendiendo a 0), a través de los mddulos y madera laminada. Al ver los resultados del GWP se
puede apreciar que este es negativo en los mddulos, por lo que se logra el objetivo de sostenibilidad.

Tabla 10. Materiales y GWP por mdédulo

Partida Material Cantidad m2 Espesor m Volumen m3 Pyramid material GWP [Kg CO2 eq/m3] GWP TOTAL[Kg CO2 eq/m3]
Revestimiento interior 0 0
Cinta joint gard 5cm x 20 m Gyplac 0 Gypsum board 169,6 0
Muros Yeso carton RF Gyplac 15 mm 2,4x1,2mt 69,12 0,015 1,0368 Gypsum board 169,6 175,84128
OSB Estructural homeplus LP 11,1 69,12 0,011 0,76032 Plywood -649 -493,44768
Aislacion Lana de vidrio 50 mm 24 0,5 12 Glass wool 12,8 153,6
Listones MPG10 35x86 mm 4,004 0,086 0,344344 Construction timber -680 -234,15392
Sobrelosa Hormigdén 41 mm 28 0,41 11,48 Lightweight concrete elements 202,3 2322,404
Grénulos de caucho 5 mm 0
Terciado estructural 15 mm 1,20 x 2,40 mt 28,8 0,015 0,432 Plywood -649 -280,368
Viga GLULAM 125x250 mm - - 1,275 Glulam -610 -777,75
Entrepiso Viga GLULAM 250x250 mm - - 1,8 Glulam -610 -1098
Pilar GLULAM 150X300 mm - - 0,648 Glulam -610 -395,28
Aislacion Lana de vidrio 60 mm 24 0,6 14,4 Glass wool 12,8 184,32
Estructura secundaria madera 0,54 0,025 0,0135 Construction timber -680 -9,18
Yeso carton RF Gyplac 15 mm 2,4x1,2mt 28,8 0,015 0,432 Gypsum board 169,6 73,2672
B ) [Total Gwp | -378,74712 |
Fuente: Elaboracién propia. |Total GWP Médulos | 72719,44704 |
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Matriz FODA

FACTORES
INTERNOS

FACTORES

FORTALEZAS

e Rapida construccion d
prefabricado.

e Proyecto sostenible
sustentable.

e Arquitectura flexible qu

con Modelo de gestién c

EXTERNOS comunitario.
e Ubicacién del proyecto.
AMENAZAS ESTRATEGIA F.A.

® Crisis e incertidumbre econdmica.
® Aumento en precio y escasez de los materiales de
construccion.

® Percepcion subjetiva de cohabitar.

e Reducir incertidumbr
debido a prefabricad
e Reduccion de cost
través de métodos de
e Incentivar co habitac

apoyo socio comunit

OPORTUNIDADES

® La arquitectura y construccién van hacia lo
sustentable.
® Métodos de reducciéon del déficit habitacional

fallidos.
® Poca existencia de proyectos con co habitacion

contemporaneos para el usuario objetivo.

ESTRATEGIA F.O.

® Aprovechar tender
utilizando metodos c

® |[nnovar en nuevos mét
déficit a través VT.

® Revalorizar la co hab

de habitar.




cbido a modulacién vy

econdémicamente y

> se adapta al usuario

on red de apoyo socio

DEBILIDADES

e Financiamiento inicial del proyecto.

e Alta inversion de recursos humanos dentro del
modelo de gestién.

e Falta de personal capacitado acerca de nuevas

tecnologias y modelo de gestién asociado a VT.

e en la construccién
o industrial modular.
0'S econémicos a
> ahorro.

ion mediante red de
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e Ahorro de precio debido a modularidad y
frabricacion industrializada.
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1cias sustentables ® Hacer efectivo el retorno de la inversidon

onstructivos del futuro.

odos de reduccion del

itacibn como método

primaria a través de generar un proyecto
sostenible a largo plazo.

® Involucrar a la comunidad a través de los
programas arquitecténicos para cambiar el

estigma de la vivienda social.
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REFLEXIONES FINALES

El protagonismo adquirido por el sector inmobiliario en el mercado de la vivienda se ha aprovechado de la
planificacién neoliberal del suelo dadas las facilidades para su libre transaccién [28]. Esto en gran medida ha
dificultado el acceso a la vivienda, ya que ocurre un alza generalizada de los precios y la generacidn de pro-
cesos de segregacién en base a la capacidad de pago [29].

Las politicas habitacionales enfocadas en los subsidios y viviendas sociales como métodos de reduccién del
déficit promueven sistemdaticamente la segregacion social de las familias afectadas, empeorando su calidad
de vida y forzando a estas a allegarse.

En este contexto, dentro del fendmeno de allegamiento en si mismo, aparecen las estrategias de co-residen-
cia como una respuesta natural a la ineficiencia e insuficiencia de las soluciones habitacionales provistas por
el mercado y el Estado [28].

Como consecuencia de esta situacion aparecen arreglos residenciales como estrategias de las familias para
vivir juntos, donde dos o mas hogares deciden compartir una misma vivienda como una forma de compartir
gastos, por sobrevivencia o por tradicién familiar.

A partir de esto el proyecto habitacidn tiene como fortaleza de la intervencién “lo colectivo o lo comun”,
gue viene desde el fenédmeno del allegamiento en si mismo, desde una nueva perspectiva para entender el
habitar, el residir en un territorio donde los limites de la propiedad, la vivienda, la familia, la comunidad y el
barrio se desdibujan, ofreciéndonos nuevas alternativas de concebir la manera en que vivimos [30]

Es entonces que, desde la respuesta natural, instintiva de las personas, el proyecto de arquitectura busca
proponer entendiendo la cohabitacién como una virtud, desde lo social y lo sostenible. Este concepto de
vida en comunidad y sostenibilidad se extrapola a del conjunto de piezas conformadoras del proyecto, de las
cuales la construccion del conjunto en madera resalta ser un gran desafio en constructibilidad, estructura y
uniones, entendiendo la necesidad de un espacio flexible, pero por otra parte las solicitaciones estructurales
de un pais sismico.



Sin embargo, este método de construccion industrializada en madera permite certezas en la construcciéon y
una solucién amigable con el medio ambiente. Conciliar lo tradicional con lo nuevo, requiere entonces enten-
der que la mixtura de materialidades, estructura y programatica era necesaria en el proyecto.

Una asociacién natural internacional con este modo de habitar que plantea el proyecto es el cohousing,
desarrollado principalmente en el norte de Europa y que trata esencialmente de grupos de clase media que
deciden vivir juntos en lugares centrales de la ciudad [28].

En Valparaiso se encuentra ademas una propuesta habitacional similar a esta idea de proyecto, el Edificio de
la Poblacion Obrera de la unién en Cerro Cordillera. Que es una respuesta a la falta de terrenos para levantar
viviendas y al incremento del valor del suelo [31], la cual se basa en la vida en comunidad. Hoy en la actua-
lidad, a mas de 100 afios concurridos desde su construccion, siguen sus habitantes utilizando sus espacios y
entregando vida al lugar.



156

Bibliografia

[1] RODRIGUEZ, A.; SUGRANYES, A. (2004) El problema de vivienda de los ‘con techo’».EURE , vol. 30, no. 91, 53-65.

[2] HIDALGO, Rodrigo; SANTANA, Daniel; LINK Felipe. «New neoliberal public housing policies: between centrality discourse and
peripheralization practices in Santiago, Chile». Housing Studies, vol. 34, no. 3 (2019), 489-518.

[3] REAL ACADEMIA ESPANOLA: Diccionario de la lengua espafiola, 23. 2 ed., [versidn 23.5 en linea]. <https://dle.rae.es> (29-07-
22).

[4] Ministerio de Desarrollo Social y Familiar (2017) Resultados encuesta CASEN 2017.

[5] TECHO Chile (2021) Catastro de Campamentos 2020-2021. Informe ejecutivo.

[6] Cdmara Chilena de la Construccion (2018) Déficit habitacional: un desafio pendiente.

[7] LyD (2019) Déficit habitacional en Chile: desafios de politica publica.

[8] Ministerio de Vivienda y Urbanismo (2019) Catastro Campamentos 2018- 2019.

[9] Pincheira V. (2014) Politicas habitacionales y la falta del derecho a la vivienda en Chile. Revista de Derechos Fundamentales - N2
11 (2014), pp. 57-92

[10] Rojas, E (1999) El largo camino hacia la reforma del sector vivienda. Lecciones de la experiencia chilena. Washington D.C.,
Banco Interamericano de Desarrollo, Departamentode Desarrollo Sostenible, p. 1.

[11] Ministerio de Vivienda y Urbanismo (29 de Agosto de 2022). Subsidios para la Vivienda. SERVIU. Recuperado de https://ser-
viumaule.minvu.gob.cl/preguntas-frecuentes/subsidios-para-la-vivienda/

[12] Vergara F., Greene R. y Correa J. (2021) No + Subsidios. Recuperado de https://www.ciperchile.cl/2021/05/26/no-subsidios/#_
ftn6

[13] Gobierno de Canarias(29 de Agosto de 2022). Pisos tutelados. Gobierno de Canarias. Recuperado de https://www.gobier-
nodecanarias.org/derechossociales/discapacidad/pisos_tutelados/#:~:text=Se%20entiende%20por%20Pis0%200,privadas%20
sin%20%C3%A1nimo0%20de%20lucro.

[14] Ministerio de Desarrollo Social y Familiar (2020) Guia de operaciones. Programa Condiminio de viviendas tuteladas

[15] Karina Duque. “Pisos Tutelados para Personas Mayores / Luis Velasco Roldan” 14 jun 2012. Plataforma Arquitectura. Accedido
el 30 Jul 2022. <https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-163610/pisos-tutelados-luis-velasco-roldan> ISSN 0719-8914

[16] Rigot Collective Dwelling Centre / acau architecture” [Rigot Collective Dwelling Centre / acau architecture] 06 sep 2020. Pla-
taforma Arquitectura. Accedido el 30 Jul 2022. <https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/946029/rigot-collective-dwelling-cen-
tre-acau-architecture> ISSN 0719-8914

[17] 50 Departamentos Modulares de Madera / PPA architectures” [50 Modular Timber Apartments / PPA architectures] 09 jun
2016. Plataforma Arquitectura. Accedido el 30 Jul 2022. <https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/789194/50-departamen-
tos-modulares-de-madera-ppa-architectures> ISSN 0719-8914

[18] Rivera L. (2016) Espacios Vacantes en el pericentro de Santiago. Universidad de Chile Facultad de Arquitectura y Urbanismo
[19] Himes, A., & Busby, G. (2020). Wood buildings as a climate solution. Developments in the Built Environment, 4(August),
100030. https://doi.org/10.1016/j.dibe.2020.100030

[20] IEA. (2019). Global status report for buildings and construction: towards a zero-emissions, efficient and resilient buildings and
construction sector. https://doi.org/https://doi.org/10.1038/s41370-017-0014-9

[21] Guo, H., Liu, Y., Meng, Y., Huang, H., Sun, C., & Shao, Y. (2017). A Comparison of the energy saving and carbon reduction per-
formance between reinforced concrete and cross-laminated timber structures in residential buildings in the severe cold region of
China. Sustainability (Switzerland), 9(8). https://doi.org/10.3390/su9081426



[22] Garcia, K. R. P. (2014, September 23). Potencial de reduccidn de las emisiones de CO2 y de la energia incorporada en la cons-
truccién de viviendas en Brasil mediante el incremento del uso de la madera (Tesi doctoral). UPC, Departament de Construccions
Arquitectoniques . Retrieved from http://hdl.handle.net/2117/95469

[23] Centro innovacion madera UC and Ministerio de vivienda y urbanismo(2020) Guia de Operacidon de edificaciones en madera.
[24] Koppelhuber, J., Bauer, B., ... Heck, D. (2017). Industrialized timber buildings systems for an increased market share - a ho-
listic approach targeting construction management and building economics. Procedia Engineering, 171, 333-340. https://doi.or-
g/10.1016/j.proeng.2017.01.341

[25] Gann, D. (2010). Construction as a manufacturing process ? Similarities and differences between industrialized housing and
car production in Japan. 6193. https://doi.org/10.1080/014461996373304

[26] Manrique V. (2014) Ciencia basica de los efectos del metano sobre el cambio climatico: estado del arte y escenario de reduc-
cién. Met&Flu (9), 28-33.

[27] Centro innovacion madera UC and Ministerio de vivienda y urbanismo (2020). Guia de Operacién de edificaciones en madera.
[28] Urrutia, Juan Pablo, Correa, Juan, & Alt, Isabel. (2020). A pesar del Estado y el Mercado. Informalidad habitacional y conviven-
cia como estrategia de resistencia. ARQ (Santiago), (106), 120-129. https://dx.doi.org/10.4067/50717-69962020000300120

[29] ENCINAS, Francisco; TRUFFELLO, Ricardo; AGUIRRE, Carlos, HIDALGO, Rodrigo. (2019)Especulacién, renta de suelo y ciudad
neoliberal. O por qué con el libre mercado no basta». ARQ, no. 102, 120-133.

[30] URRUTIA, Juan; CACERES, Michelle.(2020) Estrategias de co-residencia en el drea pericentral de Santiago de Chile». Revista
180, no. 45, 98-111.

[31] e[ad] de Arquitectura y Disefio PUCV (2014) Conjunto Poblacion Obrera La Union, C° Cordillera, Valparaiso. Casiopeia. Recu-
perado de https://wiki.ead.pucv.cl/Conjunto_Poblaci%C3%B3n_Obrera_La_Union, C%C2%B0_Cordillera,_Valparaiso

[32] Pino A., Ojeda L, Galleguillos X. (2014) Quebradas de Valparaiso: Memoria social autoconstruida.

[33] Sabatini, Francisco, Caceres, Gonzalo & Cerda, Jorge (2001). Segregacion residencial en las principales ciudades chilenas: Ten-
dencias de las tres ultimas décadas y posibles cursos de accién. EURE (Santiago), Vol.28, n°82, Pp.21-42.453.

157



ANEXOS

EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA SOCIAL

Un andlisis a mas de 100 aios desde la primera politica habitacional chilena.




En este andlisis se exponen las principales consecuencias
de la solucion de la vivienda social, como Unica solucidn
implementada a través de los afios.

Asimismo, se ofrece una mirada desde la perspectiva del
habitante de las quebradas de Valparaiso, en donde se ha-
cen visibles cada una de las problematicas resultantes de
la vivienda social como método de reduccion de déficit.
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A través del tiempo, diversas patologias y errores se desarrollaron en el dmbito de la politica habitacional y la vivienda,
situaciones que llevan hoy en dia a problematicas urbanas, sociales y de segregacion espacial dentro de las ciudades.

El éxito cuantitativo de la politica habitacional chilena esta exacerbando una de sus mayores debilidades, su falta de
preocupacién por los impactos urbanos. La preocupacidon dominante por aumentar el acervo habitacional indujo al
MINVU a dar prioridad al nUmero de viviendas construidas en desmedro de la calidad de ambiente urbano que estaba
construyendo con sus intervenciones. Este enfoque llevé a importantes pérdidas de terrenos agricolas (producto del
crecimiento horizontal de las ciudades) y a la creacion de grandes barrios de familias de bajos ingresos desprovistos de
los equipamientos urbanos basicos [9].

Durante toda la historia de politica habitacional se mantuvo el error de tener un enfoque destinado a la construccion
de cantidades masivas de unidades habitacionales y considerando como factor principal el menor costo posible, prio-
rizando los terrenos de menor valor. Es entonces que se obtuvo como consecuencia, mala localizacidn, equipamiento
deficiente y baja satisfaccién final de los habitantes de la vivienda social.

Cabe destacar que gran parte de las viviendas entregadas muestran altos indices de deterioro a menos de 20 afios de
su construccion. Ya que la gran mayoria de los programas paralelos a la entrega de viviendas sociales, han tenido que
ver con la rehabilitacién de los mismos barrios entregados anteriormente.

Ademas, actualmente ocurren problemas de falta de identificacién de los habitantes con barrios mal localizados y con
pobre equipamiento urbano. Situacidn que genera poco interés en la vivienda social para las personas que sufren de
algun tipo de déficit habitacional hoy en dia y que podrian ser beneficiarios del programa de viviendas sociales.

Entonces la politica estatal de la vivienda termind por provocar una minimizacién de las posibilidades de integracidn
social en el espacio y la ciudad, es por esto que el Estado ha potenciado la fractura del espacio residencial [9]. Lo ante-
rior se ha traducido en la profundizacién de las distancias fisicas y sociales entre los usuarios de la vivienda social con
el resto de la ciudad.

Al mismo tiempo en estos lugares se generan una serie de problemas y patologias sociales graves, muchos de ellos
vinculados al minimo disefio y superficies habitables donde existe hacinamiento y también actos delictivos. Es por esto
que restringir las politicas habitacionales en su mayoria a entrega de viviendas en propiedad, ha demostrado ser un
modelo altamente imperfecto [9].



Otra mirada del problema de la vivienda social: “Los habitantes de las Quebradas”

A través de la Memoria de Andrea Pino: “Quebradas de Valparaiso Memoria social autoconstruida, 2014”, se es-
tablece una mirada enriquecedora desde el punto de vista del usuario, quienes son habitantes de las quebradas de
los cerros de Valparaiso. Estos comparten varios puntos del problema que conlleva las soluciones habitacionales del
Estado, sin embargo, su visién se hace fundamental, debido a que estas personas son las mas afectadas por el déficit
y sorpresivamente consideran que el lugar en donde se encuentran es mejor que vivir en una vivienda social. Pero
en seguida, a pesar de considerar que su condicion actual puede ser precaria o mala, rechazan, casi en su totalidad, la
idea de vivir en una vivienda social, pues la mayoria considera que estas viviendas no representan un modelo de vida
acorde con sus expectativas, tanto a nivel social, como material y de localizacién [32].

Los habitantes de forma general hablan de las viviendas sociales de forma comparativa con respecto a su actual lugar
de residencia. Los temas abordados tienen que ver con: el pequefio tamafio y la mala calidad constructiva de las vivien-
das sociales, la falta de intimidad, la segregacion por la localizacién de estas viviendas y, finalmente, el desarraigo que
implica cambiar su lugar de residencia [32].

Estigma social de los habitantes de viviendas sociales

El estigma social viene del imaginario colectivo que se ha construido histéricamente en Valparaiso en torno a las
familias que habitan en viviendas sociales y a los emplazamientos de las mismas. De forma general se asocia los em-
plazamientos de viviendas sociales a lugares periféricos, peligrosos, violentos y que, por lo tanto, infunden miedo. Al
mismo tiempo que se estigmatizan los territorios o lugares, se estigmatiza y se define un “tipo de persona”, generando
las siguientes relaciones: Lugar periférico = personas periféricas, Lugar peligroso = personas peligrosas, Lugar violento
= personas violentas. [32]

Esto revela una percepciéon negativa generalizada por parte de la poblacion acerca de los proyectos actuales de vivien-
da social en Chile. En este caso, lo que desacredita a los habitantes de viviendas sociales y los hace pasar por un grupo
social inferior, es el hecho mismo de vivir en viviendas sociales situadas en la periferia. De esta manera, la estigmatiza-
cion de los habitantes de viviendas sociales estd directamente ligada, en este caso, con la segregacion residencial que
es definida por Sabatini, Caceres y Cerda como el grado de proximidad espacial o de aglomeracidn territorial de las
familias pertenecientes a un mismo grupo social [32][33].

Esto tiene directa relacién con que, en muy pocas ocasiones o ninguna, las familias tienen posibilidad de elegir en que
sector quieren vivir y por ende, tampoco eligen a sus vecinos. Situacidon que pone en las familias un sentimiento de
inseguridad y miedo que se funda en lo desconocido.
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Segregacion social por localizacién

Se construye la vivienda sin un soporte urbano, social y comercial suficiente para una adecuada integracién de las fa-
milias a su nuevo lugar de residencia [32].

Esta segregacioén es percibida por los habitantes como una forma de exclusién, percepcién que se relaciona directa-
mente con la idea de estar aislado o recluido en las afueras de la ciudad y, por ende lejos de todo aquello que la ciudad
ofrece, trabajo, educacion, diversidn, sociabilizacidon, etc. Los habitantes asocian esta situacion a una disminucién o
anulacién de sus derechos de ciudadano, especificamente el derecho a la ciudad y el derecho a la movilidad [32].

Los habitantes de las viviendas sociales localizadas en zonas periféricas emprenden diariamente largos viajes de trans-
porte publico entre sus casas y lugares de trabajos, escuelas, liceos, hospitales, centros de estudio, etc., lo que genera
un aumento en el gasto de la movilidad en familias que con suerte superan el sueldo minimo.

La segregacién espacial también es social, ya que el traslado a otra vivienda implicaria la perdida de todas las redes
sociales que ellos han construido hasta ahora y que son fundamentales para su sustento.

Desterritorializaciéon y pérdida de cohesion social

La desterritorializacidn se comprende como romper el vinculo territorial entre una persona y su territorio, desarraigar
[32].

Los habitantes consideran que si dejan su territorio (las quebradas), tendrian muchos problemas para reinsertarse en
un nuevo territorio como las viviendas sociales, ya que implicaria la desarticulacion de las relaciones sociales, de las
practicas de las representaciones que se han construido socialmente hace tiempo. Los habitantes estdn arraigados al
territorio, a sus casas, a su barrio, a sus amigos, a todo lo que significa haber construido su lugar de residencia [32].

La hija de la sefiora Ximena relata:

“A nosotros no nos gustaria vivir en otra parte, o en los departamentos que da el gobierno, Por el cariiio, por los afios
que uno lleva acad los esfuerzos que te costaron estar acd, empezar de a poquitito y que después veas tu casa como tu
la queris, entonces igual como que uno le tiene carifio” (HCRF, mujer, 21 afios, quebrada las Cafias) [32].

Segun Andrea Pino, la Unica opcidn para evitar la desterritorializacidn es que todos los vecinos sean trasladados juntos,
como grupo, de esa manera volver a construir el arraigo y sentimiento de pertenencia con algin nuevo territorio seria
mas facil. Sin embargo, esta situacién se ha dado en proyectos muy especificos que nacen a partir de demandas de
agrupaciones de vecinos que se organizaron y postularon en conjunto, por lo cual es poco probable que suceda.



Tamaiio y calidad constructiva de la vivienda social

Los habitantes dicen que las viviendas sociales son muy chicas, que no generan intimidad, que se escuchan los vecinos,
gue no hay patio ni para plantar ni para tender la ropa, etc. [32].

En sus discursos se repite el problema del pequefio tamafio de la unidad y su cardcter repetitivo. En definitiva, son
espacialmente reducidas y carentes de identidad.

Ademas, el tamafio y calidad constructiva de las viviendas termina teniendo efectos nefastos sobre la intimidad de las
familias. “Los habitantes sefialan que las viviendas ademads de ser pequeias, son de mala calidad; dicen que los tabi-
gues son muy angostos y por lo tanto se escucha todo lo que sucede al lado”. Como lo sefiala la sefiora Maria:

“Vivir en un departamento es incémodo, ésabe por qué?, porque yo tengo una hermana que vivi en departamento
y esta aburrida, porque no tienen patio, no pueden meter bulla, se siente todo lo que hacen las personas de al lado,
entonces es incomodo. Si es verdad son muy chiquitas. Lo bueno es tener patio, es tener donde jueguen los nifios” (HF,
mujer, 71 afios, quebrada las Cafias) [32]

Conclusiones

En Chile no se puesto en marcha una solucién integral y definitiva que signifique la reduccién del déficit sin generar
problemas colaterales y repercusiones para la ciudad o las personas que habitan cada uno de los proyectos que han
sido desarrollados a través de los afios.

El problema del déficit no posee una solucién uUnica, inherentemente el Estado de Chile solo buscé la solucién mas ob-
via, sin estudiar realmente lo que sucede con cada uno de los barrios, generando proyectos que carecen de todo disefio
arquitectdnico dptimo y no consideran en absoluto los requerimientos sociales de sus habitantes.

Asimismo, no se incluye algln estudio de cdmo es la vivencia del segmento de la poblacién que es afectada, ni se inclu-
yen los requerimientos especificos de cada una de estas personas, entre otras. Las cifras son claras, los campamentos
y el déficit van en aumento y esto, a mds de 100 aios desde el inicio de las politicas habitacionales y urbanas sobre la
vivienda.

Finalmente, hoy se obtiene como resultado la estigmatizacion, desterritorializacidn y la segregacion social de quienes
habitan en estos conjuntos habitacionales, estos que reflejan una realidad acuciante y precaria, haciendo cada vez mas
critico y necesario que se propongan nuevos sistemas que enfrenten el futuro de una forma integradora.
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