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‘No nos prepararon para valorar o que llego antes que Nnosotros.

Nadie nos hacia pensar en que se hacia con lo existente que no

”

tenia valor artistico pero si valor civico, material y social.” (Anne
Lacaton, 2014).
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RESUMEN

La poblacion de Estacion Central , una comuna
pericéntrica de la Region Metropolitana de Santiago
se ha visto afectada por las externalidades negativas
de la proliferacion acelerada y desmedida, de torres
residenciales hiperdensas provocadas por una mala
gestion normativa, politica y urbana durante las ultimas
décadas. Quienes viven en verticalidad al interior de
estos superbloques, sufren de una precaria calidad
habitacional que repercute en tanto en ambitos
fisiologicos como psicoldgicos.

Durante el periodo de debilidad normativa en Estacion
Central, fueron tantas las torres verticales y masivas que
se construyeron que no es posible un plan de demolicion
total (Sputnik, 2019). Lo cual hace preguntarse, ;Qué
va a pasar con las torres hiperdensas ya construidas y
quienes habitan en la verticalidad de ellas?.

La concepcion de la vida en vertical, no siempre tuvo
una connotacion negativa. La necesidad de acercarse a
los circulos laborales, sociales y familiares en la ciudad
a hecho de la vida en vertical una oportunidad para dar
cabida y conectar.

El presente proyecto de arquitectura busca intervenir
las torres Mirador Coronel Souper, uno de los casos
mas criticos de Estacion Central, desde la concepcion
de estas como una ciudad.

Bajo este concepto de La Ciudad (en la) Torre o Ciudad-
Torre se desarrollaran estratégias de intervencion
que provendran del analisis de teorias y proyectos
urbanos y de vivienda colectiva que cuestionan el
superbloque contemporaneo. Con el objeto de pensar
en la posible reintegracion de de casos aparentemente
desespenranzadores como lo son las Torres Mirador
Coronel Souper.

(Fotografia y edicion de elaboracion propia,
Comuna de Estacion Central.)




ABSTRACT

The population of Estacion Central, a pericentric
commune of the Metropolitan Region of Santiago,
has been affected by the negative externalities of the
accelerated and excessive proliferation of hyperdense
residential towers caused by poor regulatory, political
and urban management during the last decades. Those
who live vertically within these superblocks suffer
from a precarious housing quality that affects both
physiological and psychological areas.

During the period of regulatory weakness in Estacion
Central, so many vertical and massive towers were built
that a total demolition plan is not possible (Sputnik,
2079). Which makes us wonder, what will happen to the
hyperdense towers already built and those who live in
their verticality?

The conception of vertical life did not always have a
negative connotation. The need to get closer to work,
social and family circles in the city has made vertical life
an opportunity to accommodate and connect.

The present architecture project seeks to intervene the
Mirador Coronel Souper towers, one of the most critical
cases of Central Station, from the conception of these
as a city.

Under this concept of The City (in the) Tower or City-
Tower, intervention strategies will be developed from the
analysis of urban and collective housing theories and
projects that question the contemporary superblock.

Under this concept of The City (in the) Tower or City-
Tower, intervention strategies will be developed that will
come from the analysis of urban and collective housing
theories and projects that question the contemporary
superblock. In order to think about the possible
reintegration of apparently hopeless cases such as the
Mirador Coronel Souper Towers.



GLOSARIO

Torre: Edificio de viviendas u oficinas que tiene mucha
altura conrelacion a su superficie (Diccionario de Oxford).

Ciudad: Poblacion cuya actividad principal es la industria,
el comercio u otra actividad no relacionada con el campo
y la explotacion agricola (Diccionario de Oxford).

Bienestar: £stado de la persona cuyas condiciones
fisicas y mentales le proporcionan un sentimiento de
satisfaccion y tranquilidad (Diccionario de Oxford).

Plan Regulador Comunal: Instrumento de planificacion
territorial que contiene un conjunto de disposiciones
sobre adecuadas condiciones de edificacion, y espacios
urbanos y de comodidad en la relacion funcional entre
las zonas habitacionales, de trabajo, equipamiento vy
esparcimiento (MINVU).

Ordenanza General de Urbanismo y Construccion:
Reglamento de la Ley General de Urbanismo
y  Construcciones, contiene las  disposiciones
reglamentarias de la ley, regula las procedimientos
administrativos, el proceso de la planificacion urbana,
la urbanizacion de los terrenos, la construccion y los
estandares técnicos de disefio y construccion exigibles
en la urbanizacion y la construccion (MINVU).

Direccion de Obras Municipales: Tiene por objetivo
procurar el desarrollo urbano de la comuna vy velar por
el cumplimiento de las disposiciones legales que regulan
las edificaciones en el territorio comunal (MINVU).




(Fotografia y edicion de elaboracidmgpropia, Comuna de Estacion Central.)
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INTRODUCCION

Duranteladécadadelos 90" nacela Propuesta de Desarrollo para la Renovacion
de Santiago. Esto se tradujo en un proceso de fomento migratorio desde las
periférias a las zonas céntricas de la region y de una inversion inmobiliaria en
los centros y pericentros de la comuna.

Este proceso de fomento migratorio significod una permisividad en la normativa
urbana durante aquel periodo con el objeto de promover la inversion de los
agentes inmobiliarios y por tanto, también el deseo de las personas a vivir en
el centro de la ciudad.

Lo que la propuesta materializo finalmente, fue un proceso de verticalizacion
desmedidoyacelerado detorres residencialeshiperdensasquemonopolizaron
el proceso de construccion de vivienda bajo una tipologia de construccion
genérica, monoprogramatica y de viviendas con tamafnos reducidos. Quienes
viven en ellas suelen ser familias monoparentales, estudiantes e inmigrantes,
conformando una poblacion esporadica y flotante constante en la ciudad.
Estas viviendas fueron asociadas a un problema de precariedad habitacional
y denominadas polémicamente como Guetos Verticales.

En Estacion Central, este problema se vi6é exacervado ya que, ademas de esta
debilidad normativa que la Propuesta de Desarrollo para la Renovacion de
Santiago trajo a la zona nororiente de la comuna, se sumaba la falta de un
Plan Regulador Comunal. Como consecuencia, hubieron ciertos resquicios
legales que se interpretaron erroneamente de acuerdo a la altura, densidad y
espacio. Como resultado a ello, se construyeron edificios que sobrepasaban
con creces las alturas de las casas tradicionales y con una cantidad de
habitantes que igualaba al tercio de la poblacion de Estacion Central. Es decir,
la poblacion de todas las torres en conjunto podria decidir el destino electoral
de la comuna.

Con mas de 30 pisos de altura, cerca de 1000 departamentos distribuidos
en casi 37 de ellos por piso y 1 ascensor cada 259 departamentos con 30
m? promedio (Rojas Symmes, 2020), estas torres comenzaron a proliferar en
la comuna de Estacion Central de forma acelerada y constante. Entre el ano
2014y 2016 se aprobaron 75 proyectos de edificios entre los 30 y 43 pisos.
Estos edificios por tanto ilegales, deberian ser demolidos. Sin embargo tanto
las mismas autoridades como profesionales en el tema aseguran que €so no
pasara, no a corto plazo. Entonces, ;Qué rol puede cumplir la arquitectura
en latorre hiperdensa ya construida y en el bienestar de quien vive en ella?.



Objetivos Generales

La intervencion de una vivienda colectiva vertical altamente
densificada construida en el contexto del fendmeno inmobiliario
de las ultimas décadas en la comuna de Estacion Central en la
Region Metropolitana de Santiago con el objeto de explorar en |a
posible remediacion de sus externalidades negativas en ambitos
de precariedad urbana y habitacional.

Objetivos Especificos

1. Caracterizar y evaluar criticamente el fendmeno inmobiliario
de la torre residencial contemporanea, sus externalidades tanto
negativas como positivas y los agentes influyentes en el contexto
de las comunas centrales y pericentrales de las RM de Santiago,
enfocandose en el controversial caso de la comuna de Estacion
Central.

2. Reconocer e identificar un inmueble dentro de la comuna
de Estacion Central que sea coherente a las condiciones de
precariedad habitacional y urbana de edificios residenciales
altamente densificados con el objetivo de intervenirlo como
proyecto de arquitectura.

3. Desarrollar y evaluar criticamente una serie de estrategias
de intervencion para la remediacion del edificio a partir de los
principios de la ciudad humanizada, pensando en el edificio
como una ciudad.

4. Aplicacion de las estrategias sobre el edificio en cuestion y
posterior evaluacion de sus resultados a modo de proyecto de
arquitectura.

(Fotografia’ y edicion | de-elaboracion
3l propid®emuna de Estacion|(lentrall)
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Metodologia

1.Estudio de las preconcepciones de la vida en vertical y
propuestas que antecedieron a la ciudad contemporanea para
concluir en las concepciones de la torre que trascendieron y no
trascendieron respectivamente a la ciudad contemporanea.

2. Linea de tiempo con los hitos del fendmeno inmobiliario.

3. Mapas georeferenciales con datos demograficos y de
vivienda para definir una area de influencia de potenciales casos.

4. Visita al area de influencia definida previamente para un
levantamiento descriptivo y mapeo, registro fotografico y un
relato.

5. Analisis del inmueble junto a la elaboracion de diversos
diagramas.

8. Elaboracion de premisas y estratégias de intervencion.

9, Intervencion del proyecto, resultando en una serie de insumos
de planimetria, imagenes objetivo y diagramas.

(Fotografia -y edicion | de €laboracion
propia, @omlina‘de Estacion @emtral.)
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Preguntas de proyecto

¢ Es posible concebir una vida en vertical
poniendo como centro al habitante ?

¢, Es necesario, en todos los casos, la de-
molicion o abandono ?. Y de no ser asi, ¢Es
posible revalorizar una arquitectura no pa-
trimonial?.

Si los edificios residenciales hiperdensos
pueden llegar a poblaciones equivalentes
a la de barrios completos ¢Por qué no po-
drian tener la misma compleijdad socio-es-
pacial y programatica?.

Y de ser asi, ¢Por qué no pensar el edificio
como una ciudad para poder rehabilitarlo
en vez de pensarlo como un elemento mo-
nolitico adherido a la ciudad?

(Fotografia y ediciéon de elaboracion
propia, Comuna de Estacion Central.)




Hipotesis

El edificio es actualmente concebido como un objeto monolitico
que es parte de la ciudad, sin ser en si mismo, ciudad. Cuando un
agente inmobiliario decide invertir, lo hace comprando un terreno
a nivel de suelo y la legislacion politico-urbana no se encarga de
lo que sucede en los niveles superiores de la forma que lo hace al
nivel de la “ciudad”.

Sin embargo, los edificios contienen multiples viviendas y por
tanto familias que interactuan o no, constantemente. En un barrio
de viviendas unifamiliares, las personas interactuan confomando
un nucleo barrial, en el que se producen vinculos entre vecinos
que a su vez se organizan en un red vecinal. Entonces ¢, Por qué,
dentro de las politicas urbanas, no se reconoce ésta complejidad
socio-espacial al interior de los edificios ?.

El tomar en consideracion estas interacciones socio-espaciales
complejas al interior de esta tipologia de inmueble puede ser re-
levante al momento de entender las necesidades que aseguran
el bienestar de esta red de personas que viven en verticalidad.
Quizas la perspectiva desde la cual los arquitectos evaluamos y
cuestionamos las formas de materializar la torre contemporanea,
debe ser desde la nocion del edificio como una ciudad.

“Una ciudad no es una reunion de edificios, sino que en si mis-
ma es un edificio grande y complejo. Un edificio no es una parte
de la ciudad, sino una ciudad en miniatura. En este caso la pieza
no es una parte del todo, y el todo no es la suma de sus partes.”
(Fujimoto, 2008, Futuro Primitivo).

Al ver la torre contemporanea de esta manera, su impacto en el
bienestar de sus moradores podria ser remediado a partir de la
aplicacion de las mismas estrategias y principios urbanos pro-
puestos para la ciudad humanizada. ; Seria excesivo pensar en
ciclovias al interior de los edificios ?, ¢ lo seria también pensar
en plazas, jardines y almacenes publicos en su interior ?, ¢ Es
tan dificil pensar en el arquetipo de barrio en el interior de la
torre ?.
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La Vida en Vertical

El ano 2020, durante su proceso de investigacion doctoral, el arquitecto
Espariol de la Universidad de Sevilla, Adrian Martinez publica un articulo
para la revista WIT, llamado Humanizing The Vertical City: Three
Strategies to Bring The Ground Level to the Clouds. En dicho articulo,
menciona las investigaciones de Jan Gehl, el cual en sus multiples
publicaciones, entre las cuales destaca su libro La Humanizacion del
Espacio Urbano, expresa la necesidad de crear una calidad urbana al nivel
del ojo humano. A traves de una revision de las primeras concepciones
de la vida en vertical, Martinez ahonda en esta necesidad de algunos
arquitectos de la epoca de traer [0 que sucede en la urbe g las alturas,
acercar al habitante a la ciudad, acercando la ciudad al habitante.

Una de las primeras nociones revisadas en este articulo fue Theorem of

1909 undibujoreslistayasuvez diagramaticorealizado por el arquitecto
holandes Rem Koolhass para la revista Life en octubre de 1900. En este,

20

1. Theorem 7909, Rem
Koolhaas para la revista Life
el aho 1909, y para Delirious
New York. A Retroactive
Manifesto for Manhattan en
1978, novela historica escrita
por Koolhaas en la que narra
el crecimiento de la ciudad
de Manhattan bajo lo que el
denomina ‘la cultura de la
congestion”, conviertiendose
en un verdadero laboratorio
para la densificacion
de la vida humana vy el
desarrollo  tecnoldgico en
la construccion (OMA Web,
Search).

2. High Rise of Homes,
propuesta presentada
por James Wines en
1970, fundador del grupo
SITE (Sculpture In  The
Environment).



3. High Rise of Homes,
elevacion de la propuesta

presentada  por  James
Wines en 1970, fundador del
grupo SITE (Sculpture In The
Environment).

4. High Rise of Homes,
elevacion de la propuesta
presentada  por  James
Wines en 1970, fundador del
grupo SITE (Sculpture In The
Environment). Esta pretendia
vender una cierta cantidad de
lotes por nivel, donde en cada
lote se podria construir una
vivienda segun lo que desara
el comprador. Esta propuesta
materializaria  barrios tipo
villa con calles interiores en
cada nivel ( OMA Web, art
and artist).

se puede ver una megaestructura de acero de 84 niveles, cada uno de
ellos comunicados por escaleras y un ascensor. Tanto la estructura de
acero como el ascensor fueron elementos vanguardistas para la época.
La separacion entre niveles alcanzaba una altura de casi 20 metros vy
sobre cada uno de estos se extendia un terreno virgen, extenso y verde
CON una gran casona propia de las formas de vida en las afueras de Ia
ciudad. Este dibujo asocia los primeros avances industriales de aquel
periodo con las formas de vida conocidas. El deseo de densificar en
vertical sin perder los beneficios del nivel de suelo.

Otra de las primeras ideas, surgio anos después en 1981 por el grupo
SITE (Sculpture In The Environment). James Wine, fundador del grupo
describio el proyecto como una comunidad vertical gue entregaba los
beneficios de vivir en la centralidad de la urbe sin sacrificar la identidad
de la casa propia, los espacios abiertos y las areas verdes circundantes.
Incluso se pensd materializar en un sitio en la ciudad de Battery Park,
Nueva York pero el proyecto no prospero.



Antes de ésta Ultima, en 1968, existid una propuesta vertical de
repeticion modular llamada Three-shaped Community, por el arquitecto
japones Kiyonori Kikutake y afios mas tarde, una propuesta llamada The
Coexistence Tower en 1984, por el grupo Future Systems, ninguna de
ellas fue construida pero ambas significaron un avance importante en
la concepcion de la vivienda colectiva vertical. La caracteristica medular
de ambas propuestas era la de integrar la plaza urbana a la vida en las
alturas pero a traves del mismo lenguaje estructural, a diferencia de las
propuestas anteriores donde la estructura primaria y el contenido tenian
un alto contraste.

En el primer caso, la propuesta de Kikutake, fue motivada por un estudio
realizado por Keiko Watanable gue analizaba el desarrollo de los nifios
que vivian por sobre el quinto nivel de altura. Watanable concluia que
aquellos sobre el quinto nivel no se integraban a los espacios de juego y
se limitaban a solo observar. Kikutake tomo este estudio y o materializo
en edificios de cinco modulos con 5 niveles de altura cada uno 'y con
un area publica abierta y central por cada nivel donde se encontraba
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4. Three-shaped Community,
1968, por el arquitecto
Kiyonori  Kikutake.  Este
arquitecto fue el el precursor
del metabolismo. Su
primera obra-manifiesto del
movimiento metabolista
fue  Kikutakes Sky House
en 1958, una pequena
vivienda unifamiliar.  Luego
este disefio Kikutake llevo a
una nueva escala sus ideas
metabolistas, proponiendo
Three-shaped  Community,
en 1968.



5. Elevacién de  The
Coexistence Tower 1984, por
Jan Kaplicky del grupo Future
Systemns. Kalplicky fue el hijo
de un escultor e ilustrador
botanico. Trabajo en el
diseno del Centro Pompidou
en conjunto a Richard Rogers
y Renzo Piano. Luego de que
estos ultimos se mudaran a
Paris Jan Kaplicky comenzo
a trabajar para Foster and
Partners. Fundando en 1979
su propia firma llamada
Future Systems (Archdaily,
Destacado: Jan Kaplicky).

6. The Coexistence Tower
1984, por Jan Kaplicky del
grupo  Future  Systems,
detalle.

ademas el nucleo principal de circulaciones. El acceso de cada una
de las viviendas, miraba hacia la plaza central. Y cada una de ellas, se
encontraba aterrazada, como una operacion para dar espacio a este
vacio o espacio publico central dedicado al juego.

En el sequndo caso, la propuesta de Jan Kaplicky and David Nixon,
fundadores de Future Systems, consistia en modulos de 16 pisos de
altura. Los ocho primeros niveles tenian una funcion estrictamente
residencial, mientras que los 8 restantes tienen un uso corporativo. En el
noveno nivel, se extiende un espacio publico verde gue rodea la estructura
cilindrica de oficinas. A diferencia del caso anterior que concentraba la
Dlaza en el interior, este [0 hace con una orientacion exterior e integra un
NUevo programa.

23



_A...
Serie de casos dispuestos de forma evolutiva en términos de

enriquecimiento y complejidad estructural y programatica.

A. Desde el segundo caso comienza la densificacion progresiva
de la vivienda en vertical.

B. Los dos ultimos casos logran un lenguaje estructural unificado.
C. El ultimo caso logra integrar tres programas en verticalidad.
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Crisis de la vida en vertical

Durante el apogeo de las ideas mecanicistas corbuserianas en los
afos 60, se materializaron varios proyectos de viviendas colectivas
verticales, teniendo como principal referente la Ville Radieuse (1925) de
Le corbusier o la Ciudad Vertical o Hochhausstadt (1924) de Ludwing
Hilberseimer. Sinembargo tanto esta propuesta como la de Le Corbusier
consideran la vivienda colectiva vertical de 15 a 20 pisos en hormigon
armado como la unica forma de vida. Por lo gue, al no considerar
preexistencias o viviendas de diversas alturas es dificil dimensionar el
impacto que tendrian estas en el plano real. Estas torres carecian de
espacios sociales multifuncionales y areas verdes, y ambas controloban
meticulosamente quién vivia y como o hacia en ellas.

En un texto doctoral del mismo autor antes mencionado, llamado De
la torre residencial a la megaestructura en el aire. Una reflexion critica
sobre la ciudad vertical contemporanea publicado el ario 2020 en la
revista Rita. Martinez explica la herencia que el movimiento moderno

26

[. Le Corbusier junto al
modelo de la Villa Radiante,
foto tomada para el periodico
del New York Times en 1930.
Cuando Le Corbusier visito
por primera vez la ciudad de
Nueva York En 1935, aseguro
que los rascacielos no eran
lo suficientemente grandes
y debian estar mucho mas
separados. Estos dichos lo
llevaron a ser parte del titular
del The New York Herald
Tribune al arribar a Estados
Unido. (Fuente: Plataforma
Arquitectura).

8. Hochhausstadt, Calle
norte-sur, 1924, Ludwig Karl
Hilberseimer, disefio. (Fuente
Archivos de Hilberseimer,
Ryerson y archivos Burnham
del Art Institute of Chicago).



9. La Ville Radieuse por Le

Corbusier en 1925, vista
interior de la ciudad. Estas
ideas de ciudad de Le
Corbusier fueron llevadas
a cabo en Chandigarh, una
ciudad ubicada en la capital
de la India. ElI proyecto
consistioc en el disefio vy
contruccion  del  complejo
central del Capitolio, que
consiste en el Tribunal
Supremo, la  Asamblea
Legislativa y la Secretaria.
(Fuente: Clasicos de
Arquitectura: Ville Radieuse
/ Le Corbusier, Plataforma
Arquitectura)
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tiene en la construccion de la torre en Asia. Ya que, muchos de estos
conjuntos construidos en todo el mundo fueron altamente criticados
por diversos personajes y colectivos. Entre estos se encuentra la tedrica
de sociologia urbana, Jane Jacobs. Ella cuestionaba la marginalidad,
segregacion social y aislamiento proyectado por estas torres en forma

de archipielagos en un mar de hierba.

Otro de los grandes opositores a las ideas del Movimiendo Moderno fue
un grupo llamado Team X, que, en el afio 1956, se manifesto en contra
de la Carta de Atenas (1943) v las ideas corbuserianas en el CIAM X
(Decimo Congreso Internacional de Arquitectura Moderna). Sostenian
que el congreso debia gestionar viviendas que satisfacieran las
necesidades tanto materiales como emocionales del hombre siendo
capaces de promover su capacidad espiritual.

Durante el mismo congreso, asistio otro arguitecto de origen frances,
Yona Friedman, quien publicd un manifiesto llamado Arquitectura Movil,
basado en tres principios fundamentales: minimo contacto con el
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1.

suelo, estructura desmontable y reemplazable, y poder de alteracion
por parte del habitante. Friedman libera al habitante vy la estructura a
una posible transformacion a lo largo del tiempo.

iderado por Kenzo Tange, tambien presente en el CIAM X El Movimiento
Metabolista japonés hizo varias propuestas que intentaron romper con
las ideas mecanicistas de Le Corbusier y el Movimiento Moderno. Entre
ellas,

la propuesta vista anteriormente, Tree-shaped Community de Kiyonori
Kikutake en 1968.

Tanto las concepciones metabolistas como las corbuserianas de la vida
en vertical trascendieron, en diferente medida y en favor o en detrimento
de la condiciones habitacionales de sus moradores y es importante
entender que muchas de las externalidades negativas asociadas a la
torre residencial contemporanea se deben a la forma en la que éstas
teorias o parte de ellas trascendieron ¢ Qué parte heredé la ciudad
contemporanea ?.
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10. Jane Jacobs, tedrica
urbana, 1961. Sin tener
ningun titulo universitario,
Jacobs llegd a ser editora
de la revista Architectural
Forum, consolidando su
pasion por el periodismo.
Sus publicaciones criticaron
duramente las tendencias
urbanistas modernas
predominantes durante los
anos 50" en Estados Unidos.
(Fuente: . Jane Jacobs y la
humanizacion de la ciudad,
Plataforma Urbana.).

1. La Ville Radieuse por
Le Corbusier, 1925, vista
de la maqueta. (Fuente:
Clasicos de Arquitectura:
Ville Radieuse / Le Corbusier,
Plataforma Arquitectura)




POBLACION MUNDIAL VIVIENDO EN LA CIUDAD

10% en 1990
O ¢ 0 ¢

53% en 20710

795% en 2050

Fuente: Diagrama de elaboracion propia. Informacion sobre sobrepoblacion ONU-Habitat.
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La Ciudad Contemporanea
Consecuencias de la densificacion descontrolada
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12.

El continente Asigtico concentra el 61% de la poblacion mundial, con paises
como China con una poblacion que supera el billon v una densidad de
143,1 habitantes por km?2 (Onu-Habitat). Y donde existieron casos como La
Ciudad Amurallada Kowloon en Hong Kong. Un antiguo fuerte militar gue
comenzo a densificarse en un orden residencial durante las ocupaciones
japonesas en el periodo de la Segunda Guerra Mundial llegando a tener
en 1994, ano en el gue también fue demolido, una concentracion de 3,25
millones de personas por milla cuadrada . Esta ciudad, también conocida
como la Ciudad Oscura, tenia todos los servicios gue disponemos en la
ciudad concentrados en casi 3 hectareas de superficie con 271 veces la
densidad de Nueva York.

La Ciudad Amurallada, se conviritio en un simbolo de la precariedad,
con problemas de prostitucion, higiene, acceso solar, delincuencia vy
hacinamiento (Rackard, 2013). Y a pesar de su controversial demolicion
hacecasi30anos, ladensificacion aceleraday creciente parece consolidarse
mas gue erradicarse convirtiendose en el lenguaje permanente para la
materializacion de la ciudad.



La Ciudad Contemporanea
Influencia corbuseriana en la ciudad actual

CO-0P CITY CARACAS,
BRONX, NY VENEZUELA

COLOMBIA BRASIL
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17.

América Latina, a diferencia del continente Asiatico, concentra solo el 8%
de la poblacion. Y en Chile particularmente, el proceso de proliferacion
vertical comenzo con fuerza hace solo algunas decadas (Vergara Vidal,
2017). En la RM de Santiago la torre de orden residencial particularmente,
aparecio con posterioridad a la década del 60" con las remodelaciones San
Borja y Republica, las torres Apoquindo vy de Carlos Antunez, las Villas Frely
Olimpica. Sinembargo esta tipologia de edificio no se habia asociado nunca
a un problema de precariedad habitacional. Segun senala Vergara en su
articulo Verticalizacion. La Edificacion en Altura en La Region Metropolitana
de Santiago (1990-2074). Durante la decada de 1990 las viviendas en torres
verticales residenciales superan en superficie a las viviendas de un piso y
son asociadas a residencias para un grupo socioeconomico de alto poder
adquisitivo . Esto cambia drasticamente la década siguiente segun sefnala
Vergara, donde comienza a incrementarse con mayor fuerza la tipologia de
torre residencial pero a costa de una menor superficie y quienes accedian
a Vvivir en estas viviendas ya no tenian el mismo poder adquisitivo que en Ia
década anterior.



12. Vista aérea de la Ciudad
de Kowloon demolida el ano
1993. (Fuente:  Kowloon,
la cludad amurallada,
Plataforma Arquitectura.)

13. Co-op City, Bronx, Nueva
York. Vista de los edificios
del conjunto lecorbuseriano
practicamente iguales a la
Villa Radiante. (Fuente: Bronx
“city within a city” shaken by
sickness, fear, AP News).

14. Fotografia del paisaje
urbano de Caracas (Fuente:
Wikimedia, fotografiatomada
por el fotografo venezolano
Alex Cabello Leiva).

15. Bogotd, Colombia (Fuente:
Asi se reinventa la ciudad
latinoamericana , Pressdek.).

16. Sao Paulo, Brasil. (Fuente:
Sao Paulo, ciudad ganadora
del Mayors Challenge 20176,
Plataforma Arquitectura).

17. Santiago Centro,
Chile  (Fuente:  Santiago
Centro recupera liderazgo

inmobiliario, RVC noticias).

18. Seis Edificios en lo que
era antes la popular Cancha
Velasquez o el polideportivo
Titan. Actualmente se suman
dos edificios mas contiguos
a los seis de la foto, Cuatro
de ellos son considerados
ilegales. (Fuente: Archivo el
Mercurio.).

18.

Durante esta época no solo cambio la percepcion que se tenia de la torre
vertical al volverse accesible a las clases medias de la época sino que
ademas cambio la percepcion de la ciudad. Conla integracion de la torre
residencial, comunas como Santiago Centro duplicaron su poblacion en
una década generando problemas consecuentes a una sobrepoblacion;
comMo la congestion vehicular, colapso de servicios o falta ellos por falta
de diversificacion funcional del territorio.

Durante este mismo periodo (2000-2014), el proceso de densificacion
también comenzo a extenderse a las comunas pericentrales a Santiago
Centro y actualmente se conocen casos como los controversialmente
denominados Guetos Verticales en la comuna de Estacion Central,
edificios de alta densificacion vy altura asociados a una precariedad
habitacional, una falta de planificacion urbana y mala gestion politica
vy normativa. Ciudades Oscuras con mas de 30 pisos de altura, cerca
de 1000 departamentos distribuidos en casi 3/ de ellos por piso vy
1 ascensor cada 259 departamentos con 30 m2 promedio (Rojas
Symmes, 2020).
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Pareciera ser que las repercusiones de la densificacion
urbana en vertical, usualmente conocidas en paises
con altos indices de aumento demografico y grandes
economias como lo son China o India, estan afectando
actualmente a las urbes de paises en vias de desarrollo
como Chile.

Y gue el detrimento de la calidad habitacional y urbana
de la ciudad vertical tiene que ver con lo trascendido
desde sus primeras concepciones. ¢Por qué las
viviendas colectivas verticales en nuestras ciudades
se ven mas como La Villa Radiante y no como una
Three Shaped Community?

‘Las ciudades tienen la capacidad de proporcionar algo
para todo el mundo, solo porque, vy solo cuando, se
crean para todo el mundo” - Jane Jacobs

Las personas necesitan de la ciudad, entonces,
¢Existira unaforma de conjugar la vida en verticalidad
poniendo como centro el bienestar del habitante?.
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TIENE UNA DENSIDAD DE

10.500 HAB/KM:

(Censo 2017) Mucho mayor a la de ciudades como
Hong Kong o Singapur.

ES LA SEPTIMA COMUNA CON

MAYOR -
HACINAMIENTO

En una escala de 32 comunas.
(Porcentaje de viviendas en situacion de hacinamiento, INE,
MINVU, CNDU, 2011)

La Estacion
Aproximaciones sobre la comuna de Estacion Central.

Estacion Central fue fundada el ano 1985, a partir de las zonas periféricas de
las comunas de Santiago Centro, Quinta Normal, Pudahuel y Maipu. Limita
al norte con Quinta Normal, al este con Santiago Centro, con Cerrillos y
Pedro Aguirre Cerda al Sur, Maipu al sureste, Pudahuel al Oeste y Lo Prado .
al noroeste. Posee 147.041 habitantes (Censo 2017) y una superficie de 15
Km?segun el Reporte Comunal de la BCN.

Por su centralidad posee una alta movilidad y conectividad a servicios
comerciales y centros financieros. Siendo considerada una locacion

privilegiada. 9 @
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La Renovacion Urbana de Santiago
Plan para la Transformacion de
1 872 Santiago propuesto por Vicuna
Mackenna bajo principios
higienistas.
Plan para la transformacion y PRC
1 939 de Santiago propuesto por Karl
Brunner bajo principios modernos.
Politicas de vivienda de la CORMU
(1965-1972)
Creacion de la CORDESAN, entidad
o privada sin fines de lucro que

fomenta el desarrollo urbano vy
social de la comuna.

Entra en vigencia Ley que faculta al
Presidente para establecer Zonas

de Renovacion Urbana en Santiago.

Raul Alonso
Mahn (RN)
1985-1992

El MINVU declara la Zona de
Renovacion Urbana para la comuna
de Santiago y el maximo subsidio

Felipe Palacios directo.

Garcés (RN)
1989- 1992 La municipalidad de Santiago
1 9 9 1 publica La Propuesta de desarrollo
para la renovacion de Santiago con

el lema "Santiago es tarea de todos”
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El problema de la proliferacion vertical en Estacion Central se sitla en &,
un poligono delimitado por las Avenidas 5 de Abril, Ecuador, Av. Gral S T2
Velasquez y las Rejas y nace con La Propuesta de desarrollo para la
renovacion de Santiago durante la década de los 90'. Este plan nace

para remediar el movimiento migratorio a las periferias por parte

de los habitantes de la comuna luego de las consecuencias socio-
estructurales en los barrios tradicionales de la misma por el terremoto

de 1985.

—— El plan tenia el objetivo de revalorizar los barrios tradicionales y sitios

eriazos del centro de Santiago, fomentando la oferta y demanda de

vivienday restaurando el tejido urbano mediante un Estado Subsidiario.

Para ello hicieron varias modificaciones al PRC de Santiago Centro

con el objetivo de hacer de la comuna un territorio ideal para invertir en

vivienda y por consiguiente, ideal para vivir. Con esta libertad normativa

G y de fomento, las inmobiliarias hicieron su camino y para el afno 2000
comenzo poco a poco a hacer efecto el plan de repoblamiento en B
Santiago Centro para luego extenderse a Estacion Central. i
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N (Gustavo Hasbun
| (UDI) 2000-2008.

Rodrigo Delgado
(UDI) 2008-2020.
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Durante el gobierno municipal de
Gustavo Hasbun Selume en la
comuna de Estacion Central. el
Director de la DOM de Estacion
Central hace una consulta de
aprobacion de un anteproyecto
aislado de construccion continua
al Jefe de la DDU del MINVU. La
respuesta de la DDU fue que la
funcion municipal no tenia las
facultades para poder aprobar un
anteproyecto en tanto no existiera
una normativa que lo regulara. .

Sin embargo desde el afo 2014,
durante el periodo del alcalde
Rodrigo Delgado, se han dictado
/5 permisos edificatorios y 30
resoluciones de anteproyectos
declarados por la Contraloria
como contrarios a derecho vy
por tanto invalidos. Proyectos
que contemplaban densidades
residenciales de 15.000 hab/
ha, casi 200 veces la densidad
promedio de la comuna.

El MINVU, mediante una circular
de la DDU, declara que no
podian ser construidos edificios
continuos mientras no existiera
una normativa a la altura.



El problema en Estacion Central fue que, a diferencia del resto de las
comunas, no contaba con un PRC actualizado y establecido. Luego de
su creacion el ano 1985, la normativa urbana que regia la comuna era
la de aquellas zonas que ya contaban con un PRC vy el Plan Seccional
Alameda Poniente (PSAP, 1980). Este ultimo y debido al plan de
renovacion, incentivaba alturas hasta los 15 pisos. En 1994, el PSAP
fue derogado por el Plan Regulador Metropolitano (PRMS) el cual no
puede regular alturas. Por lo cual, la construccion de torres se rigio por
la OGUC, una norma genérica que establece ciertas normativas a nivel

nacional pero que carece de ciertas especificidades necesarias para la
planificacion del territorio a nivel comunal.

Para los edificios pareados ante la ausencia de PRC, el limite son
las rasantes establecidas por la OGUC. Sin embargo no existe una
norma que defina explicitamente el limite de altura para los edificios
de fachada continua. Como consecuencia hubieron ciertos resquicios
legales que se utilizaron e interpretaron de mala forma en torno a la
altura, densidad y espacio.




Rodrigo Delgado
(UDI) 2008-2020.

Miguel Abdo Ara
(Independiente
Ex-UDI)
2020-2021.

Felipe Munoz
(ex-PS)
Vigente
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Denominacion de Gueto Vertical a
unodelosedificiosenconstruccion
dentro de la comuna de Estacion
Central por parte del Intendente de
la Region Metropolitana, Claudio
Orrego.

Inicio del proceso de Aprobacion
de la Modificacion N° 2 del PRC
de Santiago vigente para Estacion
Central.

La Contraloria General de la
Republica ordena la paralizacion
de torres tras un requerimiento
presentado por el Estudio Juridico
Osorio Vargas, apoyado por la
Corte de Apelaciones. 40 torres
paralizadas hasta el dia de hoy.
Aprobacion  de  "Modificacion
N°2 del PRC de Santiago, vigente
para para Estacion  Central,
Incorporacion  sector  Ex-Quinta
Normal y Alameda Poniente’

El maximo tribunal rechaza el
recurso de casacion presentado
por inmobiliaria Dalmacia para
revertir la invalidacion de sus
permisos de construccion.

La Corte de Apelaciones rechaza
los  recursos de  proteccion
presentadosporcincoinmobiliarias
y una asociacion gremial de
revisores independientes.

La Corte Suprema declara
la ilegalidad de cuatro torres
hiperdensas en Estacion
Central. Todas pertenecientes a
inmobiliaria SuKsa.



Agentes Involucrados

‘Hay una especie de acuerdo tacito entre un inversionista, una norma y un
disenador, es decir, se trata de una interaccion entre el mundo economico,
el mundo normativo y el técnico’- (Texido,2020). Curiosamente entre estos
agentes no se encuentra el habitante, ello seguramente por que es tarea
del disenador representar sus necesidades e intereses, sin embargo, ¢ ES
realmente asi ?

.+ QOGIALES

MORADORES, VECINGS, AGRUPACION DEFENSA DE BARRIOS DE
ESTACION CENTRAL

_*POLITICOS

GOBIERNO PRESIDENCIAL, GOBIERNO MUNICIPAL, DIRECCION DE
T " OBRAS MUNICIPALES, MINISTERIO DE VIVIENDA'Y URBANISMO.

W <NORMATIVOS

PLAN REGULADOR COMUNAL, PLAN REGULADOR METROPOLITANO
Y ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCION.

“FISCALIZADORES

REVISORES INDEPENDIENTES (CONTRATADOS POR LOS MISMOS
AGENTES INVERSIONISTAS, ES DECIR, INMOBILIARIAS).

“INVERSIONISTAS

12 INMOBILIARIAS, TODAS PERTENECIENTES A LA CAMARA CHILENA
DE LA CONSTRUCCION.




Ingresos de la comuna por concepto de permisos de edificacion.
Periodo del 2010-2012-2015 basado en datos entregados por la Cuenta Publica.

2010 68.976

2012

ANOS DE INGRESOS

2015

0 500.000 1.000.000

INGRESOS EN DOLARES

21.
Inversion e Ingreso

Los gobiernos municipales de turno han recibido utilidades a partir
de titulos llicitos de edificios desacatando todos los dictamenes
establecidos por la Contraloria. Estas utilidades se acercan a los 300
millones de dolares con inversiones cercanas a los 1.200 millones de
dolares.

Lo que comenzd como un plan derenovacion con el objetivo de densificar
a menor uso de suelo para dar mayor superficie a espacios publicos, se
convirtio paradgjicamente en un mar residencial de torres hiperdensas.
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21, Ingresos de la comuna
por concepto de permisos
de edificacion, para los
periodos 2010, 2012 y 2015
respectivamente. Basado
en datos entregados por la
Cuenta Publica.

22. 23. 24. 25. Proceso de
Densificacion en base a
permisos de edificacion
otorgados en los periodos
del 2010, 2012, 2014 y 2016.
Las cuatro figuras muestran
la tendencia de edificacion
en sectores con mayor
conectividad.




Certificados de Recepcion Final y Permisos
de Edificacion por ano.

Procesos de Densificacion
/QuUé va a pasar con las torres altamente
densificadas ya construidas?

Ante la debilidad normativa de Estacion
Central, tanto la DOM como los desarrolladores
inmobiliarios permitieron, entre el ano 2014
y 2016 la aprobacion de /5 proyectos de
edificios entre los 30 y 43 pisos. Estos edificios
por tanto ilegales, deberian ser demolidos. Sin
embargo tanto las mismas autoridades como
profesionales en el tema aseguran que eso no
pasara, no a corto plazo.

Entre el ano 2070 y 2012 cambia
radicalmente la tendencia de
edificacion.

Entre el periodo 2012 -2016 esta
tendencia de edificacion en la zona
nororiente de la comuna comienza a
intensificarse.




1-5 6-12 13 0 mas

LA
26.

Proceso de Verticalizacion
Crecimiento Vertical segun N° de pisos en el periodo entre 2010-2020.

Sumado a los mapas de densificacion, se puede denotar que el proceso
de proliferacion vertical no es un proceso regular y uniforme. En efecto,
hay una zona de influencia claramente demarcada en la parte nororiente
de la comuna.

A partir del mapa ademas se puede dilucidar una polarizacion en el
proceso de verticalizacion donde, por un lado se encuentran los edificios
entre 1-5 pisos y por el otro los de 13 0 superiores.
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26. Ingresos de la comuna
por concepto de permisos
de edificacion, para los
periodos 2010, 2012y 2015
respectivamente. Basado
en datos entregados por la
Cuenta Publica.
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26. Wordstorm de algunas
de las consecuencias
fisiologicas y psicologicas.
(Fuente: Los quetos
verticales” que deja el
exalcalde de Estacion
Central, Rodrigo Delgado,
Fast Check, 17 de noviembre
2020.

Consecuencias en el confort y bienestar

La falta de sensibilidad humana en el diseno de estas torres
contemporaneas se traduce en problemas tanto estructurales
COMO economIicos Yy sociales los cuales pueden llegar a traducirse en
repercusiones fisiologicas y por sobre todo, psicologicas.
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21.

Respuesta ante el superbloque en Estacion Gentral

El 70 de diciembre del 2019, Patricio Herman Pacheco, Presidente de Ia
Fundacion Defendamos La Ciudad, hizo llegar una documento escrito
al Ministro de Vivienda y Urbanismo, Cristian Monckeberg Bruner con
la Propuesta para sancionar y resolver sin demoler los edificios que
se construyen con permisos de edificacion ilegales en la comuna de
Estacion Central. Las propuestas del documento son las siguientes:

1. Incorporar en el articulo 1.3.2, de la OGUC, lo siguiente:

Los permisos de edificacion mal otorogados que hubleren sido
declarados contrarios a derecho... 0 que hubieren sido dejados sin efecto
O anulados por sentencia judicial, seran considerados como infraccion...”
'En caso que las edificaciones a que se refiere este inciso se destinen a
viviendas, la multa correspondera al equivalente del 20% de éstas”

2. Incorporar en el articulo 2.6.7, de la OGUC, lo siguiente:
El Plan Regulador Comunal podra establecer la edificacion continua
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28.

2]. Fotografia de la reunion
realizada el 03 de mayo
de 2022 De izquierda a
derecha: Alejandro Verdugo,
representante de los vecinos
afectados, Patricio Herman,
presidente de la Fundacion
Defendamos la  Ciudad,
Felipe Munoz, alcalde de
Estacion Central 'y Juan
Hernandez, Director de Obras
Municipales (Fuente: Pagina
Web  Oficial  Fundacion
Defendamos la Ciudad).

28. Patricio Herman,
presidente de la Fundacion
Defendamos  la  Ciudad
(Fuente: Aqur se dice por qué
existen los guetos verticales
llegales en Estacion Central,
Diaro U. de Chile Columna de
opinion por Patricio Herman
Martes 9 de marzo 2021.
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29. Fotografia de Avenida
Libertador Bernardo
O'Higgins, Estacion Central.
Se observa una gran cantidad
de edificios  construidos.
La mayoria de ellos en las
cercanias del metro (Fuente:
Fotografia tomada el 18 de
Agosto 2020).

30. Vista Dron del conjunto
de 4 torres de la inmobiliaria
SuKsa, declaradas ilegales.
Alli solia estar el popular
complejo deportivo  Titan.
Vendido el 2006 por el
alcalde de turno, bajo la
promesa de construccion de
un nuevo complejo con mejor
infraestructura. Sin embargo
cambio su uso de suelo para
desarrollo inmobiliario.

4 .-ié.:i._l::r-':_f_e'...: |

30.

como sistema de agrupamiento de las edificaciones, en caso en el cual
debera tambiéen fijar su altura maxima’

'En los casos que no se hubiere fijado la altura maxima por dicho
Instrumento para las edificacion continua, €sta no podra sobrepasar 10s
4 pIsos.

Si no hublere Plan Regulador Comunal o éste no fiare el sistema de
agrupamiento de las edificaciones, las edificaciones continuas no podran
aplicarse en predios de una superficie inferior a 3000 m2, amenos que la
altura de la edificacion no supere los 4 pisos.”(...)

‘Fundamentos de la propuesta:

El'inciso primero del articulo 20 de la OGUC, establece lo siguiente:
Articulo 20.- Toda Iinfraccion a las disposiciones de esta ley, a su
ordenanza ordenanza general vy a los instrumentos de planificacion
territorial que se apliquen en las respectivas comunas, sera sancionada
con multa, a beneficio municipal, no inferior a un 0,5% ni superior al 20%
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EL DATO GLOBAL DEL INE INDICA QUE EL

81,1%

DE LOS HOGARES QUE HABITAREMOS EN 2050, YA FUERON CONSTRUIDOS.

YEL

44% DE LAS VIVIENDAS

YA FUERON CONSTRUIDOS ANTES DE 1979.

4.5 MILLONES DE TONELADAS

DE RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE EDIFICIOS FUERON

PRODUCIDAS EL 2019
31

del presupuesto de la obra, a que se refiere el articulo 126 de la presente
ley.”

La propuesta fue recibida por el Ministro de MINVU, sin embargo,
semanas despues Monckeberg empezd a ejercer otro cargo, por
|0 que la propuesta no prospero ni fue acogida por el sucesor, Felipe
Ward.El 24 de marzo del 2022 el actual ministro Carlos Montes analizo
superficialmente la propuesta. Para el 11 de mayo, las inmobiliarias
Conquista y SuKsa, gue tienen orden de los 20 edificios en reepcion
de obras, propusieron utilizar las compensaciones economicas para
mejorar la infraestructura urbana.

El 03 de mayo del 2022 se realizé una reunion en la Municipalidad de
Estacion Central en conjunto con el alcalde Felipe Munoz, el actual
director de obras, Juan Hernandez, el representante de los vecinos
perjudicados, Alejandro Verdugo vy Patricio Herman. En aquella reunion
se evaluaron los costos estimados de las indemnizaciones que deberan
ser asumidas por todas las empresas que construyeron sus edificios,

o0

30. Dolores Huerta, secretaria
técnica del Green Building
Council  Espafia  (GBCe),
experta en eficiencia
energética en la edificacion
en articulo El 87,7% de los
hogares que habitaremos en
2050 ya estan construidos’,
diario La Razon.

Estado
Ambiente

3. Informe  del
del Medio
(IEMA) capitulo 10,
Residuos,  Ministerio  del
Medioambiente, Chile.



UN COMPLEJO DE DOS TORRES RESIDENCIALES DE 30 PISOS Y 37 DEPARTAMENTOS POR PISO (ENTRE AMBAS),
POSEE UNA INVERSION ESTIMADA (CH) DE:

33 MII- MII—I—ONES (CH) (40 MILLONES DE DOLARES)

EL 20 % DE ESTA INVERSION CORRESPONDE A:

6-5 MII— MII—I—ONES (CH) (8 MILLONES DE DOLARES)

LA DEMOLICION DE ESTE MISMO COMPLEJO RESIDENCIAL COSTARIA

6.2 MIL MILLONES (CH)

POR L0 QUE EL COSTO DE DEMOLICION DE 70 TORRES GENERA UN PRESUPUESTO INASEQUIBLE

32. Caso Torres Mirador
Coronel Souper 4060,
Estacion Central, Inmobiliaria
SuKsa.

33.  Generador de Precios
Chile, CYPE Ingenieros S A.

que representan a mas de 70 superblogues. Con esto queda mas que
esclarecido que ni el Ministerio de Vivienda de Urbanismo, ni la Direccion
de Obras de la Municipalidad de Estacion Central pretenden aplicar un
plan de demolicion pero ¢ Por qué?.

Para ello es necesario entender los factores que influyen en un plan
de demolicion; costos de obra, impacto medioambiental, gestion de
residuos, gestion de los residentes. Considerando los altos costos,
el impacto que tendrian las viviendas colindantes y sus residentes, v
el problema en la generacion y gestion de residuos, pareciera ser gue
un plan de demolicion de mas de 70 estructuras no es muy viable.
Sin embargo y en base a la propuesta de la Fundacion Defendamos
la Cludad, que considera una compensacion equivalente al 20% de la
inversion del proyecto ¢Sera posible que la compensacién econdémica
vaya tanto dirigida a los residentes como a un plan de intervencion,
que compense tanto a los residentes en un corto y largo plazo como
al tejido urbano de la comuna de Estacion Central?. Y de ser posible
¢ Como seria éste plan de intervencion?.
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Definicion del Area de Influencia
Permisos de Edificacion, Verticalizacion y PRC

1-5 6-12 13 0mids
-0 @

Yuxtaposicion de ambas variables + Zona de
Postergacion de Permisos Municipales segun
PCR-2018 Estacion Central.
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n Edificio

Inmobiliaria |Ubicacion vaciones
(Coordenadas) e NN

0y Obra gruesa |Obra gruesa |Terminaciones |Proyecto
mentacio cial terminada terminado
O

1

- -33.45211184460818, - Conjunto de cerca de seis
6s -70.70594249470263 edificios colindantes entre si. . .
- Las seis edificaciones
[P -33.45338055138247, “i
VA Edificio 61 - 70.70590088160465 29 poseen una planta genérica D D D D
en "T" que mediante su
s - -33.45339317909376, repeticion vertical, consolida
Edificio Novo 38 -70.70477808058179 29 el volumen mismo de cada D D D D
ini edificio.
Condominio -33.45380307044092, i
4 - 55 SukSa 29 - Cuatro de las seis O O O O
. Alto Las Rejas ~70.70583447317195 edificaciones fueron
Edificio Las -33.45406818675475, declaradas ilegales.
H Rejas Plaza 51 Absal -70.70576612566666 29 - Poseen torniquetes en los D D D D D
Edificio Dofa 3 ABA21151330288 accesos, saturacion del
’ 32 SuKsa e ' 29 sistema de ascensores, v v v v
n Petronila ~70.70462536486504 saturacion del sistema de & & ) O O O O &
Edificio aguas lluvias, hacinamiento,
. -33.45445836649175, sobredensificacion y falta de
Petronila Plaza 28 Absal 7070469743350743 29 radiacion debido a la D D D D D
proximidad de las torres.
Edificio - Paz -33.45480332641575, > - Edificio en terminaciones, D D D D D
Caiquén -70.70565712090763 9 inhabitado.
Edificio - -33.45478029140164, -
n Ecuador 5065 -70.703610391322 20 D D D D D
Edificio " -33.45501448120282, -
m Nucleo 5079 Inmobilia -70.70376987300075 27 D D D D D
P -33.45492276849125, -
11 o143 . Beiesens 0 0 0 0 0
s - El comercio en los primeros
Edificio Nueva . -33.4559012317129, )
12 Alameda 4877 Habite 7070233061156186 23 niveles corresponde a O O O O
almacenes venezolanos.
Edificio Nuevo 86 RVC -33.4554646622111, 21 -- D D D D D
-70.70237592024807
- Corresponde a cuatro torres
de 30 pisos.
- El edificio posee balcones.
Sin embargo, los
correspondientes a los dos
i iveles se
i -33.45513348014919, primeros nive .
§ '8 Edificios 066/0102 : Fundamenta 70.70149178789445 30 encuentran cerrados con rejas D D D D D
y usados como bodega
familiar o de mercaderia.
- En el estacionamiento del
edificio hay muchas motos
delivery de Uber Eats, Rappiy
Pedidos Ya.
- ELcomercio en los primeros
niveles corresponde a un
-33.45557004559491, .
Edificio 018 - ) 26 almacén venezolano que se O O O O O
7070129328529977 extiende hasta el limite de la
propiedad y una farmacia.
-33.45505022966078, -
ﬂ Edificio 4670 . Sasosoegstors 0 0 0 0 0
Edificio Nueva -33.45384180028477, -
. Ecuador 4698 - -70.70056115943923 23 D D D D D
Edificio Barrio ) -33.454844341903375, - El comercio en los primeros
m Central 4642 Inmobilia -70.70052895659454 34 niveles corresponde a D D D D
»33 45539035862235 Ei_l”ld(,b'[ 1esvenezolanos.
m Edificio 4677 - -70.6099495766337 20 o O O O
. -33.45475483407528, -
4630 -70.70028219371581 20 D D D D D
f -33.45457579707822, - Edificio en terminaciones,
Edificio - Gimax -70.6997242964117 9 inhabitado. D D D D D
- El comercio en los primeros
P, -33.453671705542696, :
V4N Edificio Origen | 4678 Inmobilia 7070011054208116 22 niveles corresponde a O O O O O O O O
almacenes venezolanos.
- El comercio en los primeros
niveles corresponde a
almacenes venezolanos.
- Una de las torres mas altas
e -33.45359561868835, del sector, con casi 40 pisos,
VKR Edificio 4626 - -70.69954191042739 36 contigua a una edificacion de O O O O
2 niveles, denota la
polarizacion del crecimiento
verticaly las irregularidades
del proceso de densificacion.
[P -33.45339870014242, -
Edificio Link 4578 Santolaya 70.69916640518309 20 O O O O O
I, -33.45341876984922, -
4570 Inmobilia 70.69885030171622 23 O O O O O

Edificio

60




FUERA DE NUCLEOS

I3

EN CONSTRUCCION

-33.45426892212884,

Edificio Enlace | 4577 Inmobilia 2 865436301 22 - (| O O O (|
-33.453939469932365, --
Edificio 4521 -- —70.697%2%9 4%3 419 18 a a a O O
-33.45394841824482, --
m Fdificl o145 T -7069749971969512 v O 0 O U O
-33.45406926311954, -
29 4470 L Baswoetuions o O O O O O
Edificio -33.45305326250281, -
m Concon 0165 Beltec -70.69638661901935 37 D D D D D
-33.453443674111476, --
m Edificio Plus 4325 Urmeneta —33.65936003963367654 19 (| O O O (|
Edificio -33.45326463780472, -
Central 4364 SuKsa 26 9584623582753 30 O O O a ]
Alameda -33.453622670980096, -
Edificio Zone 046 Leben 70.69510182073456 22 D D D D
-33.454696819208074, -
Edificio 4320 . Basogction, O O O O
-33.457310095078576, --
E Edificio 4250 -- 70.60204313773747 18 a O a O O
-33.457400404473944, --
E Torres 422 - -70.69252812806063 34 (] O O O O
-33.455292845236954,
Edificio 62 - _70.69183660685596 29 O O O 0O O 0O O O
. -33.455292845236954,
H Edificio 76 -- 70.6018066068556 29 D D D D D
o -33.4539228829516, -
E eaireo I s A O O O O O
e -33.45600038172706, -
m Edificio 110 Suksa 34 a O a a (]
- Dos torres que comparten
un muro.
- No posee balcones y
concentra cerca de 1050
departamentos.
- Ambas torres comparten un
Mirados 66778 mFi)smo atc ceso. t
-33.456677800122755, - Posee torniquetes.
gglrjor;ert 4060 Suksa -70.69074179444506 30 - A sus alrededores se D D D D I:I D
P concentran varios locales
comerciales, almacenes 'y
peluquerias.
- Pertenece a una de las
inmobiliarias involucradas en
los edificios ilegales de la
cancha Velasquez
) -33.45431387302567, -
I3 earcio 104 Deisa  3487IORS0L g O O 0O 0 O
e . -33.45571026396154, -
Edificio 194 Deisa  334557I020300164 g 0 0 0 0 0
m Condominio 15 Conquista ~3346867423757151, 25 I O 0 O 0 O
Velasquez -33.45203989538312, -
Edificio 0131 | Fundamenta 50.69105977556952 29 O O O O O
-33.45146700213826, -
Edificio 0145  Fundamenta —33.6591231467932‘3594 19 O O O O O
-33.45264866165514, -
Torres 4106 | Fundamenta 30.69271200425781 30 O O O O O
-33.45291721583348, -
Ll Edificio 4160 -- 70.69301240243825 35 a O O O O O
Edificio Jardin -33.45017797111958, -
49 del Centro 154 Suksa -70.69796482533752 38 D D D D D D D
-33.454758668548465, -
m TRUE - - -70.70089907874733 - O O U O O U U O
-33.45564483347122, --
E construccion - -- N -70.70055574966725 2 (] (] (] O (] (] (]
-33.45446860980205, -
construccnon - - -70.6997604302101 - O O a O O a d a
-33.45451118698632, --
E construccién  -- - -70.69951801266066 - D D D D l:] D D D
-33.45329998400887, --
construccnon - - -70.69572707652354 - D D D D D D D
-33.457305936219996, -
E construcciéon  -- - -70.69127728612746 - D D D D D D D D
-33.45675097182788, -
E construccion -~ - -70.69125584227203 13 O O O O O O O
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La llegada a Estacion Central | l ‘ 7 o

El dia miércoles 18 de agosto llegué a la region de Santiago desde { -

Ralco (Fig. 32), una pequefia localidad cordillerana pewenche de no !ﬂ'

mas de 1000 habitantes ubicada en la region del Biobio, viviamos Y ; |

en una peguefa cabana para turistas de 35m? (Fig. 33), que, por la P .

temporada baja, habiamos conseguido arrendar de forma mensual. £ |

Llevaba viviendo alli, hasta ese momento, casi un mes. Antes de 5 “4“

eso, vy practicamente toda mi vida habfa vivido en la comuna de | |

Valparalso, una ciudad portuaria relativamente grande de pocos

edificios de gran altura, y un relieve caracteristico que permitia una

vista constante al mar (Fig. 34). Pasar de Valparaiso a Ralco fue un L \‘
5

cambio, casi del ruido al silencio, pero de Ralco a Santiago fue una ' Lu
e
i :

vuelta radical.
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Para hacerse una imagen; lo mas alto en Ralco eran los Hualles

Ese dia miércoles debia llegar al Terminal Alameda Sur,
precisamente en la comuna de Estacion Central. Llegaria cerca l

: .
de las diez de la noche y mi prima me pasaria a buscar. Ella vive il § b
en la comuna de San Miguel al sureste de la comuna de Estacion l s
. , ) l = : "’i
Central, a 25 min en auto, alli me hospedaria en su departamento = L-—[ o
ubicado en Av. Lazo 1481. — J 1

"t g o
. °
El vigje en bus fue largo y era de noche pero cuando ibamos a ) -~

legando al terminal, por la Autopista Central, algo que no pasaba ' ,

E
B

-
L} 7

desapercibido eran las torres. No pude evitar balancearme hacia

adelante y acercarme a la ventana.
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Era dificil distinguir formas, sin embargo, las ventanas encendidas
por la luz proveniente del interior de los departamentos delataban
la cantidad de pisos vy viviendas. Como cuadros amarillos flotantes
en los cuales se pintan diversas escenas moviles, cada una con
diferentes personajes (Fig. 35). Se podian ver balcones con plantas,
una que otra bandera de Venezuela o bicicletas y algunas ventanas
con cortinas de motivos infantiles daban a entender que vivia una
farmilia alll.

Cuando el bus doblo por Toro Mazotte, una calle de dos vias, nos
vimos rodeados de estas esbeltisimas torres, tanto asi que incluso
inclinandome vy abalanzandome sobre el vidrio de la ventana no
podia ver la cima (Fig. 36). Me preguntaba cuan sombria seria esa
calle durante el dia.

Al llegar al terminal, mi prima nos estaba esperando y nos llevo en
auto a su domicilio en San Miguel. Ella vivia en un edificio de cerca
de 20 pisos. Cerca de éste se encontraban diversos almacenes
peguenos de origen chileno, venezolano o colombiano y una plaza.
El sector era de orden residencial y la proliferacion de torres, al igual
que en Estacion Central, se extendia con mayor prominencia en la
cercania a las avenidas principales y estaciones de metro.

La estancia en San Miguel

Me adentrare a describir mi estancia en San Miguel debido a
que tanto la configuracion del edificio como los departamentos
en su interior se asemejan a las caracteristicas del fendomeno
inmobiliario de Estacion Central. Ademas, tuve la oportunidad de
habitarlo por los tres dias que durd mi visita a terreno.




32. Dibujo diagramatico
de traslado.
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33. Perfil diagramatico de § =
estancia en Ralco.
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Fuente: Dibujos de Elaboracion Propia
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Al entrar por la reja de acceso a la propiedad donde se encontraba el
edificio, habla gue atravesar un antejardin y luego, una gran puerta
de acceso que conducia a un pequeno hall. Posteriormente, se
doblaba por un oscuro pasillo donde se encontraban dos cajas de
ascensores vy la escalera de emergencia. Frente a los ascensores
estaba la puerta hacia los estacionamientos, la cual usamos para
entrar por primera vez. Tomamaos la escalera de emergencia hasta el
tercer piso donde se encontraba el departamento.

Es dificil describir lo que habia entre el hall y el departamento, porque
no fue mucho. Solo recuerdo pasillos oscuros y muros ciegos. Mi
primera impresion fue gue eran espacios que no te hacian pensar,
s6lo caminar.

En su interior, el departamento lucia como algunos de los
genéricos departamentos propios de las edificaciones masivas de
agentes inmobiliarios v su superficie no superaba los 45 m? (Fig.
37). Al ingresar al departamento, se accede a un area comun de
aproximadamente dos metros y medio de ancho por cinco de largo,
donde se encuentra, en un primer plano, un comedor pequeno
Dara cuatro personas vy, al fondo, una sala de estar con un sillon y
una television. Todo ello iluminado por un ventanal en la pared del
fondo gue daba acceso a una pequena terraza. Esta area comun
era compartida por mi prima y su perro. A la izquierda, cercang
a la puerta de acceso, se encontraba la puerta hacia la cocina
y hacia la derecha, entre el comedor vy el estar, se encontraba el
pasillo que conducia hacia los dormitorios vy el bafio. La cocing,
por un lado, tenia un ancho 90 cm sin contar el espesor de 60 ¢cm
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35. Dibujo diagrmatico de los usos para
el espacio del balcon segun perfil del

habitante.

Fuente: Dibujos de Elaboracion Propia




del meson y se extendia por cerca de cinco metros, abarcando
de forma paralela, 1o mismo gue el living-comedor. Era bastante
oscura y resultaba cadtico cocinar, sobre todo cuando habian dos
personas en su interior. Mi prima gue era enfermera, vivia sola y no
pDasaba mucho tiempo en el departamento, por lo que imaginé que
el problema de espacio de la cocina no debia de afectarle mucho.

Por otro lado, el pasillo que se encontraba a la derecha, tenia tres
puertas que conducian a los dos dormitorios y al bano de visitas. La
primera puerta, hacia la izquierda, conducia hacia el primer dormitorio
de un poco mas de tres metros de ancho por dos de largo. Alli habia
una cama de dos plazas que solo daba espacio para un pasillo y
un velador, vy, al lado de la puerta de entrada habia una especie de
armario de dos metros de alto por 50 cm de ancho. Esta era la pieza

de visitas, precisamente donde yo pasaria esa noche. Frente a este
dormitorio se encontraba el bario y al fondo del pasillo se encontraba
el dormitorio principal. Este era espacioso y contaba con su propio
bano. Ambos banos en el departamento contaban con ventilacion
pero No tenian ventanas, por lo que eran bastante oscuros, algo que
no mMe sorprendio ya gue es bastante comun en los departamentos
de éste tipo.

El departamento vy el edificio en general, parecian tener de todo,
pero de todo un poco. Y es que daba la impresion de que todo
se reducia a lo enteramente practico y funcional. No era muy
luminado, debido a la obstruccion y contaminacion visual que
generaban varias torres nuevas y en construccion dentro de su




o
rothe TLANTH mr&wﬁut%

cofk® PANTR g1 T

5
| z
LA |3
141 & * &
.M. T T AT ANV I
\H T i)
H . P,
UL LT
, | SEENESSHCEER
_ R G i S 5 Y 3 0 0 i T
\ n.m.}. ) \\\\\\\\s\\\\\ % o Huu\s\\\\\\\\\\\\
| o e D g R S
25% 3
49 = oy "
' 3 N bR
- w3
L s s s e O il il s O i A 2 i e e e
. VT T
A
i 4 ;
v W, T T R b
) T A R = : ) A,\
—
i _.._ - iblw‘ L _ ﬁ
s 45 0 E.LLFTFFI —4L 1L U1 A
HOOODO QIO UO N oo ghT g o0 w8 80

.

e =

A

-

ronrs

H

i
i

LE Y

| §
IFFERsE sy
rog e TR

m

e

T
|

Ay
Ly

|
:

ouogn DONEOFE AR EYOROT@EROn o

o —_——

FSTAUOHARBNTO

Fuente: Dibujos de Elaboracion Propia

36. Perfil diagramatico desde el bus en
su llegada a Estacion Central
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T

contexto circundante. Tampoco era muy espacioso, pero mi prima
tampoco pasaba mucho tiempo en el y durante la pandemia,
debido a su trabajo en el hospital, casi no estaba. Sin embargo cabe
imaginar el caso de las otras familias que viven en ese edificio, en
los edificios gue rodean a este y los de Estacion Central.

Levantamiento en terreno

Pasé lanoche enel cuarto de visitas y, al otro dia, tome el bus 108 y e
105 Transantiago respectivamente, en direccion a Estacion Central.
Me bajé en Av. General Velasquez con Alameda, justamente donde
se encuentra la municipalidad de la comuna (Fig. 38).

Alameda o Av. Libertador Bernardo O'Higgins es un eje protagonico,
ya gue es éste el que atraviesa directa o indirectamente la region
metropolitana horizontalmente v por el centro. Esta avenida,
ademas, concede una movilidad multimodular; metro, bus, bicicleta
0 automovil, entregandole a Estacion Central una gran conectividad.

El ano 2077 se propuso una Zona de Postergacion de Permisos de
Edificacion para el PRC de la comuna de Santiago, vigente para Ia
comuna de Estacion Central. Esto debido al conflicto social y urbano
que estaba generando la proliferacion de las torres de gran altura.
El poligono que delimitaba esta zona propuesta, conforma la zona
de influencia para el presente proyecto v la Densidad de Viviendas
(Censo 2017), los posibles casos a intervenir. Por lo que, al llegar,
me desplaceé segun la informacion de densidad de vivienda, con el
objeto de identificar torres residenciales hiperdensas.
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31. Departamento en San Miguel, Planta
y Elevacion a mano alzada.

Fuente: Dibujos de Elaboracion Propia
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Mi logistica fue mapear todos los edificios de mas de 20 pisos vy 10s
menores de 20 y mayores de 10 pisos cercanos a estos, hacer un
registro fotografico de cada uno y su contexto cercano, y analizar
mediante el dibujo diagramatico y observaciones. El resultado fue el
levantamiento de 57/ edificaciones dentro del area de influencia. De
las cuales se escogio finalmente, un caso a intervenr.

Durante los tres dias que recorri la zona de Alameda Poniente (area
de influencia), pude reconocer dos nucleos de concentracion de
torres (Fig. 39). El primero se encuentra hacia el lado norponiente de
la Alameda, entre esta y Avenida Ecuador. Y el segundo, hacia el lado
sur oriente de la Alameda en las calles Coronel Souper, Toro Mazotte
y Coronel Godoy. Ambos sectores se consolidan como barrios de
migrantes venezolanos en su mayoria.

El primer nucleo, se puede dividir en dos caras importantes;
la que da hacia av. Ecuador v la que da hacia la calle Conde del
Maule. La primera, una avenida de tres vias, tenia un flujo de autos
constante pero de reqular cauce vy la proliferacion solo se daba
hacia la vereda “sur’. La concentracion de torres, a diferencia del
sector sur oriente, conformaba un muro dada la contiguidad de
las torres. Alli encontré una de las torres mas altas con 34 pisos.
Hacla la segunda cara, que da a la calle Conde del Maule, un eje de
dos vias, se encontraba la misma logica de edificios a los que se
les sumaban los de la acera de enfrente. Espacialmente era como
estar en un angosto pasillo pero de una altura 30 veces mayor.
Creo que el mayor problema de este sector era que, sumandose al
deficit de areas comunes vy los espacios reducidos para las celulas

LT E.[!.q.
- ————— T
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38. Tramo desde el Terminal Alameda Sur a
San Miguel y Zona de Influencia, dibujo a
mano alzada.

Fuente: Dibujos de Elaboracion Propia
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DOr silas torres verticales, estaba el hacinamiento entre [0S MismMos
edificios. Se encontraban tan contiguos unos con otros y dentro
de la misma manzana que a veces podias ver un edificio en las
sombras casi ‘cazado’ entre otros gue lo rodeaban, con distancias
de separacion entre los 10 a 12 metros aproximadamente, por [0 que
la vista lateral de uno vy otro era la del edificio que tenian al lado. Cabe
imaginarse cOmo era despertarse en las mafanas, salir al balcon o
mirar por la ventana vy ver hacia el muro del edificio vecino.

El segundo nucleo se concentra alrededor de la interseccion entre
Alameda vy la Autopista Central. Estas dos grandes vias concentran
grandes flujos de automoviles y buses intercomunales, y por
tanto, hay mucho ruido, vibraciones, olores y suciedad. Esto en
consecuencia, hace del sector un espacio desapacible y, por tanto el
movimiento peatonal es rapido y casi enteramente pragmatico.

Al caminar por Coronel Souper o Toro Mazotte, [o que mas pude ver
fueron carnicerias, peluquerias y almacenes de provisiones donde
vendian platano para freir, masa para arepas, dulces venezolanos
y mani confitado de diversos sabores. Todos los locales tenian la
bandera de Venezuela en sus carteles. Se veian, ademas, muchas
motos delivery fuera de los edificios y adentro de ellos. La mayoria de
los conductores vivian alli o en las cercanias y se estacionaban fuera
de los edificios a esperar un pedido y conversar con sus colegas (Fig.
43). Podia escuchar en forma de murmullos sus conversaciones y
rsas.




39. Nucleos de proliferacion vertical en
el area de influencia, dibujo a mano
alzada.

Fuente: Dibujos de Elaboracion Propia
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El sector tenia mucho movimiento vy aquello era agradable, sin
embargo durante la noche las calles quedaban vacias y no se
recomendaba pasear por alli.

Habian tres edificios de importante altura, mientras que 10s otros no
superabanlos 23 pisos, lo cual tampoco es menor. Las torres estaban
relativamente distantes una de otras ya que aun se mantenian varias
propiedades de uno o dos pisos entre ellas, a diferencia del primer
nucleo. Desde la Alameda la vista no era tan impactante debido al
ancho de la avenida, sin embargo desde Coronel Souper, donde las
calles son de una via 0 dos, la desproporcion resaltaba. Uno de los
edificios no tenia balcones lo cual me impresiond y todos ellos tenian

torniquetes en sus estrechos accesos. Afuera de dos de las torres
se ganaban varios comerciantes ambulantes de comida venezolana,
las motos delivery y sus conductores, en su mayoria hombres, vy
mujeres que salian del edificio a comprar y se detenian a conversar.

En ambos nucleos no hablan areas verdes importantes, como
plazas o lugares publicos apropiados para el juego o la actividad
fisica, algo que ya habia podido concluir a partir de la caracterizacion
programatica del territorio. Me pregunté que pasaba con los infantes
que durante la pandemia no podian salir o tenian salidas restringidas.
Las calles eran ruidosas y los semaforos cambiaban con rapidez por
|0 que todos caminaban de forma acelerada.




40. Joven esperando a las
afueras del edificio en calle
Coronel Souper.

41, Adolescentes conversan-
do a las afueras de edificio en
calle Coronel Souper.

472. Madre e hija pequefa
ingresando a edificio en calle
Toro Mazotte.

43. Moto repartidores reuni-
dos a la espera de nuevos pe-
didos frente a torre en calle
Toro Mazotte.

44, Joven adolescente a las
afueras de edificio en calle
Conde del Maule

45. Joven volviendo de su
trabajo a edificio en calle
Toro Mazotte.

Fuente: Dibujos de Elaboracion Propia
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El tercer dia recorri ambos nucleos por igual, Estaba lloviendo vy al
legar, pude ver un hombre sobre una escalera intentando arreglar
|0 que parecia ser un colapso del sistemas de aguas lluvias de una
torre. Recorri el sector y tomé registro para luego dirigirme a Avenida
Ecuador.

Finalmente me dirigi hacia Autopista Central por calle Alameda.
Cuando iba llegando, decidi tomar una fotografia a distancia, y me
paré en la puerta cerrada de un pegueno casino de tragamonedas
ubicado en la acera "norte” de Alameda. Mientras me encontraba
apuntando con el lente de la camara hacia los edificios de Coronel
souper, sale el guardia del casino desde el interior de éste y al ver
mi sobresalto me dice amistosamente - ;COMo se va a asustar si
soy el guardia? - me rel y [0 saludé, tambien amistosamente, note su
acento venezolano enseguida. Me pregunto si acaso era periodista
vy le respondi que no, le expliqué que estaba haciendo un registro de
las altas torres de Estacion Central y entonces me pregunto:

- A gue no sabes como le decimos los venezolanos a esas torres,
Adivinal -

-¢. Como le dicen ? - Le pregunté

- Las 23 de Enero -

Miimpresion fue confusa, no sabia a gue hacia referencia. El guardia
|0 noto enseguida y me dijo - buscalo - me despedi y continué mi
camino.




23 DE ENERO
CARACAS, VENEZUELA

46.

Urbanizacion construida el ario 1950, durante el gobierno del General
Marcos Perez Jiménez vy disefiada en el Taller de Arquitectura del
Banco Obrero. Su arquitecto consultor, Carlos Raul Villanueva,
en colaboracion con un pequeno grupo de jovenes arguitectos vy
estudiantes, entre ellos: Guido Bermudez, Carlos Brando, Jose Manuel
Mijares y José Hoffman proyectaron el famoso conjunto basandose
en los principios del CIAM vy urbanismo Moderno de Le Corbusier.

18

46. La vida en las entranas
del Blogue 7: El lugar mas
chavista de Caracas. The
Clinic, 2013.



Caracterizacion Problematica

Sintesis del impacto de la proliferacion de la torre hiperdensificada

a partir de tres escalas:
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4], Inmueble de dos pisos
entre dos torres, a la
izquierda con 44 pisos vy a la
derecha con 25, ubicados en
avenida Ecuador. Ejemplo de
la polarizacion de las alturas
(Fuente: Fotografia tomada
el 18 agosto de 2021))

48.  Multiples obras en
construccion entre  varias
otras ya construidas. Y en un
primer plano, viviendas entre
uno y dos pisos. (Fuente:
Fotografia tomada el 18
agosto de 2021)

49. Estacion de bencina
entre Av. Ecuador y calle
Radal. Tras la cual se pueden
observar la cantidad de
torres construidas, y algunas
en proceso de construccion.
(Fuente: Fotografia tomada
el 18 agosto de 2021))

50. Parte de la fachada de
una de las torres emplazadas
en Alameda. Corresponde a
una de las fachadas tipo de
estas torres; uniformes y sin
balcones. (Fuente: Fotografia
tomada el 18 agosto de
2021)

51. Balcones de los primeros
niveles de wuna torre en
calle Radal. Esto se repite
en varios casos: el uso
del balcon como bodega.
(Fuente: Fotografia tomada
el 18 agosto de 2021))

52.Uso de los balcones como
espacio de almacenamiento.
En este caso para almacenar
mercaderia (Fuente:
Fotografia tomada el 18
agosto de 2021))



53. Parte de la fachada de
una de las torres emplazadas
en Avenida Padre Hurtado.
Corresponde a una de las
fachadas tipo de estas torres;
uniformes con  balcones.
(Fuente: Fotograffa tomada
el 18 agosto de 2021))

54. En un primer plano, una
vivienda de dos niveles.
En un segundo plano, dos
torres de 30 pisos de altura.
(Fuente: Fotografia tomada
el 18 agosto de 2021))

5o, Tres torres mirandose
entre sl un  ejemplo
de hiperdensificacion
demografica por proliferacion
de torres e obstruccion solar
por cercania entre torres .
(Fuente: Fotografia tomada
el 18 agosto de 2021.)

56. En un primer plano, una
Iglesia de una planta. En un
segundo plano, una torre de
30 pisos de altura. (Fuente:
Fotografia tomada el 18
agosto de 2021))
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TORRES MIRADOR
CORONEL SOUPER

FICHA DE PROYECTO
Nombre Torres Mirador Coronel Souper
Inmobiliaria SUKSA Ltda.

Emplazamiento

Estacion Central, RM, Chile

Direccion de loteo

Calle Coronel Souper 4058-4060
Calle 5 de Abril 4061

Superficie Predial

2460,58 m2

Monto de Inversién

40.000.000 USS

Construccién

2014-2017

Departamentos

1050

Pisos

30

Pisos sub

3

EQUIPAMIENTOS

Estacionamientos

164

Salas de basura

Gimnasio

Salas Multiuso

Lavanderia

Quinchos

TORREA

10

Superficie Predial

1045,09

Pisos

30

Dtos

539

EQUIPAMIENTOS

Estacionamiento

51

Salas de basura

TORREB

Superficie Predial

1415,49

Pisos

30

Dtos

511

EQUIPAMIENTOS

Estacionamiento

113

Salas de basura
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ESCALA URBANA

"Hay dos problemas relacionados a este hecho: EI primer problema es:
cCual es la relacion de la vivienda individual con el superblogue del gue
forma parte? El sequndo es: ;Cuales son las implicaciones del superbloque
COMOo Un elemento representativo en la ciudad?...” - Alan Colguhoun en el
destacado libro Domicilio Urbano por Rodrigo Peéerez de Arce Antoncic, con
respecto al Edificio de gran formato o superblogue.

A la segunda interrogante gue plantea Colguhoun respecto al superblogue
y su contexto, Rem Koolhaas tiene una apreciacion bastante acertada al
caso, a la cual se hace referencia, de igual manera en Domicilio Urbano,
"Autonomia entre interior y exterior y autonomia entre edificio y contexto:
En virtud de su tamario estos edificios causan un impacto independiente
de su cualidad. "‘Bigness”no forma parte del tejido urbano. su subtitulo es...a
la mierda con el contexto.”
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Emplazamiento y Entorno

El proyecto Mirador Coronel Souper se ubica en las manzanas conformadas
por las calles 5 de Abril, Coronel Souper, Toro Mazotte y Padre Hurtado. El
predio atraviesa la manzana, conformando un acceso en ambos extremos:
uno secundario desde la calle 5 de Abril y el principal desde la calle Coronel
souper.

Los otros predios ubicados en la misma manzana comprenden
edificaciones gue no superan los dos niveles, 10 que pone en evidencia
la polarizacion de las alturas de las edificaciones en el sector. Estas
peguenas edificaciones corresponden a locales comerciales de peguena
escala y viviendas tradicionales del barrio.

Ladistanciaentrelastorresyotroedificiodelmismoformatoesconsiderable,
por lo gue ello las favorece en su soleamiento a diferencia de otros sectores
de Estacion Central, donde la distancia entre una torre y otra es tan reducida
que se obstruyen la luz mutuamente (ver. Relato pag.69-77).

La calle de acceso principal, Coronel Souper, corresponde a una calzada
de dos vias, con un flujo vehicular medio pero constante durante el dia,
poOsee varias casas tradicionales de un piso deshabitadas vy otras que han
sobrevivido convirtiendose en varios locales comerciales, en su mayoria
venezolanos: Una carniceria, una peluqueria y un almacén. Durante el
dia circula mucha gente y varias motos-delivery se estacionan a esperar
su proximo pedido. Las personas estan constantemente saludando vy
aprovechan el ancho de la acera para detenerse g conversar.
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La calle de acceso secundario es mucho menos concurrida y hay varias
casas tradicionales en estado de abandono tambien. La actividad o
inactividad de las calles pareciera tener directa relacion con la cercania o
lejania al metro v la Alameda. De esta manera Coronel Souper posee una
mayor actividad que la calle 5 de Abril.

La calle lateral poniente, Toro Mazotte es una calle de dos vias con flujo
reqular y constante que varia su actividad en medida que se acerca la
zonas de mayor movilidad. De esta manera, concentra varios otros locales
comerciales de origen venezolano como peluquerias, barberias, carnicerias
y almacenes, pero tambien varias casas abandonadas a medida que se
aleja de la Alameda.

La avenida lateral oriente, Padre Hurtado, corresponde a una calzada de
cuatro vias de circulacion, es bastante concurrida de flujo vehicular tanto a
si gue tiende a ser un poco hostil para el peaton.

El sector en general se mantiene activo durante el dia gracias a que quienes
habitan las torres Mirador Coronel Souper, vy Ias torres circundantes, gue
corresponden en su mayoria a inmigrantes que trabajan en el comercio
ambulante, en locales comerciales, supermercados, almacenes y moto-
delivery cercanos a la Alameda, que esta a dos cuadras de las torres. De
esta manera y gracias a la flexibilidad del rubro comercial, se puede ver
gente constantemente circulando.

Sin embargo, durante la tarde y noche, el panorama es totalmente distinto,
las calles guedantotalmente desiertas conel cierre dela actividad comercial.
Un estudio realizado por el Ministerio del Interior v la Fundacion Paz
Ciudadana, reconoce estos sectores como barrios criticos, donde el nivel
de inseguridad durante la noche es muy alto, debido a fiestas clandestinas,
trafico de drogas vy peleas. Ademas corresponde a uno de los sectores con
mayor control policial preventivo.

Jane Jacobs hace referencia a la relacion del superblogue moderno vy la
delincuencia en su libro Muerte v Vida de las Grandes Ciudades vy asegura
que siempre que se construye el complejo de vivienda de corte moderno,
la inseguridad aumenta. Para entender esto, Jacobs explica lo fundamental
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de la calle animada: "Las aceras infrautilizadas no estan sometidas a una
vigilancia minima necesaria para la educacion de los ninos. Tampoco son
aceras seguras - aunque tengan pares de ojos sobre ellas- sibordean una
poblacion que esta constante y rapidamente cambiando de residencia...”

Esto es fundamental para entender el problema que trae el superblogue
al territorio, y la relacion que hay entre ambos. Por un lado, la mayoria de
l0s residentes, como se explicara mas adelante, corresponden a familias
jovenes monoparentales e inmigrantes entre los 24y 30 anos que alquilan
el departamento por la cercania de este a su fuente de trabajo, gue tiende
a ser en el rubro comercial. Por lo gue es vital la cercania al centro. Sin
embargo los costos de vivienda hacia el centro, son mas elevados. Es por
esto que los departamentos pequenos sopesan su baja superficie con la
oportunidad de vivir en el centro de la RM. La reproduccion de esto g escala
comunal genera una gran masa de residentes temporales que pasan Ia
mayoria de su dia fuera y que llegan a su departamento solo a pernoctar.
Ademas debido a esta condicion minima, no permite laexpansion o aumento
de integrantes de familia. Generando una calle sin identidad, animada por el
comercio durante el dia e desprotegida de actividad durante la noche.

Composicion y Gerramientos

‘La fachada a la calle cobra sentido mediante su diserio, gue debe poner en
relacion varias escalas: la individual de los huecos, vy la global del edificio,
unitaria o fraccionada, en su doble papel de expresion del inmueble y de
“envoltorio” del espacio publico” Philippe Panerai en Domicilio Urbano.

Para el caso de las Torres Mirador Coronel Souper, la  operacion que
construye las fachadas es bastante simple, existen cuatro plantas tipo: las
que constituyen l0s pisos subterraneos, la que constituye el primer piso, la
correspondiente a los pisos residenciales y la que corresponde al piso 30.
Estas dos Ultimas varian en su distribucion interior pero tienen la misma
forma y se proyectan de forma continua y verticalmente en los 30 pisos.
Conformando una fachada uniforme vy sin profundidad, careciendo de
espacios intermedios o estructuras mediadoras entre el exterior y el interior
de los departamentos, 0 gue, en algun caso, establezcan una relacion entre

niveles y su contexto cercano.
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terminada por una unica planta tipo.
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Soleamiento

La orientacion de ambas torres no es muy favorecedora en terminos
de aprovechamiento solar y se encuentra determinada por el predio.
Este ultimo corresponde a un poligono alargado vy longitudinal con una
pequena rotacion antihoraria con respecto a la carta solar y orienta sus
indes de mayor extension al este y oeste respectivamente, v 10s de menor
extension al norte y sur, 1o que determina la superficie de las fachadas y su
orientacion. Es decir, las fachadas norte y sur del conjunto de torres, que
poseen |0s accesos principal y secundario, son las de menor superficie. La
primera es la gue recibe mas horas de sol, pero solo favorece a las cuatro
viviendas de la planta que se orientan en aquella direccion. La segunda,
posee dos vanos correspondientes a los barios de las dos viviendas que en
la planta se ubican hacia el sur. Las fachadas este y oeste son las de mayor
superficie, y la este es la posee mayor horas de sol entre ambas, favorecida
por la rotacion antinoraria del predio. De esta manera alternan sus horas de
Mmayor soleamiento entre la mananay el ocaso.

La fachada oeste, siendo la menos favorecida por poseer un gran pano
de viviendas y un bajo soleamiento, cohincide ademas con las células
habitacionales de mayor precariedad habitacional, vale decir, las viviendas
con menor superficie, problemas acusticos y menor equipamiento, son
ademas las que poseen un menor soleamiento.
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ESCALA EDIFICIO

(..) Hay mucha gente para la cual la vida de hotel, que significa el maximo

de anonimato, privacidad y simplicidad de servicio, es conveniente vy
agradable. Es probable que asi sea para el 40% de la poblacion de las
grandes ciudades..” (Pérez de Arce Antoncic, 2012).
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Forma, Estructura y Tectonica

La obra esta comprendida por dos torres esbeltas y colindantes de 30 pisos
de altura. La primera, correspondiente a la Torre A que posee una planta
tipo "T" vy la segunda correspondiente a la Torre B que posee una planta
rectangular. Debido a su condicion de cercania, ambas torres confroman
un solo superbloque en T

Las torres poseen una condicion longitudinal bastante marcada. Esta se
sostiene en un primer orden, por un eje estructural central que atraviesa
longitudinalmente la primera planta y las subterraneas, y gue hacia Ias
plantas superiores, recibe las cargas de dos muros estructurales paralelos
y equidistantes a €l que se proyectan hasta el piso 30 conformando
la circulacion central de los pisos residenciales. En segundo orden se
encuentran los muros o ejes transversales a este eje central, estos ultimos
se proyectan desde los pisos subterraneos hasta el ultimo piso y en el
caso de niveles residenciales determinan la distribucion de las células
habitacionales. En un tercer orden se posan los muros gue bordean la
planta, siendo en el caso de la primera planta y las subterraneas, un margen
estructural con la forma predial, v en el caso de los pisos superiores, la
forma de un margen estructural tipo "T" para la Torre Ay uno rectangular
para la Torre B.

El sistema constructivo u obra gruesa del proyecto se constituye
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enteramente de muros, columnas y losas de hormigon armado continuas
y rellenadas en obra. Los muros, g un cierto nivel, van disminuyendo su
espesor con el objetivo de disminuir las cargas provenientes de los pisos
superiores. La tabigueria, ya en un cuarto orden, y construida de igual
manera con hormigon armado pero sin un caracter estructural v de un
menor espesor, es utilizada para separar l0s usos al interior de las células
habitacionales y en ocasiones subdividen el espacio entre dos muros
estructurales para conformar dos células habitacionales. El problema de
ello recae en la calidad acustica que poseen en aquel caso, las viviendas,
donde no se asequra un grado de privacidad 6ptimo para asegurar la buena
convivencia de |os residentes.

Los vanos estan conformados por ventanas correderas gue toman casi la
totalidad de Ia altura del muro, dejando un antepecho de 45 cm. Todos los
departamentos poseen una 0 dos ventanas en una de sus caras pero no
aseqgura la correcta ventilacion de la misma a traves de algun sistema de
ventilacion cruzada. Las losas estan revestidas por ceramicas blancas y
l0s muros poseen una terminacion con pintura blanca al igual gue el cielo.

Instalaciones

La hiperdensidad de viviendas genera una hiperdensidad de instalaciones.
En el caso de las instalaciones sanitarias, v, debido a la repeticion continua
de una planta Unica, los shafts se convierten en elementos tipo columna
que rigidizan aun mas la estructura.

El sisterna de calefaccion de agua potable se hace mediante un sistema
termoeléctrico Unico para cada departamento y abastecido, en parte, por la
electricidad producida por los paneles solares de la azotea.

Programas y Circulaciones

Ambas torres comparten la primera planta y la Ultima. La primera como
area de acceso y estacionamiento, v la Ultima como espacio comunitario
y servicios varios. Los demas niveles, son independientes para cada

134



Cristal ventana fija

resistencia 100km/m2

Perfileria de PVC

Papel mural

Yeso proyectado

Muro H.A

Ceramica 30x30cm blanca
ara ceramicas
Nivelador para piso
Losa H.A

~ Yeso proyectado
Terminacion con pintura

Adhesivo

Departamento
Tipo Estudio

::| Pasillo

Sala
Basura

Departamento
Tipo Estudio

2.33

-] Pasillo

N +5.61

~

Departamento
\\\ Tipo Estudio
\\\\\
° \\\\

2.33

~
™~

~| Pasillo

Sala
Basura

N+3.14

3.00

Local Comercial

NPT £0.00
NNT i0.00—|I

| Bodega | sal
| Cartas

Nivelador para piso
Muro de H.A h=30cm

Radier de H.A h=30
@ I?-run%acf%n de Iger

h=110cm/ w=155cm
Emplantillado 5 cm

Ripio compactado
Terreno compactado

Sala de basura

2.66

Sald de

presurjzacién

N -2.80

N -5.40

N -8.00

NN NANANANNNNANNNNNNNNNNNANN SISTEMA DE PRESURIZACION "N NANANANANANANNANANANANNNNANNNANN

ESCANTILLON

0

2 3 4




torre, siendo estos los de orden residencial.

El modelo organizativo queda definido por una Unica planta tipo, la cual
se repite continuamente en vertical, a excepcion de la primera planta y los
DISOS subterraneos que poseen configuraciones que sirven a programas
mas utilitarios vy la ultima planta que concentra algunos programas
comunitarios.

Los nucleos de circulaciones como el ascensor vy las cajas de escaleras
son los unicos elementos gue de alguna manera conectan una planta vy
otra, pero que sin embargo evitan cualquier conexion de caracter visual 0
de encuentro.

La planta tipo carece de diversidad programatica en materia de
equipamiento, es enteramente residencial, y no posee espacios colectivos
O comunitarios gue den cabida al encuentro. Por otro lado, la estrechez de
sus pasillos tampoco intenciona algun encuentro furtivo que tenga mayor
permanencia.

Los recintos, dentro de la planta, quedan dispuestos de forma perimetral.
De esta manera los corredores gquedan enclaustrados en el interior
conformando una forma en “T", con un pasillo principal longitudinal y uno
transversal que conecta las viviendas de la cara norte.

Cada célula habitacional posee sus areas de pernoctacion y areas comunes
hacia la cara "exterior’, mientras gue las zonas humedas se acercan al
corredor central careciendo de cualquier tipo de ventilacion o iluminacion
natural, salvo en el caso de los departamentos de la cara sur.

‘La eficacia del modelo de reclusion ofrecido por el edificio “en altura’
queda demostrada en el uso que se la ha hecho de este como tipologia
carcelaria...” (Perez de Arce Antoncic, 2012).

‘Los Smithson identifican la reclusion (voluntaria) con ciertas tipologias
residenciales de vivienda colectiva:
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() Hay mucha gente para la cual la vida de hotel, que significa el maximo
de anonimato, privacidad y simplicidad de servicio, es conveniente
y agradable. Es probable que asi sea para el 40% de la poblacion de las
grandes ciudades..” (Pérez de Arce Antoncic, 2012).
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ESCALA HABITAGIONAL

‘() Enuna mirada critica a esta ultima, las celdas extrovertidas miran hacia
un soly un espacio impersonales. Los hombres corretean entre ascensores

victorianos y lugubres corredores hacia el confinamiento solitario de sus
cajoneras privadas..” (Pérez de Arce Antoncic, 2012, Pag. 88)
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Tipo: Monoambiente

Cantidad: 2 departamentos

Conformacion: Muro estructural- Tabiqueria liviana
Fachada: Sur

Soleamiento: Amanecer 4 hrs aprox.

Superficie: 16 y 20.5 m2 respectivamente

Tipo: Monoambiente

Cantidad: 5 departamentos

Conformacion: Muro estructural- Tabiqueria liviana
Fachada: Oeste

Soleamiento:Atardecer 6 hrs aprox.

Tipo: Monoambiente Superficie: 17,18,5,18,5 y 19 m2 respectivamente
Cantidad: 1 departamento

Conformacion: Muros estructurales

Fachada: Sur

Soleamiento: Atardecer 4 hrs aprox.

Superficie: 20.5 m2



Tipo: Monoambiente

Cantidad: 1 departamento

Conformacidn: Muros estructurales

Fachada: Este

Soleamiento: Amanecer-mediodia 8hrs aprox.
Superficie: 1/ m2

Tipo: Monoambiente Tipo: Monoambiente

Cantidad: 4 departamentos Cantidad: 3 departamento

Conformacion: Muro estructural- Tabiqueria liviana Conformacion: Muro estructural-Tabiqueria Liviana
Fachada: Oeste Fachada: Oeste

Soleamiento:Atardecer 6 hrs aprox. Soleamiento: Atardecer 6hrs aprox.

Superficie: 18,5 m2 Superficie: 18,5,18,5 y 18 m2 respectivamente



Tipologias

Existen 4 tipologias de vivienda, cada una esta asociada a un rango de
superficie determinada y un cierto caracter distributivo interior; La primera
corresponde a la tipologia Monoambiente, la cual no supera los 20,5
m? y comprende una sola area comun, donde se encuentra el area de
pernoctacion, bano y un corredor de entrada que en su costado aloja la
cocina. La segunda corresponde a la tipologia Estudio que no supera l0s 25
m? vy gue se diferencia de la anterior por separar el recinto de la habitacion
de las areas comunes. La tercera corresponde & la tipologia Familiar que
alcanzalos 35m?y que comprende dos habitaciones separadas por un area
central comun donde se encuentra el comedor, la cocinay el acceso al bano.
La cuarta corresponde a la tipologia Estudio con una pequefa variante; un
balcon. Este Ultimo se encuentra justamente en la convergencia de dos
mMuros perpendiculares, por [0 que inoportunamente da vista al area comun
de otro departamento.

La Tipologia Monoambiente, corresponde a la tipologia mas critica; En
primera instancia porque se ubica en las zonas con peor soleameniento,
hacia la cara sur u oeste. En segunda instancia porqgue en ocasiones se
conforman dos departamentos monoambiente  diviendo la superficie
entre muros estructurales con una tabiqueria liviana, 10 cual entrega
pésimas condiciones acusticas y por ende, problemas de convivencia y
falta de intimidad. Y en tercera instancia, porque si bien un departamento
monoambiente puede tener un condicion minima, en estos casos supera
la minizacion y la vivienda carece de equipamiento basico, como un area
para comer.
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Usuario

La mayor parte de los residentes tanto en el caso particular de las torres
Mirador Coronel Souper, como en el resto de los superblogues y torres en
Estacion Central, no son propietarios directos de las viviendas, es decir,
arriendan mensualmente. Los propietarios que adguieren dos o mas
departamentos, los arriendan adquiriendo ganancias considerables, dada
la buena conectividad que poseen la mayoria de estos edificios, a pesar
de la precariedad habitacional gue poseen (Un departamento de 25m? se
arrienda por 250-270 mil pesos). La mayoria de estos departamentos estan
pensados para residentes con largas jornadas de trabajo o que necesitan
del trabajo que otorga la actividad comercial de los centros vy llegan solo a
pernoctar al final del dia, y que por lo mismo priorizan la conectividad de la
vivienda por sobre la calidad de la misma.

La mayoria de estos residentes corresponden a familias chilenas
monoparentales y jovenes venezolanos entre los 24 vy 35 anos, y familias
venezolanas monoparentales en busca de una estabilidad economica
en Chile. Por lo gue estas torres se convierten, en ocasiones, en hogares
temporales donde viven desde meses, hasta 1 a 3 anos, mientras trabajan
del comercio activo del sector y encuentran una mayor estabilidad
economica.

Aqui aparece el problema de la ciudad flotante que hace referencia Jane
Jacobs en Muerte y Vida de las Grandes Ciudades, y que sucede tanto a
escala del edificio como a escala comunal, a causa de la gran cantidad de
edificios de este tipo. La vulnerabilidad e inseqguridad es proporcional a la
temporalidad de los residentes y una menor permanencia de los residentes
es proporcional al sentido de comunidad. Esto no quiere decir que no sea
valida la temporalidad de una vivienda o que ésta tipologia no deba existir.
Pero, entendiendo el edificio como una pequeria-gran ciudad, es necesaria
la diversificacion de los usuarios si se desea una mayor seguridad, una
mayor cohesion y mejor bienestar. Una diversidad de usuarios no es solo,
valga la redundancia, diferentes usuarios. Si no que puede ser ademas un
mismo usuario en diferentes etapas de su vida. Un edificio tan grande y con
tan poca variabilidad de formas de vida, y que impulsa, ademas, la forma
mas temporal, carece de cualquier sentido de comunidad y desatiende
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Limitado longitudinal y transversalmente por
3 muros estructurales.

Conformacion de dos departamentos
monoambiente  subdividiendo el espacio
entre muros estructurales con un muro de
tabiqueria liviana.

El departamento  queda limitado
longitudinalmente por un muro de tabiqueria
liviana y transversalmente por un muro
estructural y un muro de tabiqueria liviana.



cualquier intencion de colectividad. Lo cual no permite adaptarse a otros
formatos de familias, a la expansion de esta, a diferentes rubros laborales
y tiempos en la vivienda.



¢Como podemos afrontar la hiperdensificacion demografica?

¢Se podria generar espacios colectivos y de encuentro en un edificio
de estas caracteristicas?

¢Es posible diversificar las formas de vida dentro del superbloque?

¢Gomo podria el joven inmigrante y la familia monoparental acceder
a distintas formas de vida si asi lo quisiesen, dependiendo de su

estabilidad economicay etapa de vida, sin que ello implique precarizar
la habitabilidad?

¢Es posible diversificar el usuario que habita el superbloque, en pos
de retribuir no sdlo al tejido comunidad a escala edificio, si no que al
tejido-comunidad a escala ciudad?

¢Gomo el superbloque imposible de demoler puede pagar su deuda
con el tejido urbano?

¢La fachada del superbloque podria retribuir positivamente al paisaje
urbano?
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EL EDIFICIO CIUDAD

El proyecto entiende el conjunto de torres como una sola ciudad que es
parte de un macro-territorio llamado Estacion Central. Al entenderlo de
esta forma, se homologan tres escalas propias de la urbe al conjunto;
ciudad,barrio y vecindad, y con ellas, se ordenan las tres intervenciones
sustanciales del proyecto. Cada escala de intervencion se lleva a cabo bajo
l0s lineamientos o estrategias de intervencion correspondientes a la triada;
sustraccion - adaptacion - adicion.
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estrategia conceptual.
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EL EDIFICIO CIUDAD

ESCALAS DE INTERVENCION

MICRO ESCALA

INTERVENCION
ESCALA VECINDAD

La primera escala de intervencion se
trata de una micro escala territorial
y corresponde a un subterritorio del
barrio, la vecindad asociada al nivel o
DISO en las torres.

MESO ESCALA

INTERVENCION
ESCALA BARRIO

La segunda escala de inte
trata de una mMmeso esce
O subterritorio de la ciud:
Este se asocia a un cor
niveles inmediatos en las



2rvencion se
la territorial
ad, el barrio.
yjunto de 5
torres.

MACRO ESCALA

INTERVENCION
ESCALA CIUDAD

| a tercera escala se trata de la ciudad
V Se asocia al conjunto en su totalidad
vy la relacion con su macro-territorio.




EL EDIFICIO CIUDAD

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION
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02 Adaptacion 03 Adicion
Reinterpretacion programatico-arquitecto- Construccién de nuevos cerramientos,

nica, donde un programa preexistente, se circulaciones 'y espacios intermedios ¢
adapta a la tipologia espacial que entrega dependiendo de los requerimientos
el recinto liberado gque en el alguin momen- programaticos v climaticos respectivos de ¢

to dio cabida a un departamento. estos Nnuevos espacios adaptados.




ESCALA VECINDAD

LA MICRO ESCALA DE INTERVENCION

La primera escala de intervencion, la vecindad o nivel, consiste en liberar
(sustraer) los departamentos con una mayor precariedad habitacional
de la planta para dar cabida a nuevas tipologias habitacionales, reducir la
hiperdensificacion de viviendas, mejorar la calidad habitacional en términos
luminicos vy acusticos, y generar espacios colectivos 0 de encuentro.
Estos departamentos corresponden a la tipologia Monoambiente. Poseen
una superficie entre los 16 y 20 m2, v tienden hacia la fachada oeste y
sur. Existen dos disposiciones para este departamento en la planta; entre
Muros estructurales, y entre un muro estructural v una tabigueria liviana.
A esta Ultima disposicion, ademas de la mala orientacion, superficie y
equipamiento minimo, se le suman los problemas acusticos. (ver pag. X de
la memoria).

La liberacion de esta tipologia nos entrega dos condiciones espaciales
respectivamente. La espacialidad de recinto cerrado y baja superficie, y la
de recinto abierto vy superficie media. La primera dada por la liberacion del
departamento monoambiente entre muros estructurales, vy la segunda por
la liberacion de dos departamentos monoambientes separados por una
tabiqueria liviana. Ambas espacialidades, un tanto antonimas, entregan
distintas posibilidades en la adaptacion de programas.
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ESCALA VECINDAD
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SUSTRACCION LOSA

MONOAMBIENTE A

Condicion de recinto de baja
superficie.

A. Arquetipo residencia: Liberacion
del equipamiento cocina pero con
acceso a cocina/comedor comun
(Escala Barrio). Para usuarios de
mayor temporalidad. Mejora calidad
habitacional liberando un programa
y colectivizandolo.

B.  Arquetipo  oficina/taller
Liberacion tanto de la cocina como
el escaparate del termotanque
electrico. Conformacion de bano
pequeno y espacio flexible para uso
corporativo, comercial o artistico.
Este caso diversifica los residentes
y le da cualidades no habitacionales
al edificio, disminuyendo ademas la
saturacion de las instalaciones.

C.D. Arquetipo duplex: Se
retranquea la losa para conformar
un espacio de doble altura a partir
de dos departamentos. Exploracion
mas  radical  estructuralmente
pero mas efectiva en reducir
hiperdensidad. Entrega una
nueva espacialidad y una mejor
iluminacion.

B NOESTRUCTURAL i~ SUSTRACCION TABIQUE

C PLANTA (1

m PLANTA 01

C PLANTA 02
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["] ADAPTACIONES &~ % SUSTRACCION

Adaptaciones para la variacion
sustractiva B.

B.0T oOficina Monoambiente:
Firma de arguitectos,
Constructora, Firma de
abogados,  Diseno  Grafico,
Publicidad, etc.

B.02 Oficina flexible:
Cosmetologia, Tatuajes, Terapia,
etc.

B.03 oOficina de Atencion:

Arguitecta/o, Abogada/o,
Psicologa/o, etc.
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(] ADAPTACIONES £ SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adaptaciones para la variacion
sustractiva C.

C.01 vivienda duplex.

X

C PLANTA 0T C PLANTA 02

CO‘] PLANTA 01 CO‘I PLANTA 02



[] ADAPTACIONES i~ i SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adaptaciones para la variacion
sustractiva D.

D.01 Estudio/taller y bodega o
almacengje: Artistas, disefiadores,
etc

D.02 Estudio de atencion v sala
de espera: Kinesiologo, Médico,
Psicologo, etc.

D.03  Estudio con oficina
Secundaria 'y oficina principal:
Firma de Arquitectura, Disefio,
Constructora, etc.

PLANTA 02
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[] ADICIONES ' 1 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adiciones para adaptaciones B
01,02y 03.

A. Celosia fija prefabricada
de madera. Seccion
2x3 distanciamiento
entre  listones  segun
fachada vy celosia movil
interior prefabricada de
madera.  Seccion  2x3’
distanciamiento entre
istones segun fachada.

B. Balcon, estructura de
acero, loseta de hormigon
y baranda de aluminio con
celosia flja prefabricada
de madera y celosia movil
de madera seccion 2x3’
distanciamiento entre
istones segun fachada.

B.014B.024B.03)

r—-1

r
I
L

L)

B.018B.02B.03




[_] ADICIONES L1 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adiciones para la variacion
sustractivaCy D

A. Balcon, estructura de
acero, loseta de hormigon
y baranda de aluminio.

B. celosia fija prefabricada
de madera seccion 2x3’
distanciamiento entre
istones segun fachada.

C.0110.01]D.02JD.03




Oficina/
Donnnono

Oficina

Espacio
Intermedio

Baro

B.02mB.03

B.01

B.03

B.02

A JIB.01
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m PLANTA 01

B NOESTRUCTURAL &% SUSTRACCION SUSTRACCION LOSA

MONOAMBIENTE B

Condicion de recinto de superficie media.

A. Arquetipo Oficina y Mirador: Se conserva el tabique central y se conforma una oficina de pequefa
escala, junto a un espacio colectivo gque conforma un area de contemplacion. Se genera un vacio
entre la oficina y la vivienda contigua, mejorando las condiciones acusticas. Este caso diversifica y
reduce los residentes del conjunto.

B. Arquetipo Oficina/Sala/Taller: Se conforma un solo gran espacio, con el objeto de usarlo como
area de trabajo, reunion, taller, ensenanza, entre otros. Esta exploracion diversifica la tipologia de
residentes.
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C. Arquetipo Plaza de descanso: Se conforma un solo gran espacio colectivo con un acceso amplio.Este
caso disminuye la hiperdensificacion de residentes.

D. Arquetipo Plaza de juegos: | a losa se retranquea desde el muro exterior, conformando un espacio de
doble altura amplio y una condicion de galeria desde el piso superior, generando espacio de posible juego/
recreacion junto a un area de contemplacion. De esta manera se puede conformar una dinamica de juego-
vigilancia de haber infantes.

E. Arquetipo Estudio/Taller. | a losa se retranquea desde uno de los muros laterales para conformar un
recinto a diferencia del caso anterior (galeria), para dar cabida a un espacio amplio, iluminado v flexible.
Este caso disminuye la hiperdensificacion de residentes.
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[] ADAPTACIONES 13 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adaptaciones para la variacion sustractiva A.

A.07 oficina Monoambiente: Firma de arquitectos, Constructora, Firma de abogados, Disefo
Grafico, Publicidad, etc. Mirador Amplio: Area de juego, ejercicio, conversacion, coffebreak,
contemplacion.

A.02 oficina Flexible: Cosmetologia, Tatuajes, Terapia, etc. Mirador individual: Conversar,
escuchar musica, leer, contemplar.

A.03 oficina Atencién: Arquitecta/o, Abogada/o, Psicologa/o, etc. Mirador grupal: conversar,
descansar, hacer gjercicio, jugar.



B.02

[] ADAPTACIONES i3 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adaptaciones para la variacion sustractiva A.

B.01 oficina doble: con posible espacio de colacion: Firma
de arqguitectos, Constructora, Firma de abogados, Disefo
Grafico, Publicidad, etc.

B.02 Oficina flexible con posible drea de espera:
Cosmetologia, Tatuajes, Terapia, etc.

B.03 Oficina doble: Empresa, Inversiones, Consulta Médica,
etc.

B.04 oficina abierta: Clases de yoga, pilates, danza, etc.
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[] ADAPTACIONES 13 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adaptaciones para la variacion sustractiva C.

C.01 Plaza de descanso y contemplacion.

C.02 Plaza de descanso.

C.03 Plaza de descanso, meditacion, deporte y juego.
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[] ADAPTACIONES 13 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adaptaciones para la variacion sustractiva D.

C.02 Plaza de juegos: Juego en grupo, basquetbol, futbol, correr, trepar, etc.



PLANTA 01

[] ADAPTACIONES 7 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adaptaciones para la variacion sustractiva A.

D.02 vivienda Duplex

[]

PLANTA 02






[] ADICIONES ' 1 SUSTRACCION
SUSTRACCION LOSA

Adiciones para adaptaciones A
01,02y 03, B 01,02, Y 04, CO1
y DO1.

A. Celosia fija prefabricada
de madera. Seccion 2x3’
distanciamiento entre
istones segun fachada

B. Celosia movil interior

prefabricada de
madera.  Seccion = 2x3’
distanciamiento entre

istones segun fachada.

C. Balcon, estructura de
acero, loseta de hormigon
y baranda de aluminio.

D. Antepecho con baranda
de aluminio.
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Plaza de Descanso
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B Monoambiente B mm Arquetipo Plaza ﬁ Equipamiento vivienda.

Las exploraciones resultantes van apareciendo en la planta en distintas instancias
y con diferentes frecuencias. Estas dependenderan del caracter de cada barrio
(blogue de 5 pisos).

De esta forma se conforman 5 barrios con distintos caracteres, gracias a la
intervencion a escala vecindad o planta. Coexistiendo en un mismo complejo,
diversas formas de vida, interaccion y recreacion.

En todos los casos la intervencion tiende hacia las fachadas ceste y sur, debido a la
distribucion de los departamentos monoambientes en la planta preexistente.
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Este ndcleo esta asociado a la intervencion a escala ciudad.

NO1

Este ndcleo, conformado por [0S pisos 26 al 22, posee un caracter de
mayor temporalidad y caracter corporativo y de emprendimiento, por
tanto las tipologias predominantes son las de arquetipo residencia que
sustrae el equipamiento de cocina en el caso del Monoambiente Ay [0S
arguetipos de Oficina en sus tres adaptaciones. Esta tipologia podria
responder a las necesidades de residentes que pasan poco tiempo en
la vivienda vy a residentes que posean emprendimientos 0 a pequenas
oficinas.
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@0 000 NO2
Este nucleo, conformado por los pisos 271 al 17, posee al igual que el

N N NONGO) nucleo anterior,un caracter de mayor temporalidad, pero con un mayor
porcentaje de Arquetipos Plaza de Descanso. De esta manera, el Nucleo

0000 02 podria responder a las necesidades de residentes que si bien, no
Dasan mucho tiempo en su vivienda, si podrian hacer uso de espacios

00060 colectivos disponibles. Como por ejemplo, estudiantes universitarios o
artistas.

eee0o0o0| NI S
En este ndcleo, pisos 16 al 12, el arquetipo Residencia se transforma en

00000 el de Oficina para el monocambiente Ay comienza a aparecer el Arquetipo
Oficina /Mirador. Gradualmente aumentando las areas colectivas
00 OO e inversamente, disminuyendo las de orden corporativo. Este nucleo

podria responder a las necesidades de familias pequerias.
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Este ndcleo, pisos 11 al 7/, reduce considerablemente las areas
ﬁ 0000 corporativas y comienzan a predominar, los Arguetipos de Vivienda
$ de mayor superficie o Estudio, y los Arquetipos de Plaza de Juegos.
0600 Este nucleo podria responder a las necesidades de familias medianas,
con infantes o de actividad deportiva recurrente, o artistas con un uso
] X XeXeXe | &
mayor de espacio.
® b
00000 Finalmente el ndcleo que comprende los pisos 6 al 2 consolida la
ﬁ 00000 predominancia de los Arquetipos Vivienda vy Plaza de Juegos. A
diferencia del primer nulcleo descrito (NO1), este posee una mayor
@f@ 00000 cohesion social, con mayor superficie de vivienda, menor densidad de
estas y mayor areas para la interaccion social.
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ESCALA BARRIAL

LA MESO ESCALA DE INTERVENCION

La segunda escala de intervencion, el barrio o blogue de 5 pisos, consiste
en la generacion de un eje central o condensador social, conectando
continuamente en altura el conjunto, y horizontalmente entre torres,
generando multiples puntos de encuentro colectivo asociados a servicios
basicos de: abastecimiento, higiene, salud, educacion vy recreacion. Esta
intervencion busca tejer vinculaciones socio-espaciales a una escala mayor
que la vecindad.

Cada nucleo de 5 pisos o barrio, esta asociado 0 mas proximo a un Servicio
especifico, por lo gue cada nucleo barrial posee un servicio diferente, sin
embargo, el servicio es accesible para cualguier residente del edificio. Lo
cual permite que los residentes de un nucleo barrial se desplacen de un
nucleo a otro, segun sus necesidades.

El edificio posee 5 nucleos barriales y por tanto posee 5 servicios

- Recreacion - Sede vecinal o salon de eventos.
- Salud - Gimnasio.

- Higiene - Lavanderia.

- Abastecimiento - Almaceén.

- Educacion - Guarderia.
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A ettt CONDENSADOR SOCIAL
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Es comun, en los superblogues o torres residenciales, la disposicion de
algunos de estos servicios como la lavanderia vy el gimnasio en Ultimo piso,
como es el presente caso, 0 en l0s primeros pisos. Esta disposicion solo
viene a cubrir el correspondiente servicio. Sin embargo si se integran estos
servicios a las areas habitacionales, en vez de separarlos de estas, se puede
hacer de estos, un programa activo en la construccion de una cohesion y
tejido social.
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SUSTRACCION

Se sustraen los elementos no estructurales de

l0s cuatro departamentos centrales y en algunos
casos parte de la losa.

TORREA 7 TORRE B
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ADAPTACION

Se adaptan los arguetipos de Almacen, Sede vecinal,
Gimnasio, Guarderiay Lavanderia al conjunto.
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ADICION

Se adicionanelementos quevinculan unatorrey otra,
en altura un Mismo programa , generando espacios
intermedios donde el programa los requiera.



Los servicios seasocian alnucleo barrial, segunlastipologias de vivienda,
areas colectivas, nivel, el ruido que podria generar el programa, etc. No
obstante, cualquier servicio es accesible para cualguier residente.

Asi por ejemplo la guarderia, que corresponde a un Servicio mas
especifico, se encuentra en el NO5, donde predominan los espacios
colectivos asociados al juego y las viviendas con mayor equipamiento y
superficie. El almacény la lavanderia corresponden a servicios basicos
generales, por |0 que se asocian a los nucleos centrales NO4 y NO3. Los
nucleos barriales 02 y 01, poseen servicios secundarios de Cocina vy
Comedor comun, asociados a las tipologias de vivienda donde se libera
el equipamiento cocina, para colectivizar este programa y mejorar la
calidad habitacional interior. Sus servicios principales son el gimnasio
y la sede vecinal respectivamente. La Sede vecinal, se ubica en el
nucleo de los niveles con mayor temporalidad por su uso como centro
de eventos vy el atractivo que le entrega la vista en altura que también
favorece la ubicacion del gimnasio.



........................................................................................................................................................................................

NOO

Este nlcleo esta asociado a la intervencion a escala ciudad.

NO1 - SEDE VECINAL- COCINA Y COMEDOR COMUN.

Asambleas vecinales, eventos barriales, cumpleanos, entre otras actividades.

NO2 - GIMNASIO - COCINA Y COMEDOR COMUN.
NOS - LAVANDERIA

NO4 - ALMACEN

Verdureria, Articulos de aseo vy limpieza, Panaderia y cafeteria.

NO5- GUARDERIA

Areas de juegos para -3 afios, mayores de 3 afios v jovenes adolescentes.
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SUSTRACCION LOSA

DEPARTAMENTOS GENTRALES

Para la intervencion a escala vecindad, las exploraciones sustractivas tenian el objeto de
enfrentar la densidad de vivienda principalmente, sobre todo las de mayor precariedad
habitacional. Para el caso de la escala barrial, el objetivo principal va mas vinculado a generar
un eje de cohesion social. Por lo que las sustracciones, adaptaciones y adiciones se vinculan
a la organizacion de los servicios vinculados a cada nucleo barrial.
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A. Sustraccion parcial de tabiqueria para la generacién de un sélo gran recinto.
B. Sustraccién parcial de losa mediante su retranqueo desde la fachada norte con el objeto

de, en primer lugar, aprovechar la buena iluminacion que recibe esta fachada para iluminar
la totalidad del recinto transversalmente. VY, en segundo lugar, generar un vinculacion visual
entre dos programas distintos o un solo programa extendido, mediante la conformacion
de un espacio de doble altura.

C. Sustraccién parcial de la losa mediante su retranqueo desde ambas fachadas con el
objeto de mejorar su iluminacion y acrecentar la vinculacion visual antes mencionada.
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Adaptaciones para la variacion sustractiva A.
Esta variacion sustractiva, dio cabida, en su mayoria, a servicios 0 espacios asociados a

servicios dada su condicion de mayor superficie y amplitud.

A.01 Espacio colectivo vinculante Piso 2
A.02 Servicio Guarderia Piso 4

A.03 Espacio asociado al servicio Piso 5
A.04 Espacio colectivo vinculante Piso 7
A.05 Servicio AlImacén Piso 9

A.06 Espacio asociado al servicio Piso 10
A.07 Espacio colectivo vinculante Piso 12
A.08 Servicio Lavanderia Piso 14

A.09 Espacio Asociado al servicio Piso 15
A.10 Servicio Gimnasio Piso 19

A1 Cocina Comtn Pisos 17, 20, 22, 26
A.12 Servicio Sede Vecinal 24
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Adaptaciones para la variacion sustractiva B.
Esta variacion sustractiva, dio cabida, en su mayoria, a espacios asociados a servicios, ya que
por su condicion de galeria permite la extension del suceder de un programa a otro nivel. De

esta manera se permite asociar el comedor comun al suceder de la cocina comun, v las areas
de espera de la lavanderia a la lavanderia misma.

B.01 Espacio asociado a servicio Piso 25,23, 21,18, 13, 16.

Adaptaciones para la variacion sustractiva C.

Esta variacion sustractiva, dio cabida, en su mayoria, a espacios asociados a servicios y a
espacios colectivos vinculantes, ya que por su condicion de galeria desde ambos lados, permite
la extension del suceder de un programa a otro nivel o la generacion de un espacio colectivo
abierto, iluminado y ventilado, que ademas conecta visualmente con el suceder de su nivel o
niveles inferiores.

C.01 Espacio colectivo vinculante Piso 11
C.02 Espacio asociado a servicio Piso 8
C.03 Espacio asociado a servicio Piso 6
C.04 Espacio asociado a servicio Piso 3
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Adiciones

Para la escala barrial, se adicionan elementos que permitan
conectar ambas torres, en ciertos niveles y conectar entre niveles
de una misma torre. Para el primer caso, se utilizan elementos
sobresalientes de la fachada que generen un espacio intermedio,
Yy gue actuen como un balcon o espacio de circulacion segun el
programa, estos se clasifican en tres tipos. Para el segundo caso,
se adicionan escaleras para conectar principalmente [0S servicios
vy los espacios asociados a estos (ver Anexo A.).

A. Se adiciona un elemento tipo balcon que no solo vincula ambas
torres en su eje de cohesion social, si no que ademas se extiende
para vincularse con algun programa definido en la escala vecindad,
como oficinas 0 espacios colectivos.

B. Se adiciona un elemento que permite la conexion entre una torre
y otra.



C. Se adiciona en ambas fachadas un elemento que vincula ambas torres,
con el objeto de permitir una mayor extension del programa vy dar a estos
elementos un caracter de mayor permanencia sumado a su caracter
vinculante.
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ESCALA CIUDAD

LA MACRO ESCALA DE INTERVENCION

La tercera escala de intervencion, el edificio-ciudad, consiste en la liberacion
de la azotea y los 4 pisos superiores, para la adaptacion del arguetipo de
plaza urbana, al cual tendran acceso tanto residentes como no residentes.
Para esta escala deintervencion se utiliza el acceso secundario del conjunto,
que actualmente se encuentra inutilizado, para uso publico. La intervencion
propone la instalacion de un ascensor publico en este acceso.

Los pisos 29 v 30 bajo la azotea conformaran una galeria de arte publico-
privada y una mediateca publica, las cuales tendran relacion directa con
la plaza urbana de la azotea, manteniendola activa. Los pisos 2/ y 28
conformaran niveles con uso de oficina privada a gran escala.

La intervencion pretende complir dos objetivos; por unlado el uso recurrente
de la galeria y el arriendo de los pisos de oficina privados conformaran un
programa ancla que busca subvencionar de alguna manera la mantencion
de los espacios colectivos de la parte habitacional del conjunto (espacios
generados en la meso y micro escala de intervencion), con el objeto de
no aumentar excesivamente los gastos comunes y hacer del conjunto una
alternativa accesible a distintos grupos socio-economicos. Y, por otro lado,
la conformacion de la azotea como una plaza urbana y una mediateca
publica, entrega al conjunto vy a la comuna, un espacio de uso publico
atractivo para la actividad deportiva, artistica,musical, gastronémica vy
cultural. Teniendo ademas una vista panoramica de la ciudad gracias a su
altitud.

La idea es poder reconciliar parcialmente al conjunto con el tejido urbano
que se vio impactado por su construccion, conformando un programa
publico potente y enriquecedor para la cohesion vy diversificacion social,
que permitiendo al conjunto, generar un espacio de encuentro a una escala
mayor que la barrial, con vinculos entre residentes y entre residentes vy
habitantes tradicionales de la comuna de Estacion Central.
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[ 1 SUSTRACCION [ NIVELES A INTERVENIR

0

SUSTRACCION

Liberacion parcial de elementos no estructurales en los
cuatro niveles superiores y la azotea,
Liberacion de la losa para profundizar el vacio central,

generando una doble altura que permita a los dos niveles
de la mediateca mirar hacia este patio central y a su vez
contenerlo.

T 1 SUSTRACCION [ NIVELES A INTERVENIR

0 ADAPTACION

La azotea v el patio
urbana vinculada a L
en los dos ultimo
publicos, bajo esta U
de oficina privada c«
en el mantenimiento
residenciales.



central dan cabida a una plaza
Ina mediateca gue se encuentra
S niveles, ambos programas
tima se encuentran dos niveles
JMO programa ancla o soporte
de espacios colectivos en areas

0

ADICION

En esta etapa se interviene conectando ambas alas publi-
cas (mediateca y plaza urbana), mediante una pasarela,
se genera ademas un acceso a los programas de estos
cuatro niveles desde la entrada secundaria del conjunto
mediante la instalacion un ascensor publico y se confor-
ma una cubierta translucida que unifica la intervencion,
mantiene el confort interior y estructura las escaleras gue
vinculan ambos pisos de la mediateca.
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OFICINA: PLANTA 2]-28

Las sustracciones en esta planta tiene el objetivo de generar recintos de mayor amplitud vy flexibilidad,
iberando casi por completo los elementos no estructurales. De esta forma las plantas pueden dar cabida a
diversos programas ya sean corporativos, de co-work, etc.
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MEDIATECA: PLANTA 29

En este caso, las sustracciones prentenden dar cabida a los programas del segundo nivel de la
mediateca. Liberando de igual manera, para dar mayor amplitud y adaptar programas de mayor
envergadura.
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'~ SUSTRACCION TABIQUERIA SUSTRACCION LOSA

MEDIATECA: PLANTA 30

La planta 30 de la preexistencia, posee una menor cantidad de paramentos, en ella se encontraban los
programas de lavanderia, gimnasio y areas de quincho. Las sustracciones buscan ampliar y flexibilizar
las areas residenciales de la planta principalmente, y la liberacion de los programas de lavanderia,
gimnasio y guincho para dar cabida al primer nivel de la mediateca. Para este nivel, se realiza una
sustraccion de mayor radicalidad, aprovechando la menor carga estructural que recibe el Ultimo nivele.
De esta forma, se profundiza el vacio que existe en el piso 30, liberando la losa en esta area para
generar una doble altura.
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LA PLAZA URBANA: AZOTEA

En este caso las sustracciones buscan hacer habitable la azotea del conjunto, dando acceso a los
residentes.
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OFICINA: PLANTA 2]-28

En la planta se explora la posibilidad de dar cabida a un programa corporativo con distintas tipologias de
oficinas, salas de reuniones, areas de descanso, comedor comun, cocina comun, recepcion y bodega..
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TORREA | TORRE

i 1 SUSTRACCION TABIQUERIA SUSTRACCION LOSA

MEDIATECA: PLANTA 29

Este nivel corresponde al primer nivel de la mediateca, la cual se divide en dos alas, unaenla Torre Ay la
otra en la Torre B. La primera tiene un caracter audiovisual, incluyendo una sala de cine/ponencias, salas
de practica musical y produccion musical, y una galeria de exposicion. La segunda esta asociada a salas
de computacion, estudio y una biblioteca. Ambas alas poseen acceso desde el vacio central de doble
altura que las separa. En este nivel se encuentra la sala de cine y salas de practica y produccion musical
para el ala de la Torre Ay la biblioteca y oficinas administrativas para el ala de la Torre B.
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' 73 SUSTRACCION TABIQUERIA SUSTRACCION LOSA

MEDIATECA: PLANTA 30

Este nivel corresponde al sequndo nivel de la mediateca.. En este se encuentra la cafeteria, la galeria
y la administracion de esta para el ala de la Torre Ay las areas de estudio vy salas de computacion
para el ala de la Torre B.
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i 1 SUSTRACCION TABIQUERIA SUSTRACCION LOSA

PLAZA URBANA: AZOTEA

En un edificio con una alta densidad de vivienda, las instalaciones tambiéen tienen una alta densidad.
Para el caso del conjunto hay una gran cantidad de shafts de ventilacion que llegan a la azotea, a
pesar de liberacion de viviendas, por lo que para la intervencion de la azotea, los shafts se integran a
la infraestructura de la plaza urbana.






TORRE A

TORRE B

TORRE A

OFICINA: PLANTA 2]-28

\o Se adiciona la cubierta translucida que se extiende hasta los niveles de oficina y se mantiene uniforme en
— estos niveles, y el ascensor publico que conectara los niveles de oficina, mediateca y plaza urbana.
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MEDIATECA: PLANTA 29

Para el caso de la mediateca la cubierta comienza a variar en su translucidez dependiendo de los usos
interiores, ademas se integran dos escaleras que conectan ambos niveles de la mediateca en sus dos
alas y que funcionan en conjunto con la estructura de la cubierta. Se integra ademas la pasarela que
conecta ambas alas en sus tres niveles; plaza urbana y los dos niveles de la mediateca.
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MEDIATECA: PLANTA 30

Para el caso de la mediateca la cubierta comienza a variar en su translucidez dependiendo de los usos
interiores, ademas se integran dos escaleras que conectan ambos niveles de la mediateca en sus dos
alas y que funcionan en conjunto con la estructura de la cubierta. Se integra ademas la pasarela que
conecta ambas alas en sus tres niveles; plaza urbana y l0s dos niveles de la mediateca.
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PLAZA URBANA: AZOTEA

En el Ultimo nivel se posa la estructura primaria de la cubierta, en acero, y la envolvente superior de la
cubierta. Esta Ultima posee canones de luz que iluminan las jardineras inferiores, estas dan forma a
los canones de luz de igual manera, al integrar los shafts extendiéndolos hacia arriba mediante una
estructura metalica. De esta forma se mantiene la ventilacion de las areas residenciales y se hace
compatible esta con la plaza urbana de la azotea.
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Estacion Central

El proyecto toma el caso extremo de la comuna de Estacion Central, como un caso
representativo y a su vez polémico de la proliferacion de superbloques o torres hi-
perdensas durante las ultimas décadas en Chile, con el objeto de denotar las con-
secuencias que puede tener el supeditar el crecimiento y desarrollo habitacional de
la ciudad a empresas privadas, sin la presencia de entes normativo-fiscalizadores
efectivos que velen por el habitante y su bienestar.

Debido a esta falta de planificacion urbana, control normativo y corrupcion, en Esta-
cion Central se aprobaron cerca de 100 proyectos, haciendo del plan de demolicion
actualmente una tarea imposible.

Entonces, ¢Qué va a pasar con Estacion Central?

Los movimientos territoriales de la comuna se han levantado con el objeto de que
esto no vuelva a ocurrir. Parte de este movimiento busca mejorar la planificacion
urbana y sancionar con una multa a las inmobiliarias por los dafos vy violaciones a
la normativa, y han entregado al Ministerio de Vivienda y Urbanismo una propues-
ta, en conjunto con la Fundacion Defendamos la Ciudad, llamada "Propuesta para
sancionar y resolver sin demoler los edificios que se construyen con permisos de
edificacion ilegales en la comuna de Estacion Central”. La multa propuesta para san-
cionar a las inmobiliarias, se transformaria en una compensacion a los residentes
de Estacion Central, con el objeto de asegurarles un proceso de reubicacion digno.
Sin embargo, las mismas inmobiliarias involucradas han propuesto utilizar esta in-
demnizacion para mejoras en infraestructura urbana, lo cual es cuestionable, dado
que las constructoras encargadas de las mejoras de infraestructura urbana podrian
estar vinculadas a las inmobiliarias involucradas en el conflicto, lo que significa que
la calidad vy caracter de estos proyectos esta sometido a un conflicto de intereses.

La primera propuesta, levantada por las movilizaciones sociales del territorio, parece
ser la mas apropiada, sin embargo no soluciona el problema que permanece en la
comuna. Por un lado, el monto asociado a la multa propuesta por la Fundacion De-
fendamos la Ciudad en conjunto con los dirigentes territoriales corresponde al 20%
de la inversion inicial del proyecto o proyectos en cuestion. Para el caso de las Torres
Mirador Coronel Souper, esta inversion corresponde 40 millones de dolares, que co-
rresponden a su vez a 33 mil millones de pesos chilenos, y el 20% de esta inversion

207



corresponde a 6.5 mil millones de pesos chilenos u 8 millones de dolares.
Por otro lado, la ganancia que obtienen las inmobiliarias a partir de su in-
version supera el 50%. Usando el ejemplo anterior, de las Torres Mirador
Coronel Souper, donde hay 1050 departamentos, si se le da un costo de 70
millones a cada departamento, un valor relativamente bajo, las ganancias
superan el doble de la inversion, lo cual seria por lo bajo, las ganancias ob-
tenidas por estas empresas. Por |o tanto cabe cuestionarse si dentro del
porcentaje de la multa o compensacion propuesta podria considerarse un
plan gue busque intervenir los superbloques ademas de indemnizar, con el
objetivo mejorar las condiciones de habitabilidad, y, si acaso este 20% es
el monto adecuado para ello.

El proyecto de arquitectura hace hincapie en esto, planteando la interrogan-
te; ¢ Por qué no, pensar en la intervencion de estos edificios con el objeto de
reintegrarlos a la trama urbana, mejorando las condiciones habitacionales
de quienes los habitan y buscar, a traves de la sancion a las inmobiliarias,
una oportunidad no soélo para compensar, si no que ademas, de reparar?.

La Vida en Vertical

Para el planteamiento de la intervencion, se analizaron y cuestionaron ini-
cialmente, las primeras concepciones de la vida en vertical, la evolucion
que hatenido esta a lo largo de la historia y, en contraste con la concepcion
contemporanea, se determinaron los aspectos, siendo estos positivos o
negativos, que trascendieron finalmente. Importante analisis que permitio
entender la diferencia entre una vivienda unifamiliar y un edificio de vivien-
da colectiva en la ciudad mas alla de su escala, la complejidad interna de
este Ultimo en términos socio-espaciales y su fuerte influencia en la cons-
truccion de la ciudad.

Durante este analisis, fue posible ver como la necesidad de densificar las
ciudades y el conocimiento incipiente de las capacidades del acero vy el
hormigon armado, llevd a los urbanistas de la época a proponer distin-
tas formas de crecimiento vertical, formas que con los anos se hicieron
factibles de materializar y que finalmente dieron paso a la evolucion de |a
vivienda colectiva hasta lo que se conoce hoy.
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La interrogante que movia estas propuestas era ;Como se puede llevar, lo
que sucede en la ciudad, a las alturas?. Hacer hincapie en esto es suma-
mente relevante, porque significa que, desde el principio la vivienda colec-
tiva fue concebida como una ciudad vertical. La plaza, el almaceén, el patio,
la peluqueria, el hospital, la escuela y la vivienda. Todo esto era parte de
las primeras propuestas de alguna u otra manera, ninguna de las proyec-
ciones de estos urbanistas se limitaba a lo enteramente residencial. Lo
cual es sumamente irénico, porque pensar en una plaza o una peluqueria
inmersa en un edificio de vivienda colectiva el dia de hoy, en ocasiones,
parece algo impensable.

Unos de los ejemplos mas representativos de ello, aungue un tanto figu-
rativos, fueron Theorem 1909 de Rem Koolhaas o High Rise of Homes de
James Wines. Estas fueron las propuestas pioneras, y es desde alli que el
espacio figurativo v literal de la ciudad comienza a abstraerse hasta darse
cabida mediante nuevas formas y espacialidades gracias al conocimiento
de las capacidades materiales reales, el factor econdmico de los proyec-
tos, los usuarios y asi.

A traves de este analisis se volvio a la mirada del superblogue como una
ciudad, una ciudad verticalizada, y desde esta base conceptual, se intervi-
no.

El Edificio-Ciudad

Percibir el edificio preexistente como una ciudad, significa reconocer en
él las escalas y arguetipos de la misma, por lo que en las Torres Mirador
Coronel Souper, se reconocieron tres escalas que determinan las distintas
acciones arquitectonicas de la intervencion; la vecindad, el barrio vy la ciu-
dad.

La ciudad se entendié como la totalidad del conjunto, la ciudad vertical.
El barrio se entendid como un conjunto de cinco niveles sucesivos, es de-
cir un blogue de cinco pisos, este concepto se relaciona de igual manera
con las primeras aproximaciones de la vida en vertical, especificamente el
caso metabolista de Kiyonori Kikutake, Three-shaped Community, en este
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proyecto Kikutake toma el estudio de Keiko Watanable que analizaba el
desarrollo de los ninos que vivian por sobre el quinto nivel de altura, Wa-
tanable concluia que aguellos sobre el quinto nivel, no se integraban a los
espacios de juego y se limitaban a solo observar. De esta manera Kikutake
materializd una propuesta gue consistia en bloques de cinco niveles que
se iban encajando unos sobre otros gracias a un eje de circulacion central;
cada bloque poseia en su interior una plaza de juegos a la cual los cinco
niveles tenian contacto visual y/o acceso directo. Kikutake entendio la im-
portancia de los ninos y el juego en la construccion de la cohesion social y
la influencia de espacios de encuentro cercanos a la vivienda. Esta escala
de disefio se identifico para el presente caso, como la meso escala barrio,
una sub escala territorial del edificio-ciudad.

Finalmente el vecindario, se asocia al nivel y se reconoce como la micro
escala de intervencion y sub escala territorial del barrio. El vecindario teje
la cohesion social a una escala menor que el barrio, correspondiendo a un
so6lo nivel o piso. Para este caso se toma el concepto de la calle animada
de la destacada teoria urbana de Jane Jacobs 'y su relacion con la seguri-
dady el juego. Corresponde a un espacio de mayor cercania en el dia a dia,
preambular, transitorio en su funcion de circulacion, pero que dependiendo
de sus caracteristicas, puede convertirse en un espacio de menor tempo-
ralidad y mas privacidad o intimidad.

‘Las aceras infrautilizadas no estan sometidas a una vigilancia minima
necesaria para la educacion de los nifnos. Tampoco son aceras seguras
- aunque tengan pares de 0jos sobre ellas- si bordean una poblacion que
esta constante y rapidamente cambiando de residencia..” - Jane Jacobs
en Muerte y Vida de las Grandes Ciudades. Jane Jacobs tambien habla de
las caracteristicas de las aceras, espacialmente, y como un mayor ancho
de la acera permite el acontecer de una mayor diversidad de sucesos que
una mas angosta.

Asi es como la intervencion se separo en tres intervenciones interrelacio-
nadas que tejen una cohesion social a distintas escalas. La vecindad bus-
ca conformar una cohesion social entre los residentes mas proximos. El
barrio busca vincular a los residentes tanto proximos como distantes, pero
sin embargo partes del mismo conjunto. Y la ciudad busca generar cohe-

200



sion social entre residentes y no residentes del conjunto.

Ahora, ¢coOmo hacerlo entendiendo gue se trata de una preexistencia?.

La preexistencia

Al momento de proyectar un edificio de vivienda colectiva, mas alla de ver
el edificio como una ciudad, entenderlo como un territorio mas gue un ob-
jeto monolitico inmerso en la ciudad, entender de partida eso, cambia Ia
forma en la que se proyecta y puede traer repercusiones positivas no solo
a escala habitacional sino también a escala urbana, corrompiendo el con-
cepto del edificio ensimismado, ya que se consideran mas factores que l0s
meramente internos del edificio, como suele ser el caso de proyectos de
vivienda unifamiliar.

Ahora, ;/Qué pasa cuando se enfrenta a una preexistencia y no a un pro-
yecto nuevo, y esta conflictla negativamente a las tres escalas referidas
previamente?. ;Como es posible integrar positivamente una vez que el
edificio ya esta construido?.

Para el caso de las Torres Mirador Coronel Souper, donde el plan de demo-
licion no es posible, lo importante es primero evaluar criticamente la pre-
existencia, para luego jerarquizar e intervenir acertadamente. Ello implica
reconocer gue el conjunto construido produjo un impacto que la interven-
cion no puede resolver por completo, pero que sin embargo puede hacerlo
parcialmente si se caracteriza y jerarquiza la problematica adecuadamen-
te.

Esto quiere decir que, en casos como este, donde la demolicion puede
ser una tarea imposible a corto plazo, la arquitectura no puede limitarse a
aceptar y convivir con el problema. ¢Porgue la intervencion de lo preexis-
tente, usualmente asociada al rescate de lo patrimonial, de valor social o
historico, no podria volcar su mirada a casos como este, donde el valor
social se vio mermado por la preexistencia?

En el conjunto se pudieron reconocer distintas problematicas a escala
urbana, escala edificio y escala habitacional. A escala urbana el primer
problema mas evidente del conjunto, factor constante en la mayoria de
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los casos de la comuna, fue la polarizacion de las alturas, es decir, la altu-
ra desmedida del conjunto en relacion a su contexto inmediato, algo que
sin un plan de demolicion, es algo dificil de cambiar, sin embargo, se con-
cluye que es posible hacer cambios o modificaciones en la fachada, 1o
cual si bien no soluciona la obstruccion solar que produce el conjunto a
las edificaciones cercanas, puede transformar un fachada uniformey sin
profundidad, en una fachada con diversos elementos compositivos gue
enriquezcan el paisaje urbano ademas de generar espacios intermedios
para los residentes.

Otro problema a escala urbana, es la orientacion de algunos departamen-
tos del edificio, lo cual también es algo dificil de resolver completamente,
sin embargo, se concluyo que se puede enfrentar esto, transformando es-
tos espacios de uso residencial, a uso colectivo o corporativo. Esto permite
reducir los departamentos con mayor precariedad en términos luminicos,
disminuye la saturacion de las instalaciones, reduce la cantidad de célu-
las habitacionales y aumenta el porcentaje de espacio colectivo al mismo
tiempo.

A escala edificio, se reconocen otras problematicas, como la hiperdensifi-
cacion de células habitacionales en la planta, lo cual a su vez genera una
gran densidad de instalaciones que se ven saturadas por la alta demanda,
la falta de diversidad programatica en la planta lo cual denota la falta de
areas colectivas y una sola planta tipo gue se repite en los 29 niveles resi-
denciales.

A partir de ello se concluyd que la liberacion de celulas de uso residen-
cial para uso colectivo o corporativo puede disminuir la demanda de las
instalaciones y a su vez, aumentar las areas colectivas, enfrentando la hi-
perdensificacion, diversificando los programas de la planta y generando
nuevas tipologias de planta a su vez.

A escala habitacional las problematicas principales son las superficies y
equipamiento minimo de los departamentos gque otorgan al conjunto un
caracter de hotel, es decir, el conjunto se limita a un tipo de residente
que habita temporalmente y que no necesita mas porque pasa muy poco
tiempo al interior de la vivienda. Sin embargo cuando un residente desea
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permanecer, se comienzan a denotar varios problemas, entre ellos, la falta
de privacidad y problemas de convivencia por falta de aislacion acustica,
la falta de areas colectivas para la dispersion y el juego, equipamiento y
espacio insuficiente para habitar por mucho tiempo.

A esto se concluyo que la disminucion de células habitacionales puede
mejorar las condiciones acusticas y por ende la convivencia, generando
‘vacios” entre areas residenciales, los cuales se enfocan en la liberar pre-
cisamente los departamentos con mayor precariedad habitacional, permi-
tiendo reconvertir los espacios mas criticos a través de la intervencion.

La Intervencion

El proyecto consistio en un plan de intervencion gue se subdividio en tres
intervenciones interrelacionadas, a tres escalas distintas, la del vecindario,
el barrio y la ciudad. Para las tres intervenciones siempre se aplicaron las
mismas estrategias, sustraer, adaptar y adicionar.

La primera estrategia consiste en la liberacion de elementos no estructu-
rales y en casos mas radicales, la liberacion de la losa. La estrategia de
adaptacion toma el espacio donde se aplico la sustraccion y reinterpreta
SU USO, ya sea como espacio publico/colectivo, un espacio corporativo o
una nueva propuesta habitacional. Y la adicion finalmente, toma este es-
pacio adaptado y le entrega nuevos cerramientos y espacios intermedios
acordes al programa.

La intervencion a escala vecindad consistio en tomar los departamentos
con mayor precariedad habitacional y peor soleamiento, correspondien-
tes a los departamentos monoambientes, para liberarlos de su tabiqueria
parcial o totalmente y/o parte de la losa para posteriormente reinterpretar
el uso del espacio vaciado o sustraido, y explorar diferentes escenarios
para finalmente darle un cerramiento acorde al mismo. Las exploraciones
durante la etapa sustractiva tomaban, en algunos casos mayores riesgos
estructuralmente y otras tendian a ser mas conservadoras al liberar.

La primera exploracion sustractiva para el departamento monoambiente
A, consistia en la liberacion del equipamiento cocing, la segunda consistia
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en la liberacion de la tabiqueria que alojaba el termotanque electrico, y la
tercera en la liberacion parcial de la losa generando un espacio de doble
altura.

La primera exploracion si bien no muy radical espacialmente, es bastante
simple y efectiva en conjunto con la intervencion a escala barrial, ya hace
una pequena modificacion a la forma de vida temporal que predomina en
el conjunto, colectivizando el programa de cocina y comedor. Esto por un
lado entrega mayor espacio util a departamentos que no superan los 20.5
M2y por el otro, encuentra una manera de construir cohesion social colec-
tivizando programas que usualmente se encuentran dentro de la misma
célula habitacional y que para usuarios que solo llegan a pernoctar, cocinar
y/0 comer, tienen bajo uso.

La segunda exploracion permite librar al departamento de su uso residen-
cial, disminuyendo la demanda y saturacion de las instalaciones. Durante
la etapa de adaptacion, permite una gran gama de usos no residenciales;
Oficinas de atencion medica, oficinas corporativas, salas de reuniones, es-
tudios de disefioy arte, etc.

La tercera exploracion, permite generar un espacio de doble altura de ma-
yor iluminacion, aprovechando la Unica planta tipo, para unificar dos de-
partamentos en un solo espacio duplex, disminuyendo efectivamente Ia
hiperdensificacion y mejorando la calidad habitacional del departamento.

Las tres exploraciones dieron resultados muy distintos. Por un lado, las
dos primeras exploraciones, de sustracciones de menor envergadura, po-
drian llegar a aplicarse en otros casos ya gue poseen una mayor factibili-
dad, son una solucion de bajo costo y complejidad, pero bastante efectiva
si se gestiona adecuadamente y en conjunto con otros programas, como
es el caso de la cocina comun, disminuyendo ademas la saturacion de
las instalaciones. Por otro lado, la tercera exploracion, entrega una nueva
espacialidad, mejora considerablemente la iluminacion del nuevo espacio
conformado y enfrenta efectivamente la hiper densificacion, pero parecie-
ra no ser tan factible estructuralmente, dedicando una mayor planificacion
y por ende, un mayor costo.
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La primera exploracion sustractiva de la tipologia monoambiente B, libero
uno de los dos departamentos que conforman esta tipologia. La segunda
exploracion libero la tabiqueria interior, es decir, ambos departamentos por
completo, unificando el espacio subdividido en un solo recinto cerrado. La
tercera exploracion realiza la misma operacion pero conforma un recinto
abierto. La cuarta exploracion conformo un espacio duplex mediante el
retranqueo de la losa desde la fachada principal, generando una condicion
de galeria. Finalmente la quinta exploracion conformo un espacio duplex
mediante el retranqueo de la losa desde uno de sus muros estructurales
laterales, generando un espacio recinto en el segundo nivel.

La primera exploracion genera dos espacios liberados, uno como recinto
cerrado y el otro como espacio abierto. El primero, durante la etapa de
adaptacion se le adjudico un uso de oficina o estudio de pequefa escala,
dada su condicion cerrada; El segundo, durante la etapa de adaptacion, se
le adjudico un uso colectivo, dada su condicion abierta, explorando distin-
tas distribuciones interiores, que sumada a la etapa de adicion, resulto en
un espacio mirador. Esta exploracion conforma la primera tipologia de es-
pacio colectivo. Lo que se observo de esta propuesta explorada es gue no
solo enfrenta la hiperdensificacion al liberar dos departamentos y aumen-
tar el porcentaje de espacios colectivos, sino que ademas, la generacion
de un vacio puede mejorar las condiciones acusticas entre [os recintos
contiguos a él, y por ende mejorar la convivencia, ademas, genera vacios
de pequena escala en la fachada, liberandola de su condicion uniforme 'y
sin profundidad a través de vacios y espacios intermedios gue emergen
de ella.

La segunda exploracion sustractiva conformo un solo gran recinto cerra-
do, a diferencia del caso anterior, esta exploracion no aumenta el porcen-
taje de espacios colectivos y durante la etapa de adaptacion, se dio cabida
a usos de oficina y estudio pero a una escala mayor que la explorada con
la tipologia Monoambiente A. Esta propuesta no tiene las atribuciones en
la mejora acustica que entrega la exploracion anterior, pero si disminuye
la densidad de viviendas del conjunto y la saturacion de las instalaciones.

La tercera exploracion sustractiva conformo un solo gran espacio colecti-
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vO. Este espacio funciona de la misma manera que la primera exploracion,
aumentando la intimidad de las areas residenciales al evitar dos células
habitacionales colindantes, aumentando al mismo tiempo el porcentaje de
espacios colectivos. Para este caso, durante la etapa de adaptacion, se da
cabida a diferente tipologias de areas colectivas; algunas para el descanso,
otras para la contemplacion y otras para el juego.

La cuarta exploracion sustractiva también conformd un vacio aislante
acusticamente, pero en este caso lo hace en una doble altura, generando
un espacio colectivo amplio y un segundo nivel con una condicion de ga-
leria. Esta exploracion permite la vinculacion visual de dos niveles y areas
comunes. Durante la etapa de adaptacion se le da cabida a un espacio
amplio de juego, recreacion o deporte, haciendo especial énfasis en la di-
namica de juego-observacion que permite la vigilancia de padres a sus
hijos mientras juegan. Esta exploracion disminuye considerablemente la
densidad de células habitacionales, liberando cuatro departamentos para
un uso colectivo, vincula ademas dos niveles visualmente y conforma un
espacio colectivo amplio gue modifica la fachada generando vacios y en-
tradas de luz considerables.

La quinta exploracion corresponde de igual manera a un espacio de doble
altura, sin embargo, el segundo nivel tiene una condicion de recinto, a dife-
rencia del caso anterior que corresponde a una galeria. Esto porque esta
exploracion, durante la etapa de adaptacion da cabida a usos residenciales
O tipo estudio.

Las exploraciones para ambas tipologias monoambiente, entregan mul-
tiples alternativas para enfrentar la hiperdensificacion. Mientras que al-
gunas exploraciones lo hacen de manera mas radical otras lo hacen con
acciones sustractivas simples, teniendo distinto efecto en el conjunto. Por
ejemplo, hay exploraciones donde solo se reduce la saturacion de las ins-
talaciones mediante un nuevo programa con una menor carga de uso de
instalaciones, otras gque mantienen su condicion residencial y reducen la
densidad de vivienda mediante la unificacion de departamentos y otras
que liberan de lleno el uso residencial para dar cabida a espacios comu-
nes, mejorando ademas las condiciones acusticas. Mientras mayor es la
operacion sustractiva, mayor es la complejidad de la intervencion estructu-
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ralmente, por lo que si bien, la propuestas mas radicales tienden a ser las
mas enriquecedoras espacialmente, a su vez son también, las que pueden
implicar mayores dificultades en su factibilidad.

Las exploraciones resultantes se distribuyen y repiten en el conjunto se-
gun el caracter del barrio. Estos ultimos se distribuyen segun el grado de
temporalidad, colectivizacion, porcentaje de oficina y areas colectivas.

Se reconocieron en el conjunto cinco nucleos barriales, es decir, cinco blo-
ques de cinco niveles gue poseen diferente caracter. Siendo el nucleo in-
ferior el que posee un mayor porcentaje de areas colectivas dedicadas al
juego, viviendas de mayor superficie y menor porcentaje de oficina, mien-
tras que el nucleo mas alto posee una mayor cantidad de areas colectivas
vinculadas a programas especificos, mayor porcentaje de oficinas y vivien-
das de menor superficie y equipamiento. Asi se conforma una gama de
nucleos barriales gracias a la frecuencia de repeticion de las exploraciones
a escala vecindad.

De esta manera se concluye que no soélo se puede variar la planta tipo, es
decir, diversificar o modificar la planta existente, si no que ademas se pue-
den generar nuevas plantas tipo al jugar con la variacion, repeticion y distri-
bucion de las exploraciones a escala edificio. Pudiendo generar un carac-
ter distinto dependiendo del objetivo. Por ejemplo si el caso correspondiera
a un conjunto superblogue con una buena orientacion y por ende buena
iluminacion, buenas condiciones acusticas pero con problemas en la satu-
racion en sus instalaciones, se podrian liberar espacios de uso residencial
para uso corporativo o bien para uso colectivo. Si el caso correspondiera
a un conjunto superblogue con mala orientacion y bajas superficies, se
podrian liberar espacios de uso residencial para generar espacios de doble
altura colectivos o habitacionales. Si el caso correspondiera a un conjunto
superblogue que posee las problematicas de ambos casos anteriores, se
podria probar con ambas soluciones en distinta frecuencia y repeticion
tanto a escala edificio como a la escala de un nivel.

La segunda intervencion, a escala barrial, busca conjugar un cohesion so-
cial entre estos barrios conformados, generando un eje central de servicios
que permite la comunicacion entre torres en ciertos niveles estratégicos y
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la comunicacion continua de cada torre en vertical. El eje en cuestion, po-
see cinco servicios principales, cada uno asociado a un nucleo barrial; El
gimnasio, la sede vecinal o centro de eventos, la lavanderia, el almacen y
la guarderia.

Es importante entender que estos servicios podrian variar dependiendo
del caso, y que esto esta sumamente relacionado a las dimensiones del
conjunto y al contexto inmediato. Para este caso se utilizaron cinco dere-
chos basicos; la educacion, alimentacion o abastecimiento, higiene, salud
y recreacion, sin embargo esto podria variar dependiendo del caso y tam-
bien podria variar con el tiempo. Es comun que las viviendas colectivas po-
sean servicios como gimnasio o lavanderia, no obstante los programas de
guarderia 0 almacén en su interior no lo son, ya sea porque gue no tengan
tanta demanda o bien, pueda satisfacerse esa necesidad facilmente fuera
del edificio. Es por ello que estos programas podrian variar con el tiempo y
asi el almacén podria convertirse en una peluqueria o la guarderia en una
ferreteria, ¢ Por quée no?.

Lo relevante de esta escala de intervencion es la integracion de los servi-
cios a las areas habitacionales y el uso estratégico de estos como espa-
cios de encuentro en distintos puntos de la ciudad-edificio generando un
condensador social que vincula residentes de distintos nucleos barriales y
por ende, distintas formas de vida.

La intervencion a escala urbana se presenta como un elemento potente
O atractivo, busca ser un hito dentro de la ciudad. En parte, lo que busca
esta intervencion es pagar la deuda que posee con el territorio en el que se
encuentra, entregar a la comunidad de Estacion Central, hiperdensificada
por edificios residenciales, espacios publicos que enriquezcan el suceder
de la ciudad.

Esta accion de integrar un programa publico en el conjunto da para pensar
en, ¢Por qué no, algunos de los casos mas criticos de Estacion Central,
podrian convertir sus azoteas en hitos urbanos? como plazas, canchas,
skateparks, centros de escalada, centros culturales, etc.

El presente caso toma los niveles superiores del conjunto por el atractivo
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que posee la condicion panoramica que entrega la altitud del programa y
por la calidad de la iluminacion en estos niveles. Sin embargo la interven-
cion podria volcarse hacia los niveles inferiores en el caso particular donde
los niveles inferiores posean un mayor potencial para el programa que se
desea adaptar al conjunto ya sea por sus condiciones luminicas, espacia-
les y/o la factibilidad de conjugar la circulacion publica con la de las areas
residenciales.

El Proyecto

El problema que aqueja Estacion Central, ha sido precisado por varios teo-
ricos urbanos como Jane Jacobs o Jan Ghel en otras epocas y en otros
contextos, desde la modernidad. Es un problema estudiado y caracteri-
zado en sus consecuencias a escala urbana y habitacional. Sin embargo,
el problema se repite constantemente hasta la actualidad, ;Por quée?. Es
evidente que existe un problema sistémico, un desequilibrio que deja el
bienestar habitacional y urbano en segundo plano y convierte la ciudad
y la construccion de esta en un negocio gue busca la maximizacion de
la ganancia en la inversion sobre un territorio enriquecido por una buena
conectividad, valor historico y/o social. Es por ello que es importante hacer
hincapie en la importancia de la estructura de las politicas y normas gue
regulan la construccion de la ciudad y lo gue hay en ella.

El proyecto busca explorar estratégias de como mirar y abordar la vivienda
colectiva contemporanea, y cOmo se podria intervenir casos criticos como
los de Estacion Central desde una concepcion mas integrada al suceder
de la ciudad y al habitante. La propuesta pone en manifiesto las repercu-
siones no solo materiales, sino que ademas sociales, que puede tener la
proliferacion de la tipologia del superblogue, poniendo como centro al ha-
bitante. ¢ Quienes son, si No las personas, las gue hacen ciudad?,

‘Una ciudad no es una reunion de edificios, sino que en si misma es un
edificio grande y complejo. Un edificio no es una parte de la ciudad, sino
una ciudad en miniatura. En este caso la pieza no es una parte del todo,
y el todo no es la suma de sus partes.” (Fujimoto, 2008, Futuro Primitivo).

Esta nueva mirada, se materializa en tres intervenciones predominantes:

A



Vecindad

La primera corresponde a liberar los departamentos de mayor precariedad
habitacional con el objeto de darles un nuevo uso dependiendo de las pro-
blematicas internas del edificio y encontrar una oportunidad en ello para
generar espacios de encuentro de pequena escala.

Barrio

La segunda corresponde a la generacion de un condensador social, que
concentra servicios vinculados a las necesidades internas del edificio. Esta
intervencion busca salir del paradigma que concentra siempre [0s mismos
servicios en la azotea o primeros niveles del edificio, con el objetivo de
usarlos como pequenios programas anclas asociados a espacios colecti-
VoS y de esta manera generar espacios de encuentro a una escala mayor
que la vecindad.

Ciudad

La tercera intervencion corresponde a la generacion de un programa que
vincule el conjunto con su contexto cercano. Esta estrategia busca salir del
modelo de edificio ensimismado, para integrarlo al suceder de la ciudad y a
su vez gue el conjunto enriquezca el suceder de la misma.

Para el caso de Estacion Central, se convierte en una forma de reparar
parcialmente el tejido urbano que se vio impactado por la construccion del
superbloque de las Torres Mirador Coronel Souper.

“No nos prepararon para valorar lo que llegoé antes que nosotros. Nadie

nos hacia pensar en qué se hacia con lo existente que no tenia valor ar-
tistico pero si valor civico, material y social.” (Anne Lacaton, 2014).
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