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RESUMEN

La presente memoria corresponde a la etapa final
para optar al titulo de arquitecta en la Universidad
Técnica Federico Santa Maria, mediante la modalidad
de practica proyectual realizada en la oficina de

arquitectura Uno Proyectos.

Al trabajar en proyectos donde el inmueble se
encontraba en zonas protegidas, surgioé el interés por
estudiar el patrimonio arquitecténico y su gestion en

Chile, desarrollando los siguientes temas:

Tema I: éPor qué es importante conservar el

patrimonio arquitectonico y cdmo hacerlo?

En este primer tema se presenta el concepto
de patrimonio cultural y su importancia para el
desarrollo de la sociedad, ademas se explica el valor
del patrimonio arquitecténico y las metodologias de

conservacion.

Tema Il: Proteccion legal del patrimonio

arquitectdnico en Chile

El segundo tema aborda las principales leyes que
existen en Chile para la proteccion del patrimonio
arquitectdnico: la Ley de Monumentos Nacionales
y la Ley General de Urbanismo y Construccion, asi
como las instituciones encargadas de su gestion
y preservacion y las categorias de patrimonio

inmueble existentes.

Tema Ill: Como enfrentar un proyecto de

intervencion patrimonial

El dltimo tema explica el procedimiento que se
debe llevar a cabo para solicitar la autorizacion del
Consejo de Monumentos Nacionales y/o la SEREMI
MINVU para intervenir un inmueble que esté bajo

proteccidn patrimonial.



ABSTRACT

This report corresponds to the final stage required
to obtain the title of architect at the Federico Santa
Maria Technical University through the modality of
project practice carried out in the Uno Proyectos

architecture office.

When working on projects where the property was
located in protected areas, interest arose in studying
architectural heritage and its management in Chile,

developing the following topics:

Theme I: Why is it

architectural heritage and how to conserve it?

important to conserve

This first topic presents the concept of cultural
heritage and its importance for the development of
society, as well as explaining the value of architectural

heritage and conservation methodologies.

Theme IlI: Legal Protection of Architectural Heritage
in Chile

The second topic addresses the main laws that
exist in Chile for the protection of architectural
heritage: the Law of National Monuments and the
General Law of Urbanism and Construction, as well
as the institutions in charge of its management
and preservation and the existing categories of

immovable heritage.

Topic lll: How to deal with a heritage intervention

project

The
followed to request authorization from the National
Monuments Council and/or the SEREMI MINVU to

intervene in a property under heritage protection.

last topic explains the procedure to be



GLOSARIO

Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales:

Define los bienes que son considerados Monumento
Nacional y los clasifica en 6 categorias. Ademas,
establece que el Consejo de Monumentos
Nacionales es el encargado de la proteccién y
tuicion del patrimonio cultural y natural, de caracter

monumental nacional.
Consejo de Monumentos Nacionales (CMN):

Organismo encargado de la proteccion y tuicion
del patrimonio cultural y natural de Chile. Para
que los diversos bienes culturales o naturales sean
considerados Monumentos Nacionales, el CMN

debe identificarlos y declararlos como tales.

Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo de Chile (SEREMI MINVU):

Son las entidades que representan al Ministerio
de Vivienda y Urbanismo en las regiones y, en esta
medida, son las principales autoridades regionales

en temas de vivienda, urbanismo y equipamiento.
Ley General de Urbanismo y Construccion (LGUC):

Es la Ley General, que contiene los principios,

atribuciones, potestades, facultades,
responsabilidades, derechos, sanciones y demas
normas que rigen a los organismos, funcionarios,

profesionales y particulares, en las acciones de

planificacién urbana, urbanizacidon y construccion.

Ordenanza General de Urbanismo y Construccion
(OGUC):

Reglamenta la Ley General de Urbanismo vy

Construcciones 'y regula el procedimiento
administrativo, el proceso de planificacion urbana, el
proceso de urbanizacion, el proceso de construccion,

y los estandares técnicos de disefoy de construccion.
Plan Regulador Comunal (PRC):

Instrumento de planificacién que orienta, fomentay
regula el desarrollo urbanistico del territorio de una
comuna. Reune un conjunto de normas aplicables
para espacios urbanos y edificaciones, las cuales

regulan las condiciones de higiene y seguridad.
Certificado de Informaciones Previas (CIP):

Certificado que contiene las condiciones aplicables
al predio de que se trate, de acuerdo con las
normas urbanisticas derivadas del instrumento de

planificacion territorial respectivo.
Direccion de Obras Municipales (DOM):

Tiene como principales funciones el velar por el
cumplimiento de las disposiciones de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, del Plan Regulador
Comunal y de las Ordenanzas correspondientes.

Fiscalizar las obras en uso, a fin de verificar el



cumplimiento de las disposiciones legales y técnicas

que las rijan.
Monumento Histérico (MH):

Lugares, ruinas, construcciones y objetos de
propiedad fiscal, municipal o particular que por
su calidad e interés histérico o artistico o por su
antigiedad, sean declarados tales por decreto
supremo, dictado a solicitud y previo acuerdo del

Consejo
Zona Tipica o Pintoresca (ZT):

Agrupaciones de bienes inmuebles urbanos o
rurales, que constituyen una unidad de asentamiento
representativo de la evolucion de la comunidad
humana, y que destacan por su unidad estilistica, su

materialidad o técnicas constructivas.
Inmueble de Conservacion Histdrica (ICH):

Caracteristica aplicada por las Municipalidades de
Chile, a través de sus planos reguladores, a aquellos
lugares o edificaciones que sean consideradas como
patrimoniales, histdricas, relevantes e importantes

para la cultura de la localidad
Zona de Conservacion Histoérica (ZCH):

Area osectoridentificado comotal en un Instrumento
de Planificacidon Territorial, conformado por uno o

mas conjuntos de inmuebles de valor urbanistico o

cultural cuya asociacidén genera condiciones que se

guieren preservar
Normas Urbanisticas:

Todas aquellas disposiciones de caracter técnico
derivadas de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones de esta Ordenanzay del Instrumento
de Planificacidon Territorial respectivo aplicables a
subdivisiones, loteos y urbanizaciones tales como,
ochavos, superficie de subdivisidon predial minima,
areas de riesgo y de proteccidn, o que afecten a una
edificacion tales como, usos de suelo, sistemas de

agrupamiento, entre otras.
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INTRODUCCION

La presente memoria constituye la ultima etapa de
la modalidad de titulacién de practica proyectual
realizada por en la oficina de arquitectura Uno
Proyectos durante un periodo de ocho meses,
donde se adquirid experiencia y conocimientos,
adentrandose en el mundo laboral al colaborar en
el desarrollo de diversos proyectos, principalmente
residenciales.

A lo largo de la practica se participd en proyectos
donde el inmueble se encontraba en una zona de
conservacion patrimonial en Santiago, por lo que se
debieron tomar ciertas consideraciones en el disefo
y en la presentaciéon de la propuesta para que esta
fuese aprobada por la Seremi del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo y el Consejo de Monumentos
Nacionales, situacion que desperté el interés por
investigar acerca del patrimonio arquitectdnico,
enfocandose en cdmo es la gestion para poder
intervenir un inmueble patrimonial en Chile.

El trabajo se desarrolla en tres partes: en primer
lugar, se presenta un marco tedrico sobre el
patrimonio cultural, centrandose especialmente
en el patrimonio arquitecténico, a continuacion,
se explica el proceso de proteccidon legal que se
lleva a cabo en Chile para salvaguardar este tipo
de patrimonio y, por ultimo, se detallan los pasos
necesarios para obtener la autorizaciéon para

intervenir en un inmueble patrimonial.

12



OFICINA UNO PROYECTOS

Uno Proyectos es una oficina de arquitectura
ubicada en Vitacura, Santiago, y se encuentra
dirigida por Gonzalo Martinez de Urquidi. Se
dedica principalmente al desarrollo de proyectos
inmobiliarios, con un enfoque especial en proyectos
residenciales (viviendas y hospedaje), comerciales,
asi como también los relacionados con el patrimonio

y de infraestructura.

Adema3s, se especializa en trabajar en la modalidad
de auto-encargo, lo que significa que se encarga de
adquirir terrenos y asegurar su financiamiento para
llevar a cabo los proyectos de principio a fin. Esto
implica la concepcidn del proyecto, la obtencion de
permisos, la coordinacidn, la supervisidon de la obra
y la recepcidn final, brindando un servicio integral
para garantizar la satisfaccion del cliente en todas

las etapas de la realizacion del proyecto.

Mision:

“Apoyar a nuestros clientes, generando procesos
que permitan garantizar un resultado que vaya
mds alla de sus expectativas, con un seguimiento
continuo, sustentabildiad, eficiencia energética, con
claras politicas de calidad y actualizacion, velando
por sus intereses y necesidades, para cumplir con los

objetivos confiados.”

ufgo

“Empresa especialista en la
estructuracion de Negocios
Inmobiliarios”

13
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PRACTICA PROYECTUAL

En los 8 meses de practica se tuvo la oportunidad
de colaborar en una amplia variedad de tareas
relacionadas a las distintas etapas de desarrollo
de un proyecto, desde el concepto inicial, pasando
por la planimetria hasta los detalles técnicos de

construccion.

Durante este periodo, se pudo comprender la
dindmica de trabajo de una oficina y familiarizarse
con el funcionamiento de la gestion de proyectos,
que implica continuas revisiones y cambios a medida

que el proyecto avanza.

Se desarrollé una serie de trabajos visuales como
imagenes objetivo, plantas ilustradas, memorias
explicativas y presentaciones que permitieron
mostrar de forma efectiva y atractiva cada propuesta

al cliente correspondiente.

Un gran desafio fue aprender a realizar estudios de
cabida para edificios residenciales, en los que se debe
tomar en cuenta las normas urbanisticas del sector
para generar un disefio planimétrico preliminar junto
con una tabla que contiene la informacién necesaria
para establecer si el proyecto es rentable o no, como

las superficies utiles y comunes.

Entre otras cosas, se aprendid acerca de las distintas
especialidades que incluye un proyecto y cdmo estas

se representan en los planos, asi como laimportancia

de cumplir con las normas de accesibilidad universal.

Finalmente, esta experiencia resulté especialmente
enriguecedora gracias a la amabilidad, paciencia y
dedicacion demostrada por los profesionales de la

oficina.

Figura 1: Imagenes objetivo realizadas por la estudiante

Fuente: Uno Proyectos
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TEMA |

¢POR QUE ES IMPORTANTE CONSERVAR EL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y COMO
HACERLO?



La UNESCO define el patrimonio como el “legado cultural que recibimos del pasado,
gue vivimos en el presente y que transmitiremos a las generaciones futuras”, por
lo que este es un concepto dinamico que se va actualizando y resignificando segun

lo que la sociedad valora.

En este primer capitulo se presenta el concepto de patrimonio cultural y su
importancia para el desarrollo de la sociedad, ademas se explica el valor del

patrimonio arquitectdnico y las metodologias para su conservacion.

17



1.1 { QUE ES EL PATRIMONIO CULTURAL?

Por un lado, patrimonio se define como “Hacienda
que alguien ha heredado de sus ascendientes” o
también como “Conjunto de los bienes y derechos
propios adquiridos por cualquier titulo” (La Real
Academia Espanola, 2023), es decir que son bienes

heredados del pasado.

Porotrolado, cultura es el “Conjunto de modos de vida
y costumbres, conocimientos y grado de desarrollo
artistico, cientifico, industrial, en una época, grupo
social, etc.” (La Real Academia Espaiola, 2023),
entonces, se deduce que el término patrimonio
cultural considera como bienes heredados del pasado
este conjunto de conocimientos y costumbres de un

grupo social especifico.

Tal como se plantea, la RAE lo define como el
“Conjunto de bienes de una nacion acumulado a lo
largo de los siglos, que, por su significado artistico,
arqueoldgico, etc., son objeto de proteccion especial
por la legislacion” (La Real Academia Espafiola,
2023), explicacion que suma la importancia de la
proteccion legal de estos bienes, sin embargo, no

queda claro cuales son estos bienes.

La Organizacion de las Naciones Unidas para la
Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO) en 1972
aprueba la “Convencidon sobre la proteccién del

|II

patrimonio mundial, cultural y natural” cuyo objetivo

era que los estados se comprometieran a identificar,

18

proteger, conservar, rehabilitar y transmitir a las
generaciones futuras el patrimonio situado en su
territorio. En ella se define los bienes patrimoniales y
se explica que tienen un “valor universal excepcional”
por ser importantes para las generaciones presentes
y venideras de la humanidad y de ahi la necesidad de

protegerlos:

4

- los monumentos: obras arquitectonicas, de
escultura o de pintura monumentales, elementos o
estructuras de cardcter arqueoldgico, inscripciones,
cavernas y grupos de elementos, que tengan un valor
universal excepcional desde el punto de vista de la

historia, del arte o de la ciencia.

- los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o
reunidas, cuya arquitectura, unidad e integracion en
el paisaje les dé un valor universal excepcional desde

el punto de vista de la historia, del arte o de la ciencia.

- los lugares: obras del hombre u obras conjuntas del
hombre y la naturaleza, asi como las zonas, incluidos
los lugares arqueoldgicos que tengan un valor
universal excepcional desde el punto de vista historico,

estético, etnoldgico o antropoldégico.”(UNESCO, 1972)



Ademas, la UNESCO reconoce el patrimonio natural, mixto e intangible, como muestra la figura 2. Esta ultima

categoria existe desde el 2003 y establece la necesidad de proteger los conocimientos, técnicas, rituales,

musica y todas las experiencias culturales que proveen un sentimiento de identidad y continuidad a través

del tiempo, por lo que se puede decir que el patrimonio deja de ser concebido como algo estatico, sino que

se toma en cuenta su evolucién y dinamismo.

Cultural Tangible Mueble
Inmueble
Intangible
Patrimonio
Natural
Mixto

- Pinturas - Equipo de laboratorio

- Esculturas - Objetos domésticos/ de trabajo

- Libros - Objetos para rituales

- Maquinaria - Material audiovisual

- Monumentos o sitios histéricos - Conjuntos arquitecténicos
- Monumentos publicos - Centros industriales

- Monumentos artisticos - Obras de Ingenieria

- Saberes: conocimientos y modos d e hacer e nraizados e n la v ida
cofidiana de las comunidades

- Celebraciones: rituales, festividades y prdcticas de la vida social

- Formas d e expresidn: m anifestaciones literarias, m usicales, pldsticas,
escénicas, entre ofras

- Lugares: mercados, ferias, sanuarios, plazasy demas espacios donde
tienen lugar ptracticas culturales

- Monumentos naturales constituidos por formaciones fisicas y bioldgicas
- Zonas delimitadas g ue constituyen h dbitats d e especies animal y
vegetal, amenazadas o en peligro de extincidn

- Lugares o zonas n aturales e strictamente delimitadas, como parques
nacionales

- Vestigios arqueoldgicos o histdricos en su contexto natural original

- Vestigios fosiles paleontolégicos asociados a actividad humana in situ
- Vestigios subacudticos de actividad humana

- Paisaje cultural, producido en un determinado tiempo y espacio

Figura 2: Tipos de Patrimonio - Fuente: Dr. Albert Macaya
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Este dinamismo se aprecia, mas adelante, el afio
2005, en la “Convencion de Faro sobre el valor del
patrimonio cultural parala sociedad” donde se define

el patrimonio cultural como:

“Conjunto de recursos heredados del pasado que
las personas identifican, independientemente de su
propiedad, como reflejo y expresion de sus valores,
creencias, conocimientos y tradiciones en constante
evolucion. Incluye todos los aspectos del medio
ambiente resultantes de la interaccion entre personas
y lugares a través del tiempo” (Council of Europe,
2005).

En esta descripcidon, mdas amplia que las anteriores,
se le da especial atencién a la identidad, concepto
que juega un papel fundamental para el patrimonio
cultural, ya que se refiere a la conexidn que una
comunidad o sociedad tiene con su pasado, su
historia y su cultura, generando un sentimiento de
pertenencia que fortalece la cohesién social. Por lo
tanto, es importante conservar el patrimonio porque
le permite a una comunidad conocer la historia,
creencias y costumbres que les otorga una identidad,
y, ademas, permite reflexionar del presente y de
como se quiere continuar construyendo la sociedad

a futuro.

Por otro lado, este concepto presenta cierta

relatividad, ya que un bien pasa a ser patrimonio

20

mediante un acto inicial de aprecio por parte de las
personas que lo reconocen como propio y digno de
conservar, el que depende de los valores de la época
o cultura. Esto se puede comprender con la figura
3, donde un mismo bien, un acueducto romano, es
visto como un estorbo que altera la naturaleza por
una comunidad del pasado vy, sin embargo, en la
actualidad sus ruinas son apreciadas por turistas que

admiran su valor histérico y constructivo.

¥ iCON SUS CONSTRUC- \
CIONE S MODE RNAS,
LOS ROMANOS NO HA-
CEN MAS QUE E5TRO-
PEAR EL PAISAJEL

Figura 3: imagenes de acueductos romanos
Fuente: Comics Asterix y Obelix, elnortedecastilla.es



Finalmente, esta imagen destaca otro aspecto fundamental del patrimonio, su valor econémico. Desde finales
del siglo XX hasta la actualidad comenzd a impulsarse la democratizacion del patrimonio mediante una gestion
cultural tanto publica como privada, transformando a los ciudadanos en consumidores y espectadores de
exposiciones, festivales de cine, conciertos y todo tipo de actividades de ocio, por lo que hoy en dia la difusion
del patrimonio tiene un valor econdmico significativo, que se refleja en el turismo y en la industria cultural.
Esta dinamica contribuye al desarrollo de las comunidades al generar oportunidades econdmicas y fomentar

la participacién activa de los ciudadanos en la promocion y disfrute de su patrimonio.

Valor Desarrollo

Expresiones culturales

(tanginble-intangible) Involuctra pasado,

presente y futuro

PATRIMONIO

CULTURAL

Legislacion en cuanto

- Dindmico, en
a la proteccion

constante cambio

Valor
Identidad Artistico

Figura 4: Caracteristicas del concepto de patrimonio - Fuente: Elaboracidn propia

21



1.2 CONSER\!ACI()N DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

El patrimonio arquitecténico forma parte del patrimonio cultural inmueble y se puede definir de la siguiente

manera:

“Por Patrimonio Cultural Arquitectonico se entiende las edificaciones que son
representativas de una sociedad, de su forma de vida, ideologia, economia, tecnologia,
productividad, etc., y de un momento histérico determinado, que ademds poseen un
reconocimiento e importancia cultural a causa de su antigiiedad, significado historico,
por cumplir una funcion social o cientifica, estar ligados a nuestro pasado cultural, por
su disefio, asi como por sus valores intrinsecos, arquitectonicos, funcionales, espaciales,

tecnoldgicos y estéticos, entre otros” (Teran Bonilla, 2003)

Por lo tanto, al igual que en las otras categorias del patrimonio, existe una variedad de elementos que le dan

valor a las edificaciones patrimoniales y que contribuyen en la decisidén de preservarlos:

VALOR HISTORICO

Se refiere a las cualidades que vinculan al edificio

con momentos histdricos, personajes destacados o
eventos significativos que representan una época,
costumbre o cultura especifica. Estas cualidades

convierten al inmueble en un medio de comunicacion

gue transmite experiencias histdricas y sociales a la

comunidad. Figura 5: Casa de Pélvora y Ex Carcel Publica de

Valparaiso - Fuente: CMN
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VALOR ARQUITECTONICO/ARTISTICO/
TECNOLOGICO

Se refiere a las caracteristicas de disefio que hacen
gue una construccidon sea singular, como una
tipologia propia, riqueza espacial y de recorrido,
ornamentacion, entre otros elementos que dependen
en gran parte de las modalidades estilisticas de la
época en que fue edificado. Ademas, se considera
el sistema constructivo utilizado, pudiendo ser uno
propio de un sector o una nueva tecnologia para el

momento.

VALOR AMBIENTAL O PAISAJE URBANO

Tiene relaciéon con el grado de conservacion del
entorno donde la obra fue construida, sea natural o
urbano, formando un conjunto homogéneo de gran

valor cultural

IDENTIDAD CULTURAL

El patrimonio arquitecténico es una expresion
tangible de la historia, la cultura y las tradiciones de
una sociedad. Preservar estos edificios y estructuras
permite mantener viva la identidad cultural de
una comunidad, proporcionando un sentido de

pertenencia y conexion con el pasado.

Figura 7: Caleta Tortel - Fuente: gob.cl

Iglesia de Detif - Fuente: CMN



VALOR ECONOMICO

El patrimonio arquitecténico puede tener un
impacto significativo en la actividad econdmica,
especialmente en el turismo. Los edificios histdricos
y monumentos atraen a visitantes de todo el mundo,
generando empleos y oportunidades comerciales

para las comunidades locales.

Para que estos valores perduren en el tiempo es
fundamental la conservacion de la edificacion
patrimonial, que puede ser realizada mediante
distintos tipos y grados de intervencion, como la
mantencion, reparacion, restauracion, renovacion y
rehabilitacidon. Por lo que, en este caso, se considera
que intervenir el patrimonio edificado son las
acciones y estrategias que buscan la proteccion vy

preservacion del mismo.

Desde el siglo XIX en adelante han existido multiples
posturas acerca de cual es la manera adecuada de
intervenir un inmueble, las que se dieron a conocer
mediante postulados, cartas internacionales vy
conferencias. Existieron visiones bastante opuestas
como las de Viollet-le-Duc y John Ruskin, donde el
primero defendia la restauracion, recuperando una
idealizacion del monumento, priorizando el estilo

original y eliminando las partes agregadas en épocas
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Fuente: CMN

posteriores, mientras que el segundo defendia la
autenticidad histérica centrandose en el sentido
estricto de conservacién como la Unica forma de
evitar la ruina, condenando la reconstruccién. En
el ultimo tercio del siglo XX surge la postura de
la restauracion como un proceso metodoldgico
gue permite realizar una serie de intervenciones,
desde acciones preservadoras a reintegradoras o

rehabilitadoras.
En cuanto a las Cartas Internacionales se destaca:

1. Carta de Atenas de 1931 que significd un gran
avance para el cuidado del patrimonio al tratar temas

como.

- La incorporacién de obras de mantenimiento
permanentes para asegurar la conservacion del

monumento.



- El valor de uso del inmueble con la finalidad de

asegurar su continuidad vital.

- La necesidad de restaurar interviniendo desde el

respeto hacia la obra histdrica y artistica del pasado.

- La conservacion del contexto ambiental que rodea
al monumento buscando la permanencia de la ciudad

antigua.

2. “Carta Internacional sobre la conservacion y
la restauraciéon de los monumentos y los sitios”,
conocida como la Carta de Venecia, redactada en

1964, se destaca por:

- Valorar por primera vez las arquitecturas menores

como monumento por su gran significado cultural.

- Afirmar que el objetivo de la restauracion de un
monumento es valorar todas las capas de informacion
qgue se han ido depositando a lo largo de |a historia,
como si el monumento fuese un documento histoérico,
arqueoldgico y estético. Postula una conservacion
critica, apoyada en los estudios necesarios para un

exhaustivo conocimiento del monumento.

3. Por ultimo, la Carta de Cracovia del afio 2000, al
definir la restauracién, se centra en el interés por
la autenticidad y la apropiacién por la comunidad,
generando un dialogo entre la memoria y la realidad

cambiante que solicita nuevos usos.

La autenticidad significa preservar la esencia y los
valores historicos, culturales y estéticos de una
obra, evitando la falsificacién, las modificaciones

inapropiadas que distorsionen su integridad.

En general, la vision actual promueve un enfoque
equilibrado quevaloralaautenticidad, la participacion
comunitaria, la sostenibilidad y la adaptabilidad en Ia

intervencion de edificios patrimoniales.
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1.3 METODOS DE INTERVENCION

En cuanto a las formas de intervenir un inmueble, el Comité Internacional para la Conservacion define la
conservacion como las medidas o acciones cuyo objetivo sea salvaguardar el patrimonio cultural tangible,

respetando el significado y las propiedades fisicas del bien en cuestion, y comprende las siguientes etapas:

CONSERVACION - Medidas y acciones indirectas, se realizan sobre el contexto o area
PREVENTIVA circundante del bien sin interferir sus materiales ni estructura

- Objetivo: evitar o minimizar futuros deterioros o pérdidas
- No modifican su apariencia

- Ejemplo: registro, control de las condiciones ambientales, educacion del
personal y sensibilizacidon del publico

CONSERVACION - Acciones aplicadas de manera directa

CURATIVA - Objetivo: detener los procesos daiinos presentes o reforzar su estructura

- Puede modificar su apariencia

- Ejemplo: remocion de hierbas en mosaicos, desinfeccion de textiles,
consolidacion de pinturas murales

RESTAURACION - Acciones aplicadas de manera directa

- Objetivo: facilitar la apreciacidon, comprensién y uso cuando el bien ha
perdido una parte de su significado o funcidon a través de una alteraciéon o
un deterioro pasados.

- Modifica el aspecto del bien, restableciendo la estructura o unidad formal
del edificio respetando su historia y estética original.

- Ejemplo: reparacion y/o reconstrucciéon de elementos deteriorados
(Fig. 10-13)

Figura 9: Tipos de conservacion - Fuente: Elaboracidn propia a partir de documento de ICOM-CC
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Figura 10 Y 11: Restauracion ornamentos Iglesia Santa Lucrecia
Figura 12: Restauracion edificio Moneda 759

Figura 13: Restauracién Catedral de Santiago

Fuente: Archdaily
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En muchos casos, el deterioro de los edificios
patrimoniales no permite su uso adecuado, por lo
qgue es necesario realizar una rehabilitacion. Como
su nombre lo dice, son las acciones que permiten que
el inmueble recupere su habitabilidad, cumpliendo
con las normativas y estandares actuales en cuanto a
seguridad, confort y funcionalidad. Esto puede incluir
trabajos de reparacién de estructuras, renovacién de
instalaciones eléctricas, sanitarias y de climatizacion,
mejora de aislamientos térmicos y acusticos, entre
otros. Es importante destacar que en la rehabilitacidn
de un inmueble patrimonial se busca equilibrar la
conservacion del valor histérico y arquitecténico con

la adaptacion a los requerimientos contemporaneos.

Un ejemplo de esta dualidad es el proyecto ganador
del “Concurso Recuperacion y Puesta en Valor del
Monumento Histérico Palacio Pereira”, ubicado en el
centro de Santiago, a cargo de los arquitectos Cecilia
Puga, Paula Velasco y Alberto Moletto, otorgado el
ano 2012 y finalizado el 2019.

Esta mansion neoclasica fue construida el afio 1873
y declarada Monumento Histdrico en 1981. Después
de albergar distintos programas el palacio quedod
en un estado de abandono hasta que el afio 2011
fue comprado por el Estado y tras su intervencién
actualmente acoge las oficinas del Ministerio de

Culturas, las Artes y el Patrimonio y abre sus puertas
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a la comunidad al contar con salas de exhibicion,

el Centro de Documentacion del Consejo de

Monumentos Nacionales, cafeteria, auditorio, patio

y sala de lectura de uso publico.

“EL CONCURSO PALACIO PEREIRA
OFRECE UN PUNTO DE PARTIDA DESDE EL
CUAL INTENTAR UNA RECONCILIACION
ENTRE DOS POSICIONES
POTENCIALMENTE ANTAGONICAS —
CONSERVACION Y RENOVACION,

EL MODO EN EL QUE ESTOS DOS
CONCEPTOS SE ARTICULAN EN LA
INTERVENCION RESULTA CRUCIAL

PARA INYECTARLE VIDA AL EDIFICIO,
ENVOLVIENDO, PROTEGIENDO E
INCOPORANDO SU CONDICION DE
RUINA.” - C.P, PVY AM



Porunlado,sellevdéacabolarestauraciondelinmueble
existente mediante la reparacidén estructural y la
restauracion de fachadas e interior, incluyendo los
revoques de yeso, los elementos de madera y metal y
la entonacidon cromatica del revestimiento histéricoy
de los elementos ornamentales, utilizando la técnica
originalmente empleada en la construccion del
edificio. En ciertos recintos se mantuvo la condicidn
de ruina, dejando muros con la albaiiileria a la vista

para conservar la huella del paso del tiempo.

Luego, se realizd la construccion de un nuevo y
moderno edificio interior que llena el espacio
liberado por el derrumbe de la construccion original,
cuya estructura crea una imagen similar a la de unos

andamios, haciendo alusién a una obra en proceso.

Por lo tanto, se rehabilitdé el inmueble llevando
ciertos elementos a su estado original y renovando
otros para garantizar su habitabilidad, logrando
un equilibrio entre el respeto a su valor histérico y
arquitectdnico y la posibilidad de adaptarse a nuevos

usos.

- .1./_
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Figura 14: Rehabilitacidn Palacio Pereira
Fuente: Archdaily
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Archdaily

Palacio Pereira - Fuente:

Rehabilitacion

Figura 15
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1.4 CONCLUSIONES

En respuesta a las preguntas planteadas en el
titulo del tema, resulta crucial la conservacion del
patrimonio arquitectdnico ya que corresponde a una
de las huellas tangibles del pasado que forma parte
de la identidad de una comunidad, reflejando su
historia, costumbres y conocimientos y que, ademas,

favorece su desarrollo econémico.

Para salvaguardar estos valores, se pueden llevar a
cabo distintos tipos y grados de intervenciones, como
la restauracion o la rehabilitacion, cuya eleccidn

depende del objetivo del proyecto.

Sin embargo, no basta con tener un proyecto
para realizar alguna de estas modificaciones,
es fundamental contar con la autorizacion de
los organismos competentes encargados de la
proteccidon del patrimonio. Como se explicara en el
siguiente tema, estos organismos son responsables
de salvaguardar el valor histérico, cultural vy
arquitecténico de los bienes patrimoniales, por lo
que se deben asegurar de que la intervencion en un
inmueble protegido no dafiara o alterard de manera
irreversible sus caracteristicas y atributos valiosos, lo
qgue puede ocurrir cuando se incumplen regulaciones
especificas o se carece de sensibilidad hacia la

importancia cultural del inmueble en cuestion.
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TEMA I

PROTECCI('),N LEGAL DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO EN CHILE



Como se explicd previamente, el patrimonio arquitecténico es unlegadoinvaluable
de la historia y la cultura de un pais y, por lo tanto, es esencial su proteccién para
preservar la identidad de una sociedad.

En este capitulo, se analizaran las principales leyes que existen en Chile para la
proteccion del patrimonio arquitecténico: la Ley de Monumentos Nacionales y la
Ley General de Urbanismo y Construccién, asi como las instituciones encargadas

de su gestion y preservacion y las categorias de patrimonio inmueble existentes.
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2.1 CONTEXO

El interés por proteger el patrimonio en Chile
inicio a principios del siglo XX por parte del Estado
mediante el decreto N°651 de 1925 que estipulaba
que los edificios de caracter histérico o artistico
se protegerian bajo la categoria de “Monumento

Nacional”.

Entre las décadas de 1920 y 1970 el valor otorgado
a las edificaciones protegidas eran de tipo histérico
y sociocultural, como por ejemplo los torreones de
Valdivia, por ser huellas de la colonizacién espafiola,
o el Fuerte Esmeralda por conmemorar la victoria de

la guerra del pacifico.

En 1970, con la intencidon de ampliar la proteccion
del patrimonio, se promulga la Ley N° 17.288 de
Monumentos Nacionales, que sigue vigente hoy en
dia y que reconoce el potencial econémico asociado
al turismo del patrimonio arquitecténico. El Colegio
de Arquitectos fue el primer organismo no estatal en
proponer la proteccidén de un inmueble, siendo este
un conjunto de propiedades de inicios del siglo XX
en Santiago centro, argumentando por primera vez
la importancia de valorar aspectos arquitecténicos y

urbanos (figura 16).

En el tramo entre 1970 y 2009 hubo un significativo
desarrollo en la proteccidon de la arquitectura: se
comenzaron a utilizar edificios como conmemoracion

de las victimas de la dictadura; surgié un interés por
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la arquitectura precolombina; se le dio valor a la
materialidad y al trabajo del arquitecto, como por
ejemplo la Basilica de Los Sacramentinos de Santiago
(figura 18) al estar construida de hormigdn armado,
tener parques fabricados en Chile, tener elementos
decorativos artesanales y por ser disefiada por
el destacado arquitecto Sergio Larrain Bravo; se
valoran aspectos urbanos declarando Zonas Tipicas
como la poblacién Los Castafios o el Barrio Mulato
Gil;

monumento historico y para la autorizacidon de obras

se agregaron requisitos para declarar un

de intervencion.

A finales de los 2000 por primera vez una agrupacion
vecinal solicita la declaracidon patrimonial, este es el
caso del Barrio Yungay (figura 17) que es declarado
Zona Tipica por sus valores sociales, historicos,

arquitectdnicos y urbanisticos.

Desde el 2010 en adelante se puede destacar la
participacion de la ciudadania para exigir proteccion
del patrimonio arquitecténico de su barrio, debido
al aprecio del valor arquitecténico y urbano, por
ejemplo, la agrupaciéon “Ciudadanos por Castro”
manifestdandose en contra de la construccion del
Mall de Castro.



Figura 16: Conjunto Patricio Mekis- Fuente: Monumentos Nacionales
Figura 17: Barrio Yungay - Fuente: La Tercera
Figura 18: Basilica de Los Sacramentinos - Fuente: Monumentos Nacionales
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Por otro lado, la preocupaciéon por generar una
planificacion urbana a nivel pais comenzd en 1926
con la Ley N°4563, tras el devastador terremoto
de Talca de 1928, en el que se establecen normas
de aplicacion general para todas las ciudades,
determinando alturas, materiales, condiciones para
evitar caidasy estableciendo la obligacidon de requerir
un permiso para construir. Dicha ley comenzo a regir
en 1936y alolargo del tiempo sufrié modificaciones,
como la de 1953, en la que aparece por primera vez
la figura del Plan Regulador, y en 1960 se crea el Plan

Regulador Metropolitano de Santiago.

En 1976 se dicta la Ley General de Urbanismo y
Construccion cuya funcién es establecer las normas
y los procedimientos para el desarrollo urbano, la
planificacién territorial, la construccion de edificios
y otros aspectos relacionados con el objetivo de
promover un desarrollo urbano ordenado, seguro
y sustentable, considerando aspectos como la
proteccidon del medio ambiente, la seguridad de las

personasy la integracion social.

Esta ley, que sigue vigente hasta hoy, se hace cargo de
la proteccion del patrimonio a nivel local, indicando
que estos inmuebles deben ser sefialados en el Plan
Regulador Comunal y que su alteracidon requiere la
autorizacion de la SEREMI del MINVU.
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Por lo tanto, el patrimonio arquitectonico de Chile
estd resguardado por la Ley de Monumentos
Nacionales y la Ley General de Urbanismo vy
Construccion, mediante el Consejo de Monumentos
Nacionales y los Planes Reguladores Comunales,
respectivamente, instrumentos que seran detallados

a continuacion.



Nacional

Proteccion Legal

del Patrimo

Nio

Arquitectonico

en Chile

Local

Ley de Ministerio de

’

Monumentos  Mediante Ivc\:cg)nnjrerice)nqris Depende | las Culturas
Nacionales Nacionales de las Artes y el
N°17.288 Patrimonio
Ley Ger)erol de - Municipios: Plan ‘ SEREM| de
Urbanismoy  Mediante Regulador Supervisado Vivienda y
Construcciones Comunal y Planos por :
: Urbanismo
y su Ordenanza Seccionales

Figura 18: Proteccion legal del patrimonio arquitectonico en Chile

Fuente: Elaboracion Propia
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2.2 LEY DE MONUMENTOS NACIONALES

38

El Art. 1° define los Monumentos Nacionales:

“Son monumentos nacionalesy quedan bajo latuiciony proteccion del Estado, los lugares,
ruinas, construcciones u objetos de caracter historico o artistico; los enterratorios o
cementerios u otros restos de los aborigenes, las piezas u objetos antropo-arqueoldgicos,
paleontoldgicos o de formacién natural, que existan bajo o sobre la superficie del
territorio nacional o en la plataforma submarina de sus aguas jurisdiccionales y cuya
conservacion interesa a la historia, al arte o a la ciencia; los santuarios de la naturaleza;
los monumentos, estatuas, columnas, piramides, fuentes, placas, coronas, inscripciones
y, en general, los objetos que estén destinados a permanecer en un sitio publico, con
caracter conmemorativo. Su tuicidén y proteccion se ejercerd por medio del Consejo de

Monumentos Nacionales, en la forma que determina la presente ley.”

De esta descripcidn se generan 6 categorias
gue forman el catdlogo de monumentos,
donde el 1 y 3 estan relacionados con el

patrimonio cultural urbano:

1. Monumentos Histdricos (MH)
2. Monumentos Publicos

3. Zonas Tipicas (ZT)

4. Monumentos Arqueoldgicos

5. Santuarios de la Naturaleza ® Monumento Histérico
® Santuario de la Naturaleza
6. Monumentos Paleontoldgicos 9 Zona Tipica o Pintoresca

Figura 19: Geovisor de Monumentos Nacionales,
Zona central - Fuente: CMN



1. Monumentos Historicos (MH)
Total pais: 1.007

Art. 9° “Son Monumentos Historicos los lugares,
ruinas, construcciones y objetos de propiedad
fiscal, municipal o particular que por su calidad e
interés historico o artistico o por su antigiiedad,
sean declarados tales por decreto supremo,

dictado a solicitud y previo acuerdo del Consejo.”
3. Zonas Tipicas (ZT)
Total pais: 144

Art. 29° “Para el efecto de mantener el cardcter
ambiental y propio de ciertas poblaciones o lugares
donde existieren ruinas arqueoldgicas, o ruinas
y edificios declarados Monumentos Histdricos,
el Consejo de Monumentos Nacionales podra
solicitar se declare de interés publico la proteccion
y conservacion del aspecto tipico y pintoresco de
dichas poblaciones o lugares o de determinadas

zonas de ellas.”

Existen 3 tipos de poblaciones o lugares, publicos o

privados, que puedes ser declarados ZT:

1. Entorno de un Monumento Historico o

Arqueoldgico.

2.Areaounidadterritorial y/osector representativo

de una etapa o significacion histdrica de una ciudad

o pueblo o lugares donde existieren ruinas.

3. Conjunto edificado o ruinas de valor historico,
arquitectdnico, urbanistico y/o social, gestado como
un modelo de disefio integral, con construcciones
que combinan, repiten y/o representan un estilo

propio.

Por lo tanto, se protege un edificio en particular (MH)
o un area (ZT) que se caracteriza por su coherencia
estilistica, valor histérico y/o ambiental y por su
capacidad para transmitir la vida y la memoria de

una comunidad.
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Ademas, se desprende del Art. 1° que el Consejo de Monumentos Nacionales (CMN) es el organismo
encargado de declarar y gestionar la conservacion de estos monumentos nacionales. Es dependiente del
Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio, especificamente de la Secretaria del Patrimonio Cultural
como muestra la figura 20, y se encuentra integrado por 22 consejeros, representantes de instituciones
publicas y privadas.
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DE LAS CULTURAS, LAS |- ______ EL PATRIMONIO
ARTES Y EL PATRIMONIO
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DELLIBRO Y LA i
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————
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EIUNSE.D DELARTEY LA SUBSEC RETARIA DE LAS

INDUS TRIA N CULTURAS Y LAS ARTES
l AUDIOVISUAL Andrea Gutierrez V.

e —

SUBSECRETARIA DEL

CONSEJO DE
PATRIMONIC CULTURAL MONUMENTOS

Carolina Pérez D. NACIONALES

(consEso pe J:OMEN'I;‘
DE LA MUSICA | ——A
l NACIONAL :

D ——— |

r. —_—— |

CONSEJO NACIONAL |
l DE ARTES ESCENICAS |~ — —

s H SERVIC IO NACIONAL
e S R H DEL PATRIMOI

CULTURAL

A Nélida Pozo K.

m— e Relaciones funcionales
e Relaciones de coordinacion

% Organo Desconcentrado

\\\\ lf)rgann Descentralzado

f Consejos Regionoles-\ ?;'E%ngﬁﬂ%? DIRECC IONES
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Figura 20: Organigrama Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio
Fuente: https://www.cultura.gob.cl/organigrama/
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El CMN cuenta con un drea de Arquitectura y
Patrimonio Urbano que esta a cargo de los MH y ZT

y cumple las siguientes funciones:

- Evaluar, dar apoyo técnico y elaborar expedientes
de declaratorias de Monumentos Historicos y Zonas

Tipicas.

- Elaboracién de propuestas de delimitacion de

Monumentos Nacionales.

-Revisar, evaluary asesorar técnicamente propuestas
y solicitudes de autorizacidon de intervenciones en

Monumentos Histdricos y Zonas Tipicas.

- Apoyo técnico interinstitucional publico y privado,
en la elaboracidon y seguimiento de iniciativas de

intervencién en areas e inmuebles protegidos.

- Fiscalizacion y supervision de intervenciones en
MH y ZT, cuando corresponda y/o se comprometa

esta actividad por parte del CMN.

- Elaborar y revisar instrumentos normativos, y
normas y criterios de intervencion en Monumentos

Historicos y Zonas Tipicas (MH y ZT).

De estas funciones es atingente destacar que el
CMN estd encargado de autorizar previamente todo
trabajo de conservacion, reparacion o restauracion

de un inmueble patrimonial.

En el caso especifico de las Zonas Tipicas su
reglamento indica que las obras ejecutadas deben
guardar relacion con el estilo arquitecténico general
de la zona, velando por la conservacién de valores
y atributos por los cuales la poblacién o lugar fue
declarada. Siguiendo esta logica es que cualquier
instalacion de anuncios, avisos o carteles, los
estacionamientos de automoviles y expendio de
gasolina y lubricantes, las instalaciones eléctricas,
los quioscos, postes, locales o cualquier otra
construccion, ya sea permanente o provisional, debe
respetar los valores del lugar, guardando armonia

con su escala.

Para guiar el proceso de intervencion de un
inmueble patrimonial el CMN tiene la facultad
de emitir “normas de intervencién” que definen
recomendaciones arquitectdnicas especificas para
qgue esta responda las condiciones mencionadas
anteriormente. Dicha norma incluye antecedentes
generales, estudios preliminares y lineamientos
de intervencion. Por ultimo, el CMN tiene el deber
de informar a las municipalidades los lineamientos
aprobados para que adecuen o elaboren el IPT
compatible con las normas, de acuerdo a lo que se
establece en el Art. 2.1.18 de la OGUC, de modo que
se reconozcan las “areas de proteccién de recursos

de valor patrimonial cultural”.
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2.3 LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

La mencionada legislacién cuenta con 3 niveles de accidn, declarados en el Art. 2° de la LGUC:

/" Leuc

Kconstruccién.

~

La Ley General de Urbanismo y
Construcciones contiene los
principios, atribuciones, potestades,
facultades, responsabilidades,
derechos, sanciones y demds
normas que rigen a los organismos,
funcionarios, profesionales y
particulares, en las acciones de

/OGUC

planificacion urbana, urbanizacion y

J

kexigibles en los dos ultimos.

~

La Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones
contiene las disposiciones
reglamentarias de esta ley y que
regula el procedimiento
administrativo, el proceso de
planificacidén urbana, urbanizacion y
construccion, y los standards
técnicos de disefio y construccidn

~

/” NORMAS TECNICAS

Contienen y definen las
caracteristicas técnicas de los
proyectos, materiales y sistemas de
construcciéon y urbanizacién, de
acuerdo a los requisitos de
obligatoriedad que establece la
Ordenanza General.

J

Principios y bases

Disposiciones y reglamentos

N

Requisitos de construccién

J

Por otro lado, dentro de las entidades competentes y entes reguladores se encuentra:
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/MINVU

\
El Ministerio de Vivienda y
Urbanismo propondra al Presidente
las modificaciones necesarias en la
ley para su adecuacion al desarrollo
nacional. También estudiara las
actualizaciones requeridas en la
Ordenanza General de la ley, en linea
con los avances tecnolégicos y el
desarrollo socioecondmico. Podra
consultar a los Colegios Profesionales
y contar con el asesoramiento de
técnicos pertinentes. Las
modificaciones serdn aprobadas por

-

decreto supremo /

o

~

MUNICIPIOS

A las Municipalidades
corresponderd aplicar esta ley, la
Ordenanza General, las Normas
Técnicas y demas Reglamentos, en
sus acciones administrativas
relacionadas con la planificacién
urbana, urbanizaciony
construccion, y a través de las
acciones de los servicios de utilidad
publica respectivos, debiendo velar,
en todo caso, por el cumplimiento
de sus disposiciones.

J

/" bom N

La Direccidon de Obras Municipales
tiene una funcién clave en la
regulacién y control de la actividad
constructora en los distintos
municipios de Chile, asegurando que
las obras se lleven a cabo de manera
segura y en cumplimiento de las
normas y regulaciones urbanisticas.
Entre sus principales finciones se
encuentra: Fiscalizacion de las obras
de construccién, Entrega de
permisos de edificacidon, Emisidn de

certificados de recepcion final y
Katencién al publico /

Figura 21: Niveles de accidon y entes reguladores - Fuente: LGUC



La planificacion urbana se lleva a cabo en 3 niveles
de accidn:

1. Nacional: El MINVU se encarga de la planificacién
urbana a nivel nacional a través de la LGUCy su OGUC
2. Intercomunal: El Plan Regulador Intercomunal
regula, a través de normas, el desarrollo fisico de
areas urbanas y rurales de diversas comunas que se
integran en una unidad urbana. Si esta sobrepasa los
500.000 habitantes le corresponde un Plan Regulador
Metropolitano.

3. Comunal: El Plan Regulador Comunal promueve el
desarrollo armodnico del territorio comunal mediante
normas referidas al uso de suelo o zonificacidn,
localizacion  del  equipamiento  comunitario,
estacionamiento, jerarquizaciéon de la estructura
vial, fijacion de limites urbanos, densidades vy
determinacion de prioridades en la urbanizacion de
terrenos para la expansion de la ciudad, en funcion de
la factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitarias
y energéticas, y demas aspectos urbanisticos. Esta
compuesto por:
-  Memoria explicativa, que contendrda los
antecedentes, objetivos, metas y prioridades de las
obras basicas proyectadas.

- Estudio de factibilidad para ampliar o dotar de agua
potable y alcantarillado.

- Ordenanza Local que contendra las disposiciones

reglamentarias pertinentes.

- Planos, que expresan graficamente las disposiciones
sobre uso de suelo, zonificacién, equipamiento,
relaciones viales, limite urbano, areas prioritarias
de desarrollo urbano, etc. Como por ejemplo, el de
la siguiente imagen, que corresponde al plano de

zonificacion general de la comuna de Santiago.

PLAN REGULADOR PRS - 01
DE ZONIFICACION GENERAL DE SANTIAGO

AREAS VERDES BIEN NACIONAL USO PUBLICO

ZONAE

|:| MZR ZONA E

ZONA G
ZONAH

ZONA A
ZONAB

ZONAS

[

|:| MZR ZONA B
[ |

ZONAD

ZONAF

FRANJAS AFECTAS A UTILIDAD PUBLICA

%% AREA VERDE
% VIALIDAD

Figura 22: Zonificacién general - Fuente: PRC de Santiago
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Para conocer las normas urbanisticas que debe
cumplir una construccién o alteracion, la Direccion
de Obras Municipales, emitira un Certificado de
Informaciones Previas que contiene las condiciones
aplicables al predio segun los Instrumentos de

Planificacion Territorial correspondientes.

Teniendo en cuenta de manera general cémo es la
organizacion de las normas y agentes que permiten
planificar las ciudades, a continuacion, se explicara la
relacién entre estos conceptos y la conservacion del

patrimonio construido.

Como se indicd anteriormente, la proteccidon de los
inmuebles patrimoniales se menciona en el art. 60°
de la LGUC:

“El Plan Regulador Comunal sefialard los inmuebles o
zonas de conservacion historica, en cuyo caso edificios
existentes no podrdn ser demolidos o refaccionados
sin previa autorizacion de la SEREMI de Vivienda y

Urbanismo correspondiente”

donde se menciona que existen 2 categorias de
inmuebles protegidos que se definen en del articulo
1.1.2 de la OGUC:
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1. Inmueble de conservacion histdrica (ICH)
Total pais: 3.943

“El individualizado como tal en un Instrumento de
Planificacion Territorial dadas sus caracteristicas
arquitectonicas, historicas o de valor cultural,
que no cuenta con declaratoria de Monumento

Nacional.”
2. Zona de conservacion histdrica (ZCH)
Total pais: 247

“Area o sector identificado como tal en un

Instrumento de Planificacion Territorial,
conformado por uno o mds conjuntos de inmuebles
de valor urbanistico o cultural cuya asociacion

genera condiciones que se quieren preservar.”

La diferencia, al igual que las categorias indicadas
en la LMN, radica en la preocupacion de preservar
un inmueble en particular o un sector de la ciudad
para mantener sus caracteristicas como conjunto.
Estas categorias se informan al momento de

solicitar el CIP de un predio.



El PRC, por lo tanto, tiene la responsabilidad de determinar los inmuebles o conjuntos valorados por la

comunidad, declarandolos ICH o ZCH, y ademas debe reconocer los Monumentos Nacionales. Esto se puede

ver en el siguiente ejemplo del PRC de la Comuna de Santiago:

PLAN REGULADOR PRS - 02 HDE ZONIFICACION ESPECIAL

Figura 23: Zonificacién especial - Fuente: PRC de Santiago

LEYENDA

- INMUEBLES DE CONSERVACION
HISTORICA (1)

ZONA DE CONSERVACION
HISTORICA
[[as | secToRrES ESPECIALES

SUBZONAS

(AR, BR, DR, ER, A1R, ASR, ABR, BZR,

B6R, B8R, BOR, B10R, B11R, B12R, B14R,
B15R, D2R, D3R, D5R, D6R, D8R, E3R, E4R,
ESR, E6R, E7R, E9R y E10R)

@l MONUMENTOS HISTORICOS (1)

ELEMENTO DECLARADO MONUMENTO
HISTORICO DENTRO DE UN INMUEBLE (1)

ZONA TIPICA (1)

,/ \,/ LIMITE COMUNAL
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Es importante mencionar que para inscribir un ICH o ZCH en el PRC se hace un detallado informe de
identificacion y valoracion del inmueble, que forma parte de la memoria explicativa solicitada, junto a
los planos y la ordenanza local, que fijan las normas urbanisticas y que toma en cuenta no solo el valor

arquitectonico, sino que también el valor urbano, histérico, econdmico y/o social (figura 24)

VALOR

URBANO
Importancia del inmueble en su entorno inmediato y su capacidad de
potenciar la imagen urbana de un sector.

ARQUITECTONICO
Jerarquizar a los inmuebles en funcién de sus principales caracteristicas
formales, conceptos compositivos, de proporcionesy del disefio en general.

HISTORICO

Jerarquizar a los inmuebles en funcion de su reconocimiento oficial vy
publico, por atribuirle importancia cultural e histérica, como testimonios
de autores, o periodos de creacion y evolucion. Consigna los sucesos
(naturales, politicos, econdmicos, sociales o culturales) que motivaron
alguna caracteristica que presenta el patrimonio en cada area de estudio.

ECONOMICO

Jerarquizar a los inmuebles en funcién del potencial impacto de su puesta
en valor en el entorno, asi como las posibilidades de su recuperacion,
considerando el equilibrio entre beneficios sociales y econdmicos.

SOCIAL

Conocer el interés o identificacion de la comunidad. Esta visidn se recogera
principalmente de la participacion ciudadana, tanto de los actores locales,
como de los sectoriales afines al tema, en busca de un factor comun de
reconocimiento e imagen objetivo de proteccién.

CONCEPTOS ASOCIADOS

Imagen
Conjunto
Entorno

Representatividad
Singularidad
Morfologia

Relevancia
Proteccion legal
Registro de especialistas

Impacto en el entorno

Estado de conservacion del
entorno

Act. econdmicas

Representatividad
Percepcién de la comunidad

Figura 24: Tabla de valoracién - Fuente: DDU 400
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El articulo 116° de la LGUC establece lo siguiente:

“Se entenderd por normas urbanisticas aquellas contenidas en esta ley, en su Ordenanza

General y en los instrumentos de planificacion territorial que afecten a edificaciones,

subdivisiones, fusiones, loteos o urbanizaciones, en lo relativo a los usos de suelo, cesiones,

sistemas de agrupamiento, coeficientes de constructibilidad, coeficientes de ocupacion de

suelo o de los pisos superiores, superficie predial minima, alturas mdximas de edificacion,

adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y rasantes, densidades mdximas,

estacionamientos, franjas afectas a declaratoria de utilidad publica y areas de riesgo o de

proteccion’,

De donde se extrae que las normas urbanisticas son reglamentos que establecen las directrices para el

desarrollo y ordenamiento de areas urbanas, siendo la proteccidon del patrimonio una de ellas. Estas normas

permiten fijar condiciones en el caso de que se solicite alterar un inmueble protegido para que no pierda su

valor histérico u arquitectoénico, pero al mismo tiempo pueda ser resignificado.

Las normas urbanisticas que tienen un impacto en la preservaciéon de un inmueble patrimonial son las

siguientes:

1. Altura de edificacion: permite preservar la
volumetria original manteniendo la homogeneidad

de un conjunto.

2. Uso de suelo: evitar usos que pueden deteriorar

el inmueble.

3. Sistema de agrupamiento: evitar perdida de

tipologia y la configuracion del espacio.

4. Antejardines: evitar perdida de tipologia.

5. Superficie predial minima: evitar perdida de
tipologia.

6. Ochavos: caracteristicos de algunos sectores.

7. Coeficiente de ocupacion de suelo en el primer
piso y pisos superiores: evitar perdida de tipologia,

como zaguanes o patios interiores.

8. Area de riesgo o proteccidn: identificacion de ICH

y ZCH y reconocimiento de monumentos nacionales.
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Por ejemplo, la siguiente tabla indica las normas urbanisticas que se deben cumplir en la Zona de Conservacion

Histérica E1 - Poblacion Huemul 1,11 y Il en cuanto a las condicionantes de subdivisidon y edificacion:

1| Superficie subdivision predial minima (mz2) 150
Vivienda y/o educacion [ ZCH Ela 1,0
2| Coeficiente de ocupacion del suelo superior ZCH E1b 0.7
Otros usos 1,0
Vivienda y/o educacion | ZCHE1a 1,0
3 Coeficiente de ocupacion pisos superior ZCHE1Db 0.7
superiores Hasta bm 1.0
Otros uses Sobre 5m 0,7
- . Vivienda ZCHEla 1.0
A Coeflc:lenge‘r!'iaxlmo de ZCHE1D 2,0
constructibilidad OroS LSS ZCHE1a 1.0
ZCHE1b 3.1
. . ZCHE1a 320
5| Densidad maxima Hab/Ha ZCHETD 7740
ZCHE1a Continuo
; i Aislado
6| Sistema de agrupamiento ZCH E1b pareado
Continuo
Altura maxima (m) ZCHE1a 5
7| Para todos los sistemas de agrupamiento no se permitira exceder la 7CH E1b 14
altura maxima de edificacion

Figura 25: Cuadro normas de edificacion para MH e ICH - Fuente: PRC de Santiago

Ademas, el articulo 2.7.8 de la OGUC establece que:

“Las Municipalidades, a través de Planos Seccionales, podrdn establecer caracteristicas
arquitectonicas determinadas para los proyectos que se realicen en sectores ligados
a Monumentos Nacionales, o cuando se trate de inmuebles o zonas de conservacion
historica, de manera que las nuevas construcciones, o la modificacion de las existentes,
constituyan un aporte urbanistico relevante. Tales caracteristicas arquitectonicas deberdn
situarse dentro de las normas urbanisticas establecidas para la respectiva zona o subzona

en el Plan Regulador Comunal o Seccional.”

Conforme a lo senalado, se debe entender que, a través de estos planos, subordinados a un Plan Regulador
Comunal, se pueden determinar o establecer caracteristicas arquitecténicas exigibles a las obras nuevas o

refacciones de las existentes.
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Dichas caracteristicas se definen en la DDU 257, distinguiendo entre elementos morfoldgicos y ornamentales:

ELEMENTOS MORFOLOGICOS

Componentes  arquitectonicos  formales
de cada obra, en funcidn de sus relaciones
generales de: formas  volumétricas,
materialidad, sistemas constructivos

ELEMENTOS ORNAMENTALES

Componentes arquitectéonicos decorativos en
las edificaciones que se disponen y ordenan en
las fachadas expresando el lenguaje exterior de
las mismas segun el periodo arquitecténico y/o
corriente estilistica

Corrientes de lineas academicistas y modernas: logias, portales,
zocalos, accesos, porticos, galerias, mansardas, mamparas,
terrazas, buhardillas o miradores, balcones, cupulas, cornisas,
marquesinas, vanos y accesos destacados, pilares, torreones,
porticos, galerias, cuerpos salientes, columnas, arcos,
contrafuertes, ante pechos, ante techos, aleros, entre otros.

Construcciones propias de la arquitectura tradicional chilena:
z6calos, corredores, portales, zaguanes, patios, pilar esquina,
aleros, entre otros.

Arquitectura reciente y contemporanea: celosias, muro cortina,
muros curvos, perfiles, paneles, cuerpos volados, ojos de buey,
perforaciones en elementos de fachada, mosaicos murvi,
circulaciones exteriores, entre otros.

Pilastras, molduras,
frontones, entre otros.

coronamientos, timpanos, barandas,

Figura 26: Caracteristicas que puede determinar un Plano Seccional - Fuente: DDU 257
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La seleccidn de estas caracteristicas se hace tomando como referencia las “fichas de valoracién de inmuebles
y zonas”, indicadas en la DDU 400, que se rellena al momento de solicitar la inscripcion de alguno de ellos,
indicando su valor (figura 24). A continuacién, se muestra a modo de ejemplo uno de los planos seccionales
correspondientes al “Barrio Civico — Eje Bulnes” de la comuna de Santiago, el que indica de manera detallada

las medidas que deben tener los elementos de la fachada de un inmueble:

+45,75 q
e mea R4 i 1 ol L
¢ 3 = e
1 Bl o ‘s (il — T
€, 8 ™ | |
& & | +42,80 £ I 3
| |
R - TR | N
ol 4| F==Ps011|[= |
I : = = L
| ﬁ‘ e E — |
e | I |
| | | | |
§| .l +39,35
| ol |
L | |A' ;1 z 2
| % =t
!
o i
™ :_‘e‘
=

B ESCALA 175

ESCALA 1-78

Figura 27: Plano Seccional “Barrio Civico — Eje Bulnes” - Fuente: Municipalidad de Santiago
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2.4 CASO BARRIO LASTARRIA

Para ejemplificar los conceptos previos, se presenta el caso de un proyecto trabajado durante la practica
proyectual, ubicado en el “Barrio Lastarria”, en la comuna de Santiago. El CIP del inmueble indicaba una doble
categorizacion, al ubicarse en la Zona Tipica “Barrio Santa Lucia -Mulato Gil de Castro- Parque Foresta

y en la Zona de Conservacion Histdrica “A4 - Santa Lucia”, como se observa en las siguientes imagenes,

correspondientes a la zonificacidon especial del PRC de la comuna de Santiago.

£

g

-
'8

15

%, JOSE W
= B

Figura 28: Zonificacion Barrio Lastarria - Fuente: PRC de Santiago

LEYENDA

HISTORICA (1)
ZONA DE CONSERVACION
HISTORICA

[[a5 ] secTores EsPECIALES

- INMUEBLES DE CONSERVACION

SUBZOMNAS

(AR, BR, DR, ER, A1R, ASR, A6R, B2R,

B6R, BBR, BOR, B1OR, B11R, B12R, B14R,
B15R, D2R, D3R, D5R, D6R, D8R, E3R, E4R,
E5R, E6R, E7R, E9R y E10R)

Pl MONUMENTOS HISTORICOS (1)

ELEMENTQ DECLARADO MONUMENTO
HISTORICO DENTRO DE UN INMUEBLE (1)

ZONA TIPICA (1)

,’\v/ LIMITE COMUNAL

UBICACION DEL INMUEBLE
A INTERVENIR

En primer lugar, esta imagen y su leyenda dan cuenta de que el PRC reconoce tanto los Inmuebles de

Conservacioén Histérica (ICH) y las Zonas de Conservacion histdrica (ZCH), como los Monumentos Historicos

(MH) y Zonas Tipicas (ZT) a cargo del CMN.
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LEYENDA

. ZONA TIiPICA “BARRIO SANTA LUCIA -
MULATO GIL DE CASTRO - PARQUE FORESTAL"

ZONA DE CONSERVACION HISTORICA
“A4 - SANTA LUCIA"

UBICACION DEL INMUEBLE
A INTERVENIR

Figura 29: Identificacién zonas patrimoniales - Fuente: PRC de Santiago

Por otro lado, la figura 29 muestra claramente la ubicacion del inmueble en un drea donde se superponen
las dos zonas de proteccién previamente mencionadas. En términos practicos, esto implica que al disefiar un
proyecto se debentener en cuentalasrestricciones establecidas por el Municipioy el Consejo de Monumentos,
las cuales se detallan en el Plan Regulador Comunal (PRC) y se presentan en la pagina siguiente. El proyecto
realizado en la oficina consistia en una obra menor en el primer piso, que no implicaba modificaciones en la
estructura ni en los metros cuadrados construidos, por lo tanto, la Unica consideracion a tener en cuenta era

mantener un color uniforme en la pintura exterior.
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ZONA TiPICA “BARRIO SANTA LUCIA -MULATO
GIL DE CASTRO- PARQUE FORESTAL” :

1. No se admitird en las fachadas el uso de muro

cortina y/o similar, revestimientos metalicos,
reflectantes y/o vidrio espejo y/o plasticos, vy
martelina gruesa, debiendo respetarse, a través del
uso de revestimientos pertinentes, la materialidad
opaca. Sélo se permitird en las obras nuevas hasta
una altura de 8m el uso de vidrio transparente el cual

deberd ser inastillable.

2. En el caso de ampliaciones, éstas deberan
presentar una terminacidn exterior acorde con
el aspecto y la textura del resto de la fachada del
inmueble existente. De existir antejardin éstos

deberdn mantener el caracter de tal.

3. Si se trata de pintura de fachadas, se faculta a
la Direcciéon de Obras Municipales para definir el
tratamiento cromatico del inmueble en los casos
que corresponda, ya sea por su arquitectura o por
la mejor insercion del color en el ambiente general
de la calle o el barrio. La propuesta cromatica del

inmueble debe tener un caracter unitario

4. No se permitird que los equipos de ventilacion,
aire acondicionado, antenas y/o similares alteren
las fachadas, para ello se debera buscar una solucién

armonica con la arquitectura del inmueble.

ZONA DE CONSERVACION HISTORICA “A4-SANTA
LUCIA”:

1. Coeficiente maximo de constructibilidad para uso
vivienda: 3,2, a excepcion de los proyectos en que
se contemple fusion predial en que sera de 2,46.
Coeficiente maximo de constructibilidad para otros
usos distintos a vivienda: 5,4, a excepcidon de los
proyectos en que se contemple fusion predial en que
sera de 4,15.

2. La altura maxima de edificacién serd de 18m.
Dentro de esta zona no se permitira edificacidn

aislada sobre la continua.

53



A pesar de que en el proceso de disefio no se
presentaron mayores complicaciones en cuanto a
la normativa de proteccién patrimonial, el hecho de
qgue el inmueble contara con dos categorias genero
dificultades al momento de solicitar el permiso de

obra menor.

En un comienzo, solo se realizd la solicitud para la
autorizacion del Consejo de Monumentos Nacionales,
ya que, segln lo comentado por los arquitectos
de la oficina, este organismo pedia una lista de
documentos desarrollados con mayor profundidad
y que, al ser una categorizacion a nivel nacional,
deberia tener mas peso. No obstante, al solicitar el
permiso a la Direcciéon de Obras Municipales (DOM),
con la autorizacién del CMN, se les informd que
esto no era suficiente y que ademads se requeria la
autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial de

Vivienda.

Esta situacidon generd atrasos en el proyecto debido
a la demora de la respuesta de la SEREMI una vez
solicitada su aprobacion.
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Figura 30: Barrio Lastarria - Fuente: enviajes.cl
Figura 31: Inmueble a intervenir - Fuente: google maps



2.5 CONCLUSIONES

Las principales normas de proteccion del patrimonio
inmueble en Chile, La Ley de Monumentos Nacionales
y la Ley General de Urbanismo y Construccion,
funcionan fundamentalmente imponiendo
limitaciones a las intervenciones, evitando la pérdida
de los valores que lo caracterizan. Estas leyes
establecieron un gran primer avance en el desarrollo
de la proteccion legal del patrimonio, sin embargo, y
a pesar de haber transcurrido poco mas de 50 aios
desde la dictacién de la primera normativa, aun se
puede observar que hay aspectos perfectibles, como,
por ejemplo, dar al Estado un rol mas activo en la
conservacion y restauracion del patrimonio y no solo

el de "limitador" de la accion de privados.

Por otro lado, existen casos de doble identificacidon
patrimonial, como sucede en el ya mencionado
Barrio Lastarria, por lo que cualquier proyecto de
intervencion en dicha zona debera contar tanto
con la autorizacién del Consejo de Monumentos
Nacionales como de la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo, burocracia que al fin y al
cabo genera barreras y desincentivos para llevar a
cabo proyectos en estos lugares y atenta contra una

eficiente gestion del patrimonio.

Por lo expuesto, es fundamental que exista una
modernizacion del marco legal, con objeto de
unificar criterios e instituciones, disminuir burocracia
y que, en definitiva, la proteccion del patrimonio sea
resguardada bajo una normativa modernay con miras
hacia el futuro, contemplando aspectos técnicos,
arquitectdnicos, sociales, histéricos y urbanos de una

manera clara.
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TEMA I

COMO ENFRENTAR UN PROYECTO DE
INTERVENCION DE UN EDIFICIO PATRIMONIAL



Segunlo que establece el Art. 5.1.4 de la OGUC, “Para construir, reconstruir, reparat,
alterar, ampliar o demoler un edificio, o ejecutar obras menores” se requiere el
permiso de la Direccidon de Obras Municipales para asegurar el cumplimiento de las
normativas vigentes, este se puede solicitar por medio de un formulario segun el
tipo de proyecto que se puede encontrar en la pagina web del MINVU. Uno de los
antecedentes solicitados es la autorizacion por parte del Consejo de Monumentos

Nacionales y/o la SEREMI MINVU segun sea el caso.

El objetivo de este ultimo capitulo es explicar el procedimiento que se debe llevar a
cabo para solicitar la autorizacién de las entidades mencionadas en el caso de que

se intervenga un inmueble bajo proteccion patrimonial.
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3.1 DOCUMENTOS MUNICIPALES

En primer lugar, es necesario solicitar el Certificado de Informaciones Previas del predio a intervenir para
tener en cuenta las normas urbanisticas que se deben cumplir segun el instrumento de planificacion que
corresponda. Dicho documento se solicita de manera electrdnica a la Direccién de Obras Municipales, quien

lo emitira en un plazo maximo de 7 dias.

Como se muestra en las imagenes, correspondientes al CIP de un inmueble ubicado en el Barrio Lastarria de
la comuna de Santiago, en la primera parte se mencionan los datos que identifican a la propiedad seguido
de los Instrumentos de Planificacién Territorial (IPT) aplicables, incluyendo las zonas a las que pertenece, por
lo que en esta seccidn se sabra si el predio es ZT, ZCH u otro. En el apartado correspondiente a las Normas
Urbanisticas se indica claramente si la propiedad es ZT, MH, ZCH y/o ICH, informacién que indirectamente

sefala a qué institucién se debe acudir, como se ve en el diagrama.

FORMULARIO 5.2 (CIP.-144)
CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS
DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO TS0
CIP- 175127
REGION METROPOLITANA . N°Certificado . DEFECHA
1]175127 16/04/2021
— | N°Solicitud DE FECHA
SA N T I AG o \ X | urBANO E RURAL 2285794 16/04/2021
llustre Municipalidad
1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD
A LA PROPIEDAD UBICADA EN LA CALLE JOSE VICTORINO LASTARRIA
SECTOR 01 MANZANA 009 PREDIO 014
ROL SII. N° 7-47 LE HA SIDO ASIGNADO ELN® g3
2. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S) \VER NOTA Z
INTERCOMUNAL PRMS Y MODIFICACIONES FECHA 04/11/1994
FOMUAL PRMS-STGO Y MODIFICACIONES i 27/01/1990
SECCIONAL FECHA I
ZONA, SECTOR O SUBSECTOR EN QUE SE EMPLAZA ZONA A - Zona de Conservacién Historica A4 - Zona Tipica Barmio Santa Lucia - Mulato G]
EL TERRENO de Castro - Parque Forestal - Predio emplazado en la misma manzana de un Monumentd
Historico o enfrentandolo
AREA DONDE SE UBICA EL TERRENO
m URBANA [—‘ EXPANSION URBANA D RURAL
CATEGORIA AUTORIZACION DE

Figura 32: CIP de inmueble
en Barrio Lastarria

7T o MH Consejo de Fuente: DOM Santiago
Monumentos
Figura 33: Diagrama
/CH o ICH SEREMI MINVU autorizaciones
Fuente: Elaboracién propia
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5.- NORMAS URBANISTICAS (En caso necesario se adjunta hoja anexa)
5.1 USOS DE SUELO

| VER NORMATIVA ADJUNTA Y ORDENANZA LOCAL

USOS DE SUELOS PERMITIDOS: VER OBSERVACIONES

El NO D sl |:| NO sl D NO [] S|
ESPECIFICAR: SPECIFICAR: Ver Normativa ESPECIFICAR: Ver Normativa
5.2 LINEAS OFICIALES o

JOSE VICTORINO LASTARRIA SERVICIO COMUNAL
o o - oo eeean O =

Con la informacidon de este documento, sumada a la que se encuentra en los IPT mencionados, relacionada
principalmente a restricciones que debe cumplir una futura intervencién, es que se puede comenzar el

proceso de diseio, desde el estudio de cabida hasta el proyecto definitivo.
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De forma paralela es necesario tener en cuenta los distintos Permisos de Edificacidon que existen (figura 32)
para identificar cual sera necesario solicitar de acuerdo al proyecto que se quiere realizar en el inmueble, ya
qgue en todas las solicitudes se debe indicar si es que el predio cuenta o no con protecciones oficiales (figura
33).

Obra
Menor 1-1.1 Ampliacion £ 100 m2

1-1.2 Modificacion sin alterar su estructura

1-1.3 Ampliacion de Vivienda Social, de
Vivienda Progresiva, de Infraestructura
Sanitaria o de Vivienda de hasta 520 UF

Formularios
de Permisos

1-1.4 Regularizacion de Edificacion Anfigua

1-1.5 Proyecto de Radicacion

Edificacion 2-3.1 Obra Nueva
2-3.2 Ampliacion > 100m?
2-3.3 Alteracion
2-3.4 Reconstruccion

2-3.5 Reparacion

Figura 34: Formularios para Permisos de Obra Menor y de Edificacion
Fuente: Elaboracién propia a partir de informacién del MINVU

6.4 PROTECCIONES OFICIALES
NO | siespecficar]  zCH ICH zom | OTRO); especificar ]
MONUMENTO NACIONAL: zr MH SANTUARIO DE LA NATURALEZA

Figura 35: ejemplo proteccion oficial solicitud obra menor - Fuente: MINVU
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Suelen haber confusiones entre los ultimos tres términos (Alteracién, Reparacion y Reconstruccién) y otros
similares, por lo que a continuacion se explicara cada uno segun lo que establece la OGUC para comprender

qué tipo de permiso se debe solicitar y qué vocabulario utilizar para explicar el proyecto.

Alteracion Supresion o adicion que afecte a un elemento de la estructura o de las fachadas de una

edificacion existente
Restauracion Restituir o devolver una edificacion a su estado original, o a la
conformacidén que tenia en una época determinada

Rehabilitacion . . .
Recuperacién o puesta en valor de una construccion, mediante obrasy
modificaciones que, sin desvirtuar sus condiciones originales, mejoran
sus cualidades funcionales, estéticas, estructurales, de habitabilidad o
de confort

Rem lacion e : -
emodelacio Modificacidn interior o exterior de una construccién para adecuarla a

nuevas condiciones de uso mediante transformacién, sustraccién o

adicion de elementos constructivos o estructurales, conservando los

aspectos sustanciales o las fachadas del inmueble original.
Reparacion Obras en una edificacion existente que implican la renovacion de cualquier parte de un
elemento de su estructura, para dejarla en condiciones iguales o mejores que las primitivas;
tales como la sustitucidon de cimientos, de un muro soportante, de un pilar o cambio de la
techumbre.
Reconstruccion : . : : e
Obras cuyo fin es volver a construir o reproducir total o parcialmente una edificacion que
conté con permiso y recepcidn definitiva o que fue construida con anterioridad a la entrada en
vigencia de la ley N2 4.563, y que formalmente retoma las caracteristicas de la version original.

Figura 36: Definicién de Alteracidn, Reparacion y Reconstruccién — Fuente: OGUC
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3.2 AUTORIZACION DEL CMN

1° Para solicitar la autorizaciéon del CMN para una
intervencion en un ZT o MH se debe contar con los

siguientes documentos:

1. Carta del interesado dirigida al Secretario (a) del

Consejo de Monumentos Nacionales incluyendo:
- Nombre, teléfono, correo electrénico y direccion
- Identificacién del o los propietarios del inmueble

- ldentificacién del profesional responsable de las

obras a realizar.
2.Copia del Certificado de Informaciones Previas

3.Plano de ubicacién y de conjunto, indicando calles

y norte
4.Memoria explicativa con el siguiente contenido:

4.1 Identificacién del inmueble con indicacién del rol,
calle, niumero, y ciudad o del area objeto del proyecto

de intervencion.

4.2 Antecedentes planimétricos y material grafico
e histérico de las construcciones, lugares o sitios a

intervenir y de su entorno.

4.3 Fotografias actuales de las construcciones de
su interior y exterior, de las poblaciones o lugares a

intervenir y su entorno inmediato.

4.4 Descripcion de la situacion actual de las

construcciones, poblaciones o lugares a interveniry
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de su entorno y mencidon de los lineamientos de

intervencion recogidos en su propuesta.

4.5Descripciéon de la intervencién propuesta,

sus objetivos y métodos contemplados para

implementarla.

5. Planimetria de la intervencion propuesta, con el

siguiente contenido:

5.1Planodearquitectura: Contienelasconstrucciones,
poblaciones o lugares a intervenir con entorno
inmediato, plantas, cortes y elevaciones, indicando
los elementos que se propone demoler, en color
amarillo y los que se propone construir, en color rojo.
Cada nivel o piso debe presentar la situacidn existente
y la situacidén propuesta. Complementariamente, se
debera adjuntar una elevacidon de toda la manzana
en donde se ubica la propiedad por ambas calles,
destacando el inmueble a intervenir, todo aquello
con las firmas del propietario y profesional a cargo

del proyecto.
5.2 Fotomontaje o imagen objetivo.

6.Cuando la intervencion conlleve una demolicion,
debe acompafnarse un levantamiento critico de lo
existente con fotografias, planos y diagndstico del

estado de conservacion actualizado del inmueble



ENTORNO INMEDIATO

En una céntiica posicion. junto o cafés. restaurantes.
comercios y edificios de fachada seficrial de
depariamentos y en una calle con mucha vida, enfre el
cero Santa Lucia y la calle José Victorino Lastarrio. La calle
se estructura mediante edificaciones de 4 y 5 pisos en su y a
mayorio, de fachada confinua con profundas crujias ]
patios fraseros inicidimente pensados coma espacios para g =2
compartir, pero hoy en su mayaria oscuros y sin Uso. Como

edificios cercanos en su enfomno que han sufrido

rehabiitaciones exitosas, aporiando belleza v revitalizando ¥ A ! =
la zona podemos citar: el Ligura, el Museo de las Artes
Visuales, el Hotel Cumbres, lo Galeria Lastarria, ete.

-

El inmueble se encuentra inmerso en la Zona Tipica Barrio
Yungay. zona delimitada por Av. Matucana hasta General

Buines al orienfe y enfre San Pablo hacia el sur hasta Av. § i
Diego Portales. Su declaracién como fal fue el 19 de febrero

de 2009, iniciativa que. particularmente fus iniciada “desde

abajo”, pues fueron los vecinos de este bario que tuvieron

la iniciativa de proteger esta zona céntrica de Santiago.

El Bariio Yungay se caracteriza no solo por ser la segunda e
urbanizacién dentro de Santiago, o por ser parte del primer

plan reguiador, impulsado por Vicuha Mackenna, quien

propone el “camino cintura”, sino que, ademds, este barrio t
es lugar de la legada de multiples profesionales &
intelectudles, lo que permite el desarrolio de un barrio con
caractersficas y arquitectura  particular,  indicandose
variadas fipologias como casas patrondles, cités, viviendas
colectivas de varios pisos y patics v, por ulfimo, viviendas de
fachada continua, en donde este Gifimo comesponde
escenario en el cual nos situamos al desarroliar el proyecto.

1. PropectoNAVE 2. Peuqueriafrancesa 3. MuseoTaller

Yu3108
—_— e —————+
05E} JINIINGH 3ONNS30

DESLINDE SUR

NENOR DEMUELE % ELEMENTO NUEVO

Figura 37: Ejemplo de estudio del entorno y planimetria — Fuente: Uno Proyectos
Figura 38: Ejemplo de planos amarillo-rojo — Fuente: Uno Proyectos




7.Cuando se trate de intervencionesimportantes en la
estructura principal del inmueble, se debera adjuntar
un informe avalado por un profesional competente

en la materia.

del

propietario y profesional responsable del proyecto,

8.Especificaciones técnicas con las firmas

gue detallen materialidad de la estructura,
revestimientos interiores y exteriores, materialidad
de cubierta, terminacién exterior de la fachada,
propuesta de color en caso de que se considere pintar

la fachada.

9. En caso de intervenciones en inmuebles cuyo
destino sea comercio u oficina, se debera especificar
publicidad,

detallando su materialidad, sus dimensiones, su

las caracteristicas formales de Ia

ubicacion y fijacion en la fachada.

2° La entrega de estos documentos se puede realizar
a través de la plataforma digital que se encuentra
en la seccion de tramites en la pagina web del
CMN, donde se suben uno por uno. Sin embargo, la
documentacidon también se puede entregar al correo
electrénico del CMN (tramites_cmn@monumentos.
gob.cl) o de manera presencial a la Oficina de Partes
de la Secretaria del CMN ubicada en Huérfanos 1515,

comuna de Santiago, entre 9:00 y 16:00 hrs.
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3° La documentacidn sera revisada por el personal
de la Secretaria Técnica del CMN, asignandosele un
numero de ingreso y fecha de registro, para luego ser
remitido al area de Arquitecturay Patrimonio Urbano,
donde un profesional del area, la comisién y los
consejeros estudiaran la solicitud y podran solicitar
nuevos antecedentes, formular observaciones o

derechamente aprobar la solicitud.

4° Se emitird el pronunciamiento del Consejo a
través de un oficio firmado por el Secretario Técnico,
y quedard registro en las actas de las sesiones del

Consejo.



SITUACION PRECEDENTE
Fachada Existente

.‘»:!l ,lF:1 :: | B

TRANSVERSAL - FACHADA PONIENTE

Figura 39 (superiores): Ejemplo de estado previo del inmueble — Fuente: Uno Proyectos
Figura 40 (inferiores): Ejemplo de elevaciones — Fuente: Uno Proyectos
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3.3 AUTORIZACION DE SEREMI MINVU

1° Para solicitar la autorizacion la SEREMI MINVU
para una intervencion en una ZCH o ICH se debe

contar con los siguientes documentos:
1. Plano de ubicacién del inmueble

2. Informe con diagndstico del estado de conservacion

del inmueble (Opcional)

3. Informe con Criterios de intervencién (Opcional)
4. Planos de planta que grafique las refacciones

5. Plano de fachadas o cortes segun tipo de refaccion

6. Fotografias actuales del inmueble, del entorno y

anteriores del inmueble (Opcional)

7. Otro documento ilustrar

complementariamente la intervencién (Opcional)

que permita

8. Certificado de Informaciones Previas asociadas
al Inmueble y emitida por la Direccién de Obras

Municipales respectiva

9. Ficha de Valoracién del Inmueble entregada por la

Direccion de Obras Municipales respectiva (Opcional)
10. Informe actual del inmueble

11. Memoria del proyecto que describe las obras de

refaccion
12. Copia de Planos actuales del inmueble

13. Planos firmados del Proyecto de obra (s) a realizar
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14. Informe del calculista responsable, debidamente

suscrito

15. Especificaciones técnicas firmadas por el

profesional responsable

16. Propuesta detallada de las modificaciones de
fachada

17. Propuesta de modificacion en el cierro exterior
18. Detalle de publicidad y su instalacion en fachada
19. Planos de arquitectura que muestren propuesta

2° La entrega de estos documentos realiza a través de
la pagina del MINVU, en la seccion de tramites bajo
el nombre de “Solicitud de Intervencién de Inmueble
de Conservacion Histdrica o Zona de Conservacion
Histérica”, formulario donde primero se deben
ingresar los datos del solicitante, propietario y del

inmueble. De este ultimo se debe indicar:
- Plan Regulador Comunal correspondiente
- Direccion

- Rol de la propiedad (opcional)

- Tipo de Proteccion: ZCH o ICH

- Si es MH o ZT (opcional)

- Nombre Proyecto



- Tipo de Intervencion:

Refaccion: Alteracion, Reparacion, Ampliaciéon mayor a 100 m2 u Obra Menor
Demolicion: Total o Parcial

- Descripcién y detalle de la intervencion (Sefale una breve descripcion del proyecto)

3° A partir de la informacién entregada la SEREMI MINVU de la Regidn que corresponda aprobara o rechazara
el proyecto.

‘nﬁiqis;ﬁode siguenos B B ] O MINVU ALO:| o 600 901 11 11 ‘ ‘ Dozzomnn‘

ivienday

Urbanismo
PRESENTES POR Buscar en minvu.cl ... Q oo SO I_I C ITU D D E
UN MEJOR FUTURO oo

s [ ][9] AUTORIZACION PREVIA
SEREMI VIVIENDA Y

Gobierno de Chile

@ MINVU Vivienda Ciudad RRDReconstruccion Noticias Marco Normativo  Atencion Ciudadana  Ayuda URBANISMO
. >
Solicitud de autorizacién previa en SEREMI
Solicitud de Intervencién de Inmueble de Conservacién Histarica o Zona de Conservacion Histarica ') para obras de refaccion o demolicion, de un

Inmueble de Conservacion Historica o un
Autoriza o rechaza proyecto de intervencion de Inmueble o zona de conservacion histérica, de acuerdo al inciso segundo del articulo 60 de la LGUC, lo . bl d ..
que permite seguir los tramites administrativos en la Direccion de Obras Municipales respectiva. Inmueble en Zona e Conser\‘raC|on
Dirigido a: Historica.

A los profesionales y propietarios que deseen intervenir inmuebles con proteccién de conservacion histérica, o zonas de conservacion histérica.
(Arquitectos y
Ciudadanos)

m @ Iniciar sesion

Figura 41: Soliciud autorizacion SEREMI MINVU — Fuente: MINVU
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3.4 DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

Una vez que el Consejo de Monumentos Nacionales
(CMN) y/o la Secretaria Regional Ministerial (SEREMI)
aprueben la solicitud de modificacién, es posible
solicitar el permiso de edificacion o permiso de
obra menor, segln corresponda, a la Direccidon de
Obras Municipales. Para ello, es necesario contar
con los documentos requeridos en la solicitud, como
planos numerados, patentes de los profesionales
responsables, CIP (Certificado de Informaciones

Previas), certificado de avallo fiscal, entre otros.

El trdmite puede realizarse de forma presencial, en
linea a través del sitio web de la Municipalidad donde
se encuentra el proyecto, o mediante la plataforma
"DOM en Linea". Cabe destacar que esta ultima
opcidon es una iniciativa publico-privada liderada
por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU),
cuyo objetivo es simplificar y mejorar el proceso
de solicitud, revisidon y aprobacion de proyectos
de construccién, promoviendo la eficiencia, la
transparencia y la reduccidon de los plazos en la
gestion de los permisos. Se trata de un sistema
de gestion moderno y acorde a los tiempos, que
implementa un formato Unico a nivel nacional para
evitar la desigualdad en los requisitos exigidos en

diferentes zonas del territorio.
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De acuerdo con el articulo 1.4.10 de la OGUC, la
Direccidén de Obras Municipales (DOM) debe cumplir

con los siguientes plazos:

1. Pronunciarse sobre los permisos solicitados: 30

dias.

2. En el caso de solicitudes de aprobaciéon de

anteproyectos: 15 dias.

3. Si la solicitud incluye un informe favorable de un
revisor independiente: el plazo se reduce de 30 a 15

dias.

4. En caso de que existan observaciones: el

solicitante tiene 60 dias para responder.

5. Estos mismos plazos también se aplican para la

revision de las respuestas a las observaciones.

Por ultimo, una vez obtenida la aprobacidon del
permiso de edificacidon o permiso de obra menor, se
cuenta con un plazo de 3 afios para dar inicio a la

construccion del proyecto.



Vivamos bien ‘.
STGO = 4 Dom ﬁ_é![ DiGitAL MDOM : Valparaiso | ® Mensajes: @) | micamansila

& Soy revisar independiente &8 Say profesional Patrocinante

sy U:ﬂ Solicitud de Permiso de Edificacion ALTERACION

Home
Permisos y Recepelones  Certificados

Manual del sistema

® Sol
INDIQUE EL TIPO DE SOLICITUD
Antecedentes Previos N Direccién Esperando Plazo Monto Derechos Pago On Descargar
Solicktud  (N?) Revisor  desde Acta Estado Solicitud  Acta  Certificado  (5) Line Tipo  Correos  Archivos  Acclones

Codigo RPI NOMBRE DEL PROYECTO

b i m

Inicie Sesién &

de Vivienda | @ 0 @ 0

Ministerio

BIENVENIDOS A DOM EN LINEA N ey
il v - =
El Ministerio de Vivienda y Urbanismo (Minvul te da la bienvenida a DOM en Linea, plataforma digital a través de la cual puedes realizar en
farma remota més de 80 tramites en las Direcciones de Obras Municipales (DOM), entre los que figuran permisos de edificacion, subdivision,
urbanizacion, regularizaciones y certificados, entre otros. Las solicitudes creadas permaneceran en este escritoria durante 15 dias corridos, en caso de no ser enviadas a la DOM seran eliminadas automaticamente (no aplica a barradores de
: subsanacion de observaciones)
Las DOM son las encargacas de velar por el cumplimiento, a nivel comunal, de las normas que regulan la planificacion urbana y la
edificacion, por ello, si quieres llevar a cabo un proyecto de edificacion o urbanizacion debes obtener la autorizacion respectiva en estos
servicios,
Mis permisos Acciones
Para realizar un tramite en DOM en Linea debes ingresar tu Clave Unica, verificar que el municipio esta utilizando este sistema, que el Minvu
ha puesta a disposicion de todas las comunas del pas, crear tu solicitud y enviarla Altaracidn’- Parriisb BorTador Facha Creacién Fecha Ingreso Fecha Termino
Nro Solicitud: 202307408PEALT000001 05-06-2023
Esta plataforma es resultade de una alianza pablico-privada que permite avanzar hacia la modernizacion del Estado, agilizando
procedimientos, evitando tramites presenciales y realizando el seguimienta en linea de aquellos. Altaracita’ Perrriss o Fecha Creacita Fadhaingresn Fecha Frmine
Nro Solicitud: 202313123PEALTO00006 05-06-2023 = =

Figura 42 (superiores): Pagina para solicitar permisos en Santiago y Valparaiso respectivamente - Fuente: Pagina Municipalidad
Figura 43 (inferiores): Pagina de inicio DOM en linea y visualizacidn estado de los tramites - Fuente: DOM en Linea
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3.5 CONTINGENCIA DEL PROCESO

Consejo de

Monumentos
Nacionales

Solicitud
autorizaciéon
intervencion en
MH o ZT

observaciones

Solicitud
autorizaciéon
intervencion en
ICH o ZCH

observaciones

SEREMI de
Vivienda y

Urbanismo

Oftros
documentos

Solicitud
Permiso de
Edificacion o

Direccién
de Obras

)

obtencion del
permiso

de Obra
Menor

Municipales

observaciones

Figura 44 : Diagrama del proceso para obtener P.E. - Fuente: Elaboracion propia

Aunque cada entidad involucrada en el proceso
menciona los documentos necesarios para solicitar
un permiso, en algunos casos la explicacion de
cada uno de ellos y los plazos de aprobacién no
estan claros. Para la solicitud de autorizacion de la
SEREMI, no se proporciona informacion detallada
sobre los documentos del formulario, lo que genera
dudas al momento de completarlo. Ademas,
resulta llamativo que no se mencione quién sera el
profesional encargado de revisar el expediente, si
tiene experiencia en la materia o no, a diferencia del
CMN gue cuenta con arquitectos especializados en el

area del patrimonio.
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Por otro lado, tanto el CMN como la SEREMI no
indican el plazo de respuesta a la solicitud, lo
cual puede perjudicar la solicitud de permiso de
edificaciéon. Esto quedd evidenciado en un proyecto
desarrollado por la oficina durante la practica, en
el cual era necesario recibir la aprobacién del CMN
y la SEREMI dentro de los 60 dias disponibles para
responder a las observaciones enviadas por la DOM.
Desafortunadamente, esto no ocurrid, lo que resultd
enlapérdidadelasolicitudyunretrasoenel proyecto.
Por lo tanto, esrecomendable realizar un seguimiento
cuidadoso de los plazos y requisitos, asegurandose
de obtener y presentar la documentacion completa

en el tiempo oportuno.



3.4 CONCLUSIONES

Los documentos necesarios para solicitar la
autorizacion del CMN y de la SEREMI MINVU para
intervenir en un inmueble patrimonial son muy
similares e incluso algunos son idénticos. Estos
documentos incluyen planos que deben indicar las
modificaciones (marcados en rojo-amarillo), una
memoria explicativa, especificaciones técnicas,

certificado de informaciones previas, entre otros.

Seria sumamente util contar con un unico formulario
de solicitud véalido para modificaciones en las zonas
de ZT, MH, ZCH y/o ICH, lo cual agilizaria la gestion
del tiempo, especialmente cuando el inmueble tiene
una doble identificacion. Seria una medida similar
a la DOM en linea, que busque agilizar procesos

burocraticos en favor del desarrollo del pais.

En la misma linea, seria de gran utilidad la
descentralizaciéon del CMN, generando entidades
auténomas en cada regidn, expertas en las
particularidades de su patrimonio y sus necesidades,
ya que actualmente todas las solicitudes del pais

llegan a Santiago.

Por ultimo, en términos practicos, es recomendable
tener presente los plazos estimados de cada etapa y
sus requisitos, para gestionar el tiempo asociado al

proyecto de manera efectiva.
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CONCLUSIONES GENERALES



La conservacion del patrimonio arquitecténico es
crucial, ya que representa una huella tangible del
pasado que forma parte de la identidad de una
comunidad y favorece su desarrollo econémico.
Para preservar estos valores, se pueden llevar a
cabo distintos tipos de intervenciones, como la
restauracion o la rehabilitacion, que deben ser
autorizadas por los organismos encargados de
proteger el patrimonio: el Consejo de Monumentos
Nacionales para ZT y MH y la SEREMI de Vivienda
y Urbanismo para ICH y ZCH. Estos organismos
tienen la responsabilidad de salvaguardar el valor
histérico, cultural y arquitectdonico de los bienes
patrimoniales, identificando y declarando dichos
inmuebles y asegurandose de que las intervenciones
propuestas respeten las regulaciones y no dafien sus

caracteristicas mas relevantes.

En Chile, las principales normas de proteccién del
patrimonio inmueble, como la Ley de Monumentos
Nacionales y la Ley General de Urbanismo vy
Construccion funcionan imponiendo limites a las
acciones que los propietarios pueden realizar en
el inmueble, por ejemplo, definiendo la altura
maxima de construccion, el uso de suelo, el sistema
de agrupamiento, el color de la fachada y/o la
mantencion de ciertos elementos morfolégicos u

ornamentales.

Existen aspectos de las leyes vigentes que podrian
ser mejorados, especialmente en casos de doble
identificacion patrimonial como ocurre en el Barrio
Lastarria. En estas situaciones, cualquier proyecto
de intervencion requiere la autorizacién tanto del
Consejo de Monumentos Nacionales como de la
SEREMI de Vivienda y Urbanismo. Esta burocracia
genera barreras y desincentivos que dificultan una

gestion eficiente del patrimonio.

Adema3s, se observa que los requisitos documentales
para solicitar la autorizacion del CMN y la SEREMI
MINVU son similares, incluso algunos son idénticos.
Esto podria simplificarse y agilizarse mediante una
modernizacion del marco legal, que unifique criterios
e instituciones, reduzca la burocracia y garantice una
proteccion mas efectiva del patrimonio. Una medida
concreta seria implementar un unico formulario de
solicitud valido para las modificaciones en las zonas
de ZT, MH, ZCH y/o ICH.

Asimismo, resulta fundamental considerar la

descentralizaciéon del Consejo de Monumentos
Nacionales, adaptando su funcionamiento a las
particularidades de cada regién. Esto permitiria una
gestion mas eficiente del patrimonio, al contar con
entidades autdnomas expertas en las caracteristicas

y necesidades locales.
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Este primer mes trabajando en la oficina me interioricé en
la dinamica de trabajo de los arquitectos y arquitectas,
quienes estan a cargo de distintos proyectos a la vez. Por
esta razén tuve |a oportunidad de aportar en proyectos de
diferente escala y tipologia.

Strip Center Chamisero

Realicé renders para la propuesta de un centro comercial
de dos niveles que desciende generando un patio de comi-
das. Se destaca el eje vetical de escaleras y el ascensor
mediante un agujero en la cubierta que a su vez marca el
acceso desde la calle.

Edificio Calle Compafiia

Realicé una propuesta de redistribucion de los madulos de
departamentos dado que el proyecto original se debe
retranquear 6 metros con respecto a la linea oficial para
mantener las viviendas patrimoniales como se ve en el
corte. Debi cumplir con anchos minimos de pasillos, redis-
tribuir los estacionamientos en el subterraneo y replantear
el acceso al edificio.

Quincho Mirador Piedra Roja

Para la zona de quinchos de un condominio tuve que unir
en un mismo volumen el quincho con los bafios que se
encontraban por separado y realizar la planimetria corres-
pondiente: plantas, cortes, elevaciones y terminaciones.

Paisajismo Edificio Marathon

Realicé una propuesta de paisajismo para el patio de un
edificio habitacional. Fue un desafio y una oportunidad
para hacer algo nuevo, generé distintas zonas de encuen-
tro con recorridos organicos que conectaran facilmente los
accesos del edificio, la piscina y el estacionamiento. Utilice
dos niveles de vegetacion y bancas que se integran a las
jardineras.

En los distintos proyectos pude ver como la normativa
afecta las decisiones de disefio, por lo que hay que
tenerlas presentes al momento de comenzar para darles
una forma general y luego seguir con los detalles.
Ademas, hay que generar recorridos comodos y practi-
cos para el usuario, tanto al interior como al exterior del
proyecto, los que van a ser un imprtante elemento de
disefio.
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Edificio Calle Compafiia

Continuando el trabajo del mes de octubre, realicé una
propuesta para la fachada del edificio, que debia pasar de
tener vanos horizontales a verticales para mantener la
estética de la construccion patrimonial del primer piso,
como se ve en la primera imagen.

U 1) i i o s i £ ) 1 Sequi corrigiendo las plantas para luego hacer laminas de
cada planta con su poligono de superficie, de esta forma
se comprende facilmente los metros cuadrados de cada
departamento y su tipologia, informacion que ademas va
en una tabla adjunta (img. 2 y 3). Estos datos permitiran
determinar si es rentable ejecutar la obra.

1

g e
|

Quincho Mirador Piedra Roja

Estuve a cargo de dibujar los detalles constructivos de

acuerdo a los cambios realizados el mes pasado. Hice los
i R [ = 0 planos de detalles del quincho y barios, aprendiendo la

[ J gl il Rl [l ) ol nomenclatura, los distintos materiales que se deben consi-

_ . derar y la importancia de acotar de forma clara para la

o B Il Bl By all correcta instalacion de los artefactos en obra.

Aires de Quintay

Consiste en 2 torres de departamentos para viviendas.
Realicé el itemizado de la partida de terminaciones a partir
de las especificaciones técnicas del proyecto. Esta planilla
le permite a la constructora determinar el presupuesto de
la obra y, a su vez, le sirve a la oficina para asegurar que
se cumplan sus estandares de calidad tanto obra gruesa
como en las terminaciones.

| Edificio Lastarria

Consiste en la modificacion del primer piso de un departa-
mento para una futura habilitacion como local comercial.
Se demoleran los tabiques interiores y se agrega un bafio
y un acceso para discapacitados. Realicé los planos
g rojo-amarillo y las elevaciones a partir de informacion ante-
= rior para montar las laminas que seran presentadas como
' obra menor. Comenceé a familiarizarme con los distintos
documentos y normativas que se deben cumplir.

Este mes no solo realicé trabajos de planimetria, sino
que también participé en los detalles de las obras y en
cdmo presentar la informacion de los planos de forma
gue se pueda transmitir a otros profesionales. Con esto
pude aprender la variedad de documentos que hay que
llevar a cabo para que una obra se realice, desde el
|==| estudio de cabida hasta las especificaciones técnicas
j que deben cumplirse en terreno.
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5 E Edificio Calle Compaiiia
Este mes terminé la planimetria del edificio de calle

] Compaiiia, en la que tuve que arreglar una de las
escaleras para que entrara el shaft de la basura sin que
interfiriera con la distribucién de los estacionamientos del
subterraneo y para que quedara con salida exterior en el
primer piso, para esto realicé distintas versiones,

EPEEED;EL[U. mﬁ - | revisando la normativa de evacuacion. Ademas, realicé
- alvrlnel Hrge o3 . las elevaciones poniente y oriente con una propuesta de
[ ] i ' PR AL RLH = 5 g

i EI ‘[ |t3 composicién de barandas y comencé la primera planta

ilustrada para la Memoria para el Consejo de
Monumentos.

L}

Edificio Lastarria

Para este proyecto de Obra Menor tuve la oportunidad de
asistir a una reunioén con los duefios del inmueble en la
que se presentd la planimetria que realicé. Se concluyé
que se ocupara un salva escalera en vez de una
plataforma elevadora para la accesibilidad del edificio,
elemento que luego cambié en la planimetria. Realicé la
memoria de accesibilidad universal, viendo como el
proyecto se adecla a las normas de la OGUC,
enfocandome en que la ruta de acceso al local y el bafo
de discapacitados tengan las medidas adecuadas, como
muestran las imagenes. Finalmente, preparé una carpeta
con los documentos necesarios para sacar el permiso de
obra menor que se le llevara al revisor. Aprendi a llenar el
formulario de solicitud de obra menor, a como buscar la
resistencia térmica de cada material en los catalogos del
MINVU para asegurarme de que cumplan las normativas
de resistencia al fuego de la OGUC, realicé un plano de
emplazamiento del inmueble indicando su cercania al
metro para el documento de exencidén de
- estacionamientos.

Chacabuco

Fui a una visita de obra a un edificio que se encuentra en
su etapa final para conocer la tipologia de departamentos
y apoyar en la revision de terminaciones.

Haber trabajado en solo dos proyectos este mes me
permitié6 profundizar en mas aspectos de cada uno de
ellos: crear contenido gréfico del edificio Compafiia con el
objetivo de empezar la Memoria para Consejo de
Monumentos y, por otro lado, ver temas mas técnicos en
e = (Rl - + |cuanto a los documentos necesarios para ingresar
Lastarria. Pude ver el rol que toman los arquitectos fuera
de la oficina, reuniéndose con clientes y con
representantes de inmobiliarias, donde se aplican
habilidades blandas que hay que desarrollar.
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Edificio Calle Compaiiia

Este mes se ingresé el proyecto a Consejo de
Monumentos, quienes evaluaran si se cumple la
proteccion patrimonial del inmueble ubicado en el Barrio
Yungay. Trabajé en la memoria explicativa del proyecto,
incluyendo plantas ilustradas de los cuatro pisos, dos
elevaciones ilustradas, esquemas volumétricos y un mood
board con los materiales y paleta de colores propuestos,
que se tomaron de los colores del barrio.

Ademas, tuve que corregir los textos existentes en la
memoria anterior para incluir el nuevo concepto de
recuperacion de la primera crujia existente, ya que en el
disefio anterior se demolia toda la edificacién, pero ahora
estamos proponiendo la restauracion de su fachada para
luego construir el nuevo volumen en un segundo plano, a
6 metros de la linea oficial.

Edificio Lastarria

Tuve la oportunidad de ir a la Direccion de Obras de la
Municipalidad de Santiago para ingresar la solicitud de
obra menor del proyecto, luego de haber obtenido el
informe positivo del arquitecto revisor. Para esto realicé
las ultimas correcciones en planimetria y documentos.

Edificio Marathon

Se me solicit6 ilustrar la planta del primer piso y la cubierta
habitable del edificio Marathon, considerando materialidad
para pavimentos y jardines secos. En el caso de la
cubierta tuve que disefar el area de bar, cine y lounge,
para esto busqué referentes y decidi ubicar una jardinera
a lo largo del borde de la cubierta para delimitar los
espacios de encuentro. Estas imagenes le permiten al
cliente entender de mejor forma la vision que tiene la
oficina para el proyecto.

Por otro lado, realicé en Revit los planos de poligonos de
superficies de los 4 subterraneos, los planos de calculo de
apertura de vanos y los planos de accesibilidad de los
subterraneos.

Pude tener un acercamiento al uso de Revit en proyectos
de gran envergadura donde el programa facilita la
coordinacion entre distintos profesionales y agiliza el flujo
de trabajo. Aprendi que es posible avanzar de manera
simultanea diferentes planos y la vista en 3D. Por otro
lado, proponer la disposicion de mobiliario y materialidad
en distintos proyectos e ir a ingresar los documentos de la
obra menor de Lastarria me permitié ganar seguridad en el
trabajo que he realizado en la oficina.
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Edificio Marathon

Continuando con el trabajo del mes anterior, terminé los
planos de accesibilidad universal en Revit, tomado en
cuenta correcciones de grafica.

Ademas, en el modelo cambié la medida de los
antepechos de algunas ventanas y barandas debido a que
la empresa constructora va a utilizar moldajes de medidas
especificas, por lo que debimos adaptar el disefio.

Luego, corregi el cuadro de superficies, incluyendo
cuantos metros cuadrados hay de superficie Gtil y comudn
en cada piso y subterraneo, ademas de numerar las
bodegas y crear una tabla indicando los metros cuadrados
y numero de cada una.

Realicé el plano de apertura de vanos para cada tipologia
de departamento, donde se debia cumplir un porcentaje
menor a 25 de superficie vidriada de acuerdo con la
OGUC para vidrio monolitico, debido a que el proyecto
esta en Santiago, es decir zona 3. Para confirmar que se
cumple esta condicion se muestran elevaciones simples
de cada tipologia y se realiza una tabla indicando
superficie de muro vs. superficie de ventana obteniendo el
porcentaje de superficie vidriada por fachada.

Condominio Piedra Roja

Realicé modificaciones en los planos de detalle de baros,
debido a que los mandantes decidieron estandarizar
elementos como las tinas, que en vez de ser hechas en
obra se compraran de una medida estandar de 70 x 140
cm. Corregi la altura de la griferia, confirmé medidas de
los pie de barco y revisé que las cotas estuvieran puestas
de manera coherente y con numeros enteros o medios
(por ejemplo 1,0 0 1,5) para que sea mas facil de medir in
situ.

Por ultimo, realicé correciones de vifieta en la planimetria
del proyecto, dejando lista la version construccion que
sera tomada por la constructora.

Este mes realizando correcciones de proyectos pude
aprender que en durante el proceso de disefio y
construccion de una obra hay un gran numero cambios
que influyen en el tiempo total que esta tardara en
completarse. Si existe una modificacion en el disefio, se
actualizar una serie de tablas y célculos para asegurar que
se mantenga el cumplimiento de normativa. La
informacion de cada cambio en la planimetria debe ser
guardada de forma ordenada, de manera que se pueda ir
revisando la version anterior.
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Edificio Marathon

Trabajé en Revit para generar una nueva familia, una
baranda vidriada para los balcones, donde se pudiera
variar sus dimensiones y la posicion de los anclajes. Luego
ubiqué la familia en el proyecto de arquitectura generando
pafios de un maximo de 120 cm.

Edificio Lastarria

Se recibieron observaciones del ingreso por parte de la
DOM, por lo que la mayor parte de este mes trabajé
corrigiendo la entrega. Realicé una memoria explicativa
para ingresar el proyecto a la Seremi Minvu, ademas de
una memoria de habitabilidad y evacuacion donde se
demuestra el cumplimiento del titulo 4, capitulos 1,2y 3 de
la OGUC. Se solicitdé ocupar como base la planimetria
correspondiente a un permiso de obra menor de 2005, por
lo que se corrigieron detalles de la planimetria y la
informacion de los demas documentos. Tuve Ila
oportunidad de visitar el inmueble para corroborar algunas
medidas, principalmente la del acceso principal, debido a
que, al haber planos de fechas muy distintas, estos
presentaban diferencias que eran necesarias aclarar en
terreno. Ademas de tomé fotografias para el registro del
primer piso.

Maestranza San Bernardo

Este proyecto consiste en la restauracion y puesta en valor
del inmueble que actualmente es monumento histérico.
Colaboré generando parte de un documento con la
propuesta para que esta sea registrada como propiedad
intelectual.

Condominio Piedra Roja

Este proyecto iniciara la construccion de las casas pilotos,
por lo que colaboré corrigiendo detalles de bafo de la
version construccion, debido a que hubo un cambio de en
las especificaciones de baldosas y lavamanos. Fui oyente
a una reunidon de obra, la que se realiza una vez a la
semana, donde se exponen problemas e informaciones
entre los distintos profesionales que participan en la obra.

Este mes pude aprender acerca de los distintos agentes
que participan a lo largo de cada proyecto, desde sus
inicios, cuando es necesario obtener la aprobacién de
entidades como la Direccion de Obras Municipales y/o del
Consejo de Monumentos Nacionales, hasta el desarrollo
de la construccion en si, donde intervienen especialistas,
representantes de la inmobiliaria, la empresa constructora,
arquitectura, etc. Por esto es importante ser claro al
comunicar las ideas o decisiones ya sea de forma escrita u
oral.
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Practica Proyectual en Unoproyectos

Mirador Piedra Roja

Este condominio se encuentra en la etapa de trazado e
inicio de la construccion de 2 casas piloto. Colaboré con el
plano de trazado de la casa B, indicando la ubicacion de
elementos eléctricos, como enchufes e iluminacién, y
marcando cotas internas y externas para una correcta
instalacion de los artefactos en obra.

Por otro lado, trabajé en la presentacién del equipamiento
de las areas libres del condominio, mostrando imagenes
referenciales de senderos, zona de mascotas, zona de
calistenia y quincho.

Edificio Lastarria

Fui a una reunién con el arquitecto revisor del proyecto
quien nos indico ciertas correcciones y recomendaciones
para hacer un nuevo ingreso. Realicé los cambios
solicitados en la planimetria, cémo indicar claramente el
nombre de cada recinto.

Edificio Franklin

El Edificio Franklin es un proyecto que se emplaza en el
Barrio Huemul y su particularidad es que se retranquea de
la linea oficial y del tendido eléctrico para cumplir con el
distanciamiento segun la norma, creando un recorrido
peatonal mas comodo. Trabajé realizando una memoria
explicativa del proyecto para ser registrado como
propiedad intelectual del arquitecto a cargo de la oficina,
Gonzalo Martinez de Urquidi. Para esto se incluyeron los
planos, imagen del emplazamiento, imagenes exteriores
del sitio y una descripcion del proyecto, sus tipologias de
departamento y superficies.

Edificio Martin Solier

Comencé a familiarizarme con la normativa que indica el
CIP de un lote ubicado en Cerrillos para luego poder
realizar un estudio de cabida.

Este mes pude entender la importancia de conocer los
tiempos que demora cada proceso externo a la oficina,
como por ejemplo la aprobacion del Minvu, la aprobacion
del Consejo de Monumento, la obtencion de firmas o los
planos de especialidades, etc., para saber a qué area del
proyecto darle prioridad y asi cumplir con los plazos de los
permisos de la DOM.
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Detalle Reja

Por falta de stock de mallas ACMA se debié cambiar el
detalle de una reja para pasar a ser de perfiles metalicos.
Realicé los detalles de esta nueva reja indicando los
materiales y dimensiones.

Proyecto Aires de Quintay

Realicé una presentacion breve con los aspectos clave del
proyecto, como imagenes objetivo, superficies y tipologia
de departamentos.

Edificio Martin Solier

Gran parte del mes estuve trabajando en la cabida de este
proyecto ubicado en Cerrillos. Primero debi estudiar el CIP
para tener en cuenta qué normas urbanisticas se deben
cumplir, como por ejemplo que hasta los 12 metros el tipo
de edificacion debe ser continua y luego, sobre esa altura,
puede ser aislada. Por otro lado, también tuve que tomar
en cuenta la constructibilidad, el porcentaje de excavacion
permitido, el numero de estacionamientos de auto y
bicicleta requeridos y las rasantes de 60° que restringen la
altura maxima. Con estos parametros disefié un proyecto
de 16 pisos y 2 subterraneos, con 2 plantas tipo, una para
los del 2° al 4° y otra para los del 5° al 16°, incluyendo 3
tipologias de departamento: 1D1B, 2D2B y Studio. Luego,
tuve que pasar la informacién del proyecto (superficies
Utiles, de terraza y de zonas comunes, numero de
departamentos, estacionamientos y bodegas, entre otros)
a una planilla de resumen que permite establecer si sera
rentable o no la construccion.

Edificio Conchali

Este proyecto se encuentra en desarrollo por lo que
colaboré generando distintos contenidos visuales, como
un recorrido virtual en el programa de renderizado
Enscape, diagramas de las distintas propuestas, indicando
las circulaciones vehiculares y peatonales, y un
fotomontaje del acceso a una de las torres.

1 1s:mn| Sa]

Este mes me pude percatar de la importancia de realizar
estudios de cabida de manera eficiente, ya que luego el
area financiera de la oficina debe determinar si el proyecto

| es rentable, tomando en cuenta el numero de

departamentos, su superficie, el valor del terreno, entre

| otras cosas. Ademas, es necesario saber crear imagenes

objetivo para mostrar al cliente de manera visual y rapida
cual sera el concepto detras del proyecto.
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