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RESUMEN

Keywords: Viviendas de Prefabricadas

El presente estudio de prefactibilidad técnica y econdmica tiene como objetivo
establecer una empresa constructora dedicada a la fabricacion de viviendas
prefabricadas, considerando las condiciones del mercado en la Quinta Region de Chile,
especificamente en la comuna de Olmué.

La metodologia empleada en este informe se divide en tres etapas, correspondientes a
tres capitulos. La primera etapa se enfoca en la presentacion del proyecto.

El segundo capitulo aborda el estudio de la ingenieria basica y conceptual del proyecto,
mientras que el tercer capitulo se centra en la evaluacion econdmica.

En el primer capitulo, se examinan aspectos clave como el estudio de mercado, la oferta
y la demanda, la identificacion del lugar mas adecuado dentro de la comuna para la
ubicacion de la empresa, el sistema de comercializacion, la determinacion de precios y
un analisis FODA. Este analisis FODA permitird identificar las fortalezas y amenazas
que enfrentara la empresa.

El segundo capitulo se dedica a analizar los aspectos técnicos e infraestructurales,
incluyendo los equipos, materiales y herramientas necesarios para la operacion de la
empresa, asi como la estructura organizacional y los aspectos legales.

Finalmente, en el tercer capitulo se realizard una evaluacion econdmica para determinar
la viabilidad del proyecto y analizar las opciones de financiamiento. Se consideraran
cuatro escenarios de financiamiento: Un 100% por parte de los inversionistas, un 25% a
través de un crédito bancario, un 50% con otro crédito bancario y un 75% también con
un crédito bancario.

Con base en estos escenarios, se analizaran los resultados obtenidos y se evaluaran
indicadores economicos como el VAN (Valor Actual Neto), la TIR (Tasa Interna de
Retorno) y el PRI (Periodo de Recuperacion de la Inversion), para determinar la

viabilidad econdmica de la empresa.
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INTRODUCCION

El presente proyecto responde a la creciente necesidad de establecer una empresa
especializada en la construccion de viviendas prefabricadas, con el objetivo de ofrecer
un servicio que se distinga por sus altos estandares de calidad y eficiencia. Las casas
prefabricadas, también conocidas como casas moviles, representan una alternativa
economica significativa en comparacion con las viviendas tradicionales. Al contratar
este tipo de servicio, es fundamental revisar el historial comercial de la empresa y, en la
medida de lo posible, contactar a clientes anteriores para obtener informacion sobre sus
experiencias. Esto ayuda a evitar problemas y errores durante la ejecucion del proyecto.

En este contexto, el proyecto busca evaluar la factibilidad técnica y econdmica de
implementar una empresa de viviendas prefabricadas en la comuna de Olmué, donde
actualmente existe una oferta limitada de servicios similares. La empresa pretende no
solo establecerse con éxito en Olmué, sino también expandir su alcance a otras comunas

de la region, donde la disponibilidad de este tipo de servicios es alin menor.



CAPITULO 1: PRESENTACION DEL PROYECTO



1. PRESENTACION DEL PROYECTO

El presente proyecto tiene como objetivo realizar un estudio de factibilidad técnica y
econémica para la creacion de una empresa dedicada a la fabricacion de viviendas
prefabricadas en la comuna de Olmué¢, ubicada en la Quinta Region de Chile.

A continuacién, se abordaran conceptos fundamentales sobre la prefabricacion,
incluyendo sus definiciones y tipos. La prefabricacion se define como un proceso en el
cual los componentes principales de un producto son fabricados en un lugar especificos
y luego enviados a otro lugar para su ensamblaje o montaje final. En el contexto de la
construccion, esto implica que las partes esenciales de las viviendas prefabricadas se
producen en una planta de fabricacion y se ensamblan en el sitio de construccion.

El enfoque principal de nuestro proyecto se centra en la industrializacién de viviendas
prefabricadas de madera, destacando la eficiencia y calidad que este método puede
ofrecer. Dentro de la prefabricacion, existen dos categorias principales: La
prefabricacion abierta y La prefabricacion cerrada. La prefabricacion abierta permite una
mayor flexibilidad en el disefio y ensamblaje, facilitando adaptaciones durante el
proceso de construccion. En contraste, la prefabricacion cerrada se refiere a sistemas en
los cuales los modulos o unidades llegan casi completamente terminados al sitio de

montaje.

Prefabricacion Abierta: Se basa en la fabricacion previa de componentes de
construccion que se ensamblan en el sitio usando un sistema de uniones universales.
Este método permite una gran flexibilidad en el disefio, ya que los elementos
prefabricados pueden combinarse de diferentes maneras para adaptarse a cualquier plano
arquitectonico. Asi, este enfoque facilita la personalizacion de la planta de la vivienda y

se ajusta a diversos requisitos de disefio.

Prefabricacion Cerrada: Se caracteriza por la confeccion de elementos prefabricados
que estan disefiados para formar una unidad especifica de construccion. Por ejemplo, si
una empresa produce componentes para un condominio de cinco casas, cada una con
tres habitaciones, estos elementos estan fabricados para encajar perfectamente entre si.
La relacién entre los componentes es altamente especifica desde el punto de vista
estructural y de montaje, lo que significa que cada pieza es irremplazable y estd
destinada a ensamblarse exclusivamente en este tipo de proyecto. Asi, el sistema de
prefabricacion cerrada esta disefiado para crear proyectos completos y predefinidos,

limitando su uso a las configuraciones para las que fueron fabricados.



Las tareas de prefabricacion se pueden llevar a cabo en dos tipos de plantas, que son las

siguientes:

Plantas Moviles: Son las plantas en donde se aplica la fabricacion de los elementos en

el mismo lugar de la obra.

Plantas Fijas: Este tipo de planta es el cual su confeccion de los elementos se realiza en
una fabrica instalada en un lugar especifico, desde donde los elementos construidos
deben ser trasladados al lugar de la obra donde seran montados.

Con relacion a lo anteriormente mencionado, nuestro proyecto contempla una
prefabricacion mixta, lo que implica la combinacion de métodos de prefabricacion
abierta y cerrada. En gran medida, la fabricacion se basard en el enfoque de
prefabricacion cerrada, produciendo una serie de elementos estandarizados para un tipo
especifico de vivienda. Ademas, se ofreceran disefios personalizados para clientes que
requieran soluciones a medida. Por otro lado, se adoptara el modelo de planta fija, lo que
significa que los componentes prefabricados serdn producidos en una fabrica ubicada en
un lugar especifico y luego serdn trasladados al sitio del proyecto para su montaje. Este
enfoque mixto permite aprovechar las ventajas de ambos métodos de prefabricacion y

optimizar el proceso de construccion.

1.1. OBJETIVOS DEL PROYECTO

A continuacion, se daran a conocer los objetivos que se desean alcanzar al finalizar este

estudio, los cuales se dividen en objetivos generales y objetivos especificos.

1.1.1. Objetivo General

El objetivo general de nuestro proyecto es establecer una empresa especializada en la
construccion de viviendas prefabricadas. Buscamos ofrecer un método de construccion
que permita una instalacion rapida y eficiente, optimizando el uso de trabajo, materiales
y, especialmente, tiempo durante el montaje. Ademads, nuestro proyecto tiene como meta
introducir un nuevo sistema de fabricacion que responda a las necesidades de quienes
buscan una vivienda propia de manera asequible y conveniente.

Nos proponemos innovar y convertirnos en referentes en el sector de las viviendas
prefabricadas en la region, destacandonos por ser una de las pocas empresas en la zona

que ofrece este tipo de soluciones. Utilizaremos un sistema avanzado tanto en la



construccion como en la distribucion de las viviendas, para satisfacer de manera efectiva

la demanda local y establecer un estandar en la industria.

1.1.2. Objetivos Especificos

e Satisfacer una necesidad social bdasica proveer soluciones habitacionales
accesibles para aquellos que requieren una vivienda propia, abordando la
carencia actual en la comuna de Olmué.

e Estudiar la demanda del mercado analizar la demanda actual de viviendas
prefabricadas con caracteristicas similares para establecer una base competitiva
solida frente a otras empresas que ofrecen servicios semejantes.

e Determinar costos y rentabilidad evaluar los costos de produccion y calcular las

utilidades esperadas para estimar la viabilidad y rentabilidad del proyecto.

1.2. PRESENTACION CUALITATIVA DEL SECTOR INDUSTRIAL DEL NEGOCIO

El estudio de factibilidad técnico — econdmica de la presente empresa surge en respuesta
al notable crecimiento que experimenta nuestro pais, asi como el desarrollo de sus
regiones y comunas, como es el caso de la comuna de Olmué.

La oferta de nuestra empresa se centra en la fabricacion de viviendas prefabricadas,
principalmente de tamafio estandar (85 m?). Estas viviendas se entregardn con
terminaciones interiores completas y llave en mano. No obstante, también estaremos
disponibles para disefiar y construir viviendas personalizadas segun las especificaciones
del cliente.

La construccion de las viviendas incluira la edificacion de tabiques autosoportantes, con
un revestimiento interior de planchas de volcanita o terciado ranurado, de acuerdo con la
seleccion del cliente, y un revestimiento exterior de madera tinglada machihembrada.
Los materiales utilizados en la produccion de estas viviendas son de la mas alta calidad y
se someten a rigurosos controles de calidad y tratamientos superficiales para garantizar
su durabilidad a lo largo del tiempo. La construccion cumple con las normas chilenas de
edificacion vigentes.

Desde el inicio, el servicio principal de nuestra empresa se enfoca en la elaboracion y
ejecucion de la construccion de viviendas, llevado a cabo por un equipo de personal
altamente capacitado. Nuestros empleados y profesionales estdn comprometidos con la
excelencia y el cumplimiento de los estandares requeridos para ofrecer un servicio de

alta calidad.



1.3. ANALISIS FODA

Como una gran herramienta principal para conocer las fortalezas y debilidades, para
enfrentar de mejor manera el mercado, se realiza el andlisis FODA, enfocéndolo al
mercado seleccionado y analizando las situaciones en las que se podria encontrar la
empresa. A continuacion, se detallan los aspectos a analizar de acuerdo con la
informacion del proyecto, de la situacion econdmica de la empresa, de las fortalezas y
debilidades que esta posea, y de las oportunidades y amenazas que presentan el mercado

al cual esta relacionado el siguiente estudio.

1.3.1. Fortalezas

e Servicio y producto de calidad ofrecemos viviendas prefabricadas de alta calidad
a precios competitivos, con un compromiso firme de entrega en el menor tiempo
posible.

e Equipo altamente capacitado contamos con un equipo de profesionales con
amplia experiencia en el sector de la construccion, incluyendo maestros
especializados y calificados para llevar a cabo los proyectos con el mas alto nivel
de profesionalismo.

e Proceso productivo innovador nuestro proceso de fabricacion es altamente
innovador, incorporando tecnologias y técnicas avanzadas provenientes de
estandares internacionales para asegurar un producto de excelencia.

e Compromiso ambiental la empresa se distingue por su fuerte enfoque en la
sostenibilidad y el cuidado del medio ambiente, aplicando practicas responsables
en todas las etapas del proceso productivo.

e Personalizacion a través de tecnologias disponemos de una aplicacion web que
permite a los clientes personalizar su vivienda segun sus preferencias. Esta
herramienta facilita la seleccién de revestimientos y acabados para que la casa

prefabricada se ajuste a los deseos especificos del cliente.



1.3.2. Oportunidades

Adaptacion a las necesidades y tendencias actuales ofrecemos un producto que
responde a las demandas y preferencias actuales del mercado, permitiendo a los
clientes obtener viviendas que se ajusten a sus especificaciones y necesidades
individuales.

Sector fragmentado con bajas barreras de entrada el mercado de viviendas
prefabricadas estd altamente fragmentado, lo que facilita la entrada y
competencia en el sector debido a las bajas barreras de entrada.

Demanda en sectores socioecondmicos especificos la situacion econdmica de la
ciudad y el nivel medio de ingresos surgieren una oportunidad significativa para
dirigirnos a clientes de clase media y clase media baja, quienes buscan opciones
de vivienda asequibles y de buena calidad.

Escasa competencia local la competencia en el sector de viviendas prefabricadas
en la ciudad es limitada, lo que proporciona una ventaja competitiva al establecer

una empresa en un nicho con poca presencia de competidores.

1.3.3. Debilidades

Falta de experiencia la empresa enfrenta una debilidad significativa en términos
de experiencia, tanto en el ambito técnico como en el comercial. Sera crucial
superar esta brecha mediante la capacitacion del personal y el asesoramiento
experto.

Falta de imagen de marca al ser una empresa nueva en el sector, carecemos de
una imagen de marca consolidada. Para abordar esta debilidad, se implementara
una estrategia de marketing agresiva para construir una presencia de marca solida
y generar confianza en el mercado.

Adaptacion lenta al mercado la adopcion de viviendas prefabricadas puede ser
lenta debido a la falta de familiaridad con este tipo de construcciones en la
region. Serd necesario implementar estrategias educativas y promocionales para
acelerar la aceptacion del producto.

Alta inversion inicial el capital requerido para poner en marcha la empresa es
considerablemente alto. Esta inversion inicial incluye costos de produccion,
adquisicion de materiales y establecimiento de infraestructura, lo que representa

un desafio financiero significativo.



1.3.4. Amenazas

e Dificultades de financiamiento el financiamiento representa una amenaza
significativa, dado que las entidades bancarias pueden mostrar desconfianza al
otorgar créditos en el sector inmobiliario. Esto puede afectar directamente
nuestra capacidad para implementar y expandir la empresa.

e Exceso de regulacion el entorno legislativo puede representar una amenaza
debido a la complejidad y la posible sobrecarga de normativas que podrian
impactar negativamente cada proyecto. Para mitigar este riesgo, se propone
contar con asesorias legales especializadas que aseguren el cumplimiento de
todas las leyes y regulaciones pertinentes.

e Competencia emergente la llegada de nuevas empresas al mercado que ofrezcan
productos similares puede representar una amenaza al disminuir nuestra cuota de
mercado y captar parte de nuestra clientela potencial. Sera esencial desarrollar
estrategias de diferenciacion y mantener un alto estandar de calidad para

enfrentar esta competencia.

1.4. TAMANO DEL PROYECTOQ

Como empresa emergente en el sector de la construccion, inicialmente contaremos con
un equipo de 12 personas, lo que clasifica a nuestra empresa dentro del rango de
mediana empresa, segin la definicion que establece que las medianas empresas tienen
entre 20 y 100 empleados.

La inversion inicial del proyecto variara en funcion de la ubicacion final de la empresa y
de los recursos y adquisiciones necesarios para su puesta en marcha.

Esta inversion cubrira tanto la infraestructura como los equipos y materiales requeridos
para el inicio de operaciones.

Los empleados seleccionados para este proyecto son: 1 Administrador General, 1
Técnico en Construccion, 1 Capataz, 2 Maestros, 1 Técnico en Prevencion de Riesgos, 1
Secretaria, 1 Bodeguero y 4 Jornales.

La formalizaciéon de la empresa se realizard bajo la figura de una sociedad de
responsabilidad limitada, conforme a la clasificacion del Servicio de Impuestos Internos

(S.LL).

1.5. LOCALIZACION



La localizacion de la empresa se ha establecido en el centro de la Av. El Retiro, en
Olmué, Quinta Region, un punto estratégico que ofrece cercania tanto a proveedores de
materiales como a clientes, lo que facilita la adquisicién de insumos y la entrega de
productos. La eleccion del sitio se debe también a su excelente conectividad con las
principales calles y avenidas de Olmué, lo que optimiza la logistica y el despacho. La
infraestructura consistira en un galpon disefiado para albergar la sala de produccion, la
bodega de acopio y las oficinas. En la entrada del galpon se ubicara la sala de ventas, un
area destinada a mostrar especificaciones técnicas, planos, métodos de construccion,
maquetas y otros materiales que atraeran el interés de los clientes, permitiéndoles

apreciar de manera directa la calidad y el alcance de nuestros productos y servicios.
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Fuente: Plano de General de Ubicacion

Figura 1.1. Plano de General de Ubicacion

1.6. SITUACION SIN PROYECTO V/S CON PROYECTO



Se necesita realizar una evaluacion de la situacion econdmica previa y posterior a la
realizacidon del proyecto; pero como en el lugar que estamos emplazados no poseemos
una gran competencia en relacion con las viviendas prefabricadas, no se puede asegurar
que el efecto que venga después del proyecto sea en su totalidad valorado a pesar de las

expectativas que esté presente.

1.6.1. Situaciodn sin Proyecto

En la comuna de Olmué, donde se ubicard nuestra empresa, actualmente no existe una
competencia significativa en el area de fabricacion de viviendas prefabricadas. Aunque
hay empresas dedicadas a la produccion de elementos de hormigéon como panderetas,
vigas, pilares y pastelones, ninguna se especializa en la fabricacién de viviendas
prefabricadas. Olmué es una comuna en constante desarrollo y crecimiento, con una
poblacién en aumento debido a su excelente clima y tranquilidad, factores que atraen a
muchas personas a establecerse alli. Las empresas locales en el sector de la construccion
se centran principalmente en movimientos de tierra, paisajismo, obras civiles y
urbanizacion, lo que crea una oportunidad Unica para nuestra empresa. Al introducir la
fabricacion de viviendas prefabricadas en Olmué, podemos aprovechar el vacio en el
mercado y posicionarnos como pioneros en este campo, con el potencial de expandir

nuestras operaciones y cubrir una demanda creciente en la region.

1.6.2. Situacion con Proyecto

Con el desarrollo de nuestro proyecto de prefabricacion en madera, nos centramos en un
sistema innovador que utiliza exclusivamente este material para la fabricacion de
paneles para viviendas. A diferencia de otros tipos de prefabricados, como los de
hormigon o fierro, los paneles de madera ofrecen ventajas significativas debido a su bajo
peso, lo que facilita su transporte e instalacion. Este enfoque nos lleva a optar por una
planta fija para la fabricacion, permitiendo un mejor control del proceso y del producto
final al transportar los elementos directamente al lugar de su instalacion. El objetivo de
nuestro proyecto es proporcionar una solucidon constructiva rapida, econdmica y agil
para las crecientes demandas habitacionales. Buscamos entregar viviendas que se
monten de manera limpia y expedita, con una propuesta que combine beneficios de
sostenibilidad y rentabilidad, respondiendo eficientemente a las necesidades del
mercado.

1.7. ESTUDIO DE MERCADO



En este punto se requiere estimar el alcance total del proyecto, tomando en cuenta
parametros como la oferta y la demanda, actual y futura que se puede observar en el
mercado. También comprenderd la busqueda de la informacién, la cual permitird

determinar y conocer el comportamiento del mercado, en un especifico momento.

1.7.1. Determinacion de productos o servicios, insumos y sub productos

El proyecto se centra en la creacion de una empresa dedicada a la construccion de
viviendas prefabricadas. Las viviendas tendran un area de 85 m? y un precio de venta de
$4.500.000, que variara segun los materiales utilizados en su construccion. La estructura
principal de las viviendas estard compuesta por paneles autosoportantes de Metalcon,
cerchas de pino impregnado y una cubierta de zinc o teja asfaltica. Nuestra empresa se
encargara de la instalacion de estos componentes, mientras que el radier o los pilotes
necesarios para la fundacién no forman parte de nuestro servicio; los clientes deberan
realizar esta parte de la construccion por su cuenta. Ademads, proveeremos e instalaremos
puertas y ventanas. La materia prima principal utilizada en la construcciéon de las
viviendas incluye madera y acero. Dado que estos materiales estan expuestos a
condiciones medioambientales que pueden causar dafios como hongos e insectos, todas
nuestras maderas son tratadas previamente para resistir estos agentes daflinos y asegurar

la durabilidad de las viviendas.

1.7.2. Area de estudio

El estudio del area a analizar se realiza en el comienzo con una mirada general del
medio ambiente que predomina en el area en donde estaremos ubicados. En la zona
centro oscila, entre los 20 y 38 grados Celsius (C°), predominando un tipo de clima
mediterraneo, caracterizado por un periodo lluvioso invernal y un periodo de sequia en
verano. Este clima cae en la clasificacion templado calido con lluvias invernales y un
verano tibio, existiendo algunas variaciones. Por lo tanto, lo anteriormente mencionado
nos afirmaria que las condiciones climaticas otorgan grandes posibilidades de poder
construir viviendas prefabricadas en cualquier parte de la Quinta Region, siendo mas
efusivo la comuna de Olmué.

Por lo mismo se puede decir que este producto iria dirigido a familias de clase media y
clase media baja, a jovenes profesionales, que estan recién comenzando a tener familia y

quieren optar a la vivienda propia.
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1.7.3. Analisis de la Demanda (actual v futura) y variables que la afectan

El andlisis de la demanda actual y futura de nuestras viviendas prefabricadas se basa en
la cantidad de consumidores dispuestos a adquirir el producto a un precio y en un tiempo
determinados. En la actualidad, la demanda de viviendas prefabricadas est4 influenciada
por el creciente interés de las personas en viviendas de alta calidad que cumplan con
estandares de comodidad y eficiencia. Sin embargo, el sector de la construccion esta
estrechamente ligado a la situacion econdmica del pais, lo que afectan directamente la
demanda. Las principales variables que impactan esta demanda incluyen el nivel de
ingresos de los potenciales clientes, la tasa de cesantia, la remuneracion disponible y la
confianza de las instituciones financieras. Una disminucién en los ingresos y un aumento
en la cesantia reducen la capacidad de compra de los consumidores, lo que puede limitar
la demanda de viviendas que no se ajusten a sus posibilidades economicas. Ademas, la

falta de confianza de los bancos en el otorgamiento de créditos también disminuye la



capacidad de los clientes para acceder a financiamiento, afectando negativamente el

interés y la viabilidad de adquirir una vivienda propia.

1.7.3.1. Demanda actual y futura

En la zona de Olmué¢, actualmente no existe una gran competencia en el sector de la
construccion de viviendas prefabricadas, lo que representa una oportunidad significativa
para nuestro proyecto. Sin embargo, para alcanzar nuestros objetivos y maximizar
nuestro impacto en el mercado, es crucial adoptar una planificacion estratégica desde
una perspectiva innovadora. Debemos explorar nuevas formas de constructibilidad y
adaptarnos continuamente a las tendencias y necesidades emergentes del sector,
superando las limitaciones de la industria tradicional. La demanda futura dependera en
gran medida de nuestra capacidad para ofrecer soluciones de vivienda que no solo se
ajusten a los estandares actuales, sino que también incorporen mejoras continuas y
respuestas efectivas a las cambiantes condiciones del mercado y las expectativas de los

clientes.

1.7.4. Analisis de la Oferta (actual y futura) y variables que la afectan

En el sector de la construccion, la competencia es alta y los precios estan regulados por
la dindmica del mercado, con cada empresa influyendo en los costos a través de sus
estrategias y ofertas. Esta competencia intensa obliga a las empresas a ajustar sus precios
y servicios para mantenerse competitivas. Entre las variables que afectan la oferta de
viviendas prefabricadas se encuentran los sistemas de financiamiento estatal, que
permiten a la poblacion con recursos limitados acceder a la compra de viviendas. Estos
sistemas de apoyo gubernamental fomentan el crecimiento de nuevas empresas
constructoras y facilitan la entrada de nuevos actores en el mercado. La disponibilidad
de terrenos aptos y a precios razonables también es un factor crucial, ya que influyen en
la capacidad de las empresas para desarrollar proyectos a costos accesibles. Ademas, la
participacion de una empresa en proyectos puede depender de su experiencia previa 'y de
su capital disponible, asi como de su capacidad para competir en términos de precio,
tecnologia y maquinaria utilizada. Estos elementos determinan la oferta actual y futura,
condicionando la capacidad de las empresas para satisfacer la demanda del mercado y

adaptarse a las condiciones cambiantes.

1.7.4.1. Oferta actual



En el sector que estamos ubicados Osea en la comuna estudiada, no existe una gran
oferta actual referente al campo de las viviendas prefabricadas. Como se menciond
anteriormente en la comuna hay empresas que realizan otros tipos servicios de
construccidbn como movimientos de tierra, vialidad, paisajismo, etc.; y no estdn

netamente centrados en la creacion de viviendas.

1.7.4.2. Analisis de la oferta futura

Para el futuro se proyecta un incremento considerable en el niimero de viviendas
construidas gracias a este tipo de funcionalidad que es el prefabricado, debido a la
especializacion y perfeccionamiento en el area por parte de los profesionales que

cuentan nuestra empresa.

1.7.5. Determinacion del precio

La fijacion de los precios de venta de nuestras viviendas prefabricadas se basa en un
analisis detallado de los costos de produccion y el perfil del publico objetivo, que son las
familias de clase media y media baja. El objetivo es hacer que nuestras viviendas sean
accesibles para un amplio segmento de la poblacion. Los precios podrian ajustarse en
funcion de la demanda futura y de las condiciones del mercado.

Para evaluar la viabilidad del proyecto, se utilizaron indicadores financieros clave,
incluyendo el Valor Actual Neto (VAN), la Tasa Interna de Retorno (TIR) y el Periodo
de Recuperacion de la Inversion (PRI). La determinacion de precios considera tanto los
costos fijos como los variables. Los costos fijos incluyen el arriendo o compra del sitio,
amortizaciones, seguros, impuestos, y servicios publicos como luz, agua, gas, teléfono e
internet, asi como los sueldos del personal. Los costos variables abarcan la mano de obra
directa, materias primas, materiales e insumos directos.

Para establecer los precios, también se llevo a cabo una investigacion de los precios de
viviendas similares en otras comunas. Con esta informacion, se definid un margen
adecuado y se fijaron los precios de nuestras viviendas segun sus metros cuadrados. A
continuacion, se presenta una tabla con los valores de una propiedad de 85 m?
expresados en pesos y en Unidades de Fomento (UF). El valor de la UF utilizado para

este analisis es el 30 de agosto de 2024, que fue de $37.745,97.



MTS 85
Valor en $ $20.384.277
Valor por m2 $239.815
Valor en UF 540,04

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 1-1. Valores de la Vivienda

1.7.6. Sistema de comercializacion

El sistema de comercializacion debe orientarse a planificar, fijas precios, promover y
distribuir nuestras viviendas prefabricadas de manera efectiva, con el objetivo de
satisfacer las necesidades de los consumidores actuales y potenciales. El principal
propodsito es aumentar nuestra cuota de mercado, mejorar la rentabilidad y lograr un
crecimiento sostenido en las ventas. Este sistema implica un analisis profundo de las
oportunidades del mercado y la formulacion de estrategias especificas para
capitalizarlas. Esto incluye definir un plan de accion que aborde los canales de
distribucion, las tacticas de promocion y las estrategias de precios para asegurar que
nuestras oportunidades se conviertan en objetivos comerciales concretos y alcanzables.

El enfoque debe ser integral, abarcando desde la identificacion de las necesidades del

cliente hasta la ejecucion de estrategias para maximizar el impacto en el mercado.

Existen diversas formas de comercializar un producto, que se pueden clasificar en varias
categorias segun la naturaleza del producto y el segmento de mercado al que se dirige.

Estas categorias incluyen:

e Directas o Indirectas

e Masivas, Selectivas, Exclusivas y Franquicias

La eleccion del sistema de comercializacion debe considerar también las estrategias de
los competidores para determinar si se adoptard un enfoque similar o diferenciado. La
extension de la cadena de distribucion es otro factor crucial; se puede optar por vender
directamente de fabrica al publico, o a través de tiendas, mayoristas o distribuidores, lo

que puede implicar la presencia de varios o pocos intermediarios, o incluso ninguno.

En cuanto a los métodos de venta, se incluyen:



e Venta Directa
e Venta por Catalogo

e Venta por Intermediarios



CAPITULO 2: INGENIERIA BASICA Y CONCEPTUAL DEL PROYECTO



2. INGENIERIA BASICA Y CONCEPTUAL DEL PROYECTO

En el siguiente punto se dara a conoces la ingenieria basica y conceptual del proyecto de

viviendas prefabricadas.

2.1. ESTUDIO TECNICO

En el estudio técnico se realizarda un andlisis del proceso de construccion de las
viviendas, describiendo todas sus partidas ya sea en todas sus etapas de ensamblaje y

montaje como en su construccion e instalacion en si.

2.1.1. Descripcion v seleccion de procesos

A continuacion, se explicaran los procesos productivos y la fabricacion de viviendas en
nuestra fabrica. Este proceso consta del proceso de construccion de las viviendas,

traslado y dicha instalacion ademads de la entrega final.

Proceso de produccion de vivienda en la fabrica

En nuestra fabrica, el proceso de produccion de viviendas sigue una meticulosa cadena
de montaje organizada en estaciones especializadas. Cada estacion cuenta con un equipo
de trabajo dedicado que realiza tareas especificas, lo que asegura rapidez y eficiencia en
la elaboracion de las viviendas. La fabricacion abarca todos los componentes esenciales,
incluyendo paredes, bafos, cocinas, dormitorios y suelos, cada uno de los cuales se
produce en una linea de montaje dedicada. La vivienda avanza a través de diversas
estaciones, donde los equipos especializados instalan y ensamblan los elementos
necesarios. Este proceso secuencial continua hasta que la vivienda esta completamente
montada. Finalmente, una vez concluido el ensamblaje, la vivienda es cargada en un

camion para su traslado a su destino final.

I.  Primera Estacion

Se procede a la elaboracion del entramado de piso utilizando los materiales

especificados segun las especificaciones técnicas del tipo de vivienda en cuestion. En



esta fase, se emplea una estructura metélica sobre la cual se instalan las vigas tanto en
disposicion horizontal como vertical. Este método optimiza el tiempo de instalacion al
reducir la necesidad de tomar medidas y verificar la correcta colocacién de los
elementos. Ademas, las uniones entre placas de terciado estructural se sellan con masilla
de retape para eliminar aberturas o separaciones, y luego se cepillan para asegurar una

superficie uniforme y en condiciones dptimas.

II.  Segunda Estacion

Se fabrican las piezas que formaran los muros de la vivienda. Primero, las paredes se
construyen horizontalmente y luego se levantan para colocarlas en su posicion final. Este
método asegura que las paredes queden perfectamente planas, garantizando que cada
tablon esté alineado de manera perpendicular tanto al suelo como al techo. En la
estructura del piso, se trazan las lineas para delimitar la posicion de los muros. Una vez
que las paredes prefabricadas son elevadas, se fijan al piso utilizando tornillos de 47,

asegurando una sujecion firme y precisa.

I11. Tercera Estacion

Se fabrica el entramado de madera que formara la techumbre de la vivienda. En esta fase
se instalan las cerchas, tijeretas y costaneras, preparando asi la estructura base para la
cubierta, la cual sera instalada en una fase posterior y detallada en otra estacion. Un
camion pluma se encarga de posicionar la estructura de la techumbre sobre las paredes, y
esta se fija de manera segura utilizando clavos. Este método garantiza que el entramado
de la techumbre esté correctamente alineado y asentado, listo para recibir la cubierta en

la siguiente etapa de produccion.

Iv. Cuarta Estacion

Se procede al recubrimiento e instalacion de placas de OSB (Oriented Strand Board) en
las paredes que se encuentran en condiciones adecuadas. Estas placas se colocan
cuidadosamente sobre la estructura de las paredes para proporcionar una superficie
solida y uniforme. La instalacion se realiza de manera que se garantice un ajuste preciso
y una correcta fijacion de las placas, lo que contribuyen a la estabilidad y la integridad

estructural de las paredes.



V.  Quinta Estacion

Se lleva a cabo la instalacion de la gasfiteria, las plantas de alcantarillado y la
canalizacion de las tuberias eléctricas. Se asegura que todas las tuberias estén colocadas
de manera que, al trasladar la casa a su destino final, se puedan realizar sin problemas
los empalmes correspondientes a la red publica. Ademas, en esta fase se realiza una
prueba de estanqueidad para la gasfiteria, garantizando que no haya fugas y que todos

los sistemas funcionen correctamente.

VI. Sexta Estacion

Que es la penultima del proceso, se procede a revestir todas las paredes que no fueron
cubiertas en etapas anteriores. Es crucial que algunas paredes permanezcan parcialmente
descubiertas para permitir el anclaje al piso, lo cual es necesario para la instalacion de la
gasfiteria. Este paso asegura que todos los revestimientos estén completos y que las
instalaciones de gas y agua estén correctamente integradas y aseguradas antes de

proceder a las etapas finales de produccion.

VII. Séptima Estacion

Se realizan los ajustes finales y se procede a la instalacion de las terminaciones tanto
exteriores como interiores de la vivienda. Se colocan elementos como madera tinglada,
porcelanatos, ceramicos y artefactos sanitarios, completando asi el acabado de la
vivienda. Este proceso incluye la integracion de todos los detalles finales necesarios para
asegurar que la vivienda esté lista para su entrega, con todos los acabados y accesorios

instalados de acuerdo con los estandares de calidad requeridos.

Proceso de instalacion de viviendas en terreno de destino

Para la instalacion de la vivienda en el terreno de destino, se inicia colocando niveletas
alrededor del perimetro de la casa a una altura de 1,40 metros. A partir de la ubicacién
de las niveletas, se utilizan lienzas para trasladar los niveles al terreno natural y
comenzar el trazado para la excavacion futura. Se realiza la excavacion para la
instalacion de pilotes, que se colocan en las perforaciones y se rellenan con cemento
para asegurar su fijacion al terreno. Posteriormente, se verifica que los pilotes estén
perfectamente alineados para evitar desniveles en la instalacion del suelo. Finalmente, se
da el visto bueno para proceder con la colocacion de la vivienda, asegurando que la base

esté correctamente preparada para soportar la estructura.



2.1.2. Diagramas de flujos

Las distintas etapas del proceso constructivo de la vivienda se presentan en el siguiente

diagrama de flujos.

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 2.1. Diagramas de Flujos



2.1.3. Diagrama de layout
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Figura 2.2.

2.1.4. Seleccion de equipos

Diagrama de layout

La seleccion de equipos debe ser la necesaria en cuanto a los requerimientos para la

construccidon de las viviendas, por esto se exponen a continuacion los equipos que se

necesitan para partir a trabajar en una empresa constructora dedicada a la fabricacion de

viviendas prefabricadas.

Magquinarias de construccion, herramientas y transporte

Se toman en cuenta herramientas mecénicas y eléctricas:

e 7 sierras circulares

e 7 martillos

e 5 taladros eléctricos
e 3 lijadoras

e 2 pistolas para clavos
e 2 diablos

e 6 atornilladores



En cuanto a lo relacionado con el transporte del personal y de materiales se estipula

tener una camioneta Chevrolet Colorado 2011 y un camion Kia Frontier 2020.

Equipos computacionales y/o eléctricos

Son equipos fundamentales en el desarrollo de la empresa, por lo que estos equipos
deben ser de la mejor calidad posible, para llevar a cabo las labores que se les asignen

sin problemas. En este sentido se consideran:

5 notebooks

e 2 tablets

e 5 computadores de escritorios
e 3 impresoras

e 3 celulares

e 2 teléfonos fijos

Suministros varios

Accesorios y/o elementos necesarios para el correcto funcionamiento administrativo de

la empresa, en los cuales se toman en cuenta:

e 0 escritorios de silla
e 3 mesas de reuniones
e l6ssillas

e 3 sofas

e 7 libreros

e 5 mostradores

e 18 basureros

2.2. ASPECTOS TECNICOS Y LEGALES

En el siguiente punto se presentaran todos los aspectos técnicos bajos los cuales se

medira la empresa.



2.2.1. Estructura Organizacional
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Fuente: Elaboracion Propia

Figura 2.3. Organigrama

2.2.2. Personal, cargos, perfiles

Gerente General

Es el encargado de aplicar las politicas de la empresa, tomando decisiones estratégicas a
corto, mediano y largo plazo, y asegurando el buen funcionamiento de todas las obras de
construccion. Este rol requiere que el individuo coordine y supervise todas las
actividades relacionadas con los proyectos, garantizando que se cumplan los estandares
de calidad, presupuesto y plazos establecidos. El puesto estd destinado a un ingeniero
civil o ingeniero constructor con al menos 5 afios de experiencia en el sector, quien debe
demostrar habilidades en la gestion de recursos, control de riesgos y comunicacion con

clientes y proveedores.

Administrador General

Es responsable de la gestion técnica y operativa de la empresa, desempefiando un papel

clave en el departamento de proyectos e ingenieria. Su funcion principal es coordinar las



tareas del Gerente de Operaciones en cada proyecto, asegurando que todas las
actividades se desarrollen de acuerdo con los planes establecidos. Este rol exige que el
Administrador General, quien debe ser un ingeniero en construccidon con al menos 5
afios de experiencia, supervise y optimice los procesos operativos, garantizando la

eficiencia y calidad en la ejecucion de los proyectos.

Gerente de Operaciones

Es responsable de supervisar el avance de las diversas partidas dentro de los proyectos
de construccion, asegurando que se ejecuten conforme a los parametros establecidos en
el contrato y las especificaciones técnicas correspondientes. Este rol requiere que el
Gerente de Operaciones, quien debe ser un técnico en construccion con al menos 3 afios
de experiencia, gestione eficazmente los recursos y coordine las actividades para

cumplir con los plazos y estandares de calidad establecidos en cada proyecto.

Prevencionista de Riesgo

Se encarga de organizar, planificar, supervisar y promover acciones destinadas a
prevenir accidentes en el lugar de trabajo. Este rol es crucial para asegurar un entorno
laboral seguro, mediante la implementaciéon de medidas de seguridad y la capacitacion
del personal en practicas preventivas. El puesto sera ocupado por un prevencionista de
riesgos con al menos 3 afios de experiencia en roles similares, quien debera garantizar el
cumplimiento de las normativas de seguridad y la reduccion de riesgos en todas las

actividades de la empresa.

Jefe de Bodega

Es responsable de administrar y dirigir la bodega de la empresa, gestionando el
inventario de materiales y herramientas utilizados en los proyectos. Este rol requiere un
conocimiento profundo de los materiales y herramientas necesarios, asi como la
capacidad de mantener el orden y la limpieza en el area de almacenamiento. El puesto
esta destinado a una persona con la ensefianza media completa y experiencia previa en
cargos similares, asegurando asi una gestion eficiente y organizada de los recursos de la

empresa.

Capataz



Es responsable de supervisar los trabajos y procesos realizados dentro de la empresa,
gestionando eficazmente los recursos humanos y asignandolos a las diferentes estaciones
de trabajo seguin sea necesario. Este rol exige una sélida experiencia en el sector de la
construccion, con un minimo de 6 afios de experiencia, especialmente en cada una de las
estaciones de la cadena de montaje. El Capataz debe garantizar que las actividades se
realicen de manera eficiente y conforme a los estindares de calidad y seguridad

establecidos por la empresa.

Maestros

Son responsables de llevar a cabo las tareas constructivas y técnicas segun lo establecido
en el contrato de trabajo. Este rol abarca diversas especialidades dentro del ambito de la
construccion, y el puesto serda ocupado por profesionales con experiencia solida en sus
respectivas areas. Los candidatos deben demostrar antecedentes laborales que respalden
su habilidad y competencia en la realizacion de trabajos especializados, asegurando la

calidad y precision en cada etapa del proyecto.

Jornales

Son responsables de realizar la mayor parte de la mano de obra en la empresa,
desempefniando diversas tareas de acuerdo con las necesidades establecidas en el contrato
de trabajo. Este cargo cubre una amplia gama de labores en el sitio de construccion,
adaptandose a las demandas especificas de cada proyecto. El puesto estara ocupado por
personal con experiencia previa en construccion o actividades similares, garantizando asi

la eficiencia y calidad en la ejecucion de las tareas asignadas.

Secretaria

Serd responsable de gestionar diversos aspectos administrativos de la empresa,
incluyendo el manejo de documentos, boletas, facturas y comunicaciones telefonicas.
Ademas, tendra a su cargo la comercializacion y venta de las viviendas, desempefiando
un papel clave en la relacion con los clientes y en el proceso de ventas. Este puesto esta
reservado para una mujer debido a requisitos especificos del rol, y requiere una
experiencia minima de 3 afios en cargos similares para asegurar un manejo eficiente y

profesional de las funciones asignadas.

2.2.2.1. Programas de trabajo, turnos y gastos en personal



La programacion del trabajo se ajustara a las obras que se realicen semana a semana,
tomando en cuenta el estado y avance de cada proyecto en curso. Se podran implementar
diferentes modalidades de programacion, ya sea en funcion de los avances en la
instalacion o ensamblaje de viviendas, o de acuerdo con las cantidades de unidades
entregadas en cada partida de construccion. La flexibilidad en la programacion permitira
adaptarse a las necesidades especificas de cada obra y optimizar los recursos
disponibles.

Los gastos de personal estardn detallados en el siguiente cuadro, el cual presenta los
costos asociados a cada puesto dentro de la empresa. Este desglose permitira una vision
clara de los gastos operativos relacionados con el personal y facilitara la planificacion

financiera y presupuestaria de los proyectos en curso.

Cantidad Puesto o Cargo de Trabajo Total Precio Unitario Total Precio por Cantidad | Total en UF (30/08/2024)

1 Administrador General $1.331.252 $1.331.252 35,27
1 Téen. En Construccién §786.048 $786.048 20,82
1 Técn. En Preven. De Riesgos $952.077 $952.077 25,22
1 Capataz §928.166 $928.166 24,59
2 Maestros $650.730 $1.301.460 34,48
1 Bodeguero $509.635 $509.635 13,50
4 Jornales $505.497 $2.021.988 53,57
1 Secretaria $504.741 $504.741 13,37

Total $8.335.367 220,83

Tabla 2-1. Sueldos

El gasto total de la mano de obra o sea del personal de la empresa por concepto mensual
asciende al monto de $8.335.367, ocho millones trescientos treinta y cinco mil
trescientos sesenta y siete pesos. En UF el monto llega a la cifra de 220,83, doscientos

veinte coma ochenta y tres UF.

2.2.3. Marco Legal

En el siguiente punto se dardn a conocer o nombrar las principales normas y organismos

que regulan la actividad de la construccion de viviendas.

Ley general de urbanismo y construcciones (DFL N° 458 afio 1976 de vivienda y

urbanismo, MINVU)).

Establece normas y principios generales, ademds de regular la competencia, facultades,

sanciones, como igualmente rige a los funcionarios y profesionales.



Ordenanza general de urbanismo y construcciones (D.S N° 47 de 1992, MINVU).

Establece normas reglamentarias de la ley, ademas de regular los procesos

administrativos, define los niveles de disefio y construcciones exigibles.

Normas Técnicas

Identifican las caracteristicas de los tipos de materiales y sistemas de construccion a

utilizar. Los organismos encargados de regular estas actividades son:

Ministerio de vivienda y urbanismo (MINVU)

Este organismo observa las posibles modificaciones de las leyes anteriormente
mencionadas, aprueba planos reguladores y ordenanzas locales; este ministerio es
asesorado por la secretaria general de vivienda y wurbanismo ademas de las
municipalidades.

Secretaria regional de vivienda y urbanismo (SERVIU)

Esta entidad se encarga de supervisar la ley general y ordenanza, se encarga de
interpretar las disposiciones técnicas y da a conocer los reclamos contra las resoluciones
ordenadas por el director de obras municipales.

Municipio

A través de las siguientes entidades el municipio aplica la ley general y las normas

técnicas:

Asesor urbanista

Es el encargado de estudiar el plan regulador comunal y revisas los planos de las

subdivisiones de loteo y proyectos de urbanizacion.

Director de Obra

Es el encargado de estudiar los antecedentes, el que otorga los permisos de ejecucion de

obras, se encarga de los reclamos durante la obra y da la recepcion final de estas mismas.



Aspectos laborales

Los empleados de la empresa estaran protegidos por las disposiciones establecidas en la
legislacion laboral vigente, conforme al Codigo del Trabajo del 29 de febrero de 2012,
regulado por el Decreto con Fuerza de Ley N° 1 de 2001 del Ministerio del Trabajo y
Prevision Social (MINTRAB). Este texto refundido, coordinado y sintonizado del
Codigo del Trabajo garantiza que los derechos laborales de los trabajadores estén
resguardados. En particular, la empresa se compromete a cumplir con la Ley N° 16.744,
que establece el seguro social obligatorio contra riesgos de accidentes de trabajo y
enfermedades profesionales. Para asegurar esta cobertura, la empresa se afiliard al
Instituto de Seguridad Laboral (ISL), proporcionando asi una proteccion adecuada para
todos sus empleados en relacion con los riesgos laborales y los accidentes que puedan

surgir durante el desempeiio de sus funciones.

Prefactibilidad societaria

La empresa se constituirda como una sociedad limitada de acuerdo con el Codigo de
Comercio, especificamente en virtud de la Ley N°3.918. segun el articulo N° 2 de dicha
ley, las sociedades de responsabilidad, ya sean civiles o comerciales, deben ser
constituidas mediante una escritura publica. Esta escritura debe incluir, ademas de los
requisitos establecidos en el articulo N° 352 del Codigo de Comercio, una declaracion
explicita de que la responsabilidad personal de los socios se limita a sus aportes al
capital social o a la cantidad adicional que se determine en el acuerdo societario. De esta
manera, la estructura societaria de la empresa asegura que los socios no seran
personalmente responsables por las obligaciones de la sociedad mas alla de sus aportes

pactados.

Prefactibilidad tributaria

La empresa, al operar exclusivamente dentro del pais, estard sujeta a los siguientes

impuestos:

e Impuestos de Timbres y Estampillas: Este impuesto se aplica a la formalizacion
de documentos comerciales y contables, incluyendo facturas, boletas y libros

contables. Es un tributo que grava la documentacion utilizada en las



transacciones comerciales y en la contabilidad de la empresa, asegurando la
legalidad y correcta formalizacion de los documentos.

e Impuesto a las Empresas (Renta de Primera Categoria): La empresa también
deberd cumplir con el Impuesto a la Renta de Primera Categoria, que tiene una
tasa del 15% sobre las utilidades netas. Este impuesto grava las ganancias
obtenidas por la empresa durante el afio fiscal y es una obligacion tributaria

directa que se calcula en funcién de las utilidades reportadas.

Iniciacion de actividades y obtencion del Rut

Para la formalizacion de una empresa en el pais, es indispensable realizar la iniciacion
de actividades, la cual debe ser llevada a cabo por todas las personas juridicas,
comunidades y sociedades que se constituyan con el proposito de realizar actividades
productivas, comerciales o de servicios.

Este proceso es esencial para inscribir a la entidad en el Rol Unico Tributario (RUT),
que es el registro oficial de los sujetos pasivos de impuestos. Los antecedentes para esta
inscripcion pueden ser presentados por el representante legal de la entidad. En el caso de
que el tramite sea realizado por otra persona en nombre del representante, se requerira

un poder simple, ademas de la cédula de identidad del representante legal.

Los documentos necesarios para la iniciacion de actividades son los siguientes:

e (édula de identidad del representante legal, o fotocopia de la cédula ante notario

e Formulario 4415 debidamente completado, correspondiente a la iniciacion de
actividades

e Formulario 3230 lleno, relacionado con los timbres de documentos

e Escritura original o fotocopia legalizada de la escritura de constitucion de la
sociedad, con constancia de inscripcion en el registro de comercio, en el caso de
sociedades de responsabilidad limitada

e Acreditacion de domicilio de la empresa

2.2.4. Impacto medio ambiental (declaracion o estudio)

El impacto medioambiental se refiere al efecto que las actividades humanas tienen sobre
el entorno natural, afectando diversos aspectos del medio ambiente. En el contexto de la
construcciodn, este impacto puede manifestarse en varias formas, desde la preparacion del

terreno hasta la finalizacion de las viviendas. De acuerdo con la Ley 19.300, que regula



la declaracion de impacto ambiental, es fundamental evaluar y gestionar el impacto de
las obras de construccion en el entorno.

Entre las normativas medioambientales mas relevantes para la construccion de viviendas
se encuentran las que regulan las emisiones atmosféricas. La Resolucion N° 1.215/1978
del Ministerio de Salud Publica (MSP) y el Decreto Supremo N° 144/1961 también del
Ministerio de Salud Publica (MSP) establecen los limites y requisitos para controlar las
emisiones contaminantes generadas durante las obras de construccion. Dado que nuestra
empresa genera emisiones a la atmoésfera durante las etapas de construccion,
implementamos medidas para minimizar estos contaminantes y cumplir con la
normativa ambiental vigente. Estas medidas incluyen el riego frecuente de los caminos y
areas de construccion para reducir la generacion de polvo, asi como la instalacion de
mallas protectoras para prevenir la dispersion de materiales volatiles. Estas acciones son
cruciales para mitigar el impacto ambiental de nuestras actividades y asegurar que

operemos de manera sostenible.

Aguas servidas

El manejo de aguas servidas en proyectos de construccion estd regulado por el Decreto
Supremo N° 549/2000 del Ministerio de Salud Publica (MSP), que establece las
normativas para el tratamiento y disposicion de aguas residuales. Durante la ejecucion
del proyecto, es fundamental garantizar una correcta instalacion y mantenimiento de los
bafios quimicos en el sitio de construccion. Estos bafios quimicos deben ser limpiados y
mantenidos adecuadamente para asegurar un tratamiento adecuado de las aguas servidas.
Generalmente, la limpieza y el mantenimiento de estos bafios son realizados por
subcontratistas especializados, contratados especificamente para cumplir con estas
tareas. El cumplimiento de esta normativa es crucial para minimizar el impacto
ambiental y garantizar condiciones sanitarias adecuadas durante el desarrollo del

proyecto.

Ruidos

El manejo de ruidos en proyectos de construccion esta regulado por el Decreto Supremo
N° 146/1998 del Ministerio Secretaria General de la Presidencia (SEGPRES). Esta
normativa establece las directrices para controlar y reducir el impacto acustico de las
actividades de construccion. Para cumplir con estas regulaciones, es crucial utilizar
maquinaria que respete los limites de emision de ruido y programar las tareas ruidosas
en horarios adecuados, minimizando asi las molestias a las comunidades vecinas y

garantizando un entorno de trabajo més seguro y saludable.



Ruidos, Vibraciones y Residuos Sélidos

Durante la etapa de construccion, se generan ruidos y vibraciones que pueden ser
molestos, sin embargo, estas molestias cesan una vez finalizada la construccion, ya que
el proyecto no incluye procesos que produzcan ruidos o vibraciones adicionales. La
normativa aplicable para el manejo de ruidos y vibraciones esta regida por el Decreto
Supremo N° 146/1998 del Ministerio Secretaria General de la Presidencia (SEGPRES),
que establece los limites y medidas para minimizar el impacto acustico.

En cuanto a los residuos sélidos, se deben cumplir las normativas del Decreto Supremo
N° 75/1985 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones (MTT) y del Decreto
Supremo N° 594/2000 del Ministerio de Salud Publica (MSP). Los escombros y
residuos sélidos generados durante la construccion deben ser dispuestos en vertederos
autorizados, mientras que los residuos sélidos domésticos, si los hubiere, seran
gestionados por los contratistas, en conformidad con las normas legales y ambientales

vigentes.

2.3. DISENO DE LA PLANTA

A continuacidn, se mostrara el plano de planta de la oficina de la empresa.



Fuente: Elaboracion Propia

Figura 2.4. Planta de Oficina

2.4. DOCUMENTOS DEL PROYECTO

En el siguiente punto se dard a conoces el documento del proyecto de viviendas

prefabricadas.

2.4.1. Planos generales de las instalaciones

Instalaciones

Se abordan aspectos fundamentales para el desarrollo de la obra de construccion. Se
asegura la dotaciéon y empalmes de energia eléctrica y agua potable con la capacidad
adecuada para satisfacer los requerimientos del proyecto, considerando tanto el pago de
derechos como los consumos asociados. Se contempla la instalacion de lineas
telefonicas para mantener una comunicacion constante dentro de la empresa y se
establece una red de internet eficiente para asegurar que la empresa esté conectada y su
pagina web se mantenga actualizada para los clientes. Asimismo, se incluye un
equipamiento adecuado de primeros auxilios y un sistema de evacuacion de aguas

servidas que cumpla con las normas chilenas y las disposiciones sanitarias de los



organismos publicos pertinentes. Estas medidas garantizan no solo el buen desarrollo del
proyecto, sino también el cumplimiento de las normativas vigentes y la seguridad en el

sitio de trabajo.

Construcciones

Es esencial considerar la instalacion de diversas infraestructuras para apoyar el
funcionamiento eficiente de la obra. Esto incluye la construccién de oficinas destinadas
al personal clave, como el jefe de obra y el personal administrativo, asi como espacios
para la atencion al cliente y el pago, y oficinas para las secretarias. Ademas, se deben
prever recintos adecuados para servicios higiénicos y vestuarios para los empleados. La
planificacion debe incluir la edificacion de bodegas para el almacenamiento de
materiales, galpones para talleres, y canchas para el acopio de materiales. Asimismo, se
deben construir cierros y letreros que delimiten y sefialicen el area de la obra. Estas
instalaciones son fundamentales para garantizar la operatividad y organizacion del
proyecto, asegurando que todos los aspectos administrativos y operativos se lleven a

cabo de manera eficiente y conforme a las necesidades del equipo de trabajo.

2.4.2. EETT o Bases Administrativas

Replanteo

Consiste en verificar la ubicacion y los niveles del emplazamiento de la vivienda,
asegurando que estos cumplan con los planos y especificaciones del proyecto. Este
proceso requiere la aprobacion del duefio o mandante de la obra, quien confirma que los
niveles determinados seran definitivos y no podran ser modificados durante el desarrollo
de la construccion. Esta etapa es crucial para garantizar que la obra se ejecute segun lo
previsto y que las estructuras y elementos se alineen correctamente con el disefio

aprobado.

Fundacion

Para la realizacion de las fundaciones, se llevara a cabo una excavacion en forma de
cubo en el terreno destinado a la construccion. En esta excavacion se empotraran pilotes
de rollizo de 10” de diametro (@), que se elevaran aproximadamente 50 cm por encima
del nivel del suelo natural. Es crucial que las excavaciones estén libres de basuras, raices

y trozos de tierra suelta que puedan colapsar durante la instalacion de los rollizos.



En el caso de una vivienda de 85 m?, los pilotes transversales se situaran a una distancia
de 1,5 metros entre si, mientras que los pilotes en sentido longitudinal se dispondran a
una distancia de 1,80 metros. Una vez colocados los pilotes, se procedera a rellenar la
excavacion con hormigén, asegurando que los pilotes queden firmemente anclados e
inamovibles. Este refuerzo con hormigon garantiza la estabilidad de la fundacion, sobre
la cual se instalara la vivienda prefabricada.

Es importante destacar que la fundacién debe estar completamente terminada y seca
antes de la instalacion de los paneles y el entramado de pisos, ya que nuestra empresa se
encargard unicamente de las etapas de montaje superior a partir de la instalacion de los

paneles.

Entramado de piso

Para la construccion del piso, se emplearan vigas maestras de pino cepillado seco de
2x10”, que se colocaran a una distancia de 1 metro entre si en direccion longitudinal. En
el sentido transversal, se instalaran cadenetas también de 2x10”, ubicadas a una distancia
de 1,50 metros entre si.

Este entramado proporcionard una base solida y estable para el piso, asegurando que la

estructura tenga la resistencia y el soporte necesario para la vivienda.

Estructura superior

Para la construccidon de la estructura superior, se instalaran pies derechos de Metalcon
estructural con dimensiones de 90x0,85 mm, dispuestos a una distancia de 60 cm entre si
a lo largo del perimetro. Estos pies derechos proporcionaran el soporte vertical necesario
para la estructura. Tanto en la parte superior como en la inferior del perimetro se
colocaran soleras de Metalcon con canal de 92x0,85 mm, que serviran para enmarcar y
reforzar la estructura. Ademas, en los paneles interiores se utilizaran perfiles de
Metalcon estructural de 60x0,85 mm, que ofreceran soporte adicional y rigidez a la
estructura. Este sistema de Metalcon garantiza una base sélida y resistente para la

construccidn de la vivienda.

Revestimiento

Para el revestimiento de la construccion, se abordard en cuatro etapas distintas para
asegurar la funcionalidad y calidad en cada area. En el exterior, se emplearan planchas
de OSB de 9,5 mm como base, seguidas de papel fieltro asfaltico 10/40 para proteccion

adicional contra la humedad. Se aplicara madera tinglada y tabla medialuna para detalles



estéticos, y se instalard vinyl siding o siding de fibrocemento liso, segin la preferencia
del cliente, para un acabado duradero y atractivo. En el interior, se utilizaran muros de
volcanita de 10 mm en dimensiones de 1,20x2,40 m para una superficie uniforme. Para
las areas de bafo y cocina, se optard por muros de volcanita resistente a la humedad
(RH) o planchas de fibrocemento de 6 mm, libres de asbesto, para asegurar resistencia a
la humedad. Finalmente, el cielo raso se revestird con volcanita de 10 mm en
dimensiones de 1,20x2,40 m, proporcionando un acabado limpio y uniforme. Este
enfoque integral garantiza que cada superficie reciba el tratamiento adecuado para sus

requerimientos especificos, contribuyendo a la durabilidad y estética de la vivienda.

Techumbre

Para la realizacion de la techumbre, se construirdn cerchas con componentes esenciales:
cordén superior, cordon inferior y diagonales, todos elaborados en tabla de pino
cepillado seco de 1x4” y unidos con clavos corrientes de 2 '4”. Las costaneras estaran
hechas de madera de pino en bruto impregnado de 2x2”. Las vigas visibles seran de pino
Oregén cepillado de 2x6”, adosadas a la quilla de 3x8” en las areas del living y el
comedor. Las cerchas estaran recubiertas con papel filtro crepado 10/40, aunque también
se puede optar por pizarrefio o zinc, dependiendo de la eleccion del cliente, lo que puede
influir en el precio final.

Este disefio asegura una techumbre resistente y funcional, con opciones flexibles para el

acabado segun las preferencias del cliente.

Aislantes

Para la aislacion de la estructura, se implementaran varias soluciones para asegurar un
adecuado control de la temperatura y la humedad. Se instalard una barrera de humedad
en los paneles perimetrales y se cubrird la techumbre con fieltro asfaltado de 10 lbs para
proteger contra la penetracion de agua. Ademas, se utilizara lana mineral termoacustica
para el aislamiento entre muros, techos y el entretecho, garantizando tanto aislamiento
térmico como acustico en toda la estructura. Este enfoque integral asegura un ambiente

interior confortable y eficiente, minimizando la transferencia de calor y sonido.

Puertas y Ventanas

Para el acceso a la vivienda, se instalard una puerta tipo pino 5 vidrios color cerezo

incluye vidrios de 0,90x2,00 metros, que proporcionard un estilo elegante y funcional.

En el interior, se utilizaran puertas enchape sapelli barnizada opera black de 0,60x2,00



metros, o bien puertas blancas tipo Prestige HDF C/2 paneles y la cocina se utilizaran
puerta pino 2 paneles 6 vidrios, segun la preferencia estética y funcional del cliente. Para
las ventanas, en el living, comedor y dormitorios se optara por ventanas de aluminio de
1,21x1,00 metros con monolitico mate corredera, que facilitan la ventilacion y la entrada
de luz natural. En el bafio y la cocina, se instalaran ventanas de aluminio de 0,70x0,50
metros con dos vidrios, proporcionando ventilacion adecuada y manteniendo la
privacidad en estas areas. Este conjunto de puertas y ventanas estd disefiado para

combinar estética, funcionalidad y confort en toda la vivienda.

Quincalleria

En cuanto a la quincalleria, se instalaran cerraduras tipo pomo y rustica, ya sea de tipo
poli o similares, en los dormitorios, bafios, cocina y salida principal de la vivienda,
garantizando seguridad y facilidad de uso. Las llaves seran monomando, facilitando el
control del flujo de agua en todas las areas correspondientes. Las ventanas, fabricadas en
aluminio con acabado mate o titanio, estardn equipadas con vidrio de 4 mm, asegurando
durabilidad y eficiencia en la iluminacion y asilamiento de la vivienda. Este conjunto de
quincalleria estd seleccionado para ofrecer funcionalidad y una estética coherente con el

disefio general de la vivienda.

Terminaciones

Para las terminaciones exteriores, se empleardn tapacantos frontales de madera cepillada
de 1x8”, que proporcionaran un acabado elegante y duradero. En los costados, se
utilizard madera cepillada de 1x4”, que puede ser barnizada o pintada segin la
preferencia estética, para complementar el disefio exterior de la vivienda. En el interior,
se instalaran junquillos, guardapolvos y marcos de puertas y ventanas en madera
cepillada tipo finger, pintados o barnizados, para un acabado refinado y coherente con el
estilo de los espacios interiores. Las cornisas se realizaran en poliestireno bussel,
ofreciendo un toque decorativo adicional y una instalacion sencilla. Este enfoque en las
terminaciones garantiza un acabado de alta calidad tanto en el exterior como en el

interior de la vivienda.

Instalaciones

Para las instalaciones eléctricas, se empleara una canalizacion en tuberia Conduit de 2"

con conductores THHN de 2,5 mm para asegurar una distribucion segura y eficiente de

la energia. Los enchufes se conectaran con conductores de 1,5 mm, mientras que los



circuitos de alumbrado se instalardn hasta el chicote, sin incluir las ldmparas. La
instalacion exterior se limitard a la caja de alimentacion de la construccion, y se utilizara
una barra de tierra Cooperwell para asegurar la conexion a tierra adecuada. En cada
dormitorio se instalaran dos enchufes, dos en el bafio, dos en la cocina, dos en el living y
dos en el comedor, para cubrir las necesidades eléctricas de manera eficiente.

En cuanto al alcantarillado, la descarga del WC se realizara con tuberias de vinilit de 110
mm, mientras que para la cocina y el bafio se utilizaran tuberias de vinilit de 50 mm
hasta un metro del perimetro de la construccion. Para la red de agua caliente y ftia, se
emplearan cafierias de cobre de '2” o de poli fusion, adecuadas para el suministro de

agua a lavamanos y lavaplatos, garantizando una instalacion duradera y efectiva.

2.4.3. Cotizaciones (originales en anexo)

Para la realizacion de las cotizaciones de este estudio se utilizara el valor de la UF el 30

de Agosto del 2024, que asciende a la cifra de $37.745,97.

Inversion en Equipos Eléctricos
Descripcion Cantidad Valor Unitario Total Total (UF)
Sierras Circulares 7 $39.990 $279.930 7,42
Lijadoras 3 $44.990 $134.970 3,58
Taladros Eléctricos 5 $38.990 $194.950 5,16
Pistolas para Clavos 2 $42.300 $84.600 2,24
Total $694.450 18,40
Tabla 2-2. Herramientas Eléctricos
Inversiéon en Maquinaria
Descripcioén Cantidad Valor Unitario Total Total (UF)
Camioneta Chevrolet Colorado 2011 1 $7.900.000 $7.900.000 209,29
Camién Kia Frontier 2020 1 $14.490.000 $14.490.000 383,88
Total $22.390.000 593,18

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 2-3.

Transporte de Personal y Materiales




Inversion en Herramientas Livianas
Descripcion Cantidad Valor Unitario Total Total (UF)

Martillo 7 $14.990 $104.930 2,78

Diablo 2 $5.800 $11.600 0,31

Atornilladores 6 $17.690 $106.140 2,81
Mesas para Reuniones 3 $409.900 $1.229.700 32,58
Libreros 7 $229.900 $1.609.300 42,64
Mostradores 5 $350.000 $1.750.000 46,36
Basureros 18 $24.990 $449.820 11,92
Total $5.261.490 139,39

Fuente: Elaboracion Propia
Tabla 2-4. Herramientas y Suministros Livianos
Inversion en Equipos T logi
Descripcidén Cantidad Valor Unitario Total Total (UF)

Notebooks 5 $359.990 $1.799.950 47,69

Tablets 2 $159.990 $319.980 8,48
Computadores de Escritorios 5 $399.990 $1.999.950 52,98

Impresoras 3 $99.990 $299.970 7,95

Celulares 3 $119.990 $359.970 9,54

Teléfonos Fijos 2 $16.800 $33.600 0,89
Total $4.813.420 127,52

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 2-5. Tecnologicos

Inversién en Mobiliario de Oficina
Descripcion Cantidad Valor Unitario Total Total (UF)
Escritorios de Silla 6 $127.330 $763.980 20,24
Sillas 16 $30.990 $495.840 13,14
Sofas 3 $279.990 $839.970 22,25
Total $2.099.790 55,63

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 2-6. Mobiliarios

2.4.4. Calculos obtenidos
Para la suma de los costos obtenidos en cuanto a los gastos totales de los activos fijos, la
suma asciende a la cifra de $35.259.150, treinta y cinco millones doscientos cincuenta y

nueve mil ciento cincuenta pesos.

La cifra en UF alcanza la suma de 934,12, novecientos treinta y cuatro coma doce.



Equipo Total Valor en Pesos ($) ] Total Valor UF
Herramientas Eléctricos $694.450 18,40
Transporte de Personal y Materiales $22.390.000 593,18
Herramientas y Suministros Livianos $5.261.490 139,39
Tecnologicos $4.813.420 127,52
Mobiliarios $2.099.790 55,63
Total $35.259.150 934,12

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 2-7. Gastos Totales

2.4.5. Informes técnicos

Para este proyecto se toman en cuantos informes técnicos en particular para cada una de

las instalaciones y construcciones que se ejecuten en terreno.



CAPITULO 3: EVALUACION ECONOMICA

3. EVALUACION ECONOMICA

El propodsito de la evaluacion técnica economica es analizarlas fuentes de
financiamiento, asi como igual sus costos, se analizardn en detalle de los costos
involucrados en el proyecto.

Se estudiara el horizonte del proyecto y se estudiara la vialidad de este mismo realizando

flujos de caja puro, con el 25%, 50% y el 75% de funcionamiento.

3.1. ANTECEDENTES FINANCIEROS

En esta seccion se procederd al analisis de los costos de inversion, que incluyen los
activos, los gastos de puesta en marcha y el capital de trabajo, con el objetivo de
determinar el valor total de la inversion. Se llevara a cabo una evaluacion detallada de

las fuentes de financiamiento y se calcularan los indicadores financieros VAN (Valor



Actual Neto), TIR (Tasa Interna de Retorno) y PRI (Periodo de Recuperacion de la
Inversion).

En caso de optar por la solicitud de un préstamo ante una entidad bancaria, este se
considerard a largo plazo con un horizonte de cinco afios, siendo esta decision
determinada por los inversionistas. Finalmente, se evaluara la viabilidad del proyecto

mediante la elaboracion de flujos de caja bajo diferentes escenarios de financiamiento.

3.1.1. Fuentes de financiamiento

Para financiar el proyecto, se consideran dos principales alternativas. La primera opcion
es la aportacion total por parte de los inversionistas, quienes asumirian el 100% de la
inversion inicial. La segunda alternativa es obtener un préstamo a largo plazo de una
entidad bancaria, opcion que sera evaluada y decidida por los socios del proyecto.

Para determinar el costo de un préstamo a largo plazo, se realiza una cotizaciéon en el
Banco Estado. La eleccion de esta entidad bancaria se basa en su reputacion de
confianza y estabilidad. Se analizaran tres escenarios de financiamiento con el banco:
Uno con un 25% de la inversion inicial, otro con un 50%, y finalmente, con un 75% de

la inversion inicial.

3.1.2. Costos de financiamiento (tasa y amortizacion)

Para determinar el costo de un préstamo a largo plazo, se realizé una cotizacion en el
Banco Estado. Seglin la informacion disponible a 26 de noviembre de 2024, el interés
anual ofrecido por el banco es del 10,68%. Basandose en esta tasa, se calcularan los
intereses y el esquema de amortizacion anual para un crédito con una duracion de cinco

afios, considerando tres porcentajes diferentes de amortizacion: 25%, 50% y 75%.

Amortizacion 25%

N° de Periodos 0 1 2 3 4 5
Principal (Deuda) 534,16 447,84 352,30 246,56 129,52 0,00
Amortizacion 86,32 95,54 105,74 117,04 129,52
Interés 57,05 47,83 37,63 26,33 13,83
Cuota o Pago 143,37 143,37 143,37 143,37 143,35

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-1.

Amortizacion 25%




Como segundo caso, se procedera a ver los resultados con un financiamiento del 50%,

tal como se observa en la tabla:

Amortizacion 50%
N° de Periodos 0 1 2 3 4 5
Principal (Deuda) 1068,33 895,69 704,61 493,12 259,04 0,00
Amortizacion 172,64 191,08 211,49 234,07 259,04
Interés 114,10 95,66 75,25 52,67 27,67
Cuota o Pago 286,74 286,74 286,74 286,74 286,71

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-2. Amortizacion 50%

Como tercer y ultimo caso, se analizardn los resultados con un financiamiento del 75%,

tal como se observa en la tabla:

Amortizacion 75%

N° de Periodos 0 1 2 3 4 5
Principal (Deuda) 1602,49 1343,54 1056,93 739,71 388,61 0,00
Amortizacion 258,95 286,61 317,22 351,10 388,62
Interés 171,15 143,49 112,88 79,00 41,50
Cuota o Pago 430,10 430,10 430,10 430,10 430,12

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-3. Amortizacion 75%

3.1.3. VAN, TIR y PRI

Para evaluar la viabilidad econdmica del proyecto, se emplearan tres indicadores clave:
Valor Actual Neto (VAN), Tasa Interna de Retorno (TIR) y Periodo de Recuperacion de
la Inversion (PRI). El VAN, que mide la diferencia entre el valor presente de los flujos
de caja futuros y la inversion inicial, ayuda a determinar si el proyecto generara un
retorno neto positivo. Un VAN positivo surgiere que el proyecto es rentable y debe
aceptarse, mientras que un VAN negativo indica que no es viable. La TIR, que

representa la tasa de descuento que iguala el VAN a cero, permite comparar el retorno



del proyecto con el costo de capital. Si la TIR es mayor que el costo de capital, el
proyecto es considerado favorable; de lo contrario, no es recomendable.

Finalmente, el PRI proporciona el tiempo necesario para recuperar la inversion inicial a
través de los flujos de caja generados. Este indicador es crucial en contextos de alta
incertidumbre, ya que un PRI mds corto indica una recuperacion mas rapida y menor

riesgo asociado al proyecto.

Los ingresos que tendra el proyecto correspondientes a lo indicado en la siguiente tabla:

Viviendas realizadas por aio
1 2 3 4 5
17 20 24 28 33

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-4. Viviendas realizadas por afio

3.1.4. Tasa de descuento vy horizonte del proyecto

La tasa de descuento se utiliza para calcular el valor presente de los flujos de caja
futuros, ajustando el valor del capital en funcion del tiempo. Esta tasa se expresa en
porcentajes anuales. Basdndonos en los datos obtenidos y aplicando una tasa adicional
del 3%, se ha determinado que la tasa de descuento para el proyecto sera del 20%,
considerando que el nivel de riesgo es medio (8%).

El horizonte del proyecto se ha estimado en 5 afios, ya que los flujos de caja proyectados

no se extienden mas alla de este periodo.

3.1.5. Inversiones

Para llevar a cabo el andlisis de las inversiones del proyecto, se ha realizado un desglose
de los distintos tipos de inversidon necesarios. Estas inversiones se dividen en tres
categorias: activos fijos, inversiones para la puesta en marcha y capital de trabajo. A
continuacion, se detalla individualmente cada una de estas categorias, con el objetivo de

calcular la inversion inicial total del proyecto.



3.1.5.1.

L en activos fijos y/o tangibles

Para calcular la inversion en activos fijos del proyecto, se ha considerado la adquisicion
de equipos eléctricos, herramientas livianas, equipos de oficina, maquinaria y elementos
de seguridad para la obra. Estas inversiones son esenciales para asegurar una correcta
ejecucion en la construccion de las viviendas. A continuacion, se detallan los costos de

cada uno de estos activos tanto en pesos como en Unidades de Fomento (UF) a fecha del

30/08/2024.
Inversion en Maquinaria
Descripcién Cantidad | Valor Unitario $ Total Total UF
Camioneta Chevrolet Colorado 2011 1 $7.900.000 $7.900.000 209,29
Cami6n Kia Frontier 2020 1 $14.490.000 | $14.490.000 | 383,88
Total| $22.390.000 593,18
Fuente: Elaboracion Propia
Tabla 3-5. Inversion en Maquinaria
Inversién en Equipos de Oficina
Descripcién Cantidad | Valor Unitario $ Total Total UF
Escritorios de Silla 6 $127.330 $763.980 20,24
Sillas 16 $30.990 $495.840 13,14
Tablets 2 $159.990 $319.980 8,48
Notebooks 5 $359.990 $1.799.950 47,69
Impresoras 3 $99.990 $299.970 7,95
Computadores de Escritorios 5 $399.990 $1.999.950 52,98
Mesas de Reuniones 3 $409.900 $1.229.700 32,58
Teléfonos Fijos 2 $16.800 $33.600 0,89
Celulares 3 $119.990 $359.970 9,54
Sofa 3 $279.990 $839.970 22,25
Extintor de Incendios 3 $28.000 $84.000 2,23
Total| $8.226.910 217,95

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-6.

Inversion en Equipos de Oficina




Inversién en Seguridad de Obra
Descripcion Cantidad | Valor Unitario $ Total Total UF
Cascos 12 $9.190 $110.280 2,92
Antiparras 12 $5.900 $70.800 1,88
Guantes 12 $8.990 $107.880 2,86
Botin de Seguridad 12 $38.493 $461.916 12,24
Overol Reflectante 12 $122.090 $1.465.080 38,81
Botas de Lluvia 12 $8.990 $107.880 2,86
Traje de Lluvia 12 $12.495 $149.940 3,97
Total| $2.473.776 65,54

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-7. Inversion en Seguridad de Obra

Inversion en Equipos Eléctricos
Descripcion Cantidad | Valor Unitario $ Total Total UF
Sierras Circulares 7 $39.990 $279.930 7,42
Lijadoras 3 $44.990 $134.970 3,58
Taladros Eléctricos 5 $38.990 $194.950 5,16
Pistolas para Clavos 2 $42.300 $84.600 2,24
Total| $694.450 18,40

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-8. Inversion en Equipos Eléctricos

Inversion en Herramientas Livianas
Descripcion Cantidad | Valor Unitario $ Total Total UF
Martillo 7 $14.990 $104.930 2,78
Diablo 2 $5.800 $11.600 0,31
Atornilladores 6 $17.690 $106.140 2,81
Libreros 7 $229.900 $1.609.300 42,64
Mostradores 5 $350.000 $1.750.000 46,36
Basureros 18 $24.990 $449.820 11,92
Total| $4.031.790 106,81
Fuente: Elaboracion Propia
Tabla 3-9. Inversion en Herramientas Livianas
3.1.5.2. L en puesta en marcha

En esta seccion se consideran todos los gastos necesarios, realizados una sola vez al

inicio del proyecto, para comenzar las actividades de la empresa. Estos gastos incluyen



los tramites administrativos necesarios en los ambitos fiscal, de seguridad y social,

imprescindibles para poner en marcha el proyecto.

Inversion de Puesta en Marcha
Descripcion Valor § | Valor UF
Construir Sociedad $850.000 22,52
Marketing Inicial $5.000.000| 132,46
Total $5.850.000| 154,98

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-10.  Inversidon Puesta en Marcha

3.1.5.3. L en capital de trabajo

La inversion en capital de trabajo incluye los sueldos del personal del proyecto, asi como
los gastos fijos como internet y publicidad. También abarca los costos variables, que
comprenden los gastos en consumos bdasicos como electricidad, agua, gas y

combustibles. A continuacion, se detalla la inversion inicial para el capital de trabajo, tal

como se muestra en la tabla:

Capital de Trabajo
Mes 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
N° de Casas Vendidas 0 1 2 1 0 0 2 3 2 2 2 2
Total Ingresos 0,00 540,04 1080,08 540,04 0,00 0,00 1080,08 1620,12 1080,08 1080,08 1080,08 1080,08
Capital de Trabajo: Método del Miéximo Deficit A
Mes 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Total Ingreso 0,00 540,04 1080,08 540,04 0,00 0,00 1080,08 1620,12 1080,08 1080,08 1080,08 1080,08
(-) Costo de Servicio Por Mes -21,83 21,83 -21,83 -21,83 -21,83 -21,83 -21,83 -21,83 -21,83 -21,83 21,83 -21,83
(-) Costo Sueldo Fijos Por Mes | -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83 -220,83
(=) Costo de Produccién 0,00 -372,44 744,88 -372,44 0,00 0,00 -744,88 -1117,32 744,88 -744,88 -744,88 744,88
Saldo 242,66 75,06 92,54 75,06 242,66 242,66 92,54 260,14 92,54 92,54 92,54 92,54
Saldo Acumulado -242,66 -317,72 -225,18 -300,24 -542,90 -785,55 -693,02 -432.88 -340,34 -247.80 -155,26 -62,73
Capital de Trabajo -785,55

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-11.  Capital de Trabajo

Al consolidar todas las inversiones iniciales necesarias para el proyecto, se puede
determinar la inversion total requerida. A continuacidn, se presenta una tabla con los

datos recopilados que detallan cada una de estas inversiones.



Inversion Inicial Valor UF
Capital de Trabajo 785,55
Puesta en Marcha 154,98

Inversion de Activos 1001,88

Inversion Inicial 1942,42

Imprevistos (10%) 194,24
Total Inversion Inicial 2136,66

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-12.  Inversion Inicial

3.1.6. Cuadro de reinversiones

Para elaborar el cuadro de reinversiones, es necesario establecer la vida util de cada item
utilizado en el proyecto, incluyendo mobiliario, equipos informaticos, herramientas y
equipos de proteccion personal. Ademas, se deben registrar los valores de estos items
tanto en pesos como en Unidades de Fomento (UF). A continuacion, se presentan los

valores correspondientes en el siguiente cuadro:

Inversion en Herramientas Livianas
Descripcion Compra Vida Util T Valor Libro | Reinversion UF
Martillo 2,78 3 1 0,00 2,78
Diablo 0,31 3 1 0,00 0,31
Atornilladores 2,81 3 1 0,00 2,81
Libreros 42,64 3 1 0,00 42,64
Mostradores 46,36 3 1 0,00 46,36
Basureros 11,92 3 1 0,00 11,92
Cascos 2,92 3 1 0,00 2,92
Antiparras 1,88 3 1 0,00 1,88
Guantes 2,86 3 1 0,00 2,86
Botin de Seguridad 12,24 3 1 0,00 12,24
Overol Reflectante 38,81 3 1 0,00 38,81
Botas de Lluvia 2,86 3 1 0,00 2,86
Traje de Lluvias 3,97 3 1 0,00 3,97
Mesa de Reuniones 32,58 3 1 0,00 32,58
Extintor de Incendios 2,23 3 1 0,00 2,23
Total 207,15

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-13.  Herramientas y Suministros Livianos

3.1.7. Costos



El costo se define como el valor monetario de los recursos utilizados en el ejercicio de
una actividad economica destinada a la produccion de bienes o servicios. Para
comprender los diferentes costos asociados con nuestro proyecto, es esencial realizar un
analisis detallado de cada uno de ellos. A continuacidn, se presentard la estructura de
costos fijos y variables, costos de operacidon y produccion, costos imprevistos, gastos

administrativos y comerciales, asi como las depreciaciones.

3.1.7.1. Estructuras de costos (Fijos/Variables o Directos/Indirectos)

Para realizar un analisis exhaustivo de los costos, el proyecto contara con una estructura
de costos operativos dividida en fijos y variables. Los costos fijos son aquellos que
permanecen constantes independientemente del nivel de produccion, mientras que los
costos variables fluctian en funcidon del volumen de produccion. Dentro de los costos
variables, se consideran los costos directos asociados con la adquisicién de materias
primas e insumos. Ademas, los costos se pueden clasificar por funcion, incluyendo:
costos de produccion, que abracan los procesos de adquisicion de materias primas e
insumos; costos de comercializacion, relacionados con la venta y distribucion; costos de
apoyo, que incluyen gastos generales necesarios para el funcionamiento del proyecto; y
costos financieros, que comprenden intereses y otros gastos asociados al financiamiento.
Esta clasificacion permite una comprension clara de los diferentes componentes de los

costos y facilita un andlisis mas preciso de la viabilidad economica del proyecto.

3.1.7.2. Costos de operacion o de produccion

Los costos de operacion o de produccion se dividen en fijos y variables. A continuacion,
se detallan ambos tipos de costos. Los costos fijos incluyen el arriendo, los servicios
publicos (como luz, agua, gas y teléfono), internet y sueldos, los cuales permanecen
constantes independientemente del nivel de produccion. Por otro lado, los costos
variables abarcan los gastos asociados a imprevistos, el personal adicional y la compra
de materiales, los cuales fluctian en funciéon del volumen de produccion y las

necesidades del proyecto.

Costos de Servicios
Descripcion Valor § Valor UF Mensual Valor UF Anual

Agua $55.000 1,46 17,49

Luz $60.000 1,59 19,07

Gas $35.000 0,93 11,13

Arriendo de Oficina $650.000 17,22 206,64

2 Pack Teléfono + Internet $23.990 0,64 7,63

Total $823.990 21,83 261,96

Fuente: Elaboracion Propia



Tabla 3-14.  Costos de Servicios

Costo Sueldo Personal Oficina

Cargo Titulo Sueldo Mensual $ UF Mensual | UF Anual
Administrador General Ingenierio en Constructor $1.331.252 35,27 423,22
Secretaria Técnico de Nivel Superior en Secretariado $504.741 13,37 160,46
Gerente de Operaciones Técnico en Construccién $786.048 20,82 249,90
Capataz $928.166 24,59 295,08
Bodeguero $509.635 13,50 162,02
Prevencionista de Riesgos Técnico en Prevencion de Riesgos $952.077 25722 302,68
Operarios (Maestros y Jornales) $3.323.448 88,05 1056,57
Total $8.335.367 220,83 2649,94

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-15.  Costos de Sueldos Personal

Costos de Produccién

Descripcion Valor $ Valor UF
Compra de Materiales $14.058.122 372,44
Total $14.058.122 372,44

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-16.  Costos de Produccion

Costos de Materiales
Material Cantidad Valor § Total en Pesos $ Valor UF
Fieltro Asfiltico 10/40 2 $16.220 $32.440 0,86
0SB Estructural 9,5 mm 32 $15.950 $510.400 13,52
Vigas Pino Cepillado Seco 2x10" 61 $15.490 $944.890 25,03
Metalcom Estructural 43 $8.090 $347.870 922
Tinglado Pino Seco 3/4" 391 $2.990 $1.169.090 30,97
Tabla Medialuna 1x4" 391 $2.590 $1.012.690 26,83
Siding PVC 124 $5.990 §742.760 19,68
Fib: to Liso 33 $14.690 484.770 12,84
Volcanita 10 mm 33 $6.090 200.970 5,32
Plancha Acanalada Onda Zinc 35 $13.310 465.850 12,34
Viga Pino Oregén Cepillado 2x6" 17 $25.990 $441.830 11,71
Pino Cepillado Seco 1x4" 366 $2.590 $947.940 25,11
Puertas (Global) 1 $560.240 $560.240 14,84
Ventanas (Global) 1 $332.930 $332.930 8,82
Clavo Corriente 1 1/2" 22 $3.290 $72.380 1,92
Clavo Corriente 4" 32 $1.790 $57.280 1,52
Tormillo para Techo 2 12" 8 12.990 103.920 2,75
Lana Mineral R122 8 62.090 496.720 13,16
Terciado Ranurado T1 12 mm 32 25.990 831.680 22,03
Clavo Corriente 2 1/2" 8 $4.347 $34.776 0,92
Tapacan Vynil Siding 124 $14.990 $1.858.760 49,24
Pino en Bruto Imp 2x2" 13 $2.490 $32.370 0,86
Clavo Corriente 6" 21 $4.190 $87.990 233
Cerémica 50 $21.913 $1.095.650 29,03
Adhesivo Cerdmica 13 $2.805 $36.465 0,97
Pino Impregnado Cepillado 2x10" 3 $14.790 $44.370 1,18
Cerraduras 1 $130.241 $130.241 345
Terminaci (Global) 1 $530.850 $530.850 14,06
laci (Global) 1 $450.000 $450.000 11,92
Total $14.058.122 372,44

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-17.  Costos de Materiales




3.1.7.3. Costos de imprevistos

Para cubrir posibles costos derivados de eventualidades o gastos no previstos, se incluye
un costo de imprevistos. Para este proyecto, se ha determinado reservar un 10% de la
inversion inicial para imprevistos.

Este porcentaje estd destinado a cubrir gastos fijos, como sueldos y servicios basicos
(agua, luz), en caso de que la demanda no sea suficiente para cubrir los costos operativos

de la empresa.

3.1.7.4. Gastos administrativos y comerciales

Los gastos administrativos y comerciales incluyen todos los insumos necesarios para el
funcionamiento de la oficina, tales como material de escritorio, papel, computadoras,
entre otros. Ademas, se presupuestan los gastos iniciales de publicidad para la empresa,
que abarcan tanto la promocidn en redes sociales como en guias comerciales como las

Guias Amarillas, con el objetivo de facilitar la visibilidad y masificacion de la empresa.

Inversién en Equipos de Oficina
Descripcién Cantidad | Valor Unitario $ Total Total UF
Escritorios de Silla 6 $127.330 $763.980 20,24
Sillas 16 $30.990 $495.840 13,14
Tablets 2 $159.990 $319.980 8,48
Notebooks 5 $359.990 $1.799.950 47,69
Impresoras 3 $99.990 $299.970 7,95
Computadores de Escritorios 5 $399.990 $1.999.950 52,98
Mesas de Reuniones 3 $409.900 $1.229.700 32,58
Teléfonos Fijos 2 $16.800 $33.600 0,89
Celulares 3 $119.990 $359.970 9,54
Sofa 3 $279.990 $839.970 22,25
Extintor de Incendios 3 $28.000 $84.000 2,23
Total| $8.226.910 217,95

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-18.  Inversion en Equipos de Oficina

3.1.7.5. Depreciaciones

La depreciacion es el proceso mediante el cual se reconoce el desgaste de un bien debido
a su uso durante un periodo de tiempo. A medida que un activo se utiliza para generar
ingresos, sufre un desgaste natural que, al final de su vida til, lo vuelve inutilizable.

Existen dos tipos principales de depreciacion:



Depreciacion Normal (N): Representa una parte del valor del bien afectada por su uso, la
cual se carga a los resultados de la empresa. Esta depreciacion se calcula en funcion del

valor ajustado del bien y su vida util estimada.

Depreciacion Acelerada (T): Consiste en reducir a un tercio la vida util de los bienes,
acelerado asi el proceso de depreciacion. Este método permite recuperar la inversion
inicial de manera mas rapida.

Dado el tipo de trabajo al que seran sometidas las maquinas, herramientas e
implementos en la empresa, se ha optado por utilizar el método de depreciacion

acelerada para facilitar una recuperacion mas rapida de la inversion inicial.

Activos Depreciables| Compra Vida Util T 1 2 3 4 5 VL Valor Venta| Vi
Magquinaria 593,18 7 2 84,74 84,74 0,00 0,00 0,00 423,70 385,56 -
Equipos de Oficina 217,95 10 3 72,65 72,65 72,65 0,00 0,00 0,00 141,67 1
Seguridad de Obra 65,54 3 1 65,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 42,60 ‘
Equipos Eléctricos 18,40 3 1 18,4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11,96
Herramientas Livianas | 106,81 3 1 106,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 69,43 4
Total Inversién 1001,88 - 348,14 157,39 72,65 0,00 0,00 423,70 651,22 2

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-19.  Tabla de Depreciaciones

3.2. FLUJOS DE CAJA Y SENSIBILIZACION

El flujo de caja es un informe que detalla los ingresos y egresos de dinero de la empresa
durante un periodo especifico. La diferencia entre los ingresos y egresos se conoce como
saldo o flujo neto, y es un indicador crucial de la liquidez de la empresa. Un saldo
positivo indica que los ingresos superaron a los egresos, mientras que un saldo negativo
sefiala que los egresos fueron mayores que los ingresos.

Para este proyecto, se elaboraron varios escenarios de flujo de caja: Uno sin
financiamiento, uno con un 25% de financiamiento, uno con un 50% y otro con un 75%.
Ademads, se realizd un analisis de sensibilidad del precio. Este andlisis consiste en
evaluar como las variaciones en las variables clave del proyecto afectan los flujos de
caja, permitiendo calcular el impacto de posibles errores en estas variables sobre los

resultados financieros.



3.2.1. Flujo de Caja PURO

El flujo de caja puro se evaluard sin considerar financiamiento externo, utilizando
unicamente el aporte de los socios de la empresa. En este andlisis, se examinara el
proyecto basado exclusivamente en los recursos proporcionados por los socios,
permitiendo evaluar su viabilidad financiera sin la influencia de fuentes externas de

financiamiento.



Periodos 0 1 2 3 4 5
+ Ingresos 9180,65 10800,77 | 12960,92 | 15121,08 | 17821,27
- Costos -9243,38 | -10360,70 | -11850,46 | -13340,22 | -15202,43
= Utilidad -62,73 440,07 1110,46 1780,85 2618,84
- Intereses LP
- Intereses CP -6,27 0,00 0,00 0,00
- Depreciacion -348,14 -157,39 -72,65 0,00 0,00
- /+ Dif x Vtade Acta VL 227,52
Pérd de Ejerc Ant -410,87 -134,46 0,00 0,00
= Utilidad ant de Impto -410,87 -134,46 903,35 1780,85 2846,37
Impto 25% 0,00 0,00 -225,84 -44521 -711,59
= Utilidad desp Impt -410,87 -134,46 677,51 1335,64 2134,77
+ Pérd de Ejerc Ant 410,87 134,46 0,00 0,00
+ Depreciacién 348,14 157,39 72,65 0,00 0,00
- Amort LP
- Amort CP -62,73 0,00 0,00 0,00
Vta Act VL 423,70
- K de Trabajo -785,55 785,55
- Pta en Marcha -154,98
- Inversion en Act -1001,88
- Imprevisto -194,24
= Total Anual -2136,66 -62,73 371,07 884,62 1335,64 3344,03
+ Créditos LP
+ Créditos CP 62,73 0,00 0,00 0,00 0,00
= Flujo Neto -2136,66 0,00 371,07 884,62 1335,64 3344,03
Flujo N. Act -2136,66 0,00 257,69 511,93 644,12 1343,89
Flujo N. Acum -2136,66 -2136,66 -1878,97 -1367,04 -722,92 620,97
VAN 620,97
PRI 5
TIR 28%
[ TasadeDescuento | 20% |

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-20.  Flujo Puro

Este proyecto presenta en VAN de 620,97, un PRI de 5 y un TIR positivo de 28%, por lo

que el proyecto es rentable.

3.2.2. Flujo de Caja con 25% de financiamiento crediticio

A continuacion, se evaluara el proyecto financiado en un 25% por el Banco Estado con

una tasa de interés de un 10,68%. En un plazo de 5 aios.



Periodos 0 1 2 3 4 5
+ Ingresos 9180,65 10800,77 | 12960,92 | 15121,08 | 17821,27
- Costos -9243 38 -10360,70 | -11850,46 | -13340,22 |-15202,43
= Utilidad -62,73 440,07 1110,46 1780,85 | 2618,84
Intereses LP -57,05 -47.83 -37.63 26,33 -13,83
- Intereses CP -20,61 0,00 0,00 0,00
- Depreciacién 34814 | -157,39 72,65 0,00 0,00
-+ Dif x Vtade Acta VL 227,52
Pérd de Ejerc Ant -467,91 -253,68 0,00 0,00
= Utilidad ant de Impto 46791 | -253,68 746,51 1754,52 | 2832,53
Impto 25% 0,00 0,00 -186,63 -438,63 -708,13
= Utilidad desp Impt -467,91 -253,68 559,88 1315,89 | 2124,40
+ Pérd de Ejerc Ant 467,91 253,68 0,00 0,00
¥ Depreciacion 348,14 157,39 72,65 0,00 0,00
- Amort LP -86,32 -95,54 -105,74 -117,04 -129,52
- Amort CP 206,10 0,00 0,00 0,00
+ Vta Act VL 423,70
- K de Trabajo -785,55 785,55
- Pta en Marcha -154,98
- Inversion en Act -1001,88
- Imprevisto -194,24
= Total Anual -2136,66 -206,10 69,99 780,46 1198,85 | 3204,14
+ Créditos LP 534,16
+ Créditos CP 206,10 0,00 0,00 0,00 0,00
= Flujo Neto -1602,49 0,00 69,99 780,46 1198,85 | 3204,14
Flujo N. Act -1602,49 0,00 48,61 451,66 578,15 1287,67
Flujo N. Acum -1602,49 -1602,49 -1553,88 -1102,22 -524,07 763,60
VAN 763,60
PRI 5
TIR 31%
| TasadeDescuento |  20% |

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-21.  Flujo de Caja 25%

Este proyecto presenta en VAN de 763,60, un PRI de 5 y un TIR positivo de 31%, por lo

que se denomina que el proyecto es rentable.

2 Fluyj i n 509 financiamiento creditici

Se evaluard el proyecto financiado en un 50% por el Banco Estado, con una tasa de

interés de un 10,68%, en un plazo de 5 afios.



Periodos 0 1 2 3 4 5
+ Ingresos 9180,65 10800,77 | 12960,92 | 15121,08 | 17821,27
- Costos -9243,38 | -10360,70 | -11850,46 | -13340,22 | -15202,43
= Utilidad -62,73 440,07 1110,46 1780,85 2618,84
- Intereses LP -114,10 -95,66 -75,25 -52,67 -27,67
- Intereses CP -34,95 -23,11 0,00 0,00
- Depreciacion -348,14 -157,39 -72,65 0,00 0,00
-+ Dif x Vta de Acta VL 227,52
Pérd de Ejerc Ant -524,96 -372,89 0,00 0,00
= Utilidad ant de Impto -524,96 -372,89 566,56 1728,19 2818,70
Impto 25% 0,00 0,00 -141,64 -432,05 -704,68
= Utilidad desp Impt -524,96 -372,89 424,92 1296,14 2114,03
+ Pérd de Ejerc Ant 524,96 372,89 0,00 0,00
+ Depreciacion 348,14 157,39 72,65 0,00 0,00
- Amort LP -172,64 -191,08 -211,49 -234,07 -259,04
- Amort CP -349,47 -231,08 0,00 0,00
Vta Act VL 423,70
- K de Trabajo -785,55 785,55
- Pta en Marcha -154,98
- Inversion en Act -1001,88
- Imprevisto -194,24
= Total Anual -2136,66 -349.47 -231,08 427,89 1062,07 3064,24
+ Créditos LP 1068,33
+ Créditos CP 349,47 231,08 0,00 0,00 0,00
= Flujo Neto -1068,33 0,00 0,00 427,89 1062,07 3064,24
Flujo N. Act -1068,33 0,00 0,00 247,62 512,18 1231,45
Flujo N. Acum -1068,33 -1068,33 -1068,33 -820,71 -308,53 922,92
VAN 922,92
PRI 5
TIR 38%
| TasadeDescuento | 20% |

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-22.  Flujo de Caja 50%

Este proyecto presenta en VAN de 922,92, un PRI de 5 y un TIR positivo de 38%, por lo

que se determina que el proyecto sigue siendo rentable.

3.2.4. Flujo de Caja con 75% de financiamiento crediticio

Se evaluard el proyecto financiado en un 75% por el Banco Estado, con una tasa de

interés de un 10,68%, en un plazo de 5 afios.



Periodos 0 1 2 3 4 5
+ Ingresos 9180,65 10800,77 | 12960,92 | 15121,08 | 17821,27
Costos -9243,38 | -10360,70 | -11850,46 | -13340,22 | -15202,43
= Utilidad -62,73 440,07 1110,46 1780,85 2618,84
- Intereses LP -171,15 -143.49 -112,88 -79,00 -41,50
- Intereses CP -49,28 -53,21 0,00 0,00
- Depreciacién -348,14 -157,39 -72,65 0,00 0,00
+ Difx Vtade Acta VL 227,52
Pérd de Ejerc Ant -582,01 -492,11 0,00 0,00
= Utilidad ant de Impto -582,01 -492,11 379,61 1701,85 2804,86
- Impto 25% 0,00 0,00 -94,90 -425,46 -701,22
= Utilidad desp Impt -582,01 -492,11 284,71 1276,39 2103,65
+ Pérd de Ejerc Ant 582,01 492,11 0,00 0,00
+ Depreciacion 348,14 157,39 72,65 0,00 0,00
- Amort LP -258,95 -286,61 -317,22 -351,10 -388,62
- Amort CP -492,83 -532,14 0,00 0,00
+ Vta Act VL 423,70
- K de Trabajo -785,55 785,55
- Pta en Marcha -154,98
- Inversion en Act -1001,88
- Imprevisto -194,24
= Total Anual -2136,66 -492,83 -532,14 0,10 925,29 2924,29
+ Créditos LP 1602,49
+ Créditos CP 492,83 532,14 0,00 0,00 0,00
= Flujo Neto -534,16 0,00 0,00 0,10 925,29 2924,29
Flujo N. Act -534,16 0,00 0,00 0,06 446,22 1175,2
Flujo N. Acum -534,16 -534,16 -534,16 -534,10 -87,88 1087,32
VAN 1087,32
PRI 5
TIR 52%
| Tasa de Descuento | 20% |
Fuente: Elaboracion Propia
Tabla 3-23.  Flujo de Caja 75%

Este proyecto presenta en VAN de 1087,32, un PRI de 5 y un TIR positivo de 52%, por

lo que se determina que el proyecto sigue siendo rentable.

A continuacion, se mostrara la siguiente tabla resumen con los indicadores VAN, PRI y

TIR. Del respectivo proyecto.

PURO 25% 50% 75%
VAN 620,97 763,60 922,92 1087,32
PRI 5 5 5 5
TIR 28% 31% 38% 52%

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-24.

Resumen de Indicadores



3.2.5. Analisis de sensibilidad del Precio

El analisis de sensibilidad del proyecto es una herramienta fundamental para comprender
como las variaciones en las variables criticas afectan los resultados del proyecto. Este
analisis permite evaluar la robustez del proyecto frente a cambios en condiciones
externas, proporcionando una vision mas clara sobre la viabilidad y el riesgo asociado.

En particular, en el analisis de sensibilidad del presente proyecto, se examina como las
fluctuaciones en el precio de venta del producto impactan el Valor Actual Neto (VAN).
Para realizar este estudio, se ha modificado el precio de venta en diferentes porcentajes,
observando coémo estos cambios influyen en el VAN. Este enfoque permite identificar el
nivel de sensibilidad del proyecto respecto a variaciones en el precio, lo que ayuda a

tomar decisiones informadas y a ajustar estrategias en funcion de escenarios econdmicos

variados.
Precio

100% 99% 98% 97% 96% 95% 94% 93% 92% 91%

1087,32 540,04 534,64 529,24 523,84 518,44 513,04 507,64 502,24 496,84 491,44
100% 372,44 1087,325 822,884 558,443 294,002 29,562 -234,879 -499,320 -763,760 | -1028,201 | -1292,642
101% 376,16 904,952 640,511 376,070 111,630 -152,811 -417,252 -681,693 -946,133 | -1210,574 | -1475,015
102% 379,89 722,579 458,138 193,697 -70,743 -335,184 -599,625 -864,066 | -1128,506 | -1392,947 | -1657,388
- 103% 383,61 540,206 275,765 11,324 -253,116 -517,557 -781,998 | -1046,438 | -1310,879 [ -1575,320 | -1839,761
g 104% 387,34 357,833 93,392 -171,048 -435,489 -699,930 -964,371 | -1228,811 | -1493,252 | -1757,693 | -2022,134
38 105% 391,06 175,460 | -88.981 | -353,421 | -617.862 | -882,303 | -1146,744 | -1411,184 | -1675,625 | -1940,066 | -2204,506
106% 394,79 -6,913 -271,354 -535,794 -800,235 | -1064,676 | -1329,117 | -1593,557 | -1857,998 | -2122,439 | -2386,879
107% 398,51 -189,286 -453,727 -718,167 -982,608 | -1247,049 | -1511,489 | -1775,930 | -2040,371 | -2304,812 | -2569,252
108% 402,24 -371,659 -636,099 -900,540 | -1164,981 | -1429,422 | -1693,862 | -1958,303 | -2222,744 | -2487,185 | -2751,625
109% 405,96 -554,032 -818,472 | -1082,913 | -1347,354 | -1611,795 [ -1876,235 | -2140,676 | -2405,117 | -2669,557 | -2933,998

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 3. Resumen Sensibilizacion



Variacion de Precios VAN Variacion de Costos VAN
100% 1087,325 100% 1087,325
99% 822,884 101% 904,952
98% 558,443 102% 722,579
97% 294,002 103% 540,206
96% 29,562 104% 357,833
95% -234,879 105% 175,460
94% -499 320 106% -6,913
93% -763,760 107% -189,286
92% -1028,201 108% -371,659
91% -1292,642 109% -554,032

Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 3-25.  Porcentajes de Variacion

Precio de VAN Costos de VAN
1.500 1.200
1.000
800
600

1.000

500
400

0 200

99%
98
97%

100%

-500

100%
101%
102%
103%
104%
105%

-1.000

-1.500 -800

Fuente: Elaboracion Propia

Grafico 3-1.  Resumen Sensibilizacion

El andlisis de la tabla revela que al reducir el precio en un 34%, el Valor Actual Neto
(VAN) se vuelve negativo. De manera similar, al aumentar el costo en un 66%, el VAN
también resulta negativo. Estos puntos criticos son cruciales para evaluar la viabilidad
del proyecto, indicando que, dentro del amplio rango de posibilidades, el proyecto
muestra una notable resistencia a disminuciones en el valor del precio. Esta estabilidad
es un aspecto positivo, ya que surgiere de que el proyecto tiene una baja sensibilidad a

cambios en el precio y, por ende, una mayor robustez frente a variaciones econdmicas.



CONCLUSION

A través del desarrollo del estudio de prefactibilidad técnica y econdmica de este
proyecto, se han extraido conclusiones significativas. En cuanto a la industria de la
prefabricacion de viviendas en el sector de la construccion, se observa que esta estd
avanzando rapidamente y se estd consolidando en el mercado. Los elementos
prefabricados, aunque permiten un ahorro de tiempo en la instalacion de entre un 50% y
un 80%, requiere una precision meticulosa en su construcciéon y ensamblaje, lo que
puede hacer que el proceso sea mas laborioso comparado con la construccion

convencional.

En la fase de andlisis de la empresa, se determind el tamafio 6ptimo del proyecto y la
mejor ubicacion para la oficina central, que se situara en Olmué, en una zona destacada
de la comuna. El estudio de mercado revel6 una falta de empresas dedicadas a la
construccion de viviendas prefabricadas en la Region, lo que representa una oportunidad

de negocio.

El estudio técnico incluyd la descripcion de procesos, seleccion de equipos, estructura
organizacional, perfiles del personal y el marco legal necesario. La evaluacion
econdmica, que considerd diferentes fuentes de financiamiento, mostré que la mejor
opcidn es un financiamiento del 75% de la inversion inicial con un crédito a largo plazo
de 5 afios del Banco Estado, con una tasa de interés del 10,68% anual. Este
financiamiento genera un Valor Actual Neto (VAN) de 1087,32, un Periodo de
Recuperacion de la Inversion (PRI) de 5 afios y una Tasa Interna de Retorno (TIR) del

52%, lo que confirma la viabilidad econémica del proyecto.

Finalmente, el alumno expresa su satisfaccion con los conocimientos adquiridos y
aplicados durante el desarrollo de este trabajo, y valora positivamente los recursos

proporcionados por la universidad.



ANEXO: COTIZACION DE INVERSIONES

A continuacion, se podran imagenes de cotizaciones realizas por internet a distintas

entidades.

2011 Chevrolet Colorado 2.9 Z85 $7.900,000 c.r
Auto 4x2

Automotora Usado - Valparaiso  Ver Inventario

Contacta al vendedor(a)

7 GUARDAR

Enviar un mensaje a la agencia

Nombre

Correo electrénico

Teléfono

+ Recordar mi informacion (1)

Al enviar el formulario estd aceptando los Términos y
Condiciones y nuestras Politicas de Privacidad.

Contacta al vendedor

198,000 km Automatica Bencina
Kilometraje Transmision Combustible

Kia Frontier 2020 DCAB SOHC 2.5 $14,490,000 s

MT
% Contacta al vendedor(a)

Automotora Usado - Bio Bio  Ver Inventario
Enviar un mensaje a la agencia

' GUARDAR

+15 Fotos

96,443 km Manual Diesel Contacta al vendedor

Kilometraje Transmision Combustible

Nombre

Correo electronico




40 Cod. tienda: 3398072

Cadigo del producto: 110

BLACK+DECKER
Sierra circular eléctrica 7 1/4" 1400W

(0) calificar Llegamaiiana

$39.990 /unidad 0

3 Cuotas sin Interés CMR
& 3
+  Miximo 999 unida

Vendido por @ Sadimac @

Retiroenun  Stackentienda
punto

Agregar al Carro

#AUN NO TIENES TU CMR BANCO
FALABELLA?

Abrela ahora y obtén $10.000 de descuente,

& & 0%

Cadigo del producto: 121722733

TOTAL TOOLS
Martillo Carpintero Acero Forjado 560g 200z Industrial TOTAL

Llega mafiana

$14.990 0
$-18:990

@ @ ey 3 cuotas sin és CMR
ca

43(7) Calificar

Vendido por Total Tools Chile @

Envioa Retiraenun Ken ti
Envioa Retiroenun  Stocken tienda 1 +  Miximo 4 unidades.
domicilio punto

Agregar al Carro

¢AUN NO TIENES TUCMR BANCO
ALABELLA?

@ s
Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

Vendido por Total Toals Chile

& by @ (&

Cuelarancalar  Nfraca i hian

I

i
|

Raliza entraaac

Cédigo del producto: 110071893 Céd. tienda: 8738599

BAUKER
Taladro percutor eléctrico 13 mm ?00W + 73 accesorios

(0) calificar Llega mafiana
()

_PRODUCTD

$ 38.990 / unidad

3 Cuotas sin Interés CMR
= i
& 3 3
1 +  Maximo 99

Retiro enun Stock entienda

Vendido por @ Sodimac @

nidades.

Envioa

domi

Agregar al Carro

¢AUN NO TIENES TU CMR BANCO

2 m FALABELLA?
Abrela ahora y ebtén $10.000 de descuento.




BLACK+DECKER Cédigo del producto: 110037031 Céd. tienda: 5516102

Lijadora roto orbital eléctrica 200W

4.5(25) Calificar Llega maiiana

$44.990 / unidad jv

3 Cuotas sin Interés CMR
= Ao
& [&c} d'a
+  Maximo 999 unidades

Retiroenun  Stocken tienda

Vendido por @ Sodimac @

Envioa
domicilio punto

Agregar al Carro

:AUN NO TIENES TU CMR BANCO
FALABELLA?

E Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

o
.\%_ol Completa tu compra con estos productos

[}
s = $45.200
r¥e=ng . '

TOTAL TOOLS Cédigo del producto: 113576668
Pistola Clavadora Neumatica 15-50mm

Llegamanana QGVLFETEENT]

$42.300 h
$-67-500

i) 52 3 cuotas sininterés CMR
d'a

Stocken tienda 1 +  Maximo 20 unidades,

4.9 (17) Calificar

Vendido por Ferroelectronic Spa @

o

Envioa Retiro enun
domicilio punto

Agregar al Carro

&AUN NO TIENES TU CMR BANCO

m FALABELLA?
Abrela ahora y abtén $10.000 de descuento.

Vendido por Ferroelectronic Spa

iRecomendada por falabella.com!

(® (@ (@

INGCO Cédigo del proc
Barretilla Diablo Saca Clavos 14 Pulgadas (350mm) Ingco

Llega mafiana

$5.800
$9.200

@ [y 3 cuotas sin interés CMR

(0) calificar

Q0

Vendido por Ferroelectronic Spa @

és ca

Envioa Retiroenun  Stocken tiend

e ateckentiends 1 +  Maximo 20 unidades
domicilie punto

Agregar al Carro

éAUN NO TIENESTU CMR BANCO
m FALABELLA?
Abrela ahoray obtén $10.000 de descuenta.

Vendido por Ferroelectronic Spa

iRecomendado por falabella.com!



QoY i

BAUKER
Atornillador 4V 29 accesorios USB

4.6(161) Calificar

Vendido por @ Sodimac @

(2] 8 &3

Envioa Retiro en un Stock en tienda

domicilio punto

HP

oducto: 110737207 Cad. tienda: 876980X

Llega mafiana
$ 17.690 / unidad 0

1+ Miximo 999 unidades.

Agregar al Carro

:AUN NO TIENES TU CMR BANCO
LABELLA?

Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

Cédigo del producto: 127895467

Notebook Hp 240 G9 13-1215U 8Gb Ssd 512Gb 14In W11Home

5(1) Calificar

Vendido por Cintegral @

=B 3

Envioa Mo disponible
domicilio

LENOVO

Envio gratis app

$359.990 &3 o

Agregar al Carro

&AUN NO TIENES TU CMR BANCO
FALABELLA?

Abrela ahoray obtén $10.000 de descuento.

Vendido por Cintegral

= (®)

(&) (®)

o e

Realizaentregas  Cumple con Ofreceun
Cédigo del producto: 16881205 Céd. tienda: 16881205

Tablet M? 4GB-128GB 9" IPS (Wi-Fi) + Folio Case Lenovo

4.6(91) Calificar

Vendido por Falabella @

Especificaciones principales

Procesador: MTK
Niicleos del procesador: Octa Core

© Tamafio de la pantalla: % pulgadas
Velocidad del procesador: 2.0GHz + 6x A55
@1.8GHz
Memoria RAM: 4GB

Ver mds especificaciones

B g

Envioa Retiroenun Stock en tienda

domicilio punto

(W[-ETEGERERE Envio gratis app

EDEa
$139.990 £33

$159.990

0

+ OFFICE

1 +  Miximo 20 unidades

Agregar al Carro

Aln no la tienes? Abrela

[ AHORRA $ 20.000 USANDO TU CMR

@ Garantia extendida

1Afo $ 39.200



HP Cédigo del producto: 133292659

Aio hp proone 400 g4 i5 8gb 512gb ssd m.2 + 1tb hdd win 10 pro 23,8
(0) Ccalificar

Vendido por Tecnofel @ $ 399.990 O

€3

Envioa No disponible

Agregar al Carro

domicilio para retiro

Este producto es reacondicionado. -
@ . ¢AUN NO TIENES TU CMR BANCO
Conocer mas > E FALABELLA?
Abrela ahora y abtén $10.000 de descuento.

CANON Cadigo del producto: 118053796
Impresora multifuncional Canon pixma TR4522

4.3(26) calificar Llegamaiiana

Vendido por Superstore @ $99.990 B3 jv)
$139.990

(] 55}

Enviea Retiroenun

+  Maximo 20 unidades.
domicilio punto 1

Canon

Agregar al Carro

:AUN NO TIENES TU CMR BANCO
FALABELLA?
Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

Vendido por Superstore

iRecomendado por falabella.com!

(m (e

SAMSUNG Cédigo del producto: 1703
Celular Samsung Galaxy A05 128GB

4.8(66) Calificar Llegamaniana [ WCTEEED]

Vendido por [[| Falabella @ [inis Jom] === i)
$109.990 €53

$119.990
$429.990

95 Cdad. tienda: 17031095

Especificaciones principales

Camara frontal: SMP

Tamafio de la pantalla: 6.7 pulgadas
Memoria interna: 128GB 1 +  Méximo 20 unidades.
Nucleos del procesador: Octa Core
Memoria expandible: Sobre 512GB

Agregar al Carro

Ver mis especificaciones

E AHORRA $ 10.000 USANDO TUCMR

Aunno latienes? Abrela

F [l
& ¥} e
Retiroenun  Stocken tienda @ Garantia extendida

punto
1Afio $ 42.300

2 Afios § 52.900




Codigo del producto: 117561857

UNIDEN
Teléfono Sobremesa Uniden As-7413 Manos Libres

(2) Calificar

Vendido por Mundo Lamar @ $ 16.800 .\?
$-18:490

(&:) 1 +  Miximo 20 unidades

Envioa Retiroenun
domicilio punto

Agregar al Carro

&AUN NO TIENES TU CMR BANCO
LABELI

LA?

Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

Vendido por Mundo Lamar

iRecomendado por falabella.com!

@ k\ %
@ @ &

GENERICO Cédigo del producto: 113887563

Silla de Oficina Niza Crome - Basic Store

4.1(35) calificar

Q0

Vendido por Basic Store @

=) &
=& ca 1 +  Maximo 20 unidad

Nodisponible  Stock en tienda
para retiro

o Agregar al Carro

"AUN NO TIENES TU CMR BANCO
E FALABELLA?
Aibrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

Vendido por Basic Store

(ﬁ @o‘

Pocasentregas Cumpleconsus  Ofreceun
con demora entregas buen servicio

Form Office

Mesa de Reunion Neo 300x110
$409,900 ssea000 LA

Color: Wengue/Negro

T 14

Cambios y devoluciones simples, lee [a politica completa aqui

Paga hasta en 6 cuotas de $68.317 con créditoy sin interés con ) "paa®

D Este producto requiere armado, agregar por $14.000

Cantidad:

- 1 + Agregar al carrito



=] SILLA CARSON BAJA

$107.000 + VA

Silla giratoria de respaldo bajo elaborado en una sola pieza en malla. Diseno
asiento tramado, su curvatura en el respaldo sirve de apoyo lumbar para

otorgar una mejor ergonomia y comodidad

Estructura cromada con diseno para oficina que buscan exclusividad, uso

ejecutivo, gerencia, sala de reunién o directorio.

Mecanismo reclinable. Apoya brazos cromados fijos (brazos removibles). Base

estrella de acero cromado de finas terminaciones con ruedas de 50mm

Valor incluye despacho armada solo dentro de Santiago, en horario hébil (debe

haber estacionamiento disponible sin costo y se dejan en ler piso o recepcion)

DIMENSIONES:
-Largo: 46.5¢m (L)

-Ancho: 6lcm (W)

—Altura Total: 92cm-105cm (H) [ Altura brazos: 65cm-7lcm

-Altura Asiento; 49-57cm (SH)

Color Malla Elige una opcion <

GENERICO Cadigo del producto: 130521289
Seccional Dubai Negro

4.6 (13) Calificar

Vendido por Mexx Muebles @ $279.990 Q0

L EE 3 Cuotas s/interés CMR
Envios Nodisponible 1 + . unidades
domicilio pararetiro

Agregar al Carro

FALABELLA?

E ¢AUN NO TIENES TU CMR BANCO
Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

Vendido por Mexx Muebles

=y L r &6

o |2 ™

1

Form Office
Gabinete Alto con Librero
$229,900 sasssce XL

Color: Wenguefgris

! B = E
T n T

Cambios y devoluciones simples, lee [a politica completa agul

il

Paga hasta en 3 cuotas de $76.633 con débito y sin
interés

Paga hasta en 6 cuotas de $38.317 con crédito y sin interés con & s

D Este producto requiere armado, agregar por $22.000



BASURERO
METAL PEDAL

30L
LT Tw

Nuevo

Vitrina Mostrador Para Exhi-
bicion 96x43x106cm

$ 350.000

en 6x $ 58.333 sin interés

Entrega a acordar con la tienda
Santiago, RM (Metropolitana)

form entreg
Color: Negro
Disponible 15 dias después de tu compra

Cantidad: 1 unidad v (3 disponibles)

Comprar

JUST HOME COLLECTION
Basurero de Metal 30 Lts Gris

Codigo del producto: 110241155 Céd. tienda: 3227103

4.2 (152) Calificar Llega mafiana
Vendido por @8 Sodimac @ $ 24'990 / Unidad o
1+ Miximo 999 unidades.

(2] =5} i

Envioa Retiroenun  Stocken tienda
domicilio

Agregar al Carro

punto

2AUN NO TIENES TU CMR BANCO
BELLA?

Abrela shora y obtén $10.000 de descuento,

o
.\:—_n’ Completa tu compra con estos productos

$26.680

Agregar al Carro

v JUST HOME COLLECTION
Este Producto: Basurero de Metal 30 Lts Gris ~ $ 24.990

ISOPREVENT Céd. del producto: 112683378

Extintor polvo ABC é Kilos

4.7 (22) Evaluar

$28.000 b
$32.990

Acumula hasta 186 CMR Puntos
3

3 cuota: erés CMR

Vendido por Isoprevent @

MNodisponible  Stock en tienda
para retiro

1 +  Maximo 20 unidade

Agregar al carro

Vendido por |soprevent

Pocasentregas Cumpleconsus  Ofreceun
con demora entregas  buen servicio



Casco MTA Basic ABS Blanco - U

e
Stock: +15 Sku: 2503510680424
v ock:t ¢ $9.190

Seleccione productos
Comprar

Descripcion

umple co

tif

Documentacion

Ficha Técnica

Antiparra De Seguridad One Claro - U

u Stock: +15  Sku: 352452730502 § 5.900 - 0+
Seleccione productos .
Comprar
I~
Descripcion

nato con sello de silicona PYC Hipoalergénico, marco de n

juste

Documentacion

Ficha Técnica

Guante Steelpro Executive Work Amarillo - U

u Stock:+15  Sku:301000760675  § 8.990 - 0T+
Seleccione productos

Comprar
Descripcion

Documentacion




Maxwork

Botin de Seguridad Cronos Maxwork
Referencia: 200000017
Botin de seguridad modelo Cronos de Maxwork, fabricado en cuero

floater y planta de PU bi densidad, antideslizantes, de altura media,
ideal para trabajos donde la comodidad es un factor relevante.

$38.493 5544999,

36 37 38 39 40 41 42 (E) VERMAS3

L]

Tipos de entrega

e

Overol Ignifugo Nfpa Naranjo T.S HW Tarasafe

s Stock'd  Sku203479180853  (loaagg - 0 3 ¢
. $174:390 _ =
M Stock: +15  Sku:253470180954 ¢ oo 03+
. . 74360 - a
L Stock4  Skui283479180955 (oo o 0+
) e R =
XL Stocki 10 Sku 283479180956 (loo0g 03+
] =
XXL Stock'S  Sku:253479180957 <100 an 0+
Seleccione productos
Comprar
)
Descripciéon
safe.
ra aquello:
ignifugo NF
) une
.
Ignifug
VFLEX SKU MKLERMZS9NS
Bota PVC 929 Negra Para Lluvia
Vendido por: Treck =4

Jokekeket 4.2 (10) Escribe un comentario

50% $8.990
$17.990

Recibe Mafiana

Elige tu talla

/}5/ 36 37 38 39 }O/ 41 42
(e (w) 4

Selecciona tu talla

Comprar ahora

Cambios y devoluciones >



-
[l

Traje Para Lluvia Activex Color Azul
C/Cinta Reflectante

SKU: 06-03-026-T-M

$10.500 +IVA

Agregar Al Carro

Ficha Técnica 1
L J

—
Certificacion 1 ]

DYNAL Cod. del producto: 110301075 Céd. tienda: 457418

40 m2 10/40 Fieltro Asfaltico Corrugado Dynaflex

Vendido por @ Sodimac @ $ 16.220 / Unidad 0

mula hasta 108 CMR Puntos

=3
Ea 1 +
No disponible  Stock en tienda
Agregar al carro

Envio a

domicilio para retiro

°
& Completa tu compracon estos productos

\ $31.230
- - + \
N
L] C

DYNAL
Este Producto: 40 m2 10/40 Fieltro Asféltico Corrugado Dynaflex  $ 16.220

GENERICO
VA A AR A i

TIMBERMAC Coéd. del proy
OSB estructural 2,.5mm 122 x 244 cm

5 Cod. tienda: 52760

4.6 (424) Evaluar

Vendido por & Sodimac © $ 15,950/

Plancha O

=
62 ECO
Envioa Modisponible  Stock en tienda r
= ———kemo= tockenlienca . . ED
domicilio para retiro Dimensiona este tablero
Ingresa a la nueva funcionalidad para crear

proyectos de madera y optimizar cortes.

1 +  Maximo 999 unidades.
gar al carro

o
.‘%’ Completa tu compra con estos productos

@
K ‘ $22.340




Cepillado

2x 10x 3.20m

Perfil Metalcon

30mm x20mm xé6m

Pino Tinglado

3/4x 5x 3.20m

GENERICO Cad. del producto: 110322007 Cod. tienda: 788309

Pino cepillado seco 2x10 3,220 mt
J ok A 3t 4.3(62) Evaluar

Vendido por @8 Sodimac @ $ 15.490 / unidad 0

Acurmula hasta 103 CMR Puntos

ECO

53

Envioa Nodisponible  Stock en tienda
e - - 1 +  Méximo 999 unidades.
domicilio para retiro

Agregar al carro

GENERICO Cod. del producto: 110316493  Cod. tienda: 396761

6m Perfil C 2x3x0,85 Metalcon estructural

J 4 Ak 4.8(64) Evaluar

Vendido por @8 Sodimac @ $ 8‘090 /Unidad o

Acumula hasta 53 CMR Puntos

ta

Nodisponible  Stock en tienda

1 +  Maximo 999 unidades.

pararetiro

Agregar al carro

o
.%‘ ‘Completa tu compra con estos productos

$18.090

Agregar al Carro

GENERICO
Este Producto: 6m Perfil C 2x3x0,85 Metalconestructural  $ 8.090

GENERICO Céd. del producto: 110315740 Cod. tienda: 366641

3/4x 5% 3,20m Tinglado pino seco

% % % & 3 4.4(28) Evaluar Llega manana

Vendido por @ Sodimac @ $ 2'990 / Unidad ‘O

Acumula hasta 19 CMR Puntos

ECO

1 +  Maximo 999 unidades.

Agregar al carro




TOP DE VENTAS

S

OFF

TABLA MEDIALUNA 1X4"
3.20MT Q

(Precio Internet)
$2796 $2.590

) Cantidad

+ ‘ ™ AGREGAR
. CARRITO

C L) =

-

Idealproject
Siding PVC Color Blanco 3,80 metros

$5.990 5559
Cantidad
- 1 +

Descripcién

Los colores de las imagenes son solo tonos referenciales.

Descripcién

El Revestimiento Siding de PVC es un completo sistema de revestimiento exterior,
fabricado en PVC de alta tecnologfa. Disefiado para durar en el tiempo.

i Santiago
Caracteristicas del producto:
¢ Facil y rdpida instalacion.
* Barrera contra la humedad.
¢ Liviano y facil de transportar.
. V Regidn

A prueba de termitas.
Contiene filtro UV.
Variedad de colores.
Importado

Fibrocemento Liso 1,20x2,40 6 mm

$14.690

Cantidad

- 1 +

Descripcién
Plancha Fibrocemento o Internit 6mm
Placa compuesta por una mezcla de cemento Portland, fibras de celulosa, arena y

aditivos especiales. Fraguado en autoclave lo que le da una gran estabilidad
dimensional.

Se logra instalar facilmente a las estructuras gracias a la utilizacién de clavos o
tornillos. Se pueden pintar de cualquier color y de esta forma agregar estilo a la obra.

El fibrocemento es recomendado para revestir fachadas de todo tipo de santiago
edificaciones, ya sea en obras nuevas como en remodelaciones y ampliacione:
Caracteristicas:

Gran durabilidad. V Region

Alta estabilidad dimensional.

Incombustible.



ESPESOR

2x 6x 4m

VOLCANITA

Cod. del producto: 110303531 Céd. tienda: 738549

10 mm 120x240 cm Volcanita borde rebajado

J J ok 4.7(207) Evaluar

Vendido por & sodimac @

&

Envioa Modisponible  Stocken tienda
domicilio para retiro
BOLKOW

$6.090 /"

Acumula hasta 40 CMR Puntos

Calcula cuantas planchas necesitas
Superficie a cubrir (m2) (]

Ej. 10

Calcula tus m2
Resultado:
Qunidades [

Ests tad! idad imada, si deseas
mas informacidn contactanos.

1 +  Maximo 999 unidades.

Céd. del producto: 110272627 Cod. tienda: 155780

0.35x851x3660mm Plancha Acanalada Onda zinc gris Recubrimiento

AZM150

e ek 4.8(120) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @

Enviea Nodisponible  Stock en tienda
domicilio pararetiro

o,
-\:l_.l Completa tu compra con estos productos

BOLKOW
+/ Este Producto: 0.35x85 1x3660mm Plancha Acanalada Onda zinc gris Recubrimiento

GENERICO
Viga pino Oregon cepillado 2x 6 x4 m

o ke kd 4.5(141) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @

3

Nodisponible  Stocken tienda
para retiro

C
\:__o’ Completa tu compra con estos productos

GENERICO
v Este Producto: Viga pino Oregon cepillado 2x6x4m  $ 25,990

GENERICO
Dinn ronilladncarn 1v2 2 0 mt ¢ 1 200

Llega mafana

$13.310Unidsd V)

Acumula hasta 88 CMR Puntos

- 1 +  Maximo 999 unidades.

Agregar al carro

$15.010

Agregar al Carro

Cod. del producto: 110316836 Céd. tienda: 97292

Llega mafiana

$ 25.990 /Unidad (V)

Acumula hasta 173 CMR Puntos

- 1 + Maiximo 999 unidades.

Agregar al carro

$27.380

Agregar al Carro



Céd. del producto: 110285534  Cod. tienda: 850640

GENERICO
Pino Cepillado Pino cepillado seco 1x4 3,20 mt
1x 4x 3.20m 4.5 (447) Evaluar Llega mafiana
Vendido por @ Sodimac @ $ 2.590 / unidad 0
Acumula hasta 17 CMR Puntos
3 ECO
Envioa Modisponible  Stock en tienda i 90
domicilio pararetira 1 +  Maximo 999 unidades.
g Agregar al carro
» > ”
[ S— -
DIMFER Céd. del producto: 116676112 Céd. tienda: 7301545

Puerta Interior Enchape Sapelli Barnizada Opera Black

5(2) Evaluar
Vendido por @ Sodimac @ $ 93.790 / Unidad 0
Acumula hasta 625 CMR Puntes

Selecciona Talla

1+ Miximo 999 unidades.

60X200CM

80X200CM . N
Elige tus opciones

=

Envioa Nodisponible  Stock en tienda
domicilio para retiro

o
e Completa tu compra con estos productos

s
$113.620
I l_- I Agregar al Carro
Cl
HOLZTEK Cod. del producto: 110300601 Céd. tienda: 100994X

Puerta Pino 2 Paneles 6 Vidrios / con vidrio

Llega manana

$ 133.890 /Unidad 0

Acumula 2 CMR Puntos

4.7 (98) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @

Selecciona Talla

1 +  Maximo 999 unidades.

70X200CM 75X200CM

80X200CM . o
Elige tus opciones

enun  Stockentienda

90X200CM

punto

o,
\::J Completa tu compra con estos productos

[ F | [l [TT] sisoen




MULTIMARCA Cod. del producto: 110276351 Cod. tienda: 3134768

Puerta Prestige HDF C/2 Paneles C/ Perforacion Blanco Prepint

4.8(32) Evaluar Llega mafiana

Vendido por @ Sodimac @ $ 41.790 / unidad 0

Acumula hasta 276 CMR Puntos
Selecciona Talla

60X200CM 70X200CM 1 +  Miximo 999 unidades.

75X200CM 80X200CM

Elige tus opciones

enun Stock en tienda
punto

o
\:’—_‘j Completa tu compra con estos productos

— $58.570
. + |8 o EVRETTER
MULTIMARCA Céd. del producto: 110308474 Céd. tienda: 1493671

Puerta Pino 5 vidrios color Cerezo incluye vidrios

4.5 (146) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @ $ 155.190 /Unidad vl
Acumula hasta 1034 CMR Puntas
SeleccionaTalla
70X200CM 75X200CM 1 +  Miximo 999 unidades.

90X200CM

Elige tus opciones

Envica Retiro en un Stock en tienda

punto

o
.\:l_o’ Completa tu compra con estos productos

| $171.970
+ | +
- - -~

5 WINTEC Cad. del producto: 110289283 Céd. tienda: 950734
T — Monolitico Ventana aluminio 121x100 cm menolitico mate corredera
r 121cm x100cm 4.4(80) Evaluar Llega mafana
Vendido por @ Sodimac @ $44.590 / Unidad 0
Acumula hasta 297 CMR Puntos
@ 1 +  Maximo 999 unidades.
Envioa Nodisponible  Stock en tienda
domicilio para retiro

Agregar al carro

o
\:—_.1 Completa tu compra con estos productos

I )
$59.970
1 + +
A <
Ll L]
| ! { i WINTEC
| B L_,,_J 11 o4 Este Producto: Ventana aluminio 121x100 cm monoliticomate corredera  § 44.590

GENERICO
Pino cepillado seco 1x4320mt  $ 2.590




WINTEC C6d. del producto: 110288822 Céd. tienda: 3867080

Monolitico Ventana aluminio 70x50 cm monolitico mate corredera

70cm x50cm # d 4 k4 4.6(34) Evaluar Llega mafiana

Vendido por @ Sodimac @ $ 54,990/ unidad hvl
Acumula hasta 366 CMR Puntos
7}

Nodisponible  Stock entienda
pararetiro

1 +  Maximo 999 unidades.

Agregar al carro

EDw N

INCHALAM Céd. del producto: 110323316  Cad. tienda: 190187

Clavo corriente 1 1/2" bolsa 1 kg

o e de ke 4.9 (14) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @ $ 3'290 /Unidad '\7

Acumula hasta 21 CMR Puntos

1 +  Méximo 999 unidades.

Retiroenun  Stockentienda
punto

Agregar al carro

9,
%’ Completa tucompra con estos productos

$14.980

egar al Carro

INCHALAM
Este Producto: Clavo corriente 1 1/2"bolsalkg  $3.290

GENERICO
LV B . . P

v

INCHALAM Cod. del producto: 110276193 Céd. tienda: 190241

Clavo Corriente 4", bolsa 1kg

# ke heh 4.8(43) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @ $ 1.790 / unidad O

Acumula hasta 11 CMR Puntos
1 +  Maximo 999 unidades.

Envioa Retiroenun  Stocken tienda
domicilia punto

Agregar al carro

0,
-@ Completa tu compra con estos productos

5
=
$14.770
&

- =
/ l v INCHALAM
b —- Este Producto: Clavo Corriente 4", bolsa 1kg  $ 1.790



Unidades

50mm x50cm x1.2m

12mm x122cm x244cm

FIXSER Cod. del producto: 110301704 Céd. tienda: 628344

Tornillo paratecho 2 1/2" 12 mm 100 unidades
¥ ok e ok 4.2(13) Evaluar Llega mafiana

Vendido por @8 Sodimac @ $ 12.990 /Unidad 0

Acumula hasta 86 CMR Puntas.
1 +  Méximo 999 unidades.

Envioa Retiroenun Stock en tienda

domicilio punto

Agregar al carro

o,
.%J ‘Completa tu compra con estos productos

$26.300

Agregar al Carro

v FIXSER
Este Producto: Tornillo para techo 2 1/2" 12 mm 100unidades  $ 12.990

AISLAN Céd. del producto: 110321954  Cad. tienda: 829927

Lana Mineral R122 colchoneta 1 cara0,5 x 1,2m (20 unidades)
# # % % & 4.7 (18) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @ $ 62.090 / unidad O

Acumula hasta 413 CMR Puntos

ECO

€2

Mo disponible  Stock entienda
pararetiro

1 +  Miximo 999 unidades.

Agregar al carro

o,
.\°=l Completa tu compra con estos productos

$68.180

Agregar al Carro

AISLAN
Este Producto: Lana Mineral R122 colchoneta 1 cara0,5 x 1,2m (20 unidades)  § 62.090

GENERICO Céd. del producto: 110316289  Céd. tienda: 540617

Terciado Ranurado T1 12 mm 122 x 244 cm

o J 4 K A 4.7(358) Evaluar Llega manana

Vendido por @ Sodimac @ $ 25.990 /Plancha ‘O

Acumula hasta 173 CMR Puntos

ECO

£a

Nodisponible  Stock en tienda
para retiro Dimensiona este tablero
Ingresa ala nueva funcionalidad para crear
proyectos de madera y optimizar cortes.

1 +  Maximo $99 unidades.

Agregar al carro

o
-\:—_n‘ ‘Completa tu compra con estos productos

‘ a0
; +



8mm x20cm x3.8m

INCHALAM Cod. del producto: 110276211 Cad. tienda: 680702

Clavo Corriente 2 1/2" bolsa 2,5kgs

o 4 ok hd 4.6(27) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @

$4.347 /unidad h

Acumula hasta 28 CMR Puntos

1 +  Maximo 999 unidades.

Retiroenun  Stocken tienda

punto
Agregar al carro

o
-%‘ Completa tu compra con estos productos

$16.037

Agregar al Carro

INCHALAM
Este Producto: Clavo Corriente 2 1/2" bolsa 2,5kgs  $ 4.347

DVP Cédigo del producto: 110313488 Céd. tienda: 18814X

0.20%3.80 m Tapacan Vynil siding
EEEEN 5(1) calificar Llega mafhana

Vendido por @ Sodimac @

$ 14.990 /unidad il

ﬂ__\ - 1 +  Maximo 999 unidades.

Nodisponible  Stock en tienda egar al Carro
pararetira

¢AUN NO TIENES TU CMR BANCO
FALABELLA?

Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento,

Sin marca

Pino bruto impregnado 2x2" 3,20mt

SKU: 71698

Normal $2.490 unidad e

Cantidad:

1 Agregar al carro

° Precio de |a tienda: Tienda Maderas - Sta Rosa

Disponibilidad y metodos de entrega

57 Retiro entienda

m Despacho a domicilio Simular costo de despacho

]
P Ver stock



INCHALAM Céd. del producte: 110328463  Cod. tienda: 196849

Clavo corriente 6" bolsa 1kg
5(13) Evaluar

Vendido por @8 Sodimac @ $ 4. 190 / Unidad O

Acumula hasta 27 CMR Puntos

Retiroenun  Stocken tienda

? unidades.

Envioa
domicilio punto
Agregar al carro

0,
.\3_1 Completa tu compra con estos productos

o0
= =
$17.170
i
C-} C:) L]
INCHALAM

v Este Producto: Clave corriente 6" bolsa kg $4.190

1 GENERICO

HOLZTEK Céd. del producto: 112772500 Céd. tienda: 8727716

Ceradmica 20x60 cm 302 Café 1.7 m2

4.7 (45) Evaluar Llega mafiana

Vendido por @ Sodimac @ $12.890m?|$21.913caja 0

Acumula hasta 146 CMR Puntos

2 25% Ahorro con CMR

Envioa Nodispenible  Stock en tienda
domicilio para retiro Calcula cuantas cajas necesitas

Superficie a cubrir (m2) L]

Calcula tus m2
Resultado:

0 cajas [—S

Este resultado es una cantidad aproximada, el cual
incluye un 10% adicional en el cilculo total para
compensar quiebres o pérdidas en tu proyecto

1+ Miximo999 unidades

TOPEX Cod. del producto: 110302837 Cad. tienda: 3332446

Adhesivo Cerdmico Piso/Muro Superficie Rigida 25Kg
4.7 (552) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @ $ 2.805 / Unidad O

Acumula hasta 18 CMR Puntos

CERAMICO Emioa Retiroenun  Stockentienda
domicilio punto

Agregar al carro

ATERIORES  INTERIORES




PINO IMPREGNADO CEPILLADO 2" X 10" X
3.20MTS

$14.790

Impuesto incluido.

+ Materialidad: madera de pino radiata (insigne)

+ Proceso: cepillade e impregnado con sales CCA (color
R —— verde)

+ Medidas: 2" x 10" x 3,20 mts (4,5 x 240 cm aprox) (alto,
ancho, largo)

* Usos: interior, intemperie

Madera de pino insigne (radiata) cepillada e impregnada
para usos en exterior.

La madera impregnada es ideal para usos a la intemperie y
su acabado cepillado le da un toque especial para

construcciones a la vista. Usada también en jardineria,

quinchos y terrazas.

1
[ AGREGAR AL CARR (Conversa con nosotros ] ©

FIXSER Cédigo del producto: 110279033  Céd. tienda: 5748909

Cerradura pomo fx acceso colonial

4.7 (59) Calificar Llega mafiana
Vendido por @8 Sodimac @ $ 35.991 /Unidad j ]
- 1 +  Méxima 999 unidade
B ) i

Envioa Retiroenun  Stocken tienda
punto

Agregar al Carro

&AUN NO TIENES TU CMR BANCO

E FALABELLA?

Abrela ahoray obtén $10.000 de descuento.

0,
\'::J Completa tu compra con estos productos

[ $52.771

+ +
!‘ Agregar al Carro

L] el - Cal

FIXSER
Este Producto: Cerradura pomofx acceso colonial  $ 35,991

5o del producto: 110300099 Céd. tienda: 476

POLI Cée
Cerradura Rustica de Embutir Oficina 104692

4.8 (83) Calificar Llega manana

Vendido por @ Sodimac @ $ 34‘990 / Unidad "O

o B 68

Envioa Retiroenun Stock en tienda Agregar al Carro

domicilio punto

ZAUN NO TIENES TU CMR BANCO

m FALABELLA?

Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento.

o,
\::n‘ Completa tu compra con estos productos

$37.780

Agregar al Carro

POLI
v Este Producto: Cerradura Rustica de Embutir Oficina 104692 $ 34.990




OISTER Céd. del producto: 112826372 Cod. tienda: 6955185

Cerradura 101 Acceso Inox Bt

(0) Evaluar

Vendido por @ Sodimac @ $ 11.490 / unidad jv)

Acumula hasta 76 CMR Puntos

1 +  Maximo 999 unidades.

Retiro enun Stock en tienda

punto

Agregar al carro

KARSON Cédigo del producto: 110316243 Céd. tienda: 5318084

Cerradura bafo inox karson

ok ke ke oy 44(139) Calificar Llega maiana

Vendido por @ Sodimac @ $ 6.390 / Unidad i)

1 +  Maximo 999 unidades.

"

Envioa Retiro en un
domicilio punto

Agregar al Carro

¢AUN NO TIENES TU CMR BANCO

FALABELLA?

Abrela ahora y obtén $10.000 de descuento,

0,
.\% Completa tu compra con estos productos

¢ $10.380
"ﬂ + [
)
L.l

KARSON
7 Este Producto: Cerradurabafioinox karson  § 6.390



