UNIVERSIDAD TECNICA FEDERICO SANTA MARIA
SEDE VINA DEL MAR - JOSE MIGUEL CARRERA

ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD TECNICA'Y ECONOMICA DE PROYECTO
DE FOSA EN UN LOCAL COMERCIAL PARA OPTAR POR LA PATENTE DE
RESTAURANT

Trabajo de Titulacion para optar al
Titulo

Profesional de INGENIERO
CONSTRUCTOR

LICENCIADO EN INGENIERIA

Alumno:

KATALINA SCARLET
PROVOSTE LOPEZ

Profesor guia:

SR. RENZO PIAZZE RUBIO



Dedicatoria

A mis padres, por ser mi fuente inagotable de apoyo, amor y sabiduria y por ensefiarme
que con esfuerzo y dedicacion todo es posible.

A mi familia, por estar siempre a mi lado, brindandome su compresion, paciencia y
motivacion en cada etapa de este camino.

A mi pareja, por su amor incondicional, por creer en mi incluso en los momentos en que
yo dudaba, y por ser mi refugio y mi fortaleza durante todo este proceso.

A mis amigos, por su compaiiia, risas y palabras de aliento que hicieron mas llevadero
este trayecto.

Y a mis profesores y mentores, por su guia, conocimientos y ejemplo que han sido para
mi crecimiento profesional y personal.

A todos ustedes, mi mas profundo agradecimiento, este logro es el fruto de lo que he
aprendido y compartido con cada uno de ustedes.



Resumen

El objetivo principal de este proyecto es realizar un estudio de prefactibilidad para
establecer una empresa constructora especialidad en instalaciones sanitarias en la
comuna de Rinconada de Los Andes, region de Valparaiso. Este estudio se centra en
analizar el mercado local, incluyendo la oferta, la demanda y la competencia existe, con
el fin de evaluar su potencial como una alternativa viable para inversionistas.

La metodologia utilizada en este proyecto se divide en tres etapas fundamentales de
evaluacion

Capitulo 1: Estudio de mercado.
se analizan la situacion actual de Rinconada de los andes, evaluando el mercado local,
las necesidades de los potenciales clientes y el contexto competitivo en la zona.

Capitulo 2: Aspectos técnicos

Se detallan los requerimientos técnicos necesarios para llevar a cabo el proyecto, como
equipos, herramientas y materiales, ademads de establecer la organizacion interna de la
empresa y los aspectos legales relacionados con su constitucion y operacion.

Capitulo 3: Financiamiento y evaluacion econdmica

En esta etapa se define la estructura de financiamiento del proyecto y se realiza un
analisis econdmico utilizando indicadores clave como el VAN, TIR y PRI. Esto
parametros permiten identificar las ventajas y desventajas de las diferentes opciones de
financiamiento, destacandose como el escenario mas favorable el financiamiento del
75% de la inversion inicial.

Con estos analisis, el inversionista tendra una base solida para determinar si los
escenarios planteados en este estudio se ajustan a sus intereses y expectativas.

Finalmente, en las conclusiones del trabajo se presentan los resultados de la evaluacion
econdmica, destacando tanto las variables positivas como los posibles desafios asociados
a la implementacion de esta empresa en Rinconada de Los Andes. Esto proporciona un
panorama integral para la toma de decisiones sobre el desarrollo del proyecto.
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Introduccion

El presente trabajo tiene como objetivo evaluar la prefactibilidad econdmica para la
instalacién de una empresa constructora especializada en instalaciones sanitarias en la
comuna de Rinconada de Los Andes, en la region de Valparaiso. Este analisis se lleva a
cabo considerando las nuevas condiciones del mercado, con el proposito de reducir la
incertidumbre y proporcionar la informacion necesaria para que potenciales
inversionistas puedan decidir si desarrollar este proyecto de inversion es viable.

El estudio busca identificarlas necesidades del proyecto, las caracteristicas de las obras,
los montos requeridos para su implementacion y operacion, asi como los ingresos y
beneficios esperados. Para ello, se emplean diversos métodos y herramientas que
garantizan un enfoque racional y economicamente fundamentado en la toma de
decisiones.

En primer lugar, se realiza un estudio de mercado para analizar la oferta y la demanda de
servicios y estructuras, ademads de evaluar la competencia en la zona. Esto permite
establecer para metros relacionados con los precios y los estandares de calidad.

Asimismo, se desarrolla un estudio técnico que define el modelo operativo de la empresa
y sus procesos internos. Finalmente, se lleva a cabo una evaluacién econdmica que
incluye estimaciones numéricas bajo diferentes criterios, cuyos resultados se analizan
para determinar si el proyecto es financieramente rentable en Rinconada de los andes.



Capitulo 1: “Presentacion del provecto”




1.-Presentacion del provyecto

El presente proyecto tiene como finalidad realizar un estudio técnico econémico de una
empresa constructora dedicada a la construccion de fosas sé€pticas para sectores que ain
no cuentan con alcantarillado.

1.1.-Objetivos del proyecto

Los objetivos del proyecto se especificaran a continuacion, a través de objetivos
generales y especificos.

1.1.1.-Objetivos generales

El objetivo general del proyecto es realizar un estudio, prefactibilidad técnica y
econdmica para la construccion de fosas sépticas, promover la sostenibilidad ambiental,
cumplir con las normativas y estdndares de calidad, fomentar la innovacion tecnologia
para mejorar su eficacia y ofrecer soluciones inteligentes y sostenibles.

1.1.2.-Objetivos especificos

A continuacidn presentaremos los objetivos especificos

Realizar un estudio de mercado

Mejorar la eficiencia del tratamiento de agua residuales

Evaluar el producto entregado por la competencia

Expandir el uso de fosas sépticas en zonas rurales

Alcanzar y mantener los estandares mas altos de satisfaccion para el
cliente

1.2.-Presentacion cualitativa del sector industrial del negocio

El estudio de prefactibilidad técnica y econdmica para la construccion de fosas sépticas
nace por la necesidad continia del manejo de las aguas residuales en areas donde el
alcantarillado no es una opcidn, a medida que crecen las comunidades alejadas de las
cuidades, donde se requiere la instalacion de estos sistemas para poder garantizar la
eliminacion segura de los desechos.

Este proyecto en primera instancia estard ubicado en Martin Cruz 7B, Rinconada de Los
Andes, ya que nos orientamos en ofrecer un sistema de fosas sépticas de alta calidad a
los lugares donde aun no cuentan con sistema de alcantarillado, se escoge este sector
para la ejecucion de nuestro proyecto ya que es un local comercial lo cual por el
momento trabajan con un foodtruck por lo que quieren optar por la patente de restaurant
para ofrecer otros servicios.

Se procura entregar un producto innovador y de buena calidad. Estara en competencia
con muchas de empresas de este mismo rubro de la construccion, por lo que se requiere
tener ideas innovadoras para el mercado y ofreciendo soluciones que combinen
tecnologia, sostenibilidad y eficiencia.



1.3.-FODA

A continuacidn se presentara el anélisis foda para identificar la situacion estratégica en
que se encuentra el proyecto con el fin de desarrollar con éxito los objetivos.

Fortalezas
A continuacidn se presentan las fortalezas del proyecto:

e Adaptabilidad

e Practicas sustentables

e Durabilidad y bajo mantenimiento
e Estandar de alta calidad

Oportunidades
A continuacidn se presentan las oportunidades del proyecto:

e Demanda creciente en zona rurales
e Innovaciones tecnoldgicas
e Conciencia sobre la gestion de residuos

Debilidades
A continuacion se presentan las debilidades del proyecto:

e Riesgo de contaminacion
e Mantenimiento requerido
e Limitacion de uso

Amenazas
A continuacidn se presentan las amenazas del proyecto:

Desastres naturales

Competencia de sistemas de alcantarillado avanzados
Falta de educacion y malas practicas de su uso
Innovacién en tratamiento de agua residuales

1.4.-Localizacion

Para la localizacion del proyecto se considera una instancia, la cual estaria ubicada en
Martin cruz 7B, comuna Rinconada de Los Andes, Provincia Los Andes, region
Valparaiso.

Se escoge esta ubicacion ya que en este sector contamos con la ubicacion de nuestro
local comercial llamado Patio La Tentacion, el cual no cuenta con sistema de
alcantarillado y no podemos optar por la patente de restaurant, lo cual debemos realizar
un proyecto de sistema de fosas y la construccion de bafios para los clientes.
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Figura 1: Opcidn Sitio n°1, Martin Cruz 7B, Rinconada de Los Andes.
(Patio La Tentacion).

Fuente: Google Earth.

1.5.-Situacion con proyecto v/s sin proyecto

Situacion sin proyecto:

En lugar donde se proyecta la construccion de esta obra, se observa que es un recinto
privado el cual cuenta con una casa de uso habitacional, y donde se realizaria el proyecto
seria el patio trasero de esta casa, el cual cuenta con areas verdes, entre otros. Por lo
tanto es un area ideal para la proyeccion de nuestro proyecto, cubriendo asi las
necesidades de la empresa, siendo un terreno de 1.300 metros cuadros aproximadamente.

Situacion con proyecto:

Al llevar a cabo este proyecto se busca realizar una evaluacion del sitio, se realizaran
estudios para determinar la viabilidad de la instalacion de la fosa séptica, crear un disefio
de la fosa acorde al sitio a construir y competir como una nueva empresa que va de la
mano con un trabajo sustentable y amigable con el medio ambiente, ofrece fosas sépticas
que sean eficientes y respetuosas con el medio ambiente, como tratamiento de agua
residuales. Lo fundamental de esto es satisfacer al cliente en todos los aspectos, lo cual
va a permitir un alto nivel de confianza en la prestacion de servicio, ofreciendo talleres o
informacion sobre el uso adecuado de las fosas sépticas. Esto lo podemos lograr a través
de un muy buen equipo de trabajo por parte de los profesionales y sus colaboradores.
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1.6.-Estudio de mercado

El alcance de este proyecto se centrara en analizar la oferta y demanda del mercado de
fosas sépticas, tanto como la demanda actual y futura. Esto nos permitira identificar
oportunidades que influyen en la comercializacion del proyecto. Mediante este analisis
estableceremos estrategias claras y concretas para la comercializacion del proyecto,
identificar oportunidades, garantizar que se tomen decisiones estratégicas, se espera
generar un impacto positivo en el medio ambiente.

1.6.1.-Determinacion del producto

El proyecto consiste en la construccion de fosas sépticas para bafios, en este caso
corresponde a un sitio que cuenta con una casa habitacional y que su patio trasero
corresponde al espacio del local comercial, en donde hay mesas para servir en el lugar,
pero no cuenta con bafios para los clientes, y nuestro proyecto es ocupar el espacio
disponible para poder instalar una fosa séptica ya que no hay alcantarillado en esta zona
y la construccion de los bafios para este establecimiento y puedan optar por la patente de
restaurant.

1.6.2.-Area de estudio

Se investigara en el mercado las diferentes empresas que se dedican a este rubro y
realizan este tipo de proyectos, de este modo podemos realizar una comparacién con
nuestra informacion y datos, y asi ofrecer una oferta tentadora hacia los clientes, con la
finalidad de tomar el camino correcto para la empresa.

En este proyecto utilizaremos una fose séptica de 6.200 litros de la marca bioplastic.

@\IOPLASTIC

FOSA SEPTICA 6.200 L
FSH6200

FOSA SEPTICA HORIZONTAL

Caracteristicas técnicas

* Volumen total:6.200 L

« Volumen dtil: 6.000 L

« Uso: Tratamiento primario de
aguas servidas.

+ Limpieza: Anual.

Especificaciones

* Manto ondulado reforzado
* 24 personas a dotacion 250 L/dia
« 30 personas a dotacién 200 L/dia

Recomendaciones generales

Instalar la fosa séptica sin pendiente,
llenar internamente con agua de forma
simultédnea a la parte externa con arena
para equilibrar las cargas.

MEDIDAS ACCESORIOS

Para instalar la fosa a mas de 50 cm de
Altura: 1.550 mm Tapa: 600 mm profundidad se debe colocar loza de
Largo: 4.047mm Salidas: 110 mm hormigén sobre la fosa (sin tocarla)
Ancho: 1.400 mm apoyéndola sobre los hombros de la
excavacion.

Imagen 1: Fosa séptica elegida para el restaurant.

Fuente: www.bioplastic.cl
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1.6.3.-Analisis de demanda actual vy futura

Demanda actual

La demanda actual de las fosas sépticas es influenciada por varios factores, como el
crecimiento de la poblacion, la urbanizacion en zonas rurales, las necesidades de higiene
en zonas de sin acceso a sistemas de alcantarillado, en muchas regiones del pais las fosas
sépticas son una opcioén econdmica y eficiente para el tratamiento de aguas residuales.
Hay un gran interés en sistemas de tratamientos mas sostenibles y ecologicos, lo que nos
ayuda al desarrollo de nuevas tecnologias mas avanzadas de fosas sépticas, como las que
incluyen procesos de filtracion o sistemas de purificacion adicional, otro punto muy
importante es la regulacion porque se estan implementando normativas mas estrictas
para el tratamiento de aguas residuales, lo que puede aumentar la demanda de fosas
sépticas adecuadas y bien disefadas para cada tipo de terreno,

El sector de la construccion es una actividad clave en el desarrollo econémico y social
del pais, y la implementacion de fosas sépticas se ha vuelto crucial especialmente en
areas sin acceso a alcantarillado. Esta solucion no solo ayuda a a la higiene y la salud
publica sino que también cumplen normativas y promueven la sostenibilidad. La mejora
de los materiales y tecnologias incentiva la eficiencia en la construccion y los
mantenimientos de estos sistemas.

La construccion sobre las fosas sépticas tiene costos reducidos, como la instalacion y
mantenimiento suelen ser mas econdémicas, tienen una rapida instalacion y esto nos
permite que la construccién de alguna casa o edifico sea mas rapido, contribuyen a una
manipulacion responsable de aguas residuales, y reduciendo la contaminacion de fuentes
de agua, tienen una buena resistencia a plagas ya que los sistemas modernos son menos
vulnerables a problemas como la humedad, hongos, entre otros. Suelen adaptarse a los
diferentes tipos de suelo y las necesidades especificas de los clientes, y al instalar una
fosa séptica puede incrementar el valor de la propiedad

Demanda futura

Debido al aumento de la poblacion y urbanizacion acelerada en areas rurales, donde el
acceso a los sistemas de alcantarillado son casi nulos, la implementacion de regulaciones
ambientales estrictas impulsara la aceptacion de estos sistemas como una alternativa
econdmica y eficiente, asimismo las innovaciones tecnologicas que mejoran su
eficiencia y reducen costos de mantenimiento, asi las fosas sépticas se convertiran en
una solucidn clave para el tratamiento de las aguas residuales en diversas partes.

Se espera que a futuro la demanda valla en aumento, ya que, cada dia los
consumidores van tomando mayor conciencia del impacto Ambiental al no tener una
fosa séptica y asi valoren cada vez mas los productos amigables con el medio
ambiente. Este es un gran desafio que le espera a las empresas que se desenvuelven
en este rubro.

Variables que afectan a la demanda
Las variables que pueden afectar la demanda muchas y algunas de ellas son:

e [Escasez de los materiales

e Alza de los precios en los materiales
e Condiciones geograficas y climaticas
e Tiempos de traslado

e Demora en la entrega del producto

e Costo inicial de instalacion
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1.6.4.-Analisis de oferta actual v futura

Analisis actual

En la actualidad el mercado de las fosas sépticas a crecido aceleradamente, se buscaran
las que ofrecen un producto similar al que nosotros ofrecemos en nuestra empresa,
debemos conocer los diferentes aspectos que cambian y por sobre todo el precio que

ofrece la competencia.
e Bioplastic

Ofrece fosas sépticas mas kit de drenaje desde los 1.200 litros hasta los 3.250 litros (4-
12 personas) con un precio aproximado de 13 UF hasta las 27 UF.

Figura 2: Fosas sépticas de bioplastic

Fuente: www.bioplastic.cl
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e Tupel

Ofrece fosas sépticas mas kit de drenaje desde los 1.200 litros hasta los 3.500 litros (4-
12 personas) con un precio aproximado de 10 UF hasta las 20 UF.

Figura 3: Fosas sépticas de tupel.

Fuente: www.tupel.cl
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e Matriplast

Ofrece fosas sépticas mas kit de drenaje desde los 1.250 litros hasta los 3.500 litros (4-
12 personas) con un precio aproximado de 9 UF hasta las 21 UF.

Figura 4: Fosas sépticas de matriplast.

Fuente: www:matriplast.cl

Analisis de oferta futura
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En cuanto a la oferta futura de las fosas sépticas, se espera que la empresa mantenga
precios competitivos para asegurar su presencia continua en el mercado. Aunque no se
vean grandes margenes de ganancia en el corto plazo, esto puede verse afectado por el
aumento de los costos e insumos, es relevante mencionar que las soluciones de
tratamiento de agua residuales suelen ser mas caras y requieren mas tiempo de
instalacion que las fosas sépticas. Por lo tanto, se dispone que con el tiempo la oferta de
fosas sépticas crezca considerablemente, impulsada por su rentabilidad y eficiencia en
comparacion con opciones mas costosas y lentas.

1.6.5.-Determinacion del precio

La determinacion del precio del servicio estara dada por los materiales, mano de obra,
normalizacidon y permisos, certificaciones por el Seremi si se necesita, ubicacion
geografica del terreno, fosa séptica adecuada para el uso que se le dara. Estos costos
dependeran de como se manejan los precios en el mercado y determinar el precio se
debe tener en consideracion los costos fijos y los costos variables.

De acuerdo con estos costos depende de los litros de la fosa séptica que necesite el
cliente, por la instalacion de este tendra un valor de 8 UF hasta 16 UF y dependera del
tamarfio de la fosa séptica.

1.6.6.-Sistema de comercializacion

Para dar a conocer el producto ante el mercado es necesario resaltar las diferencias
competitivas en aspecto como la calidad, experiencia y técnicas de instalacion, por esto
se recomienda establecer un profesional pueda proporcionar al cliente toda la
informacion necesaria. Ademas, es crucial implementar un sistema de marketing que
incluya publicidad a través de diversos canales de comunicacion, como radio, television,
redes sociales, como Facebook, Twitter, Instagram, tener convenios con constructoras,
también contar con una pagina web dedicada para atraer y educar a los clientes sobre los
beneficios de las fosas sépticas.
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Capitulo 2: “Ingenieria basica y conceptual del provecto”
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2.-Ingenieria basica v conceptual del provecto

A continuacidn, se procederd a dar a conocer la ingenieria basica del proyecto que
consiste en dar a conocer los criterios generales e ideas basicas del proyecto. Donde se
establecen los lineamientos generales, conceptos iniciales y definiciones principales que
nos guiaran para el desarrollo, esta fase es esencial para conseguir la aprobacion del
Seremi (secretaria regional ministerial). Estas ideas y definiciones del proyecto y su
aprobacion por parte del Seremi seran una base solida para el posterior desarrollo de la
ingenieria de detalle.

2.1.-Estudio técnico

El estudio técnico es un analisis detallado de los aspectos tecnologicos y operativos
necesarios para poder llevar a cabo el proyecto, esto nos permite proponer y analizar las
diferentes opciones tecnologicas para producir los bienes o servicios que se requieren, lo
que nos ayuda a verificar la factibilidad técnica.

2.1.1.-Descripcion v seleccidn de procesos

La descripcion y seleccion de procesos en la construccion, nos permite identificar, elegir
y definir las actividades y las técnicas necesarias para ejecutar las diferentes fases de un
proyecto de construccion, clave de identificacion de los procesos, evaluar los métodos
constructivos, seleccion de herramientas y maquinaria, criterios de seleccion. El objetivo
principal es optimizar los tiempos, costos y calidad del proyecto desde la primera etapa.
Desde que el trabajo o servicio es requerido por el cliente hasta hacer entrega del trabajo
terminado.

Proceso productivo

El proceso productivo se define como una secuencia organizada de actividades y
recursos necesarios para la materializacion de un proyecto de construccion,
transformando los insumos, materiales y recursos humanos en una estructura terminada
al cliente.

En nuestro caso entendemos por proceso productivo “por proyecto” ya que nos
enfocamos en la creacion de un producto unico. Para ello aplicamos un control
minucioso de las técnicas utilizadas y de la gestion de los recursos, garantizando asi que
el resultado final cumpla con los més altos estandares de calidad.

En este proceso tendremos las siguientes etapas:

Preparacion del terreno: la limpieza del terreno, nivelacion y excavaciones
Cimentacion y estructura: construccion de las bases, columnas, vigas y losas.
Instalaciones: Instalacion de sistemas eléctricos, instalaciones sanitarias.
Acabados: revestimientos, pinturas, detalles finales.

Factibilidad operativa

Por un lado, la factibilidad operativa se vincula directamente con la capacidad de
desempefio del equipo de trabajo, se evalua si el personal estd en condiciones de
desarrollar las actividades requeridas con el nivel de eficiencia y efectividad necesarios
para alcanzar los resultados esperados.
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Personal del proyecto

Profesionales a cargo: es fundamental contar con especialistas en ingenieria
sanitaria y construccion, con experiencia en el disefio e instalacion de sistemas de
tratamiento de agua residuales, para garantizar que cada etapa del proyecto se
realice correctamente y cumpla con las normativas vigentes.

Mano de obra: se requiere un personal capacitado y especializado en trabajos que
estén relacionados con excavaciones, instalacion de sistemas hidraulicos,
conexion de tuberias. El equipo debe optimizar el uso de los recursos para evitar
desperdicios y errores durante la construccion.

Maquinaria y herramientas

Es esencial disponer de maquinaria especifica, como excavadoras, camiones para
el transporte de materiales, compactadoras de tierra y herramientas manuales
especializadas como soldadoras, cortadoras de tuberia, entre otras. La
planificacion previa de su uso asegura una ejecucion eficiente y con menos
contratiempos.

Infraestructura

Para la instalacion de una fosa séptica, es importante disponer de un espacio de
trabajo adecuado y seguro para el personal, ya sea en el sitio de construccion o en
areas cercanas. Este espacio debe cumplir con las normativas de seguridad y
estar equipado con instalaciones basicas como areas de descanso, sanitarias y
almacenamiento de herramientas.

Capital inicial

Es indispensable contar con recursos financieros suficientes para adquirir
materiales como cemento, grava, tuberias, equipos como la fosa séptica. También
es importante prever los costos iniciales, ya que durante los primeros meses de
trabajo no se generaran ingresos directos.

Planificacion

Una planificacion detallada es clave para garantizar que cada etapa, desde la
excavacion hasta la instalacion y sellado, se ejecute correctamente. Como tener
una ubicacion Optima para la fosa séptica y poder garantizar un funcionamiento
eficiente, una secuencia de actividades asegurando que os recursos estén
disponibles en el momento adecuado y se minimicen los tiempos de espera y una
supervision constante de la obra para detectar y corregir posibles desviaciones
del proyecto.

la planificacion de proyectos es un proceso sistematico que permite definir el
alcance, el tiempo y los recursos necesarios para alcanzar los objetivos
establecidos. La ejecucion exitosa de una obra de excavacion para fosas depende
de una planificacion detallada. Esta etapa permite determinar las dimensiones
exactas, la profundidad y la ubicacion de la fosa, garantizando la precision en la
excavacion y evitar errores que puedan comprometer la estabilidad de la
estructura o generar costos adicionales.
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2.1.2.-Diagrama de Bloques

El diagrama de bloques es una herramienta sencilla y eficaz para visualizar y
comprender la organizacioén de un proceso interno, especialmente cuando intervienen
multiples variables relacionadas. Permite identificar de manera clara el inicio, las etapas
intermedias y el final del proceso para lograr el producto deseado. Cada operacion
unitaria realizada sobre la materia prima se representa mediante un bloque, conectandose
con las etapas anterior y posterior a través de flechas que indican tanto la secuencia de
las operaciones como la direccion del flujo del proceso.

Necesidad del
cliente

Prefactibililidad del

proyecto
e——————)

Cotizacién

-l

Aprobacion del

cliente
——

Permisos
municipales

-l

Aprobacién del
SEREMI

!

Ejecucion de la
obra

Entrega del
proyecto

-

Diagrama de bloques.

Fuente: Elaboracion propia.
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2.1.3.-Diagrama de flujo

Es una representacion visual que ilustra de manera clara las distintas actividades
realizadas durante un proceso, ya sea industrial o administrativo, con el objetivo de
resolver un problema o alcanzar una meta.

Pedido del
trabajo

!

Respuesta de
realizacion del
trabajo

Presupuesto I

Estudio de
propuesta

Estudio Técnico

_|__|__

Ejecucion de la

Aprobacion

Entrega de la obra

Pago final

4

Diagrama de flujos.

Fuente: Elaboracion propia.
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2.1.4.-Diagrama Lay Out

Las dependencias de la empresa estaran ubicadas en la calle Las bandurrias s/n, comuna
de Rinconada de Los Andes con un espacio especifico de 160 m2, el cual ya posee
oficinas, comedor, bafos.

La empresa cuanta con personal distribuido en diferentes areas que dan productibilidad

al desarrollo de la empresa.

|

4.94m

N

oo

)

Diagrama Lay Out.

Fuente: Elaboracion propia.

2.1.5.-Balance de masa v energia

Para calcular el balance de masa y energia, se considera la masa y energia en una
instalacion de fosas sépticas es importante para garantizar su funcionamiento eficiente y
sostenible.
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Balance de masa:

e Agua de lluvia y escorrentia

e Agua de riego

e Aguas residuales domesticas (aguas negras)

e Aguas residuales

e Agua de desecho

e Calcular el volumen de la fose séptica, el volumen de la fosa séptica se mide en
metros cubicos (m3).

Es importante considerar la regulacion local y las normas de calidad del agua para
determinar los parametros de disefio y operacion de la instalacion, la eficiencia de las
aguas residuales y biogas varian dependiendo de la tecnologia y las condiciones de
instalacion.

2.1.6.-Seleccion de Equipos

La construccion utiliza una tecnologia semiindustrial, que mezcla la mano de obra
calificada con la utilizacion de maquina y equipos especializados. Este enfoque nos
permite una produccion eficiente y de mejor calidad.

Tipos de tecnologia:

e Tecnologia tradicional: se basa en el uso de las herramientas manuales y técnicas
artesanales.

e Tecnologia semiindustrial: combina la mano de obra calificada con la utilizacion
de maquinas y equipos especializados.

e Las caracteristicas de la tecnologia semiindustrial en la construccion:

e Uso de personal calificado: el 50% de la mano de obra es calificada y
especializada

e Uso de maquinas y equipos: el 50% de la produccion se realiza con la ayuda de
maquinas y equipos especializados

e Produccion a medida: la construccion no produce en serie, sino que cada
proyecto es Unico y personalizado.

Herramientas y equipos utilizados

e Herramientas y equipos generales: se utilizan para diversas tareas y proyectos.

e Equipos de proteccion personal: se utilizan para garantizar la seguridad y el
bienestar de los trabajadores.

e Vehiculos especializados: se utilizan para el transporte de materiales y equipos

e Magquinaria pesada: se utiliza para excavaciones, movimientos de tierra y otras
tareas especializadas.

23



2.2.-Aspectos técnicos v legales

2.2.1.-Estructura organizacional

La estructura organizacional de una empresa se representa a través de un organigrama,
que tiene dos funciones principales. Primero actia como una fuente de informacion (til,
tanto para los nuevos empleados que se estan integrando como para aquellos que ya
Ilevan tiempo en la compafiia y pueden haber olvidado algunas posiciones. En segundo
lugar el organigrama es una herramienta valiosa para el anlisis organizacional. Nos
permite identificar posibles problemas en la estructura, ya que muestra de manera clara
cada departamento y su relacion con los demas. Si hay algo que no esta funcionando
correctamente, podemos revisar el organigrama para comprender mejor la situacion y
encontrar soluciones. A continuacion, se presenta el organigrama de la empresa.

Encargado de la
obra

Prevencionista

Administrativo

Sub contrato de
instalaciones

Mano de obras

Estructura organizacional.

Fuente: Elaboracion propia.
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2.2.2.-Personal, cargos v perfil

Se describe los distintos tipos de cargos del equipo técnico del proyecto,

ademas del perfil exigido a cada uno de estos, se busca tener personal con

experiencia en el cargo, para un mejor desempefio de la obra.

Detalle del personal técnico de la obra

A continuacion, se detalla los cargos del personal técnico:

Cargo:

@)
@)
@)

Cargo:
¢
¢
¢

Encargado de Obra

Titulo: Ingeniero o constructor civiles.

Experiencia: 5 afos de experiencia en cargo similar.

Funcion: Es la responsable de supervisar el proyecto de construccion. S
encarga de coordinar todas las actividades, asegurando que se cumplan
los plazos, el presupuesto y la calidad del trabajo.

Prevencionista
Titulo: ingeniero en prevencion de riesgos o técnico en prevencion
Experiencia: 5 afios de experiencia en obras de construccion
Funcidn: su tarea es identificar los posibles riesgos potenciales en el
sitio de la construccion y desarrollar estrategias para prevenir
accidentes, también se encarga de capacitar al personal y asegurar que
se cumplan las normativas de seguridad.

Cargo: Administrativo

o

Titulo: Técnico en administracion de empresas o ingeniero en
administracion de empresas.

Experiencia: 3 afios de experiencia

Funcion: Este encargado de las tareas administrativas y la gestion del
proyecto. Esto incluye la gestion de documentos, la contabilidad, la
elaboracion de informes y coordinar la comunicacion de diferentes
departamentos.

€
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2.2.2.1.-Programa de trabajo, turnos v gastos en personal

La empresa, implementara un programa de trabajo que abarcara tanto al personal de

oficina como al personal de obra, estableciendo una jornada laboral de 40 horas

semanales como lo indicado en el codigo del trabajo articulo 22 inciso 1°. Esta jornada
se distribuira en 8 horas diarias, del lunes a viernes, con un horario de 08:00 a 12:00 y de
13:00 a 17:00 en la tarde. En caso de ser necesario, se solicitara al personal realizar
horas extras, las cuales seran renumeradas de acuerdo con lo estipulado en el codigo de

trabajo chileno vigente.

COSTO SUELDO PERSONAL OFICINA O COSTOS FIJOS
. SUELDO
CARGO TITULO UF MENSUAL| UF ANUAL
MENSUAL $
Encargadode la ) o
Ingeniero civil $1.400.000 36,49 437,85
obra
o Ingeniero o técnico en
Prevencionista . . $600.000 15,64 187,65
prevencion de riesgos
Ingenierio o técnico en
Adminitrativo administracion de $600.000 15,64 187,65
empresas
Maestros $1.500.000 39,09 469,13
Total $4.100.000 106,86 1282,29
Tabla 1: Sueldo del personal.
Fuente: Elaboracion propia.
INVERSION EN SEGURIDAD DE OBRA
DESCRIPCION CANTIDAD VALOR UNITARIO TOTAL TOTAL UF

Cascos 10 $2.570 $25.700 0,67
Zapatos de seguridad 10 $32.900 $329.000 8,57
Anteojos de proteccion 10 $1.490 $14.900 0,39
Chaleco reflectante 6 $2.990 $17.940 0,47
Estantes 20 $1.790 $35.800 0,93
Guantes 6 $14.990 $89.940 2,34
Legionario 6 $1.490 $8.940 0,23
Protector via respiratoria 10 $14.990 $149.900 3,91
Total $672.120 17,52

Tabla 2: Elementos de seguridad personal.

Fuente: Elaboracion propia.
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2.2.3.-Marco legal

Marco legal externo

Para garantizar el cumplimiento de las normativas legales en el ambito de la
construccion y urbanismo, es imprescindible que las actuaciones tanto de las
instituciones publicas como de los particulares se rijan por los principios, estos
instrumentos legales proporcionan un marco normativo que no solo regula las
actividades relacionadas con la planificacion urbana, la urbanizacion de terrenos y la
edificacion, sino que también establece las bases para un desarrollo sostenible y
equitativo.

e Las regulaciones buscan garantizar la salud publica, proteger los recursos
hidricos y asegurar un adecuado tratamiento de las aguas residuales.

e Decreto Supremo N°735 del ministerio de obras publicas, este decreto nos ayuda
a regular los sistemas de tratamiento y disposicion de agua servidas, nos
establece los requisitos técnicos para la instalacion de fosas sépticas.

e Norma chilena NCh1.333: esta es una norma que nos especifica las disposiciones
técnicas para instalar los sistemas de tratamiento de aguas servidas domésticas, e
incluyen las fosas sépticas

e Ordenanzas municipales: cada municipalidad estableces sus regulaciones, porque
tiene que ser adaptadas a las caracteristicas particulares de su territorio.

Debemos considerar, la ubicacion porque debe estar ubicada en un lugar que sea de facil
acceso para su mantenimiento, debe estar a una distancia minima de los pozos de agua,
cursos de agua. También considerar su disefio y construccion ya que también deben
cumplir con las normas establecidas, su capacidad debe ser calculada con el numero de
habitantes y tener en cuenta un margen para futuros aumentos en el numero de
habitantes.

e Laimportancia de cumplir con la normativa es fundamental para:

e Proteger los recursos hidricos: evitando la contaminacion de acuiferos y cursos
de agua.

e Garantizar la salud publica: previniendo enfermedades transmitidas por aguas
contaminadas

e Evitar sanciones: el incumplimiento de la normativa puede producir sanciones
administrativas y econdmicas.

2.2.4.-Impacto medio ambiental

Las fosas sépticas son sistemas de tratamiento de agua residuales, son utilizados en
zonas donde no existe 0 aun no cuentan con un sistema de alcantarillado publico. Tiene
una funcion fundamental en la disposicion de agua servidas domésticas, su operacion y
mantenimientos inadecuados pueden generar impactos ambientales significativos. Este
estudio tiene como objetivo evaluar los impactos positivos y negativos de las fosas
sépticas sobre el medio ambiente y proponer medidas para mitigar los efectos adversos
que se pueden producir.
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Impactos negativos

e (Contaminacion del suelo y aguas subterraneas
e Emisiones de gases

e Impacto sobre la biodiversidad local

e Generacion de malos olores

Impactos positivos

e Mejora en la calidad de vida
e prevencion de contaminacion superficial
e Promocion de practicas sostenibles

Las fosas sépticas pueden ser una solucion viable y sostenible para el tratamiento de
aguas residuales en muchas situaciones. Sin embargo, es fundamental garantizar su
correcto diseflo, construccidon y mantenimiento para evitar impactos ambientales
negativos y aprovechar al maximo sus beneficios. Estos sistemas son una solucion eficaz
para la gestion de aguas residuales.

2.3.-Diseio de la planta

El disefio de planta consiste en la disposicion general de los componentes que forman el
sistema de tratamiento de aguas residuales. Incluye el tanque séptico, el campo de
infiltracion, las tuberias y las areas de acceso necesarias para su funcionamiento y
mantenimiento. A continuacion las definiremos.

e Area de entrada: incluye rejillas para eliminar solidos de las aguas residuales.

e Tanque séptico: fosa para el tratamiento primario de aguas residuales

e Campo de infiltracion: es una zona que se encarga de dispersar el fuente tratado
del suelo.

e Accesos y obras perimetrales: caminos y zonas de acceso para la inspeccion y
mantenimiento.

2.3.1.-Disefio de sistemas de tuberias

El sistema de tuberias conecta las diferentes partes de la planta, permitiendo el transporte
de aguas residuales desde su entrada hasta su tratamiento y dispersion en el campo de
infiltracion.

e Entrada al tanque: materiales de PVC de alta resistencia, debe tener un diametro
de 100-150 mm y con una pendiente de 2%.

e Distribucion interna: se necesitan tuberias perforadas para separar solidos y
liquidos y filtro en la salida para evitar particulas en el campo de infiltracion.

e Campo de infiltracion: se necesitan tuberias perforadas de PVC 100 mm y para
su distribucion se necesitan unos15-30 metros segun el caudal.
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2.3.2.-Diseiio de sistemas de potencias

El disefio de potencias incluye todos los componentes eléctricos necesarios para operar
equipos como bombas y sistemas de monitoreo en el tratamiento de las aguas residuales,
especialmente cuando el terreno no permite un flujo gravitacional. Para crear un disefio
son importante la bomba de efluentes si se necesario, sistema de sensores que detecten el
nivel para evitar sobre cargas, panel de control que cuente con interruptores automaticos,
proteccidn contra sobrecargas y cortocircuitos, entre otros.

2.3.3.-Disefio de obras civiles

Las obras civiles incluyen las estructuras fisicas y la infraestructura necesarias para
contener, operar y proteger el sistema, como el tanque séptico, el campo de infiltracion y
las areas perimetrales.

e Tanque séptico: es una estructura enterrada donde se realiza el tratamiento
primerio de aguas residuales. Aqui se produce la sedimentacion de solidos y la
digestion anaerobica.

e Campo de infiltracion: area donde se distribuye el efluente tratado para que sea
absorbido por el suelo, completando el proceso de purificacion natural.

e Area de pretratamiento: es una zona inicial para eliminar solidos antes de que las
aguas residuales ingresen al tanque séptico.

e Accesos y obras perimetrales: es una infraestructura para facilitar la inspeccion,
mantenimiento y proteccion del sistema, se inspecciona mediante una tapa de
acceso al tanque séptico.

e Sistema de ventilacion: es una estructura disefiada para liberar de manera segura
los gases producidos durante el tratamiento anaerobico en el tanque séptico,
como el metano y dioxido de carbono. Este componente evita acumulaciones
peligrosas de gases y nos garantiza un entorno seguro.

2.4.-Documentos del provecto

A continuacidn, se presentaran los planos generales.

2.4.1.-Planos generales de las instalaciones

Incluiremos el plano de donde se realiza el proyecto, incluira las representaciones
detalladas del disefio y disposicion de los sistemas de tratamiento. Estos planos aseguran
la compresion integral del proyecto, facilitando su ejecucion conforme a los estandares
de calidad. (planos del restaurant y fosas a construir Anexo 17. (pagina 63)

2.4.2.- EETT o bases administrativas

A continuacion se detallaran las especificaciones técnicas.

e Movimiento de tierra: las siguientes especificaciones técnicas tiene validez
siempre y cuando no contradigan lo indicado en el estudio de mecénica de suelos
en caso de discrepancias, prevalecera este tltimo.

e Excavaciones: las zanjas para colocar las tuberias se ejecutaran de acuerdo con
los trazados indicados en los planos del proyecto.

Deberan tener el ancho en el fondo, taludes y entibados que fueran necesarios, de
acuerdo con la clase de terreno y profundidad, de manera que no se perjudique a
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propiedades vecinas y se resguarde la seguridad del personal que labora en la
faena.

Las superficies horizontales seran compactadas hasta obtener como minimo un
95% del PROCTOR modificado.

Sera de exclusiva responsabilidad del contratista estudiar y verificar previamente
las caracteristicas del terreno, pues no se admitira reclasificacion por motivo
alguno.

El fondo excavado debera permitir el apoyo satisfactorio de las tuberias en toda
su extension y, cuando se requiera, profundizar en el lugar de las juntas.

Los taludes de las zanjas deberan ser estables, de acuerdo con la calidad del
terreno y con la profundidad de la excavacion. Salvo indicacion contraria en los
planos, el talud de la zanja en los 2,0 metros inferiores debera ser vertical y hacia
arriba deberd tener una inclinacion 1/10 (HN). Eventualmente, la ITO podra
variar los taludes de ser necesario, sin que ello implique un mayor costo para la
obra.

En caso de que, dada la profundidad de las tuberias, puedan ejecutarse tuneles,
sera la ITO quien autorizard previamente este tipo de obra.

Sin perjuicio de lo anterior, serd responsabilidad del contratista adoptar todas las
medidas necesarias para cumplir con las condiciones establecidas en estas
especificaciones y la debida seguridad para el personal.

Si la sobre excavacion se produce bajo tuberias, se rellenara en aquellos puntos
en que pueda compactarse, con material seleccionado similar al que se usara para
la cama de apoyo. Si no es posible compactar, se rellenara con hormigon de
127,5 kg.cem/m3 (hormigdn pobre). Este relleno debera formar un dngulo diedro
de 120° con arista en el eje de la tuberia.

Si la sobre excavacion se produce bajo estructuras, se rellenard hasta alcanzar la
cota de fundacion, con hormigoén de 170 kg.cem/m3.

La ubicacion de todas aquellas excavaciones adicionales necesarias para la
ejecucion de las obras ya sea accesos a la faena o para las instalaciones de
construccion, serd autorizada por escrito por la ITO.

Rellenos y compactacion

Los rellenos seran controlados y se haran una vez instaladas las tuberias y
efectuadas las pruebas reglamentarias en forma satisfactoria. El material debera
estar exento de contaminaciones extrafias, en particular de materia organica, sales
solubles y productos de desecho. No debera poseer caracteristicas de
comportamiento singular (arcilla expansiva o limos colapsables).

Los materiales se depositaran en capas aproximadamente horizontales, que
abarquen toda la extension del sector por recubrir. Se descargardn y esparciran
evitando su segregacion. El avance debera ser parejo, de modo que no se
produzcan desniveles superiores a 0,50 metros entre sectores contiguos.

La primera etapa del relleno se realizard depositando en forma cuidadosa, desde
el sello de la excavacion y hasta 0,10 metros sobre la clave de la tuberia, arena
compactada al 90% del Proctor Simple, no deberd contener piedras que puedan
dafiar la tuberia al quedar en contacto con ella.

Esto se hara por capas de 0,10 metros de espesor, compactadas mecanicamente
con los equipos adecuados.
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Esta primera etapa del relleno se hara a lo largo de la tuberia, dejando descubierta
las zonas de uniones efectuadas en el terreno, hasta que se hayan realizado las
pruebas correspondientes del sector. Tampoco deberan rellenarse las zonas en
que se hayan construido camaras y machones de anclaje.

En las zonas de congestion de tuberias o en que las condiciones del terreno
impidan una adecuada compactacion, la ITO podra ordenar que el relleno se haga
con hormigon de 170 kg.cem/m3.

Una vez obtenida la aprobacion de la ITO, se continuara con el resto del relleno y
que consiste en una capa, de altura variable de 0,30 m. desde el nivel superior de
la primera etapa, de arenas o suelos clase I y II colocadas en forma manual en
capas de 0,15 m, previa separacion de los bolones o piedras mayores a 0,10 my
compactadas con pisén de mano hasta alcanzar una densidad de 90% del Proctor
Simple.

Una vez obtenida la aprobacion de la ITO, se completara el resto del relleno
hasta la superficie del terreno. El material utilizado sera el natural proveniente de
las excavaciones, previa separacion de los bolones o piedras mayores a 1’ m., en
capas de 0,30 m. de espesor, compactadas dependiendo si el relleno se efectiua
bajo calzada o acera.

Si el relleno se realiza bajo calzada, este se debera compactar utilizando rodillo
vibratorio de 5 toneladas de peso estatico minimo, hasta alcanzar una densidad
igual o superior al 95% del Proctor Modificado.

En cambio, si el relleno se realiza bajo aceras, este se deberd compactar
utilizando placa vibratoria hasta alcanzar una densidad igual o superior al 90%
del Proctor Modificado.

Para ambos casos en caso de no ser posible obtener esta densidad con el material
proveniente de las excavaciones, debera utilizarse tierra de empréstito.

Para el relleno de las excavaciones se tendra especial cuidado cuando se efectie
bajo conductos y camaras, cercano a muros o alrededor de postaciones
existentes, los que se compactaran desde los costados, mediante pison, evitando
perturbar las condiciones iniciales de dichas estructuras.

De haberse ejecutado obras en tinel, previamente deberan romperse los puentes,
para proceder al relleno segtn lo establecido precedentemente.

Los excedentes seran retirados de la obra o dispuestos en la ubicacion y forma
que determine la ITO.

Retiro de excedentes

El excedente se estima en un 10 % del volumen excavado mas el 110 % del
volumen desplazado por las instalaciones. Debera transportarse hasta un lugar
aceptado por la ITO y la I. Municipalidad.

Suministro de colocacion de materiales y equipos

Para las cafierias de la red de alcantarillado interior y exterior, se emplearan tubos
de policloruro de vinilo (P. V. C.) del tipo: sanitario para redes de didmetro menor
a D= 160 mm. Las uniones y accesorios seran del mismo material. Los
diametros, ubicaciones y recorridos aparecen indicados en el plano
correspondiente.

Se instalaran las tuberias indicadas en los planos, en los que se establece
material, diametro y pendientes, cumpliendo en todo con las normas I.LN.N. y lo
indicado en el RIDAA y en el Manual. En especial, lo establecido en la norma
NCh 2282/2 Of. 96.
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La instalacion de tuberias enterradas debera ceiirse a lo estipulado en dicha
norma y en el Manual, especialmente en lo referente a la forma de ejecucion,
protecciones (si procede), refuerzos, uniones y otros.

En las tuberias no enterradas de PVC, para su suministro y correcta instalacion,
el contratista deberd cumplir con las normas I.N.N.:

o PVC Sanitario: Nch 1635 Of. 80 "Tubos de PVC rigidos para
instalaciones sanitarias de alcantarillado domiciliario".

o PVC Colector: Nch 397 y 399.

NCh 1779 Of. 80 "Uniones y accesorios para tubos de PVC rigido para
instalaciones domiciliarias de alcantarillado".
En las descargas y ramales en que se utilice tuberia de PVC de tipo sanitario, del
diametro indicado en los planos, se tendra en cuenta los siguientes factores:

o Dichos tubos no podran embutirse en el hormigdn ni en elementos
estructurales, tales como vigas, pilares o losas, salvo expresa autorizacion
de la ITO.

o En pasadas a través de muros o losas de H.A. se debe separar la tuberia
de PVC por medio de un material inerte de bajo coeficiente de friccion
(carton, lana, fieltro, etc.), con los que se evita las roturas por dilatacion.

o El diametro de las perforaciones en estructuras de hormigon debera ser 50
mm. superior al del tubo que pasa.

o En caso de ser necesario la separacion de los recintos desde y hacia donde
avanza la tuberia que pasa (incendio), el espacio libre en la pasada debera
ser rellenado una vez terminada la obra mediante hormigdn o mortero de
cemento.

En caso de no indicarse en los planos el diametro de un ramal de desagiie de un
artefacto, se entendera que debe usarse tuberia con el didmetro fijado en el
Manual.

Se utilizaran uniones Anger con anillos de goma para todo tipo de uniones, tanto
de tuberias entre si como con piezas especiales, recurriéndose al empleo de
adaptadores cuando las uniones sean a elementos de otro material, como por
ejemplo, fierro fundido.

Debido a que las tuberias plasticas tienen un alto coeficiente de dilatacion
térmico es preciso considerar puntos de dilatacion. Si la union que se utiliza es a
base de anillos de goma, éstas sirven de dilatacion, si por el contrario, se usa
unioén cementada deben considerarse puntos de dilatacion uno por cada piso o en
tramos que excedan de 20 didmetros. En tuberias horizontales se debe considerar
tramos no mayores a 20 didmetros.

En el caso que fuera absolutamente necesario cementar alguna tuberia, se
empleara adhesivo Vinilit (o similar). Antes de colocar el adhesivo, se limpiaran
las uniones con bencina blanca, aunque el material esté aparentemente limpio.
En general, deberan seguirse al pie de la letra las recomendaciones y normas
dadas por el fabricante.

Ademas, toda tuberia que se deje incorporada en el relleno de piso se debera
forrar en su totalidad con fieltro para evitar el contacto directo con el hormigén.
Por otra parte, se debera afianzar la tuberia para no producir variaciones en su eje
y pendiente, y se tendra especial cuidado con el vibrado del hormigon de relleno,
para no dafiar el ducto. Previo al hormigonado, se probara la hermeticidad
mediante presion (1,60 m.c.a.).
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Las tuberias de ventilacion general deberan sobrepasar la techumbre en 0,60
metros, como minimo, con su respectivo sombrerete de fierro galvanizado o
asbesto cemento.

Las descargas y ventilaciones deberan apoyarse en su base en un machon de
concreto.

Demas especificaciones tales como registros, establecimiento de la cafieria,
pendientes, etc. debera regirse por lo especificado en los Articulos N° 87, 88,
89,90,91,92, y 93 correspondientes al Reglamento.

Las piezas especiales que se instalen, tales como tees, curvas, registros y otras,
solo podran ser hechas en fabrica, cumpliendo con las normas respectivas. No se
aceptaran piezas hechas en obra.

Las descargas y los recorridos horizontales de cafierias con curvas o tees, deberan
estar provistas de registros segun se indica en los planos y de aquellos que pueda
exigir durante la construccion la ITO, que consistiran en tapas atornilladas y
selladas.

Fosa séptica

La Fosa Séptica sera del tipo Infraplast de una capacidad de un volumen util
3.300 Its, apoyada en una cama de arena de 20 cms de espesor.

Se debera considerar una excavacion de 20 cms mas grande de las dimensiones
del a fosa, la que debera rellenarse con arena, previa llenado de la fosa con agua.
Se consulta la construccion de losa H25 de 10 cm de espesor reforzada con malla
de fierro D= 10 mm@ 15 cm, debiendo tener a lo menos 50 cm mas por cada
lado de la excavacion de la fosa, para que la losa se apoye en suelo natural.

El relleno final estard compuesto por el mismo material proveniente de las
excavaciones, libre de material organicos y tendra un tamafio maximo nominal
de 4”, compactado al 90% de Proctor modificado.

Zanjas de Dren

Las zanjas de dren cuentan con 1,5 m de base para la absorcion, ademas, estan
distribuidas a lo largo de cada zanja tuberias de PVC 110 mm de didmetro con un
ranurado de 3 mm cada 10 cm, en la parte superior de la zanja, a una distancia de
0,60 m, del terreno natural existente, se consulta una pelicula de polietileno de
0,2 mm a lo largo de toda la instalacion de la tuberia de drenaje.

Se consulta ventilacion de hormigdn segtin plano de detalle de alcantarillado
particular.

Céamaras de inspeccion domiciliarias seccion circular

Las cdmaras se consideraran prefabricadas de seccion circular con tapas
prefabricadas redondas de diametro 60 cm, salvo las que se ubiquen en pasillos
de circulacion o patios duros que deberan considerarse con tapa tipo calzada, la
superior debera tener un terminado idéntico al piso del sector en donde se
ubiquen, de acuerdo a las especificaciones de Arquitectura (pavimentos, baldosas
o0 pastelones segln sea el caso).

El radier de la camara sera de hormigon de H25. Las camaras irdn apoyadas
sobre una base de material granular de 10 cm de espesor.

Cémaras desgrasadora

Las camaras seran Infraplast de 360 Its con tapas prefabricadas redonda de
diametro de 60 cm, salvo las que se ubiquen en pasillos de circulacion o patios
duros que deberan considerarse con tapa tipo calzada, la superior debera tener un
terminado idéntico al piso del sector en donde se ubiquen, de acuerdo a las
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especificaciones de Arquitectura (pavimentos, baldosas o pastelones segun sea el

caso).

2.4.3.- Cotizaciones (originales en anexos)

INVERSION EN EQUIPOS DE MAQUINARIA
DESCRIPCION CANTIDAD VALOR UNITARIO TOTAL TOTAL UF

Retroexcavadora 1 $33.000.000 $33.000.000 860,07

Camion 3/4 1 $21.990.000 $21.990.000 573,12
Esmeril Angular 2 $195.135 $390.270 10,17
Soldadora Arco Manual 1 $246.490 $246.490 6,42
Sierra circular electrica 2 $128.990 $257.980 6,72
Pala punta de huevo acero 4 $6.990 $27.960 0,73
Chuzo 4 $19.990 $79.960 2,08

Total $55.992.660 1459,32

INVERSION EN EQUIPOS DE OFICINA
DESCRIPCION CANTIDAD VALOR UNITARIO TOTAL TOTAL UF

Escritorio 3 $104.990 $314.970 8,21
Sillas 26 $25.990 $675.740 17,61
Notebook 4 $599.990 $2.399.960 62,55
Impresora 2 $119.990 $239.980 6,25
Mesa de reuniones 1 $329.900 $329.900 8,60
Lockers 1 $209.990 $209.990 5,47
Estantes 2 $59.990 $119.980 3,13
Cafetera 3 $29.990 $89.970 2,34
Microondas 1 $69.990 $69.990 1,82
Hervidor 1 $19.990 $19.990 0,52

Total $4.470.470 116,51

Tabla 3: Cotizacion de inversiones.

Fuente: Elaboracion propia.

Cotizacion retroexcavadora Anexo 1. (pagina 54)
Cotizacion Esmeril angular Anexo 2. (pagina55)
Cotizacion Soldadora manual Anexo 3. (pagina55)
Cotizacion Sierra circular Anexo 4. (pagina 56)
Cotizacion Pala punta huevo Anexo 5. (pagina56)
Cotizacion Chuzo Anexo 6. (pagina 57)
Cotizacién Notebook Anexo 7. (pagina 57)
Cotizacién Impresora Anexo 8. (pagina 58)
Cotizacioén Lockers Anexo 9. (pagina 58)
Cotizacién Microondas Anexo 10. (pagina 59)
Cotizacioén Hervidor Anexo 11. (pagina 59)
Cotizacion Cafetera Anexo 12. (pagina 60)
Cotizacion Estantes Anexo 13. (pagina 60)
Cotizacion Sillas Anexo 14. (pagina 61)
Cotizacion Escritorios Anexo 15. (pagina 61)

Cotizacion Mesa de vidrio Anexo 16. (pagina 62)
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2.4.5.- Informes obtenidos

Pruebas y recepcion

a)

d)

Verificacion mediante Revision Visual:

Trazados y didmetro segun proyecto.

Ubicacion de ejes de centros de artefactos tanto en planta como en elevacion
cuando corresponda.

Verticalidad en descargas.

Pendientes segin proyecto en ramales colgados como enterrados.

Cama de apoyo y rellenos en tuberias enterradas.

Fijaciones de cafierias en cuanto a distanciamiento y especificaciones

Verificacion de Calidad de los Materiales:
Comprobacion, con relacion a lo especificado. En caso de dudas debera

solicitarse al Contratista certificado de calidad.

Recepcion de Pruebas de Hermeticidad Hidraulica:

La instalacion total debera ser absolutamente impermeable y no podréa ponerse en

servicio mientras no sea sometida a una prueba de presion hidraulica.

Para dicha operacion, debera sellarse mediante tapones apropiados y llenarse la
red con agua. En el punto de mayor cota, se instalara el tarro de prueba ubicado a

una altura de 2 m. sin que sufra variacion alguna por un periodo de 10 minutos.

Artefactos Sanitarios. Verificacion en el montaje:
Nivelacion

Fijaciones

Funcionamiento
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Capitulo 3: “Evaluacion econéomica”

36



3.-Evaluacion economica

La presente evaluacion econdmica tiene como objetivo principal, determinar si el
proyecto es rentable, todo esto se hara mediante los indicadores econdmico como lo son
el VAN, o el TIR. En este capituld se lavara a cabo el analisis econdmico, abarcando
aspectos como las fuentes de financiamiento, los flujos de caja y las sensibilizaciones
relacionadas con el precio de venta y los costos operativos, con el objetivo de identificar
las alternativas que ofrezca la mayor rentabilidad.

3.1.-Antecedentes financieros

El financiamiento de este proyecto se abordara desde dos perspectivas. La primera
corresponde a los aportes de los inversionistas para cubrir los costos iniciales de puesta
en marcha, incluyendo estudios realizados, gastos de construccion, tramites legales e
insumos necesarios para el funcionamiento. La segunda fuente, utilizada para efectos del
analisis en los flujos de caja, considera financiamiento externo a través del banco de
chile. Se evaluaran diferentes alternativas de financiamiento, correspondientes al 25%,
50% y 75% del total requerido. Posteriormente, se establecen las condiciones financieras
bajo las cuales se proyectaran los flujos, tales como el horizonte del proyecto y la tasa de
descuento.

3.1.1.-Fuente de financiamiento

El financiamiento del proyecto se evaluara considerando una combinacion de inversion
propia y recursos externos, distribuidos de la siguiente manera:

a) Inversionista: financiamiento completo mediante capital propio, es decir, que el
100% de la inversion

b) Instituciones bancarias: se analizaran los escenarios en los que el proyecto sea
financiado en un 25%, 50% y 75% a través de créditos otorgados por entidades
financieras del mercado local. Para esta evaluacion especifica, se tomd en cuenta
una tasa anual ofrecida por el banco de chile para empresas con caracteristicas
similares, que soliciten financiamiento a largo plazo. De esta forma, se presentan
las alternativas de financiamiento para cubrir la inversion inicial del proyecto.

3.1.2.-Costo de financiamiento

Se escoge para el presente proyecto un crédito de largo plazo otorgado por le banco
de chile del 9% UF anual durante un periodo de 5 afios.

Se considera la UF con el valor actual de 1 UF = 38,369

3.1.3.-VAN, TIR Y PRI

Los indicadores econdmicos utilizados para la evaluacion financiera del proyecto son
el Valor Actual Neto (VAN), la Tasa Interna de Retorno (TIR) y el Periodo de
Recuperacion de la Inversion (PRI). Estos criterios permiten analizar la viabilidad y
rentabilidad de la inversion, comparando los beneficios proyectados con los flujos de
desembolsos asociados.

VAN: este indicador mide la viabilidad del proyecto descontando la inversion inicial
y proyectando los flujos futuros de ingresos y egresos. Si el VAN es positivo (VAN >
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0), el proyecto generara beneficios y serd viable. Si el VAN es igual a cero (VAN =
0), la inversion no generara ni perdidas ni ganancias, por lo que sera indiferente
realizarla. Si el VAN es negativo (VAN < 0), el proyecto generado perdidas y debera
rechazarse.

TIR: la Tasa Interna de Retorno representa la tasa de descuento que iguala al Van a
cero, reflejando la rentabilidad esperada del proyecto. Si la TIR supera la tasa
minima o tasa de corte, se acepta el proyecto, de lo contrario, se rechaza. A mayor
TIR, mayor sera la rentabilidad esperada.

PRI: el Periodo de Recuperacion de la Inversion mide el tiempo necesario para
recuperar el total de la inversion inicial a valor presente. Este indicador proporciona
una referencia clara sobre el plazo en que se recuperaran los recursos invertidos.

Para realizar la evaluacion, se analizaran la relacion entre los beneficios proyectados
y los flujos de desembolsos utilizan estos indicadores, permitiendo tomar decisiones
fundamentales sobre la aceptacion o rechazo del proyecto.

3.1.4.-Tasa de descuento vy horizonte del proyecto

La seleccion de una tasa de descuento adecuada es un aspecto crucial en la
evaluacion de proyectos de inversion, ya sea en el ambito privado o social. Esta tasa
debe representar la rentabilidad minima que los inversionistas esperan obtener por
los recursos comprometidos, considerando que renuncian a otras oportunidades de
inversion con niveles de riesgo similares. En esencia, la tasa de descuento refleja el
costo de oportunidad del capital invertido en el proyecto.

En este casi, la inversion serd financiada tanto por aportes de los inversionistas como
por un crédito bancario. Por lo tanto, se ha definido una tasa de descuento del 20%,
que se aplicard en el andlisis de los flujos de caja del proyecto. Ademas, se
analizardn las amortizaciones y los intereses asociados al préstamo bancario a largo
plazo utilizado para cubrir la inversion inicial y el capital de trabajo.

El horizonte de evaluacion del proyecto serd de 5 anos, dado que se trata de una
inversion inicial de magnitud moderada. Este plazo permite prever la recuperacion
del capital antes de su finalizacion y ofrece la oportunidad de evaluar posibles
escenarios, como reestructuracion, ampliacion, expansion o incluso la liquidacion del
negocio si se concluye que no es rentable.

3.1.5.-Inversiones

En la proxima seccion se elaborard y detallara una lista de costos para estimar la
magnitud de la inversion, clasificandolos en tres categorias: inversiones en activos
fijos, inversion para la puesta en marcha, y capital de trabajo.

3.1.5.1.-Inversiones en activos fijos y/o tangibles

La inversion fija incluye elementos como el terreno, el edifico y sus instalaciones,
las maquinarias y equipos, asi como muebles y electrodomésticos, tal como se
detalla en la siguiente tabla.
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3.1.5.2.-Inversidén en maquinaria

EQUIPOS
ITEM EQUIPOS CANTIDAD VALOR UNITARIO IMPORTE ($) IMPORTE (UF)
1 Retroexcavadora 1 $33.000.000 $33.000.000 860,07
2 Camion 3/4 1 $21.990.000 $21.990.000 573,12
3 Esmeril Angular 2 $195.135 $390.270 10,17
4 Soldadora Arco Manual 1 $246.490 $246.490 6,42
5 Sierra circular electrica 2 $128.990 $257.980 6,72
6 Pala punta de huevo acero 4 $6.990 $27.960 0,73
7 Chuzo 4 $19.990 $79.960 2,08
TOTAL EQUIPOS $55.992.660 1459,32
. ., . .
Tabla 4: Inversion en maquinaria.
., .
Fuente: Elaboracion propia.
3.1.5.3.-Inversion en articulos de oficina
OFICINAS
ITEM MOBILIARIO CANTIDAD VALOR UNITARIO IMPORTE ($) IMPORTE (UF)
1 Escritorio 3 $104.990 $314.970 8,21
2 Sillas 26 $25.990 $675.740 17,61
3 Notebook 4 $599.990 $2.399.960 62,55
4 Impresora 2 $119.990 $239.980 6,25
5 Mesa de reuniones 1 $329.900 $329.900 8,60
6 Lockers 1 $209.990 $209.990 5,47
7 Estantes 2 $59.990 $119.980 3,13
8 Cafereta 3 $29.990 $89.970 2,34
9 Microondas 1 $69.990 $69.990 1,82
10 Hervidor 1 $19.990 $19.990 0,52
TOTAL MOBILIARIO $4.470.470 116,51
Tabla 5: Inversion de equipos de oficina.
Fuente: Elaboracion propia.
., .
3.1.5.4.-Inversion en elementos de seguridad
SEGURIDAD |
ITEM SEGURIDAD CANTIDAD VALOR UNITARIO IMPORTE ($) IMPORTE (UF)
1 Cascos 10 2570 $25.700 0,67
2 Zapatos de seguridad 10 32900 $329.000 8,57
3 Anteojos de proteccion 10 1490 $14.900 0,39
4 Chaleco reflectante 6 2990 $17.940 0,47
5 Guantes 20 1790 $35.800 0,93
6 Buzo 6 14990 $89.940 2,34
7 Legionario 6 1490 $8.940 0,23
8 Protector via respiratoria 10 14990 $149.900 3,91
TOTAL SEGURIDAD $672.120 17,52

Tabla 6: Inversion en seguridad.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.1.5.5.-Inversion de puesta en marcha

Los gastos de puesta en marcha corresponden a aquellos desembolsos tinicos y

necesarios para iniciar el funcionamiento del proyecto. En este caso, se incluyen los
siguientes aspectos:

Resolucion sanitaria: dado que la empresa manipula alimentos, es obligatorio
obtener una resolucion sanitaria otorgada por el sérico de salud correspondiente.

Permisos municipales: son necesarios para gestionar un permiso del municipio de
Rinconada de Los Andes que nos autorice el funcionamiento de la planta,
cumpliendo con lo establecido en la ordenanza general de urbanismo y construccion.

Tramites legales: comprenden todos los gastos relacionados con la constitucion legal
de la empresa, cumpliendo con los requisitos estipulados por la normativa vigente.

| PUESTA EN MARCHA |

ITEM PUESTA EN MARCHA IMPORTE ($) [ IMPORTE (UF)
1 Constituir sociedad $650.000 16,94
2 Marketing Digital $900.000 23,46
3 Revision tecnica camién $21.990 0,57
4 Permiso de circulacion camion $345.000 8,99
TOTAL PUESTA EN MARCHA | $1.916.990 49,96

Tabla 7: Puesta en marcha.

Fuente: Elaboracion propia.

3.1.5.6.-Inversién en capital de trabajo

Las inversiones en capital de trabajo representan los recursos financieros que se
requieren en forma de activos corrientes para garantizar el funcionamiento normal
del proyecto durante un ciclo productivo. Este capital incluye todos los elementos
necesarios para sostener las operaciones diarias de la empresa, como el inventario de
materias primas, insumos, productos terminados, asi como los recursos destinados a
cubrir costos operativos, pagos a proveedores y gastos administrativos.

El objetivo principal de estas inversiones es asegurar que el proyecto pueda operar

de manera eficiente y sin interrupciones, permitiendo que las actividades productivas
se desarrollen conforme a la capacidad y el tamafio establecido. Asimismo, el capital
de trabajo proporciona la liquidez necesaria para enfrentar contingencias y mantener

la continuidad del negocio durante las etapas iniciales de operacion o en momentos
de fluctuacion en los ingresos.

El capital de trabajo de este proyecto es de 1361,01 UF.

CAPITAL DE TRABAJO

Mes 1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11 12

Cantidad Qm2 1 1 2 4 2 1 2 3 2 4 2 2

INGRESO (Q*P) 16,65 16,65 33,30 66,6 333 16,65 333 49,95 333 66,6 333 333

Total ingresos 16,65 16,65 33,30 66,60 33,30 16,65 33,30 49,95 3330 66,60 3330 33,30

CAPITAL DE TRABAJO: METODO DEL MAXIMO DEFICIT ACUMULADO

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

16,65 16,65 33,30 66,60 33,30 16,65 33,30 49,95 3330 66,60 3330 3330

13,32 13,32 1332 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32

-106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86 -106,86

13,53 13,53 27,06 54,12 27,06 13,53 27,06 -40,59 -27,06 54,12 -27,06 27,06

-117,06 -117,06 113,94 -107,70 113,94 -117,06 11394 -110,82 113,94 -107,70 113,94 113,94

Saldo Acumulado -117,06 234,11 -348,05 -455,75 -569,69 -686,74 -800,68 -911,50 -102544 -1133,13 -1247,07 -1361,01

CAPITAL DE TRABAJO [ 36101

Tabla 8: Capital de trabajo.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.1.6.-Costos

Para proyectar los egresos o costos totales, se establecio un incremento anual del 4%,
basado en la expectativa de un indice de Precios al Consumidor (IPC) positivo para
el afio 2024, a continuacion, se presenta una tabla que detalla los egresos totales
proyectados para los proximos cinco afos. Estos costos pueden tener variaciones en
el transcurso del proyecto, dependiendo de la etapa y necesidades de la empresa.

3.1.6.1.-Costos fijos y variables

En las siguientes tablas se muestran los costos fijos y variables del proyecto.

COSTO SUELDO PERSONAL OFICINA O COSTOS FIJOS

. SUELDO
AR TITUL FMENSUAL| UF ANUAL
CARGO uLo MENSUAL $ u SuU u u

Encargadode la

obra Ingeniero civil $1.400.000 36,49 437,85

Ingeniero o técnicoen

Prevencionista ) ) $600.000 15,64 187,65
prevencion de riesgos

Ingenierio o técnico en

Adminitrativo administracion de $600.000 15,64 187,65
empresas

Maestros $1.500.000 39,09 469,13

Total $4.100.000 106,86 1282,29

Tabla 9: Sueldos personal.

Fuente: Elaboracion propia.

3.1.6.2.-Costos de servicio

Estos costos también pueden variar dependiendo de la etapa de la obra.

COSTOS DE SERVICIOS
p VALOR UF VALOR UF
DESCRIPCION VALOR MENSUAL $
MENSUAL ANUAL
Luz $26.100 0,68 8,16
aguay gas $80.000 2,09 25,02
Arriendo $350.000 9,12 109,46
internet $29.990 0,78 9,38
telefono $25.000 0,65 7,82
TOTAL $511.090 13,32 159,84

Tabla 10: Costos de servicio.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.1.6.3.-Costo de produccion

Estos costos incluyen gastos extras, compras de materiales, entre otros.

COSTOS DE PRODUCCION O VARIABLE
DESCRIPCION COSTO $ COSTO UF
Insumos m2 $519.133 13,53
TOTAL| $519.133 13,53

Tabla 11: Costos de produccion.

Fuente: Elaboracion propia.

3.1.6.4.-Depreciaciones

La depreciacion es la pérdida de valor que experimentan los bienes a lo largo del
tiempo debido a su uso o desgaste, afectando directamente si vida util hasta que
eventualmente se vuelven inutilizables. Este proceso es un componente esencial del a
contabilidad empresarial, ya que influye en la valoracion de los activos, tanto
materiales como inmateriales. La depreciacion permite reflejar en los estados
financieros el desgaste de los activos y su impacto en la operacion de la empresa.

En este proyecto, se aplicara el método de depreciacion acelerada, también conocido
como cargo decreciente. Este método asigna una vida util equivalente a un tercio de
la establecida por la direccion regional para los bienes del activo fijo adquirido
nuevos, siempre que no sea inferior a cinco afios. Este enfoque estd en linea con el
n°5 del articulo 31 de la ley sobre impuesto a la renta, que permite reconocer una
cuota anual de depreciacién como gasto necesario para producir renta, determinada
de acuerdo con la vida util fijada por el servicio de impuestos interno (SII)

A continuacion, se presenta la tabla de depreciacion de los activos fijos de la
empresa, detallando las depreciaciones correspondientes a los bienes incluidos en la
inversion inicial.

Activos depreciables Compra Vida util T 1 2 3 4 5 VL Valor venta Vta - VL
Retroexcavadora 860,07 8 2 430,03 430,03 0,00 0,00 0,00 0,00 249,42 249,42
Camion 3/4 573,12 8 2 286,56 286,56 0,00 0,00 0,00 0,00 166,20 166,20
Esmeril Angular 10,17 3 1 10,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,95 2,95
Soldadora Arco Manual 200 A 6,42 3 1 6,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,86 1,86
Sierra circular electrica 6,72 3 1 6,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,95 1,95
Pala punta de huevo acero 0,73 3 1 0,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,21 0,21
Chuzo 2,08 3 1 2,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,60
Total inversion 1459,32 - 742,73 716,59 0,00 0,00 0,00 0,00 423,20 423,20
Activos depreciables Compra Vida util T 1 2 3 4 5 VL Valor venta Vta - VL
Notebook 8,21 6 2 4,10 4,10 0,00 0,00 0,00 0,00 2,38 2,38
Impresora 62,55 6 2 31,27 31,27 0,00 0,00 0,00 0,00 18,14 18,14
Celular 3,13 3 1 3,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,91 0,91
Microondas 2,34 9 1 2,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,68 0,68
Hervidor 1,82 9 1 1,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,53 0,53
Cafetera 0,52 9 1 0,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,15 0,15
Total inversion 78,58 - 43,20 35,38 0,00 0,00 0,00 0,00 22,79 22,79
Activos depreciables Compra Vida util T 1 2 3 4 5 VL Valor venta Vta - VL
Estantes 0,93 10 3 0,31 0,31 0,31 0,00 0,00 0,00 0,27 0,27
Sillas 2,34 5 1 2,34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,68 0,68
Escritorios 0,23 5 1 0,23 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,07 0,07
Mesa de vidrio 3,91 3 1 3,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,13 1,13
Total inversion 7,42 - 6,79 0,31 0,31 0,00 0,00 0,00 2,15 2,15
Total inversién 1545,31 - 792,72 752,28 0,31 0,00 0,00 | 0,00 | 448,14 448,14

Tabla 12: Tabla de depreciaciones.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2.-Flujos de caja v sensibilizacion

El flujo de caja es uno de componentes fundamentales en el analisis de un proyecto,
ya que sus resultados permiten evaluar el desempefio econémico de la iniciativa.
Este instrumento proporciona una vision clara de los ingresos y egresos proyectados,
ayudando a determinar la viabilidad financiera del proyecto.

La construccion del flujo de caja se basa en informacion recopilada de los estudios
de mercado, técnico, organizacional y en el calculo de los beneficios esperados.
Ademas, se incorporan datos adicionales clave, como los efectos tributarios
asociados a la depreciacion, la amortizacion de los activos, el valor residual, las
utilidades y las perdidas.

En esencia, el flujo de caja es una proyeccion del volumen de ingresos y gastos que
se generaran en la empresa durante un periodo determinado. Este analisis permite
identificar si habra un excedente o un déficit de dinero en ciertos momentos. En caso
de excedentes, se puede evaluar su reinversion, mientras que en caso de déficit, se
pueden buscar soluciones como financiamiento bancario, cooperativas de crédito, o
créditos de proveedores.
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3.2.1.-Flujo de caja puro

El analisis del proyecto en un escenario sin financiamiento bancario, conocido como

proyecto puro, muestra que todo el capital necesario para su ejecucion proviene de

recursos propios aportados por los inversionistas. Esto implica que los inversionistas

deben disponer del 100% de la inversion inicial

Tasa de Descuento

20%|

Tabla 13: Flujos de caja puro.

Fuente: Elaboracion propia.

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 432,90 437,23 441,60 446,02 450,48
- |Costos -1793,91 -1797,43 -1800,98 -1804,57 -1808,19
= |Utilidad -1361,01 -1360,20 -1359,38 -1358,55 -1357,72
- |Intereses LP
- |Intereses CP 136,10 258,51 368,60 467,59
- |Depreciaciéon -792,72 -752,28 -0,31 0,00 0,00
-/+ | Dif x Vta de Act a VL 448,14
- |Pérd de Ejerc Ant -2153,73 -4130,11 -5231,29 -6221,24
= |Utilidad ant de Impto -2153,73 -4130,11 -5231,29 -6221,24 -6663,23
- |Impto 27% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= [Utilidad desp Imptp -2153,73 -4130,11 -5231,29 -6221,24 -6663,23
+ |Pérd de Ejerc Ant 2153,73 4130,11 5231,29 6221,24
+ |Depreciacién 792,72 752,28 0,31 0,00 0,00
- |Amort LP
- |Amort CP -1361,01 -2585,11 -3685,98 -4675,93
+ |Vta Act VL 0,00
- |Kde Trabajo -8448,20 8448,20
- |Pta en Marcha -49,96
- |Inversién en Act -1593,35
- |Imprevisto -300,43
= [Total Anual -10391,94 -1361,01 -2585,11 -3685,98 -4675,93 3330,28
+ |[Créditos LP
+ [Créditos CP 1361,01 2585,11 3685,98 4675,93
= |Flujo Neto -10391,94 0,00 0,00 0,00 0,00 3330,28
Flujo N. Act -10391,94 0 0 0 0 1338
Flujo N.Acum -10391,94 -10391,94 -10391,94 -10391,94 -10391,94 -9053,57
VAN -9053,57
PRI 2
TIR -20%
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3.2.2.-Flujo de caja de 25%

Andlisis del flujo de caja con un 25% de crédito bancario

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 432,90 437,23 441,60 446,02 450,48
- |Costos -1793,91 -1797,43 -1800,98 -1804,57 -1808,19
= |Utilidad -1361,01 -1360,20 -1359,38 -1358,55 -1357,72
- |Intereses LP -74,36 -61,93 -48,39 -33,63 -17,54
- |Intereses CP 157,34 298,87 426,16 540,64
- |Depreciacion -792,72 -752,28 -0,31 0,00 0,00
-/+ | Dif x Vta de Act a VL 448,14
- |Pérd de Ejerc Ant -2228,08 -4245,16 -5354,37 -6320,39
= |Utilidad ant de Impto -2228,08 -4245,16 -5354,37 -6320,39 -6706,86
- |Impto 25% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Utilidad desp Imptp -2228,08 -4245,16 -5354,37 -6320,39 -6706,86
+ |Pérd de Ejerc Ant 2228,08 4245,16 5354,37 6320,39
+ |Depreciacion 792,72 752,28 0,31 0,00 0,00
- |Amort LP -138,05 -150,47 -164,02 -178,78 -194,87
- |Amort CP -1573,42 -2988,68 -4261,60 -5406,40
+ |Vta Act VL 0,00
- |Kde Trabajo -1361,01 1361,01
- |Pta en Marcha -49,96
- |Inversion en Act -1593,35
- |Imprevisto -300,43
= |Total Anual -3304,75 -1573,42 -2988,68 -4261,60 -5406,40 -4626,73
+ |Créditos LP 826,19
+ |Créditos CP 1573,42 2988,68 4261,60 5406,40
= |Flujo Neto -2478,57 0,00 0,00 0,00 0,00 -4626,73
Flujo N. Act -2478,57 0 0 0 0 -1859
Flujo N.Acum -2478,57 -2478,57 -2478,57 -2478,57 -2478,57 -4337,94
VAN -4337,94
PRI 1
TIR

Tasa de Descuento

20%|

Tabla 14: Caja de flujos de 25%.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.2.3.-Flujo de caja 50%

Andlisis del flujo de caja con un 50% de crédito bancario

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 432,90 437,23 441,60 446,02 450,48
- |Costos -1793,91 -1797,43 -1800,98 -1804,57 -1808,19
= |Utilidad -1361,01 -1360,20 -1359,38 -1358,55 -1357,72
- |Intereses LP -148,71 -123,86 -96,78 -67,26 -35,08
- |Intereses CP 178,58 339,23 483,72 613,69
- |Depreciacion -792,72 -752,28 -0,31 0,00 0,00
-/+ | Dif x Vta de Act a VL 448,14
- |Pérd de Ejerc Ant -2302,44 -4360,21 -5477,45 -6419,54
= |Utilidad ant de Impto -2302,44 -4360,21 -5477,45 -6419,54 -6750,50
- |Impto 25% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Utilidad desp Imptp -2302,44 -4360,21 -5477,45 -6419,54 -6750,50
+ |Pérd de Ejerc Ant 2302,44 4360,21 5477,45 6419,54
+ |Depreciacién 792,72 752,28 0,31 0,00 0,00
- |Amort LP -276,10 -300,95 -328,03 -357,56 -389,74
- |Amort CP -1785,82 -3392,25 -4837,22 -6136,86
+ |Vta Act VL 0,00
- |Kde Trabajo -1361,01 1361,01
- |Pta en Marcha -49,96
- |Inversion en Act -1593,35
- |Imprevisto -300,43
= |Total Anual -3304,75 -1785,82 -3392,25 -4837,22 -6136,86 -5496,56
+ |Créditos LP 1652,38
+ |Créditos CP 1785,82 3392,25 4837,22 6136,86
= |Flujo Neto -1652,38 0,00 0,00 0,00 0,00 -5496,56
Flujo N. Act -1652,38 0 0 0 0 -2209
Flujo N.Acum -1652,38 -1652,38 -1652,38 -1652,38 -1652,38 -3861,32
VAN -3861,32
PRI 1
TIR
Tasa de Descuento 20%|
Tabla 15: Caja de flujo de 50%.
Fuente: Elaboracion propia.
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3.2.4.-Flujo de caja 75%

Andlisis de flujo de caja con un 75% de crédito bancario.

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 432,90 437,23 441,60 446,02 450,48
- |Costos -1793,91 -1797,43 -1800,98 -1804,57 -1808,19
= |Utilidad -1361,01 -1360,20 -1359,38 -1358,55 -1357,72
- |Intereses LP -223,07 -185,80 -145,17 -100,88 -52,61
- |Intereses CP 199,82 379,58 541,28 686,73
- |Depreciacion -792,72 -752,28 -0,31 0,00 0,00
-/+ | Dif x Vta de Act a VL 448,14
- |Pérd de Ejerc Ant -2376,80 -4475,26 -5600,53 -6518,68
= |Utilidad ant de Impto -2376,80 -4475,26 -5600,53 -6518,68 -6794,14
- |Impto 25% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= [Utilidad desp Imptp -2376,80 -4475,26 -5600,53 -6518,68 -6794,14
+ |Pérd de Ejerc Ant 2376,80 4475,26 5600,53 6518,68
+ |Depreciacion 792,72 752,28 0,31 0,00 0,00
- |Amort LP -414,15 -451,42 -492,05 -536,34 -584,61
- |Amort CP -1998,23 -3795,83 -5412,84 -6867,33
+ |Vta Act VL 0,00
- |Kde Trabajo -1361,01 1361,01
- |Pta en Marcha -49,96
- |Inversidén en Act -1593,35
- |Imprevisto -300,43
= [Total Anual -3304,75 -1998,23 -3795,83 -5412,84 -6867,33 -6366,38
+ |Créditos LP 2478,57
+ |Créditos CP 1998,23 3795,83 5412,84 6867,33
= |Flujo Neto -826,19 0,00 0,00 0,00 0,00 -6366,38
Flujo N. Act -826,19 0 0 0 0 -2559
Flujo N.Acum -826,19 -826,19 -826,19 -826,19 -826,19 -3384,70
VAN -3384,70
PRI 1
TIR
Tasa de Descuento | 20%|

Tabla 16: Caja de flujos de 75%.

Fuente: Elaboracion propia.
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Resumen de flujos e indicadores

Después de haber realizado los flujos de caja con distintos financiamientos bancarios

como puro, se detalla a continuacion el resumen de los valores econdmicos

utilizados para su comparacion.

PURO 25% 50% 75%

VAN -9053,57 -4337,94 -3861,32 -3384,70
TIR -20% 0% 0% 0%
Tabla 17: Resumen de flujos.

Fuente: Elaboracion propia.

3.2.5.-Analisis de sensibilizacién del precio
PRECIO
100% 97% 94% 91% 88% 85% 82% 79%
-71892,31 0,86 0,83 0,81 0,78 0,76 0,73 0,71 0,68
100% 0,17 -338,16 -393,83 -449,16 -504,49 -559,82 -615,15 -675,89 -749,66
110% 0,19 -375,39 -430,72 -486,05 -541,38 -596,71 -652,04 -725,07 -798,84
120% 0,21 -412,28 -467,61 -522,94 -578,27 -633,60 -700,48 -774,25 -848,02
. 130% 0,22 -449,16 -504,49 -559,82 -615,15 -675,89 -749,66 -823,43 -897,21
,9 140% 0,24 -486,05 -541,38 -596,71 -652,04 -725,07 -798,84 -872,62 -946,39
§ 150% 0,26 -522,94 -578,27 -633,60 -700,48 -774,25 -848,02 -921,80 -995,57
160% 0,28 -559,82 -615,15 -675,89 -749,66 -823,43 -897,21 -970,98 -1044,76
170% 0,29 -596,71 -652,04 -725,07 -798,84 -872,62 -946,39 -1020,16 -1093,94
180% 0,31 -633,60 -700,48 -774,25 -848,02 -921,80 -995,57 -1069,35 -1143,12
190% 0,33 -675,89 -749,66 -823,43 -897,21 -970,98 -1044,76 -1118,53 -1192,30

Tabla 18: Sensibilizacion de precios.

Fuente: Elaboracion propia.
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Gréfico de sensibilizacion

El andlisis de sensibilidad de un proyecto es una herramienta utilizada por las
empresas para tomar decisiones informadas sobre una posible inversion. Este analisis

evalua la viabilidad del proyecto considerando los flujos de efectivo que generara a
lo largo de su vida util, el capital necesario para ejecutarlo, el tiempo estimado para

recuperar la inversion, y los riesgos asociados a su desarrollo.

Variacion de Precios

VAN

100%

-338,16

97%

-393,83

94%

-449,16

91%

-504,49

88%

-559,82

85%

-615,15

82%

-675,885534

79%

-749,659536

0,00
-100,00
-200,00
-300,00
-400,00
-500,00
-600,00
-700,00

-800,00

100%

97%

94%

VAN

91% 88% 85% 82% 79%

Tabla 19: Variacion de precios.

Fuente: Elaboracion propia.

Grafico de sensibilizacidon de costos

El proyecto sigue siendo rentable cuando los costos llegan a un 9% sobre el costo

inicial.

Variacién de Costos

VAN

100%

-338,16

110%

-375,39

120%

-412,28

130%

-449,16

140%

-486,05
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-522,94

160%

-559,82
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-596,71

180%

-633,60
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675,89

0,00
100%

-100,00
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-400,00
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-600,00

-700,00

-800,00

110%
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VAN

140% 150% 160% 170% 180% 190%

Tabla 20: Variacion de costos.

Fuente: Elaboracion propia.
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Conclusion

El analisis del proyecto es un escenario sin financiamiento bancario, conocido como
proyecto puro, muestra que todo el capital necesario para su ejecucion proviene de
recursos propios aportados por los inversionistas. Esto implica que los inversionistas
deben disponer del 100% de la inversion inicial.

En este caso, los resultados reflejan un Van negativo, una TIR igual a la tasa de
descuento, y un PRI que se alcanzaria al afio 5. Aunque proyecto no se considera
rentable por el VAN porque da un resultado negativo y al ser negativo el proyecto no
se considera rentable y en la caja de flujo del 25%, la del 50% y la del 75% no nos
da resultado las TIR.

Para ilustrar este escenario, se presenta una tabla que detalla el flujo de fondos del
proyecto bajo estas condiciones, considerando un horizonte de 10 afios y una tasa de
descuento del 20% aplicada a la actividad econdmica y proyectada.
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Sierra circular
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Impresora Todo-en-Uno HP
Smart Tank 520

4.8 kKK kK 1478

Color - Con escaner - USB

CLP 119,990
Hites

L]
T
L[Nl

Locker Metalico
tres Cuerpos y
doce Puertas

CLP 209,990
Recilock

Anexo 9



Ursus Trotter
Microondas UT-
CLASSY720

4.7 998

CLP 69,990
Falabella.com - FALABE...

Anexo 10

Hervidor TH-
4515N 2 Lts
Thomas

CLP 19,990
Kitchencenter.cl

Anexo 11

56



Cafetera 1,5 litros UT-
KAFFEEKLASSIK Ursus
Trotter

4.7 432

CLP 29,990
Paris.cl

Anexo 12

Estante Metalico
Negro
180x120x45¢cm -...
CLP 59,990
Trader chile

Anexo 13

57



Silla Visita Vista Negro

CLP 35,990
Sodimac

Anexo 14

Escritorio 120Cm
Con Cajones Y
Compartimiento
Sky Lubabycas...

CLP 104,990
Paris.cl

Anexo 15

58



Mesa de Reunion Neo
240x110 Natura/Gris

4.0 Hdodokot

CLP 329,900
FORM.cl

Anexo 16

=

(Mool ok

Momelol o)

PLAND BE WICASIN
e
APROBACICN SEREMI O SALLG OINTA REGION.

ALCATATLLAZO PARTICULAR

)
| A
=
W R
CALEORMAE  : CALEMAFINCHI
1 MONCPAL SR 12214
\OECOPTBLACIN | D1
COMIMA + BHCOKAQA

Anexo 17

59



