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INTRODUCCION

El presente proyecto de titulo tiene como propdsito desarrollar un estudio de prefactibilidad
técnico—econodmica para la creacion de una empresa dedicada a la construccién de obras
metalicas, orientada a participar activamente en el sector de la edificacion dentro de la
industria de la construccion.

En los ultimos afios, el rubro de las obras metélicas ha adquirido una relevancia creciente
debido a su versatilidad, resistencia estructural, rapidez de montaje y posibilidad de
integracion con distintos sistemas constructivos. Estas caracteristicas han permitido que las
estructuras metalicas sean ampliamente utilizadas en proyectos residenciales, comerciales e
industriales, contribuyendo a optimizar los plazos de ejecucion y mejorar la eficiencia global
de las obras.

La empresa propuesta en este estudio estara enfocada principalmente en la fabricacion,
montaje e instalacion de elementos metalicos en edificaciones residenciales, tales como
barandas, escaleras, estructuras livianas, marcos y otros componentes estructurales y
ornamentales. Este tipo de servicios resulta esencial en la etapa final de las construcciones,
donde la precision, la estética y la seguridad estructural cumplen un rol determinante.

Asimismo, la iniciativa busca posicionar a la empresa como un proveedor subcontratista
especializado, capaz de integrarse en proyectos de construccion de viviendas y edificios en
altura, aportando soluciones personalizadas de alta calidad y cumpliendo con las normativas
vigentes en materia de disefio estructural, seguridad y prevencion de riesgos.

Desde el punto de vista técnico, el estudio abordara aspectos relacionados con los procesos
productivos, la seleccion de materiales, los equipos necesarios para la fabricacion y montaje,
y las exigencias normativas asociadas al trabajo con estructuras metélicas. Ademas, se
realizara un analisis de la capacidad operativa, considerando factores como la infraestructura
requerida, la disponibilidad de mano de obra calificada y la logistica para el transporte y
montaje en obra.

En el ambito econdmico, se evaluard la viabilidad financiera del proyecto, mediante la
estimacion de los costos de inversion inicial, gastos operativos, proyeccion de ingresos y
margenes de rentabilidad esperados. Para ello, se aplicardn herramientas de evaluacion
econdmica, tales como el Valor Actual Neto (VAN), la Tasa Interna de Retorno (TIR) y el
punto de equilibrio, que permitiran determinar la conveniencia de implementar la empresa
en un escenario realista del mercado de la construccion.

Este estudio busca, en ultima instancia, determinar la factibilidad técnica y econdémica de
establecer una empresa de obras metalicas orientada al sector residencial, que contribuya al
desarrollo de soluciones constructivas mas eficientes, seguras y sostenibles. Con ello, se
pretende ofrecer un aporte significativo tanto al &mbito profesional como al crecimiento del



sector, promoviendo la formalizacidon y especializacion de los servicios de subcontratacion
metalica dentro de la industria de la construccion.



CAPITULO 1: PRESENTACION DEL PROYECTO




1.1 OBJETIVOS DEL PROYECTO

1.1.1 OBJETIVO GENERAL

Realizar un estudio de prefactibilidad técnico—econdmica para la creaciéon de una empresa
dedicada a la fabricacion, montaje e instalaciéon de obras metalicas en edificaciones
residenciales, con el fin de evaluar la viabilidad de su implementacion en el mercado local
de la construccion y determinar su rentabilidad proyectada.

1.1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

» Analizar las condiciones técnicas y operativas necesarias para la puesta en marcha de
la empresa, considerando aspectos como infraestructura, equipamiento, mano de
obra, normativas y procesos productivos.

» Identificar y cuantificar la demanda actual y proyectada de obras metalicas
(estructuras, cerrajeria, rejas, portones, etc.) para edificaciones residenciales en el
mercado local, segmentando por tipo de proyecto (ej. vivienda unifamiliar vs.
multifamiliar) y nivel socioeconémico.

» Elaborar una evaluacion econdmica y financiera, determinando los costos de
inversion, gastos operativos, ingresos proyectados y los principales indicadores de
rentabilidad (VAN, TIR, periodo de recuperacion y punto de equilibrio).



1.2 PRESENTACION CUALITATIVA DEL SECTOR INDUSTRIAL DEL
NEGOCIO

El sector de las obras metalicas aplicadas a la construccidon constituye un componente
esencial en el desarrollo de edificaciones modernas, gracias a la versatilidad del acero y su
capacidad de adaptarse a diferentes usos estructurales y arquitectonicos. En Chile, la industria
de la construccion ha experimentado una tendencia hacia la industrializacion de los procesos
constructivos, promoviendo el uso de materiales prefabricados, modulares y metalicos que
permiten reducir plazos y optimizar recursos.

En el ambito residencial, las obras metalicas tienen una amplia aplicacién en estructuras
secundarias y complementarias, tales como escaleras, barandas, pasamanos, rejas, portones,
vigas de refuerzo y soportes. Estas partidas, aunque a menudo consideradas de menor
envergadura dentro del presupuesto total de una obra, son fundamentales para la seguridad,
funcionalidad y estética de las edificaciones.

Actualmente, el mercado presenta una alta participacion de talleres pequefios o informales,
que ofrecen servicios de fabricacion metalica sin cumplir necesariamente con los estindares
técnicos y de seguridad exigidos por la normativa chilena. En consecuencia, existe una brecha
de profesionalizacidon que representa una oportunidad para nuevas empresas formalizadas y
técnicamente capacitadas.

La creacion de una empresa especializada permitird satisfacer la demanda de servicios
confiables, eficientes y certificados, contribuyendo a elevar la calidad y seguridad de las
construcciones residenciales, ademas de fortalecer el ecosistema de subcontratacion dentro
del sector.



1.3 ANALISIS FODA

» FORTALEZAS

° Experiencia técnica en fabricacion y montaje de estructuras metalicas.
© Capacidad de adaptacion a distintos tipos de obras y requerimientos técnicos.
° Uso de materiales reciclables, resistentes y de bajo mantenimiento.

° Posibilidad de fabricar en taller y reducir tiempos de montaje en obra.

» OPORTUNIDADES

° Creciente demanda de viviendas y proyectos residenciales en la Region de Valparaiso.
° Ampliacion del mercado de subcontratistas especializados dentro de la construccion.
° Incentivos hacia la construccion sustentable y certificaciones verdes (LEED, CES).

© Avance tecnologico en soldadura, corte y disefio asistido por computador (CAD).

» DEBILIDADES

° Limitada capacidad de inversion inicial para adquisicion de maquinaria.
° Escasa trayectoria y reconocimiento en el mercado al inicio del proyecto.
° Dependencia de la contratacion por parte de empresas principales.

° Necesidad de capacitacion continua en normativas estructurales y de seguridad.

» AMENAZAS

° Fluctuacion en el precio internacional del acero y materiales metalicos.
° Alta competencia informal con bajos precios y menor cumplimiento técnico.

° Eventual desaceleracion del sector de la construccién por factores econdémicos o
regulatorios.

° Exigencias Ambientales y de seguridad laboral cada vez maés estrictas.



1.4 TAMANO DEL PROYECTO

El proyecto se plantea como una empresa de tamafio pequeio, enmarcada en la categoria de
micro o pequefia empresa segun el Servicio de Impuestos Internos (SII), con una inversion
inicial estimada entre 2.500 y 3.000 UF.

La estructura operativa inicial considera:
° Un taller de fabricacion metalica de aproximadamente 150 a 200 m?.

° Un equipo de trabajo conformado por un maestro soldador, dos ayudantes de montaje, un
técnico de produccion o encargado de obra, y un administrador o representante técnico.

° Equipamiento base: maquinas de soldadura MIG y arco manual, sierras de corte, esmeriles,
herramientas eléctricas y vehiculo de transporte liviano.

En su primera etapa, la empresa tendra capacidad para ejecutar 2 a 3 proyectos simultaneos
de mediana escala, con produccion mensual estimada de 20 a 30 m? de elementos metalicos
fabricados e instalados. El crecimiento futuro se proyecta de manera gradual, conforme
aumente la demanda y se consoliden relaciones con empresas constructoras locales.

Clasificacion de la empresa segun los rangos de SII:

Tamafo de Empresa Ventas Anuales (UF)

Microempresa Hasta 2.400 UF

Pequefia empresa Mas de 2.400 UF hasta 25.000 UF
Mediana Empresa Mas de 25.000 UF hasta 100.000 UF
Gran Empresa Mas de 100.000 UF

Esta clasificacion es coherente con las caracteristicas del proyecto, ya que se trata de una
empresa que inicia operaciones con un equipo de trabajo reducido, maquinaria especializada
basica y un volumen de produccion limitado, con posibilidades de expansion futura a medida
que aumente la demanda y la capacidad productiva.



1.5 LOCALIZACION

La localizacion de una empresa constituye un factor clave para el éxito del proyecto, ya que
influye directamente en los costos de operacion, logistica, acceso a clientes y disponibilidad
de recursos. En el caso de una empresa dedicada a la fabricacion y montaje de obras metalicas
para edificaciones residenciales, resulta fundamental considerar aspectos como conectividad
vial, cercania a centros urbanos con actividad constructiva, disponibilidad de infraestructura
industrial y costos de arriendo o adquisicion de terreno.

Para efectos del presente estudio se analizaron tres posibles alternativas de localizacion
dentro de la Region de Valparaiso, considerando su cercania con zonas de desarrollo
inmobiliario y su conectividad con las principales rutas de transporte.

° Casablanca:

La comuna de Casablanca se presenta como una alternativa atractiva debido a su ubicacién
estratégica entre Santiago y Valparaiso, conectada directamente por la Ruta 68, lo que facilita
el traslado de materiales y equipos hacia distintos puntos de la region.

Entre sus principales ventajas se encuentran los menores costos de arriendo de talleres o
terrenos industriales, asi como una menor congestion urbana en comparacion con ciudades
mas grandes. Esto permite desarrollar actividades productivas con mayor facilidad logistica.

Ademas, su ubicacion permite atender proyectos en ciudades como Valparaiso, Vifia del Mar,
Quilpué y Villa Alemana, donde existe una importante actividad inmobiliaria.

Sin embargo, una posible desventaja es que la comuna presenta menor concentracion directa
de obras de construccion, lo que podria implicar desplazamientos frecuentes hacia otras
ciudades para la ejecucion de proyectos.

° Quilpué:
La comuna de Quilpué representa una alternativa relevante debido a su cercania con

importantes centros urbanos de la Region de Valparaiso, como Vifia del Mar y Villa Alemana.

En esta zona existe una alta concentracion de proyectos residenciales, principalmente
edificios habitacionales y condominios, lo que genera una demanda constante por servicios
de fabricacion e instalacion de obras metalicas.

Entre sus ventajas destacan la proximidad a los proyectos inmobiliarios, lo que reduce los
tiempos de traslado hacia las obras, y la disponibilidad de mano de obra especializada.

No obstante, el principal inconveniente corresponde a costos de arriendo mas elevados para
instalaciones industriales y talleres, ademas de una mayor congestion urbana que podria
afectar la logistica de transporte de materiales.



° Valparaiso:

Valparaiso constituye uno de los principales centros urbanos de la region, con una importante
actividad econdmica y un constante desarrollo de proyectos inmobiliarios.

La ubicacién en esta ciudad permitiria un acceso directo a clientes potenciales, empresas
constructoras e inmobiliarias, ademas de facilitar la generacion de redes comerciales.

Sin embargo, presenta algunas desventajas importantes, como altos costos de arriendo o
adquisicion de terrenos, limitaciones de espacio para instalaciones industriales y mayores
dificultades logisticas asociadas al transito urbano y a la topografia de la ciudad.

Tabla de comparacion de localizacion.

Factor Casablanca Quilpué Valparaiso
Costo de arriendo Bajo Medio Alto
Cercania a obras Media Alta Alta
Conectividad vial Alta Media Media
Disponibilidad de Alta Media Baja
espacio

Acceso a clientes Medio Alto Alto

A partir de este analisis comparativo, se puede sefialar que la opcién mas conveniente es la
de Casablanca.

Esto se debe principalmente a su ubicacion estratégica, menores costos operacionales y buena
conectividad con los principales centros urbanos de la region, lo que permite mantener una
adecuada relacion entre costos y acceso al mercado objetivo.

Asimismo, la disponibilidad de espacios industriales y la menor congestion urbana facilitan
la instalacion de un taller de fabricacion metalica, optimizando los procesos productivos y
logisticos de la empresa.

Por estas razones, se propone establecer la empresa en la comuna de Casablanca, desde donde
se podran atender proyectos en diversas ciudades de la Region de Valparaiso.



1.6 SITUACION SIN PROYECTO V/S CON PROYECTO

1.6.1 SITUACION SIN PROYECTO

Sin la implementacion de la empresa, el mercado de obras metélicas en el &mbito residencial
seguira siendo abastecido por talleres informales y pequeiias empresas con limitado nivel de
especializacion. Esto genera inconvenientes recurrentes en los proyectos de construccion,
como demoras en los plazos de entrega, deficiencias de calidad, incumplimiento normativo
y sobrecostos asociados a retrabajos.

Ademéds, la falta de formalizacion de muchos proveedores restringe el acceso de las
constructoras a servicios garantizados y con respaldo técnico.

1.6.2 SITUACION CON PROYECTO

Con la creacion de la empresa propuesta, se dispondrd de un proveedor formal y
especializado que ofrecerd servicios integrales de disefio, fabricacion y montaje de elementos
metalicos, con protocolos de calidad y seguridad certificados.

Esto permitira a las empresas constructoras y a los proyectos residenciales contar con un
aliado estratégico confiable, capaz de cumplir con los estdndares de disefio estructural (NCh
427 y NCh 433), tiempos de ejecucion y requerimientos estéticos.

A nivel local, la puesta en marcha del proyecto impulsara la generacion de empleo
especializado, promovera la formalizacion del rubro y aportara al crecimiento economico de
Casablanca y la region.



1.7 ESTUDIO DE MERCADO

1.7.1 DETERMINACION DEL SERVICIO

La empresa ofrecera servicios de fabricacidn, montaje e instalacion de obras metalicas
aplicadas a edificaciones residenciales. Entre los principales productos y servicios se
incluyen:

° Escaleras estructurales metalicas para interior y exterior.

° Barandas, pasamanos y balcones en acero.

© Marcos estructurales, vigas livianas y refuerzos metalicos.
° Cubiertas metalicas y estructuras de soporte secundarias.

El servicio se ofrecerd tanto a constructoras (como subcontratista) como a particulares o
inmobiliarias, bajo un modelo de contrato por proyecto o por partida especifica.

1.7.2 AREA DE ESTUDIO

El mercado objetivo comprende la Region de Valparaiso, con especial atencidon en las
comunas de Casablanca, Valparaiso, Vifia del Mar, Quilpué¢ y Concon.

Esta zona concentra un alto namero de proyectos de vivienda en altura y condominios
residenciales, lo que genera una demanda continua de estructuras metéalicas. Ademas, la
cercania con Santiago amplia las oportunidades comerciales hacia el Area Metropolitana,
facilitando la expansion futura de la empresa.

1.7.3 ANALISIS DE DEMANDA (ACTUALY FUTURA)

La demanda de obras metalicas se encuentra directamente vinculada al dinamismo del sector
de la construccion. Segln estadisticas del INE y la CChC, la region mantiene una cartera
constante de proyectos residenciales, lo que sustenta una demanda estable por servicios
metalicos especializados.

A futuro, se espera un crecimiento moderado pero sostenido, impulsado por tendencias como
la construccion modular, la prefabricacion y la incorporacion de acero en estructuras mixtas,
estimandose un aumento promedio del 4% anual en los proximos cinco afios.



1.7.4 ANALISIS DE OFERTA (ACTUAL Y FUTURA)

El mercado actual presenta una oferta fragmentada, dominada por talleres pequefios o
artesanales que operan sin una estructura formal o sin cumplir estdndares técnicos.

Pocas empresas ofrecen servicios integrales (fabricacion + montaje + certificacion), lo cual
representa una ventaja competitiva para la empresa propuesta, que podra diferenciarse
mediante calidad, cumplimiento y formalidad contractual.

A futuro, se proyecta una mayor profesionalizacion del rubro, impulsada por la digitalizacion,
la certificacion de soldadores y la incorporacion de software de disefio estructural (CAD y
Tekla Structures).

1.7.5 DETERMINACION DEL PRECIO

El precio de los servicios sera determinado mediante presupuestos unitarios que consideren:
° Costo de materiales (acero, insumos, pinturas anticorrosivas).

° Costo de mano de obra directa e indirecta.

° Costo de transporte y montaje.

° Margen de utilidades y gastos generales.

En promedio, el valor de los trabajos metalicos residenciales se estima entre $250.000 y
$400.000 por m?, dependiendo del tipo de elemento, nivel de detalle y acabados requeridos.

Considerando un valor referencial de la UF de $39.825, el valor que se estima sera entre 6,28
UF/m?y 10,04 UF/m?.

Por lo tanto, para efectos del presente estudio se utilizara como precio promedio de referencia
el siguiente valor: $320.000 por m?, equivalente aproximadamente a 8,04 UF/m?2.

1.7.6 SISTEMA DE COMERCIALIZACION

La estrategia de comercializacion se basara en la relacion directa con empresas constructoras
e inmobiliarias, priorizando la reputacion técnica, el cumplimiento de plazos y la
presentacion profesional de propuestas.

Se implementaran canales de promocién como:
° Pagina web institucional y redes sociales orientadas al sector de la construccion.

° Participacion en licitaciones privadas y publicas.



° Alianzas estratégicas con proveedores de acero y ferreterias industriales.
© Marketing relacional y visitas técnicas a obras en ejecucion.

El modelo de negocio sera flexible, adaptandose tanto a contratos por proyecto como a
convenios de suministro continuo, buscando fidelizar clientes mediante servicios postventa,
cumplimiento y asesoria técnica permanente.



CAPITULO 2: INGENIERIA BASICAY CONCEPTUAL DEL PROYECTO




2.1 ESTUDIO TECNICO

El estudio técnico tiene como finalidad definir los aspectos operacionales necesarios para la
puesta en marcha de la empresa dedicada a la fabricacion e instalacion de obras metalicas
para edificaciones residenciales.

Este analisis permite determinar los procesos productivos, requerimientos de maquinaria,
distribucion de planta y recursos necesarios, con el fin de garantizar un funcionamiento
eficiente del proyecto.

La empresa se enfocara principalmente en la fabricacion en taller y posterior montaje en obra
de elementos metalicos utilizados en edificaciones residenciales, tales como escaleras
metdlicas, barandas, pasamanos, estructuras secundarias, portones y refuerzos estructurales.

2.1.1 DESCRIPCION Y SELECCION DE PROCESOS

El proceso productivo de la empresa considera una serie de etapas que permiten transformar
el acero estructural en productos terminados listos para su instalacion en obra. Las principales
etapas del proceso son:

1) Recepcion de requerimientos del cliente.

En esta etapa se recibe la solicitud del cliente, generalmente una empresa constructora o
inmobiliaria. Se analizan los planos del proyecto, especificaciones técnicas y cantidades de
obra requeridas.

2) Disefio y cubicacion.

Posteriormente se realiza la cubicacion de materiales y la elaboracion de planos de
fabricacion si fuese necesario. Esto permite determinar el tipo de perfiles metalicos,
espesores y dimensiones requeridas.

3) Compra y recepcion de materiales.

Una vez aprobado el presupuesto, se realiza la compra de los materiales necesarios,
principalmente perfiles de acero, planchas metalicas, electrodos, gases de soldadura y
pinturas anticorrosivas.

4) Corte de Materiales.

Los perfiles metalicos se cortan segtn las dimensiones especificadas en los planos utilizando
herramientas como esmeriles angulares, sierras eléctricas o equipos de corte especializados.



5) Armado de estructuras.

Los distintos elementos metélicos se ensamblan en el taller mediante el posicionamiento y
fijacion de las piezas, preparandolas para el proceso de soldadura.

6) Soldadura.

Se realiza la union permanente de los componentes mediante soldadura eléctrica, utilizando
equipos especializados que garantizan la resistencia estructural de las piezas.

7) Terminacion y limpieza.

En esta etapa se eliminan imperfecciones, escoria de soldadura y rebabas mediante
esmerilado y limpieza de superficie.

8) Aplicacion de proteccion anticorrosiva.

Las estructuras metalicas se protegen mediante pintura anticorrosiva o galvanizado, con el
objetivo de aumentar su durabilidad y resistencia a la corrosion.

9) Transporte a obra.

Elementos terminados se transportan desde el taller hacia el lugar donde se ejecuta el
proyecto.

10) Montaje e instalacion.

Finalmente, las estructuras metalicas son instaladas en la obra mediante anclajes, pernos o
soldadura en terreno, segun las especificaciones del proyecto.

2.1.2 DIAGRAMA DE BLOQUES

A continuacidn, se muestra el diagrama en bloque, el cual esta adaptado a la empresa y todos
los procesos por los que tiene que pasar para la correcta ejecucion de un proyecto.

Recepcién de requerimiento
1

Disefic y cubicacion

1

Compra de materiales

1

Corte de perfiles metélicos
1

Armado de estructuras

1

Soldadura

1

Terminaciones

1

Proteccién anticorrosiva

1

Transporte

1

Montaje en obra



El diagrama de bloques permite estandarizar los procedimientos internos, reducir la
incertidumbre en la ejecucion de los proyectos y mejorar la coordinacion entre las distintas
areas involucradas. De esta forma, se contribuye a una gestion mas eficiente, al cumplimiento
de plazos y a la optimizacion de los recursos, fortaleciendo la competitividad y sostenibilidad
de la empresa en el mercado.

2.1.3 DIAGRAMA DE FLUJO

El diagrama de flujo esquematiza el diagrama que representa el flujo de informacién de la
empresa desde las etapas previas y de la ejecucion del proyecto.

Inicio

1

Solicitud del cliente

1

Analisis de planos

L

Cubicacién de materiales
L

Compra de materiales

L

Recepcién en taller

1

Corte de perfiles

1

Armado de estructuras

1

Soldadura

1

Limpieza y terminaciones
1

Aplicacién de pintura anticorrosiva
1

Transporte a obra

1

Instalacidn en obra

1

Entrega del proyecto

Este diagrama de flujo esta adaptado a la propuesta de la empresa, se puede ver que es muy
similar al diagrama de bloque, pero el diagrama de flujo entrega una informacién més extensa
que el diagrama de bloque. El diagrama de flujo busca mostrar todo lo que se hace en el
proyecto desde el ofrecimiento del proyecto, la ejecucion y la entrega final del proyecto,
teniendo un buen diagrama de flujo se podran evitar problemas y también se podra ver en
que puntos hay que resolver estos problemas, lo cual traerd mejoras en el proceso.

2.1.4 DIAGRAMA DE LAY OUT

A continuacion, se presentara el diagrama de lay out de las instalaciones que requiere la
empresa en su lugar de ubicacion previa a los trabajos en terreno, 6sea se mostrara un plano
del taller de la empresa.
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PLANO DE PLANTA DEL TALLER

El taller como se puede ver en el plano tendra un area de 150 m? Teniendo en sus
instalaciones area de recepcion o bodega, area de corte de perfiles, area de armado de
estructuras, area de soldadura, area de compresor o de pintado, oficina y baios, por ultimo,
sala de reuniones. Este disefio favorece la eficiencia productiva, ayudando a reducir tiempos
de ejecucion y siendo un apoyo clave para un correcto funcionamiento de la empresa.

2.1.5 BALANCE DE MASA Y ENERGIA

El funcionamiento del taller requiere principalmente energia eléctrica, la cual es utilizada
para alimentar las maquinas de corte, equipos de soldadura, herramientas eléctricas e
iluminacion.

A continuacion, se mostrara alguno de los consumos que tiene el taller.

Consumo eléctrico estimado de equipos

Equipo Potencia aproximada Horas de uso diario Consuma diario

Soldadora MIG 5kW 4h 20 kWh
Soldadora arco manual 4 W 3h 12 kWh
Sierra sensitiva de corte 22 kW 2h 4.4 1Wh
Esmeriles angulares TkW 3h 3 kWh

Taladro de pedestal 08 kw 2h 1,6 kWh
Compresor de aire IkW 2h 6 kWh

lluminacién del taller 1.5 kW 8h 12 kWh

Se puede considerar un consumo diario aproximadamente de 59 kWh diarios. Considerando
que se trabajara en promedio 22 dias al mes, el consumo mensual es de 1.298 kWh al mes.
Es claro recalcar que esto es referencial, ya que todo dependerd de la carga de trabajo que
tenga el taller y la cantidad de proyectos que se estén ejecutando.



2.1.6 SELECCION DE EQUIPOS

Para el funcionamiento de la empresa se requiere el siguiente equipamiento basico:

Equipo Cantidad

Méquina de soldar MIG/MMA 2
Esmeriles angulares 2
Taladro eléctrico industrial 2
Sierra de corte de metal 1
Compresor de aire 1
Banco de trabajo metdlico 2

Equipo de pinturs 1

Este equipamiento permitira realizar de manera eficiente los procesos de corte, armado,
soldadura y terminacion de las estructuras metalicas.



2.2 ASPECTOS TECNICOS Y LEGALES

2.2.1 ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

La empresa contara con una estructura organizacional simple en su etapa inicial.
La estructura estara compuesta por:

° Gerente o administrador.

° Supervisor

° Soldadores

° Ayudantes

Esta organizacion permitira una gestion eficiente del proceso productivo y de los proyectos
en ejecucion.

2.2.2 PERSONAL, CARGOS, PERFILES

El funcionamiento de la empresa requerird el siguiente personal:

CARGO CANTIDAD
Gerente 1
Supervisor 1
Soldador 3
Ayudante 3

2.2.2.1 PROGRAMA DE TRABAJO, TURNOS Y GASTO PERSONAL

El taller operard bajo una jornada laboral de 45 horas semanales, distribuidas de lunes a
viernes.

El horario estimado sera:

08:00 — 18:00 horas (con pausa de colacion a las 13:00 hasta las 14:00).



Los gastos mensuales aproximados en personal se estiman en:

Se considera la UF a $39.825

CARGO SUELDO MENSUAL ($) SUELDO MENSUAL
(UF)
Gerente $ 1.500.000 37,66 UF
Supervisor $ 1.000.000 25,11 UF
Soldador $ 900.000 22,60 UF
Ayudante $ 650.000 16,32 UF

2.2.3 MARCO LEGAL

El funcionamiento de la empresa dedicada a la fabricacion y montaje de obras metalicas para
edificaciones residenciales debe cumplir con diversas normativas legales y reglamentarias
vigentes en Chile. Estas regulaciones buscan asegurar el correcto funcionamiento de la
empresa, el cumplimiento de las condiciones laborales, la seguridad de los trabajadores y el
respeto por el medio ambiente.

A continuacidn, se presentan las principales normas que regulan el desarrollo del proyecto.
Cddigo del Trabajo

El Codigo del Trabajo de Chile regula las relaciones laborales entre empleadores y
trabajadores. Esta normativa establece aspectos fundamentales como los contratos de trabajo,
jornadas laborales, remuneraciones, derechos y deberes de las partes, asi como las
condiciones de seguridad en el lugar de trabajo.

En el caso del proyecto, esta normativa se aplica a todo el personal que trabajard en la
empresa, incluyendo soldadores, ayudantes, supervisores y gerente. La empresa debera
cumplir con la formalizacion de contratos laborales, pago de remuneraciones, cotizaciones
previsionales y respeto de las jornadas laborales establecidas por la ley.

Ley de Accidentes del Trabajo y Enfermedades Profesionales

La Ley N°16.744 sobre Accidentes del Trabajo y Enfermedades Profesionales establece el
seguro obligatorio contra accidentes laborales y enfermedades profesionales.

Esta ley obliga a las empresas a afiliarse a una mutual de seguridad, como por ejemplo el
Asociacion Chilena de Seguridad o el Instituto de Seguridad del Trabajo, con el objetivo de
proteger a los trabajadores frente a accidentes ocurridos durante el desarrollo de sus labores.

En el caso del taller de obras metélicas, esta normativa es especialmente relevante debido al
uso de maquinaria, herramientas eléctricas y procesos de soldadura, los cuales implican
riesgos laborales que deben ser controlados mediante medidas de prevencion y capacitacion.



Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones establece las normas técnicas y
administrativas que regulan el desarrollo de edificaciones en el pais.

Esta normativa es relevante para la empresa, ya que las estructuras metalicas fabricadas
deben cumplir con los estandares constructivos exigidos en los proyectos de edificacion.
Ademas, las obras ejecutadas deberan ajustarse a los planos y especificaciones técnicas
aprobadas por las direcciones de obras municipales.

El cumplimiento de esta normativa garantiza que las obras metalicas instaladas en los
edificios cumplan con las condiciones de seguridad estructural exigidas por la legislacion
chilena.

Normas Chilenas de estructuras metalicas

Las estructuras metalicas utilizadas en edificaciones deben cumplir con diversas normas
técnicas desarrolladas por el Instituto Nacional de Normalizacion.

Entre las més relevantes se encuentran las normas relacionadas con el disefio, fabricacion y
montaje de estructuras de acero, las cuales establecen requisitos sobre materiales, soldaduras,
tolerancias y control de calidad.

Estas normas permiten asegurar que las obras metalicas fabricadas en el taller cumplan con
estandares de resistencia, durabilidad y seguridad estructural adecuados para su uso en
edificaciones residenciales.

Ley de Bases Generales del Medio Ambiente

La Ley N°19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente establece el marco legal para
la proteccion del medio ambiente en Chile.

Esta normativa regula la evaluacion ambiental de proyectos que puedan generar impactos
significativos en el entorno. En el caso del presente proyecto, el taller de fabricacion de obras
metalicas corresponde a una actividad de pequena escala, por lo que generalmente no
requiere ingresar al sistema de evaluacion ambiental.

Sin embargo, la empresa deberd adoptar medidas para el manejo adecuado de residuos
metalicos, envases de pinturas y solventes, con el fin de minimizar el impacto ambiental de
sus operaciones.

Normativa de seguridad laboral

Las actividades desarrolladas en el taller deben cumplir con las disposiciones del Decreto
Supremo N°594 del Ministerio de Salud, el cual regula las condiciones sanitarias y
ambientales bésicas en los lugares de trabajo.



Este reglamento establece exigencias relacionadas con:
° ventilacion de los espacios de trabajo
° iluminacion adecuada
° control de ruido
o . .
uso de equipos de proteccion personal
© almacenamiento seguro de materiales

En el caso de un taller de obras metélicas, esta normativa resulta fundamental para garantizar
la seguridad de los trabajadores durante las labores de corte, soldadura y manipulacién de
estructuras metalicas.

2.2.4 IMPACTO MEDIO AMBIENTAL

El desarrollo del proyecto de instalacion de un taller destinado a la fabricacion de obras
metalicas para edificaciones residenciales puede generar ciertos impactos ambientales
asociados principalmente a las actividades de corte, soldadura, pintura y manipulacién de
materiales metalicos.

En Chile, la proteccion del medio ambiente se encuentra regulada por la Ley N°19.300 sobre
Bases Generales del Medio Ambiente, la cual establece el marco juridico para la gestion
ambiental del pais y regula los instrumentos destinados a prevenir, mitigar o compensar los
impactos que puedan generar los proyectos o actividades productivas.

Uno de los principales instrumentos establecidos por esta ley es el Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental (SEIA), administrado por el Servicio de Evaluacion Ambiental. Este
sistema determina si un proyecto debe someterse a una Declaracion de Impacto Ambiental
(DIA) o aun Estudio de Impacto Ambiental (EIA) dependiendo de la magnitud de sus efectos
sobre el entorno.

En el caso del presente proyecto, correspondiente a un taller de fabricacion de estructuras
metalicas de pequeiia escala, las actividades consideradas no generan impactos significativos
sobre el medio ambiente, por lo que generalmente este tipo de instalaciones no requiere
ingresar obligatoriamente al SEIA. Sin embargo, la empresa debera adoptar medidas de
gestion ambiental que permitan minimizar los posibles efectos asociados a su operacion.

Entre los principales impactos ambientales asociados a la actividad se pueden identificar los
siguientes:

1. Generacion de residuos metalicos: Durante el proceso de corte y fabricacion de
estructuras metdlicas se generan retazos y residuos de acero. Estos materiales pueden ser



recolectados y destinados al reciclaje o venta como chatarra, lo que reduce el impacto
ambiental y permite la reutilizacion del material.

2. Emision de humos y particulas de soldadura: Las operaciones de soldadura generan
humos metélicos que pueden afectar la calidad del aire dentro del taller. Para reducir este
impacto se deben implementar sistemas de ventilacion adecuados y el uso de equipos de
proteccion personal por parte de los trabajadores.

3. Uso de pinturas y solventes: En las etapas de terminacion de las estructuras metalicas se
utilizan pinturas anticorrosivas y diluyentes. Estos productos deben ser almacenados y
manipulados adecuadamente para evitar derrames o contaminacion del suelo.

4. Generacion de ruido: El uso de herramientas eléctricas como esmeriles, sierras de corte
y taladros puede generar niveles de ruido elevados. Para mitigar este impacto se recomienda
el uso de equipos de proteccion auditiva y la implementacion de medidas de control de ruido
dentro del taller.

Como medidas de gestion ambiental, el proyecto contempla:
° reciclaje de residuos metalicos
° manejo adecuado de residuos peligrosos
° ventilacion adecuada del 4rea de soldadura
o . .
almacenamiento seguro de pinturas y solventes
o o . .
capacitacion del personal en practicas ambientales responsables

De esta manera, el proyecto se desarrolla en concordancia con los principios establecidos por
la Ley N°19.300, promoviendo un manejo responsable de los recursos y minimizando los
impactos ambientales asociados a la operacion del taller.



2.3 DOCUMENTOS DEL PROYECTO

2.3.1 PLANOS GENERALES DE LAS INSTALACIONES

Se presenta el plano correspondiente de las instalaciones del taller.
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Se identifican los diferentes sectores que conforman el taller, de la cual se encuentra
emplazada sobre una superficie de 150 m>.

2.3.2 EETT O BASES ADMINISTRATIVAS

Las Especificaciones Técnicas (EETT) y las Bases Administrativas constituyen documentos
fundamentales para la ejecucion de proyectos constructivos, ya que establecen las
condiciones técnicas y administrativas bajo las cuales se desarrollaran los trabajos.

Estos documentos permiten asegurar que las obras metalicas cumplan con los requisitos
técnicos exigidos por los proyectos de edificacion y que las condiciones de ejecucion sean
claras para todas las partes involucradas.



2.3.3 COTIZACIONES

Una vez definidos los equipos y herramientas que se emplearan en la empresa, este capitulo
presenta las cotizaciones correspondientes a los elementos seleccionados.

2.3.4 CALCULOS OBTENIDOS

Los célculos obtenidos corresponden a los andlisis técnicos realizados durante el desarrollo
del proyecto, estos calculos técnicos seran entregados por la empresa principal del proyecto.
Al ser esta una empresa que busca ser contratista, serd la empresa principal la que entregue
estos datos, y asi llevar un disefio que se apegue a los calculos entregados.

Los calculos que se entregaran solo estaran enfocados a la estructura solicitada y lo que lleve
producir esa estructura. Tales como las dimensiones de la estructura, céalculos en la
produccion de esa estructura, calculo en el consumo de materiales y costos de operacion.
Para ser mas claros solo se entregara el célculo de la estructura que se le pida a la empresa.

2.3.5 INFORMES TECNICOS

Dentro de los informes técnicos se considera la seleccion del emplazamiento destinado al
taller y sus dependencias administrativas. Para dicha eleccion, se realizo un proceso de
evaluacion basado en criterios definidos por la empresa, enfocados en las condiciones
constructivas, funcionales y de accesibilidad al inmueble.



CAPITULO 3: EVALUACION ECONOMICA




3.1 ANTECEDENTES FINANCIEROS

El monto por financiar es de 3091,00 UF, cifra que determina la necesidad de evaluar de
manera rigurosa la capacidad econémica del proyecto y las condiciones bajo las cuales se
llevara a cabo su ejecucion. Para ello, se analizan los principales antecedentes financieros
asociados, considerando aspectos como los costos de inversion, las proyecciones de ingresos,
el flujo de caja esperado y las alternativas de financiamiento disponibles en el mercado.

Este andlisis permite identificar la viabilidad econémica del proyecto, comparando distintas
opciones de financiamiento, ya sea a través de casa comerciales, bancos o tarjetas de crédito
y evaluando sus respectivas tasas, plazos y cargas financieras. Contar con antecedentes
financieros solidos es fundamental para asegurar que la decision final estd basada en criterios
técnicos y econdmicos, asegurando la factibilidad del proyecto.

3.1.1 FUENTES DE FINANCIAMIENTO

Las fuentes de financiamiento consideradas para el proyecto pueden provenir tanto de aportes
propios como de alternativas externas ofrecidas por instituciones financieras o comercios que
otorguen crédito. Cada opcion implica distintos niveles de costo y riesgo, por lo que es
necesario analizarlas comparativamente antes de seleccionar la mas conveniente.

En el caso del financiamiento externo, se evaltian elementos como la tasa de interés anual,
los plazos disponibles, la existencia de periodos de gracia, el monto maximo a financiar y las
condiciones adicionales asociadas al crédito, tales como requisitos de garantias, seguros o
avales. Estos factores influyen directamente en el costo total del financiamiento y en la
capacidad del proyecto para cumplir con sus obligaciones financieras.

Para efectos del andlisis, el proyecto se evaluara bajo distintos escenarios de financiamiento,
considerando combinaciones donde el aporte externo representa el 25%, 50%, 75% y 100%
del monto total requerido. Esto permitird identificar el escenario que ofrece la mayor
rentabilidad o el menor costo financiero para la ejecucion del proyecto. Cada alternativa sera
estudiada aplicando la tasa vigente correspondiente a créditos de largo plazo que ofrecen las
instituciones analizadas, lo que permitira determinar el costo financiero real asociado a cada
opcion.



3.1.2 COSTO DE FINANCIAMIENTO (TASA Y AMORTIZACION)

Para el andlisis financiero del proyecto se considera una tasa de interés anual equivalente a
13%, correspondiente a la ofrecida por el Banco De Chile para créditos con tope de hasta
2.000 UF. Esta tasa representa el costo directo del financiamiento y constituye uno de los
principales factores que inciden en la rentabilidad esperada del proyecto.

Asimismo, se utiliza como referencia el valor de la Unidad de Fomento (UF) vigente, registro
necesario para la actualizacion de los flujos y la evaluacion econdmica. El valor considerado
es:

UF =39.824,68
° Financiamiento de un 25% del proyecto
° Financiamiento de un 50% del proyecto

° Financiamiento de un 75% del proyecto

3.1.3 VAN, TIR, PRI

Los indicadores financieros seleccionados para analizar la viabilidad del proyecto seran el
Valor Actual Neto (VAN) y la Tasa Interna de Retorno (TIR). Estos métodos permiten
incorporar el efecto del tiempo sobre el valor del dinero y son ampliamente reconocidos en
la evaluacion de inversiones, lo que los convierte en herramientas confiables y de uso
extendido para determinar la conveniencia del negocio.

3.1.4 TASA DE DESCUENTO Y HORIZONTE DEL PROYECTO

Para la evaluacion financiera se utilizd una tasa de descuento del 11,50% anual, la cual
representa el costo de oportunidad del capital y el costo de financiamiento del proyecto. La
féormula para calcular el 11,50% fue TD=1%/(1+1%).

El horizonte de evaluacion corresponde a 5 afios, periodo en el cual se proyectan los ingresos,
costos y flujos de caja asociados al funcionamiento del taller de estructuras metalicas.



3.1.5 INVERSIONES

I. Inversiones en activos fijos y/o tangibles

Corresponde a los bienes necesarios para el funcionamiento del taller, entre los cuales se
consideran:

° Terreno

° Construccion del galpon
° Equipos de soldadura

° Equipos de corte

© Herramientas de trabajo
° Equipos de seguridad

Estos activos permiten desarrollar el proceso productivo de fabricacion de estructuras
metalicas.

II.  Inversiones de puesta en marcha

La inversion en puesta en marcha considera los costos asociados al inicio de operaciones del
proyecto, tales como:

° instalacion de equipos
© adecuacion del taller
° permisos

° pruebas iniciales de produccion

PUESTA EN MARCHA |
Activo Costo ($) Costo (UF)
Terrenoycontruccion deltaller | $ 78.200.000 1.963,61
Documentacionypermisos | $ 800.000 20,09
Capital de trabajo $ 3.000.000 75,33
TOTAL $ §2.000.000 2.059,02




III. Inversiones en capital de trabajo

CAPITAL DE TRABAJO: METODO DEL MAXIMO DEFICIT ACUMULADO
Mes 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Totalingresos 0,00 771,38 867.80 803,52 899,94 | 682,99 | 843,70 948,16 642,82 819,59 924,05 739,24

(-)Costo de Servicio Por Mes 6,40 6,40 -6,40 6,40 6,40 6,40 6,40 6,40 6,40 6,40 6,40 6,40
(-) Costo Sueldo Fijos Por Mes -62,78 -62,78 -62,78 -62,78 6278 | -62,78 | 62,78 -62,78 62,78 62,78 -62,78 -62,78
(-) Costode Produccion 0,00 217,84 | 245,07 | -22692 | -2064,15 | -192,88 | -238,26 -267,76 181,53 | -231,46 | -26095 -208,76
Saldo 69,18 484,36 553,55 507,43 576,62 | 420,94 | 536,26 611,22 392,11 518,96 593,92 461,30
Saldo Acumulado 69,18 415,18 968,74 1476,17 | 2052,78 | 2473,72 | 3009,98 3621,19 401330 | 453226 | 512617 5587,47

CAPITALDETRABAIO -69,18)

3.1.6 CUADRO DE REINVERSIONES

Durante el horizonte del proyecto se consideran reinversiones menores asociadas
principalmente a:

° reposicion de herramientas
° mantenimiento de equipos
° renovacion de insumos productivos

Estas reinversiones permiten mantener la capacidad productiva del taller durante toda la vida
util del proyecto.

3.1.7 COSTOS

I. Estructura de costos (Fijos/Variables)

COSTO SUELDO PERSONAL OFICINA O COSTOS FIIOS
CARGO MSEI:IE‘L?\CESS UF MENSUAL ANUUFAL
Gerente General $1.500.000 37,67 451,98
Supervisor $1.000.000 25,11 301,32
TOTAL| $2.500.000 62,78 753,30




I1. Costos de produccion

COSTOS DE PRODUCCION o VARIABLE
DESCRIPCION COSTO $ COSTOUF
Insumos m2 estructura $78.000 1,96
Mano de obra por m2 $12.369 0,31
$90.369 2,27
TOTAL

III.  Costo de imprevistos

| Costo de imprevistos (10%) ‘ 281,00 (UF)

IV.  Gastos administrativos y comerciales

Los gastos administrativos y comerciales corresponden a los costos recurrentes asociados
al funcionamiento general del proyecto y a las actividades necesarias para su difusion y
comercializacion. Dentro de los gastos administrativos se considera el sueldo del gerente
general, ademads de servicios basicos de oficina, papeleria, comunicaciones y mantencion
de equipos. En cuanto a los gastos comerciales, estos incluyen actividades de promocién
del proyecto, generacion de material publicitario y desplazamientos para la captacion de
clientes.

Estos gastos no constituyen inversiones, pero son necesarios para asegurar una adecuada
gestion operativa y comercial durante la ejecucion del proyecto.

-
V. Depreciaciones
Activos depreciables Maquinariay Equipo Compra Vida util T 1 2 3 4 5 VL Valorventa Via - VL
Camion 627,50 7 2 313,75 313,75 0,00 0,00 0,00 0,00 907,59 907,59
Maquina de soldar 22,60 3 3 7,53 7,53 7,53 0,00 0,00 0,00 2,02 2,02
Sierra Trozadora 4,02 3 3 1,34 1,34 1,34 0,00 0,00 0,00 6,56 6,56
Esmerilangular 2,64 3 3 0,88 0,88 0,88 0,00 0,00 0,00 6,81 6,81
Taladro de Pedestal 3,26 3 3 1,09 1,09 1,09 0,00 0,00 0,00 5,30 5,30
Compresor de Aire 12,56 3 3 4,19 4,19 4,19 0,00 0,00 0,00 2,27 2,27
Totalinversion 672,57 - 328,77 328,77 15,02 0,00 0,00 0,00 930,54 930,54
Activos depreciables Equipo de oficina Compra Vida util T 1 2 3 4 5 VL Valorventa Vta - VL
Notebook 20,09 6 6 3,35 3,35 3,35 3,35 3,35 3,35 35,31 31,97
Multifuncional 3.26 6 6 0,54 0,54 0,54 0,54 0,54 0,54 2,77 2,23
Totalinversion 23,35 = 3,89 3.89 3,89 3,89 3.89 3,89 38,09 34,20
Activos depreclables Seguridad en obra Compra Vida util T 1 2 3 4 5 VL Valorventa Vta - VL
Cascos 0,68 15 5 0,14 0,14 0,14 0,14 0,14 0,00 1,01 1,01
Guantes de seguridad 5,39 15 5 1,08 1,08 1,08 1,08 1,08 0,00 0,63 0,63
Totalinversién 6,06 - 1,21 1,21 i) 1,21 1.21 0,00 1,64 1,64
1 | 2 [ 3 [ 4 [ 5 [ v [ valorvta | vta-vi_|

TOTALES | 33388 | 3338 | 2013 | 510 | 510 | 38 | 970,27 | 96638 |




3.2 FLUJO DE CAJA Y SENSIBILIZACION

Los flujos de ingresos corresponden a los retornos generados por la operacion del negocio y
se proyectan considerando un crecimiento progresivo en la prestacion del servicio a lo largo
de los afos.

A continuacion, se presenta un resumen del andlisis de los flujos de caja bajo puro, 25%,
50%y 75%.

3.2.1 FLUJO DE CAJA PURO

Periodos 0 1 2 3 4 3]
+ |ingresos 85843,20 G032,63 0122 96 021419 G306,33
- |Costos -2602 .42 -2627 68 -2653,15 -2678,55 -2704.57
= |Utilidad 6340,77 6404,95 6469,77 6535,23 6601,35
- |Intereses LP
Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacion -333,88 -333,88 -20,13 -2,10 -2,10
-f+ |Dif xVta de Acta VL 530,04
- |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Utilidad ant de Impto 6006,90 6071,07 G449 64 6530,13 7926,79
Impto 27% -1621,86 -1635,15 -1741,40 -1763,13 -2032,23
= |Utilidad desp Imptp 4385,04 4431 .88 A4708,24 476700 2494 56
+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacian 333.88 333,88 2013 5,10 5,10
AmortLP
- |Amort CP 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |VtaActVL 0,00
K de Trabajo -65,18 69,18
Pta en Marcha -2059,02
Inversion en Act -681,20
Imprevisto -281,00
= |Total Anual -3081,00 471891 4765,76 472837 477210 5568,84
+ |Créditos LP
+ |Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Flujo Neto -3091,00 471891 4765,76 472837 477210 0068,84
Flujo M. Act -3091,00 423204 3833,08 3410,63 3087,03 3230,76
Flujo N Acum -3091,00 1141,04 497412 838476 11471.79| 1470255
WAN 14702,55
PRI 3
TIR 152%

Tasade Descuento 11,50%




3.2.2 FLUJO DE CAJA CON 25% DE FINANCIAMIENTO CREDITICIO

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 8943,20 9032,63 9122 96 9214,19 9306,33
Costos -2602,42 -2627,68 -2653,19 -2678,95 -2704.97
Intereses LP -100,46 -84,96 67,44 -47 .64 -25,28
Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacion -333,88 -333,88 -20,13 -5,10 -5,10
-+ |Dif x Via de Acta VL 941,39
Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00

- mpo27% | | 159474 -161625] -1723.19] -175027] -2028,34

+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacion 333,88 333,88 20,13 5,10 5,10
Amort LP -119,25 -134,75 -152,27 -172,06 -194,43
Amort CP 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Vta Act VL 0,00
K de Trabajo -09,15 69,18
Pta en Marcha -2059,02
Inversion en Act -681,80
- |lmprevisto -281,00
+ |Créditos LP 772,75
+ [Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
Flujo M. Act -2318,25 4059,33 3674,82 3265,29 2953,23 3111.85
Flujo M.Acum -2318,25 174108 5415,90 8681,20 11634 42 14746,27
VAN 14748 27
PRI 2
TIR 195%
Tasa de Descuento 11,50%



3.2.3 FLUJO DE CAJA CON 50% DE FINANCIAMIENTO CREDITICIO

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 8943,20 032,63 9122 .96 9214,19 9306,33
- |Costos -2602,42 -2627,68 -2653,19 -2678,95 -2704,97
- |Intereses LP -200,91 -169,91 -134,88 -85,29 -50,55
Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacion -333,88 -333,88 -20,13 -5,10 -5,10
-f+ |Dif x Via de Acta VL 941,39
Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
- [Impto27% | 156761 -159331]  -1704,99]  -1737.41]  -2021,51
+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacion 333,88 333,88 20,13 5,10 5,10
Amort LP -238,49 -269,50 -304,53 -344,12 388,86
Amort CP 0,00 0,00 0,00 0,00
4+ |Via ActVL 0,00
K de Trabajo -69,18 69,18
Pta en Marcha -2059,02
Inversion en Act -681,80
- |lmprevisto -281,00
+ |Créditos LP 1545,50
+ |Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
Flujo M. Act -1545,50 3886,62 3516,57 3119.,95 2819,42 2988,35
Flujo N.Acum -1545,50 2341,12 585769 897764 1179706 14785,41
VAN 14785,41
PRI 2
TIR 281%
Tasa de Descuento 11,50%




3.2.4 FLUJO DE CAJA CON 75% DE FINANCIAMIENTO CREDITICIO

Periodos 0 1 2 3 4 5
+ |ingresos 894320 9032,63 9122 96 9214,19 9306,33
- |Costos -2602,42 -2627,68 -2653,19 -2678,95 -2704.97
[ Juttidtad T T 634077 640495] 469,77  6535.23] 660135
- |Intereses LP -301,37 -254.,87 220231 -142,93 -75,83
- |Intereses CP 0,00 0,00 0,00 0,00
- |Depreciacion -333,88 -333,88 -20,13 -5,10 -5,10
-+ |Difx Vta de Acta VL 941,39

- |Pérd de Ejerc Ant

0,00 0,00

0,00

0,00

+ |Pérd de Ejerc Ant 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Depreciacion 333,86 333,88 20,13 5,10 5,10
- |AmortLP -357,74 -404,25 -456,80 -016,18 -583,29
- |AmortCP 0,00 0,00 0,00 0,00
+ |Via ActVL 0,00
- |KdeTrabajo 69,18 69,18
- |Pta en Marcha -2059,02
- |lnversion en Act -681,80
- |Imprevisto -281,00

+ |Créditos LP 2318.25
+ |Créditos CP 0,00 0,00 0,00 0,00
Flujo N. Act 772,75 371391 3358,30 297460 2685,62 2864,84
Flujo N.Acum 772,75 2941,16 £299,46 927407 11959,69 14824,53
VAN 14824,53
FRI 2
TIR D36%
Tasa de Descuento | 11,5ﬂ%|
PURO 25% 90% /5%
VAN 14702,55 14746,27 14785,41 14824,53
PRI 3 2 2 2
TIR 152% 195% 281% 536%




3.2.5 ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL PRECIO

Variacidn de Precios VAN
100% 14819,94
97% 14222,85
94% 13064,47
91% 11431,15
88% 9449,40
85% 7269,47
82% 5045,94
79% 2918,76
) VAN
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1 0,97 0,94 0,91 0,88 0,85 0,82 0,79
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CONCLUSIONES

El presente estudio de prefactibilidad técnica y econdmica ha permitido evaluar de manera
integral la viabilidad de crear una empresa dedicada a la fabricacion, montaje e instalacion
de obras metélicas para edificaciones residenciales en la Regiéon de Valparaiso. A
continuacion, se presentan las conclusiones en relacion con cada uno de los objetivos
especificos planteados, para finalmente dar respuesta al objetivo general del proyecto.

3.3 En relacion con el primer objetivo especifico, que buscaba analizar las
condiciones técnicas v operativas necesarias para la puesta en marcha de la
empresa, el estudio determiné que es factible implementar un taller con una

superficie de 150 m? en la comuna de Casablanca. Esta ubicacion se eligio por

su equilibrio entre costos operativos bajos v una excelente conectividad vial con
los principales centros de demanda (Viia del Mar, Valparaiso v Quilpué). Se

definié un proceso productivo claro, que abarca desde la recepcion del
requerimiento hasta el montaje final en obra, respaldado por un Lavout
eficiente y la seleccion de equipos necesarios (soldadoras, equipos de corte,

etc.). Ademas, se identificaron v consideraron todas las normativas legales y
técnicas aplicables (Codigo del Trabajo, Ley 16.744, Ordenanza General de

Urbanismo v Construcciones, vy normas chilenas NCh 427 v NCh 433), asi como

las medidas de mitigacion de impacto ambiental, asegurando que la operacion
cumpla con los estandares exigidos para un funcionamiento formal v seguro.

Respecto al segundo objetivo, que consistia en identificar y cuantificar la demanda actual y
proyectada, el andlisis de mercado confirm6 una oportunidad atractiva. Se detectdé una
demanda insatisfecha de servicios profesionales y formalizados, dado que la oferta actual
estd dominada por talleres informales que no siempre garantizan calidad ni cumplimiento
normativo. El area de estudio, compuesta por las comunas de Casablanca, Valparaiso, Vina
del Mar, Quilpué y Concon, presenta un dinamismo inmobiliario constante que asegura una
cartera de proyectos residenciales. Se proyecta un crecimiento anual del 4% en la demanda,
lo que valida la existencia de un mercado objetivo para los servicios de la empresa.

En cuanto al tercer objetivo, que buscaba elaborar una evaluacion econdmica y financiera,
los resultados son altamente positivos. La evaluacion, realizada a 5 afios, considerd una
inversion inicial de 3.091 UF. Todos los escenarios de financiamiento analizados (0%, 25%,
50% y 75% de financiamiento externo) arrojaron indicadores de rentabilidad favorables. Los
flujos de caja presentan valores actuales netos (VAN) positivos y tasas internas de retorno
(TIR) superiores a la tasa de descuento del 11,50%, demostrando la capacidad del proyecto
para generar valor. Asimismo, el analisis de sensibilidad indica que el proyecto mantiene su
viabilidad incluso ante variaciones en el precio de venta, lo que sugiere una estructura de
costos solida y un margen de seguridad adecuado.

En sintesis, y dando cumplimiento al objetivo general, se concluye que el proyecto es técnica
y econdmicamente factible. La creacion de una empresa formal y especializada en obras



metalicas no solo responde a una necesidad real del mercado local de la construccidn, sino
que también presenta una oportunidad de negocio rentable y sostenible. La combinacion de
una localizacidon estratégica, procesos definidos, cumplimiento normativo y solidos
indicadores financieros (VAN positivo y TIR atractiva) confirma la viabilidad de la iniciativa.
Por lo tanto, se recomienda avanzar a las siguientes fases de implementacion, considerando
los escenarios de financiamiento que optimicen la rentabilidad para los inversionistas,
contribuyendo asi a la profesionalizacion del rubro y al desarrollo de soluciones constructivas
de mayor calidad en la region.
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