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Resumen:

La siguiente memoria busca reflejar la experiencia obtenida en mi Practica Proyectual
realizada en New Jersey, Estados Unidos.

La prdctica fue realizada en la oficina Derk Garlick Architects, donde en los meses de
Febrero a Octubre del ano 2021 aprendi a como una oficina de arquitectura funciona,
segun los estandares norteamericanos.

La memoria trata sobre la gestion en el frabajo de la arquitectura y toca los temas de la
Representacion Arquitectdnica segun Stakeholder, La Restauracion de la Arquitectura
Histérica Residencial en Estados Unidos y la Aceleracion y Manejo del Diseno Arqui-
tectonico mediante Templates.

El tema de la Representacion Arquitecténica segin Stakeholder habla del como
podemos representar la informacién de arquitectura acorde a la persona interesada y
como gestionamos este tema para sacarle provecho a la hora de disenar nuestros
proyectos. También indica los tipos de representaciéon que utilizamos y define cual seria
lo mds efectivo segun el caso.

La segunda temdtica habla de la Restauracion de Arquitectura Histéorica en Estados
Unidos, centrandose en la ciudad de Jersey City, New Jersey. Este tema se aborda identi-
ficando la Arquitectura tipica de la zona, el Brownstone y como las instituciones guber-
namentales las protegen. Ademdas hace referencia a como el mercado promueve la
restauracion, proporcionando de elementos necesarios para su correcta ejecucion. Se
utiliza un caso de ejemplo para mostrar el camino necesario en el proceso de restaura-
cion.

El Ultimo tema habla sobre la Aceleracion y Manejo del Proceso de Diseno Arquitectoni-
co mediante el uso de Templates, las cuales se generan a través de la experiencia
obtenida en el ejercicio laboral y también se definen mediante el reconocimiento de
elementos tipicos en un Set de Documentos de Construccion. Se definen las fases del
proceso de diseno segun el AIA (American Institute of Architecture) y se establecen los
pardmetros que son influyentes en el proceso de disenar arquitectura.



Abstract:

The following report aims to reflect the experience obtained in my Project Design Intern-
ship, developed in New Jersey, Usa.

This Internship was carried out in the Architecture firm of Derk Garlick Architects, firm that
is located in the city of Hoboken in the state of New Jersey, where from February to
October of the year 2020 | learned how an architecture firm works, according to North
American standards.

This report talks about how is the management in the field of architecture and touches
on the topics of Architectural Representation according to the Stakeholder, The Resto-
ration of Historic Residential Architecture of the United States and the Acceleration or
Improvement and Management of Architectural Design through Templates.

The topic about Architectural Representation according to the Stakeholders talks about
how we can represent architectural information, depending on who's the interested
and how we can mange this thing to take advantage of it when designing our projects.
It also indicates the types of representations we use and how we could define which
would be the most effective depending on the the specific case.

The second topic deals with the Restoration of Historic Architecture in the United States,
focusing in the city of Jersey City, New Jersey. This issue is addresssed by identifyng the
typical architecture of the area, which is the Brownstone, and how government institu-
tions protect them. It also refers to how the market promotes restoration, providing the
necessary elements for it’s appropriate execution. A Case Study is used to show the
path required in this restoration process.

Lastly, the final topic addresses the idea on how we can Improve and accelerate the
process of Architectural Design and it's Management using templates. This are obtained
and developed from the work experience and as well the recognition of typical
elements in a Set of Construction Documents. The phases of design process are defined
from the information of the AIA (American Institute of Architecture), and the influential
parameters are mapped for it's discussion.



Glosario:

AlA: American Institute of Archites, Instituto Americano de Arquitectos. Esuna
organizacion profesional de arquitectos en Estados Unidos, con sede en Wash-
ington D.C., La AlA ofrece educacion, defensa del goierno, desarrollo comuni-
tario y divulgacion publica en soporte a los arquitectos y a mejorar la imdagen
de estos Ultimos.

Browstone: Material utilizado en la Arquitectura Histérica de Jersey City. Arenisca
de tono café con la cual se revestia la fachada de las viviendas en Rowhouse.
Cologuialmente se usa para referirse a este tipo de edificios.

Cellar: Cava. Planta bajo el Subterrdneo. La diferencia mdas importante con el
Subterrdneo es que estd por debajo de la linea de suelo y no tiene luz natural
(ventanas).

Dormer: Estructura ubicada en el atico de un vivienda que aumenta la altura
del cielo en su interior.

DOB: Department of Building, Departamento de Edificaciones. Es el organismo
encargado de la ciudad pertinente en aprobar o no un proyecto que se intenta
realizar.

Community Board: Comité Comunal. Organismo que influye en la realizacion de
un proyecto dependiendo de las normativas en donde se ubica el Ultfimo men-
cionado. Son integrantes de la Comunidad que velan por que el proyecto siga
y/0 aplique sus requisitos preestablecidos.

Gingerbread Style: Estilo de Arquitectura del siglo XIX, el cudl consiste en ador-
nos laboriosamente detallados. Se usa mads especificamente para describir el
trabajo decorativo detallado de los disenadores estadounidenses que se asocid
principalmente con el estilo gbtico carpintero.



ICC: International Code Council, Consejo Internacional de Cddigos. Es una
asociacion de miembros estadounidense. Se dedica a desarrollar cddigos y
estandares utilizados en el proceso de diseno, construccion y cumplimiento en
el proceso de construir estructuras seguras, sostenibles, asequibles y resilientes en
el entorno construido.

Repointing: Proceso de renovacion de la parte externa de las juntas de mortero
del ladrillo. Con el tiempo, la intemperie y la descomposicién provocan vacios
en las juntas lo que permite entrada no deseada de agua. En la restauracion es
un proceso indispensable y requiere de cierta habilidad técnica y conocimiento
previo para lograr una condicidon similar a lo histérico.

Stakeholder: Persona o Ente Interesada que influye, en alguna medida, el desar-
rollo y realizacion de un proyecto.

Stakeholder Map: Mapa de Stakeholders. Forma de organizar a los Stakeholders
para su posterior andlisis.

Tax Photo: Término que se utiliza para referirse a fotografias realizadas desde la
decdda de 1930 a modo de ayudar el proceso de regulaciéon de impuestos.
Esto provocd que se generara un registro de las condiciones del pasado y
ayuda a la restauraciéon histdrica de arquitectura.

Zoning Map: Mapa Zonificador. Es la manera estadounidense de referirse al plan
regulador.
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Introduccion

Es usual encontrarnos en el ejercicio de la Arquitectura con instancias, internas
y/o externas, que impiden un normal y fluido desarrollo. Identificar estos prob-
lemas nos ayuda a estar preparados para el futuro y trazar mejores soluciones.
Mi investigacion se basa en la experiencia obtenida en la Practica Proyectual
realizada en la oficina Derk Garlick Architects. Ubicada en la ciudad de Hobo-
ken, en el estado de New Jersey, Estados Unidos.

Los temas a tratar son:

Representacion Arquitecténica Segun Stakeholder: Al comunicar Arquitectura,
la forma grdfica es la que predomina. Al ser un lenguaje interpretativo es necesa-
rio identificar al Receptor(Stakeholder) para saber cudl es la mejor forma de rep-
resentar nuestro mensaje.

Restauracion de Arquitectura Histérica en Estados Unidos: En la realidad
Estadounidense la Arquitectura Historica es protegida y restaurada en gran
manera. Para entender esto, se evidenciard la forma en que esto se trata en la
ciudad de Jersey City y como el mercado la fomenta.

Aceleracion del Proceso de Diseno de Arquitectura Mediante Templates: Organi-
zar el proceso de diseno en la Arquitectura, mediante el uso de templates, ayuda
a que podamos administra, dividir y gestionar sus dreas de una manera mds facil
y sencilla. Esto ademds, acelera el proceso y permite que distintos profesionales
puedan trabagjar sin tener que depender del otro y poder también, coordinar e
interrelacionar lo desarrollado.



Capitulo |

La Oficina



l.I Sobre la Oficina

“Derk Garlick Architects (DGA) es una oficina de que se especializa en proveer
innovativas soluciones a la Arquitectura y Diseno de Interiores. Nuestro Unico pro-
ceso asegura que nuestros clientes enfiendan claramente como el diseno se
desarrolla desde bocetos conceptuales hasta planos de construccion finales.

Usamos avanzada tecnologia y programas de visualizacidn computarizada para
atraer a nuestros clientes y construir confianza y aceptacion para cada diseno.

En DGA el cliente es considerado una voz esencial para desarrollar un proyecto
exitoso.

Nuestra pasion y compromiso al proceso creativo es reflejada en nuestro trabaijo,
servicio comunitario y logros académicos.

DGA fue formada por Derk Garlick en el ano 2003 después de trabajar en la
ciudad de New York en proyectos residenciales de alta gama. Adicionalmente,
la experiencia profesional incluye centfros de artes escénicas, recintos medicos,
edificios comerciales e interiores. Nuestra oficina es un grupo profesional de
arquitectos, disenadores y planificadores con un fuerte historial en implementar
disenos complejos orientados a soluciones para pequenos y grandes proyectos.

DGA ha fortalecido su habilidad para entregar proyectos de un desafio técnico
teniendo relaciones con firmas internacionales en India y Taiwan (China).

La firma mantiene un compromiso con la diversidad y la consciencia cultural
como principio de guia moral. Nuestra oficina pone énfasis en disenos de calidad
e innovacion que reflejan influencias de una colecciéon de ideas globales.”

Fuente: https://derkg.com/
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.1l Obras Destacadas

260 Lenox Avenue - Bronx, New
York.

Obra de Restauracion y Adicion a
edificio historico. Uso Residencial y
Comercial.




122 New York Avenue - Jersey City,
New Jersey.

Obra nueva de Edificio Residencial.
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Stakeholder



Il Infroduccion

Comunicar nuestro mensaje arquitecténico de manera clara nos permite man-
tener el interés de los distintas Stakeholders (entidades participantes) durante
todas las etapas de diseno, lo que es esencial para concretizar nuestros proyec-
tos.

Para ejecutar un proyecto exitoso, es importante identificar y abordar las necesi-
dades de los distintos Stakeholders, prediciendo de manera efectiva coémo el
proyecto los afectard y como ellos pueden afectar al mismo.

La gestion ineficaz puede generar insatisfaccion con el producto final e impactos
negativos en el presupuesto cronograma de los proyectos.

Durante las etapas de desarrollo de un proyecto, se debe proponer una estrate-
gia de gestion de las partes interesadas. Buscando su identificacion, caracteristi-
cas claves y generando informacion, ayudamos al equipo del proyecto a imple-
mentar iniciativas efectivas.



Il.Il El Stakeholder

El término “Stakeholder” se refiere a
cualguier persona o enfidad que
tenga interés en un proyecto vy
pueda influir en su éxito.

Es importante identificarlos en un
proyecto lo antes posible, ya que lo
necesitemos y queramos represen-
tar dependerd del tipo y de la infor-
macion que se nos demande.

Definir su importancia, involu-
cracion, similitudes y diferencias nos
ayuda a generar la representacion
necesaria.

Pueden incluir los siguientes:

RN 3
Cliente Contratista  Disenhadores
Principal
X Y =
@ Y
QUD :
@ @ :
Avutoridades Sub- Profesionales
locales Contratistas externos

L

=1
Cuerpos Gruposde  Comercios
Profesionales Lobby Locales

Q O
OaQa

Usuario Politicos Residentes
Final Locales

[20]




1.1l Clasificacion de los Stakeholders.

Directos: Son aquellos directamente asociados e involucrados en el proyecto.
Estos incluyen, Cliente, Patrocinador del Proyecto, Gerente de Proyecto, Miem-
bros del Equipo de Proyecto, Proveedores de servicios Técnicos y Financieros,
Consultores Externos, Proveedores de Materiales y Equipos, Personal de Sitio, Con-
tratistas y Sub-Contratistas y Usuarios Finales. También se les conoce como Stake-
holders Internos.

Indirectos: Son aquellos indirectamente asociados e involucrados en el proyec-
to. Estos incluyen, Personal de Apoyo Logistico-Profesional, Gobierno Nacional y
Local, Servicios PUblicos, Organizaciones de Inspeccion y Certificacion, Cuerpos
Profesionales y Grupos de interés personal como, Lobbystas, Accionistas, Sindica-
tos, entre otros. También se les conoce como Stakeholders Externos.

Positivos: Son los stakeholders que probablemente tengan un impacto favorable
en un proyecto. Estas personas u organizaciones tienden también a ser Directos y
pueden beneficiarse del éxito del proyecto. Ejemplos serian las organizaciones
involucradas en el trabajo mismo que se beneficiarian financieramente.

Negativos: Suimpacto es usualmente de un cardcter negativo o perjudicial para
el proyecto. Tienden a ser Indirectos, pero que se ven afectados por el proyecto
de alguna manera. Un ejemplo serian los residentes locales preocupados por la
pérdida de dreas publicas por un nuevo proyecto.

Legitimidad: Es la validez percibida del reclomo de importancia de una parte
interesada en el proyecto.

Poder: Es la capacidad de los Stakeholders de influir en el proyecto y a las otras
partes involucradas de alguna manera, ya sea financieramente, legalmente o
mediante alguna otra forma de presion.



IV Estrategias de Gestion para Los Stakeholders.

Durante el desarrollo de las etapas de un Proyecto, es necesario establecer la
estrategia a aplicar. Una organizacién, en este caso la Oficina de Arquitectura,
como en primera instancia para interactiar con las partes interesadas puede
desarrollar un Stakeholder Map.

Este mapa puede evaluar lo siguiente:

El probable impacto del desarrollo en el interesado.

Los temas que les interesan.

Su probable posicion hacia el proyecto.

Su capacidad de influencia e impacto.

Posibles acciones de mitigacion.



4 N\ f I Evaluando a los Stakeholders en
nuestro proyecto en términos de

Comunicar, Priorizar y : , .
Mantener Gestionar Influencia e Interés ubicdndolos en
Satisfecho Activamente esta grdfica ayudard a priorizar las

acciones tomadas y asegurar lo

F/ . J que es mads efectivo.

o.

©

‘O Esfuerzo Comunicar,
9 Minimo Mantener
£ Informado

N

H Influencia en el P‘

Si bien puede no ser posible complacer a todas los Stakeholders en cada
proyecto, la gestion eficaz debe tener como objetivo satisfacer a la mayor
cantidad posible, lo que a menudo implicard la priorizacion estratégica de las
necesidades de las diferentes partes interesadas.

El resultado de este proceso definird a las acciones que podemos tomar, que
pueden ser las siguientes:

Informar: Esta categoria contiene a los Stakeholders con bajo nivel de Poder

pero alta Legitimidad. Necesitan estar informados de decisiones fomadas que
podrian afectarlos directamente.



Consultar: Esta categoria requiere mdas que sélo informar. Dado que estos
Stakeholders tienen mayor poder pero menor legitimidad deben mantenerse a
bordo, deben ser consultadas para obtener sus opiniones y aportes para las
decisiones clave que les afectan directa o indirectamente. Es poco probable
que la estrategia se modifigue como resultado de dicha consulta, pero las
tacticas pueden ajustarse para mantener niveles mds altos de compromiso.

Involucrar: Stakeholders con altos niveles de poder, incluso aquellos con poca
legitimidad, deben participar en todas las actividades del proyecto de acuer-
do con su interés, ya que tienen el poder de tomar decisiones que impactan en
el proyecto. La gerencia debe trabajar directamente con estas partes interesa-
das para garantizar que sus preocupaciones se entiendan, consideren y refle-
jen de manera consistente en el desarrollo de proyectos.

Asociar/Colaborar: Los Stakeholders primarios tienen niveles lo suficientemente
altos de legitimidad y poder para afectar el éxito del proyecto y, como tales,
deben ser tfratados como socios para aumentar su participacién y compromiso.
Esto se puede lograr revisando y adaptando las estrategias, los objetivos y 1os
resulfados del proyecto, si es necesario, para obtener su apoyo.



II.V La Representacion Arquitectonica

La forma grdfica es la manera mas comun y eficaz de comunicar una situacion,
objeto o informacién arquitectdnica. La industria confia grandemente en la visu-
alizacién para investigar y comunicar situaciones y objetos complejos, en particu-
lar cuando se trata del diseno y la construccidon de proyectos.

La representacion arquitectonica es ampliamente utilizada en el proceso de
diseno, y como una forma de describir la labor de construccion de una manera
concisa, incluyendo su método y componentes, a los Contratistas, Subcontratis-
tas, Proveedores. Esto significa que es la manera de comunicar la Arquitectura a
los Stakeholders.

Lo anterior significa que nuestras representaciones pueden variar desde simples

blogues de diagramas en etapas temprana del proyecto, a Planimetria de alto
valor técnico y/o imagenes para Stakeholders no-expertos.



II.VI Tipos de Representacion Arquitectonica

Tradicionalmente las representaciones eran hechas manualmente pero la ayuda
digital ha permitido que en la actualidad podamos desarrollarlas con una mayor
precision y facilidad. Tambieén ha hecho que las imagenes logren un hiperrealis-
MO en su mensaje.

Los tipos mds utilizados y aplicados en la experiencia de oficina son:

Bosquejos: Se refiere en simples términos dibujar informacion arquitecténica, sea
Edificios, elementos arquitéctonicos, ideas, planimetria preliminar, detalle con-
structivo, etc. Es la manera mdas rapida de comunicar nuestro mensaje y es habi-
tual su uso entre arquitectos. En general, la informacién incluida requiere de
cierto nivel de conocimiento de las partes involucradas.

Diagramas: Los diagramas arquitectonicos nos ayudan a entender un Proyecto,
la relacion entre sus elementos y/o también procesos que ocurren en este. No
tienen una apariencia definida pero nos ayudan a entender conceptos dificiles
de explicar o entender de una manera abstracta y facil. Usualmente son simbolos
o iconografia combinada con texto.

Planimetria: Es la manera por excelencia de representar informacién de alto nivel

técnico. Desde medidas y diseno del espacio hasta informaciéon estructural y de
instalaciones. Conocidos como Planos, Elevaciones, Cortes, Escantillones, etc.

Rendering (Imagen Fotorrealista): Visualizacion arquitecténica tridimensional
creada con la finalidad de mostrar los atributos del diseno proyectado.



I1.VII Caso Estudio “Oficina Dra. Azizian™

A modo explicativo y de ejemplificar el
proceso de estudio y desarrollo del pro-
ceso de la Representacion de Arqui-
tectura segun los Stakeholders, se
utilizard el siguiente proyecto.

Ubicacion: 18 Madison Avenue, Madi-
son, New Jersey - Estados Unidos.
Descripcion: Edificio Comercial de 2
Plantas, propuesto para ser una oficina
dental.

Area del Lote: 1232 m2

AreO Total del ProyeCTO: 467 m2 Renderizado, elaboracion propia
(197m2 Footprint)



El proyecto se trata de una Oficina de Ortodoncia, la cual consta de :

1.- Vestibulo

2.- Recepciéon

3.- Sala De Higiene

4.- (5) Salas de Tratamiento
5.- Area de Esterilizacion
6.- Sala de Rayos X

7 .- Laboratorio

8.- Area de Dentistas

9.- Sala De Conferencias
10.- Banos

11.- Oficinas Privadas

12.- Cuartos de Alimacenamiento

Los siguientes planos de planta muestran el diseno del proyecto.
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Planta, 2do Nivel



II.VIIl Etfapa 1 - Diseno 2D

En este proyecto fue esencial mantener comunicacion entre los Stakeholders, los
cuales influyeron de gran manera en el desarrollo del proyecto. Desde su inicio
hasta la aprobacion.

En la etapa inicial los Stakeholders principales fueron el Disenador, en este caso,
Meredith Simpson, lider de proyecto la cudl analiza, modifica y dirije la evolucion
del proceso de diseno vy, la Dra. Azizian, la cual tenia en su preocupacion mds
importante la de contemplar el programa deseado y estar dentro del presupues-
to preliminar.

=)

Oz

Disenador

El nivel de conocimiento técnico de este Stakeholder es alto, porlo cual es nece-
sario definir los tipos de representaciones que se acercan de mejor manera al
tipo de informacidén que queremos establecer. Su interés e influencia son Mmdaxi-
mos en esta etapa y serd ella la que liderard la forma proyectada vy criticard y
modificard los disenos preliminares, previo a cualquier intervencion y/o comuni-
cacion con la Cliente.



La informacion inicial recibida por parte de la Disenadora Lider es por medio de
diagrama de burbujas, los cudles buscan reflejar las conexiones buscadas vy el
flujo de los espacios.

Se deduce que las partes involucradas tienen ya un conocimiento previo de 1os
requerimientos de la Cliente y ademds un nivel de entendimiento en la infor-
maciéon transmitida.

LSOND
*OFFILAD
CRNIENENR L AThM,

Diagrama de Burbujas, Fuente: Meredith Simpson.
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Interpretando la informacién de la Disenadora Lider se desarrollan Planos de
planta los cuales se aprueban por ella misma.

Planimetria Preliminar, Elaboracién Propia.



¢

Cliente

NPT

Luego de la aprobacion del Stakeholder inicial (Disenadora Lider), el siguiente
paso es la comunicacion a la Clienta, nuestro segundo Stakeholder la cudl en
esta etapa del proceso tiene un gran interés pero su influencia es minima, dejan-
do el proceso del diseno a los encargados en la oficina pero siempre siendo
informada de los cambios y decisiones tomadas.

Resumen de Etapa

El diseno en planta es la forma inicial en este proyecto, que luego de analizar la
normativa pertinente, Zoning Map (Mapa de Zonificacion) y posibilidades de
proyecto, se desarrolla con la influencia e interés de los Stakeholders ya mencio-
nados.

Basados en la clasificacion de Stakeholders, estos serian Directos y Positivos, ya

gue tienen una conexidn interna con el proyecto y ademds su influencia es sobre
un resultado favorable en la realizacion del proyecto.



II.IX Etapa 2 - Diseno 3D

En esta etapa, el proyecto se empieza a disenar tridimensionalmente, y también,
intfegrando nuevos Stakeholders.

Los nuevos Stakeholders esenciales en el desarrollo de esta segunda etapa
fueron un nuevo Lider de Proyecto, Derk Garlick, la Clienta nuevamente en su rol
de aprobadora del diseno, el DOB (Department of Building, Departamento de
Edificaciones) y la Community Board ( Comité Comunal) de la ciudad de Madi-
son.

=

CH

Disenador

La influencia del Disenador Lider de esta etapa se vio reflejada en el camino que
tomo el proyecto en su etapa inicial. Siendo el demandante de opciones para
luego ser presentadas a la Clienta.

Su nivel de conocimiento técnico y de influencia en el desarrollo del proyecto es
alto, sus direcciones son las que fienes que ser seguidas luego de representar las
intenciones buscadas.

Las representaciones arquitéctonicas que se utilizaron fueron definidas por el tipo
de informacion que era necesaria mostrar.



Para iniciar el proceso de Representacion Arquitectdnica se realiza un estudio de
la zona mediante fotografias lo que luego serd modelado en un software 3d para
ser utilizado como plantilla en el proceso de diseno fridimensional.

Fotografias del Contexto

Fotografia desde Madison Avenue



Fotografias Vivienda Aledana Oeste



Fotografias Vivienda Aledafa Este



La modelacidn del contexto permitid poder desarrollar opciones de manera mds
facil y rapida. También ayudd a transmitir la informacion arquitectdnica de una
forma entendible para todos los Stakeholders.

Imagenes del Modelo 3d

Modelo 3d, Elaboracion Propia.



Con el modelo anterior, se desarrolla una volumetria bdsica correspondiente a lo
propuesto a los planos. Desde aqui el proceso de diseno se representa a base de
bosquejos los cuales permiten una comunicacion y realizaciéon rapida dentro de
la oficina.

La Representacion Arquitectdnica de este proceso se fija nuevamente en Stake-
holders Directos, como es el Lider de Proyecto. La comunicacion se busca desarr-
ollar con lenguajes conocidos por las partes.

Los bosquejos a continuacion fueron creados de manera previa a generar Ren-
derings ya que era una etapa preliminar de diseno.

Bosquejos Sobre Modelado 3d. Elaboracién Propia.



Bosquejos Sobre Modelado 3d. Elaboracién Propia.

Cuando se llega a etaps de aprobacion en los disenos de bosquejo es necesario
realizar la traduccion de estos a modelos mdas amigables con los Stakeholders
gue no entienden el lenguaje ténico, y en este caso, de una manera mads atracti-
va para incentivar e incluirlos en el desarrollo arquitectonico.

El siguiente paso serd generar Renderings, los cuales seran nuestro método de
comunicacion con la Clienta.



Los primeros Renderings buscan reflejar los disenos originales. Es la manera que
tenemos de comunicarnos con la Clienta, y de expresar la intencién que busca-
Mos.

El modelado 3d inicial del contexto nos ayudard a crear una imdagen similar a la
realidad con la cual podemos hacer que los Stakeholders no técnicos puedan
reconocer e identificar de una mejor manera lo que queremos representar. La
finalidad es mostrar lo que queremos mostrar de la mejor forma en que nos
puedan entender.

Set Inicial de Renderings, Elaboracion Propia.



El set previo fue mostrado al Disenador Lider del proyecto y a la Clienta. Estos
Stakeholders son de una gran importancia en esta etapa pero con una influencia
distinta. Por parte de la Clienta tenemos su voto de aprobacidén o rechazo y por
parte del Disenador Lider obtenemos directrices en sobre los siguientes pasos que
debemos tomar para el diseno.

Las imdgenes previas no tuvieron una aprobacion por parte de la Clienta pero si
por el Disenador Lider. Como nuestro Ultimo y mds importante Stakeholder es la
Clienta, debemos tomar una direccioén distinta en el diseno.

El siguiente Set responde a lo requerido por la Clienta y a las discusiones de la
oficina.

Segundo Set de Renderings, Elaboracion Propia.



Al tener la aprobacion de nuestros Stakeholders previamente mencionados, es
necesario continuar con el proceso de aprobacion desde la Community Board,
gue en esta etapa pasa a ser nuestro Stakeholder mds importante. Sin su aproba-
cién no tenemos la oportunidad de desarrollar nuestro proyecto, y por lo tanto no
podemos realizarlo.

Su influencia en la forma que tomard el proyecto es mayor, sin tener direcciones
en como tomamos el proyecto, si no mds en qué no debemos hacer. Segun
nuestra clasificacion de Stakeholders, estos serian negativos e indirectos ya que
su intencidn recae en el interés propio y no en el de la Clienta, ademds serian
indirectos ya que no velan por nuestro interés.

O
OO

Community
Board

Este grupo nos llevard a modificar el proyecto, pero solo en lo que podriamos
llamar “Fachada”, ya que su interés no va en cuanto al interior del edificio, su uso
y layout. La opinidn mds importante de ellos es la de que mantenga la vision de
la comunidad, de una Arquitectura mds tradicional e histdrica.

La forma de comunicacion con la Community Board es mediante asambleas, en
las que tenemos que exponer nuestro proyecto. Aqui fue de gran ayuda el tener
modelado el contexto ya que para ellos era ideal que mantuviesemos el lenguao-
je de la Avenida Madison, la altura de la Arquitectura existente y también el
aspecto residencial de la zona.



II.X Etapa 3 - Adaptacion

En esta etapa se busca tener la aprobacion de la Community Board y también,
en su correlacion, con la Clienta ya que finalmente es ella la que financia el
proyecto.

La direccion que se foma es de incluir elementos comUnmente vistos en la Arqui-
tectura Residencial Norteamericana.

Esto hizo modificaciones en la fachada y/o exterior del proyecto. Su planimetria
y diseno interior no tuvo alteraciones, lo que mantenia en agrado a nuestra
Clienta y ademds hacia que nuestra etapa de diseno de planta estuviese sin
mayores cambios.

Set Final de Renderings. Elaboracién Propia.

Aqui es posible identificar el aspecto mdas “residencial” del proyecto, en donde
se reconocen detalles arquitéctonicos provenientes del siglo XIX, coloquialmente
llamado en Estados Unidos como “Gingerbread Style”.



I1.XI Conclusion

Entender la importancia que tienen los Stakeholders en el desarrollo de la Arqui-
tectura, y en particular, la influencia que tienen en nuestro proceso y desarrollo
de disenos hard que podamos lograr un resultado positivo y concreto, es decir,
lograr la concretizacion y realizacion de nuestros proyectos.

Si los identificamos en una etapa temprana y tomamos direcciones y medidas
para poder establecer una fluida comunicacion, su “input” serd de gran ayuda
en el camino que tome nuestra Arquitectura disenada. Es por esto que hacerlos
parte de nuestro proceso de trabajo permitird establecer relaciones que pueden
ser beneficiosas en nuestro futuro laboral y/o académico. Ademds, podemos
aprender y acrecentar nuestro nivel técnico cuando se trata de Stakeholders de
distintas dreas y profesiones.

Para poder comunicar nuestro mensaje exitosamente, y representar el mensaje
arquitectonico deseado de manera clara tenemos que utilizar distintas herra-
mientas y fambién adaptarnos al receptor, o como se ha llamado en esta me-
moria, Stakeholder, ya que no solo recibe nuestro mensaje, si no que también,
toma decisiones, dirije el proyecto o también nos provee de informacion nece-
saria y esencial para nuestros proyectos.

En nuestra carrera profesional de Arquitectura nos enfrentamos constantemente
en la obligacion y también, beneficio, de emitir y recibir informacion pertinente a
lo que deseemos realizar. Adaptarnos y encontrar nuestra mejor manera de
lograr esto hard que nuestros proyectos sean exitosos.

Sin la participacion de los Stakeholders no podemos pretender alcanzar un nivel

profesional mayor ni fampoco aprender y avanzar en nuestra carrera como
Arquitectos.



Capitulo Il

Restauracion de la
Arquitectura Historica
Residencial en
Estados Unidos



Il.I Infroduccion
e
lll

Entender y observar la Restauracion de Arquitectura Histérica que tiene Estados
Unidos desde una perspectiva Chilena, similar en época, ya que se frata de
paises relativamente jovenes en comparacion a la Arquitectura Europea, pero
indudablemente con la misma influencia arquitectonica, nos permite reconocer
el sentimiento diverso que tienen sobre el patrimonio construido del pasado y
también cémo en la actualidad tratan con ello.

El tema abordard la realidad existente en la ciudad de Jersey City, como se
aborda un proceso de restauracion en un proyecto arquitectonico, sus normati-
vas que aplican, las instituciones que regulan y velan por la correcta ejecucion y
finalmente como el mercado Estadounidense responde a las necesidades de la
Arquitectura Historica, esto es en cuanto ala mano de obra vy su certificacion me-
diante beneficios gubernamentales y los proveedores con su disponibilidad de
materiales y elementos arquitecténicos de antano.

Ademds se incluird un proyecto como caso de estudio para entender las distintas
variables que se fienen que tratar en un proyecto tal.



.1l Jersey City y su Arquitectura Historica

Jersey City es una ciudad ubicada en la costa
este de Estados Unidos, en el estado de New
Jersey, parte del drea metropolitana de la
ciudad de New York. Actualmente, basado en
el censo de 2020, tiene una poblacidn de
292.449 habitantes.

El primer asentamiento europeo se data en el
ano 1630, por colonos Daneses los cuales nom-
braron a esta region, New Netherlands o Nueva
Holanda.

Grove Street, Zona Comercial de Jersey City.

Posteriormente, en el siglo XIX, ya siendo Estados Unidos una nacidn independiza-
da, la ciudad se pasa a llamar Jersey City, donde un empresario terrateniente
llomado Alexander Hamilton ubicaba sus fdbricas que suplian a la ciudad de
New York.

Es una de las ciudades mds etnicamente diversas de Estados Unidos y fue y es la
ciudad de puerto de entrada de los inmigrantes. Es la tierra continental de mayor
proximidad a la Isla Ellis, donde se ubica la Estatua de la Libertad.

La ciudad esta dividida en cinco barrios, donde el cudl llamado “Downtown
Jersey City” concentra la mayor parte de la Arquitectura Historica.



La Arquitectura Histérica de Jersey City tiene una gran influencia inglesa por
haber sido colonia pero también tiene elementos de colonos Daneses, Ale-
manes y Holandeses. Predomina el estilo Inglés y el uso del Ladrillo y Brownstone
por sobre otros fipos de materiales.

Si bien la Arquitectura Histérica no solo contempla viviendas, el mercado de
restauracion se inclina a estas Ultimas y es lo mds demandado por clientes y con-
templado por los proveedores de materiales. Para hacer un contexto podemos
mencionar los elementos caracteristicos que encontramos en la arquitectura de
esta zona.

Como se mencionaba anteriormente, la materialidad predominante es el Ladril-
lo y Revestimiento de Brownstone. A esto posteriormente se le incluian los distintos
tipos de ornamentos, los cuales eran clasificados segun su morfologia.

Esta Arquitectura es encontrada en toda la zona este de Estados Unidos, en esta-
dos como New York, Massachusetts, Philadelphia, entre otfros

Lo que fue en su tiempo Nueva Inglaterra es donde encontramos este fipo de

Arquitectura conocido como la Arquitectura “Pre-War” o previa a la Primera
Guerra Mundial.



1.1l Tipologia del Brownstone

Los tipos mds usuales de edificios Browstone encontrados en esta zona son:

Estilo Federal:

Es el estiilo mds antiguo de Brown-
stone,

construidos usualmente en los
inicios de los 1800 y con detalles sim-
ples de ornamentacion. General-
mente constan de 2 o 3 pisos, con
subterrdneo,  elemento  impre-
scindible en la Arquitectura del Este
de Estados Unidos, y con un Atfico
con ventanas tipo Dormer.

Instagram, @buildingsofamerica

Estilo Greek Revival:

Construidos aproximddamente
entre 1830 y 1850. Estdn influencia-
dos por la Arquitecura Cldsica
Griega. de 3 a 3-1/2 plantas y con
un estilo mds osado que el Federal.

Sitio Web, Galeriemagazine



Estilo Italianate:

Es el estilo mds prominente de la
zona, construidos entre mediados y
fines del siglo XIX. Por lo general con-
templan entre 2 a 4 pisos. Este estilo
se caracteriza por su ornamen-
tacion “femenina”, formas orgdni-
cas y simetria.

Sitio Web, Architecturaldigest

Estilo Gothic Revival:

Influenciado por la Arquitectura Me-
dieval, el estilo Gothic Revival fue
construido enfre 1840 vy 1860.
Aunqgue tienen un estilo similar al
Greek Revival e Italianate, el Gothic
Revival se distingue por sus puertas
con arcos en punta y mamposteria
mas elaborada.

Sitio Web, ésgft



Estilo Neo-Grec:

Una version mds “masculina” del
estilo Italianate, gand popularidad
alrededor de 1865. Lo que hace
Unico a este estilo es que sus detalles
son tallados directamente en la
superficie del edificio

Sitio Web, Architecturaldigest

Estilo Second Empire:

También con mayor popularidad en
la década de 1860, el estilo Second
Empire es similar al Italianate pero
con ventanas curvas ornamentadas
y techo de pizarra.

Sitio Web, Galeriemagazine



Estilo Queen Anne:

El mds ornamentado de todos los
estilos, construido entre los anos
1870 y 1890. Las diferencias mads
notables enfre los ofros esfilos es de
tener elementos asimétricos con
variadas texturas, colores y materia-
les, y tambien techos en punta y
ornamentados

Sitio Web, Brownstoner

Estilo Renaissance Revival:

Centrado en la elegancia cldsica,
se construyeron entre 1880 y 1920.
Con ladrillos de colores claros, y que
generalmente tienen motivos de
flores, coronas y frutas alrededor de
las ventanas.

Sitio Web, Lonny

Estilo Romanesque Revival:

Estilo al igual que el Renaissance
Revival que destaca de los ofros.
Construidos entre 1880 y 1890. Este
estilo combina distintas materiali-
dades y un diseno asimétrico. Influ-
enciado por el esfilo Bizantino e
HiSpOnO dela épOCCI. Sitio Web, Brownstoner



1I.IV Normativa

En Estados Unidos existen distintas normativas que se aplican a cada proyecto. El
estado es el que define cudles serdn las pertinentes a lo queramos realizar. Hay
casos especificos en que la normativa federal o nacional es la que predomina.

En el caso de la Arquitectura Histérica, ademds de ser aplicados los codigos
tipicos del estado de New Jersey, que en su mayorica son los codigos internacio-
nales de construccion emitidos por el ICC (International Code Council), existen
otras instituciones que velan por el correcto trabajo y desarrollo de la restaura-
cion.

La MLUL (Municipal Land-Use Law) es la base legislativa para la HPC (Historic Pres-
ervation Commission). La MLUL requiere que la HPC esté compuesta por entre 5
y 9 miembros, mds suplentes, que tengan una variedad de antecedentes que
van desde profesionales en restauracion y conservacion hasta representantes
de la comunidad. Esta comision puede ser consultiva, donde solo hace
recomendaciones a la Planning Board, o regulatoria, donde estd facultada para
tomar decisiones finales sobre proyectos sujetos a su revision.

Fuente: Municipal Land Use Law, 2017, New Jersey, Usa.

Esto quiere decir que serd la HPC el organismo que finalmente velard y permitira
la realizaciéon de nuestro proyecto de restauracion, y es ésta en conjunto con los
otros organismo las que definen los pardmetros que tenemos que seguir.

Ademds de regir, la HPC también fomenta la restauracion mediante subven-
ciones para proyectos elegibles de preservacion histérica y también de certifica-
ciones a individuos que deseen obtener certificados de conocimiento en la
labor de restauracion de un edificio.



Il.V Requisitos de la HPC.

La HPC establece que para que un proyecto de Restauracion Arquitectonica es
necesario generar un informe de condiciones existentes, que en este caso mues-
tra particularmente en el contexto en que se ubica la vivienda a ser restaurada.
Este informe, llamado HPC Set, contempla la siguiente informacion:

1.- Informacién General del Proyecto

2.- Registro Fotogrdfico Actual y Tax Photo

3.- Plantas Existentes

4 .- Plantas Propuestas

5.- Detalles de Restauracion a Elementos Arquitectonicos

6.- Elevaciones Existentes

7 .- Elevaciones Propuestas

8.- Detalles de Diseno de Interior

Este HPC set es necesario cada vez que el Zoning Map indica que el proyecto se
ubica en una zona reconocida como histérica. En este Set se mencionan los ele-
mentos que se restaurardn y lo propuesto como adicidn si es existente. Es labor

del Arquitecto incorporar las formas en que se realizardn las faenas de restaura-
cion.



11.VI Mercado de Suministros - Proveedores.

La HPC en New lJersey establece que para realizar restauraciones a los edificios,
los elementos arquitectonicos tengan las mismas caracteristicas de materialidad
y forma.

Es por esto que el mercado Estadounidense, en especifico los comercios asocia-
dos ala construccion, respondan con sus productos imitando a los elementos de
antano. Empresas especializadas fabrican Ventanas, Puertas, Barandas, Elemen-
tos de decoracion de interior y exterior. Entre otras, las que destacan son Marvin
y Kuiken Brothers.

Estos proveedores, usualmente proveen al Arquitecto y/o Contratista de infor-
macion técnica en la instalacion de los elementos a restaurar. Lo anterior dem-
uestra el interés por parte del mercado proveedor de facilitar el proceso y a su
vez atraer

Sitio Web, Marvin Sitio Web, Kuiken Brothers



I.VII Caso Estudio “Residencia Blackburn™

Para analizar el previamente mencionado Set Hpc, evidenciando la informacion
gue incluye y mostrando el proceso de su generacion, su utilizard el siguiente
proyecto.

Ubicacion: 244 First Street, Jersey City, New Jersey - Estados Unidos.

Descripcion: Vivienda Unifamiliar de 3 pisos, Subterrdneo y Terraza.

Area del Lote: 93 m2

Area del Proyecto: 60 m2 (Footprint)

Foto Actualidad, 2021 Tax Photo, 1938



Informacién General del Proyecto

En este proyecto el Cliente, Sr. y Sra. Blackburn, buscan renovar el interior de la vivienda,
restaurar las fachadas delanteras y traseras y también la entrada posterior al subterrdneo.

Lo inicial es generar el registro de la informacién general del proyecto. Su estilo se clasifica
como ltalianate, data del ano 1912, su tipo de construccion segun el IBC es lll, lo que
significa que es un Edificio en el cual sus muros de carga de mamposteria pero los pisos,
armazon estructural y techo son de madera u otro material combustible.

También, es necesario obtener una Land
Survey, o levantamiento topogrdfico, lo que
permitird ubicar el proyecto dentro del
plano de ciudad. Esta informacion nos
indica el tamano del lote, ubicacion,
tamano del proyecto, en términos sencillos ; e
nos provee de un mapa de sitio, lo cual es g
requerido por la HPC. : I

50,00

Esta Land Survey data del ano 2001, lo que
no implica que no pueda ser utilizada ya
que denfro del registro de la ciudad no hay
proyectos ingresados en esa direccion. ‘
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Al mismo tiempo se genera una Zoning Chart, o Tabla de Zonificacion, la que resume la
normativa desde el Zoning Map. .Este se ubica en la regidon del Zoning Map denominada
como H - Historic, Hamilton Park.

Zoning Chart de la Residencia Blackburn.

VARIANCE
ZONING CHART REQ.
REQ'D / PERMITTED EXISTING PROPOSED v VARIANGE
USE TOWNHOUSE 3 DWELLING UNITS 1 DWELLING UNIT NON-COMPLYING
BRING TO CONFORMANCE

MAXIMUM HEIGHT 3 STORIES - 40" + BASEMENT +-40-0" +-40-0" COMPLIES - NO CHANGE
MINIMUM LOT AREA 1,800 sf 1,000 SF 1,000 SF EXISTING NON-CONFORMING
MINIMUM LOT WIDTH 18 20.00' 20.00" EXISTING CONFORMING
MINIMUM LOT DEPTH 100' 50.00' 50.00" EXISTING NON-CONFORMING
MINIMUM SIDE YARD SETBACK | (' 0 ) EXISTING CONFORMING

MATGH ADJACENT, . .
MINIMUM FRONT SETBACK CLOSEST PREDOMINANT 0.96' (EXISTING) 0.96' (EXISTING) EXISTING CONFORMING
MINIMUM REAR YARD SETBACK | 30'-0" 170" 170" v EXISTING NON-CONFORMING
BUILDING COVERAGE 60% MAX. 641 SF /1,000 = 64% 641 SF /1,000 = 64% INCREASE

1,000 x 60% = 600 SF MAX. TR SRR TR EXISTING NON-CONFORMING
LOT COVERAGE 80% MAX. —on £ a0 NON-COMPLYING

1,000 x 80% = 800 SF MAX, 905 SF/1,000=90.5% | 791/1,000 =79% BRING TO CONFORMANCE
PARKING PROHIBITED NONE NONE NO CHANGE

Esta Zoning Chart o Tabla de Zonificacion indica que hay ciertos puntos que no estdn
conforme a la normativa existente. Esto es usual en casos de Arquitectura Histérica ya
que son proyectos que fueron construidos previo a la creacion de la norma. En estos
casos las instituciones pertinentes como el DOB y la HPC son permisivas y aceptan,
generalmente las cosas fuera de la regla. Ademdas, es posible utilizar referentes de la
zona los cudles también tienen variaciones fuera de la norma en su existencia.



Este Block Map o Mapa de Blogque o Manzana —
nos muestra que el “setback” o distanciamien-
to de la linea del lote es similar en las viviendas
aledanaslo que da a entender ala HPC y DOB
que es una situacion no especifica del proyec-
to pertinente.

FIRST STREET

MONMOUTH STREET

Block Map, Elaboraciéon Propia.

Posterior a la Informacion se realiza un registro fotogrdfico del edificio, evidenciando lo
existente y también como una forma de mostrar lo que se busca restaurar.

A continuacién se muestran algunas fotos de este registro.

Entrada, Peldafnos Frontalesy  Peldanos Frontales y Baranda Fachada Trasera, Escape de Ventana De Subterrdneo.
Baranda Desde T1st Street. Emergencia.
Desde Tst Street.



Planos de Planta Existentes

Siguiendo con el Set HPC, lo que prosigue son los “Existing Conditions & Demolition Plans”
o Planos de Condiciones Existentes y Demolicion. Es donde se indica lo presente vy
ademds lo que se pretende demoler para luego construir. La HPC necesita de estos
planos como registro, es el DOB el que realmente analiza la informaciéon y lo que incluye.

Estos Planos ademds muestran las dreas que permanecerdn y notas sobre lo que serd la
labor de demolicién como también notas generales que aplican a un trabajo de este
tipo.

Es responsabilidad del Arquitecto informar el método en cdémo se hard cualquier tipo de
labor, siendo esencial tener esta informacién en la planimetria ya que serd este el recurso
que tendrd(n) el contratista en el sitio del proyecto.

Planimetria de Cellar y SUbterraneo
Indicando las tareas de frabajo.



Continuacién de Planimetria. ler,
2do y 3er piso.

Aqui es posible darse cuenta que la Planimetria informa lo necesario para que los traba-
jadores puedan realizar su labor entiendo lo que es necesario. En este caso particular es
una “Gut Renovation” o Renovacion Completa, término que se utiliza en la jerga de la
construccion para definir una renovacion total o précticamente total.



Planos de Planta Propuestos

Luego de informar la Condiciones Existentes de la vivienda en la que se frabaja, se desar-
rollan la Planimetria Propuesta.

En esta etapa, se comunica la informacion de lo queremos proponer, es la informacién
tipica en un proyecto de restauracion y/o renovaciéon de interior.

Estos planos también identifican las puertas y ventanas, las que hacen referencia a los
diagramas de estas Ultimas, indicando su tamano, material, forma, tipo, etc. Esto esencial
para coftizar luego con Proveedores ya que es una manera resumida de informar los
elementos requeridos en el proyecto.

Planimetria de Cellar y SUbterraneo.



Continuacién de Planimetria. ler,
2do y 3er piso.



Elevaciones Existentes

Luego de las plantas, la siguiente informacién requerida en el Set HPC es la de Elevacion,
en esta reflejamos mediante dibujos técnicos lo existente, mostrando el exterior del edifi-
cio a alterar. Estas permiten evidenciar los elementos historicos que hay, lo que se
reemplazard y también lo que se reparard.

Como serevela en esta
Elevacion Frontal de la
Residencia Blackburn,
los detfalles arquitéc-
tonicos de las ventanas
y puerta se mantienen,
pero algunos detalles
como los maceteros
metdlicos en las ven-
tantas del ler nivel
serdn retirados (hecho
solicitado por los clien-
tes). Esto ayuda a los
trabcjadores  de la
restauracion y ala HPC
lo que queremos lograr
con el proyecto.

Elevacion Frontal, Residencia
Blackburn. Elaboracion Propia.



Elevacion Posterior, Residencia
Blackburn. Elaboracion Propia.

En la Elevacion Posterior indicamos lo que ocurrird. En este caso se reconfigurardn venta-
nas, removerd la salida de emergencia (elemento que ya no es necesario porque el edifi-
cio pasard de ser una vivienda multifamiliar a unifamiliar, siendo el cédigo que aplica,
permisivo a esta decision).

También se menciona la reparacion de la albanileria donde se hard un trabagjo de

Repointing.



Ademds de lo anteriormente mencionado se especifica que la bajante de agua (Down-
spout) serd reemplazada y que los detalles de ladrillo y canal de agua serdn reparados.

Elevaciones Propuestas

Posterior a las Elevaciones Existentes, se desarrollan las Elevaciones Propuestas que
mostrardn los cambios a lo existente. Esto mostrard a la HPC lo que se pretende realizar
como variacion al proyecto original, que en muchos casos, y porque es esta institucion la
que lo regula, no varia en gran medida.

Elevacion Frontal, Residencia
Blackburn. Elaboracién Propia.



En esta Elevacion se indica que las ventanas del 1er nivel serdn reemplazadas
por otro estilo y que ademds los vanos serdn aumentados en tamano. Esto es
posible de lograr debido a la evidencia fotogrdfica histérica. Como fue mencio-
nado en el capitulo de Proveedores, las ventanas serdn reemplazadas por pro-
ductos fabricados por Marvin, mencionando que todos sus detalles de dintel,
alféizar y jambas serdn restaurados.

También se describen los nuevos elementos de la baranda que serdn reemplaza-
dos, estos objetos tienen niUmeros de serie los cuales pueden ser luego cotizados
en los proveedores para obtener partes de igual o similar condicién, aprobadas
por la HPC.

Los colores que se eligen para repintar los detalles también tienen un nUmero de
serie identificativo, definido por la HPC y que tienen que ser respetados. Estos col-
ores representan a los utilizados histéricamente y que son producidos en la actu-
alidad con nuevas tecnologias, no téxicos y permitidos para su empleo.

Green Lafayette HC-135
Benjamin Moore

Detalle de Ventana.




Detalles de Restauracion
La HPC busca que el frabajo sea realizado por la normativa que impone.

Para que esto se cumpla, exige la inclusion de detalles arquitectdnicos en los
cuales se muestra como se realizard el trabajo y los elementos que tienen ser
incluidos. Esto ayuda también a que el Cliente entienda que son requerimientos
impuestos por la organizacion y no demandas del Arquitecto. Ademds hard final-
mente que se mantenga la visidon de la zona histérica y que no existan conflictos
en proyectos futuros, donde por no haber seguido las reglas en algin proyecto
realizado, un nuevo proyecto ingresado quiera lograr [lo mismo.

Existe un sinfin de detalles arquitectonicos, los cudles tienen registro en manuales
de arquitectura y que muchas veces, como ya antes mencionado, son suminis-
tfrados por los proveedores.

En esta memoria se incluirdn a modo de ejemplificaciéon y andlisis los necesarios
para el proyecto de la Residencia Blackburn, que son los que se utilizan en la
actual realizacion del proyecto y que son parte de la orientacion de la Oficina
que fue sponsor en mi proceso de Practica Proyectual.

Es esencial incluir estos detalles en el Set HPC ya que es la manera que tiene el
Arquitecto de "“controlar” cémo se hard el trabajo en la obra. Por normativa es
requerido tener un Set en el sitio del proyecto para el uso de cualquier persona
interesada en esta informacion.



Detalle de Pértico de Entrada.

Este detalle se utilizara para mostrar el frabajo de restauracion que se realizard en el porti-
coy los elementos de la baranda que seran reemplazados. Ademds incluye el trabajo en
la puerta frontal de enfrada al subterrdneo, su morfologia y la reparacion de su radier
exterior.
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Este detalle complementa al anterior mostrando en planta lo que serd realizado en la
entrada al subterrdneo. Ademds incluye lo que es la parte de la vereda del proyecto y
como tiene que imitar alo existente. Su uso es primordialmente de ayuda para el confrat-
ista en férminos de localizacion de los distintos elementos y también para entender el
diseno de los adoquines de piedra azul, elemento considerado como histérico por la

/s

Detalle de Pértico de Entrada, Planta.

Detalle de Baranda de Entrada
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HPC, y necesario en la forma de restauracion de este proyecto en particular.
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Elevacion y Seccién de la Puerta de Entrada

Los detalles de la Puerta de Entrada muestra que elementos serdn reemplazados y su
descripcion. Ademds muestran la informacidén necesaria que debe proveer el Conftratista
antes de iniciar cualquier labor. Como es en este caso, asegurar la reproduccion de los
moldajes historicos.



VARES
SEE PARTITION TYPES
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Detalles de Moldaje de Puerta Detalles de Moldaje de Puertas Interiores

Catdlogo de Moldajes para Restauracion de
Interior.

Los detalles de moldaje aseguran su inclusién en el diseno de interior. El catdlogo es
provisto por Kuiken Brothers, y se indica en que zona serdn utilizados.



Los Detalles de Ventana que se ven al

| ‘ lado izquierdo muestran la forma necesar-
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En este proyecto también se realizaron Renderings a modo de ayudar a representar la
vision del Arquitecto y que la familia Blackburn pudiese tener una imdgen mental de lo
que se estaba disenando.

Aqui nuevamente podemos ver la asistencia de los proveedores, los cuales tienen los

archivos digitales para ser uso en el modelado 3d, permitiendo acercarse mds a la reali-
dad que serd el diseno y también de una manera mds dgil y facil.

Bano 2do Piso Bano Dormitorio Principal

Cocina



.Vl Conclusion

La Restauracion de Arquitectura Histérica en Estados Unidos fiene un acer-
camiento distinto a la forma en Chile. En donde la existencia de barrios historicos,
que en su momento fueron lugar de los primeros desarrollos establecidos de
ciudad, se ve en prdacticamente todas las ciudades de la costa este del pais
hace que el valor y reconocimiento colectivo sea de gran fuerza. La identifi-
cacion de las caracteristicas tipicas de la Arquitectura Residencial Histérica es
una situacion percibida no solamente por profesionales del drea sino fambién
por el ciudadano comun. Fendmeno que se refleja en la sociedad, al caracteri-
zarlos en su diario vivir, genera iconos es la memoria colectiva.

Este punto hace que la sociedad estadounidense, que también podriamos decir
tiene una orientacion conservadora a la hora de realizar arquitectura, donde los
estilos se mantienen por decdas, tienen un gran interés en vivir y fomentar la
restauracion de sus barrios histéricos. Esto provoca que por consecuencia el Mer-
cado de la restauracion sea rentable, y variado, donde podemos obtener prdc-
ticamente cualquier elemento arquitectdnico del pasado.

Es preciso también hablar del punto de que la economia Estadounidense estd
mucho mas desarrollada y establecida que la Chilena y que también, son inven-
tores de muchas tecnologias de la construccion, lo que permite sean lideres en
la restauracion de la Arquitectura. Sin embargo, su estilo arquitectdnico, al
menos en la costa este del pais, s&e mantiene sin muchos cambios y no desarrolla
una evoluciéon a lo que deberia responder a la situacion social en las viviendas,
existiendo cada vez mds demanda y menos oferta, generando el problema de
los suburbios y la extension de la ciudad. Como ejemplo, de la inflacion en la
cual ha sido afectado desde los anos 70 vy su crisis inmobiliaria.

Continuando el parrafo anterior, con la crisis inmobiliaria que vivio Estados Unidos
enla década de los 70, resultado de los programas de renovacion urbana de los
anos 50 y 60, los centros de las ciudades fueron prdcticamente destruidos y



refabricados con arquitectura estandarizada y estéril, dejando solo pizcas de
valor histérico real, y en su mayoria, edificios residenciales puntuales.

Ante esto, nos podemos cuestionar, 3Es realmente la Restauracion de Arquitec-
tura Histérica en Estados Unidos un sentimiento al valor del Patrimonio Histérico?
o sino mds bien otro campo en el cudl se genera un ingreso monetario?.

Sin duda, es necesario finalizar con el comentario de que aunque no sea un valor
patrimonial real, y muchas veces mds una corriente de estilo y deseo por especu-
lacion, la Arquitectura Histérica estd siendo respetada, fomentada, regulada y
restaurada.



Capitulo IV

Aceleracion y Manejo
Del Proceso de Diseno
de Arquitectura
Mediante Templates



V.l Infroduccion

La Arquitectura y su proceso de diseno es sin duda una operacion que presenta
complejidad, tanto a nivel logistico, intelectual, artistico e imaginario.

El conocimiento que requiere y la coordinacion que debemos tener entre las
distintas especialidades técnicas que estan relacionadas hace que su proceso
tenga falencias y también entorpezca el simple fluir, siendo afectados por agen-
tes externos a la tarea que se nos comanda.

Es por esto que al ser una tarea compleja, pareciera ser una respuesta, el dividir
esta tarea en mds pequenas, y aplicar estrategias a estas para el proceso de
construccion y diseno.

El siguiente tema abordard como podemos dividir estas partes de la tarea del
diseno arquitectdnico y como la experiencia Estadounidense dirije estas temati-
cas y las organiza.



IV.ll Fases del Diseno Arquitectonico

El AIA (American Institute of Architects) define 5 fases del diseno de Arquitectura
gue son comunmente referidas en la industria, a estas les podemos agregar la
fase de Pre-diseno y la fase de Permisos de Edificacion.

Estas son:

Investigacién Disefio y Documentacién Valorizacién Construccién

—>

@@@@@@@@

Pre-Disefho Diseio Desarrollo Documentos Permiso Oferta  Administracion
Esquemdtico Disefio  Construccién Edificacion Negociacién Construccion
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Pre-Diseno
En la fase de Pre-Diseno es donde recopilamos la informacidn necesaria que serd
base para las siguientes fases. El objetivo principal que se busca durante esta fase
es aprender sobre nuestro Cliente, identificando las necesidades y el objetivo
que busca obtener, definiendo el programa que tendrd el proyecto.
También se realiza una investigacion de la normativa que aplica al proyecto,
generando Tablas de Zonificacion, y realizando estudios de como el lote de ubi-

cacidén del proyecto se relaciona con el entorno. Ademds es la etapa en que se
define la factibilidad del proyecto que se nos presenta por parte del Cliente.

Puntos Claves del Pre-Diseno

.- Antecedentes del Sitio

.- Estudio de las Condiciones Existentes

.- Requerimientos desde el Zoning Map y/o Uso de Suelo
.- Factibilidad y Alternativas del Proyecto

.- Programacion



Disefio Esquematico

En esta fase se comienza a traducir el programa definido a un diseno eficaz. Es
aqui donde se debe explorar los conceptos que guiardn el diseno, donde se
prueban las distantas opciones y también donde se busca obtener una visidon
general de nuestro proyecto.

La planimetria desarrollada comienza a tomar forma pero los detalles de materi-
alidad y de estructura se verdn mas adelante. La fase del Diseno Esquematico
pretende tener la involucracion del Cliente ya que es cuando se presentan las
distintas alternativas que se producen y también es cuando explicamos las situa-
ciones que pueden presentar duda.

Los cambios siempre pueden existir pero es esta la etapa en donde tendrdn una
mejor recepcion.

Puntos Claves del Diseno Esquematico
.- Modelacion, Bosquejos Representativos de la Intencion
.- Opinion y Refinamientos desde el Cliente

.- Planimetria Preliminar



Desarrollo del Diseno
Durante la fase del Desarrollo del Diseno, se toman los resultados del Diseno
Esquemdtico y se desarrollan a un nivel practimante final, ya definiendo materiali-
dad y detalles técnicos.
En esta fase se pueden hacer ajustes preliminares segun el presupuesto existente
y también desarrollar elevaciones exteriores y detalles de diseno de interior. Es la
fase en que se suele incluir especialistas externos como Ingenieros Civiles,

Mecdnicos y de Instalaciones Sanitarias, dependiendo del volumen que tenga el
proyecto y también el requerimiento de estos.

Puntos Claves del Desarrollo del Diseno

.- Avance significativo y refinamientos del diseno

.- Inclusion de otras dareas profesionales al proyecto
.- Diseno de Interiores

.- Secciones de muros de las condiciones tipicas

.- Costo preliminar del proyecto



Documentos de Construccion
La fase de documentos de construccion es donde se definen los Ultimos detalles
del diseno. Es cuando el proyecto ya toma su forma final y serdn estos documen-
tos los que luego serdn presentados para su correspondiente permiso de edifi-
cacion.
Es la fase mas exhaustiva del proceso de diseno arquitectdnico y la Ultima parte

en que el cliente puede influir en las decisiones tomadas por el arquitecto y tam-
bién nuestra labor la de educar y explicar el proyecto.

Puntos Claves de los Documentos de Construccion

.- Decisiones finales de materiadlidad y terminaciones

.- Especificacion de los artefactos a utilizar

.- Coordinacion con los documentos de otras especialidades

.- Dimensiones y detalles constructivos



Permiso de Edificacion
La fase de Permiso de Edificacion es donde se recopila toda la informacion nece-
saria en conjunto con los Documentos de Construccion necesaria para obtener
su aprobacion. Esto se refiere a la documentacion necesaria que informa el cum-
plimiento de la normativa pertinente.
Se presentan estos documentos con las formas de aplicacidén que se requieren en
la gobernacion, lo que implica que este proceso dependa de esta Ultima y
puede tomar mds tiempo de lo usual. Es vital comunicar esto al Cliente y hacerle
entender que no es parte de nuestro poder.
Puntos Claves del Desarrollo del Diseno
.- Formas de Aplicaciéon que sean necesarias

.- Gestion y monitoreo del proceso

.- Modificaciones segun sean requeridas por las instituciones encargadas



Oferta/Negociacion
Esta fase no es esencial en el proceso de diseno pero si de gran utilidad para el
cliente y para asegurar la correcta ejecucion de nuestro proyecto ya que si tene-

mos contratistas asociados y familiares con nuestro frabajo podemos garantizar
la apropiada ejecucion.

Puntos Claves de la fase de Oferta/Negociaciéon
.- Emitir dibujos y especifaciones a los contratistas
.- Responder las dudas de los contratistas sobre temas del proyecto

.- Revisar las ofertas de presupuesto y asesora al cliente



Administracion en la Construccion
En la fase de Administracion en la Construccion la labor del Arquitecto es de
visitar la obra y estar al tanto de lo que sucede y solucionar cualquier problema
que pueda existir.
Es una fase externa al Diseno Arquitectdnico pero que es importante para
responder de manera proactiva a los posibles problemas del constructor.
Puntos Claves de la Administraciéon en la Construccion
.- Solucion de problemas en la obra

.- Gestion de las labores de construccion

.- Asesoramiento directo a contratistas



V.1l Numeracion y Organizacion de Documentos de
Construccidon

Para organizar los documentos gen-
erados en la Arquitectura y Con-
struccion, el sistema Estadounidense
establece un sistema el cual indica
en cada pdgina de nuestro Set, la
Disciplina a la cual corresponde, el
tipo de pdgina y la secuencia a la
cual corresponde. Esto permite
poder encontrar la informacién de
una manera rdpida y también que
en la oficina sea fdcil saber a que se
esta refiriendo.
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Ademds este Set ayuda a poder designar dreas dentro del ambiente laboral a
distintos integrantes del equipo de trabajo y a designar prioridad a lo que sea
necesario.

Lista de Documentos, DGA.



IV.IV Inicio del Diseno de un Proyecto

Distinguir las fases del Diseno Arquitectonico y tener un listado de los Documentos
de Construccidon que serdn necesarios en el proyecto que queramos iniciar y
mantener un desarrollo fluido del proceso.

Generar un mapeo de los pardmetros que influyen en nuestro proyecto es esen-
cial para incluir todas las dreas que lo afectan.
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Mapa de Pardmetros, Elaboraciéon Propia



Luego de generar nuestro mapa de pardmetros que afectardn el proceso de
diseno, y de las conversaciones entre los Stakeholders participes de esta parte del
proyecto, podemos comenzar a comprender los requisitos del proyecto. Esto
identifica el tipo de proyecto y sus requerimientos.

Resumen de Proyecto

Al saber el tipo de proyecto, sabremos sus requerimientos y podremos establecer
un resumen del proyecto. Este resumen puede ser muy detallado, en el caso de
un cliente particular desarrollando un proyecto residencial, donde esta claro de
la vision que tiene para su nueva casa, o puede ser mds abierto, con un cliente
con un proyecto comercial donde solo ha comprado un lofte y busca invertir, esto
si, requerird de una investigacion mds exhaustiva para el mejor uso del sitio. Esto
es donde nuestro resumen y estudio podrdn generar la factibilidad del tipo de
proyecto que se disenard.

Trabajar con nuestro resumen de proyecto nos permite de igual manera recon-
ocer cudl serd el usuario final, como el ejemplo anterior, si se disena una residen-
cia particular, es muy probable que el usuario final sea el mismo cliente y por lo
tanto, tendremos la oportunidad de realizar mds preguntas y un mejor enten-
dimiento de la necesidad del cliente.

Ademds con el resumen del proyecto y la identificacion del proyecto, tendremos
una idea de las otras especialidades técnicas que son parte de nuestro trabajo,
esto hace que la coordinacion de los documentos de construccidén sea nuestra
labor y por lo fanto fenemos que disponer a los otros profesionales de la infor-
macion que requieran para el desarrollo de sus documentos.



V.V Generacion de Templates

Luego de distinguir el tipo de proyecto que se nos plantea y de generar el mapa
de pardmetros que afectardn a este Ultimo, es posible identificar variables que se
repiten entre ellos. Aqui es posible generar Templates que nos servirdn para
agilizar el proceso de nuestro diseno arquitectonico.

Como ejemplo, podemos poner el caso de disenar una Oficina Dental. Este tipo
de proyecto comercial siempre tendrd las mismas normativas sobre accesibilidad
y confort del espacio, aplicadas a los espacios comerciales de sus caracteristicas
y ademds, en este caso especifico, necesitard de dimensiones estdndares para
cada Box de Consulta.

Esto podria no ser tan posible en el inicio de nuestra carrera profesional ya que
aun no sabemos cudl serd el camino y/o la especialidad que queramos seguir o
también no podemos asumir que todos los proyectos que tengamos en el futuro
serdn del mismo tipo pero lo que si podemos distinguir es que en el ejercicio de la
Arquitectura, existen elementos que no cambian en gran medida y que su eje-
cucion es usualmente de un modo parecido. Ademds, agregar que los sistemas
de instalaciones sanitarias fampoco cambian radicalmente en el pasar de los
anos y que seguimos, calefaccionando, acondicionando, iluminando y propor-
cionando de agua de manera similar que hace 50 anos atrds, y que también, en
su generalidad la arquitectura busca ser un acontecimiento que perdura duran-
te los anos.

Dicho esto y basado en la informacidn anterior sobre las fases del diseno arqui-
tectdnico y la numeracion y organizaciéon de documentos de construccion se
hace posible el la generacion de templates o plantillas, que aplicaremos en
nuestros software cad (Autocad, Revit, Rhinoceros, Etfc.)



Templates

El Sistema que tiene Estados Unidos, como ya se ha dado a entender en la infor-
macion emitida anteriormente es mediante Ladminas o Paginas, las que tienen un
formato estandarizado, como los tamanos de pdagina ARCH D (24"x 36”) o ARCH
E1 (30"x 42"). Las tipicas pdginas que se repiten en un Set de Arquitectura y que
se generan como templates y “placeholders” para su posterior desarrollo son las
siguientes:

Title Sheet (T1.000)

La Title Sheet o Pagina de Titulo entrega la informacion general sobre el proyecto, la Tabla
de Zonificacion, el Levantamiento Topogrdfico y los Codigos de Construccion que apli-
can. Es la presentacion del proyecto y ayuda a poder identificarlo.



Existing & Demolition Plans (D.000)

La Existing & Demolition Plans o Planos Existentes es la pdgina que informa de lo que se
demolerd en el proyecto y también provee de notas generales de demolicion que fiene
que seguir la persona que realizard el tfrabajo. Esto nos permite informar que queremos
que se mantenga y que es lo que se removera.



Floor Plans (A.100)

La Floor Plans o Planos de Plantas informan lo que sucede, como dice su nombre, en las
plantas del proyecto. En este caso es una planta de una oficina dental y la que requiere
por normativa Estadounidense, una tabla de salida de emergencia. Esta tabla aplica a
todo fipo de proyectos comerciales por lo cual es una informacién que se repite en estas
pdaginas. Ademds en el caso de una oficina dental, podemos visibilizar el programa nece-
sario para su funcién, por lo cual definimos template que incluyan estos elementos y asi
no dejarlos de lado o prescindir de ellos.



Door Schedule & Window Schedule (A.600 - A.610)

Las pdginas de Door Schedule & Window Schedule o Tablas de Puertas y Ventanas entre-
gan la informacién sobre estas Ultimas, haciendo referencia a la informacion que tam-
bién se indica en los planos de planta (Numeraciéon de Puertas y Ventanas). Estas tablas
permiten tener un resumen de lo hecesario para el proyecto e identificar el tipo de puerta
y ventana, que es complementado con elevaciones.

Por lo general, todo proyecto de arquitectura contempla puertas y ventanas, por lo cual
estas tablas sirven de Template para un proyecto futuro, ademds, es usual que las puertas
y ventanas sean de un estilo similar en algunos proyectos o que permite reutilizarlas.



Mechanical, Electrical & Plumbing Notes (M.000, E.000, P.000)

Las Mechanical, Electrical & Plumbing Notes, o Notas de Instalaciones Eléctricas, de Aire
y Sanitarias, son pdaginas que por codigo deben ser incluidas en el Set de Arquitectura.
Estas notas son usualmente aplicables a todo proyecto, salvo a casos particulares. Por lo
tanto, su uso es recurrente lo que conlleva a que las podamos estandarizar y asi, asegurar
que cumplamos la normativa.

Existen adicionalmente otras Templates de pdginas en un Set de Arquitectura como los

Diagramas de Plomeria, Ventilaciones y Gas o Los Detalles Constructivos y Tipos de Muros.
En donde la informacion es requerida en un set pero que también es de cardcter tipico

en un proyecto comun de arquitectura.



Ademds de tener Templates para las pdginas que se incluyen en el Set de Arquitectura,
también podemos generar un Base Drawing, o Dibujo Base de nuestro proyecto, el cual
es referenciado en las otras pdginas necesarias. Esto quiere que cuando nosotros disena-
mos en planta, luego de concretar este paso, emitimos esta informacion, cuando aplica,
a profesionales externos, los cuales utilizan esta base para desarrollar su informacién, sin
hacer modificaciones ala base, y que si fuviese cambios, puede ser actualizada sin enfor-
pecer su trabajo. Es usual en el ambiente laboral compartir los “Base Drawings” entre
profesionales y luego las pdginas del Set, ya que es labor del Arquitecto compilar toda la
informacion necesaria para luego su presentacién para obtener los respectivos permisos
de edificacion.

Esto es comun de ver cuando se trabaja en el software CAD Revit, el cual trae incluido
estas Templates de Pdgina y que organiza la informacién con el Sistema Estdndar Nor-
teamericano.

Aplicacion en la Oficina

El sistema de trabajo mediante Templates permite la divisidon de las dreas involucradas
en el desarrollo de un proyecto de arquitectura. Por lo tanto, cuando queremos asignar
estas labores dentro de la oficina. Ademds esto permite que la gestién y evaluacion de
los avances en nuestro proyecto sea mds sencilla.



IV.VI Conclusidn

Entender que la profesidon de Arquitectura se desarrolla de una manera en la que se
utilizan herramientas tipicas y que el proceso del diseno las emplea permite generar Tem-
plates o plantillas las cuales pueden ser beneficiosas en proyectos futuros.

La realidad estadounidense estd al tanto de eso y por eso aplica esta idea al diseno
arquitectonico en la generaciéon de documentos de construccion, estableciendo
estanddres de informacion minima necesaria y también, sistemas de ordenamiento de los
documentos de construccion. Realizar mapas de los pardmetros que afectan el disefo
arquitecténico y cdmo intervienen en este proceso es vital, ya que nos ayudard a
entender e integrar las variables a nuestro diseno.

Aungue parezca limitante el definir Templates para nuestros disenos y pensar que son
barreras para lo que deseemos disenar, el ejercicio de la arquitectura esta controlado
por distintas variantes, que finalmente, provocan obtener un resultado mds apto para los
beneficiados y el usuario final.



Capitulo V

ANEXos
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V.l Fichas de Avance

FICHA 01 AVANCE NUMERO 01 MES DE MARZO ANO 2021 MIGUEL CID M.

“286 - 294 Arlington Avenue”

Durante este mes es necesario realizar modelos 3d y
renderizaciones del proyecto para poder presentar
en la Junta Comunitaria para su aprobacion, al
Mandante para su opinion y necesidades y ademas,
para poder experimentar materialidades, formas,
elementos arquitectonicos, ubicacion de vanos, etc.

Con planos preliminares y bosquejos realizo una
serie de modelos con los cuales se puede represen-
tar de variadas maneras la intencion de la oficina. El
visibilizar las distintas areas del edificio permite que
se puedan utilizar como herramientas de disefio y
potenciarlas en su propuesta.

Al finalizar el proceso de modelado 3d y renderizado,
las forma decidida se traspasa a las Elevaciones del
proyecto y también se actualizan los Planos.

Al visualizar el volimen, se exponen fallas en el
disefio y también elementos que se salen de la
normativa, es por esto que es necesario estar anali-
zando los distintas figuras representativas y esta-
blecer relacionamientos entre ellas.

Definir detalles para la Junta Comunitaria provoca
que tengan una mejor idea de lo que se propone para
su barrio, pero a la vez conlleva a acelerar algunos
proceso de disefio, especialmente cuando la com-
pafia mandante busca iniciar la obra lo antes posible.
Un analisis de lo que rodea al sitio, las regulaciones
normativas y en este caso particular, la linea de
disefio misma del Cliente, permitio que se obtuviera
la aprobacion de la Junta y Gobernacion de la zona.
Es necesario ahora un analisis estructural con una
oficina de Ingenieria




FICHA 02 AVANCE NUMERO 02 MES DE ABRIL ANO 2021 MIGUEL CID M.

“Dr. Kaplan - Oficina Dental”

Ubicado en la ciudad de Weehawken, en New Jersey,
Usa, zona comercial, cercana al rio Hudson, el cual
divide el Estado de New Jersey con New York.

Con un tamafio de 185 m2, ubicado en un espacio de
renta en un edificio multiuso, el proyecto llega con un
Predisefio desde una Oficina especializada en Apara-
tos Dentales, algo que ocurre usualmente en rubros
con maquinaria especializada.

Por parte de la oficina se nos pide realizar el area
Técnica del proyecto (MEP), que consta de Mécanica,
que significa en este caso el control del aire acondicio-
nado y calefaccion (HVAC), Eléctrica, lo cual es el
disefio y ubicacién de luminaria, tomas de corriente y
lineas especiales, como voltajes diferentes, Plomeria,
necesario en el caso de las sillas dentales de cumplir
requerimientos distintos y, Disefio de Interior, que en
este caso son las areas de Recepcion y de Esteril-
izacion, las cuales se representan con Elevaciones y
Renderizados.

La oficina en la que trabajo tiene una constancia en
recibir proyectos de oficinas de salud, lo que me hace
generar plantillas para agilizar los procesos de dibujo y
organizacién de informacion. Se dividen esencialmente
en 4 areas. Informacion del Proyecto, Planimetria,
Disefio de Interior y MEP( Mécanico, Eléctrico,
Plomeria). Como en éstos Ultimos mencionados, se
repiten los aparatos y accesorios pertinentes, se
definen paginas de Notas Generales.




FICHA 03 AVANCE NUMERO 03 MES DE MAYO ANO 2021 MIGUEL CID M.

“Gateway City - 295-303 Morris Avenue”

Ubicado en la Ciudad de Newark, New Jersey, Usa,
zona mixta de uso comercial, residencial y publico. Un
area en constante desarrollo pero con prejuicios del
pasado lo que conlleva a ser una zona conflictiva en
cuanto a realizacién de proyectos.

El proyecto consta de un Edificio Mixto, con un Piso de
Calle Comercial y 3 Pisos superiores de Vivienda,
ademas de un Piso subterraneo de estacionamientos.

En un lote de 1160 m2 el edificio proyectado tiene un
tamarfio de 790 m2, cubriendo un 68% del terreno.

Mi contribucién fue la de realizar un modelo 3d, para
iniciar el proceso de disefio de fachadas en relacion a
los planos propuestos.

Durante el proceso, las modificaciones al disefio exterior
tuve que aplicarlas en los planos de plantas, asi también
como las propuestas de plano de sitio, en este caso la
ubicacion de arboles.

Al alcanzar la forma deseada, inicio el proceso de
renderizado de imagenes, en donde se definen materia-
les a utilizar, pudiendo dar estimativas de presupuesto.

La configuracién final esta representada en las
imagenes y planos a la izquierda.

Los materiales utilizados en la imagen representativa
fueron definidos con sus proveedores para asi poder dar
mejor cifras de presupuesto. Este proceso presentd la
tarea de buscar Compaiiias de Distribuicién de Materia-
les arquitecténicos.

Comprender las distintas variables que se van
presentando en los proyectos permite agilizar su desar-
rollo cuando el mandante lo precisa.




FICHA 04 AVANCE NUMERO 04 MES DE JUNIO ANO 2021 MIGUEL CID M.

“Dr. Azizian - Oficina Dental”

El proyecto se ubica en una zona suburbana de la
Ciudad de Madison, New Jersey, Usa.

La oficina dental necesita albergar al menos 5 unidades
de tratamiento y 3 barfios a requerimiento de la clienta.
Se propone un disefio en base al contexto del terreno,
se busca no modificar el ambiente residencial del area,
por lo cual se utilizan elementos habituales de vivienda.

El terreno tiene un tamafio de 1230 m2, el proyecto de
200 m2(16.2%), lo que es bajo lo permitido por la norma
de 20%.

Por ser un edificio de tipo Comercial, es necesario
cumplir ciertos estandares especiales, como los
impuestos por la ADA (American with Disabilities Act),
Normativa de Accesibilidad Universal por la OGUC en
Chile. Uno en particular es el de la inclusién de un
Ascensor en caso de que haya mas de un piso fuera del
de acceso. Esto conllevé a que el edificio incluyera
Aguilones en su parte media, para ganar la Altura nece-
saria en la zona que se ubica el Ascensor.

El punto anterior también esta influenciado por la norma-
tiva de respetar las alturas y el FAR que tambien esta
controlado en la jurisdiccion del lote.

Este proyecto se considerd de baja complicidad en base
a los comentarios de la clienta. Al averiguar la normativa
zonal y los requerimientos federales de edificios comer-
ciales, la complejidad se acrecenté y el compromiso de
las 5 unidades de tratamiento acordadas se hacia dificil
de cumplir. El afiadimiento de elementos arquitecténicos,
que en su momento fueron estéticos, ayuda a lograr las
necesidades y cumplir las demandas de las entes involu-
cradas.




FICHA 05 AVANCE NUMERO 05 MES DE JULIO ANO 2021 MIGUEL CID M.

“Tria - 300 Ingraham N”

La residencia Tria es un proyecto ubicado en Washing-
ton D.C., Usa, en un barrio historico de la ciudad.

El proyecto consiste en una Renovacion de Interior y
Adicion.

Mi labor fue de luego de tener la idea del cliente, repre-
sentarla en todas las areas. Planimetria, MEP, Disefio de
Interior y Modelado 3d. En esencia aplico todas las
areas que he desarrollado en la oficina.

Iniciando con el analis normativo, como ser en un area
histérica, varia de lo regular, implicando mayoritaria-
mente en lo ya construido y su manera de ser renovado.

Con un maximo de 60% de cobertura del Lote, el disefio
cubre 60%, buscando lo maximo posible de construc-
cion.

El nivel Subterraneo se disefia como un apartamento
independiente rentable, lo cual conlleva a que el edificio
sea considerado con 2 viviendas.

Para estar a la par con la norma, se aplica lo necesario,
en seguridad, mecanica y otros.

Luego de los planos paso al modelado 3d para repre-
sentar al cliente lo propuesto.

Finalmente el disefio de la Cocina Principal.

Todos los proyectos previos a este fueron visitados,
pudiendo tomar fotografias y tener una idea general de
las condiciones del terreno. Con Tria, no se pudo por
razones de distancia lo que influyé a conseguir con
precision el Plano de Sitio del Lugar, ademas tuve que
realizar el modelo en base a fotografias del cliente.

Interpretar fotografias y bosquejos ayuda a tener un
mejor entendimiento espacial de la Arquitectura, facil-
itando| acertar en lo disefiado.




FICHA 06 AVANCE NUMERO 06 MES DE AGOSTO ANO 2021 MIGUEL CID M.

“Garaje Whitman”

El Garaje Whitman es un proyecto ubicado en Little
Falls, New Jersey, Usa, un pueblo suburbano, mayorita-
riamente de uso residencial.

El proyecto consiste en la construccién de un Edificio en
la parte trasera (norte) del lote, que tendra un uso de
Garaje, Taller de Alfareria y Almacenamiento. Ademas
alberga el Cuarto Mecanico de la piscina, disefiada por
otros.

Mi labor fue de registrar las condiciones actuales del
Lote y referenciar con la “Existing Conditions Survey”,
similar a lo que en Chile se denomina como Certificado
de Informes Previos (CIP).

Luego del levantamiento, establezco las normativas
necesarias, pudiendo acondicionar el proyecto a lo
realmente podemos disefiar. Al estar ubicado en una
Zona Residencial Suburbana, la normativa es mas
permisiva. 80m2 es el area a proyectar y 1350m2 es el
tamafio del Lote.

En la parte constructiva, se decide el uso de un muro de
fundacién de 3 pies de profundidad, el cual rodeara a la
losa de concreto del area interior y afirmara a las colum-
nas de acero en el Estacionamiento Techado.

En su revestimiento exterior, el Edificio se diseiia con el
estilo “Board & Batten” o Tabla y Listén, tradicional de la
zona en su version contemporanea.

Estudiar los estilos y métodos constructivos de la zona
ayuda a establecer relaciones con el entorno y poder
estar en sintonia con el contexto. Esto me permitié poder
disefiar un proyecto que agradara al Cliente y ademas
no tuviese problemas con la Junta Comunitaria y el
Departamento de Obras que regula la zona.




FICHA 07 AVANCE NUMERO 07 MES DE SEPTIEMBRE ANO 2021 MIGUEL CID M.

T Fieer “122-124 New York Avenue”

Ubicado en la ciudad de Jersey City, New Jersey, en un
barrio centrico de la ciudad.

(e

= El proyecto llega en una etapa avanzada a la Oficina,

EEH _ “ = Hﬁ siendo la labor de administrar el posterior trabajo de
e = . construccion lo encargado para nosotros.
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- | ow o | B - ; Mi labor fue la de registrar los cambios a la Planimetria
T O T LT T I entregada por la oficina anterior, que fueron necesarios

debido a una ordenanza desde la Municipalidad que
notifico irregularidades en la fachada.

Al hacer visitas a la obra, tuve que medir las condiciones
existentes, percatandome de los problemas que pueden
pasar al no seguir los planos aprobados por el Arquitec-
to, Ingeniero y Autoridad reguladora ( Building Depart-
ment of Jersey City).

El problema principal fue la obtencion y luego instalacion
de Ventanas y Equipamiento Mecanico distinto a lo
estipulado por la Oficina lo que produjo un problema en
“cadena”, desplazando todas las medidas dentro del
Edificio.

Para que la obra siguiese en construccion, realice la
comparativa entre lo propuesto y lo construido, generan-
do un informe el cual debera ser aprobado por la
Ciudad. Debido a que se trata de cambios que no afec-
tan en la Altura, Uso de Suelo (porcentaje) o Resistencia
Estructural, lo mas probable es que se pueda seguir
construyendo.

Appreved by Planning Raard

Elementos algunas veces identificados como superfluos,
como es el Tamano de las Ventanas y el Modelo o Marca
de Aparatos Mecanicos en proyectos de Mediana y Gran
Envergadura, reflejan su importancia y su influencia en
el proceso constructivo de un Edificio. El seguir las
instrucciones y decisiones expuestas en la Planimetria
permite un correcto proceso sin tener que pausar por
correcciones o variantes.

s Built Vi
Approved by BL as Struemral Liaving

122-124 NEW YORK AVENUE




FICHA 08 AVANCE NUMERO 08 MES DE OCTUBRE ANO 2021 MIGUEL CID M.

“34 East 62nd Street”

Ubicado en el Centro de Manhattan, una zona de alta
densidad y plusvalia en la ciudad de New York.

34 East 62nd Street se trata de un proyecto de renova-
cion de interior total de la vivienda, la cual consta de 5
Pisos, Subterraneo y Terraza, tambien cuenta con un
patio trasero.

Mi labor es de medir y registrar la vivienda, en 2D y 3D,
lo que permite tener una maqueta virtual que luego sera
utilizada en la diagramacion de la propuesta desde la
Oficina. Ademas se me encarga realizar una “Mood
Board” o Tabla de Estilo, lo que se refiere a identificar
imagenes posibles con lo deseado por el Cliente para
asi poder luego aplicarlo en lo que se propondra.

Con informacion de libre acceso, debido a ser un
proyecto que tuvo que pasar por una Institucion especial
de la ciudad de New York, se encuentran algunos docu-
mentos que facilitan la realizacion de la Planimetria y
Modelacion. Algunos elementos arquitectonicos como
Ventanas y Muros no rectangulares se estiman para el
proceso de levantamiento de informacion.

Posteriormente se me encarga diagramar las ideas y/o
intereses del Cliente en base al edificio.

Al ser un proyecto distinto a lo usualmente visto en la
Oficina me es necesario investigar distintas areas del
Disefio de Interior, area que no es usualmente desarrol-
lada durante el estudio de Arquitectura. Esto me permitio
comprender el valor y su distinto acercamiento en
cuanto a discutir con los Clientes y tambien a entender
como la Estructura se puede relacionar con lo Interno y
tambien como agrupar el estilo de la Vivienda y desarrol-
larlo como un todo.







