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RESUMEN

Las poblaciones Samuel Valencia y Argentina nacen en un contexto de
loteos de terrenos parcelarios a mediados de 1930 iniciando un perio-
do de ocupacién territorial masivo. Debido al bajo valor econdmico de
las tierras, el facil acceso con las ciudades costeras de Vifia del Mar y
Valparaiso y clima privilegiado, Quilpué se vuelve una ciudad atractiva
para la accién inmobiliaria, aumentando durante sesenta afos, el creci-
miento habitacional de manera excesiva. En estas poblaciones se decide
intervenir a través de una propuesta que plantea un “Edificio-Parque”
como concepto dominante, utilizando la vegetacién nativa y endémica
de Quilpué como elementos arquitectdnicos.

Actualmente el 92,5% de la ciudad se conforma con viviendas, cifra no
menor si contrastamos con la asignacién de parques urbanos, comercio,
servicios y zonas industriales que conforman el 7,5% restantes distribui-
dos en el territorio. Es por esto que a través de esta dicotomia se decide
hibridizar dos conceptos opuestos, los cuales se reflejan en distintas
escalas en la ciudad, es decir que se ve la oportunidad al re-interpretar
y revertir su energia como resultado un solo espacio de cabida a dife-
rentes actividades.

La ventaja paisajista, la reintegracién de la estacion de Metro Tren de
Valencia, la importancia del eje Avenida Los Carrera, el alto flujo de
transporte, la presencia de vegetacién nativa y endémica, son algunas
de las caracteristicas que vuelven atractiva la franja norte de la pobla-
cion Valencia que actualmente se encuentra con extensiones de terri-
torio en situacién de abandono, la cual se decide intervenir con este
"Edificio-Parque”, integrando las oportunidades que hoy se presentan en
el contexto urbano, aportando un nuevo parque, espacios de deporte,
nuevas conexiones e implementacién de espacios para el esparcimiento
y la cultura.

.« 8

ABSTRACT

The populations Samuel Valencia and Argentina are born in a context
of subdivisions of plots of land in the middle of the 1930 beginning a
period of massive territorial occupation. Due to the low economic value
of the land, the easy access with the coastal cities of Vifia del Mar and
Valparaiso, the privileged climate, Quilpué becomes a tempting city for
real estate action increasing, for sixty years, housing growth excessively.
In these populations it is decided to intervene through a proposal that
proposes a “Building-Park” as the dominant concept, using the native
and endemic vegetation of Quilpué as architectural elements.

Currently, 92.5% of the city is made up of homes, a figure that is not less
if we contrast with the allocation of urban parks, commerce, services
and industrial zones that make up the remaining 7.5% distributed in the
territory. That is why through this dichotomy it is decided to hybridize
two opposing concepts, which are reflected in different scales of the city,
taking the opportunity to reinterpret and revert this energy as a result of
one single space with different occupations.

The landscaping advantage, the reintegration of the Metro-Train station
in Valencia, the importance of the Avenida Los Carrera, the high flow of
transport, the presence of native and endemic vegetation, are some of

the features that make the northern fringe of the Valencia population

that is currently with extensions of territory in situation of abandonment,
which decides to intervene with this “Building-Park”, integrating the op-
portunities that today are presented in the urban context, providing a
new park, sports spaces, new connections and implementing spaces for
leisure and culture.
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INTRODUCCION

ANTECEDENTES GENERALES

Ubicacion Geografica

Quilpué, capital de la provincia de Marga Marga se encuentra
ubicada en pleno corazén de la Quinta regidon de Valparaiso. Las
coordenadas geograficas de la ciudad estédn entre 33° Latitud Sur
y 71° Longitud Oeste.

La ciudad también forma parte de la conurbacién del Gran Valpa-
raiso, limitando al oriente con Villa Alemana y al poniente con Vifia
del Mar, al norte con el Estero de Quilpué y al Sur con el Estero
Marga - Marga.

El valle en que asientan las actuales comunas de Quilpué y Villa
Alemana fue poblada por los originarios Pikunche, quienes ex-
traian oro de las arenas auriferas del estero Marga Marga. Tras la
conquista espanola, los lavaderos de oro fueron la principal fuente
de financiamiento del inicio de la Conquista de Chile.

Poblacidn

Segun el INE (Censo de Poblacién y Vivienda, aflo 2012), Quilpué
alberga una poblacién de 151.520 habitantes, de los cuales el
98,7% (149.467 personas) reside en area urbana y el 1,3% de la
poblacién (1.953 personas) residen en el drea rural lo cual convier-
te a la ciudad como la segunda con mayor densidad poblacional
en el area urbana.

® Figura 0
Imagen aérea de Quilpué.
Fuente:
Google Maps.




CAPITULO 1

Actividad econdmica

Segun el Sll la Comuna de Quilpué posee una gran influencia co-
mercial, esta se divide de la siguiente manera segln los sectores
econdémicos: el Sector Primario posee una fuerza laboral de 1.023
personas, lo que equivale al 3,17%, el Sector Secundario 16.331
personas (50,55%) y el Sector Terciario 14.952 personas (46,28%).

Con respecto a las ventas, estas se distribuyen de la siguiente ma-
nera: el Sector Terciario representado mayoritariamente por las
ventas al por mayor y menor se queda con el 49,3%, el Sector Se-
cundario es liderado por la construccion, la industria manufacture-
ras no metélicas y obtiene el 45,2% de las ventas y el Sector Prima-
rio con un 5,5% de las ventas las cuales represen- tan a la actividad
agricola, ganadera y la silvicultura, no podemos dejar de lado la
actividades que tienen que ver con lo social y comunitario.

Las pequefias empresas son las que centran la mayor cantidad de
ventas, estas ademads tienen una proyeccidén que va en alza desde
el afo 2010 en un 18,6%, no obstante el rubro de la construccidn
es la que méas otorga empleos, asi es como en el aio 2013 esta
drea otorga una cantidad de 7.878 lo representa al 24,4%, le sigue
la enseflanza con un 16,3% (5.262 personas).

Clima

El clima posee caracteristicas templadas con dos variaciones, la
primera entre Septiembre y Abril en la que encontramos una esta-
cién prolongaday seca; la segunda entre Mayo y Agosto que posee
caracteristicas frias y lluviosas. Algunos factores como la distancia
con respecto al mar y la topografia del lugar generan distintos mi-
croclimas que producen algunos cambios en las temperaturas y las

INTRODUCCION

precipitaciones. El viento mantiene un periodo de calma duran-
te gran parte del afio, no obstante existen grandes masas de aire
provenientes del Estero Marga - Marga desde el oeste que hacen
posible una variaciéon en las temperaturas del lugar.

La temperatura promedio anual es de 13,8°C, no obstante, la sobre-
pasa la cifra con creces teniendo asi una amplitud térmica general-
mente sobrepasa los 20°C, estas altas temperaturas se concentran
en el interior y como se menciona anteriormente, este aumento se
debe a la lejania con la costa.

Con respecto a las precipitaciones existe un intervalo de tiempo
propenso a la sequia, sucedido por uno o dos anos lluviosos con-
centrados en los meses de invierno. El promedio anual de preci-
pitaciones es de alrededor de 450 mm (medicién a menos de 120
metros de altura, segin PLADECO) y con respecto a las mediciones
realizadas en altura las precipitaciones logran superar los 600 mm.

Vegetacion

El clima y las precicipaciones del lugar determinan una variada y
rica vegetacion, en consecuencia, predominan cuatro unidades
fisiondmicas en el territorio.

El bosque esclerdéfilo se ubica en las laderas de umbria orientadas
a espaldas del sol, mientras que en las laderas que reciben mayor
cantidad de radiaciéon solar o solana, predomina el matorral xeré-
filo de cactéceas y puyales. En las quebradas se encuentra vegeta-
cién higréfila y en las zonas de escasa pendiente y alta radiacidn
se destaca las sabanas mediterraneas.



CAPITULO 1

PROBLEMATICA

Si bien Quilpué se mantiene econdmicamente gracias a la actividad de la
industria manufacturera no - metélica y al sector de construccién, es esta
Gltima actividad la que actualmente se esta evaluando por las autoridades.
En un periodo de treinta anos Quilpué ha pasado de ser una ciudad atrac-
tiva, de descanso, rodeada de naturaleza nativay endémica, equipada con
servicios culturales, deportivos, entretenimiento y dispersién, a ser una
ciudad dormitorio con un alto nivel de densidad poblacional, el cual ha
saturado las redes viales y equipamientos producto de un auge en la ac-
tividad inmobiliaria, quienes detectan en la ciudad cualidades y ventajas
atractivas para familias jévenes que deseaban su primera vivienda. Es asi
como comienza el proceso de ocupacidn territorial acelerado que ocupa
casi en su totalidad el territorio disponible dentro de los Iimites naturales
de la ciudad, descuidando la importancia del espacio publico y la distribu-
cion equitativa de equipamiento y servicios publicos en el trazado urbano.

Es por esto que motivo, que se busca reactivar una zona dentro de la ciu-
dad como ejemplo de que es posible revertir la energia invertida en cons-
truir viviendas en espacio publico que a su vez inserte en el inconsciente
colectivo la cultura ecolégica con ayuda de un espacio que contenga vy
realce el valor natural que posee Quilpué, logrando la recuperacién y ac-
tivacion de barrios que han permanecido sin alteracién.

INTRODUCCION

OBJETIVO

El proyecto busca activar la zona norte del sector de la Poblacién Valencia
a través de la proyeccion de un Edificio-Parque inserto en un Parque, con
el objetivo de vincular puntos importantes en el drea que actualmente se
encuentran inconexos, traer al presente e insertar en la ciudad la cualidad
paisajistica que fue fundamental al momento de fundar la ciudad que fue
opacada con el descontrolado crecimiento urbano, implementar espacios
publicos en el sector y aumentar el porcentaje de area verde por habitan-
te, todo esto dentro de un escenario donde se pretende demostrar que
la ciudad tiene el potencial suficiente para invertir la condicion de ciudad
dormitorio, a través de la re-interpretacion de los valores ecoldgicos pre-
sentes en Quilpué.

Para desarrollar el proyecto se plantea una primera etapa tedrica de con-
ceptualizacién a través la re-interpretacién de diferentes casos de proyec-
tos de arquitectura que contribuyan al entendimiento de lo que
"Edificio-Parque” quiera decir, para luego pasar a una segunda etapa
donde se realizard una propuesta en tres escalas de intervencidn, primero
se trabajard en una escala macro a través del desarrollo de un parque que
vincule nodos de importancia en el sector y organice la carga programati-
ca previamente analizada, en una escala meso se desarrolla el Edificio-Par-
que el cual se vincula con el resto del parque previamente disefiado, para
asi concluir con una escala micro el cual se trataran los espacios interiores
con mayor sensibilidad mediante el uso y definicién de atmdsferas y ma-
teriales.



CAPITULO 1

METODOLOGIA

Para comprender la envergadura y complejidad del caso de estu-
dio, se utiliza una metodologia que redne anélisis histéricos y ur-
banos a través de una postura integradora. Para entender el estado
actual de la ciudad de Quilpué, es necesario realizar un anélisis
diacrénico del crecimiento y desarrollo poblacional, que permita
iniciar un estudio territorial que involucre procesos previos y ac-
tuales dentro de un mismo sistema diagramético para que facilite
el entendimiento de la complejidad que involucra el conjunto de
fuerzas que compone la ciudad.

La interpretacién de la informacidén se trabaja a través herramien-
tas graficas propias de la Arquitectura como croquis, diagramas,
fotografias, planos, modelado digital y modelado fisico 6 maque-
tas de diferentes escalas. Paralelamente, se revisan diferentes ca-
sos de estudios que trabajan mixtura de conceptos y tipologias
arquitecténicas espacialmente complejas que ayuden a entender
y plantear una base para trabajar el concepto del Edificio-Parque.
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Desarrollo y expansién territorial

Contexto socio - cultural y geo - demogréafico en torno al
crecimiento histérico del entramado urbano.



DESARROLLO Y EXPANSION TERRITORIAL

ANTECEDENTES HISTORICOS

Crecimiento histérico y desarrollo urbano de Quilpué.

El valle en que asientan las actuales comunas de Quilpué y Villa
Alemana fue poblada por los originarios Pikunche, quienes ex-
traian oro de las arenas auriferas del estero Marga Marga. Tras la
conquista espafola, los lavaderos de oro fueron la principal fuente
de financiamiento del inicio de la Conquista de Chile.

“Estos asentamientos aborigenes, dieron forma a un caserio
diseminar a lo largo del Camino Real de Quillota a Casablanca,
el que fue conocido como San José de Marga Marga, y que fue el
verdadero y uUnico centro poblado y administrativo del valle. Poco
a poco, como en otros sectores, se fue produciendo una divisién
de la propiedad de la tierra y fueron credndose nuevas haciendas,
como la de Las Palmas, por ejemplo.” (Brus Legués C., 2002).

La forma de ocupacién del suelo comunal puede ser comparada
con lo que actualmente se conoce como parcelacién de agrado.
Los registros histéricos a los que se ha tenido acceso permiten
constatar que el poblamiento de lo que es hoy Villa Alemana, sur-
gié como la expansion de un fenédmeno comercial de compraventa
de tierras agricolas dotadas por un paisaje privilegiado, por con-
diciones climaticas excepcionales y una localizacién estratégica en
relacién a las principales urbes, principalmente por contar con vias
de comunicacién consolidas (Camino Real - Camino del Hipddro-
mo) y otras en expansion (Via férrea Santiago - Valparaiso).

Si consideramos la historia de la ciudad desde el punto de vista de
ocupacién territorial y pobla- miento es posible identificar seis pe-
riodos capaces de sintetizar casi 470 afios de historia presentados
a continuacién:

PERIODO 1

PERIODO 2

PERIODO 3

PERIODO 4

PERIODO 5

PERIODO 6
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DESARROLLO Y EXPANSION TERRITORIAL

PRIMER PERIODO
Asentamiento
[ 1547 - 1865 ]

Este periodo comienza con el acuerdo de la adquisicién de la primera ha-
cienda de Quilpué en manos de Rodrigo de Araya, figurando como primer
propietario en el afio 1547. Tras este hecho, se destacan cuatro elementos
fundamentales que conforman la estructura bésica de la ciudad:
- Camino Real o camino Valparaiso - Limache - Quillota, via es-
tructurante que conecta la ciudad de Valparaiso con el poblado
interior.

-Camino de Quilpué o Camino Marga Marga, el cual conecta Val-
paraiso con Santiago.

-Establecimiento del primer caserio ubicado entre el camino real
y la via férrea que en la actualidad corresponde al centro urbano
de la ciudad.

-Ferrocarril entre Valparaiso y Santiago con su posterior estableci-
miento de la estacion de pasajeros, carga y bodegas de Quilpué.

&
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Figura 1 ) » e
Plano Periodo 1 Expansién de Quilpué. Plano Periodo 2 Expansién de Quilpué.
Fuente: Fuente:

Informacién proporcionada por el docu-
mento “Proceso Histérico de Ocupacién
del suelo Urbano de Quilpué” por I.
Municipalidad de Quilpué.

Informacién proporcionada por el docu-
mento “Proceso Histérico de Ocupacién
del suelo Urbano de Quilpué” por .
Municipalidad de Quilpué.

Figura2 @

SEGUNDO PERIODO.
Crecimiento y Equipamiento.
[ 1857 - 1900 ]

Durante este periodo comienza la extensién irregular del primer asenta-
miento ocupando el territorio de manera paralela al eje del Camino Real y
la via férrea. Se implementa la calle Blanco Encalada como segunda via de
acceso que conecta el camino Marga Marga con el centro urbano.

Se desarrolla la primera propuesta de crecimiento a través de una trama
regular en el sector sur tras la donacién de terrenos hacia la Municipali-
dad, esta propuesta consiste en 9 calles y 17 manzanas donde se imple-
menta un registro civil, un asilo y un consultorio médico.

En los Ultimos 10 afios de este periodo diversas donaciones de terrenos
destinadas a equipamiento de la ciudad permiten controlar el desarrollo y
extensién de la ciudad de manera regular manteniendo como eje estructu-
rante el Camino Real y definiendo como primera barrera natural el estero
de Quilpué.

Dentro de los principales equipamientos y espacios publicos se destacan
Plaza Pratt (primera plaza de la ciudad), creacion del municipio Gran Hotel
Balneario, primera escuela mixta no3, junto a estos proyectos también se
suman obras de modernizacién dando prioridad a los servicios prioritarios
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CAPITULO 2

TERCER PERIODO

Desarrollo
[ 1901 - 1925 ]

En este periodo la ocupacidén se extiende sobre los [imites natura-
les iniciando loteos con “mejores ventajas paisajisticas”, asociando
esta cualidad las poblaciones "El Retiro”, “El Belloto” y “Argentina”,
obedeciendo el eje del camino real, excepto la poblacién Argenti-
na que se extiende de manera perpendicular a éste.

Finalmente se establece un nuevo limite urbano entre las tres nue-
vas poblaciones las cuales permiten una futura expansién de ma-
nera lineal al eje central proyectdndose hacia el sur hasta el limite
natural establecido por el estero Marga Marga.

Con la aparicién de la actividad industrial mecanizada a través de
la Fadbrica Nacional de Oxigeno y la Fabrica de Fideos a un lado del
ferrocarril, Quilpué asume un rol en el mercado a nivel nacional,
favoreciendo la economia local, elevando la calidad de vida de ciu-
dad en los siguientes afios a través de una modernizacién general.
Se incorporan ademés lineas telefénicas y alumbrado eléctrico.

R vaipans

® Figura 3

Plano Periodo 3 Expansién de Quilpué.
Fuente:

Informacién proporcionada por el docu-
mento “Proceso Histdrico de Ocupacion
del suelo Urbano de Quilpué” por .
Municipalidad de Quilpué.
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Figurad4 @
Plano Periodo 4 Expansién de Quilpué.
Fuente:
Informacién proporcionada por el docu-
mento “Proceso Histérico de Ocupacién
del suelo Urbano de Quilpué” por I.
Municipalidad de Quilpué.

CUARTO PERIODO

Expansion Habitacional e industrial
[ 1926 - 1960 ]

Como producto de la expansién del territorio, la necesidad de
transporte aumenta por lo que se mejora la infraestructura vial e
incorporan recorridos intercomunales. El Camino Real Valparaiso
Limache cambia de nombre a Troncal Avenida Los Carrera.

La actividad industrial posiciona Quilpué como una ciudad atracti-
va comenzando un proceso de ocupacidn territorial paulatino que
fue desarrolldndose en la periferia del casco urbano, siguiendo
siempre el eje paralelo del Troncal Los Carrera.

Durante este periodo los entes privados comienzan a vender el te-
rritorio parcelario en loteos masivos, lo que alterd la planificacién
ordenada del desarrollo y crecimiento de la ciudad propuesto por
la alcaldia, declarando asi una etapa de crecimiento habitacional
masiva. En este momento aparecen las grandes poblaciones como
Samuel Valencia o Cruz del Sur las cuales, a través del plan de ur-
banizacidn, los servicios bésicos (de agua potable y electricidad),
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comenzaron a cubrir paulatinamente el territorio.

Por otra parte, se establece la zona industrial en el sector norte de la ciudad,
asociado siempre al eje del ferrocarril.

Cabe destacar el establecimiento del Puerto Aéreo Valparaiso de "El Belloto”,
quien a través de la Linea Aérea Nacional, establece un servicio permanente
de pasajeros. La ubicacién de éste junto al troncal crea una barrera en el cre-
cimiento lineal existente entre el Belloto y el centro urbano, limitando el répi-
do acceso a las vias estructurantes de las poblaciones que fueron cubriendo
perimetralmente la superficie.

QUINTO PERIODO

Saturacidn de la infraestructura
[ 1961 - 2000 ]

Este periodo estd marcado principalmente por el continuo crecimiento ha-
bitacional periférico y la saturacién de la infraestructura. El crecimiento se
caracteriza por ser de caracter habitacional, influenciado principalmente (al
igual que el periodo anterior) por la actividad industrial. Comienza en este
momento la densificacion del territorio a través de construcciones de altura.
A finales de la década de los ochenta desaparece el aerédromo y el uso de
suelo cambia junto a los lotes periféricos siendo exclusivamente residencial
extendiendo los limites urbanos hasta las fronteras naturales del estero Marga
Marga.

A mediados de la década del setenta y principios del ochenta las fabrica na-
cional de Oxigeno S. A.y "Fideos y Alimentos Carozzi” y KPD cierran sus de-
pendencias trasladdndose a Santiago (en el caso de KPD se cierran sus insta-
laciones permanentemente) acabando con una importante fuente de trabajo,
llevando la tasa de cesantia a un 30% de la poblacién (29,127 personas des-
empleadas de un total de 87.382. Datos INE). En esta década se produce una
migracion hacia el sur de la ciudad de habitantes provenientes de Santiago y
Valparaiso influenciados por la explotacion aurifera en el estero Marga Marga
provocando el asentamien- to de barrios vulnerables.

En el centro urbano se presentan sectores de deterioro por lo que se decide

DESARROLLO Y EXPANSION TERRITORIAL

Figura5 @ 7 f

Plano Periodo 5 Expansién de Quilpué.
Fuente:

Informacién proporcionada por el docu-
mento “Proceso Histérico de Ocupacién
del suelo Urbano de Quilpué” por I.
Municipalidad de Quilpué.

realizar una renovacién a través del cambio de zonas habitaciona-
les por zonas de uso comercial.

La saturacién del sistema de infraestructura del camino troncal es
reflejo de la sucesiva ocupacidn territorial, debido a que esta es la
Unica via de acceso rdpido que por sus caracteris- ticas de disefio
sirven al drea urbana en toda su extensién de la cual se conectan
con todas las vias secundarias transversales a ésta. la capacidad
de soporte vehicular supera al plan existente provocando perma-
nentes congestiones vehiculares, sin mencionar el aislamiento del
sector norte provocado por la linea férrea y el estero de Quilpué,
constituyendo un escenario negativo tanto como para los habitan-
tes como aquellos que cruzan desde Valparaiso hacia Villa Alema-
na e interiores.

En la década del noventa, el cierre de "Fideos y Alimentos Carozzi”
y “Fabrica Nacional de Oxigeno” (*estas dos fueron las industrias
mas importantes) marcan hito en el desarrollo negativo de la co-
muna, pero no obstante la actividad econdmica siguié en pie a
través de la instalacién de nuevas industrias en los rubros textiles,
de celulosa, construccién y metalirgica quienes mantienen el lazo
de Quilpué en la cobertura del comercio exterior.
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SEXTO PERIODO
Densificacidon
[ 2000 - 2016 ]

Durante este periodo continta el avance de la trama urbana en la
periferia sur de la ciudad y Belloto Norte abarcando casi la tota-
lidad del territorio urbano. La ocupacién de estas zonas se lleva-
ron a cabo principalmente por dos polos, el primero se debe a la
accion inmobiliaria quienes reconocen el potencial paisajistico, la
tranquilidad de la zona y bajo costo del suelo para construir po-
blaciones y edificaciones en altura, el segundo se lleva a cabo a
través de programas gubernamentales de regeneracidon y recupe-
raciéon de barrios vulnerables' siendo beneficiadas las poblacio-
nes Argentina, Pompeya Norte , Pompeya Sur, Manuel Rodriguez y
Belloto Sur.

Entendida la problemética de la saturacién de la infraestructura
vial, se llevan a cabo diversos proyectos los cuales responden al
mejoramiento de vias dentro del centro urbano de la ciudad, y la
incorporacion del proyecto Troncal Sur el cual consiste en una pis-
ta de alta velocidad ubicado en el perimetro sur de la ciudad que

® ' El Programa de Recuperacién de Bar-
rios "Quiero Mi Barrio" del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU), surgié
en el ano 2006 como una de las medidas
presidenciales del primer Gobierno de la
Presidenta Michelle Bachelet .

Desde un comienzo, la apuesta del
“Quiero Mi Barrio” fue iniciar una recu-
peracién fisica y social a escala barrial,
facilitando el vinculo de ese barrio con
su ciudad .

Este trabajo se desarrolla junto a las per-
sonas y el municipio local, a través de
un proceso participativo, que facilita el
encuentro, la participacién y la vida en
comunidad.

Fuente:
http://www.minvu.cl/

Figura 6

Plano Periodo 6 Expansién de Quilpué.
Fuente:

Informacién proporcionada por el docu-
mento "Proceso Histérico de Ocupacion
del suelo Urbano de Quilpué” por I.
Municipalidad de Quilpué.
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conecta el litoral con el poblado interior en un corto periodo de
tiempo, ademds se moderniza la red del ferrocarril con el propési-
to de agilizar y alivianar la carga de usuarios del sistema de trans-
porte publico, a través de la incorporacién de nuevos trenes quie-
nes disminuyeron los tiempos de viaje entre Limache y Valparaiso.

SITUACION ACTUAL

Crecimiento progresivo de la ciudad

La morfologia de la ciudad estd determinada a través de la expan-
sién masiva del territorio producto de un incremento demogréfico
constante como consecuencia de una planificacién que fue capaz
de contener y retener al habitante por medio del reconocimiento
de "valores” propios del territorio y atributos urbanos asociados
principalmente con la disponibilidad y facilidad para obtener te-
rrenos (comparados con Valparaiso y Vifia del Mar) y la relativa
cercania a los centros de trabajo.

Durante los Ultimos veinte afios el crecimiento se vio afectado por
acciéon privada, municipal e inmobiliaria, siendo estas ultimas dos
las de mayor impacto en el territorio.

Durante las Gltimos décadas no hubo inversiones publicas de en-
vergadura, la infraestructura publica se hizo insuficiente ante la de-
manda de la poblacidén que en treinta afios se ha cuadruplicado. La
necesidad de obtener suelos para vivir ha localizado poblaciones
en el limite con las comunas adyacentes o limites naturales gene-
rando una alta demanda por consumo de servicios de infraestruc-
tura publica y equipamiento barrial deteriorando la planificacién
propuesta por la municipalidad, debido a la baja estructuracién
del territorio ocupado, la mala dotacién de servicios vecinales y la
demanda por movilidad. Esta caracteristica presenta una variante
negativa, ya que el territorio cuenta con suelos atractivos para to-
mas ilegales, las cuales se pueden encontrar en las periferias de la
mayoria de las Agrupaciones Vecinales consolidadas.

« 33
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ACCION INMOBILIARIA

Segun los datos de la ficha CAS II, revelan que el 17,6% de la po-
blacién de la comuna, es decir, 29.454 habitantes se encuentran en
situacién de pobreza de los cuales 3.116 estan en situacién de in-
digencia. Dentro de la comuna se concentra un alto porcentaje de
poblacién socialmente estratificada como de escasos recursos que
se convierte en objeto de atencidn del quehacer municipal. Estas
concentraciones se encuentran principalmente en las Unidades Ve-
cinales de Valencia, Pompeya, Pedro Montt, Retiro, El Sol, Belloto
Norte, Belloto Sur y Marga Marga.

La inauguracion de la Autopista Troncal Sur y la mejora del Troncal
los carrera significé un cambio un mejoramiento importante en la
circulacion y conexidn entre los habitantes, bienes y servicios pre-

sentando un aumento del desarrollo inmobiliario en la comuna.
La inversién inmobiliaria se destaca a través de la construccion de
viviendas focalizadas a las clases media y emergente. A pesar de
la escasa cantidad de terrenos disponibles en la zona y el aumento
de las regulaciones municipales para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios, esta actividad se mantiene en constante crecimiento
debido a factores que posicionan a Quilpué como “atractivo” (esto
si se compara a Quilpué con con las comunas de Villa Alemana y
Limache cuando hablamos de paisaje, tranquilidad, equipamiento,

transporte y conectividad).

Se sefiala seguln un estudio de inversiéon inmobiliaria que en las
se comunas de Quilpué y Villa Alemana3® que existe una similitud en
Lira Jara, A. (2015), Analisis de oportu-  |as caracteristicas mencionadas anteriormente, la diferencia radica
n'ifjfjniig’;’%ﬂﬁ;&g?%ﬁ;gi;zsgﬁ en la diferencia existente en los costos de inversién al momento
Caso condominio de viviendas. Tesisde  de hacer la compra de un predio en donde se consideran factores
Magister no publicada. Universidad de como la superficie predial minima, coeficiente maximo de ocupa-
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La comuna aborda la problematica presente diferenciandola en :
dos niveles de vulnerabilidad. |
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rable a través del programa estatal "Puente del Chile Solidario” el ‘
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no”2insertas en programas de regularizaciones de terreno a través [©feno asectores se caracterizan por su
localizacién en puntos marginales, cuyas

" M M "
del programa Chile Barrio”. caracteristicas mas importantes son la
precariedad de las viviendas, ocupacio-

En una segunda instancia se realizan trabajos de regeneracién nes ilegales de los terrenos, ausencia ab- Chile. i indi ibili i 4 fi
g’ . : ] B o] , Y olutsoen barte de os servicios basicos, cién de suelo, indice de constructibilidad, densidad demografica
recuperacién de barrios con mayor consolidacion a través de pro-  contaminacion ambiental, inexistencia y valorizacién del suelo disponible destacando esta Ultima la cual
gramas estatales del cual se destaca el programa de recuperacién de pavimentacion, dificiles vias de acce- existe una ventaja sobre la comuna de Villa Alemana debido a que
“Oui Mi B io” (2006 del bi de Bachel t) | so, topografia accidentada, entre otros. .
uiero Mi Barrio programa del gobierno de Bachelet) e se encuentran los menores costos del metro cuadrado vendible,
cual preten- de recuperar los espacios publicos, equipamiento y . garantizando una mayor variedad
fortalecer el tejido social mediante un proceso participativo que e o e de proyectos inmobiliarios au-
T }
involucra la Municipalidad y la comunidad beneficiada. Este pro- e = o mentando como consecuencia la
grama beneficio las poblaciones “Pompeya Sur, Textil Vifia, Piloto . I competitividad en el mercado
. . , . . . . Figura7 @ — {1 — '
Pardo, El Retiro, Villa Olimpica, Poblacién Argentina, Villa Cum- Esquema de ventajas comparativas. ™
ming, Belloto Sur y las Rosas” implementando equipamiento ba- Fuente:  wusmem &fﬁ’ I P
. . . . 7 . i isi - ”' |
rrial, mejoramiento de entorno, reparaciéon de calzadas, "arboriza- Lira Jara, A (2015), Analisis de oportu pian)
o . L, . . nidades de inversién inmobiliaria en las e ¥ secmman
cién” e instalacién de viviendas sociales. comunas de Quilpué y Villa Alemana: |
Caso condominio de viviendas. Tesis de B i ey | + ALTO: {precios sobre UF 4.000)
Magister no publicada. Universidad de — - s o ' 1 MEDIO: (et HF-2.000 n R 000
Chile. : wouoan - P : : {precios entre X a ooy
DORMITORIOS AMPLOS PSONA ' . - -
waKn© $ @4 eessss=ssssssssssssssssssss * BAJC: (precios bajo UF 2.000)
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o |
. |
SUPERFICIE PREDIAL MINIMA INDICE DE CONSTRUCTIVIDAD NDICE DE DENSIDAD COEF MAX. DE OCUPACION VALOR UNITARIO DE AREAS VERDES
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Figura 8 Figura 9 Figura 10 Figura 11 Figura 12 Figura 13
Superficie predial minima. Diagrama de indice de constructibiliad. Diagrama densiadad poblacional. Diagrama coef. maximo de ocupacion de Diagrama valor unitario terreno UF/mt2. Diagrama de anélisis de areas verdes.
Fuente: Fuente: Fuente: suelo. Fuente: Fuente:
Lira Jara, A.(2015), Analisis de oportu- Lira Jara, A.(2015), Analisis de oportu- Lira Jara, A.(2015), Analisis de oportu- Fuente: Lira Jara, A.(2015), Analisis de oportu- Elaboracién propia con informacién
nidades de inversion inmobiliaria en las nidades de inversién inmobiliaria en las nidades de inversiéon inmobiliaria en las Lira Jara, A.(2015), Analisis de oportu- nidades de inversion inmobiliaria en las obtenida del Plan Regulador Comunal
comunas de Quilpué y Villa Alemana: comunas de Quilpué y Villa Alemana: comunas de Quilpué y Villa Alemana: nidades de inversién inmobiliaria en las comunas de Quilpué y Villa Alemana: Caso  de Quilpué [PRC].
Caso condominio de viviendas. Tesis de Caso condominio de viviendas. Tesis de Caso condominio de viviendas. Tesis de comunas de Quilpué y Villa Alemana: Caso ~ condominio de viviendas. Tesis de Magis-
Magister no publicada. Universidad de Magister no publicada. Universidad de Magister no publicada. Universidad de condominio de viviendas. Tesis de Magis- ter no publicada. Universidad de Chile.
Chile. Chile. Chile. ter no publicada. Universidad de Chile.
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QUILPUE COMO CIUDAD DORMITORIO.

El Area Metropolitana de Valparaiso estd conformada por cinco co-
munas (Valparaiso, Vifia del Mar, Concdn, Quilpué y Villa Alemana)
que mantienen relaciones de dependencia funcional y econdmica.
Al interior de ellas aparecen distritos que proveen de servicios y
comercios (centros principales de Vifia del Mar y Valparaiso y cen-
tros secundarios de Quilpue y Villa Alemana) y otros que operan
como sectores residenciales (comunas dormitorio), captando las
nuevas demandas de primera vivienda. Este seria el caso de Quil-
pue, Villa Alemana o Placilla de Pefiuelas.*

“la meta es dejar de ser ciudad dormitorio”.®

Como bien se explica, Quilpué ha adquirido en los Gltimos treinta
afnos la condicién de “ciudad dormitorio” debido a la importante
dependencia funcional con Vifia del Mar y Valparaiso, la cual se ha
visto bien favorecida por la buena conectividad existente entre las
comunas. Pero la voluntad de las autoridades establece que quiere
superar esta condicién. Como se explica en el PLADECO, la diversi-
ficacién de la oferta laboral dentro de la comuna como la adecuada
cobertura e implementaciéon de equipamientos en el tejido urbano
ha superad la condicién de ciudad dormitorio, conformédndose en
una ciudad residencial y de servicios capaz de tener una dindmica
propia generando movilidad interna entre los barrios residenciales
y los fuertemente marcados centros de equipamientos y servicios:
Centro de Quilpué y Belloto centro.

En relacién a la calidad de los espacios publicos, ésta se vincula
particurlmente con la mala distribucién de las areas verdes en la
ciudad, en la actualidad se suman dos problemas, primero, el esta-
do de abandono y/o deterioro en que se encuentran la mayoria de
las areas verdes, ya sean funcionales o naturales, transformandose
en focos de delincuencia y microbasurales; y segundo, la desapa-
ricién gradual de &reas verdes naturales que eran consideradas
"propiedad” de la ciudad y que en los Ultimos afios han sido pobla-
das por proyectos inmobiliarios.®

4

Direccion de Planeamiento de Valparai-
so - MOP, (2003). Anédlisis y diagndstico
de flujos de transporte en el corredor
central.

5

Como indica el titulo del articulo del di-
ario El Mercurio de Valparaiso, se realiza
un reportaje donde indica los deseos
del alcalde que explica de manera breve
la situacion actual de la ciudad y como
se pretende revertir esta situacion.

Fuente del articulo
Pizarro, A. (2009, 5 de Semptiembre). La

meta es dejar de ser “ciudad dormitorio”.

El Mercurio de Valparaiso.

® 6

I. Municipalidad de Quilpué (2006).
Diagnéstico Comunal de seguridad
ciudadana. Quilpué, Valparaiso.
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Figura 14

Plan Regulador Comunal [PRC].

Fuente:

|. Municipalidad de Quilpué.
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En la década de 1930 comienza un periodo de ocupacién masiva
del territorio de manera progresiva hasta que a inicios de 1960 el
crecimiento habitacional se vuelve desmesurado ocupando casi la
totalidad del territorio en un periodo de 40 afios. Como se observa
en el Plan Regulador Comunal, el “96,5%" de la ciudad esta desti-
nado a uso habitacional, mientras que el “3,5%" restante se subdi-
vide en zonas de servicios, zona industrial molesta, zona comercial
y “parque urbano”.



@ PRIMER PERIODO

[1547-1856]
* Primer Caserio en Quilpué

@ SEGUNDO PERIODO

[1857-1900]
® Primera Poblacién "Buenos Aires”
* UV Baguedano
* U.V. Blanco y UV, Bilbao
* UV. Thompson y UV. Liceo
* Donacion de Rodrigo de Araya

I p
, @ TERCER PERIODO

[1901-1925]

* Cementerio Parroquial (1905)

# Fibrica de Fideos Carozzi (1907)
* Poblacion Argentina (1911)

* Poblacién El Retiro (1911)

* Pablacién El Belloto (1912)

* Fabrica Nacional de Oxigeno
(1921)

» Poblacién El Retiro (1923)

* Poblacién Araya

[ ]

Figura 15

* Poblacion Samuel Valencia (1927
insc.-1953 Loteo)
* Comunidad Blaya-Nobriga (1947)
* UV 18 Pedro Montt
* Poblacion La Victoria
* Poblacion Maria Mercedes Mena
* Poblacion Los Estanques
* Poblacion Esperanza (1948)
* Poblacidén Ferroviarios
* Poblacion Las Rosas
® Puerto Aéreo Valparaiso
* Poblacidn Vina El Sol
* UV. 67 El Sauce
* UV 68 Bernardo O'Higgins
* UV 71 Cruz del Sur (Parte)
® UM 71 Cruz del Sur (Parte) y
UM 72 San Cristobal
* UM &5 Belloto Norte Alto y
UV, 66 Lincoyan
* UV. 71 Cruz del Sur (Parte) y
UM 72 San Cristobal
* UM &5 Belloto Norte Alto y
UM &6 Lincoyan

Diagrama de Expansién Habitacional. En este diagrama se muestra
el crecimiento que tiene la ciudad a través de poblaciones y uniones

vecinales (UV).
Fuente:

Elaboracién propia con informacién proporcionada por el documento
"Proceso Histérico de Ocupacién del suelo Urbano de Quilpué” por 1.

Municipalidad de Quilpué.

@ QUINTO PERIODO
[1961-2000]

* UV 1 El Rebafio

* UV. 2 Los Aromos

» Zona Industrial Poniente (UV. Z-1)
* Conjunto Residencial Casas de
Valencia (UV. Z-1)

* UM 4 San Gregorio

* UM 11 Philippi

* UV 9 Pompeya

* UV. 14 Manuel Rodriguez

* UV. 80 Pompeya Sur

* UM 15 21 de Mayo

* UV 28 Villa Olimpica

* UV. 16 La Granja

* UM 19 Las Vinas

* UV 29 El Retiro (Parte Norte)

* UM 31 El Bosque

* UV, 34 Los Espinos (Parte Poniente)
*UV. 38 y 64 Lo Gamboa (Parte
Industrial Oriente)

* UV, 45 Portuarios

* UV. 50 El Esfuerzo

UV 51 Sol del Pacifico

* UV 46 Colinas do Oro

# UV, 55 Rodriao de Arava

. 40

* UV. &1 Porvenir Marga Marga

* UV. 49 José Miguel Carrera

* UV, 53 El Tranque

* UV, 56 Piloto Pardo

* UM, 57 Castillo Blanco

* UV 58 Textil

* UV, 73 Estero Viejo

* UN. 77 Tierras Rojas

* UV. 78 Canteras

* UV, 79 Décimo Sector

* UV Z-2 Poblacion Belloto 2000

* UV 64 Belloto Centro (parte Indus-
trial Poniente)

* UV, Z-3 Zona Industrial Oriente

* UM 81 Héroes del Mar

* UV 63 Patricio Lynch

* UV. 69 Santa Maria

* UV. 70 Estados Unidos y Monterrey
* UM, Variante Avenida Los Carrera

* Parque Cementerio Todos Los
Santos (UV. 59 Marga Marga)

* Zooldgico Municipal (Fundo El
Carmen)

* Complejo Deportivo Villa Olimpica

DESARROLLO Y EXPANSION TERRITORIAL

Figura 16 ®

Esquema habitantes en la ciudad de
Quilpué.

Fuente:

Elaboracién propia con datos de Informe
final Comisién Externa Revisora del CEN-
SO 2012 (Bravo, 2013) y Chile: Ciudades,
Pueblos, Aldeas y Caserios(INE, 2005).

Figura17 @
Esquema extension territorial y densidad
poblacional de Quilpué.
Fuente:
Ministerio de Desarrollo Social (2012).
Informe de territorio, Quilpué. Santiago,
Chile.

Figura18 @
Esquema de distribucion de dreas segin
PRC.
Fuente:
Elaboracién propia.
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Informe del INE
2012

3.151,11 ha.

ot
i e g g
thtbddd

{

Estimacién para afio
2016

5.871 hab / km2.

oot Aan

Extensidén Territorial

Sy

Ciudad con mayor densidad

poblacional en la regidn.

DISTRIBUCION DE AREAS
9 Zona Habitacional

96,5 %

Zona Comercial

Zona de Servicios
[Cementerios, Bancos,

Ree (D

Registro Civil, entre otros]

8

Parque Urbano

I& Zona Industrial Molesta

A

REAS VERDES

Y 9,2 m2/ hab.
MWZT 1 segin la OMS.

"0'.." (y H :
Nty 2 m2/ hab. :
“W\z” i enlaciudad de i

: Quilpué.
.......................... x
Figura 19

Esquema de porcentaje de areas areas verdes segiin PRC v/s referencia de canti-
dad minima de area verde por habitante segin O.M.S.

Fuente:

Elaboracién propia con informacién obtenida de sitio web oficial de O.M.S.

http://www.who.int/es/



CAPITULO 2

EQUIPAMIENTO DE CIUDAD

Para entender la evolucién y el comportamiento urbano de la ciu-
dad, se realiza un registro de informacién que identifica la distri-
bucidon de programas y equipamientos en diferentes areas (salud,
educacidon, seguridad, comercio). Para este anédlisis se utiliza un
punto que simboliza el posicionamiento del elemento analizado
dentro de la trama urbana, cada punto se encuentra inscrito en una
circunferencia el cual indica el 4rea de influencia directa dentro de
su emplazamiento, donde el radio de ésta se informa a través del
estudio en cada uno de los casos.

® Figura 20

Diagrama de equipamiento comercial.
Fuente:

Elaboracién propia en base a informa-
cién de tesis de Magister ” Analisis de
oportunidades de inversién inmobiliaria
en las comunas de Quilpué y Villa Ale-
mana: Caso condominio de viviendas”

Figura 21 @ i
Diagrama de equipamiento educacional. z
Fuente:
Elaboracién propia en base a informa-
cién de tesis de Magister ” Analisis de i
oportunidades de inversién inmobiliaria
en las comunas de Quilpué y Villa Ale-

mana: Caso condominio de viviendas”

Figura 22 @
Diagrama de equipamiento salud.
Fuente:
Elaboracién propia en base a informa-
cién de tesis de Magister ” Analisis de
oportunidades de inversién inmobiliaria
en las comunas de Quilpué y Villa Ale-
mana: Caso condominio de viviendas”
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i, ® Figura 23 L 1B Bt
Diagrama de equipamiento de seguridad. “
Fuente:
L Elaboracién propia en base a informacion !
. . de tesis de Magister ” Analisis de oportu- i
nidades de inversién inmobiliaria en las
comunas de Quilpué y Villa Alemana: Caso
' condominio de viviendas” - r
Al superponer los diagramas de distribucién de equipamientos de
la ciduad es posible diferenciar dos grandes centros de agrupa-
cion de actividades, ubicados actualmente en el centro civico y
a lo largo del eje los carrera. Al interpolar lineas en los ejes de
estas agrupaciones se identifica una de carédcter horizontal para-
lela al eje Los Carrera influenciada principalmente por actividad
Comercial y Educacional; mientras que el segundo eje prolonga
en sentido Norte-Sur, influenciado principalmente por la Avenida
Marga-Marga que conecta con Santiago, Este eje se encuentra in-
fluenciado a través de todos los programas analizados.
[ ]
Figura 24

Anélisis de superposicién de diagramas de
equipamientos en la ciudad.

Fuente:

Elaboracién propia.



CAPITULO 2

SINTESIS CONCLUSIVA

Para tener un mayor entendimiento sobre el comportamiento ur-
bano, crecimiento y desarrollo en la ocupacién del territorio se
realiza un estudio de crecimiento histérico que contextualiza la
situacién actual que se encuentra la ciudad y ayuda a encontrar va-
lores que actualmente existen pero que no se identifican a simple
vista. Junto a este estudio se realiza un ejercicio de superposicidén
de variables, identificando:

- Variables para determinar zonas interesantes en la inversién in-
mobiliaria.
- Superficie predial minima.
- Indice de constructibilidad.
- Densidad (hab./ha).
Coeficiente maximo de ocupacién de suelo.
Valor unitario del terreno.
- Areas verdes.

- Zonificacién del territorio segun PRC.

- Equipamiento de ciudad y su adrea de influencia directa:
- Salud.
- Educacién.
- Comercio.

Seguridad.

- Programas estatales de mejoramiento barrial.

Estas variables hacen visible las cualidades actuales de la ciudad,
si sumamos esto al comportamiento de crecimiento que ha tenido
durante las ultimas décadas, méas las proyecciones que plantean
los gobiernos locales actuales, es posible especular el posible cre-
cimiento que tendréd la ciudad. Esta operacién ayuda a determinar
posibles zonas de intervencién y la factibilidad que tendria cada
una de ellas para realizar algin tipo de proyecto.

En primer lugar dentro del anélisis de crecimiento y desarrollo his-

DESARROLLO Y EXPANSION TERRITORIAL

térico dentro de la ciudad, se logran identificar tres grandes pe-
riodos, el primero caracteriza a la ciudad con grandes zonas de
dreas verdes y contacto con la naturaleza, equipando la ciudad con
programas recreativos y segundas viviendas, en este gran periodo
se trazan los ejes estructurantes de la ciudad (Camino Real Lima-
che - Valparaiso, que posteriormente cambia de nombre a Aveni-
da Los Carrera y el camino Santiago), el segundo gran periodo se
concentra en la década de 1960 con el crecimiento masivo de las
zonas habitacionales, ocupando casi en totalidad la extension del
territorio, adquiriendo la condicién/cualidad de “ciudad dormito-
rio”, aumentando la densidad poblacional ocasionando la satura-
cién de las vias estructurantes de la ciudad. El tercer gran periodo
se concentra en los Ultimos anos analizados, donde se reconoce
la condicién de ciudad dormitorio como una cualidad negativa,
intentando invertir la situacién a través de la modificaciéon de la
ciudad, implementacién de nuevos programas de recuperacidn
poblacional y modernizacién e implementacién de equipamientos
publicos y privados dentro de la ciudad.

A partir de estos datos obtenidos es posible diferenciar un estado
de abandono e inactividad en el extremo Noreste y Suroeste de la
ciudad, por lo que se decide utilizar la poblacién Valencia como
objeto de estudio y trabajo poniendo énfasis en la reactivacién de
la zona a través de una serie intervenciones. Para esto se llevard
a cabo la seleccién de un punto estratégico la cual se realizaré el
proyecto, siguiendo un método estructurado que serd informado a
través de variables que involucran la zona estudiada y que podran
ser replicados en el resto de los puntos estratégicos definidos,
teniendo en consideraciéon las distintas realidades y variables que
afectan las zonas seleccionadas.



Capitulo 3

Sector Valencia

Analisis en una zona vulnerada de Quilpué
Bisqueda de la zona a intervenir



SECTOR VALENCIA

ANALISIS TERRITORIAL

Métodos de Aproximacidn

Como se sefala en el capitulo anterior, las poblaciones Samuel
Valencia y Argentina adquieren un grado de abandono en las alti-
mas décadas por parte de las autoridades debido a que las mayor
cantidad de proyecciones e inversiones se centran en las unidades
vecinales emergentes y/o en el centro de Quilpué.
Entendiendo el contexto global comienza a realizar un anélisis te-
rritorial que permite dar cuenta la realidad local en la que se desa-
rrolla la poblacién de Valencia.
Dentro de esta aproximacidon se realizaran estudios propios de la
profesién tales como:

-Ordenamiento Territorial (habitacional y programatico).

-Levantamiento de area verde.

-Conectividad y transporte.

»
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ORDENAMIENTO HABITACIONAL

La distribucién de los usos del suelo y los grupos sociales en un
territorio provienen de las relaciones de fuerzas entre las dife-
rentes clases sociales y se estructura en funcién de sus intereses
respectivos. esta relacion se aplica en las diferentes escalas de
observacion donde se logra determinar un patrén repetitivo en el
comportamiento social.

Como se observa en la figura 25, las poblaciones Argentina y
Samuel Valencia presenta cinco comportamientos que se van repi-

DIVERSAS AGRUPACIOMES tiendo en su extensidn

HABITACIOMALES

-Edificaciones de mayor envergadura.

: . : ' ? " 2 . .
. Aarupacion Reticuladas 0'."'.‘ £ T | 'ﬂ.". ) _Agrupac|on ret|cu|ada‘
BBl Canenldacian Parmatral o alats de | oy SO g e, B ® Figura 25 . . .
Consolidacion Perimetral Completa de la My Yy RN . > L -Consolidaciéon perimetral completa de la manzana.
Vg & I ZEnm., 8 Diagrama de agrupacién habitacional. ) o
= = S Fuente: -Consolidacién fragmentada de la manzana.
- . 2 . . . s
et Elaboracion propia. -Desintegracién de la manzana.
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SECTOR VALENCIA

El crecimiento expansivo caracteristico de Quilpué comienza en el
eje Los Carrera extendiéndose de manera perpendicular, como se
observa en el diagrama las edificaciones de mayor envergadura
y las manzanas con mayor grado de consolidaciéon se ubican a lo
largo de este eje, las cuales comienzan a fragmentarse progresiva-
mente en medida que se acercan al extremo sur.

©e0 00000000
000000000000
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LEVANTAMIENTO AREA VERDE

La vegetacion existente en Quilpué es un factor de suma impor-

tancia paisajistica presente en gran cantidad. Se caracteriza por su

alto nivel de especies endémicas (anexo 1) lo que posiciona a la

7® ciudad dentro del Hotspot” chileno de la biodiversidad, lamenta-

Dentro del contexto biologicose de-  plemente las especies con mayor susceptibilidad a cambios se en-
nomina Hotspota un area delterrltorlo t |‘t t N Af t d t | . t

donde hay una especial concentracisn  CU€ntra altamente en riesgo. Afortunadamente los espacios natu-

de biodiversidad.  rales han sido intervenidos en gran parte de la comuna acogiendo

refugio en la cuenca alta del Marga Marga, el Valle de Colliguay y

la zona al norte de la ciudad, constituida por los fundos San Jorge,

El Carmen y El Rebano.

En primera instancia para mantener un orden sistematico de la ve-
getacion presente, se realiza un levantamiento fotogréacifo aéreo
para identificar agrupaciones de vegetaciones los cuales se clasifi-
can en tres grandes grupos.

-Vegetacién Silvestre (frondosa y no frondosa)

-Vegetacién Publica

-Vegetacién Privada.

El drea verde silvestre se encuentra subdividida en dos formas de
agrupacién por la topografia de la ciudad, en primera instancia se
diferencia el 4rea verde “como masa” , frondosa y de gran densi-
dad presente en la primera franja visible contiguo al estero. En se-
gunda instancia se presenta un conjunto de vegetacién que posee
mayor distancia entre cada uno de sus componentes lo que per-
mite ver un area de caracteristicas mas desérticas, la frondosidad

® Figura 26
Diagrama de superposicion de Vegetacion
Silvestre Frondosa y No Frondosa.
Fuente:
Elaboracién propia.

©ee 00000 P’ e




® Figura 27
Diagrama de Vegetacion Silvestre
Frondosa.
Fuente:
Elaboracién propia.

® Figura 28
Diagrama de Vegetacion Silvestre
No Frondosa.
Fuente:
Elaboracién propia.

SECTOR VALENCIA

Figura 29 @
Diagrama de Vegetacién Publica.
Fuente:
Elaboracién propia.

es inexistente y cada uno de los elementos que componen este
paisaje pueden ser claramente identificados.

Para la creacion de la diagramacidn, se selecciona a través de areas
en primer lugar las masas de vegetacidn, una vez seleccionadas se
crea una grilla con una distancia minima y en su interseccién se
ubican los puntos (circulos) que representan esta area verde. Para
el 4&rea verde con menor frondosidad, el sistema de areas utilizado
es el mismo, pero al momento de crear la grilla, la distancia se du-
plica y en su interseccién se ubican los puntos representados por
circulos.Con respecto al drea verde publica (figura 29) se organiza
de manera perimetral en las manzanas, existiendo una mayor can-
tidad en las calles méas préximas a la principal y desapareciendo
gradualmente hacia el extremo sur.

La vegetacién de caréacter privado (figura 30) se encuentra en la
mayor parte de los casos en los patios interiores de las viviendas,
generando momentos de masas de &rea verde. También encontra-
mos este tipo de vegetacién?ecr:) sitios eriazos de caréacter privado.
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® Figura 30
Diagrama de Vegetacion Privada.
Fuente:
Elaboracién propia.

La elaboracién de los diagramas correspondientes a las Figuras 29 y 30 se
inicia a través de la identificacion de agrupaciones de vegetaciones en un
levantamiento fotografico aéreo previamente realizado, identificando dos
maneras de ordenamiento:

- Para la vegetacién privada se agrupa por “masas” el 4rea verde ubicados
dentro de las manzanas.

-Para la vegetacién publica se agrupan esencialmente arboles de manera

“puntual”. .
Teniendo en cuenta estas agrupaciones, se traza una grilla en donde cada ) .
una de sus intersecciones aparece un punto que representa la vegetacién Superposicion de diaglgl;:: jl
agrupada por masas que representa la vegetacién privada, contrastando Vegetacién. "
Fuente:

de esta manera con la vegetaciéon puntual levantada en las calles del sec-
tor haciendo visible la gran diferencia entre ambas condiciones de priva-
cidad.

Elaboracién propia.



SECTOR VALENCIA

ANALISIS DE CONECTIVIDAD

®

Lo importante de la conectividad del sector es tener claro cuéles
son las conecciones principales que tiene Quilpué, asi es como
llegamos a:

Valparaiso - Quilpué,este recorrido estd a cargo de la empresa
Fenur S.A.

Vifia del Mar - Quilpué.
Concédn - Quilpué.
Placilla - Quilpué
Pefablanca - Quilpué.

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
: : La mayor parte de estos recorridos se concentra en el eje Ave-
I nida Los Carrera como via de acceso a la ciudad, habiendo solo
/ : : dos recorridos (108 y 119) que se insertan en la poblacién de
o Valencia teniendo una nefasta conectividad en comparacién con
Lo el resto de la ciudad.
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Con respecto al metro, se encuentra en proceso la proyecciéon de
la futura estacién Valencia, quien le otorgard una mayor y mejor
conectividad a los habitantes del sector.

Figura 32 @
Superposiciéon de diagrama de
conexiones.
Fuente: N\
Elaboracién propia.
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SINTESIS TERRITORIAL

S3sisasasasasas

Al superponer los diagramas de areas verdes,
agrupacidén habitacional y transportes, se ob-
serva claramente el sistema que compone el
sector de Valencia y Argentina.

G o

SECTOR VALENCIA - ARGENTINA - o Como se menciona anteriormente, la fran-
ja norte se compone de una agrupacién de
elementos de mayor envergadura que co-
rresponden a departamentos, comercio, e
industria; esta zona se caracteriza por tener
conexién directa con el centro de Quilpue y
las ciudades costeras debido a la interaccién
directa con el eje Avenida Los Carreras.

En segundo lugar se observa una fragmen-
tacién perimetral en las manzanas a medida
se acerca al extremo sur y oeste del sector.
La topografia es un factor que incide direc-
tamente en la disgregacion de manzanas en
el borde suroeste el cual presenta pendientes
de hasta 60% lo que dificulta la construccién
de viviendas, pero que a su vez da cabida a
la aparicion de vegetacion dentro del tejido

urbano produciendose pequefios corredores
SECTOR VALENCIA OESTE . ;
biologicos.
°
Figura 34
Fotografias de lugares de interés a
intervenir.
Fuente:

Elaboracién propia.

Figura 33

Superposicién de diagramas de
agrupacién habitacional, distribu-
cién de areas verdes y conexiénes.
Fuente:

Elaboracién propia.
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Figura 35
Plano del sector norte de poblacién Valen-
cia.
Fuente:

Elaboracién propia.

SECTOR VALENCIA

SELECCION Y ESTUDIO DEL AREA A INTERVENIR

Figura 36 ®

Tipos de usos permitidos para construir
en zonas Ml

Fuente:

Asesoria urbana, Direccién de Obras, .
Municipalidad de Quilpué,

Plan regulador de Quilpué, 2012.

Dentro de la extensién de los sectores Valencia y Argentina se
prioriza la intervencién en unidades de terrenos o lotes en esta-
do de abandono para luego realizar una comparacién en base a
oportunidades que presenten. Finalmente se identifican 4 puntos
como posibles zonas de intervencién del cual se selecciona el lote
ubicado en la franja norte de Valencia debido a sus cualidades pai-
sajisticas, conexidn, carga programaética, accesibilidad y condicién
topogréafica.

Como indica el Plan Regulador de Quilpué, el sector seleccionado
se encuentra en la “zona MI” o MIXTA INDUSTRIAL (ver documento
5 en anexos), lo que permite mayor variedad programética que
abordan grupos de equipamientos donde destacan Vivienda, edu-
cacidn, cultura, centros sociales, comercio, hoteleria, vialidad, se-

VIALIDAD BARES SERVICIOS PROFESIONALES
VIVIENDA FUENTES DE SODA CLINICAS DE SALUD
DISPENSARIOS LOCALES COMERCIALES TEATROS

CONSULTORIOS FERIAS RESTAURANTES

ESCUELAS BASICAS CORREOS HOSTERIAS

JARDINES INFANTILES LAVANDERIAS RESIDENCIALES

PARVULARIOS PELUQUERIAS HOTELES

RETENES COSTURERIAS - MODAS SERVICIOS DE LA ADMINIST. PUBLICA
CAPILLAS JARDINES DE PLANTAS DEPORTES

BIBLIOTECAS TALLERES PEQUENOS SERVICIOS ARTES INOFENS.
JUNTAS DE VECINOS EDUCACION POSTAS

CENTROS DE MADRES SEGURIDAD DISCOTECAS

CENTROS SOCIALES CULTO INDUSTRIA NO MOLESTA
PLAZAS CULTURA GASFITERIAS

JARDINES ORGANIZACIONES COMUNITARIAS TERMINALES DE DISTRIBUCION
CANCHAS DEPORTIVAS AREAS VERDES TERMINALES TRANSPORTES
CINES COMERCIO MINORISTA CLUBES SOCIALES

JUEGOS ELECTRONICOS SERVICIOS PUBLICOS GRANDES TIENDAS

guridad ciudadana, servicios publicos, servicios de administracién
plblica y servicios de transporte.

Dentro de la franja norte del sector escogido, se decide interve-
nir en el lote 281-324 y 281-359 (Rol establecido por Servicio de
impuestos internos) el cual se mantiene en estado de abandono y

. 63 o
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completamente cercado restringiendo la libre circulaciéon peato-
nal, es por esto que como primera observacién se pretenderd, a
través del proyecto, implementar un mejoramiento en la conexidn
peatonal para aumentar la fluidez en los recorridos entre los pun-
tos de mayor relevancia en el sector.

Esta zona contempla ademés la implementacién de la nueva esta-
cion de metro “Valencia” incorporando una cualidad en los para-
metros de conectividad. Si bien la estaciéon aln se encuentra en
proceso de disefio y estudio de impacto ambiental, ésta sera con-
siderada como nodo vinculador con la provincia de Marga Marga y
Valparaiso (ver documentoS 1, 2,3,5 en anexos).

En el 4rea de estudio es posible identificar 5 “momentos” que ca-
racterizan espacialmente la topografia y la morfologia.

El primer momento se concentra en el extremo oeste del lote pre-
sentando edificaciones de mayor altura (en promedio 12 metros) y
un grano de mayor envergadura caracterizado por los programas
de viviendas colectivas y equipamiento educacional por lo que ca-
racteriza al edificio contenedor con una gran éarea construida.

El segundo momento se identifica en el extremo este del lote don-
de se encuentra edificacién en altura a través de dos edificios ha-
bitacionales y una iglesia catédlica.

El tercer momento ubicado al sur del lote se caracteriza por vivien-
das de baja altura las cuales no superan 5 metros de altura, esta
zona es bastante homogénea en su extension donde los tejados
logran representar de manera virtual el relieve topogréfico.

El cuarto momento representa al mundo natural, en él se presen-
tan el estero de Quilpué y un cerro de pendiente leve y constante
cubierto de vegetacién baja (50 cm - 100 cm aproximadamente,
mientras que el borde del estero concentra arboles entre 10 y 20
metros de altura y copa frondosa).

SECTOR VALENCIA

Figura 37 @
Diagrama de momentos identificados
en Poblacién Valencia.
Fuente:
Elaboracién propia.

Simbologia
Momento 1
Momento 2

Momento 3
[0 ]
| Momento 4

1 Momento 5
Ld

El quinto momento corresponde a la linea férrea, actia como ba-
rrera fisica entre lo construido y la vegetacion préoxima al estero.

Entendiendo el territorio de esta manera, la altura y envergadura
de los momentos 1y 2 mantienen el limite visual y fisico con el
paisaje dominante hacia el norte de este sector, sin embargo en el
centro de esta frontera la ausencia de edificaciones en altura actuda
como una situacion de desahogo lo que permite vincular el pa-
norama de los cerros y la vegetacién. Aprovechando esta oportu-
nidad se decide acercar a la ciudad la vegetacién circundante con
el objetivo de amortiguar la consolidacion densa que caracteriza
este sector.
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Diagrama carga programatica, tipos de
vegetacion y especies de flora nativa.
Fuente:

Elaboracién propia con informacén so-
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SINTESIS CONCLUSIVA

La poblacién de valencia esta caracterizada por ser una zona prin-
cipalmente de uso residencial que no ha sufrido grandes modifica-
ciones, aumento de equipamiento, actividad inmobiliaria o inter-
venciones del estado en el espacio publico en los Gltimos 15 afios,
es decir, se ha mantenido homogéneo durante este ultimo periodo
de tiempo.

Este sector muestra en su planta una organizacién interesante de
viviendas y equipamientos, lo cual permite realizar una lectura
morfolégica que ayuda a visualizar los primeros gestos e intencio-
nes que se podrian utilizar en el proyecto.

Para realizar este anélisis territorial se realiza un método de apro-
ximacion que comprende el estudio de las siguientes variables que
en conjunto vislumbran las relaciones existentes, los cuales logran
determinar en conjunto puntos con mayor y menor cantidad de
interacciones en el sector.

Variables analizadas:
- Ordenamiento Habitacional

Levantamiento de Area Verde
Conectividad y Transporte

A través de estas variables es posible observar distintas formas de
agrupaciones dentro de la misma poblacién de las cuales se des-
tacan edificaciones de mayor envergadura, Agrupacién reticulada,
Consolidacién perimetral completa de la manzana, Consolidacion
fragmentada de la manzana, Desintegracion de la manzana, estas
agrupaciones muestran una mayor consolidacién en el borde para-
lelo al eje de Avenida Los Carrera, principal avenida que conecta
la ciudad con las ciudades costeras y que por lo demés contiene la
mayor cantidad de programas y equipamientos del sector.

SECTOR VALENCIA

Se observa ademas dos grados de degradacién perimetral de
manzanas, en primer lugar se encuentra la agrupacién fragmenta-
da que se explica por una accién posterior a la accién de las au-
toridades municipales quienes re-ordenaron el territorio a través
de la implementacién de programas de viviendas sociales en la
década del sesenta, por lo que posterior a este periodo, de mane-
ra legal, agrupaciones sociales comienzan a construir sus viviendas
con subsidios estatales. De esta manera comienza a ocuparse el
territorio de manera progresiva en sentido Norte-Sur hasta llegar a
la cornisa superior de la quebrada del estero Marga - Marga.

En segundo lugar la agrupacidén por desintegracién de la manzana
se caracteriza por la instalacién de viviendas informales, o tomas,
por grupos sociales con mayor vulnerabilidad. Este grupo se insta-
la en las zonas de mayor pendiente en las laderas de las quebradas
del Estero Quilpué dando origen a la poblaciéon Argentina. Si bien
esta zona presenta un mayor indice de vulnerabilidad, problemas
de accesibilidad vial y conexiones con el transporte publico, es
aqui donde se presentan las mayores oportunidades paisajistas de
la ciudad debido a la abundancia de vegetacién endémica y nativa
presente.

Una observacidn interesante que recae en la busqueda de lotes
disponibles, ocurre en las intersecciones entre la desintegracidn
de manzanas con consolidacién fragmentada o total de las man-
zanas, donde aparecen vacios espaciales que poseen abundante
vegetacion nativa y endémica, ademas de topografias de mayor
pendiente, lo que ayuda a generar espacios interesantes de inte-
raccién dentro de los barrios de estas dos grandes poblaciones.
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Finalmente decido seleccionar el punto 2 como é4rea de estudio e
intervencion debido a que sus cualidades paisajisticas, conexidn,
carga programatica, accesibilidad y condicién topografica, son més
favorables que el resto de los puntos seleccionados. Tal y como se
menciona en el capitulo, en esta zona existen dos momentos (1 vy
2) de gran volumen que interrumpe la conexidén visual con el pano-
rama circundante, afortunadamente el lote seleccionado interrum-
pe el bloqueo entre la ciudad y el &rea natural ( o momento 4) lo
que se toma como una oportunidad de desahogo para la ciudad.
Es en este punto que se observa el gran valor natural que posee
Quilpué y que pocos conocen, por lo que se decide involucrar en
uno de los objetivos de proyecto, la integracién de la vegetacién
circundante en el entramado urbano para acercar e informar a los
usuarios y residentes locales sobre el recurso que los rodea.

Planteo ademas la intencion de desarrollar un parque con el obje-
tivo de re-ordenar y vincular puntos que denotan importancia en
el drea estudiada, establecer espacio publico, contener y preservar
la vegetacién endémica y nativa integrada en el proyecto, educar
sobre conceptos de ecologia y sustentabilidad, y reactivar la zona
circundante, aumentando la plusvalia de los residentes vecinos y
como consecuencia renovar el equipamiento deteriorado existen-
te hoy en dia en torno a este sector, dedicado a desarmadurias,
centros de abastecimiento de bencina, venta de vehiculos y acopio
de autos en mal estado, que no aportan benéficamente a los veci-
nos del sector.
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PROPUESTA DE PROYECTO

PARQUE VALENCIA

La primera intervencién se centra en el disefio del Parque Valencia.
Para desarrollar este parque se plantean objetivos especificos que
desarrolla una estrategia secuencial que permite identificar y es-
tructurar la planificacién.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

Conectar cuatro polos importantes en la ciudad.
Se trazan dos ejes principales que conectan estos cuatro polos
permitiendo mayor fluidez y conexién.

Diferenciar niveles segun carga programatica.

Se desplazan niveles verticalmente dependiendo del programa
que albergue, se realiza esta accién ya que existen diferentes ac-
tividades programaéticas que necesitan ser observadas por la au-
diencia asi como hay recintos que necesitan espacio observador/
contemplativo.

Definir zonas de areas verdes de distintas intensidades.

Se zonifica las distintas alturas del parque segun las actividades
programaticas para generar una barrera de sonido que condicione
espacios de mayor tranquilidad.

® Figura 60
Logo del proyecto.
Fuente:
Elaboracién propia.
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CONEXIONES ESTRUCTURANTES DEL PARQUE VALENCIA.

Siguiendo estos objetivos se identifican cuatro vértices posiciona-
dos en los extremos del lote, mediante dos ejes principales que
conectan estos cuatro vértices obteniendo una interseccién en el
centro del proyecto.

Estos puntos se plantean como plazoletas de acceso las cuales se
caracterizan por las variables presente en el lugar. Lo ejes se deno-
minan “Eje Social Deportivo” y "Eje de vinculacion”.

El EJE SOCIAL DEPORTIVO conecta la "plazoleta deportiva” con la
“plazoleta mirador”. La plazoleta deportiva se considera como un
punto conector entre los ejercicios de desplazamiento realizados
en el parque con el recorrido existente a lo largo de la linea Férrea.
Esta plazoleta esta acondicionada para que los usuarios pueden
abastecerse de agua, realizar ejercicios de calentamiento, estira-
miento, descanso, entre otras.

La plazoleta mirador se caracteriza por acumular usuarios debido
ala presencia de un paradero de microbuses, la cercania de una in-
dustria y la escuela de Ingenieria Mecéanica PUCV, y la interseccidn
con el inicio de calle cooperacién (calle que conecta, articula y nu-
tre las poblaciones Valencia y Argentina). Este punto se encuentre
en el punto mas elevado del terreno, por lo que se plantea como
una zona de reunién que contempla el paisaje directo del parquey
el paisaje lejano de los cerros préximos. Este eje se caracteriza por
generar una conexién pausada entre ambas plazoletas las cuales
estdn acompafadas de programas asociados en su recorrido las
cuales vinculan las diferentes zonas del parque.

PROPUESTA DE PROYECTO

El EJE DE VINCULACION conecta las “plazoleta de reunién” y “pla-
zoleta de inmersién”. La plazoleta de reunién esta asociada en
el polo que recibe a los usuarios de la estacion de Valencia. Esta
plazoleta se caracteriza con una zona plana y expuesta capaz de
contener un flujo mayor de usuarios o ser utilizado como escena-
rio menor para realizar diversas actividades. Esta plazoleta actla
como punto de reunién y encuentro por lo que se equipa con una
graderia expectante de la zona escénica.

La plazoleta de inmersiéon se caracteriza por recibir a los habitan-
tes provenientes del sector, los cuales aprovechan el eje de vincu-
lacién como una conexién directa para llegar hasta la estacion de
metro Valencia.

Este eje de vinculacién se plantea como una via de acceso direc-
to por lo que la relacién que conecta las plazoletas se comporta
como un tramo continuo sin interrupciones.

La condicién natural del terreno actia como un espacio de vincu-
lacion visual, es por esto que se decide utilizar diferentes niveles
dentro del terreno que revalorice esta condicién generando espa-
cios de observacién con diferentes grados de proximidad con las
actividades del proyecto y el paisaje lejano.
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COMPONENTES DEL PARQUE VALENCIA.

EJES PRINCIPALES DEL PROYECTO

Dentro de la extension del parque de intercambio ecoldgico, se

encuentran insertos dos principales ejes longitudinales, que ayu-
dan a comprender las principales circulaciones que se producen
al interior de él. Como principal objetivo podemos mencionar la

necesita del proyecto de conectar cuatro polos importantes de la
ciudad:

- Nueva estacidon valencia
- Nodo Los Carrera - Cooperacidon
- Nodo Los Carrera - Vergara

. . ) CONFLUENCIA DEPORTIVA EN
- Confluencia deportiva en desplazamiento.
Generando asi dos ejes reconocibles, ambos producen fluidez en
el sector, que actualmente se encuentra disgregado por la linea
férrea. Estos ejes son:
-Eje social - deportivo (conexién pausada, conecta la plazoleta
deportiva con la plazoleta mirador)
-Eje de vinculaciéon (conexidn directa, entre la plazoleta de reu-
nién y la plazoleta de inmersién)
® Figura 61
Ejes principales del proyecto.
Fuente:
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CIRCULACIONES SECUNDARIAS

Corresponden a las ramificaciones provenientes de los ejes prin-
cipales, los cuales permiten conectar variados momentos y pro-
grams del Parque.

Estos senderos y caminos invitan al usuario a llegar a equipamien-
tos programaticos que ofrece en su total expansién. Algunos de
estos son:

- Cafeteria

- Biblioteca

- Anfiteatros

- Centro recreativo de deportes alternativos

- Talleres

ANFITEATRO

i CENTRO RECREATIVO DE DEPORTES ALTER.
NATIV

® Figura 62
Circulaciones secundarios del
proyecto.
Fuente:
Elaboracién propia.

PROPUESTA DE PROYECTO

CIRCULACIONES TERCIARIAS

Dentro del eje costal - deportivo, se proyectan circuito de ciclovias
y espacios peatonales, al interior del parque que se une a la exten-
sion ya existente con el borde ferroviario.

Incorporando asi a estos usuarios a recorrer libremente las instala-
ciones deportivas que ofrece el Parque.

.
N
/ CIRCULACIONES TERCIARIAS
(P N
P! clovins
T A oV

s'nny ESPACIOS PEATONALES

Figura 63 @
Circulaciones terciarios del proyecto.
Fuente:
Elaboracién propia.
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AREAS VERDES

Se implementan espacios de &rea de vegetacidén con la intencidn
de aumentar la cantidad de estas dreas verdes que deberian existir
por habitante segidn la OMS, para una mejora en la calidad de vida
de la poblacién.

En que el Parque propone una orientacién ecoldgica y ambiental,
con el fin de generar nueva conciencia, editando y cuidando las
especies endémicas y nativas que ofrece el sector, y las cuales se
encuentran en peligro de extincién, como el Belloto del Norte.

Asi mismo el parque trabaja bajo tres conceptos fundamentales
para el desarrollo exitoso de su intencién ecoldgica, los cuales son:
- Educacidn

- Recreacidén

- Esparcimiento .-

EDUCACION

\

\% RECREACION
f\ ESPARCIMIENTO

® Figura 64
Areas verdes del proyecto.
Fuente:
Elaboracién propia.

PROPUESTA DE PROYECTO

Figura 63 @
Programas e hitos del proyecto.
Fuente:
Elaboracién propia.

PROGRAMAS E HITOS

La intervencién cuenta con programas de indole publicos y priva-
dos, ademds de producir en su total envergadura diversos pun-
tos de encuentro y referencias. Ademéas cabe mencionar que éstos
cumplen una funcién de amortiguacién climatica del entorno cer-
cano.

Los programas e hitos que se aluden son los siguientes
PROGRAMAS

- Plazas

- Graderias

- Anfiteatros

- Miradores

HITOS

- Espejos de agua

- Elementos verticales

- Bosque de Recogimiento

i~

.

v
ugl-lfuLtf.!",

MIRADORES

&

||I|||I| ELEMENTOS VERTICALES

@ BOSQUE DE RECOGIMIENTO

PROGRAMAS E HITOS
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Planta general Parque Valencia.

Fuente:
Elaboracién propia.

® Figura 64
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PROPUESTA DE PROYECTO

CORTE D-D’

CORTE E-E’

® Figura 66
Secciones Parque Valencia.
Fuente:
Elaboracién propia.
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EDIFICIO - PARQUE

El Edificio-Parque se compone de diversos programas que estan orienta-
dos en una composicién horizontal, dedicados al intercambio de conoci-
miento y la generacién de conciencia ecoldgica.

El Edificio-Parque es un volumen que crece progresivamente de mane-
ra vertical y horizontal, respetando las vistas del parque, ademéas de ser
una edificacién permeable, que permite vincular actividades interiores,
exteriores e intermedias. Sugiriendo asi actividades ecoldgicas como los
talleres de cultivos, compost, etc.

El Edificio-Parque estd definido a través de la desmaterializacién de los
recintos, por lo que se propone un sistema espacial que sea capaz de con-
tener las actividades interiores sin que desorienten al usuario mediante el
uso de plataformas y niveles, materiales traslucidos y transparentes que
conecten los diferentes espacios de manera transversal.

La propuesta se compone de cuatro momentos contenidos en volumenes
virtuales, el primero se caracteriza por la biblioteca, el segundo por el
semillero de ideas y talleres, el tercero es un volumen alargado flexible
contenedor de talleres salas de exposiciones temporales y administracion,
al final se encuentra el volumen de la cafeteria.
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® Figura 69
Planta tercer nivel Edificio-Parque.
Escala 1:250
Fuente:

Elaboracién propia.



CAPITULO 5 PROPUESTA DE PROYECTO

VISUALIZACIONES

Figura 70 Figura 71
Visualizacion principal Biblioteca Visualizacion zona talleres y punto
Fuente: central del parque.
Elaboracién propia. Fuente:
Elaboracién propia.
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Visualizacion Biblioteca Visualizacion rampa de acceso a
biblioteca

Elaboracién propia.
Elaboracién propia.
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Pasarelas de acceso a semillero de Pasarelas nivel biblioteca.
ideas
Elaboracién propia.

Elaboracién propia.
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AP

Vista desde cubierta de cafeteria. Interior de biblioteca.

Elaboracién propia. Elaboracién propia.
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Vifia del Mar, 14 de septiembre de 2016

Sefior

Felipe Vergara Galleguillos

Estudiante Arquitectura

Universidad Técnica Federico Santa Maria
Los Naranjos #511 casa 7-B-Belloto Norte
Quilpué

De mi consideracién,

Agradecemos su interés sobre la materia expuesta, no obstante me permito comunicar que el
—proyecto asociado a la futura construccion de la Nueva Estacién Valencia se encuentra en fase de
desarrollo de sus disefios, restando parte importante de ésta para contar con informacién mas
precisa y detallada. Mas aun, el referido proyecto se encuentra hoy sujeto a trdmite de impacto
ambiental ante la autoridad respectiva de modo tal que a esta fecha no es posible compartir

informacion segun lo solicitado.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

/
José;?&;el %»:« : X

rente Ingemerla y Obras
eglonal de Valparaiso S.A.

JON/lom.

c.c.:  Archivo Gerencia de Ingenieria y Obras MV.

Archivo Gerencia General MV.
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METRO REGIONAL DE VALPARAISO S.A.
Viana 1685, Viiia del Mar, Chile / Mesa Central: (32) 2527500 / www.metrovalparaiso.cl

® Documento 1

Carta Metro de Valparaiso.

Fuente:
Metro Valparaiso.

ANEXOS

R S

REED: /o et O

Alcalde Mauricio Vilambres anuncié la reapertura de “Estacién Valencia”

Documento 2 @
Reapertura de estacion Valencia.
Fuente:
http://www.quilpue.cl

Con la presencia del Alcalde Mauricio Vifiambres, la Gerente de Merval Marisa Kausel, los Senadores
lgnacic Walker v Lily Pérez y el Gobernador de la Provincia de Marga Marga Glanni Rivers,
informaron hoy la reapertura de la “Estacidn Valencia®™ gue sin duda, ha sido el suefio de muchos
quilpueings durante &l Gloma tempo.

Al respecto el Alcalde Mauricio ViRambres sefiald gue * hoy dia lo gue queremos anunciar es que se
va a abrir nuevamente la Estacidn de Valencia, y esto significa que el disefio de ingenieria lo va a
tomar Merval, y nosotros tomaremos este proyecto para buscar el financiamiento, que significa
Gobilerno Regional, o Subsecretaria de Desamolio regional, y el municipio se va a comprometer en la
gestitn, siendo parte del acuerdo y el protocolo gue firmamaos con el Ministro de Transportes y con |a
Senadora Lily Pérez”,

Destacando ademds que "lo que estamos hacendo hoy en dia es cumplir un compromiso junto con el
Senador Ignacio Walker y la Senadora Lily Pérez y decirles a los gue nos dijeron que &ra un tongo,
que esto ya es una realidag”

El fuerte crecimients habitacional y educacional de Quilpué durante este dlumo tiempo ha justficado
gin duda la reposicién de esta estacidn de la linea férrea gue estaba cerrada hace afios y gue hoy ya
tiene luz verde para que comiencen |as obras.

En ese contexto la Gerente de Merval, Mansa Kusel, explcd que “el potencial de la Estacidn Valencia
requera demostrar gue tenia beneficio social, eso s& ha dado con el tiempo, ya han comentado gue
hay una expansidn urbama hada el lado nome, y 250 obviamente aporta en pasajerss a poder
ejecutar una nueva estacion agui.

Presupuesto y oparacidn

La obra gue beneficiard a la comunidad tendrd wna inwersidn cercana a los $1500 millones y
demorard aproximadamente 12 meses en ser ejecutada.

Cabe destacar que la Estackin Valencia se reabre por ser I3 (nica red del Metro Valparaiso que estd
muy alislada de estaciones cercanas, esto porgue hay maés de 12 kildmetros entre la estacdn El Salto
v la estacidn Quilpué, situacidn gue mo sucede en otras CoMUNas.

Con respecto a la frecuencia y las nuevas obras gue se ejecutardn dentro de los préximes meses en
Quilpué Merval anuncid gue al operar nuevamente la Estacion Valencia, se contard con mas trenes
que operaran ¥ no causaran ningdn altercado en el fundonamiento nomal.

"La frecuencia no se vera alterada, la estacién valencia va a operar cuando lleguen kos ocho nuevos
tremes por lo tanto va a haber capacidad suficente como para poder subir mas pdblico al servicio
Metro Valparaiso, la estacdn ademdas en su disefio contempla buses de acercamiento similar a lo que
axiste hoy en Limadche, por lo que también beneficiard a la gente gue estd al lado sur del troncal®

En ese mismo conbexto e Alcalde expresd que “nosobros cakculamos gue la reapertura de la Estacidn
Valencia va a benefidar a cerca de 40 mil habitantes, esto pongue va a existir un sistema, donde la
gente de Paso Honde y de otros lugares va a tener buses de acercamiento y wan a poder utilizar esta
estaciin”.

Nuevos proyectos

Los senadores Lily Pérez e [gnado Walker guisieron ser parte de estos beneficios que van en pro de
la comunidad, anumdande ademds nuevos proyectos para 3 regidn.

"Hoy tenemos el compromise de Metro Valparaiso gue hoy en dia estd movilizande 21 millcnes de
pasajeros al afio, cuando esto lo inaugurd el ex presidents Ricando Lagos el afic 2006 eran & millones
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