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RESUMEN

El proyecto se emplaza en la comuna de La Cruz, Provincia de Quillota, Region de Valparaiso,
dentro del valle del Aconcagua y en relacion directa con su centro civico y la Plaza de Armas.
La propuesta parte del analisis de la Municipalidad actual y de su contexto territorial,
abordado en las escalas macro, meso y micro, para comprender las dindmicas urbanas y
espaciales que condicionan su desarrollo.

La problematica surge a partir de dos condiciones principales: el crecimiento de la comuna y
las actuales condiciones de bienestar laboral. El aumento de la poblacion y de las funciones
municipales genera una demanda creciente de espacios, mientras que la infraestructura
existente presenta limitaciones de superficie, organizacion y adaptacion. El problema se
entiende asi como la necesidad de una infraestructura capaz de acompanar el crecimiento y los
cambios de la institucion.

El objetivo es proyectar una municipalidad flexible y adaptable, capaz de responder a las
necesidades actuales y futuras. Se busca que sea la arquitectura la que pueda adaptarse a
los cambios y no que el programa deba ajustarse a una estructura rigida, mejorando las
condiciones de trabajo, las relaciones entre departamentos y el vinculo con la comunidad.

La propuesta plantea una transicion desde el edificio municipal aislado hacia una
infraestructura civica, organizada mediante nucleos de circulacion y servicios que estructuran
el edificio y permiten modificar las plantas en el tiempo. Se incorporan patios interiores como
elementos articuladores que favorecen la iluminacion, ventilacién, permanencia y encuentro,
ademas de generar relaciones visuales entre los distintos niveles.

El proyecto incorpora una vision de futuro, considerando el crecimiento urbano de La Cruz y
posibles transformaciones en su conectividad, incluyendo escenarios vinculados a una futura
expansion del sistema ferroviario hacia el interior. La municipalidad se concibe asi como una
infraestructura capaz de anticiparse a nuevas demandas y mantenerse vigente.

La propuesta se desarrolla mediante planimetria, esquemas programaticos, isométricas y

secciones, integrando las decisiones territoriales, funcionales y espaciales en una arquitectura
flexible y adaptable.
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ABSTRACT

The project is located in the commune of La Cruz, Province of Quillota, Valparaiso Region,
within the Aconcagua Valley and in direct relation to its civic center and Plaza de Armas.
The proposal begins with an analysis of the existing Municipality and its territorial context,
addressed at the macro, meso, and micro scales, in order to understand the urban and spatial
dynamics that shape its development.

The problem arises from two main conditions: the growth of the commune and the current
conditions of workplace well-being. Population growth and the expansion of municipal
functions generate an increasing demand for space, while the existing infrastructure

presents limitations in terms of area, organization, and adaptability. The problem is therefore
understood as the need for infrastructure capable of accompanying the growth and changes of
the institution.

The objective is to design a flexible and adaptable municipality, capable of responding to
both current and future needs. The intention is for architecture to adapt to change rather
than for the program to be constrained by a rigid structure, improving working conditions,
relationships between departments, and the connection with the community.

The proposal establishes a transition from an isolated municipal building toward a civic
infrastructure, organized through circulation and service cores that structure the building
and allow the floor plans to be modified over time. Interior courtyards are incorporated as
articulating elements that promote natural lighting, ventilation, permanence, and interaction,
while also generating visual relationships between the different levels.

The project incorporates a vision of the future, considering the urban growth of La Cruz

and possible transformations in its connectivity, including scenarios related to the future
expansion of the railway system toward the interior. The municipality is thus conceived as an
infrastructure capable of anticipating new demands and remaining relevant over time.

The proposal is developed through architectural plans, programmatic diagrams, isometric

drawings and sections, integrating territorial, functional, and spatial decisions into a flexible
and adaptable architecture.
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La Cruz avanza en la elaboracién de su primer Plan Regulador de Desarro]lﬁ Comunal
El Observador -







I. PROBLEMATICA

Infraestructura deficiente ante demanda poblacional y calidad de vida
laboral
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L. PROBLEMATICA

sDE QUE MANERA LA ARQUITECTURA PUEDE TRANSFORMAR LA
MUNICIPALIDAD DE LA CRUZ EN UNA INFRAESTRUCTURA CIVICA CAPAZ
DE INTEGRAR GESTION EFICIENTE, BIENESTAR LABORAL Y ENCUENTRO
COMUNITARIO?



L PROBLEMATICA

1.1 Introduccién a problemética

Se evaluaran 2 criterios criticas e independientes que convergen en una solucién espacial tinica:
la calidad de vida laboral en Municipalidades segiin el AMUCH vy el crecimiento demografico
exponencial en comuna La Cruz.

a. Calidad de vida laboral.

Para dar una introduccién a como se clasifican las municipalidades se establecen tipos de
grupos segiin comuna (Capacidad institucional, desarrollo territorial, crecimiento urbano,
conectividad, demanda de servicios) segiin SUBDERE. DE manera que La Cruz, se ubica en el
grupo 2 cémo Comuna mayor con desarrollo medio.

m N°® Municipalidades Municipalidades (resumen)

. r3 Valparaiso, Vifia del Mar, Concepcién, Antofagasta, Temuco,
Grandes Comunas Metropolitanas g
Grupo 1 Rancagua y Talca. Dentro del Gran Santiago, Las Condes,

con Altoy/o Medio Desarrollo g g & & & @ Providencia, Vitacura, Lo Barnechea, Nufioa etc.

Comunas mayores con desarrollo 3 7
Grupo 2 medic ISRt
ol
Comunas urbanas medianas con 56
Grupo 3 :
desarrollomedio =00 @aass;sas

Arica, Valdivia, Punta Arenas, Coquimbo, La Serena, Santo
Domingo, Chillan, Los Angeles, San Antonio, La Cruz, Quillota,
La Calera etc.

Rio Bueno, Lanco, Ancud, Castro, Angol , Villarrica, Linares,
Constitucién, Ovalle, lllapel, Tocopilla, Olmué, Limache,
Hijuela etc.

LK B

Comunas semi urbanas y rurales 9 6 Futrono, La Unién, Melipilla, Paine, Aysén, Palena, Pucdn,
Grupo 4 g lomedioc: (WA Santa Cruz, Llanquihue, Palmilla, Nogales, Zapallar,
SR TRRTTAN Papudo , La Ligua etc.
Comunas semi urbanas y rurales 1 09 General Lagos, Putre, Cabo de Hornos, Tortel, O'Higgins,
Grupo -] conibalordesanelle: | [ERCIGaRtywasy Guaitecas, Punitaqui, Placilla, Colbun, Sagrada Familia, Rauco,
) ' F ' I T “ R H Isla de Pascua, Juan Ferndndez etc.

TOTAL: | m MUNICIPALIDADES

Tipologia Comunal - Clasificacién SUBDERE
Fuente: Elaboracién propia



Barémetro de calidad de Vida

Para cada categoria comunal SUBDERE identificando los 10 mejores municipios para cada
tipo de comuna.

ria SUBDERE Grupo 1:

TOTAL

SUBDER

MUNICIPALIDAD

Categoria SUBDERE Grupo 2:

yores con medianc desarrollo

MUNICIPALIDAD

RANKING
TOTAL

Categoria SUBDERE Grupo 3:

_omunas urbanas medianas de desarrollo medi

MUNICIPALIDAD

MOLINA

LINARES

CURANILAHUE

E Grupo 4:

35 v rurale

Categoria SUBDERE Grupo 5:

_omunas se

RANKING

T Uroanas y rurales con desa 'I_”L‘ bajo

MUNICIPALIDAD TOTAL

NUEVA IMPERIA

CHEPICA 435
¥ SAN CLEMENTE 4,08

ANGUIPULL 16¢




A continuacion se hace un promedio de elaboracidon propia que denota los resultados naciona-
les en base a 7 dimensiones obtenidos del barémetro de calidad de vida laboral en Chile 2017.
Calculando sus promedios, situacion actual y lo que se necesita en ambitos arquitéctonicos.

DIMENSIONES LABORALES Y LECTURA ARQUITECTONICA

m RESULTADO NACIONAL SITUACION ACTUAL LECTURA ARQUITECTONICA

Oficinas saturadas,
falta de confort
ambiental

Condiciones ~47% Espacios deficientes,

laborales estrés laboral

Participacién Baja integracién Espacios fragmentados,

; =39% Y in 4
interna entre equipos Srareas
colaborativas
S . No existen i
Capacitacion/ ~31% Falta de formacién ; € 5; ghacios
o~ 0 "
desarrollo continua ot 0_5, g
capacitacién
Comunicacion " Problemas de Mala ?rganlzaC|on
interna gia coordinacion e3pacialigad,
recorridos ineficientes
e . Falta de Espacios rigidos
Gestion de RRHH Deficiente o P -
modernizacion poco adaptables
Diferencia Urbana mejor 1A e i Ml:mlaplos.pequenos
urbano-rural evaluada mads precarizados

La evidencia muestra una relacién directa entre las condiciones laborales y las caracteristicas arquitecténicas
]T I de los espacios de trabajo, lo que refuerza la necesidad de intervenciones integrales centradas en las personas
y el entorno fisico.

Promedio de resultados nacionales en basea dimensiones barometro
de calidad de vida laboral 2017
Fuente: Elaboracién propia



b. Crecimiento demogrifico

La problemitica se intensifica por el crecimiento acelerado de la poblacién en La Cruz por
lo que el edificio existente resulta insuficiente y desactualizado frente a las nuevas demandas
de la poblacion. La infraestructura actual no logra absorber el aumento de trdmites junto con
no tener espacios Optimos para personal. Esta saturacién genera espacios colapsados, poca
comodidad y una débil relacién con el entorno inmediato. A pesar de estar frente a una plaza
activa y conectada a colegios y paraderos, el edificio no ofrece dreas de apoyo ni de permanencia
que respondan a esta nueva escala demografica y social.

EQUIPAMIENTO AISLADO
DEL TEJIDO URBANO

'

CRITICO

Ante i

CRECIMIENTO
DEMOGRAFICO

i

MUNICIPALIDAD NO

RESPONDE A LA ESCALA
NI A LAS NECESIDADES

CONTEMPORANEAS



1.2 Expansién demografica

La comuna de La Cruz presenta un crecimiento demografico significativo entre el Censo 2017
y el Censo 2024, pasando de 22.098 a 24.939 habitantes, lo que representa una variacion del
12,9%. Este aumento es muy superior al promedio regional (4,4%) y nacional (5,2%), lo que
evidencia una dindmica de crecimiento acelerada a escala comunal.

Este comportamiento posiciona a La Cruz como una comuna en expansion, con una presion
creciente sobre su infraestructura, equipamientos y servicios publicos. En este contexto, el
fortalecimiento de la capacidad operativa municipal se vuelve clave, ya que el crecimiento
poblacional implica una mayor demanda por atencién administrativa, programas sociales y
servicios comunitarios, reforzando la necesidad de una municipalidad que responda de manera
adecuada a la nueva escala demografica y territorial de la comuna.

Unidad Territorial Censo 2017 Censo 2024 Variacion (%)
Comuna de La Cruz 22.098 24939 129
Region de Valparaiso 1.815.902 1.896.053 44
Pais 17.574.003 18.480.432 52

Figura 1: Poblaci6n total Comuna La Cruz
Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas. (2018).



1.3 Densidad en comuna de La Cruz

Los sectores de alta densidad corresponden a conjuntos residenciales de viviendas pareadas
en lotes pequefios (85-300 m?), localizados sobre todo junto a vias principales y en dreas
periféricas, alcanzando entre 200 y 500 hab/ha.

Los de densidad media incluyen predios de 500 a 10.000 m* con viviendas continuas o
aisladas, propios de las zonas tradicionales, con 50 a 100 hab/ha.

Finalmente, los de baja densidad se asocian a grandes parcelaciones agricolas en sectores
periféricos, con superficies mayores a 1 ha y densidades entre 0 y 50 hab/ha.

Leyendaen h
0-1

50-100

1-50

Hl 200-500

Figura 2. Areas homogéneas por intensidad de uso (densidad)
Fuente: PROCIUDAD Consultores, en base a INE.



1.4 Crecimiento urbano
Durante los tltimos 14 afos, la comuna de La Cruz ha experimentado un crecimiento

sostenido de su superficie edificada, con un aumento del 60%. La expansion se ha dirigido
principalmente hacia el norte y el sur del area urbana, alcanzando incluso sectores situados
fuera del limite urbano. Sin embargo en las zonas centrales aun predominan los grandes
predios agricolas y la baja densidad habitacional, mientras que la superficie urbana pasé de 96
hectareas en 2004 a 155 hectareas en 2018.

LIMITE URBANO
ssmmnms Limite Area Limite Area de
Urbana vigente Extensién Urbana
W £ o \-

Figura 3. Poblacién comuna Figura 4. Consumo de suelo
de La Cruz 1992- 2002-2017 Fuente: PROCIUDAD
Fuente: PROCIUDAD Consultores, en base a INE.

Consultores, en base a INE.



En los ultimos anos, la comuna de La Cruz ha experimentado una profunda transformacién
demografica, con un crecimiento poblacional superior al 70% en un periodo de 15 afios.
Este ritmo la posiciona como la comuna de mayor y mas acelerado crecimiento relativo en la
Provincia de Quillota, superando incluso los promedios regionales y nacionales. La poblacion se
concentra principalmente en el drea urbana, donde, en tan solo el 5% de la superficie comunal,
reside el 88% de sus habitantes.

1992 [2002 2007

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

Figura 5.
Poblacién comuna de La Cruz
1992- 2002-2017
Fuente: PROCIUDAD Consultores, en
base a INE.

POBLACION SUPERFICIE
12% 5%
88%
Urbano Rural Urbano Rural

Figura 6.
Poblacién comuna de La Cruz
1992- 2002-2017
Fuente: PROCIUDAD Consultores, en base a
INE.



1.5 Comparacién conurbacién/densidades comuna de La Cruz, La Calera y Quillota

La conurbaciéon Quillota-La Cruz-La Calera muestra una relacion jerarquica entre las tres
comunas. Quillota concentra la mayor poblacién y numero de viviendas, funcionando como
nucleo principal; La Calera presenta una alta densidad urbana (494 hab/ha), reflejando
un desarrollo mas compacto; y La Cruz mantiene una menor densidad (49,86 hab/ha), con
un caracter mas residencial y disperso. En conjunto, el sistema urbano combina un centro
administrativo (Quillota), un polo mas denso e industrial (La Calera) y un entorno suburbano
(La Cruz).

90517

494

22098
18106
8064

Figura 7. Conurbacién Quillota, La Cruz y Figura 8. Densidad Bruta Hab/ha Quillota,
La Calera La Cruzy La Calera
Fuente: PROCIUDAD Consultores, en base Fuente:PROCIUDAD Consultores, en base
a INE. a INE



Datos de poblacién de comunas de Quillota, La Calera y La Cruz actualmente segiin INE 2024
los cuales se comparan con los edificios consistoriales de cada municipalidad para determinar
uso de suelo en bases a cantidad de personas.

QUILLOTA
-Municipalidad de Quillota:
7.000 - 9.000 m? construidos

aproximadamente.

-Habitantes: 96753 personas.

£506.753
QUILLOTA
_ Hombres Mujeres
> 46.621 50.132

Poblacién por tramos de edad

‘ 0 a 14 afios
a B4 afic 66,4 %
.EFBT'CC\CI“E]S 15.9 %

LA CALERA
-Municipalidad de La Calera:
4.800 - 6.000 m’edificados

aproximados.

-Habitantes: 50631 personas.

Poblacién censada
%98 50.631
CALERA
Hombres Mujeres
& 24.513 = 26.118

Poblacion por tramos de edad

0 a 14 afios

-

@ c5afosomas 160 %

LA CRUZ
-Municipalidad de La Cruz:
2.048,78 m? De terreno

aproximadamente.

-Habitantes: 24939 personas.

Hombres

& 11.993

Poblacion por tramos de edad

Mujeres

2 12.946

0 a 14 afios

4

676
.ESaﬁtnscw"aa 12.3 9

Figura 9. Datos de poblacion de comunas de Quillota, La Calera y La Cruz

Fuente: INE 2024



i
Fotografia que evidencia la falta de espacios en la Municipalidad actual de la comuna de La Cruz.

[2025] Yixel Aguilera ’
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VISITA MUNICIPALIDAD DE LA CALERA

Puesto N°8 para grupo 2 en Barémetro de calidad de vida laboral en municipalidades de Chile.

Fotografias propias.

Patio interior: entrada principal Comedor funcionarios
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VISITA MUNICIPALIDAD DE LA CALERA

Puesto N°8 para grupo 2 en Barémetro de calidad de vida laboral en municipalidades de Chile.

Fotografias propias.

Area Direccion de Obras municipales Programas sociales
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OBJETIVOS

Un espacio hibrido que integra gestion municipal, trabajo digno y encuentro ciudadano,
con un enfoque sostenible en lo social, espacial y ambiental.

TRABAJO DIGNO APERTURA ALA SOSTENIBILIDAD
Espacios de calidad COMUNIDAD INTEGRAL
para Espacios publicos y Estrategias pasivas,
funcionarios. programas abiertos. relacion con la
naturaleza
y uso eficiente de
recursos.

Elaboracion propia



FLEXIBILIDAD
Y CRECIMIENTO
Sistema adaptable a las
necesidades presentes
y futuras.

000
11l

INFRAESTRUCTURA
CIVICA SOSTENIBLE
Municipalidad abierta
eficiente y preparada
para el futuro.



II. EMPLAZAMIENTO MUNICIPALIDAD

Coémo y hacia donde se expande fisicamente La Cruz.
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II. EMPLAZAMIENTO

2.1 Macro contexto

La comuna de La Cruz, ubicada en
la Provincia de Quillota, Region de
Valparaiso, se emplaza en el corazon
del Valle del Aconcagua, limitando
al norte con La Calera y Nogales, al
sur con Quillota, al este con Hijuelas
y al poniente con Puchuncavi. Su
superficie aproximada es de 7.786
hectareas, presentando un relieve
caracterizado por un valle aluvial
relativamente llano en su fondo,
rodeado de cerros menores, con
presencia del rio Aconcagua como
elemento  hidrografico relevante.

El clima es de tipo mediterraneo, con
estacion seca prolongada durante
primavera-verano y precipitaciones
concentradas en invierno, lo que
favorece la produccién fruticola y
agricola, especialmente de palta y
chirimoya, consolidando a La Cruz
como la “Capital Nacional de la Palta”.

Comuna La Cruz

A

Figura 10. Regién de Valparaiso
Elaboracién propia

Desde el punto de vista territorial, la comuna combina funciones agricolas consolidadas con
un crecimiento urbano paulatino, constituyéndose como un territorio de transicion entre
lo rural y lo urbano. Su conectividad se ve favorecida por la ruta CH-60 y su proximidad a
nucleos urbanos como Quillota y La Calera, lo que potencia su desarrollo econémico y urbano.



A. Conexiones con Quillota y La Calera.
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Figura 11. Comuna de La Cruz, conexiones con ciudades proximas

Fuente: Sitio Rulamauel- Atlas de las Regiones, Provincias y Comunas de Chile

B.Condiciones climdticas

Ubicada enla Regién de Valparaiso, lacomuna de La Cruz se distingue por su clima mediterraneo
calido (Csb, segin Kdppen), con veranos secos y calurosos e inviernos templados y lluviosos.
Estas condiciones han favorecido histéricamente su vocacion agricola, especialmente en el

cultivo de paltos, lo que le ha dado el reconocimiento de “capital de la palta”
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-Temperatura

La Cruz tiene temperaturas templadas: veranos calidos moderados y inviernos frescos pero

no extremos. Un analisis para La Cruz muestra que los meses mas calidos tienen temperaturas
promedio estable. El prondstico reciente para La Cruz indica maximas alrededor de 22 °Cy
minimas de 9 °C en algunos dias. Los registros de 2021 a 2024 confirman una alta estabilidad
climatica interanual, con diferencias leves en las t° minimas de invierno y maximas de verano.

8 Anvario Temperatura Minima Diaria 8 Anuario Temperatura Minima Diaria

Temperatura Minima (¢C) =

Temperatura Minima (*C)

Media Climatoldgica ra Media Climatologica
anual en °C

Temperatura Media

§ Temperatura Maxima Diaria
aly Anual en °C

Temperatura Miima

"
"

Temperatura Mixima

Figura 12. Registro Comparativo de la Temperatura Media Climatolégica en La Cruz (2021-
2024)
Fuente: FUENTE: Sitio Direccién Meteorolégica de Chile



-Precipitaciones
La zona central (incluyendo Valparaiso / La Cruz) el régimen climatico es mediterraneo: las
lluvias se concentran en los meses de invierno (mayo, junio, julio), y los veranos son muy secos
(casi sin lluvias).
Por tanto, es esperable que La Cruz reciba una cantidad anual moderada de lluvia, con un
marcado estiaje estival.

Gw Informe Anual de Agua Caida

Diaria, Mensual y Anual en mm.

Estacion La Cruz, INIA (320028)
Afio de 2024

Precipitacion Mensual

Total y Normal 30 afios

® Total Mensual
-»- Normal

Precipitacion (mm.)

¢ Informe Anual de Agua Caida
Diaria, Mersual y Anual en mm

Estacian La Cruz. INIA (320028)
Afn de 2025

]

Precipitacion Mensual

&
by & Tota Moo
- il
T Rarp I At Samtembe i Mizaemama

Enem Fetrer Marm fibel " Dicermte

[T — -

Figura 13. Precipitaciones anuales La Cruz (2024-2025)
Fuente: Sitio Direccién Meteoroldgica de Chile
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3.2 Meso contexto

La actual municipalidad se ubica préximo al eje central de la comuna, favoreciendo la
accesibilidad desde los barrios consolidados y los nuevos sectores en crecimiento. Su posicién
permite articular el centro civico existente con futuros espacios publicos, fortaleciendo la
identidad comunal.

A. Zonificacién.

Figura 14. Plan regulador comunal La Cruz
Fuente: Municipalidad de La Cruz. (s. f.). Plan Regulador. LaCruz.cl.
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Simbologia extraida de vineta Plano
Normativa Intercomunal escala 1:5.000

ZONIFICACION

[ ] AU-Areaurbana
[T  Av- Area Verde Intercomunal

| ZEUC-1 - Zona de Extension Urbana 1
[Z 7 A 2zEuc-2.1- Zona de Extensidn Urbana 2.1
[ 2zEuc-3- Zona de Extensién Urbana 3
- ZEUC-4.1 - Zona de Extension Urbana 4.1
[:] ZEUC-4.2 - Zona de Extension Urbana 4.2
=

ZEEC - Zona de Extensién de Equipamiento
y Actividades Productivas
AR-LC - Area Rural

L J
[ ] ARLC3-AreaRural3
—

AR-LC4 - Area Rural 4
[ AR-LCS - Area Rural 5
[ ] ARiC7-AreaRural7

VIALIDAD

Via Troncal

————— Via Troncal Proyectada

Via Troncal Proyectada en Area Rural

Simbologia sobre imagen

sssssssssesess  Limite Administmtivo Comunal

= == == == |imite Areas de Extension Urbana




Zona Mixta

ZM1 1: Uso residencial con comercio y equipamientos de baja escala (almacenes, jardines
infantiles, sedes sociales).

ZM2 : Mezcla de vivienda y comercio, con mas densidad que ZM1; admite servicios basicos de
barrio (minimarkets, pequefos talleres, oficinas locales).

ZM3: Combina residencias con equipamientos de nivel intermedio, como colegios de ensefianza
bésica y media en educacién, CESFAM pequefios en salud, centros culturales comunales que
incluyan salas de exposiciones, talleres artisticos, bibliotecas ademds de servicios y comercio
como cafeterias, coworks, oficinas publicas comunales.

ZM4 - Zona Mixta 4: Hospitales, universidades, centros comerciales, teatros grandes, edificios
municipales principales, terminales de buses.

ZPEC: Comercio concentrado, servicios y equipamientos urbanos.

ZPEC
Preferencia comercio
y equipamiento

ZM2
Zona Mixta:2

Figura 15. Zonificaciéon segin PCR La Cruz



B. Equipamientos

En la actualidad, los equipamientos existentes en La Cruz cumplen
principalmente una funcién de servicio y atencién administrativa, respondiendo
a cumplir con las necesidades basicas que permiten que la comuna funcione.

El patrén de distribucion y tipologia de estos equipamientos refleja un enfoque operativo mas que
urbano o civico. La mayoria se ubica en el centro de la comuna buscando eficiencia y cobertura,
concentrando gran parte del flujo y la actividad ciudadana en torno a la plaza de armas.

| LEYENDA

EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS
[l EQUIPAMIENTOS COMERCIALES
| EQUIPAMIENTOS DE SALUD

VIVIENDAS

% EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS

[ ] EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y EMERGENCIA
[] EQUIPAMIENTOS RELIGIOSOS

D EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS O CULTURALES

Plaza de
La Cruz

Figura 16. Equipamientos existentes en
comuna de La Cruz.
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Figura 17. Identificacién de Programas y Equipamientos Comunales



Colegio Marfa Alonso

Chacén \\Centro de la Cruz

\

(7) Gimnasio Municipal

=

Liceo Técnico Agricola
Obispo Rafael Lira Infante]

Carniceria y tienda de
mascotas

El sistema‘de programas de La Cruz muestra una
~_~estructura lineal mixta (educativa, comercial y
~ civica) que sostiene una vida urbana continua
de lunes a sdabado, aunque concentrada

principalmente en horarios diurnos.

Iglesia catolica de

la Cruz La plaza central y los equipamientos civicos actian

-

como anclas de identidad local, mientras que los
supermercados y strip centers amplian el rango
horario de uso y aportan dinamismo econémico.
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C.Programas y servicios con los que cuenta la municipalidad de La Cruz
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Figura 18. Relacién de Programas Munic{pales en el Frente Urbano




e
Fachada de Miigicipalidad de La Cruz.| 202

'\.

Kixel Aguilera ‘

[t



C.Programas y servicios con los que cuenta la municipalidad de La Cruz

CENTRO CULTURAL
Av. 21 de Mayo 5625, La Cruz
Unidad de Cultura y Turismo

GIMNASIO FISCAL
Av. 21 de Mayo 5435, La Cruz

OFICINA CONCEJAL RONALDO ARCO
Av. 21 de Mayo 5470, La Cruz
Direccion de Desarrollo Comunal
(DIDECO)

Programa de desarrollo local
(PRODESAL)

Oficina de pesonas mayores
Programa discapacidad

Programa mujeres jefas de hogar
Programa4 a7

Ofician mujeres y comunidades

MUNICIPALIDAD

Calle Gabriela Mistral 3, La Cruz
-Direccién de obras municipales (DOM)
-Aseo domicilario

-Cementerio

-Inspeccion

Servicios:

Permiso de edificacion y otros
Regularizaciones

Certificados varios

-Departamento de Rentas y Patentes
Servicios:

Patente microempresa y comerciales
Patente de alcholes

-Oficina de vivienda

Servicios:

Orientacién en Postulacién a Viviendas Propia
Orientacién en Postulacion a Subsidio de
Arriendo

Postulacion a Programa Proteccion al
Patrimonio

Familiar (PPPF)

Ayuda Social Referente al Area de Viviendas

-Programa Juridico Comunitario
Servicios:

Posession Efectiva

Regularizacion de derechos de Aguas
Pago de Pensiéon de Alimentos
Mediacién Familiar

Entre otras



-Alcadia
Servicios:
Audiencias publicas

CENTRO DE DESARROLLO
COMUNITARIO

Av. 21 de Mayo 5470, La Cruz

Oficina Local de la Nifiez

Unidad de gestion de Riesgos y Desastres
Programa Familias, Seguridad y
Oportunidades

Programa Vinculos

Senda Previene

Direccion de Seguridad Publica
OFICINA DE OMIL Y FOMETO
PRODUCTIVO

21 de mayo #2735, La Cruz

Oficina de Intermediacion Laboral (OMIL)
Fomento Productivo

BIBLIOTECA MUNICIPAL

Calle Simpson 15, La Cruz
Biblioteca Muncipal

Tenencia Responsable de Mascotas
Medio Ambiente

JUZGADO DE POLICIA LOCAL
Calle Alfredo Nazar

DIDECO

Calle

Servicios

Registro social de hogares

Subsidio anico familar (SUF)

Subsidio de agua potable Urbano Rural
Ayudas sociales

Pension garantizada universal (PGU)

DIRECCION DE TRANSITO

Calle

Servicios:

Licencia de conducir

Obtencion de permiso de circulacion



D. Ejes principales (circulacién vehicular y peatonal)

Se observa una circulacién vehicular destacada en la calle 21 de Mayo, la cual se ubica cerca de
la Municipalidad y cumple un rol fundamental al conectar 2 ciudades (La Calera y Quillota),
convirtiéndose en una via principal de acceso hacia el centro de La Cruz.

Figura 19. Circulacién vehicular
Elaboracién propia



Este tipo de grafico busca analizar la accesibilidad y conectividad peatonal en el centro urbano
de La Cruz. Permite observar qué tan cercanos estan los distintos servicios y dependencias
municipales a la municipalidad principal, asi como la facilidad de desplazamiento de los
funcionarios y vecinos entre ellos.

10 minutos

7 minutos

Q)

5'minutos

1T minuto

§

D

Figura 20. Temporalidad Peatonal en base a municipalidad
Elaboracién propia



E. Predios de meso contexto

Se presentan los predios obtenidos desde el mapa del Servicio de Impuestos Internos (SII), los
cuales permiten reconocer el contexto urbano inmediato que rodea la plaza principal de La Cruz.
Cada lote identificado muestra la estructura parcelaria y su relaciéon con los espacios publicos,
las edificaciones municipales y el entorno civico del sector, evidenciando la configuraciéon del
centro urbano en torno a la Municipalidad y su plaza central.

-
h‘h_l‘-‘-

Jpate ST S

Figura 21. Zonificacion Predial del Contexto Cercano segun (SII)
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E. Emplazamiento de Municipalidad actual.
Segtin en SIT

Actualmente la municipalidad se encuentra ubicada en Gabriela Mistral 3, 2280344 La Cruz, Valparaiso
Lote 6

Rol: 21-6

Destino: ADM. PUBLICA Y DEFENSA

M2: 1571 m?

SIMBOLOGIA

2 UUUUUU@UﬂUUﬂDDﬂﬂHﬂﬁg)D M

Figura 22. Zonificacién predial y calles del Contexto Cercano



2.3 Micro contexto

A escala local, el emplazamiento ofrece condiciones dptimas de asoleamiento y vistas hacia el
entorno natural. Se propone un edificio que se relacione con su entorno inmediato, generando
un nuevo centro civico abierto, accesible y representativo de la comunidad.

A. Factores climéticos: Viento/asoleamiento.

SSW . o ERSE

Asoleamiento Equinocio 12 pm
| Viento direccién Suroeste
Municipalidad de La Cruz

Figura 23. Analisis Climatico Local: Asoleamiento y Viento
Elaboracion propia



Municipalidad de La Cruz vista desde la Plaza de An!Fas [2025

|




B. Factores climéticos: asoleamiento en contexto de edificio.

Arbol Arce Negundo
Funcion principal de los toldos de vela: ..

Proteger del sol directo de orientacién poniente, generando
sombra y reduciendo la temperatura en espacios abiertos.

Material:

Suelen fabricarse en polietileno o Po]iéster resistente a los
rayos UV, permitiendo buena ventilacion para favorecer la
circulacion del aire.

Toldos Vela

ASOLEAMIENTO

Todos los arboles son

caducifolios, pierden sus .... y
hojas en otofio y proporcionan e
sombra en primavera-verano

con diferentes densidades. Los que

ofrecen mayor proteccién solar son
el nogal y el Zelkova serrata, gracias a su

copa densa y hojas grandes. En cuanto a tolerancia
al frio, la mayoria soporta hasta -20 °C o mas frio,
siendo el fresno de terciopelo un poco mas sensible
(-15 °C). El arce negundo y el arbol del cielo generan
sombra mis ligera, adecuada para filtrado de luz.

Figura 24. Control de Asoleamiento mediante Arbolado y Elementos de Sombra
Elaboracién propia
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Fotografia fachada de departmento de D DECO y Finanzas [2025] YixelAgui




C. Topografia

Lapendientedelterrenoen el tramorepresentado porlos cortes es muysuave, deaproximadamente
0,9%. Aunque en la planta se observa una variaciéon mayor entre cotas generales, que van desde
los 173 hasta los 181 metros (una diferencia de 8 m), el sector especifico correspondiente a los
cortes se encuentra en una franja intermedia del relieve, practicamente plana. Esto evidencia que
la topografia de La Cruz en esta zona presenta un ascenso general ligero, con sectores locales de
meseta o transiciones suaves, donde las diferencias altimétricas son minimas.

Figura 25. Levantamiento topografico
Elaboracién propia



Perfil topogréfico de predio propuesto.

De acuerdo al corte, se entiende que la zona a intervenir “cuadra de Municipalidad de La Cruz”
presenta dimensiones de 67 m x 50 m lo que determina tener en uso, lo equivalente a 3350 m?.

Corte A-A

23 7 23 &7 2.3 7 2.3
[ 1 1 1
Calle Afredo Nazar

Calle Guillermo Hichins

TR
Ltm 177 m

Cuadra de municipalidad de La Cruz

Corte B-B’

178 m

Fuente: Elaboracién propia



D. Accesos a departamentos en municipalidad de La Cruz

DEPARTAMENTOS ACCESO A MUNICIPALIDAD
1. Oficina de la mujer y comunidades ~> Acceso a oficina de la mujer y comunidades
2;1‘\15311‘-'13“3 . —> Acceso principal a municipalidad
Concejo Municipal => Acceso a Servicio Estado
Direccidn de Desarrollo Comunitario (DIDECO) o
- Sélo funciarios

Direccién de Obras Municipales (DOM)

Direccién de Transito

Direccion de Asuntos Estudiantiles (DAEM)

Direccién de Finanzas Municipales

Oficina de Informacién, Reclamos y Sugerencias (OIRS)
Departamento de Medio Ambiente

Consultorio Municipal

3. Servicio Estado

IMAGEN REFERENCIAL

a:Oficina de la mujer y comunidades
b:Entrada principal a municipalidad

c:Acceso restringido del cual solo personal

D

Figura 26. Accesos y departamentos existentes en Municipalidad de La Cruz [2025]
Elaboracion propia



Fotografia con vista a acceso principales de La Municipalidad [2025]




E. Estacionamientos.

La Plaza de Armas de La Cruz funciona como centro civico y social, donde los estacionamientos
son limitados. La calle Gabriela Mistral se cierra para uso exclusivo de la Municipalidad,
facilitando actividades oficiales y culturales durante el afio. Algunos espacios se destinan
a funcionarios, mientras que la poblaciéon generalmente se estacionacionamiento en los
perimetros de la plaza. Durante eventos de gran convocatoria, estos estacionamientos no
estan disponibles para el publico, priorizando la realizacion de las actividades comunales.

—_—

\\

D

Calle cerrada = Uso peatonal
— Estacionamientos residentes/visitas/funcionarios

Figura 27. Estacionamiento de vecinos, externos y funcionarios.[2025]
Elaboracion propia
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E Relaci6n es espacio publico con municipalidad y areas verdes.

La Plaza de Armas de La Cruz ocupa un lugar central en la vida comunal, tanto geografica
como simbdlicamente, ya que se encuentra justo frente a la Municipalidad de La Cruz. Esta
ubicacién no es casual: el centro civico y administrativo de la comuna se articula en torno a la
plaza, convirtiéndola en un punto de encuentro natural para la comunidad y un espacio clave
para la realizacion de actividades culturales, civicas y recreativas.

D

Espacio publico con éreas verdes : Plaza de Armas

M ilustre Municipalidad de La Cruz

Figura 28. Relacién area verde y municipalidad de La Cruz [2025]
Elaboracion propia
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G. Eventos en Calle Gabriela Mistral y Avenida Santa Cruz

- Enero

Fiesta de la Vendimia: Celebracion tradicional con musica, gastronomia y actividades cultura-
les.

Feria de Emprendedores: Espacio para emprendedores locales para exhibir y vender sus pro-
ductos.

- Febrero
Carnaval de Verano: Desfile con comparsas, musica en vivo y actividades recreativas.
Conciertos al Aire Libre: Presentaciones de artistas locales en la plaza frente a la municipalidad.

- Marzo

Semana de la Mujer: Actividades culturales y charlas en conmemoraciéon del Dia Internacional
de la Mujer.

Feria de la Chilenidad: Exposicion de tradiciones chilenas con gastronomia, artesania y musica
folclorica.

- Abril
Dia del Libro: Lecturas publicas y actividades literarias en la plaza.
Feria de Otofo: Venta de productos locales y actividades recreativas para la comunidad.

- Mayo

Glorias Navales — Desfile Comunal: Desfile civico-militar en conmemoracion de las Glorias
Navales, con participacion de instituciones locales y escolares.

Feria del Dia del Trabajo: Exposicion de oficios y actividades laborales en la plaza frente a la
municipalidad.

- Junio

Dia del Padre: Celebracion con actividades recreativas y culturales para los padres de la comu-
na.

Feria de Invierno: Venta de productos artesanales y actividades para toda la familia.



- Julio

Feria de Invierno: Venta de productos artesanales y actividades para toda la familia.

- Agosto

Dia de la Juventud - La Cruz 2025: Celebracion dedicada a la juventud local, con actividades
artisticas, musica y espacios de encuentro.

Feria de la Primavera: Venta de productos florales y actividades recreativas para la comunidad.

- Septiembre

Fiestas Patrias — Desfile Comunal: Desfile civico-militar en conmemoracion de las Fiestas Pa-
trias, con participacion de instituciones locales y escolares.

Feria de la Chilenidad: Exposicion de tradiciones chilenas con gastronomia, artesania y musica
folclorica.

- Octubre

22 Fiesta de la Palta Crucina: Evento gratuito que celebrd la palta, con actividades como la
corrida familiar "Paltamos a la Poza", concursos, shows infantiles y presentaciones de artistas
como Gino Mella, Santa Feria y Los Pincheira del Sur.

Feria Emprende La Cruz: Feria que reuni6 a emprendedores locales, ofreciendo productos y
servicios a la comunidad.

Desfile de Carros Alegéricos: Durante la celebracion del Aniversario Comunal N°123; desfile
de carros alegdricos en las calles céntricas de La Cruz.

- Noviembre

Dia de Todos los Santos: Misa y actividades religiosas en conmemoracion del Dia de Todos los
Santos.

Feria de Navidad: Venta de productos navidefios y actividades recreativas para la comunidad.

- Diciembre

Navidad en La Cruz: Celebracién con actividades culturales, musica y entrega de regalos para
los nifios de la comuna.

Feria de Fin de Afio: Venta de productos artesanales y actividades recreativas para toda la
familia.



Fotografias de Plaza de Armas en actividad navidefia E- -
[2025] Yixel Aguilera
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Diagramas de densidad poblacién de acuerdo al tipo de evento en espacio piblico

Desfile 21 de Mayo. Actividades dia del padre/madre/dia del libro.
En toda la cuadra de la Municipalidad, la zona Se pone un escenario para hacer actividades en
se activa segun la presencia de desfilantes y calle Gabriela Mistral ademads de stand de venta

espectadores. La zona de juegos es utilizada tanto  por todo el perimetro de la plaza.
por nifos como por adultos.

PR,

Fuente: Elaboracién propia



Fiesta de la Palta, Expo de La Cruz hasta la fecha.

Evento que se realiza todos los afos en la plaza de
armas. No solo celebra la palta, sino que también
promueve la cultura local, el emprendimiento y
el bienestar comunitario mediante actividades al
publico.

Dimensiones de Plaza de La Cruz

Usuarios

Adultos

Ninos
Pileta mas que centro es la divisién de los
focos principales durante el dia

Manana a Tarde Tarde aTarde-Noche

Z0na de ;
_ € Jju
e 20n de juego

- L _ Flepiery

Zaona dreas verdes Zo
Na dreas verdes

Figura 29. Estudio propio de Plaza de Armas La
Cruz afio 2021/taller 1




: flf: Fotografias de Plaza comunal, 20 de octubre 2021, horario: 18:00 pm
T A Estudio para Taller 1 de Arquitectura, UTFSM Yixel Aguilera Pradenas
i e







III. ROL DE LA MUNICIPALIDAD

Analisis de funcionamiento en municipalidad
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II1. ROL DE LA MUNICIPALIDAD

4.1 Principios

La Municipalidad de La Cruz busca construir una comuna inclusiva, solidaria y cohesionada,
reduciendo desigualdades econémicas, de género, étnicas, territoriales y de ciclo de vida, asi
como las relacionadas con discapacidad, migracién u orientacion sexual.

Se guia por cuatro principios fundamentales:

-Participacion: fomentar la organizacion y la voz ciudadana en la toma de decisiones locales.

-Bienestar: impulsar el desarrollo integral de las personas mediante acciones en educacion,
salud, vivienda, cultura y medioambiente.

-Oportunidades: promover un desarrollo econdémico sustentable e innovador que reduzca
brechas sociales.

-Transparencia: garantizar una gestion municipal eficiente, con buen trato, atencién oportuna
y acceso claro a la informacion.

OPORTUNIDADES _ BIENESTAR

PARTICIPACION TRANSPARENCIA



3.1 Entrevista a Javiera Pizzaro/ Directora de Obra, Municipalidad de La Cruz [2025]
Las siguientes paginas presentan extractos de una entrevista realizada a Javiera Pizarro, la cual
permiti6 reunir informacién relevante sobre la Municipalidad de La Cruz.

Los temas abordados en la conversacién son los siguientes:

Origen y actualidad del edificio consistorial.

Materialidad.

Uso de los departamentos.

Proyecciones.

Capacidad de los departamentos.

Relaci6n del edificio con su entorno urbano y comunitario.
Estacionamiento pensado a futuro.

A. Linea de tiempo de Municipalidad de La

Cruz C

Este apartado aborda la evoluci6én de la forma

arquitectonica y espacial de la municipalidad 1971

a lo largo del tiempo, analizando cémo ha

ido transformdndose desde 1971 hasta la Primera
actualidad. Se revisan los distintos periodos construcci6én de
de su desarrollo, las decisiones proyectuales Edificio consistorial
que marcaron cada etapa y los cambios en su

configuracién volumétrica, funcional y urbana, Materiales:

con el fin de comprender cémo las necesidades Muros de
municipales, sociales y territoriales han influido albafilerfa.

en su morfologia y en su rol dentro de la ciudad.




Materiales:
24containers, donde
se ubicaron 12 por

Materiales: piso.
Pilares y vigas
de acero con Segunda ampliacién.
recubrimiento de Se realizan
hormigén departamentos de
Finazas, Transito y
Primera ampliaci6n. DIDECO.
2006 2015
O O O

2012

m * RECONSTRUCCION 2° PISO ‘E
~ EDIFICIO CONSISTORIAL =~
| A CAUSA DE UN INCENDIO OCURRIDO

| EL DIA 3 DE ENERO DE 2012 SE CONSTRUYEN

ON A LAS NUEVAS OBRAS
- ‘:'. % i

Remodelacién
Incendio  ocurrido
en municipalidad de
La Cruz.
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1971: Construccion @

Planta 2° piso de primer edificio consistorial 1971

ey
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Edificio consistorial 19%1.‘, L ¢ - i

Entre la década de los 60-70 se comienzan a establecer edificios constoriales iguales a lo

largo de Chile. Una de ellas es la municipalidad de Olmué. A rasgos generales, los edificios
presentan una planta rectangular y alargada, de proporciones horizontales (aproximadamente
30 m de largo por 6 m de ancho). Corresponden a albaiileria, con escaleras en ambos lados de
la edificaicion.

La circulacidén principal se organiza de forma lineal, con accesos frontales a los recintos desde
un pasillo o fachada principal. Esto genera una disposicion en tira o “galeria administrativa”

FORMA: lineal modular(mddulos de aproximadamente 3 metros de ancho, marcados

por pilares o muros divisorios), donde cada departamento funciona como un bloque
independiente dentro de un cuerpo continuo.

ASPECTO ESPACIAL Y AMBIENTAL: Los recintos tienen iluminacion y ventilaciéon natural
en ambas fachadas longitudinales.Espacios relativamente compactos, pensados para eficiencia
y control, mas que para flexibilidad o encuentro comunitario.



2006: Ampliacién @

Planta estructural edificio consistorial 2006

 Edificio consistorial 1971
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Enel 2006 se hace la primera ampliacién del edificio, La Alcadesa del periodo le agregé un
edificio delante del construido anteriormente. Este esta hecho de pilares y vigas pretensadas de
acero forrada en hormigén.

Lo que es actualmente (2025) Tesoreria, Trénsito, Fonasa eran el antiguo edificio corresponde
a Dom, Renta, oficina de informaciones era antes un Jardin.

Las dos escaleras de la primera edificacion se mantienen.

Organizacion espacial Clara, jerarquizada y funcional

Circulacion fluida, con ejes definidos y sin cruces innecesarios
Zonas Social al frente, laboral al centro, servicio al fondo
Espacialidad abierta y continua en el nucleo, cerrada en extremos
Forma interiorectilinea, modular, con equilibrio entre llenos y vacios
[luminacién buena en areas principales, deficiente en servicios



2012: Remodelacién

D

En el 2012 hubo un incendio en la Municipalidad lo que produjo que se tuviera que
reconstruir el techo. De esta forma se restaurd, manteniendo asila formayespacialidad del edificio.
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Zonificacion

-1° piso

Sector principal (zona derecha y central):

Se observa un espacio social amplio al ingreso principalLa distribucidn abierta y sin divisiones
internas marcadas otorga una gran fluidez espacial y sensacion de amplitud.

En el extremo derecho hay una gran sala contigua, posiblemente multiuso o de eventos, con
doble acceso (desde interior y exterior).

Area de servicio y trabajo (zona central-izquierda):

Incluye recintos cerrados con mobiliario tipo oficina (escritorios y equipos), sefialando uso
administrativo o laboral.

Se diferencian tres ambientes cerrados, con bafio propio y una pequefia cocina o kitchenette, lo
que refuerza su autonomia funcional.

Hay claridad jerarquica: los espacios de trabajo estdn mas aislados del area social.

Zona posterior (izquierda):

Se identifican dos bodegas (una mayor y una secundaria), mas un area de bafio y vestidor.
Esta drea es de servicio o almacenamiento, con acceso propio independiente del resto del
edificio.Se percibe menor calidad espacial (recintos mas cerrados, lineales y sin conexion
visual al resto del edificio).

2° piso

Existe una jerarquia clara entre las 4reas:

Zona de Alcaldia y Secretaria Municipal > Mayor privacidad y representacion institucional.
La Alcaldia estd ubicada en el extremo oriente, espacio mas reservado y simbolicamente
relevante, con acceso directo a bafios privados y mobiliario de reunion.

La Secretaria Municipal funciona como transicion entre la Alcaldia y los espacios comunes.

Zona SECPLAN - Espacio abierto y de trabajo colaborativo.

Las estaciones de trabajo se organizan en bloques modulares, con pocos cerramientos,
favoreciendo la comunicacion visual y la flexibilidad.

Se integra visualmente con la fachada sur, lo que probablemente permite mayor iluminacién
natural.



2015: Ampliacién

2015 2006-2012

— 1



Informaciones generales
En el 2015 se amplia nuevamente el edificio para la obtencidon de departamentos que necesitaban
espacio: 1° piso DIDECO (fondos de eduacacion), 2° piso Finanzas.

Materialidad: 12 containers que se instalaron, ahuecaron y rebistieron (24 containers por los dos
pisos)

Se entiende que la municipalidad es un petogeo de materialidades de un municipio con fondos
municipales.

Estructura general

Cada moédulo tiene un ancho aproximado de 2,4 m (medida estandar de contenedor
maritimo).

Ao largo, la planta completa mide cerca de 28,8 m, dado que se observan 12 médulos de 2,4
m agrupados en dos filas de 6 médulos.

El perimetro se conforma con perfiles cuadrados 200x200x4 mm, lo que indica un sistema de
soporte metalico que rigidiza la unién total.

La altura interior tipica de los contenedores (2,6 m aprox.) mantiene una espacialidad
controlada y longitudinal, sin grandes variaciones volumeétricas, aunque los espacios
combinados logran una sensacion mas amplia.

Interpretacién funcional

El disefio aprovecha la modulacion repetitiva de los contenedores para lograr economia
constructiva y facilidad de montaje.

La estructura perimetral absorbe las cargas, liberando el interior para configuraciones flexibles.
El alineamiento estructural de pilares y uniones soldadas entre marcos garantizan continuidad
y rigidez.



B. Norma: Permiso de edificacién aiio 2015

Restriccion de normativa en base a permiso de edificacion otorgados por DOM de La Cruz.

FORMULARIC 2.4,
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CUADRO DE SUPERFICIES

CALCULO DE SUPERFICIES

1 SLP’FT‘F CIES EDIFICADAS

| x Piso
Primer Piso

Segundo Piso

Superficie Total Edificada

SUPERFICIE (m?)

1165,90]
526,22
1682,12

2. SUPERFICIES A DEMOLER

[SuPERFICIE (m?)

Primer Piso

105,00

3. SUPERFICIES AMPLIACION.

Piso

|SUPERFICIE { m?)

|Primer Pi 178,33
Segundo Piso 178,33

Superficie Total Ampliacién| 3y 356,66
SUP. - SUP DLMOUCIOI‘) +SUP. PROYECTADA 1554}‘ 78

 DETALLE SUPERFICIE RECINTOS INTERIORES PROYECTADOS

DENTIFICACION

SUPERFICIE

Planta libre ler. Piso

Sa

Bafio

niones ler. Piso

rones

Bafio damas

Bafio discapacitados E
Planta libre 20. Piso

Sala reuniones 2o. Piso

Bodega
bR Total

= SUPERFICIE (m?)

|SUPERFICIE TERRENO | 1565,64
- __OCUPACION DE SUELO

[ o % SUPERFICIE (m?) |
[Ocupacién de suelo actua - 74,47% 1165,90
Ocupacién total proyectada 1239.23

"CONSTRUCTIBILIDAD

Y

T .
Coeficiente

[Constructibilidad actual i} m!:_‘:a_s_'x; 1,08]
[Constructibilidad total proyectada J)e;,zf-"a. 1,24
. - CARGA OCUPACIONAL
__RECINTO | sup.(m?) [m/persona] N*persona
Planta libre - }'ﬂ,';z- I =y 25
Sala de Reunlones 89,06 ) 0,8 11
Bodega T e 0
Total Carga Ocupaciona 137

RESISTENCIA AL FUEGO

Clasificacidn segin 0.G.U. y

E e~n91‘.r; Resistencia

— 1 F10
F-90
u Estructurales Vertical i F-60
[Techumbre inclulda Cielo Falso F-30

CLASIFICACION SEGUN MINVU =l

= Clasificaciér Material Predomi -H;T

A Acero, Perfiles

Normativa actual en Municipalidad

El proyecto corresponde a un equipamiento de
servicio publico basico, destinado a la Municipalidad
de La Cruz, cumpliendo con lo establecido en el Art.
2.1.33 dela OGUC.

Terreno de 1.565,64 m?

Superficie edificada total de 2.048,78 m?
Constructibilidad méxima segin PRC La Cruz: 1,5
Coeficiente de constructibilidad alcanzado: 1,30
Coeficiente de ocupacion de suelo alcanzado de
85,86%, ambos dentro de los parametros permitidos.
Coeficiente ocupacion de suelo: 0.6

La altura proyectada de 6,6 m se mantiene bajo el
limite normativo de 7,6 m, y los distanciamientos
minimos de 3 metros son respetados segun la
OGUC. El programa arquitecténico considera la
ampliacién de 356,66 m?, destinada a nuevas areas
administrativas, salas de reuniones y servicios,
garantizando accesibilidad universal y eficiencia
funcional.

La ocupacidn de suelo total proyectada corresponde
al 79,15% del terreno, con una constructibilidad final
de 1,24, manteniendo un equilibrio entre edificacién
y espacio libre. La carga ocupacional estimada es de
137 personas

ACTUALEMENTE PREDIO

Constructibilidad méxima segtin PRC La Cruz: 1,5
Constructibilidad proyectada del edificio municipal:
1,24

Conclusion: Cumple la norma y tiene margen
constructivo disponible.



B. Norma: OGUC construccién

Se realiza una tabla con conceptos criticos para considerar en propuesta a nuevo edificio

consitorial La Cruz.

Concepto Critico

Requerimiento Técnico

Cumplimiento Legal

Resistencia al Fuego

Estructura Principal F-90 / Muros Divisorios F-60

OGUC Titulo 4

Accesibilidad Universal

Ruta accesible desde la vereda; Rampas max. 8%

Ley 20.422

Ancho de Pasillos

Minimo 1,40 m (libres de obstaculos)

OGUC Art. 4.2.10

Conectividad Vertical

Ascensor con cabina para camilla/silla de ruedas

OGUC Art. 4.1.11

Servicios Higiénicos

Independientes por sexo; 1 accesible por piso

DS 594 Art. 23

Vias de Evacuacion

Al menos 2 salidas independientes; puertas hacia afuera

OGUC Art. 4.2.29

lluminacién Emergencia

Autonomia de 90 min en pasillos y escaleras

Norma SEC

Carga de Ocupacion

Calculo de 10 m? por oficina / 0,8 m? en esperas

OGUC Art. 424

Red de Incendio

Red Humeda y Red Seca con conexion externa

OGUC Art. 4.3.2

Figura 30. Tabla de Requerimientos Técnicos y Cumplimiento Legal

Elaboracion propia




La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) establece que la dotacion de
estacionamientos depende del Plan Regulador Comunal (PRC). En ausencia de esta definicidn,
se aplica un estdndar referencial de 1 estacionamiento por cada 40 a 80 m” de superficie util.

Concepto Critico Justificacion Técnica (Parametros y %) Cumplimiento Legal

Incentivo de Transporte Reduccion del 20% al 50% de la cuota base si el predio esta | OGUC Art. 2.4.1 Bis
a menos de 300-500 m de paraderos de alta frecuencia.

Sustitucion por Bicis Se permite canjear hasta un 20% o 30% de los cupos de DDU 432/ DDU 461
autos por bicicleteros (relacion 3 bicis x 1 auto).

Cuota de Discapacidad 2% del total de estacionamientos (siempre minimo 1). Es una | Ley 20.422 / OGUC 4.1.7
cuota obligatoria no reducible.

Carga de Ocupacion Calculo basado en 10 m? por funcionario; se justifica que el Estudio IMIV / OGUC
70% de personal usa transporte publico.

Areas de Carga/Descarga Reserva del 10% de la superficie de estacionamiento para OGUC Art. 24.3
vehiculos de logistica y valores.

Margen de Error PRC Ante vacio legal, se propone 1 cupo cada 80 m? (estandar Norma Supletoria OGUC
conservador de servicios).

Figura 31. Tabla de Pardmetros de Estacionamientos

Elaboracion propia



3.2 Distribucién

A. Organizaci6én de departamentos

La comuna esta gobernada por la alcaldesa Filomena Navia Hevia.

Existe un Concejo Municipal que acompana y fiscaliza la gestion comunal.

Segtin documentacién del municipio, la organizacion interna se divide en grandes
“Direcciones” que agrupan unidades operativas. Por ejemplo:

Direccién Administrativa

Direccion Financiera

Direccion de Gestion Urbana y Proyectos

También existen unidades de apoyo y asesoria que responden directamente al alcalde, tales
como planificacion estratégica, tecnologias de la informacion, recursos humanos, servicios
juridicos, prensa/protocolo.

Juzgado e <—> Concejo Municipal
Policial Local <——
| |
Adminsitrador Secplan
Areas menos visitadas pueden
estar en un segundo nivel o en
sectores menos accesibles
porque son de gestién interna.
Control Secretario Mun
| | | I | |
DIDECO  Depto. Educacién DOM Depto. Trdnsito  Depto. Salud DERESRAS-
Finanzas

Areas concurridas (deben estar cercanas al publico).
Necesitan Salas de espera amplias,acceso rapido desde la
entrada principal, espacios comodos para atencion en
ventanilla o box.

Figura 30. Organigrama Municipalidad de La Cruz
Elaboracién propia






B. Relaci6n de departamentos.

Diagrama primer piso
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Diagrama segundo piso

Departamento de Finanzas Partes

Recursos humanos

DEPARTAMENTO
DE FINANZAS
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Se presenta en segundo nivel, luminacién natural y amplias
visuales hacia la Plaza de Armas y el cerro cercano. Este
recurso no solo potencia la conexién visual entre el interior y
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relacién simbélica del edificio con su contexto
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C. Elevaciones de municipio existente junto a imagenes de fachada.
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Programa de mujeres

Barios publicos

1° piso: DIDECO
2° piso: Departamento de
Finanzas
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1° piso: DOM/Cementerio/ ITO/ Transito/Fonasa/Tesoreria General/
Rentas y Patentes/Bafios/ Serviestado/ Recepcion.

2° piso: SECPLAN/ Area de control/Comedor/ Secretaria
Municipal,Recursos humanos/ Partes/ Bodegas/ Secretaria
informaciones Comunicaicones/ Bafios.

# 6 4 ee # 9

Eje de calle Guillermo Hichins
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Elevacion Oriente

Eje de calle Guillermo Hichins

-
/0°

La elevacion oriente corresponde a una fachada de baja exposicion
pablica, debido a su condicién de emplazamiento y orientacion
dentro del conjunto. No obstante, en ella se reconoce con claridad
la organizaciéon programatica del edificio, donde se concentran las
dreas administrativas que reciben atencién directa al publico, las
cuales se desarrollan con un mayor ancho y continuidad espacial.

En este frente se disponen dependencias de alta demanda
ciudadana, tales como Direccion de Obras Municipales (DOM),
Cementerio, ITO, Transito, Fonasa y Tesoreria General,

1° piso: DOM/Cementerio/ ITO/ Transito/Fonasa/Tesoreria General/

Rentas y Patentes/Bafos/ Serviestado/ Recepcion.

2° piso: SECPLAN/ Area de control/Comedor/ Secretaria
Municipal,Recursos humanos/ Partes/ Bodegas/ Secretaria
informaciones Comunicaicones/ Bafios.




conformando un tramo de aproximadamente 31 metros de ancho, lo que
permite absorber flujos constantes y facilitar la atencion simultanea de usuarios.

De manera complementaria, se incorpora DIDECO/Dpto de Finanzas, uno de los
departamentos con mayor afluencia de personas, el cual se desarrolla en un tramo
continuo de 15 metros de ancho, reforzando la légica de concentracién programatica y
eficiencia funcional en esta fachada.

1° piso: DIDECO Programa de mujeres
2° piso: Departamento de Barios publicos
Finanzas

Eje de calle Alfredo Nazar
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Fachada Sur

Elevacién Sur

Eje de calle Gabriela Mistral

75 m
2 m

Programa de mujeres
Bafios publicos

Como se ha mencionado anteriormente es
necesario contar con un acceso secundario
para funcionarios ademas de tener en cuenta el
acceso principal.

La fachada sur se relaciona directamente con
la calle y el trinsito peatonal, funcionando
como un frente operativo del edificio. Combina
paiios opacos y vanos verticales que permiten
iluminacién natural controlada, manteniendo
privacidad y confort térmico. Suexpresion sobria
y funcional refuerza el caracter institucional
y articula adecuadamente el edificio con el
entorno inmediato.

Eje de calleDel Rio

-
/70°
[




Eje de calleDel Rio

Esta fachada se presenta mayoritariamente
cerrada, en relacion directa con el tejido
residencial colindante, priorizando la privacidad
y el resguardo por sobre la apertura hacia el
espacio publico. Dada su condicién y menor
necesidad de visibilidad urbana, no se considera
prioritario generar una relacion directa con el
publico general.

Fachada de borde entre lo civico y lo doméstico.

1° piso: DIDECO
2° piso: Departamento
Finanzas

r 13

de

7

w1 e

- -

Fachada Norte

Elevacién Norte

Eje de calle Gabriela Mistral

75 m
72 m




3.4 Proyecciones de reubicacién de departamentos.

Se plantea a futuro arrendar una casa esquina para llevar alcadia, comunicaciones, DIDECO y asi
poder crecer los demds departamentos en el edificio constorial principal (200 m? construidos)

Si tienen la posibilidad de ampliarse,
arrendando cerca de la municipalidad
;Por qué entonces seria necesario
buscar la manera de que todo esté
concentrado en un sélo punto, o al
menos lo principal?

Porque es caro tener departamentos
independientes, se debe tener un
personal nuevo para una misma tarea
que podria hacerse en un sélo lugar.
(200 m? construidos).

;Que pasa con los estacionamientos,
piensan a futuro considerar tener
estacionamientos subterrdneos?

Seria una gran oportunidad debido

a la falta de estacionamientos
actualmente, se pretende bajo una
solucion provisoria arrendar un predio
cercano a municipalidad con el fin de
tener estacionamientos para vehiculos
municipales.

Acotaciones.

Accesibilidad universal no hay en la
municipalidad, esta estd quedando
atrds en cuanto a la normativa que se

ha exigido.

Centra Cultural £

=T

| ==
Edificio Bonaldo
Arcas =
=

Biblioteca local

=

Tuzgada Palicia local

—
==

=

[ —
=

Muncipalidad de La Croz

Figura 31. Departamentos adminstrativos
cercanos a la municipalidad junto a predios
errazios proyectados para uso de municiplaidad
Elaboracion propia



Datos cuantificativos recaudados en entrevista.

Tipos de contratacién Municipales
-Planta: Personas contradas por concurso publico, ganan concurso y estan en el puesto de forma
indefinida. Solo pueden despedidas mediante un sumario que establezca la desvinculacion

-Contrata: Contrato particular del 1 enero hasta el 31 de diciembre, de plazo fijo. (no se renueva
al siguiente afo)

-Honorarios: Personas que asesoran al municipio en cosas especificas. Se hace un trabajo por el
cual se le paga.

Al inicio la planta se hizo para 25 personas, la cual se mantuvo de 1995-2006. Para el 2018 se
hizo una modificacion de la ley y subio a 45 personas. Aumentar la planta “genera posibilidades
de contrataciéon’, porque amplia los margenes legales para sumar personal de contrata o por
honorarios. Por ejemplo esas personas me generan un gasto de 100 personas, de esas 100
se puede aumentar en un 42% a contratas y aumentar en un 10% a honorarios, por ende el
presupuesto base es mayor.

Actualmente en plantas y contratas hay 70 personas o mas, y 170 honorarios.

“El edificio est4 colapsado”

Por ello, la poca capacidad afectaria directamente en el municipio principal, llevo a la alcaldia
a arrendar otros edificios para contrarrestar la carga de poblacion. Ronaldo Arcos es un caso
de este, principalmente porque ese edificio era para comunidad y por problemas de capacidad
se tuvo que adaptar a departamentos municipales (donde se reune el concejo dos veces a la
semana, seguridad publica, unidad de emergencia, programas sociales/comunitarios)

ARQUITECTURA
Los bafios al igual que comedor en primer y segundo piso no son suficientes para personal.



3.5 Observacion propia de lapso de tiempo luego de la colacién.
Horario municipalidad: Lunes a jueves ( 8:30 a 14:00 hrs y de 15:00 a 17:30 hrs). Viernes (8:30
a 14:00 y de 15:00 a 16:30 hrs)

14:54 pm = 6 personas 14:56 pm = 8 personas 14:58 pm = 10 personas

A medida que avanza la tarde, especialmente después de las 3:00 p.m., comienza a llegar una
mayor cantidad de personas al lugar. El flujo aumenta de forma gradual, incorpordndose entre
2 a 4 personas cada cinco minutos luego de pasada la media hora, lo que genera un ambiente
mas concurrido y dinamico. Con esto se hace necesario un espacio de permanencia préximo a
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15:04= 36 personas

la municipalidad para la espera. Paralelamente, se observa que varios funcionarios municipales
aprovechan su horario de colacién para almorzar en la plaza, ya que no existen comedores
funcionales dentro del edificio consistorial.
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IV. LEVANTAMIENTO DE
INFORMACION

Informaciones de municipalidad actual

104




Segun en SII

Actualmente la municipalidad se encuentra ubicada en Gabriela Mistral 3, 2280344 La Cruz, Valparaiso
Lote 6

Rol: 21-6

Destino: ADM. PUBLICA Y DEFENSA

M2: 1571 m?

SIMBOLOGIA
_____ Mun1c1pahdad actual (1565 m2)
. Municipalidad proyectada propia (3000m?)

Terreno no urbanizado para traslado de @)105\\7

Figura 32. Emplazamiento de municipalidad actual y p051ble proyeccion propia.
Elaboracién propia



4.1 Municipalidad Actual

14:54 pm = 6 personas 14:56 pm = 8 personas 14:58 pm = 10 personas 15:00= 20 personas  15:02= 25 personas 15:04= 36 personas

Horario municipalidad:
Lunes a jueves ( 8:30 a 14:00 hrs y de 15:00 a 17:30 hrs). Viernes (8:30 a 14:00 y de 15:00 a 16:30 hrs)
A medida que avanza la tarde, especialmente después de las 3:00 p.m., comienza a llegar una mayor cantidad de
personas al lugar. El flujo aumenta de forma gradual.
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Figura 33. Isométrica de contexto préximo a municipalidad de La Cruz
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-El proyecto corresponde a un equipamiento
de servicio publico bésico, destinado ala
Municipalidad de La Cruz, (Art. 2.1.33 de la
0GUQCY)

- Emplazada en ZM3 del plan regular. (zona mixta
3)

-Terreno de 1.565,64 m?

-Constructibilidad méxima segtin PRC La Cruz:

1,5 (coeficiente de constructibilidad alcanzado: 1,30
donde la superficie edificada total es de 2.048,78 m?)

-Rasantes: 70° regién de Valparaiso.

-Coeficiente de ocupacion de suelo 0.6 (Alcanzado
actualmente de 85,86% )

-Altura méx de 7,6 m
La carga ocupacional estimada es de 137 personas

(lo cual esta sobre cargado alo que es actualmente
con una capacidad de 270 personas.)



V. PARTIDO GENERAL

Criterios que organizan el proyecto: m2 proyectados, relaciéon con el
sitio, distribucién programadtica, accesos y forma arquitecténica.
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7. Partido general

El presente capitulo desarrolla el partido general
del proyecto como una sintesis estratégica
que organiza los principales criterios de
disefio arquitecténico, permitiendo traducir
las necesidades institucionales, urbanas y
programaticas en una propuesta coherente.
A partir del andlisis de la dotacién actual y
proyectada de funcionarios, se determinan los
metros cuadrados requeridos, considerando
estandaresdesuperficieporpersonayunhorizonte
de crecimiento a mediano plazo, con el fin de
asegurar un funcionamiento eficiente y flexible.

Asimismo, se analiza la relacién del proyecto
con su emplazamiento, reconociendo el
caracter de mixtura urbana del entorno y su
vinculacion con equipamientos, servicios
publicos y flujos peatonales relevantes. La
distribuciéon programatica responde a estos
contextos, organizando los usos segun niveles
de acceso, grado de apertura al publico y
complementariedad funcional, lo que permite
optimizar recorridos y jerarquizar espacios.

Finalmente, se establecen los metros cuadrados
por recinto a partir de los célculos realizados
previamente, definiendo superficies aproximadas
de construccién que permiten dimensionar de
manera coherente los espacios y consolidar el
partido general como el marco organizador del
proyecto.

— Proyecciones a futuro

M? para municipalidad
Cantidad de funcionarios.

—  Concepto/objetivo

Justificacion
programatica
Implementar cafeteria y

biblioteca dentro de la
Municipalidad

—  Intenci6én de m2
por recintos en
municipalidad

proyectada



6.1 Proyecci6n de municipalidad

PROBLEMATICA ~—»  REDISENO DE LA MUNICIPALIDAD —  ¢QUE SE QUIERE PROYECTAR?

Ezcenario Funcionarios w20 Funcionarios w3/ Funcionarios w20,

poblagion | ToPRantes | e 000) [:fl":];; (8/1000) {;i 1‘;2." (12/1000) | 11;, i :u?u]
1.250 / 2.000/f 2.ea0/f

Ahora

{actual) 24.939 125 15DCI_,-" 200 2.400 f 299 3..5:-:9? Il
2.250 3.600 5.382

10 afios 1.380 / 2.200/ 3.300/

(1% 27.536 138 1.656 ) 220 2640/ 330 3.960 f

anual) 2.484 3.960 | 5.940

10 afios 1.450 / 2.310/ 3.470/

(1.5% 28.929 145 1740/ 231 FFiay 347 4164 f

anual) 2.610 4,158 | 6,246

Figura 34. Tabla de cantidad de empleados y m2 (actuales/proyectados a 10 afios)

La tabla combina 3 cosas:

1. Poblacién actual y proyectada

2. Segun datos de SUBDERE (SINIM, 2022), la dotacién municipal en Chile varia entre 5, 8
y12 funcionarios por cada 1.000 habitantes, dependiendo del nivel de complejidad comunal
Se calcula €j.24.939x0,008=200 empleados

Para la estimacion de superficies, se utilizan estandares internacionales de oficinas publicas,
donde los rangos entre 10 y 18 m? por funcionario son recomendados por BCO (2019), GSA
(2020) y lineamientos de programacion arquitectonica MOP/MINVU.



Tasa

Explicacidn

5/1000

Municipalidades pequenas o
medianas, con dotacion baja v

seTvicios bhasicos,

/1000

Dotacion media, mas acorde a
municipalidades que atienden

servicios variados,

1271000

Dotacion alta: municipios
complejos, con oficinas
especializadas, programas sociales,
DIDECO grande, SECPLAC, etc

Figura 35. Dotacion municipal en Chile
(funcionarios/1000 habitantes)

]
m, pur1 Tipo de cdificio / estindar
funcionario
10 m? Eficiente, compacto, oficinas
" pequenas, mobiliario bisico.
Estindar intermedio tipico en
5 municipalidades: escritorios,
i archivo, circulacion, espacios
comunes.
Programa amplio: oficinas grandes,
18 m? atencion al piblico, salas de

reunidn, areas colaborativas,

hodegas.

Figura 36. Estimacion de superficies por
funcionarios municipales




Unidad / Servicio

Cantidad cstimada

de personas

Observaciones

ML, ) Orientadores, admmstratives, jclalura
[PRODESAL, Personas Mayores,

Departamento Social externo 30 Discapacidad, Mujeres Jefas de Hogar,
Programa 4-7, comunrdades, apovo [écnmice)

Concejo M unicipal (apoyo a )

p 4] SECPEtIrn, asesores, ddministea livios

concepales)

Juzgado de Policia Local (JPL) 12 Juez, secretario, actuarios, operadores,
auxtliares

Sublotal personal base externo G| suma de las flas anteriores

Personal de Aseo [ Auxiliares (==10% )

del subtotal) & Limpieza, apovo de salas, atencion a pablico

Personal de Mantencidn [ Logistica /| _ Reparaciones menores, herramicntas, jardines,

Soporte 2 soporte tEonico

[ Total personal externo {con exiras) 65 4+ 11

et it pONCR 240 Novinchados en lis cifras anteriores

exislenie)

Total de funcionarios actualmente 305 S+11+240

Caleteria (operacion propia) | 5 Cocing, servicioy lunpiezs mlerna

Bils lio leca | 6 Chperacion Dasica

Subtotal personal base exlerno [ 11 6a+5

GRAN TOTAL 316 M+13+240411

Figura 37. Estimacion de funcionarios y servicios municipales segtin entrevista

2 z

Escenaria Funcionarios m10/ Funcionarios miznf :Rango de
oblacion | MEPRantes | o ri000) | 12738 | (15/1000) | 12/28 o

3 {8/1000) {12/1000} funcionarios +
4 2.000/ 2.990 / m? actuales.
lac':l:” 24.939 200 2400/ | 209 1.588 /

3.600 | 5282

10 afios 2200/ 3.300 /
(1% 27.536 220 2640/ 330 3060 / =Funcioanrios
anual) 3,960 | 5.940 tad

10 afios 2310/ 3.470 / proyfc ados 2
(1.5% 28.929 231 2772/ | 3a7 1164/ 10 anos con m
anual) 4.158 | 6.246 previstos.

Figura 38. Extracto tabla de cantidad de empleados y m2 (actuales y proyectados

a 10 afos)




Segun entrevista realizada anteriormente la municipalidad cuenta con 270 funcionarios en
esta, quedando de esta froma en un rango de 8 empleados cada 1000 habitantes, lo cual esta
muy por debajo de la demanda de la muncipalidad al ser un organismo con dotacién alta la
cual necesita de 12 empleados cada 1000 habitantes.

Actualmente, la municipalidad dispone de 2.048,78 m?, superficie que se encuentra en su
umbral de capacidad, imposibilitando la incorporacién de nuevo personal y generando una
saturacion en los espacios comunes. Dicho metraje equivale a aproximadamente 10 m? por
funcionario, lo que evidencia que la infraestructura opera en condiciones de alta compactacién.

200 funcionarios = 2000/2400/3600 m?>

ACTUALMENTE: 8/1000 habitantes, 10 m? por funcionario.
200 funicionarios = 2048,78 m?

Sin embargo, existen otros departamentos que cuentan con personal —en cifras aproximadas—
cuya incorporacion al edificio municipal seria ideal para consolidar la gestiéon institucional.
Estos suman alrededor de 293 funcionarios adicionales. Ademas de ciertos programas
integradas (cafeteria y biblioteca)

Considerando los datos disponibles, la municipalidad podria proyectarse en un periodo de

10 afios a un total de entre 330 y 347 funcionarios, sumando los departamentos externos, uso

complementario y el edificio consistorial. Bajo este escenario, el rango 6ptimo de superficie se
situaria entre 12.

330 x 12m? = 3960 m*



6.2 Justificacién programitica: cada programa resuelve un problema real.

La municipalidad se encuentra emplazada en la ZM3 la cual corresponde a un 4rea de mixtura
urbana, donde se permite la convivencia de viviendas con equipamientos de escala intermedia.
No es una zona exclusivamente residencial ni tampoco una de grandes infraestructuras; mas
bien, estd pensada para acoger usos que sirven directamente a la comunidad, generando un
barrio activo y funcional.

Colegios de ensefianza basica y media.

CESFAM pequeiios u otros servicios de salud de cercania.

Centros culturales comunitarios (salas de exposicion, talleres, bibliotecas).

Equipamientos publicos como oficinas municipales o servicios comunales.

Comercio y servicios de escala barrial: cafeterias, coworks, oficinas pequefias.

Futura estacion La Cruz

Colegio Maria Alonso Chacén /

Programas elegidos dado que responden a tres flujos existentes

£ = 5 (1) usuarios municipales que esperan. Cafeterfa acttia como espacio
1 \
g A intermedio, no como consumo obligatorio, donde puedes esperar
TRy bajo techo, trabajar unos minutos o acompanar-a alguien. Liceo Tedico gricola
I

il Obispo Rafael Lira Infante
(2) Estudiantes de colegios cercanos que carecen de espacio
comunitario. :
Los colegios generan publicos cotidianos que necesitan espacios
para trabajo escolar, actividades culturales, apoyo a tareas y lectura:

<

-~ (3) Peatones que llegan por transporte publico.

L La cafeterfa captura la espera y activa la plaza;
la biblioteca fortalece la red educativa local.



Futura-estacion

Municipalidad U
— | - proyectada;

Estacionamientos
proyectados

La Cruz

LEYENDA

EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS

[l EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

| EQUIPAMIENTOS DE SALUD

VIVIENDAS

I; EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS

[ ] EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y EMERGENCIA
[] EQUIPAMIENTOS RELIGIOSOS

\:‘ EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS O CULTURALES




6.3 Conceptos

PROBLEMATICA ~—»  REDISENO DE LA MUNICIPALIDAD —  ¢QUE SE QUIERE PROYECTAR?

CONCEPTO ACTUAL
La Municipalidad de La Cruz actualmente puede entenderse, desde la perspectiva de los
ciudadanos, como la institucién local encargada de administrar y organizar los servicios
publicos, el desarrollo urbano y las politicas comunitarias dentro de la comuna. Su funcién
principal es servir como puente entre el Estado y la comunidad, asegurando que las
necesidades de los habitantes se traduzcan en acciones concretas.

CONCEPTO PROYECTADO
“La Municipalidad como corazén de la comunidad” Un lugar donde los vecinos no solo
realizan tramites, sino que participan, aprenden, se encuentran y disfruten del espacio
publico. Buscando la implementacion de edificios sostenibles a futuro.






6.4 Estrategia de disefio

A. Programdtica

@1
- . |
Apoyo técnico, bodegas, servidores,
archivos
Estacionamientos
o—

Accesos/usos




Atencion al publico

Recinto restringido personal

Accesos/usos
Atiende licencias de conducir, permisos de circulacién y registro vehicular.
Requiere moédulos de atencidn, sala para examenes tedricos, oficina de director y
area de archivo. Necesita acceso publico facil y directo desde el exterior.

Departamento de

transito
Atiende constantemente a contribuyentes y comerciantes. Requiere médulos e

atencion, sala de espera, area de archivo.
Rentas y Patentes —

Atencidn directa a contribuyentes, cajas de pago, béveda, archivos de recaudacion

Cercanas al acceso publico Principal

Tesoreria | yoficinas del tesorero; drea controlada y segura.

DOM Alto flujo ciudadano para tramites de construccién, subdivisiones y permisos.
Requiere amplias zonas de atencién, mesa de revision de planos, archivos
técnicos y oficinas privadas para profesionales.

Comunicaciones ]
o Oficinadejefe de comunicaciones, redaccion, edicién, grabacién y almacenamiento

Cementerio < de material audiovisual; trabajo colaborativo

§ Oficina de administraciéon de cementerio, archivo de registros
2
=1
DIDECO | ¢ [Atiende programas sociales, comunitarios y de vivienda. Requiere espacios para atencion
¢ individual, reuniones grupales y oficinas para profesionales de distintas dreas (asistencia
¢ social, infancia, vivienda, mujer, adulto mayor). Alta demanda de privacidad y confort.
FONASA “ (Atiende publico de forma constante, por lo que debe tener médulos de atencién, pequena

sala de espera y oficina administrativa.

Departamento de

. Espacios seguros para manejo de valores, oficinas de contabilidad, presupuesto y control
Finanzas

interno. Necesita caja, boveda, archivo contable y oficinas para supervisores y directivos. Su

7 .. ubicacion debe ser de acceso restringido y cercana a Alcaldia y Administracion.
Secretaria Municipal / gieoy Y

Concejo / Alcaldia
Oficina del alcalde, secretaria privada, sala de concejo y salas protocolares; acceso mds res-
.. . tringido.
Administracion °
Central / RRHH / — Recursos humanos, planificacién, informdtica y coordinacién administrativa; espacios
SECPLAN) colaborativos.

Acceso restringido con sdlo uso de personal




VII. CASOS DE ESTUDIO &
ESTRATEGIAS

Andlisis de casos de estudios e iteraciones para responder un partido
general consolidado.
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En la etapa de formulacién del partido general
para la Municipalidad de La Cruz, se identifican
y reiteran los conceptos arquitectonicos mas
incidentes en el proyecto, los cuales actian como
gufa estructurante para su desarrollo. Estos
factores,juntoaloscriteriosdeformainvolucrados,
permiten asegurar que las decisiones proyectuales
mantengan coherencia con los lineamientos
urbanos, sociales y territoriales de la comuna.

Para la definicién del partido, se sintetizan las
conclusiones obtenidas a partir del andlisis de
referentes consistoriales y proyectos afines,
extrayendo de ellos conceptos clave e ideas
fuerza que orientan la propuesta. Dichos
conceptos se vinculan directamente con los
factores identificados, respondiendo a la
necesidad de una municipalidad mads abierta,
accesible y vinculada al espacio publico.

El diagrama presentado expresa el ordenamiento
jerarquico de estos factoresy criterios, priorizando
aquellos que inciden de manera mas directa en
la percepcion, uso y habitar del ciudadano. De
este modo, el proyecto se aborda desde el inicio
considerando el factor mas relevante relacién
con la plaza y la comunidad hasta integrar
progresivamente los demas, culminando en la
formulacion del partido arquitectéonico de la
Municipalidad de La Cruz.

— Proyecciones a futuro

M? para municipalidad
Cantidad defuncionarios
Concepto/objetivo

—=  (Casos de Estudios

Tipologia
Expresion (fachada)
Espacialidad
Clima
Materialidad

l

ITERACIONES



MATIAS ZEGERS, 1° LUGAR EN CONCURSO EDIFICIO CONSISTORIAL DE PAPUDO.

El trazado original de Papudo, con una plaza de fines del siglo XIX concebida més como parque
que como espacio civico, carece de los edificios tradicionales que daban identidad a las plazas
coloniales. Esto ha debilitado su rol representativo para los habitantes. El proyecto propone
reforzar el carécter civico mediante un edificio consistorial que, ademds de integrarse al parque
y potenciarlo como 4rea verde, construya una fachada en didlogo con el contexto urbano y con
el antiguo edificio consistorial.

https://www.archdaily.cl/cl/777830/matias-zegers-arquitectos-primer-lugar-del-concurso-de-
edificio-consistorial-de-papudo
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CASO DE ESTUDIO

Referente de tipologia

La tipologia de la municipalidad, ubicada cercana a la plaza, busca expandirse mediante la
incorporacion de una plaza civica en el centro del edificio, manteniendo la continuidad de los
espacios verdes y publicos. Esta estrategia permite que la extension del inmueble dialogue con
el entorno urbano, promoviendo la integracion social y la accesibilidad sin comprometer la
permeabilidad visual y la conexién con el espacio publico existente

Relacidn de é4rea ptblica con adminstrativa

Continuidad deéarea publica/verde

m—

T

En el censo del 2015 habian 5574 habitantess. Posteriormente en el 2017 correspondian a
6356 habitantes.



Organizaci6n arquitect6nica de las plantas

Planta Arquitectura nivel 1

Programas complementarios
frente a plaza

|

| -

Elproyecto del Edificio Consistorial
de Papudo de Matias Zegers
organiza sus plantas de forma
jerarquica, pasando de lo mas
publico a lo mas institucional.
En el nivel inferior se ubican la
cafeteria y biblioteca, integradas
con la plaza y el entorno urbano;
el nivel intermedio concentra la
atencion ciudadana y servicios
municipales; mientras que el
superior alberga las oficinas

Planta Arquitectura nivel 2

de direccién y dreas de gestion
interna.
Plaza - comunidad - servicio - gobierno.

Publico

Areade
atencion al
publico

Area més
privada
para
personal



o

Cada nivel esta definido con una ldgica funcional legible: publico, servicio y gestion.
> Espacialmente, esto se traduce en circulaciones claras, una lectura sencilla del edificio y
orientacién intuitiva para el usuario.



j—

ADO ARQUITECTOS

al de Recoleta se concibe como una municipalidad con :
nya arquitectura combina hormigén y vidrio para expre fitucional y
transparencia publica, estableciendo una relacién directa ¢ arbano y el ciudadano.

httf)s://www.archdaily.cl/cl/60 sistorial-recoleta-prado-arquitectos/
51297033b3fc4b11a7006c82 sistorial-recoleta-prado-arquitectos-foto?next_pro-
ject=no
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2° Referentes de espacialidad y clima

El Edificio Consistorial de Recoleta, disefiado por Prado Arquitectos, busca centralizar

los servicios municipales en un solo lugar y crear un nuevo centro civico articulado con la
Plaza San Alberto. Su disefio privilegia la transparencia, apertura y conexion con el entorno,
integrando una plaza publica en su base como espacio ciudadano.

7onas de oficinas Diferentes niveles que interactuan mediante
la visual




PROPUESTA 1

PLAZA --> COMUNIDAD --> SERVICIOS (1° piso) --> ADMINSTRATIVO (2° piso)

REFERENTE TIPOLOGIA REFERENTE ESPACIALIDAD
Matfas Zegers, primer lugar en concurso Edificio consistorial Recoleta / Prado
Arquitectos

edificio consistorial de Papudo.

REFERENTE TIPOLOGIA

Matias Zegers, primer APERTURA HACIA LA
lugar en concurso edificio ————3 PLAZA DE ARMAS
consistorial de Papudo.

REFERENTE
ESPACIALIDAD
Edificio consistorial CLAUSTRO
Recoleta / Prado -
Arquitectos

—

e

DIFERENCIACION DE
PROGRAMAS SEGUN
NIVELES

TRANSPARENCIA,
APERTURA'Y
CONEXION CON EL
ENTORNO



ESTRATEGIA DE FORMA

1 Genemr unvolumen que establezca un

centro 0
Viento Suroeste
Ventila recintos

INTENCIONES
Como 1° instancia, se propone la creacion de un centro organizador que estructure y controle

los espacios perimetrales mediante la transparencia de los programas. Ademas, se considera un
primer nivel abierto hacia la plaza, destinado a usos publicos; un segundo nivel para servicios

3. Extruir volumen del sur para aprovechar
radiacién del norte.

2. Establecer un eje de circulacién hacia la
plaza,

de atencion; y un nivel superlor de caracter pr1vado administrativo.

CARNIGERIA

VETERINARIO

N\ ~ _ MINMARKET NP

N \ & i l

Figura 33. Isométrica de contexto prox1mo a mun1c1pahdad de La Cruz






3° Referentes de fachada:
El edificic del MOF en La Serena presenta una
m{ fachada lineal, generando conexion visual y

espadalmhtelnmiurylnsupa;iminmmff

L
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T
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ITERACION 1.1
PLAZA --> COMUNIDAD --> SERVICIOS (1° piso) --> ADMINSTRATIVO (2° piso)

REFERENTE TIPOLOGIA REFERENTE EXPRESION (fachada)
Matias Zegers, primer lugar en concurso Edificio MopLa Serena/ Teodoro
edificio consistorial de papudo. Fernéndez arquitectos

REFERENTE TIPOLOGIA
Matias Zegers, primer APERTURA HACIA LA DIFERENCIACION DE
lugar en concurso edificio ———3  PLAZA DE ARMAS ——>» PROGRAMAS SEGUN
consistorial de Papudo. NIVELES
REFERENTE EXPRESION
(fachada)
Edificio Mop La Serena/ APERTURA A TRAVES
Teodoro Fernandez DE FACHADA LINEAL

arquitectos PRINCIPAL



ESTRATEGIA DE FORMA

3. Bxtrulr volamen del sar para aprovechar 4. Establecer relaciones piblicas y

1, Genegar un volimen que establezea un 2, Establecer ILI:I.L'}L";I.!‘ dreulicién hacla la i
centro organizador. plaza. radiacidn del norte;_\\ adminstrativas
- Seguado nivel con visie o L plera Incorporucién da Coasels
N ; - . . tp x
P - \\ g‘ e '.’-’ .r"/
e TR - N
e, R ™ 3
s o i R ;;_-,f g (i .
N '\ \-Ey\ \\‘\L—”j T | }'\\)_/ :"“-..‘_
S TR m SN, =5 >
ot T e b - - .///-'
\\ “ il Vientila n¢cintoa ! - T
L o ‘\u__.-i'r - ','
o -
.
A Fatemsicn de paipamientos
INTENCIONES i i T

Se propone la extension del edificio hacia la plaza como estrategia para activar su uso; sin
embargo, se consideran las actividades existente (como desfiles y eventos que se desarrollan en

la calle) con el fin de no alterar su funcionamiento.

" VETERINARIO

Figura 40. Iteracién 2 en isométrica de Municipalidad proyectada



MUNICIPALIDAD DE  VITACURA / IGLESIAS PRAT ARQUITECTOS

Utiliza el espacio piblico como prolongacién directa del edificio, no como un antejardin
decorativo. El gran plano abierto frente a la fachada vidriada funciona como plaza civica, un
espacio libre y flexible que permite eventos, circulacién masiva, encuentros y permanencia.
Franco, J. T. (2011, 15 de marzo). Municipalidad de Vitacura / Iglesis Prat Arquitectos.

ArchDaily en Espaiiol. https://www.archdaily.cl/cl/02-79121/municipalidad-de-vitacura-
iglesis-prat-arquitecto




4° Referentes de tipologia

Este referente responde a una tipologia de edificio civico contemporaneo abierto, que se aleja del

modelo tradicional de municipalidad cerrada y monumental. Su valor tipolégico esta en como
redefine la relacion entre institucion, espacio publico y ciudadania.

Plaza civica como extension del edificio municipal
B F

Transparencia total en'primer nivel -
Continuidadivisual y fisica' ' 3!
Eliminacion de barreras simbolicas

de poder ~ 1)

o K

T e e T
TR PRPTTEERE SRR |

1 ===
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5° Referente de expresion (fachada):

La fachada se concibe como un elemento activo y habitable, que trasciende su rol representativo
para mediar entre el edificio y el espacio publico, promoviendo transparencia, permanencia y
relacion directa con el peatén.

Relacion volumétrica y control de altura en didlogo con el contexto urbano

Relacién de altura
con contexto

La fachada funciona como interfaz civica, donde
estructura, sombra y mobiliario se combinan para
acoger al peatén.

: = El ritmo modular de la fachada ordena

el conjunto y establece una escala
cercana al peatén, evitando gestos
monumentales.
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PROPUESTA 2
PLAZA --> COMUNIDAD --> SERVICIOS (1° piso) --> ADMINSTRATIVO (2° piso)

REFERENTE TIPOLOGIA REFERENTE EXPRESION REFERENTE DE REFERENTE DE EXPRESION
Matias Zegers, primer lugar en (fachada) EXPRESION (fachada) (fachada)
concurso edificio consistorial de Edificio MopLa Serena/ Municipalidad de Vitacura / Biblioteca publica de
Papudo. Teodoro Fernandez Iglesis Prat Arquitectos Constitucion/ Sebastian
arquitectos Irarrazabal

REFERENTE TIPOLOGIA
Matias Zegers, primer APERTURA HACIA LA DIFERENCIACION DE
lugar en concurso edificio ———» PLAZA DE ARMAS ——>»  PROGRAMAS SEGUN
consistorial de Papudo. NIVELES
REFERENTE EXPRESION
(fachada)
Edificio Mop La Serena/ APERTURA A TRAVES
Teodoro Fernédndez —> DEFACHADA LINEAL
arquitectos PRINCIPAL
REFERENTE DE
EXPRESION (fachada) APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO
Municipalidad de — 5 MANTENIENDO SU CARACTER ABIERTO Y NO INVASIVO
Vitacura / Iglesis Prat
Arquitectos
REFERENTE DE
;ﬁ: fiﬂ?ﬁbﬁm) RELACION DE ALTURAS FACHADA ACTIVA COMO
Constitucion/ Sebastian - CON CONTEXTO - INTERFAZ CIVICA.
CERCANO
Irarrazabal



ESTRATEGIA DE FORMA
4. Utilizar espacio piblico sin intervenir en

1. Generar un volumen que establezca un 2. Establecer un eje de circulaciénhaciala 3, Extruir volumenes =generar doble altura
centro organizador. plaza. -Establecer circulaciones €xcCeso
-Permeabilidad visual
cafeterfa/biblioteca

Como 3°instancia de iteracion, se propone utilizar el espacio publico de manera mas ligera en
comparacion con la alternativa anterior, evitando una extension excesiva de masa. Entre las
observaciones detectadas, se identific que la propuesta previa generaba una fachada cerrada
y sin control, por lo que se plantea su activacién como estrategia. No obstante las ideas fueron

vistas por separadas para rescatar conceptos.

L)

Figura 41. Iteracion 3 en

isométrica de Municipélidad proyectada



CENTRO EDUCATIVO DE LA ACADEMIA VIETTEL/ VIN ARCHITECTS
Este proyecto es un centro educativo contemporineo que destaca por su resolucién espacial
pensada para permitir conexiones fluidas entre espacios interiores y exteriores, asi como
transiciones claras entre zonas funcionales.

https://www.archdaily.cl/cl/918252/centro-educativo-de-la-academia-viettel-vtn-architects/5
cc72d1b284dd1f0460000c0-viettel-academy-educational-center-vtn-architects-photo?next_
project=no




6. Referente de tipologfa:
El proyecto responde a una tipologia educativa organizada por un eje central, que estructura
y divide el conjunto, ordenando los programas a ambos lados y facilitando la orientacién y
los recorridos. Este eje actiia como espacio articulador, mas que como simple circulacion,
concentrando la vida interior del proyecto.

Recorrido cubierto articulado por eje longitudinal

Patio interior con espejo Planta Arquitectura nivel 1
de agua como regulador

A
ambiental

Albanileria
Inercia térmica

Espejo de agua \J
Eje central organizador

141



ITERACION 2.1

PLAZA --> COMUNIDAD --> SERVICIOS (1° piso) --> ADMINSTRATIVO (2° piso)

REFERENTE TIPOLOGIA REFERENTE DE
Matias Zegers, primer lugar en PERMEABILIDAD
concurso edificio consistorial de Centro educativo de la
Papudo. Academia Viettel / VTN

Architects

REFERENTE TIPOLOGIA
Matias Zegers, primer APERTURA HACIA LA DIFERENCIACION DE
lugar en concurso edificio —— 3  PLAZA DE ARMAS ——> PROGRAMAS SEGUN
consistorial de Papudo. NIVELES
REFERENTE DE SISTEMA DE FACHADAS PERMEABLES USO DE MASAS DE
PERMEABILIDAD PASARELAS ORIENTADAS AL ALBANILERIA Y ESPEJOS
Centro educativodela ~ —3  ARTICULADORAS. —> INTERIOR DEL 5 DE AGUA COMO
Academia Viettel / VTN PREDIO. ESTRATEGIA TERMICA

Architects PASIVA.



ESTRATEGIA DE FORMA

1. Establcer un eje de circulacién entre 2. Determinar una grilla que determine la 3. Extruir volumenes segﬁn uso. 4. Establecer alturas mediante pasarelas
plaza y calle que atraviese un volt posicién de volt - para maximizar vistas para eventos junto a
N @ - espacios intermedios.
Nuevos ejes

a calles laterales " _

, Eje principal

~. ., Nuevos ejes
" acalleslaterales

INTENCIONES

En la 4° iteracion fue necesario indagar en la forma en que el usuario accede a la
municipalidad, identificando que diversas calles confluyen en la cuadra a intervenir. A partir
de este analisis, se propone un acceso mas libre y permeable, reforzando la intencién de
consolidar el proyecto como un punto de encuentro con una visiéon administrativa integral y
no unicamente civica.

7
T

Figura 42. Iteracién 4 en isométrica de Municipalidad proyectada



ORANGE HEADQUARTERS / BRENAC & GONZALEZ & ASSOCIES
Es un edificio corporativo que replantea la tipologia tradicional de oficinas mediante una fuerte
relacion entre arquitectura, paisaje y espacio de trabajo.
Entre sus conceptos mds relevantes destacan la flexibilidad programadtica, que favorece nuevas
formas de trabajo colaborativo; la transparencia y permeabilidad, que diluyen los limites entre
interior y exterior; y un enfoque en el bienestar del usuario, integrando espacios verdes, reco-
rridos interiores y dreas comunes como extensiones del espacio laboral. Todo esto se traduce en
una sede que no solo representa la identidad de la empresa, sino que también actiia como un
ecosistema de trabajo contemporéaneo y sostenible.

https://www.archdaily.com/974771/orange-headquarters-brenac-and-gonzalez-and-associes
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7. Referente de espacialidad y clima
La espacialidad del Orange Headquarters se basa en un sistema de galerias que articulan
recorridos, iluminacién y relacién interior-exterior, transformando la circulacion en un espacio
activo de encuentro y permanencia.

Planta Arquitectura nivel

i
s
HTEE ] Patio interior
Edificio

S A

—

H

145

Clima: Mediterraneo calido
(Csb), con veranos caracterizado
por veranos calidos e inviernos
lluviosos.

-Materialidad (Combinacion
masa-transparencia ):Hormigon
armado como material principal,
que entrega solidez, durabilidad y
bajo mantenimiento.

Fachadas vidriadas que aportan
transparencia y relacion visual
con el espacio publico.



PROPUESTA 3

PLAZA --> COMUNIDAD --> SERVICIOS (1° piso) --> ADMINSTRATIVO (2° piso)

REFERENTE TIPOLOGIA REFERENTE DE REFERENTE DE
Matias Zegers, primer lugar en PERMEABILIDAD ESPACIALIDAD Y CLIMA
concurso edificio consistorial de Centro educativo de la Orange Headquarters
Papudo. Academia Viettel / VTN / Brenac & Gonzalez &
Architects Associés

REFERENTE TIPOLOGIA
Matfas Zegers, primer APERTURA HACIA LA DIFERENCIACION DE
lugar en concurso edificio ~— >  PLAZA DE ARMAS —> PROGRAMAS SEGUN
consistorial de Papudo. NIVELES
REFERENTE DE SISTEMA DE FACHADAS PERMEABLES USO DE MASAS DE
PERMEABILIDAD PASARELAS ORIENTADAS AL ALBANILERIA Y ESPEJOS
Centro educativo de la —>  ARTICULADORAS. - INTERIOR DEL — DE AGUA COMO
Academia Viettel / VTN PREDIO. ESTRATEGIA TERMICA
Architects PASIVA.
REFERENTE DE GALERTAS DE PATIOS INTERIORES
ESPACIALIDAD Y CLIMA CIRCULACION CONTINUA CONTENIDOS POR LAS
Orange Headquarters QUE ARTICULAN EL EDIFICACIONES COMO
/ Brenac & Gonzales & > "RECORRIDO DEL — » ESPACIOS DE ENCUENTRO
Associés CONJUNTO. Y TRANSICION.
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ESTRATEGIA DE FORMA

L. Establcer un eje de circulaci6n entre 2. Definir espacios intermedios de 3. Disponer los voltmenes alrededor de < .
slaza y calle que atraviese un volumen. recepcién y orientacién para el piblico. espacios intermedios, extruir y definir 4. Establecer alturas mediante pasarelas
Ppara maximizar vistas para eventos junto a

circulaciones claras. s .
espacios intermedios.

INTENCIONES

En la quinta iteracion se sintetizan las estrategias principales del proyecto: apertura controlada
hacia la plaza mediante fachadas permeables, organizacion de los programas en torno a patios
interiores y jerarquizacion de los departamentos segtin su nivel de afluencia. Los usos mas
demandados se ubican préximos a la plaza, mientras que los de menor flujo se disponen en
sectores mas resguardados, activando la esquina noreste para responder a proyecciones futuras
de acceso desde el centro.

\.COMERCIO
“TQCAL

=

Figura 43. Iteracion 5 en isométrica de Municipalidad proyectada
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7. Referente de espacialidad y clima
Edficio construido en Afio: 2017, del cual su area corresponde a 3.525 m>.
Atrio central protegido, galerias como espacio publico interior, control solar por masa y
sombra, ventilacion natural cruzada, vacios articuladores y transicion gradual entre exterior
urbano e interior institucional.
Control de iluminacién en fachad
principal (Impone pero espacialmente e
un edifico que integra a la poblacié

Elementos de agua y Circulacién vertical S - '
. o Transparencia visual hacia recintos
vegetacion como parte del  expuesta al ptiblico s
: publicos
espacio

Espacios de atencién y uso
publico se abren hacia el
atrio central.

Ambiente controlado.




ITERACION 3.3

PLAZA --> COMUNIDAD --> SERVICIOS (1° piso) --> ADMINSTRATIVO (2° piso)

REFERENTE TIPOLOGIA REFERENTE DE REFERENTE DE

Matias Zegers, primer lugar en ESPACIALIDAD Y CLIMA ESPACIALIDAD
concurso edificio consistorial de Orange Headquarters Adn.n‘mstr acion del S.lst-ema
Papudo. / Brenac & Gonzalez & Municipal de Abastecimiento

Associés de Agua / VTria Architects

REFERENTE TIPOLOGIA
Matias Zegers, primer APERTURA HACIA LA DIFERENCIACION DE
lugar en concurso edificio ~— >  PLAZA DE ARMAS ———>  PROGRAMAS SEGUN
consistorial de Papudo. NIVELES
GALERIAS DE PATIOS INTERIORES
ESP. AREFERENTECI ALIDAD Y DCIED A CIRCULACION CONTINUA CONTENIDOS POR LAS
QUE ARTICULAN EL EDIFICACIONES COMO
Orange Headquarters RECORRIDO DEL ———> ESPACIOS DE ENCUENTRO
/ Brenac & Go.nzalez & CONJUNTO Y TRANSICION.
Associés )
INSTITUCIONALIDAD T —.
LELT N LU S QUE CONECTAN NIVELES MATERIALIDAD ES
[ LRV (G T4 CONTROLADA. DE FORMA INTUITIVA HORMIGON ARMADO A
Administraciondel ~_,, ELEDIFICIOSEABRE _,  yVISUALMENTE  —» LA VISTA
Sistema Municipal de PUNTUALMENTE CLARA.
Abastecimiento de Agua / HACIA EL PATIO.
VTria Architects
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ESTRATEGIA DE FORMA

1. Establecer un volumen principal que se 2. Generar quiebres que alb'?"'g.“en . 3. Extruir volumenes para uso de 4, Establecer circulacién de p las junto
Thaga cargo de los bordes junto a un centro programas especificos y patios interiores. iluminaci6n natural. a cubiertas.
organizador. Luego fragmentar para
determinar accesos. Relacién visual entre llegada .
de calle a programas —
)

K
NS
E z “
trada
e g‘\
tegula ambiente Q a

Ventila natural
Viento Suroeste

INTENCIONES

En la 6° iteracion se configuran los espacios intermedios y se afiaden elementos arquitectonicos
dentro de este. El partido general se basa en volumenes perimetrales que rodean una plaza
central publica, organizando los programas segun su cardcter. Los niveles inferiores concentran
funciones abiertas al publico y los superiores areas administrativas, logrando permeabilidad,
orden funcional y una clara relacién con el entorno urbano.

1 \\itsgmk;:
N0 AR

® # -

Figura 44. Tteracion 6 en isométrica de Municipalidad proyectada



PROPUESTA 4

PLAZA --> COMUNIDAD --> SERVICIOS (1° piso) --> ADMINSTRATIVO (2° piso)

REFERENTE TIPOLOGIA REFERENTE DE
Matias Zegers, primer lugar en ESPACIALIDAD Y CLIMA
concurso edificio consistorial de Orange Headquarters
Papudo. / Brenac & Gonzalez &
Associés

REFERENTE TIPOLOGIA
Matias Zegers, primer APERTURA HACIA LA DIFERENCIACION DE
lugar en concurso edificio  ~—— >  PLAZA DE ARMAS —> PROGRAMAS SEGUN
consistorial de Papudo. NIVELES
GALERTAS DE PATIOS INTERIORES
ESP. A(;Rf:;mmmw' I:‘gf[m CIRCULACION CONTINUA CONTENIDOS POR LAS
QUE ARTICULAN EL EDIFICACIONES COMO
Orange Headquarters —>  RECORRIDO DEL ——> ESPACIOS DE ENCUENTRO
/ Brenac & Gonzalez & CONJUNTO. Y TRANSICION.

Associés



ESTRATEGIA DE FORMA

INTENCIONES

Encuéntoacirculaciones, suaperturasuperior facilitalallegada para futuros flujos desde el metro.
La entrada principal se plantea desde la plaza, consolidaindola como acceso
civico. A nivel programatico, los primeros niveles concentran los wusos publicos
de mayor afluencia, mientras que los niveles superiores albergan funciones
mas privadas, estableciendo una clara gradiente de privacidad en altura

“coMErcio.
LOCAL > -
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Figura 45. Tteracion 7 en isométrica de Municipalidad proyectada



PROPUESTAS

PROPUESTA 1 ITERACION 1.1
w, i,
- i ., _---"'-'-- \\
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Eje entre plaza y calle Extenderse a plaza. *'._ﬁ.\fr:;-,\;\: T j
paralela IDEA DESCARTADA POR I\\\\.‘.'\ll-. '.:J:'l“ =
NORMATIVAS -
Patios interiores en edifcio.
PROPUESTA 2 ITERACION 2.2 Morfologia se adapta a los
- = atios.
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Extenderse a plaza con Segregar departamentos Segl,ln programas Y
arquitectura liviana conexioén de 2° piso por pasarelas
IDEA DESCARTADA IDEA DESCARTADA DE SEGREGAR

(RECORRIDOS CONFUSOS)



ITERACION 3.3

Eje central abierto
Intencion de mantener fachada
oeste de plaza
Apertura de esquina superior
derecha para flujo de personas de
metro (proyeccion de 10 afios)
SE DESCARTA IDEA DE

APERTURAS
(MUCHAS ENTRADAS)

PROPUESTA 4

Eje central con biblioteca abajo (conexion visual
a calle de este)

Intencion de mantener fachada oeste de plaza
Apertura de esquina superior derecha con
mayor {enfasis)

Solo dos accesos principales
Patios interiores clasificados (1patio que conecta
con la plaza + 2 patios indendientes)
ACOTACION: SE MANTIENE IDEA DE
MUNCIPALIDA ACTUAL



VIII. PROYECTO

Partido general final, estrategias proyectuales, planimetria



VIII. PROYECTO

En lo personal siento que este recorrido de propuestas e iteraciones va respondiendo a las
exigencias funcionales de una municipaldiad......

Pero jQué sucede con la flexibilidad?

PROPUESTA 4
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8. Referente de espacialidad

Edificio construido en Afo: 2001, del cual su drea corresponde a 21.600 m>.

La idea principal es un espacio continuo, abierto y flexible. Se compone de 3 elementos clave:
losas horizontales (plataformas de 50 cm),“tubos” verticales estructurales y piel de vidrio.

Transparencia y desmaterializacion

Fachada de vidrio > borra el limite inte-

rior-exterior

Inspiracion en un acuario o sistema
natural: tubos = algas / flujos. Espacio
= agua

L 4] J.I. S , F
J ] ] Uso de pilares.
Jerarquias de fachadas  Cerramiento de pilares _Estructural

-Circulacién vertical
-Instalaciones

iy

(fansparentes. |- ltaslucidas




FICHA TECNICA: MEDIATECA DE SENDAI
1. Dimensiones de los Nucleos (Tubos Estructurales)
Cantidad total de nucleos: 13 unidades

Diametro total de los ntcleos: Variable entre 2.0 m y 9.0 m
Nucleos principales (esquinas): 4 unidades
Nucleos secundarios (interiores): 9 unidades
2. Geometria de los Perfiles Tubulares (Malla)
Diametro exterior de los tubos individuales:
13.98 cmy 24.18 cm (139.8 mm a 241.8 mm)
Espesor de las paredes de acero: Entre 9.0 mm y 39.0 mm
Separacion promedio entre perfiles: Entre 40.0 cm y 60.0 cm
3. Anillos Horizontales y Fijaciones
Ubicacion de anillos de amarre: 1 por nivel de entrepiso (coincidente con las losas)
Elementos adicionales: Rigidizadores metalicos intermedios integrados en la celosia
4. Alturas y Niveles del Edificio
Altura total del edificio: 36.49 m
Niveles sobre el terreno: 7 pisos
Niveles subterraneos: 2 s6tanos
Altura promedio entre pisos: Entre 4.5 m y 5.0 m
5. Caracteristicas de las Losas
Tipo de losa: Losa sandwich de acero tipo panal (steel honeycomb slab)
Espesor/Canto de la losa de acero: 40.0 cm
Espesor de la capa de hormigén ligero: 7.0 cm (70.0 mm)

Lo mas relevante de este referente es su capacidad de adaptarse a futuros cambios sin perder su
esencia, permitiendo espacios flexibles y recorridos diversos para los usuarios. Esta idea busca
aplicarse al proyecto para concentrar los departamentos municipales en el actual terreno,
respondiendo al crecimiento de La Cruz y evitando su dispersion por la comuna. Actualmente
la municipalidad presenta fuertemente problemas con su espacialidad y uso perjudicando
tanto a funcionarios como habitantes de la comuna.
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Cada elemento circular visto en planta, lo llamaré "ntcleo"

De acuerdo al analisis anterior. Los nucleos de la Mediateca de Sendai responden a una escala
mayor y adaptada a su contexto.

:C6mo adaptarlo a La Cruz?

REINTERPRETACION

Estructura que sostiene : 2
d <+ | Utilidad interior nticleo + Escala y proporcién

grandes luces

Mantener idea de Mantener idea estructural Menos monumentales,
circulaciones verticales. y circulaciones verticales. integrados al edifcio y
Incorporar eespacios Incorporar espacios paisaje.

habitables y patios habitables y patios

interiores. interiores.

Relacion con el clima




Inspiracién sacada de elementos rurales

destacando La Cruz por su estrecha relacion

agricola.

Silos agricolas: Son los mas comunes. Tienen

forma cilindrica y se usan para almacenar
granos (trigo, maiz) o forraje fermentado.

Mantienen el producto seco y libre de plagas.

Identidad local
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Opcién 1
Impresién 3d
-Ascensor (didmetro 4.4 metros)

-Altura total del nucleo: 8.60 m (1 metro mas
de 7.6m actuales por si se quiere hacer un
tercer piso)

-Entre piso a piso: 2.90 m (estructura) +
0.40 m losa =3.10 m

-Médulo vertical: 1.00 m (X en cada nivel)

- Ntmero de anillos por nivel: 3 (incluye
anillo de piso)

- Didmetro exterior: 4.40 m

- Separacion entre ejes de montantes: 1.50 m
- Numero de montantes: 8 unidades

164

Opcion 2
Impresion 3d
-Ascensor (didmetro 4.4 metros)

-Altura total del nicleo: 8.60 m (1 metro
mads de 7.6m actuales por si se quiere ha-
cer un tercer piso)

Moédulo estructural: 2.80 m (se repite 3
veces)
0.80 m (cruces)
1.00 m (uve)

1.00 m (uve invertida)

-Losas entre modulos: 0.30 m (superior,
intermedias y base)

- Nimero de mddulos: 3 unidades

- Didmetro exterior: 4.40 m

-Numero de montantes: 8 unidades



Opcién 3
Impresion 3d
-Ascensor (didmetro 4.4 metros)

-Altura total del nucleo: 8.60 m (1

metro mas de 7.6m actuales por si se quiere hacer un tercer piso)
Modulo estructural: 2.90 m (se repite 3 veces)

Diagonal de piso a cielo

-Losas entre modulos: 0.40 m (superior, intermedias y base)

- Ntmero de mddulos: 3 unidades

- Didmetro exterior: 4.40 m

-Numero de montantes: 7 unidades
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Iteracién de propuesta 5

Exploracion de ntcleos en propuesta. Sin embargo atin se debe trabajar volumetria. Adaptar
elementos circualres en sinuosidad del proyecto.

Maqueta de trabajo



EXPLORACION VOLUMETRIA PROPUESTA FINAL

1. Memoria municipalidad actual 2. Se propone eje entre plaza y calle.
Programa del centro transparente:
biblioteca.
Cerramiento de borde para control

/2, -

3. Diferenciacion de patios y continuidad
de plaza hacia interior de edificio.

Erdnda madro Puaza

4. Propuesa con techumbre
Cerramiento de borde para control
de accesos.

2 4




1. EJE CENTRAL 2.MEMORIA

Se proyecta un eje central el cual hace una relacién Considerando la municipalidad actual, se establece

con la plaza y la calle considerando la cuadra mantener la identidad de la fachada siendo el eje
central aprte de ese recorrido.

3. ACCESOS 4. PATIOS INTERIORES

Se considera controlar accesos. Del mismo Mediante analisis del contexto, se toma la desicion
modo que se aporta transparencia a eje central de incorporar patios en propuesta de edificio.
proponiendo un programa permeable de uso Se determinan circulaciones verticales y anchos

publico (biblioteca) segun intencion de programas.

Contexto con
contencion de
patios



5. RELACIONES ESPACIALES

Se adapta la forma a curvas de "Nucleos estructurales y habitables" y contexto (Esquinas de
proyecto producto del ochavo9

Se determinan circulaciones verticales y anchos segtin intencién de programas.
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Separador de espacios con compartimentos.
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2° PISO

1. DIDECO
2. Dept. trdnsito
3.DOM
4. Cafeteria

5. RRHH
6. Comedor funcionarios
7. Programas sociales
8. Secplan y oficinas municipales
9. Oficina concejales
10. DAE
11. Alcalde

1° PISO
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ZONIFICACION

PATIO CIVICO

BAJADAA AUDITORIO

ZONA A

1° piso

-DIDECO

-Dept de Transito
-Bafios publicos

2° piso
-Programas sociales
-Bafios de funcionarios

ZONA B
1° Piso
Cafeterfa publica

2° piso
Alcaldia

ZONA C
1° Piso
Biblioteca

2° Piso

Sala de consejo

Sala de espera
Oficinas de atencién

PATIO FUNCIOANARIOS
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ZONAD

1° piso
-DOM
ServiEstado

2°piso

-Oficina de medioambiente
-Oficina de cementerio
-SECPLAN

ZONAE
1°Piso
Dept RREE

2° piso
Oficinas de concejales

ZONAF
1° Piso
Comedor funcionarios

2° Piso
Dept DAE






-V. Patio civico._ Vegetacion baja

Respaldos asientos

Romero Rastrero: Arbusto lefioso y achaparrado de
bajo consumo hidrico. Soporta el roce continuo de la
espalda sin deformarse y libera un agradable aroma
mediterrdneo al contacto.

Margarita de las Rocas: Planta mullida que forma
cojines de pequenas flores blancas y rosadas. Sus
tallos son sumamente déciles y flexibles, actuando
como un respaldo suave que no se quiebra.

Verbena Rastrera: Cubresuelos rustico de floracién
morada masiva desde primavera a otofo. Absorbe
muy bien los impactos directos de bolsos o carterasy
aporta gran energia visual junto a las ventanas.

Vegetacién transitable

Herniaria glabra (Pasto Turco): Alfombra verde
brillante milimétrica que crece pegada a la tierra. No
requiere cortes, ahorra un 70% de agua frente al cés-
ped comun y es totalmente indestructible al pisoteo
masivo.
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-V. Patio civico_ Vegetacion alta

Arbol Jacaranda (JA)

Tamaro: 10 y 20 metros de altura.

Color segun las estaciones: En primavera tiene flores
violetas o lilas. En verano mantiene hojas verdes. En
otofio las hojas pueden volverse amarillas y caer. En
invierno suele quedar con pocas hojas o sin ellas.
Luz: Necesita mucha luz solar

Agua: Necesita riego moderado. Hay que regarlo con okt
mas frecuencia cuando es joven. O,

e

Arbol Arce Nerundo

Tamafo: 10 y 20 metros de altura.

Color segun las estaciones: En primavera aparecen
hojas verdes En otofio, las hojas se vuelven amarillas
o anaranjadas antes de caer. En invierno pierde sus
hojas.

Luz: Necesita mucha luz solar, sirve semisombra.
Agua: Requiere riego moderado, especialmente
cuando es joven o durante periodos de mucho calor.
Prefiere suelos humedos, pero sin exceso de agua.

Arbol Zelcova Serrata

Tamafio: 15 y 25 metros de altura.

Color segun las estaciones: En otofo, las hojas
cambian a amarillo, naranja, rojo o marrén antes de
caer.

Luz: Necesita mucha luz solar, idealmente sol directo,
Agua: Necesita riego moderado.
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ESCALA GRAFICA:
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Conversaci6én de propuesta con Mathias Breyman, Ingeniero Civil. Profesor de Universidad
Contexto y Pardmetros de Disefio (Norma Nch433)

Ubicacién: La Cruz esta en Zona Sismica 3 (costera), la de mayor exigencia, con una acele-
racion sismica de 0.4g

Suelo: Se asume Suelo Tipo C (medianamente denso).

Estructura: Se opta por un "marco arriostrado ordinario" para reducir los requisitos norma-
tivos.

Importancia: Coeficiente de 1.2 por tratarse de una obra publica.

Célculo de la Carga Sfsmica

Peso estimado (P): 3.150 toneladas (calculado con una planta de 3.500\m}"2 mas el techo).
Fuerza sismica de disefio (Q): Da un total de 95 toneladas-fuerza, lo cual es una carga ex-
tremadamente alta.

El Problema de las Diagonales Actuales

Perfil chico 100x100x6mm: Resiste muy poco por pieza 18 tonf en traccion y 7 tonf en
compresion).

Inviabilidad: Requeriria instalar 76 diagonales en el eje X y 36 en el eje Y en el primer piso.
No hay espacio fisico en los 14 circulos disponibles.

Soluciones Propuestas

Aumentar perfiles: Usar tubos de 200 x 200 x 6mm Elevan la resistencia y reducen la nece-
sidad a 61 diagonales por sentido, haciéndolo viable.

Optimizar angulos: Cambiar la inclinacion actual de 70° a un rango mas eficiente entre 30°
y 60° idealmente 45°

Muros de hormigén: Combinar con muros estructurales para bajar la carga sismica general,
aunque deben ser continuos hasta la base y podrian interferir con los estacionamientos.

SE CONSIDERA HORMIGON ARMADO, CON NUCLEOS COMO ESTRUCTURA SE-
CUNDARIA DE CARGAS PARA EVITAR TANTAS DIAGONALES



Planta estructural que marc6 profesor de arriostramiento

t
I

L O I




RESPUESTA CLIMA

Estrategia de doble filtro dindmico. Al combinar una envolvente translicida fija (que rompe la
radiacién directa mas fuerte todo el aflo) con vegetacion caduca, logras el equilibrio térmico
perfecto para las dos estaciones mas extremas en Chile:En Verano (Filtro Doble / Sombra +
Evapotranspiracion): La envolvente translicida detiene el rayo de sol directo, y la vegetacién
(frondosa en esta época) absorbe la energia solar restante, evaporando agua y enfriando el
aire antes de que entre a la cimara ventilada. Esto genera un efecto de "aire acondicionado”
natural. En Invierno (Filtro Simple / Maxima Ganancia Térmica): La vegetacion pierde el 100%
de sus hojas y se reduce a tallos minimos. Al quedar la fachada "desnuda”, la radiacién solar
invernal (que es mas débil) pasa libremente a través de la envolvente translicida para calentar
el muro del edificio por efecto invernadero, mientras la cimara ventilada sigue circulando aire
para evitar humedades.

REFERENTE
Galeria de Jardin infantil Novd Ruda
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Escantillén
Flerro estriado 12mm -
Marco de aluminio —
Perfiles ccero 100x40x2mm \

Flerro estriado 16mm————

Hormigén 620 —— [N
Relleno grava lovedo 300mm—\" :




Diagramas detalle constructivo

Junta de piso
Porcelanato de 50x50 cm
Cemento

Pared hormigén
G20

Concreto
‘ Malla electrosoldada
Varillas
' Chapa acanelada

Viga I de acero

Viga de acero

Placa para cielo falso

Radier

Cama de ripio

|

Fundaciones

1%



Diagramas detalle constructivo en isométrica

Arriostramiento
diagonal de acero
circular

Conectores de corte tipo stud

Hormigoén de sobrelosa

Placa colaborante de acero
galvanizado

Viga secundaria de acero

—— Columna de acero
circular

Unidén apernada
viga - columna

2
§

Isométrica de nucleo con circulacion vertical

J



PROCESO DE MAQUETA CON IMPRESION 3D
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PROCESO DE MAQUETA EN IMPRESION 3D




FOTOFRAFIAS MAQUETA FACHADAS
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